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Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének

..12013. (... . ... .) onkormanyzati rendelete

A BUDAORS VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Budadrs Varos Onkormér]yzat Képvisel6-testlilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol 1997. évi LXXVIII.
torvény (tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szl6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjadban meghatarozott feladatkdrében eljarva
megalkotja a

BUDAORS VAROS EGYES TERULETEIRE VONATKOZO
HELYI EPITES| SZABALYZATAT
(TOVABBIAKBAN: BHESZ)

, ~ ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. FEJEZET
JOGSZABALY TERULETI HATALYA, ALKALMAZASA

1. ARENDELET HATALYA

1.§ E rendelet hatdlya Budadrs telies kdzigazgatasi teriiletére terjed ki a Budadrs Varos Szabalyozasi Tervében
(tovabbiakban: BSZT) lehatérolt teriletek kivételével.

2. A RENDELET ALKALMAZASA

2.§ AzEtv.ésaz Orszagos Teleptilesrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997.(XII. 20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK) el@irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és a zard rendelkezésekben felsorolt
eltérésekkel egyitt kell alkalmazni.

Il. FEJEZET
ERTELMEZG RENDELKEZESEK

3.§ Erendelet alkalmazasaban:

1. Bruttd szinttertleti mutatd:
A telken 1év6 épitmények 6sszes szintje brutto teriletének dsszege osztva a telek terllettel.
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Kis mélységii telek:

Azon épitési telek, melynek hosszabbik oldala parhuzamos azzal a kdzforgalom el6tt megnyitott terilettel
melyrdl a telek megkdzelithetd; a telek kiterjedése ezen iranyaban legalabb kétszerese a rovidebb oldalanak,
és a rovidebb oldal nem hosszabb, mint a helyi eléirasok szerint kialakithaté telek minimalis szélességének
1,9-szerese.

Melléképiilet;

Féépitményt kiszolgaldo vagy kiegészitd funkcidju 06nalld épllet, melynek beépitési paraméterei
beleszdmitanak az Gvezetben meghatarozott beépitési paraméterekbe, és mas éplilettel legfeljebb csak a
terepszint alatt van dsszekéttetésben. Nem 6néllé rendeltetési egység, hanem annak valamely sziikséges,
vagy kiegészitd részét tartalmazé épilet. Melléképlletnek mindsil kildndsen a pihenéhaz, a jarmiitarolo, a
haztartassal kapcsolatos tarolé épiilet, a miterem, a kazanhaz valamint a porta éplilet.

Terepszint alatti épités mértéke:
A pinceszint, valamint a terepszint alatti épitmények altal elfoglalt bruttd alapteriilet dsszegének a telek
terliletéhez viszonyitott aranya.

Telek nem beépithetd része:
A teriiletsavon az OTEK eldkertre vonatkozo eldirasait kell figyelembe venni, melyen épiilet nem helyezheté
el, a rendelet hatalybalépésekor meglévé éplileten és éplletrészen épitésligyi hatésagi engedély koteles
tevékenység nem végezheto.

Ill. FEJEZET
RENDELET FELEPITESE

3. MELLEKLETEK ES FUGGELEKEK

4.§ (1) Jelen rendelet elvalaszthatatlan részét képezik az alébbi mellékletek:

f)
9)

1. melléklet: Budadrs Varos Szabalyozasi Terve
2. melléklet: Budaors Varos épitési Gvezetek / Gvezetek paraméterei
ba)  2.1. melléklet: Budadrs Varos épitési Gvezetek paraméterei
bb)  2.2. melléklet: Budadrs Varos Gvezetek paraméterei
3. melléklet: Sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok jegyzéke
ca)  3.1. melléklet: El6vasarlasi joggal érintett ingatlanok
cb)  3.2. melléklet: Kisajatitassal érintett ingatlanok
cc)  3.3. melléklet: Teleplilésrendezési kotelezéssel érintett ingatlanok
A) Beépitési kotelezettséggel érintett ingatlanok
B) Beliltetési kotelezettséggel érintett ingatlanok
4. melléklet: Az egyes épitési Gvezetekben és Gvezetekben a férendeltetési épiiletekben végezhetd
gazdasagi tevékenységek
5. melléklet: Személygépjarmiivek elhelyezése
ea)  5.1. melléklet: Személygépjarmii elhelyezési dvezetek
eb)  5.2. melléklet: Epitmények rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd
személygépjarmii varakozohelyek szamitasa — eltérések az OTEK altal meghatarozott normatol
6. melléklet: Allattarto épitmények elhelyezése
7. melléklet: Budadrs, 10310 hrsz ingatlanon tizemeld helikopter &llomés akadalykorlatozasi sikja

Jelen rendelet - tajékoztatas céljabdl — az alabbi fiiggelékeket tartalmazza:

a)

1. fiiggelék: Epitett értékek
aa)  1.1.flggelék: Miiemlékek és mlemléki kornyezetik
ab) 1.2 filiggelék: Régészeti lelbhelyek
ac)  1.3.fliggelék: Helyi védett értékek

A) Helyi védett teriiletek

B) Egyedi mivi értékek
2. fuggelék: Természeti értékek
ba)  2.1.fliggelék: Nemzetkdzi jelentdségi teriiletek
bb)  2.2.fliggelék: Orszagos jelentdség terlletek
bc)  2.3.fliggelék: Helyi jelentéségli természeti értékek
3. fliggelék: Fa-és cserjefajok jegyzéke
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ca)  3.1.fiiggelék: Budaors terlletén telepitésre javasolt fafajok jegyzéke
cb) 3.2 fiiggelék: Budadrs terliletén telepitésre javasolt cserjefajok jegyzéke
cc)  3.3.fuggelék: Tajidegen (invaziv) fajok jegyzéke

d) 4. fiiggelék: Utszabalyozas tervezési térképei

IV. FEJEZET
SZABALYOZASI ELEMEK ALKALMAZASA

5.§ (1) A szabalyozasi terven jeldlt tervezett szabalyozasi vonal és a tervezett Utsav pontos helye geodéziai felmérés,

és/vagy ut- és kozmiiterv alapjan hatarozandé meg. A pontositott Utszabalyozasok tervezési térképei a rendelet 4.
fuggelékét képezik.

A tervezett szabalyozasi vonal BSZT-n kottazott szélességétél legfeljebb +5 %, de legfeljebb £0,5 m értékkel lehet
eltérni annak modositasa nélkill a hivatalos alaptérképen beazonosithatd pontok valtozatlanul hagyasaval. A
tervezett szabalyozasi vonalak helyét az dnkormanyzat vektoros-digitélis adatszolgéltatés keretében adja ki.
Amennyiben éplilet/épitmény része legfeljebb a vonatkozé jogszabalyi eldiras szerinti kitlizési pontossag mértékéig
(30 cm) koztertiletre esik, Ugy a meglévé szabalyozasi vonal modositasa nem szlikséges.

Epitési hatarvonalat/helyet a BSZT csak az altalanos eldirasok alapjan megallapithatd elé-, oldal- és hatsokerti
méretektd! eltérd esetekben jeldl.

A meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonaltdl — ha az dvezeti eléirds mésként nem rendelkezik —
a) legfeljebb az épiletszélesség 25%-an lehet eltérni,

b) a szomszédos telek mellett 3,0 m-en belll nem lehet eltérni, és

c) éplletrészt legfeljebb 1,5 m-re lehet visszahlzni.

V. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

4. EPITESJOGI KOVETELMENYEK

6. § (1) Csuszasveszélyes, omlasveszélyes (alapincézett) terlleten Uj féépitmény, meglévd épiilet bruttd szintterliletének

(2)

=
= &«

egyszeri, min. 25 m2-rel valé bévitése, valamint Uj rendeltetési egység csak akkor létesithetd ha az Gvezeti/épitési
ovezeti el6irdsokban meghatérozott szlikséges kdzmivesités biztositott.

Uj féépitmény létesitése esetén kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani a telek épitménnyel igénybe nem vett

részét:

a) ha a telek beiltetési kdtelezettséggel érintett;

b) kertvarosi, kisvarosi terilet-felhasznaldsu lakédvezetekben, valamint Gdiléovezetben, amennyiben a telek
Ovezeti eléirdsok alapjan szadmitott minimalis z6ldfellletének nagysaga meghaladja az 1000 m2-t;

C) ha a telek vegyes, gazdasagi, és kildnleges teriilet-felhasznalasu épitési dvezetben fekszik,

d) ha a kiilénleges beépitésre nem szant, valamint a zoldteriletek évezetben fekszik.

A kialakult (,K” jeld) épitési paramétertdl eltérni nem lehet. .

Ha a rendezett telek tertilete kert- és kisvarosias laké- vagy Gdild teriileten kozterilet céljara torténd szabalyozas
miatt csokken, és a terlletet Az onkormanyzat vagyonarol valé rendelkezési jog gyakorlasanak szabalyairél szolo
60/2004.(X.20.) OKT rendelet 15. § (2) bekezdése szerinti szerzédés alapjan kézterllet céljara atadtak, ott a
csokkentés el6tti méretet kell figyelembe venni a telek beépitési mértékeinek meghatarozasakor. A legkisebb
z6ldfeliilet mértéke a szabalyozassal kialakult telekre vonatkozik.

Ha a rendezett telek teriilete kertes mezégazdasagi terlleten kozteriilet céljara térténd szabalyozas miatt csokken,
és a terlletet Az onkormanyzat vagyonardl valo rendelkezési jog gyakorlasanak szabalyairol szol6 60/2004.(X.20.)
OKT rendelet 15. § (2) bekezdése szerinti szerz8dés alapjan kozterlilet céljgra atadték, ott a csdkkentés elbtti
méretet kell figyelembe venni a telek beépitési mértékeinek meghatarozasakor. A legkisebb zoldfelllet mértéke a
szabalyozassal kialakult telekre vonatkozik.
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5. TELEKALAKITAS

7. § (1) A tervezett kdzterillet-szabalyozasok érdekében a szabalyozasi tervnek megfeleld kialakitast eredményezd

telekalakitas minden esetben végrehajthatd, akkor is, ha a telek teriilete, egyéb mérete az Gvezetben eldirt minimalis
méret ala csokken, illetve eleve kisebb az el6irt telekminimumnal, valamint akkor is, ha a telek megengedett
legnagyobb beépitési mértéke és/vagy bruttd szintterlileti mutatdja a hatarértéket meghaladja.

A telekalakitdsnal a meglévd telekstrukturahoz is igazodva figyelembe kell venni, hogy az Uj telkek beépitése
illeszkedhessen a meglévd beépités altal kialakuld varosképbe, ily madon is tekintetbe véve a rendezett, esztétikus
varoskép kialakitasara iranyulo elvarast.

Az épitési Ovezet, illetve Gvezet terilletén kdzmiiépitmények (pl. transzformator, szennyvizatemeld, vizgéphéz,
gazfogadd stb.) elhelyezése érdekében, tovabba maganut szamara az Gvezeti elbirasoktol eltéré méretd, alaku telek
kialakithato.

A telekalakitas soran kialakuld telkek mélysége nem lehet kisebb az dvezeti eléirdsokban rogzitett legkisebb
kialakithaté telekszélességnél.

Az ovezethatar mentén telekosztas, telekhatar rendezés nem kotelez6, az eltéré rendelkezéseket az Ovezetek
el6irasai tartalmazzak.

Meglévé, beépitett telek telekhatar-rendezése — a telepiilésrendezési KODEX 12. § eldirasainak figyelembevételével
— abban az esetben is engedélyezhetd, ha a kialakuld telkek meglévé beépitettsége, valamint a meglévé épitmény
tavolsaga a tervezett telekhatartdl a jogszabalyoknak jobban megfelel. Az el6iras a tervezett, végrehajthaté épitési
engedéllyel rendelkezd telkekre nem vonatkoztathatd.

8. § (1) Nyulvanyos telek csak Ovezetek/épitési Gvezetek elGirasai szerint alakithatd ki, ha az dvezetek/épitési dvezetek

(2)

9.§

eldirasai nyulvanyos telek kialakitdsat lehetévé teszik, és a telek terllete az épitésligyi szabdlyok szerint
megoszthatd.

Ha a telek nyulvanyszer(i része 6,0 m-nél szélesebb, a telek nem tekintheté nydlvanyos teleknek, de e nyulvany
terlilete csak olyan beépitési paraméterszamitas soran vehetd figyelembe, amikor ezen telekrészen ténylegesen
f6épitményt helyeznek el.

6. ELOVASARLASI JOG

A telepllésrendezési feladatok megvalositasa, killonGsen a varos intézményi ellatottsaganak és kozithalozatanak
fejlesztése érdekében Budadrs Varos Onkormanyzata elévasarlasi jogot alapit a 3.1. mellékletben rdgzitett
ingatlanokra, a BSZT-ben jeldlt lehatérolassal.

7. TELEPULESRENDEZESI KOTELEZES

10. § (1) Beépitési kotelezettség terheli a varoskép egységességének megbrzése érdekében a 3.3. melléklet a)

(4)

tablazataban régzitett ingatlanokat, a BSZT-ben jeldlt lehatarolassal.
A beépitési kdtelezettség a telek utcafronti telekhatératdl mért 15 m-en bellili f6épitmény elbontésatol keletkezik.

A beépitési kotelezettséget az dvezeti elSirasoknak megfeleld 0 féépitmény épitésével kell teljesiteni utcafronti
beépitéssel. Az épitési engedélyt a beépitési kotelezettség keletkezésétdl szamitott 2 éven belil kell megszerezni. A
rendeltetésszer( hasznalatot 2,0 éven belil biztositani kell.

A beépitési kdtelezettség az érintett telkek megosztasa esetén csak az utcaval hataros telekre vonatkozik.

11. § (1) Beiiltetési kotelezettség terheli a 3.3. melléklet b) tdblazataban rogzitett ingatlanokat, a BSZT-ben jeldlt

(2)

(3)

lehatarolassal.

A beiiltetési kotelezettséggel érintett terlileten a telek megkdzelitése érdekében a ndvényzet telepitése legfeljebb
10,0 m hosszusagban szakithato meg.

A beiiltetési kotelezettséget az elrendeld hatarozatban meghatarozottaknak megfeleléen az érintett tulajdonosoknak
teljesitenie kell.
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A beiltetési kotelezettséggel érintett teriiletek azon szakaszan, ahol épiilet talalhato, a beliltetési kbtelezettséget az
épletet/éplletrészt elbontasatdl szamitott 1 éven belll kell teljesiteni.

VI. FEJEZET
KOZTERULET, KOZFORGALOM ELOTT MEGNYITOTT TERULET
ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

8. KOZTERULETEKRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

12. § (1) A BSZT-ben kozteriilet céljara kijeldlt teriiletként nem abrazolt, de az ingatlan-nyilvantartasban kozteriiletként

nyilvéantartott ingatlan a forgalomképtelen vagyonbdl kivehetd, megszintethetd, atmindsithetd, ha koztertilet céljara
kijelolt teriletet a 5. § (3) bekezdése szerinti épilet- épitményrészt érint, akkor azt nem kell kivenni a
forgalomképtelen vagyonbdl.

Kozterlileteken az aldbbiakban felsorolt épitmények akkor helyezhetdk el, ha az épitmény a rendeltetése szerinti
kiilén hatosagi eléirasoknak megfelel, valamint elhelyezkedésével, hasznalatabol eredd sajatos hatasaival nem
akadalyozza a kozterllet rendeltetésének megfelelé hasznalatat:

a) kdzlekedési-, kdzm(i- és a terilet rendeltetésszer(i hasznélatdhoz szlikséges miitargyak és koztargyak,

b) alkalmi vasarok épitményei,
c) esévédo, utasvaro,

d) telefonfiilke,

e) arusitd pavilon,

f) vendéglato létesitményhez kapcsolddé terasz,
) mélygarazs,

) reklamhordozo,

i) park és jatszotér épitményei.

A (2) bekezdés e) és g) pontjaban felsorolt épitmények elhelyezésének kdzmivesitési feltétele:
a) kézlizemi energiaszolgaltatas,

b) koziizemi ivoviz szolgaltatas,

C) kdzlizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas,

d) kézterileti csapadékviz elvezetés.

A kozterlileti arusitopavilon — eltéré dvezeti el6iras hianyaban — legfeliebb 25 m2 brutté alaptertilet(, és 3,5 m
épiletmagassagu lehet.

A kiépitett jardak szegélyét az utcasarkokon megddntve kell kialakitani az akadalymentes kézlekedés érdekében.

Utburkolatok épitése és helyreallitasa soran a gyalogosut és a jardak burkolata csak elemekbdl épitett és dmlesztett
agyazatba helyezett lehet, amely bontas utan sajat anyagaval helyreallithato; aszfalt és hasonl6 éntott burkolat nem
létesithetd, kivéve a futdpalyak ontott gumiburkolatat; és aszfalt vagy hasonld burkolat bontasa esetén teljes
szélességben kell az Uj — fentieknek megfeleld — burkolatot étesiteni.

A kdzvilagitasi oszlopok és a jardavédelemre szolgald akadalyoz6 oszlopsor az egyes utcaszakaszokon, az egyes
koztereken, kdzparkokban azonos kivitellieknek kell lenniik.

El6kertes éplilet elhelyezés esetén a kdzterllet és a telek terepszintje kdzotti magassagkulénbség thidalaséat telken
bell kell kialakitani, kdzterlileten nem helyezhet6 el a telek megkdzelitésére szolgald lépcsé, 5%-nal meredekebb
rampa.

Az dvezetbe sorolt kdzterliletekre vonatkozé egyéb rendelkezéseket az adott Gvezet elbirasai tartalmazzak.

Az utak épitése, felujitdsa, atépitése csak az utcafasitast is biztositd kertépitészeti terv alapjan valdsithatd meg.

9. MAGANUTAK KIALAKITASARA VONATKOZO RENDELKEZESEK

13. § (1) Alakd, vegyes, Gdul6 épitési- és a mezgazdasagi Ovezetek teriiletén Uj maganut kialakithatd

a) legfeliebb 2 telek megkdzelitése esetén minimalis szélessége legaldbb 4,0 m, legfeliebb 50 m hosszon és
torés nélkll,
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b) legfeliebb 4 telek megkdzelitése esetén minimalis szélessége legalabb 6,0 m, legfeliebb 100 m hosszon és
térés nélkil,

C) legfeljebb 10 telek megkdzelitése esetén minimélis szélessége legalabb 7,0 m, legfeliebb 100 m hosszon, két
toréssel melyek dsszesen nem haladhatjak meg a 90°-ot,

d) 10-nél tobb telek megkdzelitése esetén minimélis szélessége legaldbb 8,0 m, zsakos kialakitds esetén
legfeliebb 300 m hosszon, két téréssel melyek O6sszesen nem haladhatiagk meg a 90°-ot, és forduld
létesitésével, tovabba

e) a telek nem beépithetd részén Iétesitett maganut esetében az el6zé pontok szerinti szélességre, hosszra és a
toréspontok szdmara, nagysagara vonatkozé elbirdsokat nem kell alkalmazni.

A gazdaséagi és kulonleges dvezetek terlletén 0j maganut minimdlis szélessége 10,0 m, melyet Ugy kell kialakitani,
hogy azon és azokrol a telkek megkozelitése tehergépjarmiivel is biztositott legyen.

A maganut telkére nem vonatkoznak a telek szélességére vonatkozé Gvezeti/épitési Gvezeti elbirasok.
Maganut csak megfeleld utburkolat és a felszini vizelvezetés kiépitése esetén alakithato ki.
Maganut természetvédelmi terlletek csokkentésével és azok hataran nem alakithaté ki.

Magénuton csak a kozterlleten elhelyezhetd épitmények helyezheték el.

VII. FEJEZET
EPiTES ALTALANOS ELGIRASAI

10. RENDELTETESEK ALTALANOS ELGIRASAI

14.§ (1) Egy telken tobb éplilet is létesithetd, a létesitheté épliletek szamat az egyes épitési dvezetben meghatarozott

rendeltetésszam korlatozhatja, az elhelyezheté épiilet nagysagat a 2.1. melléklet tablazat éplilet megengedett
legnagyobb alapteriilete korlatozhatja.

Vegyes rendeltetés(i éplilet minden épitési Gvezetben, dvezetben elhelyezhetd.

Barmely épitési dvezetben, vagy dvezetben meglévé, vagy tervezett épitmény — eltér Gvezeti elbiras hianyaban —
tobb rendeltetést is tartalmazhat.

Vegyes dvezetii telek kiilonbdzd Gvezetli részein legalabb egy-egy éplilet elhelyezhetd a vonatkozd Gvezetek/épitési
dvezetek szerinti épitési helyen, az egyes Gvezetek/épitési dvezetek paraméterei nem vonhatdk éssze.

Melléképiilet az épitési dvezetekben elhelyezhetd — eltérd dvezeti elirds hianyaban — az alabbi korlatozassal:

a) melléképilet csak 6nallé féépitmény létesitésével egyidejlileg, vagy azt kdvetden létesithetd, és

b) melléképlilet beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési merték 25 %-at, és egy
melléképiilet bruttd alapteriilete legfeljebb 50 m2, és P+F+T szint kialakitasu lehet, és

c) melléképiilet megengedett legnagyobb épliletmagassaga legfeljebb az épitési dvezetben meghatarozott érték
1,0 m-rel csokkentett értéke, de legfeljebb 4,5 m lehet.

A melléképitmények kozll az allat 6l, allatkifuto, tragyatarold, -komposztalo és a takarménysild, émlesztett anyag
tarold melléképitmények elhelyezésénél a 6. sz mellékletben meghatérozott védstavolsadgokat meg kell tartani.

11. TELEK BEEPITESI MODJANAK ALTALANOS ELGIRASAI

15. § (1) Oldalhatéron all6 beépitési mdéd esetén az épiilet és a telekhatar kdzott legaldbb 0,5 m tavolsagot kell tartani

(2)

(csurgo).

Zartsor( beépitési modu épitési dvezetekben —eltérd dvezeti elbiras hianyaban — az épitési helyen bellil épiileteket,
épiletrészeket a szabadon allo és az oldalhataron allé épliletre vonatkozd eldirasok szerint is el lehet helyezni. Ha
az éplilet/épiletrész az oldalhataron allé beépitési mdéd esetén elbirt 0,5 m-es tavolsagot tartja, akkor arra az
oldalhataron allé beépitési mod OTEK szerinti eléirasai vonatkoztathatok.

Zartsor( beépitési mod esetén a teleknyulvany, magandt, Ut utcafronti telekhataran a szikséges (rszelvény
megtartasaval, 6nallé épiletszerkezettel beépithetd.
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Zartsor(l beépitési modu épitési dvezetekben a telekegyesitéssel Iétrejové telkek esetében az Uj beépitésnek a
kozteriilet felé tagolassal tlikroznie kell az eredeti telekstruktirat, amennyiben a telkek kdzterileti szélessége a
legkisebb kialakithato telekszélességet meghaladja, ellenkezé esetben csak a legkisebb kialakithatd telekszélesség
mértékének megfeleléen.

Zartsor( beépitési mod esetén az éplletek elhelyezése, ha az dvezeti eldirdsok masként nem rendelkeznek:

a) az utcai telekhatar, és a telek kozhasznalat céljara atadott teriilettel hataros része egyben épitési vonal is
melynek felén épliletnek kell lennie;

b) Uj épilet utcai homlokzatanak minimum az épliletszélesség 75%-an illeszkednie kell az épitési vonalra;

C) az a) pontban meghatarozott épitési vonaltdl épiletrészt visszahlzni a szomszédos telek mellett 3,0 m-en
bellil nem szabad;

d) épitési vonaltdl éplletrészt max. 1,5 m-re lehet visszahlzni, ebben az esetben az épitési vonal és az
épuletkontir kozott kialakuld terliletet kdzhasznélat céljara megnyitott terlletként torténd kialakitasat
biztositani kell.

Zartsor(l beépitési mdéd esetén a 1,5 m-nél mélyebb rétegeket érintd felszin alatti beépitések esetén az épitési
engedély iranti kérelem kotelezd mellékletét képezd mdleirasban ki kell térni a felszin alatti vizek aramlasanak
megfeleld kezelésére. Az épitkezéshdl adddd esetleges talajvizmozgasok karos kovetkezményeitdl a szomszéd
telken allé épitményeket meg kell védeni.

Zartsor( beépitési mod esetén klimaberendezés homlokzaton:

a) utélagosan csak a homlokzati felliletképzéshez illeszkedve, épitészeti eszkbzokkel esztétikus modon takartan
helyezhetd el,

b) Uj beépités esetén, kiltéri egység csak egy épiletben kdzds rendszerben kialakitva az utcai homlokzati
fellilettdl tavol, elére kialakitott helyen helyezheté el.

Zartsor(l beépitési mod esetén a portalok, kirakatok, cégérek és hirdetétablak méretét és elhelyezését az utcai
homlokzaton a teljes homlokzattal egyutt, egy egységként kell tervezni és kialakitani ugy, hogy azok szervesen
illeszkedjenek a meglévé vagy tervezett vizszintes és fliggleges homlokzati tagoléshoz, a nyilaszarok ritmusahoz
illetve az éplilet épitészeti hangsulyaihoz. Utblagos elhelyezésik, cseréjik, atalakitdsuk csak a teljes homlokzat
figyelembevételével megtervezve szabad.

lkres beépitési moddal éplilt épilethez amennyiben nem csatlakozik a szomszédos telkes épllet gy barmely
beépitési modban a szomszédos ingatlanon a tiizfal takarasaval ikresen csatlakozé épilet kialakithatd, ha az
ingatlan méar beépilt nem a tlizfalat takaré ikresen csatlakozé éplilettel, akkor a fél ikerhaz tiizfala homlokzatosithato.

Ha a telek jelenlegi beépitése, vagy az Utszabalyozast kdvetben kialakuld allapota miatt nem felel meg az épitési
dvezet beépitési modja szerinti épitési helynek, a meglévé féépitményen tetétérbeépités, emeletraépités, egyszeri
bruttd 25 m>-t meg nem haladd toldaléképités, atalakitds, korszerlsités, Uj rendeltetési egység kialakitasat nem
eredményezd, és az épiletmagassag — legfeliebb egy alkalommal — 1,0 métert meg nem haladéan megvéltoztato
épitési tevékenységei végezhetdk.

12. AZ ELG-, OLDAL- ES HATSOKERT ALTALANOS ELOIRASAI

16. § (1) Az eldkert mérete az épitési dvezetben eldirt értéktdl eltérhet,

a) az Ujonnan elhelyezni kivant épllet megjelenése a telepllésképi célok érvényre juttatdsa érdekében a
kialakult utcaképbe illeszkedik, és ezen tervezett épilet a szomszédos beépitett telkek kialakult épitési
vonalat megtartja, vagy

b)  aBSZT-njeldlt eltérd kotelezdliranyado épitési vonal szerint,

c) kis mélységi telek esetén az Gvezetben eldirt mértékhez képest a kialakult allapot figyelembevételével.

Kis mélységli telek épitési helyének hatsokert mérete:
a)  szabadondllo beépités esetén az dvezetben eldirt oldalkert szélességével egyenld;
b) oldalhataron allé beépités esetén
ba) 0,0 m, ha a mogotte lévo telek/telkek a hatso telekhatarral ellentétes oldalon épliltek/éptilhetnek be,
bb)  az Gvezetben eldirt oldalkert szélességével egyenld, ha a mogotte lévo telek/telkek a hatsd
telekhatarral azonos oldalon épiltek/éptilhetnek be;

13. AZ EPITMENYEK ALTALANOS ELOIRASAI

17.§ (1) Magastetd legfeljebb 45° hajlasszggel létesithetd.
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Tobbszintes tetdtér nem épithetd, magastetd szerkezete csak a legfelsé épitményszint helyiségét hatarolhatja.

Lakd- és telepiiléskozponti terillet épitési dvezetekben egy épllet tdmege legfeliebb a megengedett legnagyobb
épiletmagassag masfélszeres mértékének megfeleld hosszban szakithaté meg csak terepszint alatti, vagy 6 m-nél
kisebb szélességli éplletrésszel.

Az elbkertben létesitett tAmfalgarazs terepszint alatti épitményként és a féépitményhez csatlakozdan is kialakithato

az alabbi feltételek mellett:

a) a tamfalgarazs hats6 hatarfalanal mar telies magassagaban az eredeti terepszint ala esik, vagy azzal
egymagassagu,

b) a kozforgalom elétt megnyitott terllet fel6li dnallé bejératainak szama telkenként legfeljebb kettd, és a
bejaratok egyuttes szélessége nem haladhatja meg a 7,0 m-t,

c) a tamfalgarazs mélysége — az épiiletszerkezeteket is beleértve — nem haladhatja meg a 8,0 m-t, kivéve, ha
pinceszintben folytatddik.

14. KERITESEK ALTALANOS ELGIRASAI

18.§ (1) A 12,0 m-nél kisebb szabdalyozasi szélességli kozteriiletek, kozforgalom elétt megnyitott terliletek

TS
E e

UtkeresztezOdéseinél a telek sarokpontjatdl szamitott 4,0-4,0 m-en bellil tomor kerités nem épithetd, a kilatas
biztositasa érdekében slirli ndvényzet nem telepithetd.

Uveg vagy miianyag keritésként nem alkalmazhato, kivéve a zajvéds falakat.
Természetvédelmi terlilettel hataros telekhataron kapu nem nyithat.

Az Lke, Lk, U épitési- és az Mk dvezetben a kdzteriilettel hataros telekhataron telkenként egy gépkocsibehaito
létesithetd legfeliebb 5,0 m szélességben. Ettdl eltérni a kdzutkezeldvel egyeztetett modon vegyes rendeltetési
épilet vagy tobb kiilonb6zé kdzterllet altal hatarolt telek esetében lehet, de a felszini gépkocsibehajtdk szama ekkor
sem lehet kett6nél tobb és dsszes szélességlk nem haladhatja meg a 7,0 m-t.

15. TAMFALAK, REZSUK ALTALANOS ELGIRASAI

19. § (1) A kozterlletrdl lathato, 1,5 m-nél magasabb tamfalak és rézsik az anyaghasznalatukra is tekintettel csak a tajba,

utcaképbe illesztve alakithatdk ki.

Epiilet mellett feltéltés a hegy feldli oldalon legfeljebb csak az épiilet megkozelitése érdekében, egyéb esetben az
eredeti terepszinthez képest legfeljebb 1,0 m magassaggal alakithato ki.

Az eredeti terepszintet tébb mint 0,5 m magassaggal meghaladé feltoltést az épllet megengedett legnagyobb épiilet-
magassaga, homlokzatmagassaga és a legmagasabb pontja értékeinek szamitasa soran figyelembe kell venni.

16. ZOLDFELULETEK ALTALANOS ELGIRASAI

20. § (1) A telek zoldfeluletén kell teljesiteni az dvezet z6ldfelileti minimuma alapjan meghatarozott zéldfellilet terliletének

(2)

minden megkezdett 100 m2-ére szamitottan: legalébb 1 db nagy vagy kdzepes lombtdmeget néveszté lombos fat,
legalabb 10 db lombhullaté vagy 6rokzold cserjét és a tdbbi, nem burkolt feliileten gyep vagy talajtakaro telepitését.

A telepitendd ndvényfajok kivalasztasakor a honos, a termdhelyi adottsagoknak megfelelé ndévényfajokat kell
telepiteni olyan fajok kivalasztasaval, amelyek megfelelnek a terméhelyi feltételeknek, életképesek, dsszhangban
vannak az adott terlletnek és kdrnyezetének funkcidival. [A telepitésre javasolt ndvényzet listajat a 3. sz. fliggelék
tartalmazza.]

A meglévd novényzet védelme érdekében:

a) a kotelezden elirt zoldfellletet elsédlegesen a meglévé fas ndvényzet megtartasaval kell biztositani;

b) az éplilet elhelyezés céljara igénybe nem vett telekhatar menti sdvokban a 10 cm-nél nagyobb tdrzsatmérdji
fak (kivéve, ha a fa egészségi allapota, vagy balesetveszély elharitasa a fakivagast indokolja) megtartandok;

C) épitési, kivitelezési munkak soran a megtartandd ndvényegyedek mechanikai sérilések elleni védelmérél, a
novényegyedek életképességének megtartasahoz sziikséges terepszint, valamint megfelelé nagysagu
terméteriilet biztositasardl gondoskodni kell;



24

d) a koézmiifejlesztéseknél, épiiletek, utak kivitelezése soran olyan megoldasok létesithetk, amelyek nem
veszélyeztetik a megtartandd fasorok, faegyedek életképességét, valamint nem jarak a faegyed teljes
gyokérzetének 25%-ot meghaladé sérilésével.

VIIl. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

17. TERMESZETI ERTEKEK VEDELME

21. § (1) Véddsavok névényalloménya csak a védett terlileten bellil is meglévd fajokbol létesithetd.

(2) A Budai Tajvédelmi Korzettel hataros Mk Ovezetbe sorolt ingatlanok BSZT-n jeldlt, a fokozottan védett
természetvédelmi teriilet hataratol szamitott 20 m-es savjaban éplilet csak a taj- és természetvédelmi szakhat6sag
hozzajarulasaval helyezhetd el.

IX. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI KOVETELMENYEK

22. § (1) A vizek mez8gazdasagi eredetii nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl sz6lé Korm. rendelet alapjan Budadrs
terllete nitratérzékeny kategdriaba tartozik.

2) Ipari gazdasagi dvezetek terlletén gépkocsi varakozohelyek, tarolok gyephézagos, gyepracsos burkolattal a felszin
alatti vizek és a talaj védelme miatt nem alakithatok ki.

23.§ A fterileten kivil keletkezett veszélyes hulladékok a terileten nem tarolhatok, nem dolgozhatdk fel és nem
hasznosithatok.

X. FEJEZET
KOZLEKEDES, KOZMUELLATAS ES K6ZMU LETESITMENYEK

18. KOZLEKEDES, PARKOLAS ELOIRASAI

24.§ A gazdasagi és a kldnleges épitési Gvezetekben a 20 fér6helynél nagyobb személygépkocsi parkoléban a parkol6
felliletek kozti fak elhelyezésére — a fak életfeltételeinek javitdsa érdekében — legalabb 1,5 m széles, 6sszefliggd
z0ld sav létesitendd.

19. SZEMELYGEPJARMU ELHELYEZESI OVEZETEK ELOIRASAI

25.§ (1) Az épitmények, 0nalld rendeltetési egységek, terliletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz a személygépjarmd
elhelyezési kotelezettséget — jelen rendelet 5.1. szamu mellékletében terliletileg lehatérolt személygépjarmii
elhelyezési vezetekben — jelen rendelet 5.2. szamu melléklet szerinti mértékben kell biztositani.

(2) A létesitendd személygépjarmii-varakozohelyek szamat az egyes rendeltetések szerint kiildn-kilon, az OTEK
alapjan kell kiszamitani, és ezt kévetéen a 5.2. szdmu melléklet ,A” oszlopaban szerepld értékkel csokkenteni,
illet6leg ndvelni és a korrigalt értékeket dsszegezni. Tortszamu érték esetén az eredményt a matematika szabélyai
szerint kell kerekiteni, de az érték 1-nél kisebb nem lehet.

3) Az |. és Il. személygépjarmii elhelyezési Gvezet terlletén kizérdlag bévités, atalakitas és a rendeltetés mddjanak
valtoztatasa esetén a (2) bekezdés szerint szamitott személygépjarmii varakozéhelyek szama megallapodas alapjan
telken kivll is biztosithatd a 5.2. szamu melléklet ,B” oszlop szerinti mértékben, legfeliebb 500 m-en belli
kézlekedési célu kdzterlleten, vagy kdzforgalom céljara megnyitott maganut felhasznélasaval.
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A VI. személygépjarml elhelyezési dvezet teriiletén a magasabb rendli jogszabalyban meghatarozott szamu
személygépjarmii-varakozdhelyeket kell biztositani.

20. KOZMUELLATAS ELGIRASAI

26.§ (1) Uj kozmiihalozati elem akkor is létesithetd, meglévd felljithatd, atépitheté e fejezet tovabbi eldirasainak

(2)

27.§

figyelembevételével, ha a kdzmiivezetéssel érintett kozteriilet BSZT-ben javasolt szabalyozasi szélessége a nem
biztositott.

A tervezett kdzcélu, varosi vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas (villamosenergia-ellatas,
foldgazellatas), valamint a tav- és hirkézlés haldzatai és létesitményei, tovabba azok agazati el6irasok szerinti
biztonsagi Gvezeteik szamara kdzmiiterlleten, kozterileten, vagy kézhasznélat el6l el nem zart magénuton kell
helyet biztositani.

Kozterlleten Uj vizellatds, szenny-, és csapadékviz-elvezetés kdzmiivezetékét, foldgazvezetéket, valamint a tavfiités
vezetékeit csak terepszint alatt lehet elhelyezni.

A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték Iétesitésekor) a gazdasagos és takarékos
terlilethaszndlat érdekében utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kdzmi elhelyezési
lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhatd kdzmii szdmara is a legkedvezébb nyomvonal fektetési
helyet szabadon kell hagyni, azt nem szabad elépiteni.

Kozmiivezetékeket, jarulékos kdzmiilétesitményeket (transzformator, gaznyomascsokkentd, hékdzpont stb.) a
varosképi megjelenés és esztétikai kovetelmények fokozott figyelembevételével kell kialakitani.

Epitési munka csak a meglévé és megmaradd kdzmiivezetékek vagy kozmiilétesitmények megfeleld védelmével
végezhetd.

A kdzterlleten megvaldsult, eltakart kézmiivezetékek nyomvonalainak digitalis bemérési adatait és a megval6sulasi
tervet az dnkormanyzat részére &t kell adni.

21. ViZELLATAS ELOIRASAI
Ha a szennyviz kezelés az épitési dvezet/vezet eldirasaban kdziizemi vezetékes rendszerben elirt, akkor az

ingatlan vezetékes ivoviz ellatassal torténd kiszolgaldsa, csak legfeljebb a vezetékes szennyviz csatorna
kiépitésével egyidben alakithatd ki.

22. SZENNYVIZELVEZETES, SZENNYVIiZKEZELES

28. § (1) Avaros terlletén csak elvalasztott rendszerii csatornahalézat épithetd.

(2)

(3)

A varos teriiletén nem Iétesithetd egyedi zart szennyviztarold (mely egy vagy tébb, zartan és vizzardan kialakitott
tartalybol, illetve medencébdl alld kézmiipdtidé miitargy, amely a szennyvizek artalommentes gylijtésére és a
szennyvizbdl keletkezd telepiilési folyékony hulladék idészakos tarolasara szolgal).

A varos teriiletén egyedi szennyvizkezel berendezés (az egyedi szennyvizkezeld létesitmény és a tisztitomez6vel
ellatott oldomedencés létesitmény gydijté fogaima), egyedi szennyvizkezeld 1étesitmény (olyan vizilétesitmény, mely
a telepilési szennyvizek nem kézmives, biologiai tisztithsat energiabevitel segitségével végzi), valamint
tisztitomezével elldtott oldomedencés Iétesitmény (oldomedencébdl és tisztitomezdbdl &llo vizilétesitmény, mely a
telepllési szennyvizek nem kdzmives elvezetésére és elhelyezésére szolgal, és a szennyezGanyagok anaerob
lebontasat energiabevitel nélkiil végzi) csak a csatorndzatlan, beépitésre nem szant Mk, Kb-Re, Kb-Sp/2, Eg és Ek
dvezetii ingatlanokon helyezheték el a jogszabalyokban meghatarozott feltételek teljesilése esetén.

23. ViZRENDEZES, CSAPADEKVIZ-ELVEZETES

29. § (1) Burkolt Ut, és egyéb burkolt fellilet csak vizelvezetéssel egy(tt épithetd.
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Az utburkolat, vasuti létesitmény kiépitésével egyidejileg gondoskodni kell a kézteriileti vizelvezetés megoldasardl
is.

A vizelvezetd arkok épitése, feltjitasa soran gondoskodni kell a hordalék biztonsagos megfogasardl a felséarok
szakaszainal.

Omlasveszélyes (alapincézett) teriileten a csapadékvizek elszikkasztasa tilos. Az ingatlanon ésszegyiilt felszini vizet
barmely hatdsagi engedély koteles épitéssel, vagy burkolt felilet ndvekedéssel jard épitési tevékenységgel
egyidében a burkolt- és tetéfelilet minden megkezdett 1 m2-e utan 0,05 m3m? fajlagos tarozo-térfogatu, zart
taroloban kell sszegydijteni, els6sorban hasznalati és kertészeti célokra felhasznélni, és a fel nem hasznalt
felesleget csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezetd-haldzat kezel6jének engedélyében meghatarozottak szerint a
kézterlleti felszini vizelvezeté-rendszerbe vezetni.

A vizmosasok és kozteriletek kozvetlen csatlakozasai épitményeinek épitése, felUjitasa soran a hordalék
biztonsagos visszatartasardl gondoskodni kell.

A meglévo atereszek, és arokszakaszok folyamatos karbantartasarél gondoskodni kell.

Természetvédelmi terllet vizmosésaiban csak indokolt esetben, a biztonsagos vizelvezetés, vagy kdzlekedési
szempontbdl szikséges mitargy helyezhetd el. Védett teriilet csapadékelfolyasi, beszivargasi viszonyait nem lehet
megvaltoztatni, kivéve a természetes allapot helyreallitasat.

Kivaltott nyomvonalu nyilt arok helyén szivargét kell épiteni a talajvizek elvezetésére. Ha a volt &rok nyomvonalan
épitményt helyeznek el, akkor annak alapozasa tervezésénél és a kivitelezésnél a talajvizek elvezetésérdl megfeleld
médon (pl: drénezés, szivargo, stb.) gondoskodni kell, hogy az épitmény allékonysaga hosszu tavon se sériilhessen.

24. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

30.§ Uj (kdzép-, kisfesziiltség(i, valamint kdzvilagitasi) villamos-energiaellatasi halézatot épiteni, illetve a megléve halézat
rekonstrukciéjat gazdasagi terlilet-felhasznalasu tertileteken épiteni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad.
25. TAVHOELLATAS
31.§ Atavhé szolgaltatd haldzat felljitasa, atépitése vagy Uj épitése csak felszin alatt kell elhelyezni.
26. TAVKOZLES
32.§(1) Uj tavkozlési halozatot létesiteni, ill. meglévd haldzat rekonstrukcidjat engedélyezni gazdasagi terillet-

(2)

felhasznaldsu teriileteken fold alatti (foldkabel, alépitmény), egyéb terlileten légkébeles — kisfeszliltségli és
kézvilagitasi, kabel TV — haldzatokkal egy tartoszerkezeten térténé elhelyezéssel szabad.

Hirk6zlési antenndk telepitésének feltétele, hogy az elhelyezni kivant hirkdzlési antenna megjelenése a f6 rélatasi
iranyokban nem kérositja sem a telepilésképet, sem a tajképet.

, MASODIK RESZ
RESZLETES RENDELKEZESEK

XI. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

27. NAGYVAROSIAS LAKOTELEPI LAKOTERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [LN-LTP]
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33.§ (1) Az Gvezet az alabbi épitési dvezetekre oszlik:

=
= &

=
<2

) Ln-Ltp10  lakételep 10 emeletes lakdépliletek elhelyezésére szolgalo terilete,
) Ln-Ltp4 lakételep 4 emeletes lakoépiletek elhelyezésére szolgalé terlete,
) Ln-LtpK lakételep nem lakdéplletek elhelyezésére szolgalo terilete.

)
a
b
c

nagyvarosias lakételepi lakéterllet épitési dvezetek terliletén elhelyezhetd rendeltetések:
lako,
a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelem-szolgéltatas,
vendéglatas,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
sport,
f) kulturalis, k6z0sségi szérakoztato,
g)  szallés jellegd,
h) igazgatasi, iroda.

A
a
b
c
d
e

—_—— =

A nagyvarosias lakotelepi lakoterilet tertiletén melléképllet nem helyezhetd el.

A teriileten az Uj beépités kdzmiivesitési feltétele:

a) kézlizemi energiaszolgaltatas,

b) kdzlizemi ivoviz szolgaltatas,

C) kdzlizemi szennyvizelvezetés és -tisztitds, valamint
d) kézterileti csapadékviz elvezetés.

A lakotelepi kzterlleteken 12.§ (4) bekezdés szerinti épitmények, valamint parkololemez, mélygarazs helyezhet6 el.

A kozlekedés és parkolas céljara igénybe nem vett terlileteket kertépitészeti terv alapjan kialakitott, egységes
zoldfelliletként kell kialakitani, melyen a kozteriletek nem gépjarmi forgalom céljara kialakitott épitményei
elhelyezhetdk.

28. NAGYVAROSIAS LAKOTERULET EPITESI OVEZETEK SAJATOS ELOIRASAI [LN-LTP...]

34. § (1) A meglévd lapostetds lakdéplileteken az alabbi épitési tevékenység végezhetd

a) Uj magastetd kialakitasa, melyben egy Uj lakészint alakithaté ki.
b) beépitési paraméterek véltozasat eredményezd épitési tevékenységet folytatni a 2.1. melléklet tablazat
eltérés mértéke szerint lehet.

Az Ln-Ltp4 jelii épitési dvezet megléve lakdépiletein utdlagos emeletréépitéssel torténd lakasépités a 2.1. melléklet
tablazat eltérés mértéke szerint lehet. Az emeletraépitéssel kialakulé szinten a lakasszam nem haladhatja meg az
alatta Iévé szinten meglévd lakasok szamat.

A meglévé épiiletekben a lakasszam lakdsmegosztassal nem névelhetd.

A lakotelepi kozterileteken éplilet vendéglatas, kereskedelem-szolgaltatds rendeltetéssel, legfeljebb 50 m? bruttd
alapterllettel a kdzteriletekre vonatkozo altalanos eléirasok figyelembe vételével elhelyezhetd.

El6tetd, erkély, loggia, és minden egyéb az épiilet kiilsé megjelenését befolyasold épitészeti elem épitése, beépitése
csak az épilet egészét bemutatd, killsé megjelenésében egységes épitészeti terv alapjan valdsithaté meg, oly
maodon, hogy az épllet hétechnikai paraméterei ne romoljanak.

29. KISVAROSIAS LAKOTERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [LK]

35.§ (1) Az Gvezet az alabbi épitési dvezetekre oszlik:

a) Lk-1/SZ intenziv, igazgatasi kdzpont kdrnyéki kisvarosias lakéterilet, (Varoshaza kérnyéke, Moha u.)
b) Lk-2/SZ kdzepesen intenziv, szabadonallo kisvarosias lakéterilet, (Holdfény — Puskéas T. u.)

C) Lk-3/SZ intenziv, szabadondll6 kisvarosias lakéterilet, (Harsfa u.)

d) Lk-4/SZ kézepesen intenziv, szabadonallo kisvarosias lakéteriilet, (Harsfa u.)

e) Lk-5/SZ alacsony intenzitasu, szabadonallo kisvarosias lakteriilet, (Holdfény u. — Szabadsag ut)

f) Lk-6/SZ hegyvidéki lakopark kisvarosias lakoteriilet, (Domb u.)

) Lk-1/0 intenziv, oldalhataron &ll6 kisvarosias lakoterllet, (Széles u.)

h) Lk-2/0 kézepesen intenziv, oldalhatéron all6 kisvarosias lakotertilet, (Domb u.)

) Lk-1/Z intenziv, f6ut menti kisvarosias lakoterllet, (Budapesti (it)
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i) Lk-2/Z kézepesen intenziv, belvarosi kisvarosias lakoterllet, (belvaros kdrnyéki)

k) Lk-3/2 kézepesen intenziv, kistelkes, belvarosi kisvarosias lakotertilet, (belvaros kornyéki)
) Lk-1/VED  Ké&hegy védett kisvarosias lakdterilet,

m) Lk-G kialakult garazssor kisvarosias lakoter(let.

A telkek megkozelitésére teleknyllvany csak az Lk-2/Z és az Lk-3/Z jelli dvezetekben alakithato.

A kisvarosias lakotertilet épitési dvezetek teriletén elhelyezhetd rendeltetések:
a) laka,

b) kereskedelem-szolgaltatas,

C) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,
d)  sport,

e) kulturalis, koz0sségi szérakoztatd,

f) szallas jellegd,

) igazgatasi, iroda,

A kereskedelem kul6nélld rendeltetési egységének bruttd szintterilete legfeljebb 200 m?2 lehet az azt kiszolgalo
létesitményekkel egytt.

A kisvarosias lakotertilet épitési dvezet teriletén melléképlilet csak az Lk-2/Z és az Lk-3/Z jel(i épitési dvezetekben
helyezhetd el.

A kisvérosias lakoterllet épitési Gvezeteiben az Uj f6épitmény épitésének, meglévd éplilet bruttd szintteriiletének
egyszeri, min. 25 m2-rel vald bdvitésének, valamint Uj rendeltetési egység kialakitdsanak kézmivesitési feltétele:

a) kézlizemi energiaszolgaltatas,

b) kézlizemi ivoviz szolgéltatas,

c) kézlizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas.

d) csapadékviz elvezetés.

30. KISVAROSIAS LAKOTERULET EPITESI OVEZETEK SAJATOS ELOIRASAI [LK-...]

36. § (1) Az Lk-1/SZ jelli épitési dvezet terliletén

a) Az épiiletek kialakult magassagat, csak egységesen, a telek minden épiiletén egyszerre lehet megvaltoztatni.

b) A tetbtér beépitéssel, emeletraépitéssel kialakuld Uj szinten a lakadsszam nem haladhatja meg az alatta 1év§
szinten meglévé lakasok szamét.

c) A meglévd lapostetds lakdéplleteken Uj magastetd kialakitassal, utblagos emeletraépitéssel torténd
lakésépités a 2.1. melléklet tablazat eltérés mértéke szerint alakithatd ki, az igy kialakulé szinten a
lakasszam nem haladhatja meg az alatta 1év szinten meglévé lakasok szamat.

Az Lk-2/SZ jelii épitési dvezet terliletén

a) Kerités telekhataron, telken belll nem létesithetd.

b) Az el6kert megengedett legnagyobb mérete a Holdfény utca fel6l a 2.1. sz. melléklet tablazat eltérés mértéke
szerint szabad.

Az Lk-3/SZ jelii épitési dvezet teriiletén
b) Az Gvezetben kialakitott kozhasznalat céljara atadott teriiletet a BSZT-n jeldlt tengelyhez képest, mindkét
iranyban legalabb 5,0-5,0 m-re, 6sszesen legalabb 10,0 m szélességben kell kialakitani, igy hogy:
ba)  akdzhasznalat céljara atadott terilet hatara egyben a beépités hatéra is, és
bb)  telies hosszanak legalabb 80 %-an térfalat kell kialakitani az épiletek homlokzati sikjanak
hatérvonalra helyezésével.

Az Lk-3/SZ és Lk-4/SZ jelli épitési Gvezet teriiletén

a) A helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, rendeltetés kizardlag lakoépiileten beldl,
0sszességében a bruttd szintterilet max. 25%-aig helyezheté el.

b) Az épiletek foldszintién, a kbzhasznalat céljdra atadott terilettel hatarosan kizardlag kereskedelem-
szolgaltatds rendeltetés helyezhet6 el.

c) A telek minden 110 m2-re utan 1 laké rendeltetés létesithetd.

d) A Harsfa utca, valamint a Stefania utca mentén a tervezett szabalyozasi vonaltél szamitott 30,0 m
telekmélységig a 2.1. sz. melléklet tablazat eltérés mértéke szerinti csokkentett épliletmagassag érvényes.

e) Témor kerités nem létesithetd, egyéb kerités legfeljebb 2,0 m magasséggal épithetd, és csak Ugy helyezhetd
el, hogy a kdzpark felé torténd szabad atjarhatosag biztositott legyen.

Az Lk-5/SZ jelii épitési dvezet terliletén a telek minden 150 m2-re utan 1 rendeltetési egység létesithetd.
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Az Lk-6/SZ jelii épitési dvezet terliletén Uj rendeltetési egység nem létesitheto.

Az Lk-1/0 jelli épitési dvezet teriiletén a Széles utca menti ingatlanokndl a hatsokert a 2.1. sz. melléklet tablazat
eltérés mértéke szerint alakithatd ki.

Az Lk-1/Z jelii épitési Gvezet terletén

a) A telek minden 150 m2-re utan 1 rendeltetési egység létesithetd.

b) Az éplilet homlokzatmagassaga nem lehet nagyobb, mint az épllet 2.1. sz. mellékelt tablazat szerinti
legnagyobb megengedett épliletmagassaga.

Az Lk-G jelli épitési Gvezet terilletén csak garazs rendeltetés alakithato ki.

31. KOHEGY VEDETT KISVAROSIAS LAKOTERULET EPITESI OVEZETEK SAJATOS ELGIRASAI [LK-1/VED]

37. § (1) Az épitési dvezetben

=
=

a) egy telken 300 m2 telekteriiletig legfeljebb 1 rendeltetési egység,
b) 300 m2 feletti tertilet( telken legfeljebb 2 rendeltetési egység helyezhets el.

Az épitési dvezetben fekvd telken barmely épiilet bruttd szinttertilete legfeljebb 250 m2, féldszinti bruttd alapterilete
100 m? lehet.

Az egy telken belill elhelyezett dnallo éplletek kozott legalabb 3,0 m telepitési tavolsagot kell tartani.
Az épitési dvezethen fekvd telken barmely épiilet legfeliebb pince+foldszint+tetdtér kialakitasu lehet.

A terilleten tervezett épliletek épitészeti karakterének kdvetelményei:

a) az éplilet elhelyezésével illeszkedni kell az eredeti beépitéshez, az éplleteket a lejtd feldli kdzterlleti
hatarhoz kdzelebb kell elhelyezni Ugy, hogy azok megkozelitse is csak errél a kdzteriletrdl legyen biztositott,
és a hegyoldal fel6li kdzterilethatartol a lehetd legtavolabb legyen éplilet, épliletrész;

b) az dvezetben U] épuletek kizarolag magastets kialakitassal épllhetnek, 40 — 45 fok kézotti hajlasszoggel, az
utcara merdleges gerinccel;

c) az épilet eredeti terepszinttdl mért gerincmagassaga legfeliebb 9,0 m lehet a lejtd feldli oromzatos
homlokzaton mérve;

d)  a préshaz jellegl kialakitas fal-nyilas aranyaival (j épulet kozterilet feldli oromzatos — oromfal nélkil —
homlokzat magassaganak és szélességének aranyat 1:1 és 1:3 kdzott kell kialakitani;

e) meglévé pince kizardlag életveszély-elharitas esetén szlintethetd meg;

f) a terllet hagyomanyos éplleteire jellemzé osztott ablakok és kékeretezés megtartandd és az Uj épiletek
esetében is alkalmazandé megoldas;

) a terlileten csak természetes pala vagy cserépfedés készithetd, a homlokzatok kialakitasanal vakolt felszin és
kéburkolat alkalmazando;

h) az éplletek falazati és fodém tartdszerkezeteinek kialakitasanal csak kiselemes épitdanyag, tetd
tartoszerkezeteinél csak fa szerkezetek alkalmazhatok;

i) meglévd épiletek atalakitasa, bbvitése esetén is torekedni kell az a)-f) pontokban foglaltak érvényesitésére.

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb homlokzat magassag 5,0 m.

32. KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [LKE]

38.§ (1) Az Gvezet az aldbbi épitési dvezetekre oszlik:

Lke-1/SZ intenziv, szabadondll6, lakdpark kertvérosias lakéterilet, (Tétényi fennsik)

Lke-2/SZ kdzepesen intenziv, szabadonallo, sikvidéki kertvarosias lakoterilet, (Budapesti (it két oldala)

Lke-3/SZ intenziv, szabadonallé, hegyvidéki kertvarosias lakdtertilet, (Tétényi fennsik)

Lke-4/SZ kézepesen intenziv, szabadonalld, hegyvidéki kertvarosias lakoteriilet, (Farkasréti tttd/

északra, Ibolya — Arok utcék kézétt, Kamaraerdo)

e) Lke-5/SZ  alacsony intenzitasu, szabadonallo, hegyvidéki kertvarosias lakotertlet, (Térékugratd,
Tiizk6hegy, Kamaraerd6)

f) Lke-1/0 intenziv, oldalhataron alld, sikvidéki kertvarosias lakoteriilet, (Baross u. déli oldala, Szell6 -
Aradi utcak és a Naphegy — Nefelejcs utcak kéz6tt)

g) Lke-2/0 kézepesen intenziv, oldalhataron 4ll6, sikvidéki kertvarosias lakoteriilet, (Ibolya — Arok utcék
kozott)

h) Lke-3/0 intenziv, oldalhatéron alld, hegyvidéki kertvarosias lakoterllet, (Térokugrato, Kamaraerdd)

i) Lke-3/0-kt intenziv, oldalhataron allo, kistelkes hegyvidéki kertvarosias lakéterilet, (Bazsalikom utca)

)
a
b
c
d

—_—— ==
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i) Lke-4/0 kézepesen intenziv, oldalhataron allo, hegyvidéki kertvarosias lakotertilet, (Csiki-diil6, Odvas-

hegy)

k) Lke-4/0-kt  kdzepesen intenziv, oldalhataron all6, kistelkes hegyvidéki kertvarosias lakéterilet, (Meredek
utca)

) Lke-5/0 alacsony intenzitasu, oldalhataron allé, hegyvidéki kertvarosias lakoterilet, (Hegyalja, Som
utcaktol északra)

m)  Lke-1/IK ikres, sikvidéki kertvarosias lakoteriilet, (Moha utca)

n) Lke-1/Z intenziv, zartsoru, sikvidéki kertvarosias lakotertlet, (Budafoki — Aradi utcak k6z6tt)

0) Lke-INT intenziv, intézménnyel vegyes kisvarosias lakoterllet. (Szabadsag Ut nyugat, Alsdhatér utca)

A telkek megkozelitésére teleknyllvany — az Lke-1/SZ és az Lke-INT jelii épitési Gvezet kivételével — kialakithato.

A kertvarosias lakoteriilet épitési dvezet teriiletén — ha az dGvezeti elbirasok masként nem rendelkeznek —
elhelyezhetd rendeltetések:
a) laka,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgéld kereskedelem-szolgaltatas,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

d) kulturalis,

e) sport,

f) szallas jelleg.

A kereskedelem kulonélld rendeltetési egységének bruttd szintterilete legfeljebb 200 m? lehet az azt kiszolgald
létesitményekkel egytt.

A kertvarosias lakoterlleten fekvé telken az dvezetben el@irt legkisebb kialakithatd telekterilet méret utan legfeljebb
egy 6nallé éplilet helyezhetd el, de egy f6épitmény és egy melléképtilet minden esetben elhelyezhetd.

A kertvérosias lakéterllet épitési dvezet teriletén melléképlilet — az Lke-1/SZ és az Lke-INT jel(i épitési dvezet
kivételével — elhelyezhetd.

A kertvarosias lakoéterilet épitési dvezet teriletén Uj f6épitmény nem létesithetd — a 15. § (5) bekezdés figyelembe
vételével — a tényleges épllet elhelyezésnél mérve

a) szabadonallé beépitési mdd esetén a 12,0 m-nél keskenyebb telken/telekrészen;

b)  oldalhataron &ll6 beépitési esetén a 10,0 m-nél keskenyebb telken/telekrészen.

A kertvarosias lakéter(let épitési dvezet terlletén épiilet legmagasabb pontja 9,0 m.

A kertvarosias lakéterUlet épitési Gvezet tertletén az épllet homlokzatmagassaga

a) legfeliebb 0,5 m-rel haladhatja meg a 2.1. sz. mellékelt tablazat szerinti megengedett legnagyobb épiilet-
magassag értékét, ha az eredeti terep szint lejtése a telek hosszan atlagban mérve nem éri el a 10 %-ot,

b) legfeliebb 1,0 m-rel haladhatja meg a 2.1. sz. mellékelt tablazat szerinti megengedett legnagyobb épiilet-
magassag értékét, ha az eredeti terep szint lejtése a telek hosszan atlagban mérve eléri, vagy meghaladja a
10 %-ot.

A kertvarosias lakéter(let épitési dvezet teriiletén épiilet szintszama legfeljebb

a) pincetfoldszint+tet6tér lehet, ha az éplilet 2.1. sz. mellékelt tablazat szerinti megengedett legnagyobb épiilet-
magassaga kisebb mint 6,0 m,

b) pince+f6ldszint+1szint+tetbtér lehet, ha az épilet 2.1. sz. mellékelt tAblazat szerinti megengedett legnagyobb
épulet-magasséaga nagyobb, vagy egyenlé mint 6,0 m.

A kertvarosias lakoterilet épitési dvezet terliletén 0 féépitmény épitésének, meglévd épilet bruttd szintteriiletének
egyszeri, min. 25 m2-rel valé bdvitésének, valamint Uj rendeltetési egység kialakitasanak kdzmivesitési feltétele:

a) kézlizemi energiaszolgaltatas,

b) koziizemi ivoviz szolgaltatas,

C) kdzlizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas.

33. KERTVAROSIAS LAKOTERULET EPITESI OVEZETEK SAJATOS ELGIRASAI [LKE-...]

39.§ (1) Az Lke-1/SZ jelii épitési dvezet teriiletén

a)  Alakast nem tartalmazo épiletbdl egy telken csak egy helyezhetd el, gy, hogy az épiilet ssz-szintterllete
nem haladhatja meg a telken 1&v0 éplletek dssz-szintteriiletének 25%-at.

b) A lakééplleteken belil a hat lakdson kivil elhelyezhetd nem lakd rendeltetési egységek 6ssz-szintterllete
nem haladhatja meg az épiilet dssz-szintterilletének 25%-at.
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Az Lke-2/SZ jelii épitési dvezet teriiletén a Kolozsvari utca és a Hosszuréti-patak kdzotti teriileten pince, pinceszint
nem létesithetd.

Az Lke-1/0 jell épitési Gvezet terliletén
a)  Azeldkert 5,0 m, a Baross utca feldli telekhatar mentén 0,0 m.
b) A Kassai utca és a Hosszuréti-patak kozotti tertileten pince, pinceszint nem létesithetd.

Az Lke-1/IK és Lke-1/Z jelii épitési vezet terliletén

a) Az el6kert mértékét a 16. § (1) bekezdés a) pont szerint kell meghatéarozni Uj féépitmény kialakitdsanal, a
meglévé épileteknél a kialakult allapottdl eltérni nem lehet.

b) Az épiiletek parkdnymagassagat csatlakozoan kell kialakitani, — a meglévé épiiletek csatlakozasi pontjahoz
viszonyitva — legfeljebb a tényleges parkanymagassag 5 %-val lehet eltérmi.

Az Lke-1/Z jelli épitési Gvezet terliletén a kozteriletek feldli kialakult elékertes zartsor beépités épitési helyének
vonala egyben épitési vonal is melyen a 15. § (5) bekezdés szerinti elbirdsoknak megfeleléen kell éplletet
kialakitani.

Az Lke-INT jeli épitési Gvezetben a laké rendeltetés Gsszes bruttd szintterlilete nem haladhatja meg az épitheté
bruttd szintteriilet 50%-at.

34. VEGYES TELEPULESKOZPONT TERULETEK OVEZETI ELGIRASAI [VT]

40.§ (1) Az Gvezet az alabbi épitési dvezetekre oszlik:

a) Vt-1/SZ intenziv, szabadonallé telepiiléskzpont, (Szabadsag ut Arok utcétél nyugatra)

b)  Vt-2/Sz kdzepesen intenziv, szabadonallé telepiiléskdzpont, (Baross utca — Arok utca)

c) Vt-3/SZ alacsony intenzitasu, szabadonallé telepiiléskézpont, (Szabadsag (it Arok utcatol keletre)

d) Vt-Bv1 intenziv, zartsoru, belvarosi telepliléskdzpont, (Szabadsag ut, Karoly kiraly ut)

e)  Vt-Bv2 kdzepesen intenziv, zartsoru, belvarosi teleplléskdzpont, (Kossuth L. u., Deék F. u., Ady E. u.,
Petdfi S. u., Stefania u.)

f) Vt-Bv3 alacsony intenzitasu zartsoru, belvarosi telepuiléskdzpont, (Pozsonyi u., Vasvari u.)

g  VtKF kiemelt fejlesztési telepliléskozpont, (Szabadsag-Bretzfeld-Lévai-Komaromi témb)

h) Vt-Ltelepliléskozpont meglévé lakdrendeltetéssel, (Liget utca — Holdfény utca)

i) Vt-F teleplléskdzpont fejlesztési, (Léva utca — Bretzfeld utca — Baross utca — Komaromi utca témb)

A telepliléskdzpont terilet épitési dvezet teriiletén — eltérd Gvezeti eldiras hianyaban — elhelyezhetd rendeltetések:
a) lako,

igazgatas, iroda,

kereskedelem-szolgaltatas,

szallas jellegd,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,

kulturalis, k6z6sségi szérakoztatd, valamint

g)  sport.

A kdzdsségi céll igazgatasi, szérakoztatd, kulturalis, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést, vagy
ezeket vegyesen tartalmazo kézintézmény épllet esetén az Ovezetben meghatarozott telek legnagyobb
megengedett kialakithaté terlletére, a féldszinti bruttd alapteriletére és a parkanymagassagara vonatkozé eléirasai
figyelmen kival hagyhatok.

=)
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A terilleten az uj féépitmény épitésének, meglévd épiilet bruttd szintterlletének egyszeri, min. 25 m2rel val6
bévitésének, valamint Uj rendeltetési egység kialakitasanak kdzmiivesitési feltétele:

a) kézlizemi energiaszolgaltatas,

b) koziizemi ivoviz szolgaltatas,

c) kdzlizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas,

d) kézterileti csapadékviz elvezetés.

35. TELEPULESKOZPONT EPITESI OVEZETEK SAJATOS ELGIRASAI [VT-...]

41.§(1) AVt-2/SZ jelii épitési dvezet teriletén a telek minden 150 m2-re utén 1 rendeltetési egység létesithetd.

(2)

A Vt-3ISZ jelli épitési Ovezet terliletén a telek minden 150 m2-re utan 1 rendeltetési egység létesithetd, Uj
kereskedelmi egység nem létesithetd.
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A VE-L jelii épitési dvezet terliletén Uj rendeltetési egység nem létesithetd.

A Vt-F jelii épitési dvezet terliletén a meglévé épliletet bbviteni, atalakitani, rendeletetését mddositani nem lehet.

36. BELVAROSI TELEPULESKOZPONT EPITESI OVEZETEK SAJATOS ELOIRASAI [VT-BV/...]

42.§(1) Rendeltetés:

(12)
(13)

a) laké rendeltetés a Vt-Bv/1 jelli Gvezetben az éplletek utcaval hataros foldszinti éplletrészében nem
helyezhetd el,

b) a kereskedelem kiilonalld rendeltetési egységének bruttd szintteriilete legfeljebb 200 m? lehet az azt
kiszolgalo létesitményekkel egyiitt.

Az éplilet kozterilet felé nézd homlokzati sikjabdl a kozteriilet felé kiallo erkély, barmely legalabb 0,5 m kiallasu
épitészeti elem (a zaréparkany kivételével) 0Ossz-hossza nem haladhata meg az épilet utcai
homlokzatszélességének 50 %-at.

A homlokzati elemek legnagyobb kiéllasa:

a) 8 m vagy annal nagyobb kdzforgalom elétt megnyitott teriilet szélesség esetén: 1,0 m,

b) 8 m-nél kisebb kozforgalom elbtt megnyitott teriilet szélesség esetén: 0,5 m lehet.

Epitési vonaltdl épiiletrészt visszahlzni a szomszédos telek mellett 3,0 m-en beliil nem lehet. Epitési vonaltél
éplletrészt csak akkor lehet visszahtzni max. 1,5 m-re, ha az igy kialakulé terilet (az épitési vonal és az
éplletkontur kdzott) a kdzhasznalat céljara megnyitott.

Az éplilet utcai homlokzatan, a telekszélesség legfeljebb 1/3 részén alakithatd ki oromfalas kiemelés.

Az épiilet alapteriiletének legalabb felén; utcafronton a homlokzat szélességének legalabb 2/3-an magastet6t kell
kialakitani.

A homlokzatmagassag értéke nem lehet nagyobb, mint az épllet 2.1. sz. mellékelt tablazat szerinti legnagyobb
megengedett éplletmagassag, kivételt képez a Vt-Bv/1 jelli dvezetbena BSZT-n tdmbbelsd korlatozassal érintett
terlilet, ahol a Szabadsag uti telekhatartdl mért 30 m-en tul a legnagyobb épiiletmagassag legfeljebb 5,5 m lehet.

Az épliletek oldalhomlokzatan a parkanymagassag nem lehet nagyobb, mint az épiilet 2.1. sz. mellékelt tablazat
szerinti legnagyobb megengedett épiiletmagassag.

Pinceszinti alapterijlet Iegfeljebb az dvezetben megengedett legnagyobb beépités mértékéig épithetd, ha legalabb
0 0
(l)n{?eas%ﬂ?%g o *b 0103% n?e %s%mt beépithetdsége + 20%-kal n6velhetd.

Parkolas:

a) Uj féépitmény épitése, meglévd éplilet bruttd szinttertiletének egyszeri, min. 25 m2-rel valo bdvitése, valamint
Uj rendeltetési egység kialakitasa esetén, amennyiben a rendeltetési egységekhez eldirt parkoldhelyek
szama meghaladja a 15-6t, az el@irt parkolohelyek 75%-at az épllet foldszintjén vagy terepszint alatt kell
elhelyezni;

b) a szomszédos telekhatarok mentén felszini parkold csak a telekhatartol mért 2,0 m-en tdl 1étesithetd, a
telekhatar mentén tobbszintes ndvényzet kialakitasaval.

A Vt-Bv/1 jelli dvezet Szabadsag ut menti ingatlanain, az oldalsé telekhataron, az éplilet legfeljebb 6,0 m-es
parkanymagassaggal alakithaté ki.

A telkek megkdzelitésére teleknyulvany csak a Vt-Bv3 jelli épitési dvezetben alakithaté ki.

Az épitési Ovezetek terliletén épilet szintszama
a) a Vt-BV/1 jel(i dvezetben legfeljebb pince+foldszint+1szint+tetdtér,
b) a Vt-BV/2 és Vt-BV/3 jelii dvezetekben legfeljebb pince+foldszint+tetbtér lehet.

37. KIEMELT FEJLESZTESI TELEPULESKOZPONT EPITESI OVEZETEK SAJATOS ELOIRASAI [VT-KF]

43. § (1) Az elhelyezhetd rendeltetések:

a) igazgatas, iroda,
b) szolgaltatas,
c) csak foldszinten kereskedelem,
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d) szallas jellegd,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,

f) kézdsségi szorakoztatd, kulturalis,

g)  sport,

h)  az épitési Gvezet teljes terliletén legfeljebb 15 db lakas.

Az A" jelii épitési helyen:

a) a foldszintjét a kozterilet fel6l hataros épilettraktusban kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetéssel kell
kialakitani;

b) az épitési hely Szabadsag Ut és Bretzfeld utca fel8li hatarai egyben épitési vonalak is, amelyekre a tervezett
épliletek homlokzatainak legalabb 75%-ban illeszkednitik kell;

c) a Bretzfeld utca — Szabadsag Ut keresztezddésénél a kotelez6 épitési vonalat a SzT szerint a Szabadsag ut
117. sz. (hrsz.: 1016/1) telek ,C” éplilete nyugati és a Szabadsag Ut 119-129. sz. (hrsz.: 1036/28) lakdéplilet
északi homlokzatsikjanak meghosszabbitott vonala hatérozza meg a Bretzfeld és a Szabadsag utak
iranyaban legalabb 20-20 m hosszban;

d) a Bretzfeld utca — Szabadsag Ut keresztez6désénél a ,Varoshaza-tér’ hatarozott térszer(i alkatat el6segitd
térfalu épiiletet, épliletegyiittest kell elhelyezni;

e) a Szabadsag ut feldl a tervezett éplletek csak tagoltan helyezhetdk el. A tagoltsag érdekében az dsszefliggd,
azonos homlokzatmagassagu épliletszakaszok legfeljebb 25 m szélességben alakithatdk ki;

f) Uj transzforméator-allomés csak épiletben helyezhetd el.

A ,B" és,C’ jelli épliletek és az ,A”, "D" és "E" jelli épitési helyeken épithetd Uj épliletek kdzvetlen szomszédjaikkal
legfeliebb 1 db, max. 6,0 m széles atkdzlekedd folyoséval barmely szinten dsszekothetbk. Az 6sszekotd épiiletrész
egy pontja sem haladhatja meg az alacsonyabb épiilet érintett homlokzatanak magassagat.

Az épitési Gvezet meglévé "B" és "C" éplleteihez az épliletek udvari homlokzatsikjaitdl mért legfeliebb 3,0 m
szélességben épitményrész (pl. elétetd, 1épcsod) épitheté az adott terepszinttdl mért legfeljebb 5,0 m magasséagig. Az
éplletek foldszintje ilyen médon helyiséggel nem bdvithetd.

a "D" épitési hely csak az "A" épitési hely beépitésével egyidejlileg, vagy azt kdvetden épithetd be.

A megengedett legnagyobb épliletmagassag a BSZT-n jelolt épitési helyeken:

a) az A’ jell épitési hely legnagyobb épliletmagasséga 15,0 m (max. P+F+4+T szint), de az elhelyezhetd
éplletek egy pontia sem haladhatia meg a 19,0 m-t; az épitési hely Komarom u. fel8li utols6 25 m-es
szakaszan (max. P+F+3+T szint) a 16,0 m-t;

b) a ,D” jelli épitési hely legnagyobb épiiletmagassaga 12,0 m (max. P+F+3+T szint), de az elhelyezhet
épiletek egy pontja sem haladhatja meg a 15,0 m-t; az épitési hely Komarom u. feléli utolsé6 25 m-es
szakaszan (max. P+F+2+T szint) a 12,0 m-t;

c) az ,E’ jelii épitési helyen épiilet csak foldszintes kialakitasu lehet, megengedett épliletmagassaga legfeljebb
50m;

d)  ameglévd, megmaradd épliletek ("B", "C" jelli épiiletek) épitmény-magassaga nem névelhetd;

A terepszint alatti beépités lehetséges mértéke, helye, modja az épitési Ovezetben a kdvetkezéképpen

érvényesitheto:

a) a szint feletti beépithetéség (35%) lehetséges mértékéig az épitési Gvezet telke szint alatt is beépithetd; az
épitési Gvezet telkének tovabbi 30%-a épithetd be terepszint alatti épitményként. A szint alatti beépitések
mélygarazs- és raktar hasznositasuak lehetnek;

b) az Ovezet keleti és déli hataraitol az vezet terllete felé mért 15,0 - 15,0 m-es, és az "E" épitési hely melletti,
a déli telekhatar mentén mért 6,0 - 6,0 m-es sav teriiletén terepszint alatti épitmény nem Iétesithetd;

c) a telek kdzhasznalat céljara atadando terlletrésze egésze, vagy annak része terepszint alatt beépithetd, de
az épitmény a kdrnyez6 csatlakoz6 terepszint f61é nem emelkedhet;

d) a megengedett szint alatti beépités épilet ésivagy vizzard burkolat alatt legfeljebb 60%-ban, a tovabbi
lehetséges 5% csak legalabb 2,0 m-es foldtakarassal, ndvényboritassal alakithatd ki.

Parkolas:
a) az elBirasok szerinti parkolast telken beliil kell biztositani, a 6.2. melléklet szerinti kedvezmények alkalmazasa
nelkil;

b)  aszlkséges parkol6szam legalabb 85%-at szint alatt kell elhelyezni.

Kdzhasznélat céljara megnyitott tertiletek

a) az épitési Ovezet telke Szabadsag ut — Bretzfeld utca feléli részén a BSZT-n jeldltek szerint nem bekerithetd,
kézhasznalat céljara megnyitott terlletet kell kialakitani;

b) terliletén a forgalom biztonsagat nem zavaré épitett kdztargy épitmény helyezhet el, melynek legmagasabb
pontja sehol nem haladhatja meg az ,A” épitési helyen épithetd éplilet legmagasabb pontjat.
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A BSZT-n jelolt beiiltetési kotelezés Lk-3/Z jelli Gvezettel hataros, 6 m szélességl savjaban a felszini vizelvezetés
épitményei elhelyezhetdk.

A Szabadség ut felél egy, a Bretzfeld utca felél legalabb egy, legfeliebb két helyen lehet kdzuti kapcsolatot
biztositani.

38. VEGYES INTEZMENYTERULETEK OVEZETI ELGIRASAI [VI]

44.§ (1) Az Gvezet az alabbi épitési dvezetekre oszlik:

a) Vi-1/Sz kdzepesen intenziv, szabadonalld, nagytelkes intézmény, (Szivarvany — Patko utca)

b)  Vi-2/SZ intenziv, szabadonallo, nagytelkes intézmény, (Varoshaza)

c) Vi-1/Z intenziv, zartsor( intézmény-dominans intézmény, (Terra-park)

d) Vi-2/1Z kézepesen intenziv, zartsord intézmény-dominans intézmény, (Terra-park)

e) Vi-3/1Z kézepesen intenziv intézmény, zartsorl kisvarosias lakéterlleten, (Reformétus templom)
f) Vi-Bv1 intenziv, zartsoru, belvarosi intézmény, (Szabadsag ut — Nefelejcs kéz)

a) Vi-Bv2 kézepesen intenziv, zartsord, belvarosi intézmény,

h) Vi-A altal&nos, szabadonalld intézmény.

Az intézményteriilet épitési Gvezet teriiletén — eltérd dvezeti elbiras hianyaban — elhelyezhetd rendeltetések:
a) igazgatas, iroda,

b) kereskedelem-szolgaltatas,

C) szallas jellegd,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
e) kulturalis, k6z6sségi szérakoztatd, valamint

f) sport.

Az intézmény terllet épitési Gvezeteiben Uj lakérendeltetés — amennyiben az épitési Gvezet el6irasai masként nem
rendelkeznek — nem, kizérdlag a tulajdonos, a hasznéld és a személyzet szaméra szolgéld, legfeljebb 2 egységbdl
allo, dsszesen 200 m?2 bruttd szintterilettel helyezhetd el.

A kdzosségi céll igazgatasi, szérakoztatd, kulturdlis, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis rendeltetést, vagy
ezeket vegyesen tartalmazo kozintézmény éplilet esetén az Ovezetben meghatarozott telek legnagyobb
megengedett kialakithato terlletére, a foldszinti bruttd alapteriiletére és a parkdnymagassag elbirasai figyelmen kivdil
hagyhatok.

A terlleten az 0 féépitmény épitésének, meglévd épllet bruttd szintterlletének egyszeri, min. 25 m2-rel vald
bévitésének, valamint Uj rendeltetési egység kialakitasanak kézmiivesitési feltétele:

a) kézlizemi energiaszolgaltatas,

b) kézlizemi ivoviz szolgaltatas,

C) kdzlizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas,

d) kézterileti csapadékviz elvezetés.

39. INTEZMENYTERULETEK EPITESI OVEZETEK SAJATOS ELOIRASAI [VI-...]

45.§ (1) Az intézmény teriilet épitési Gvezet zartsorl beépitésl épitési Gvezeteiben az épliletek elhelyezése esetén az e

(2)

rendelet 15. § (4) és (5) bekezdéseit nem kell alkalmazni.

AVi-Ajelii épitési dvezet tertiletén

a) az oldalkert legkisebb kialakithaté mérete az oldalkert feléli tényleges homlokzatmagassag fele;

b) az eldkertben, keritéssel egybeépitve egyszintes, 6nallo épiilet legfeljebb 100 m2 brutté alapterilettel, porta,
vendéglatas, illemhely rendeltetéssel elhelyezhetd.

A Vi-1/Z és a Vi-2/Z jelii épitési Gvezet terlletén

a) Uj lakas rendeltetés nem alakithato ki.

b) A zartsor( beépitési modu épitési vezetekben az épitési helyen belil épliletek, épiletrészek szabadon allo
és oldalhatéron &ll6 épilet elhelyezési eldirasok szerint nem helyezhetdk el.

A Vi-Bv/1 és Vi-Bvi2 jelii épitési Gvezetek teriiletén az Uj épliletek magassaga, a Vt-Bv/2 jelii épitési Gvezetbe sorolt
telkek kozds telekhataratél mért 3 méteren belil nem haladhatia meg a csatlakozé eltérd épitési dvezetben
megengedett legnagyobb épliletmagassag értékét. 3 méteren tul az épllet magassaga legfeljebb a telekhatartol mért
tavolsag kétszerese, de legfeliebb 10,5 m lehet.
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40. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [GKSZ]

46.§ (1) Az Gvezet az alabbi épitési dvezetekre oszlik:

1. Gksz-1 kereskedelmi-szolgaltatd, (Kamaraerdd ipartelep kelet)

2. Gksz-2 kereskedelmi-szolgaltatd, (Nyugati ipari park kbrnyéke)

3. Gksz-3 kereskedelmi-szolgaltatd, (1-es Ut két oldala a 8102 j. uttél nyugatra)
4, Gksz-4 kereskedelmi-szolgaltatd, (Budakeszi lehajté-ag)

5. Gksz-5 kereskedelmi-szolgaltatd, (Kaktusz utca kbrnyéke)

6. Gksz-6,7  kereskedelmi-szolgaltatd, (Budapark)

7. Gksz-8 intézményi kereskedelmi-szolgaltatd, (Szervizdt kbrnyéke)

8. Gksz-9 Uj kereskedelmi-szolgaltatd, (Kis-szilvas)

9

. Gksz-10 kereskedelmi-szolgaltatd kdzpontok, (TESCO, PRAKTIKER, IKEA, DECATHLON)

10.  Gksz-11,12 kereskedelmi-szolgaltato, (Déli ipartertilet nyugat)

11.  Gksz-13,14 kereskedelmi-szolgaltato, (M1-M7 autopalya déli oldal)

12.  Gksz-15 kereskedelmi-szolgaltatd, (Hosszuréti-patak déli oldalan)

13.  Gksz-A1 alacsony intenzitdsu kereskedelmi-szolgaltato, (M1-M7 autopélya északi la. tlt6, Kinizsi utca)
14.  Gksz-A2 alacsony intenzitasu kereskedelmi-szolgaltato, (M1-M7 autopélya déli iia. t6lt6)

Az elhelyezhetd rendeltetések:

a) a 4. mellékletek szerinti, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgald
lakérendeltetés legfeljebb 2 egységben, dsszesen 200 m2 brutt6 szintterilettel,

c) igazgatas, iroda,

d) parkol6haz, izemanyagtolté,

e) sport,

f) hitéleti, oktatasi,

o) kézOsségi szdrakoztato,

h) vasarok, kidllitasok és kongresszusok,

i) kereskedelmi, szolgaltatd, valamint

i) szallas jellegd.

A terlileten az j féépitmény épitésének, meglévd épllet bruttd szintterlletének egyszeri, min. 25 m2-rel valé
bévitésének, valamint Uj rendeltetési egység kialakitdsanak kézmiivesitési feltétele:

a) kézlizemi energiaszolgaltatas,

b) kézlizemi ivoviz szolgéltatas,

c) kézlizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas,

d) kézteriileti csapadékviz elvezetés.

41. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI EPITESI OVEZETEK SAJATOS ELOIRASAI [GKSZ-...]

47.§ (1) A Gksz-6 és a Gksz-7 jelli épitési dvezetek terliletén az épitési hatarvonal:

az 1 sz. féut tengelyétdl 30 m,

az M1 autépalya tengelyétdl 80 m,

a feltaré Ut felél a Gksz-6 Gvezetben 10,0 m, és a Gksz-7 dvezetben 15,0 m az el6kert,

az oldalkert 10,0 m,

az oldalkertben és az 1 sz. féut, valamint a 8102. sz. Ut felé esd hatsokertekben legalabb 4,0 m, az autépalya
felé esd hatsokertben legalabb 10,0 m széles haromszint(i zéldfellilet alakitandd ki.

)
a
b
c
d

—_ ==
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A Gksz-8 és a Gksz-10 jelii épitési Gvezet terliletén barmely éplilet varosképi illeszkedését az autdpalya, a hatarolé
féutak, és a hegyvidéki lakoéterlletek feldl feltaruld latvanyba latvanytervben kell igazolni.

A Gksz-9 jelli épitési dvezet terliletén az Uj telekstruktira kialakitisa érdekében Uj f6épitmény épitésének
alapfeltétele az épitési dvezetnek megfeleld méretli és alaku telek kialakitasa.

A Gksz-10 jelii épitési dvezet teriletén

a) a telek megengedett legnagyobb terepszint alatti beépités mértékének legfeljebb fele lehet — épitési helyen
bellil - épiilet konturon kiviil.

b) a reklam oszlop magassaga legfeljebb 30,0 méter lehet.

A Gksz-11, Gksz-12, Gksz-13 és a Gksz-A2 jelii épitési dvezet terilletén a rendezett telek kialakitasanak feltétele az
Ovezethatdr mentén telekosztas, telekhatar rendezés.
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A Gksz-15 jelli épitési Ovezet teriiletén

a)

b)

épilet a Hosszuréti-patak tengelyétdl szamitott 50 m-es Okoldgiai védésavon beliil az épitési helyen
elhelyezhets;
pince, pinceszint nem létesithetd.

42. IPARI GAZDASAGI TERULETEK OVEZETI ELGIRASAI [GIP]

48.§ (1) Az Gvezet az alabbi épitési dvezetekre oszlik:

©o~NoR~wWN =

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Gip-E energiaszolgaltatasi ipari,
Gip-Tg telepllésgazdalkodasi ipari,
Gip-1 Tétényi-fennsik ipari,
Gip-2 nyugati ipari park,

Gip-3 nyugati ipari park,

Gip-4 nyugati ipari park,

Gip-5 nyugati ipari park,

Gip-6 nyugati ipari park,

Gip-7 nyugati ipari park,

Gip-8 nyugati ipari park,

Gip-9 nyugati ipari park,

Gip-10 nyugati ipari park,
Gip-11 nyugati ipari park,
Gip-12 nyugati ipari park,
Gip-13 nyugati ipari park,
Gip-14 nyugati ipari park,
Gip-15 nyugati ipari park,
Gip-16 nyugati ipari park,
Gip-17 nyugati ipari park,
Gip-18 nyugati ipari park,
Gip-19 nyugati ipari park.

Az elhelyezhetd rendeltetések:

a 4. mellékletek szerinti, nem jelentés zavard hatasu gazdasagi,

a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgald
lakérendeltetés legfeljebb 2 egységben, 6sszesen 200 m? brutté szintterilettel,
igazgatas, iroda,

parkol6haz, izemanyagtoltd,

sport,

hitéleti, oktatasi,

kézGsségi szorakoztato,

vasarok, kiallitasok és kongresszusok,

kereskedelmi, szolgaltatd,

szallas jellegl, valamint

ha az ovezeti el6irasok lehetdvé teszik:

k)
)

energiaszolgaltatasi,
telepllésgazdéalkodési.

A terlileten az U] féépitmény épitésének, meglévd épllet bruttd szintterlletének egyszeri, min. 25 mz-rel vald
bévitésének, valamint Uj rendeltetési egység kialakitasanak kdzmiivesitési feltétele:

)

a
b)
¢)
d)

kézlizemi energiaszolgaltatas,

kézlizemi ivoviz szolgaltatas,

kézlizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas,
kézteriileti csapadékviz elvezetés.

43. IPARI GAZDASAGI EPITESI OVEZETEK SAJATOS ELGIRASAI [GIP-...]

49.§ (1) A Gip-E jelli 6vezet terliletén csak az energiaszolgaltatési, és a 48. § (2) bekezdésben felsoroltakbdl csak az
energiaszolgaltatdsi rendeltetést kiegészitd, kiszolgald rendeltetések helyezhetdk el.

(2)

A Gip-Tg jel épitési dvezet teriiletén
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a) A telepiilésgazdalkodasi, és az 48. § (2) bekezdésben felsoroltakbdl a teleplilésgazdalkodasi rendeltetést
kiegészitd, kiszolgalo rendeltetések is elhelyezhetdk.
b) Az lizemeltetés feltétele a BSZT-n jeldlt zajvéddfal legalabb 2,0 m magas kialakitasa.

A Gip-1 jeli egyéb ipari épitési Ovezet terilletén az 48. § (2) bekezdésben felsoroltakon tulmenden ipari,
energiaszolgaltatasi és telepllésgazdalkodasi rendeltetés is elhelyezhetd.

A Gip-4 és Gip-6 jel(i épitési Gvezetek teriiletén épitmény vagy épitményrész legmagasabb pontja legfeljebb 15,0 m
magas lehet.

A Nyugati ipari park terlletén, a 10342/6 hrsz magénuton, e rendelet 13 § (6) bekezdésében meghatarozottaktél
eltéréen a Banki Donat utca déli kdzterileti csatlakozasanal a meglévé portaépiletek atépitése a meglévé kdziti
Urszelvény szabadon hagyésaval lehetséges, az épllet legnagyobb megengedett éplletmagassaga 14,0 m lehet

44. UDULOTERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [UH]

50.§ (1) Az 6vezet Uh-1/0 oldalhatéron 4ll6, hétvégihazas Udiilteriilet épitési dvezetre oszlik.

(2)

Az elhelyezhetd rendeltetések:

a)  Uddle,

b) sport,

C) az uduléterllet ellatasat szolgald kereskedelem-szolgaltatas.

A kereskedelem kiilénallé rendeltetési egységének bruttd szintterllete legfeliebb 200 m? lehet az azt kiszolgald
létesitményekkel egydtt.

Egy épuletben egy rendeltetési egység helyezhetd el.

Egy telken annyi féépitmény helyezhetd el, ahanyszorosa a telek mérete az Ovezetben el6irt minimalis
telekméretnek.

A terlileten az (j féépitmény épitésének, meglévd épllet bruttd szintterlletének egyszeri, min. 25 m2-rel vald
bdvitésének, valamint Uj rendeltetési egység kialakitdsanak kdzmiivesitési feltétele:

a) kézlizemi energiaszolgaltatas,

b) kézlizemi ivoviz szolgéltatas,

c) kézlizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas,

45. KULONLEGES TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [K]

51.§ (1) Az dvezet az alabbi épitési dvezetekre oszlik:

a) K-1 intenziv, altalanos intézményi kilonleges, (Kaktusz utca Muskatli utca k6zétt)

b) K-2 kereskedelmi-szolgaltatd kilonleges, (Szervizut, Stefania utca)

c) K-3 kézepesen intenziv, altalanos intézményi kiildnleges, (Kamaraerdé egykori térzsgyimélcsds)

d) K-Re/1 intenziv, rekreacios/idegenforgalmi kiilonleges, (Hosszuréti patak déli oldal)

e) K-Re/2 alacsony intenzitasu, hegyvidéki rekreacios/idegenforgalmi kilénleges, (Csiki-d(il8,
Térokugrato, Budakeszi utca, Tiizk6hegy)

f) K-Sp/1 intenziv, sport kiilénleges, (Harsfa utca)

) K-Sp/2 kézepesen intenziv sport kiildnleges, (Baross utca)

h) K-Sp/3 alacsony intenzitasu, hegyvidéki sport kiilonleges, (Tétényi-fennsik)

i) K-Ap autébusz palyaudvar kildnleges,

) K-Km kézm(i kiilonleges.

(2) A teriileten uj féépitmény épitésének, meglévé éplilet bruttd szintteriiletének egyszeri, min. 25 m2-rel valé bdvitésének,

valamint Uj rendeltetési egység kialakitasanak kdzmivesitési feltétele:
a) kézlizemi energiaszolgaltatas,

b) koziizemi ivoviz szolgaltatas,

c) kézlizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas,

d) kézterileti csapadékviz elvezetés.

46. KULONLEGES TERULET EPITESI OVEZETEK SAJATOS ELGIRASAI [K-...]
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52.§ (1) A K-1jelli épitési Gvezet teriiletén

a) Az elhelyezheté rendeltetések:
aa)  széllas jellegl és vendéglato,
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, kutatas-fejlesztés, egészségiigyi és szocialis,
ac)  kulturalis és szorakoztato,
ad)  szabadidd és rekreacios,
ae)  vasar, kiallitas és kongresszus,
af) kereskedelmi-szolgéltatd, ha egy telken az Osszes kereskedelmi-szolgaltatd egység bruttd
szinttertilete nem haladja meg 300 m2,
ag) a féépitményen belll a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgald lakorendeltetés
legfeljebb 2 egységben, 6sszesen 200 m2 bruttd szintterlilettel.
b) A lakéterilet védelme érdekében a lakéterllethez 50 m-nél kozelebb telepitett zajt keltd sportcéll
létesitmények, labdajatékot szolgald szabadtéri sportpalyak épitésekor a lakéterilet felé a létesitmény
mentén legalabb 8,0 m széles, hdromszintli ndvényzetbdl allo, j6l zarddé ndvénysév telepitendd.

A K-2 jelli épitési dvezet teriiletén

a) Az elhelyezheté rendeltetések:
aa)  vasar, kiallitas és kongresszus,
ab) iroda,
ac) hitéleti, nevelési, oktatasi, kutatas-fejlesztés, egészségiigyi és szocialis,
ad)  szallas jellegl és vendéglato,
ae)  kulturalis és szorakoztato,
af) sport, szabadidd és rekreacios,
ag)  kereskedelmi-szolgaltato a szintterilet legfeljebb 30%-an.

b) A Szervizuttal hataros ingatlanok esetében az autdpalyatdl valé kotelezd telepitési tavolsadg azonos méretben
meghatérozott, hogy egy vonalon futd éplletsdv alakulhasson ki. Az éplletek autdpalya feldli
homlokvonalanak az elsé engedélyezett éptlet homlokvonaldhoz kell igazodnia.

c) Ahol a telek tertilete kdzlekedésre, ill. kdzmiivek elhelyezésére szolgald kozterilet céljara torténd szabalyozas
miatt csOkken, ott a csokkentés elbtti méretet kell figyelembe venni a telek beépithetd terlletének
meghatérozasakor. A zldfellilet legkisebb mértéke a szabalyozas uténi telekre vonatkozik.

A K-3 jelli épitési Gvezet terlletén elhelyezheté rendeltetések:

a) vasér, kiallitas és kongresszus,

iroda,

hitéleti, nevelési, oktatasi, kutatas-fejlesztés, egészségligyi és szocialis,

szallas jellegli és vendéglato,

kulturalis és szérakoztatd,

sport, szabadid6 és rekreacios,

kereskedelmi-szolgaltatd, ha egy telken az dsszes kereskedelmi-szolgéltatd egység bruttd szintteriilete nem

haladja meg 300 m2-t,

h)  aféépitményen beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdméra szolgalé lakdrendeltetés legfeljebb 2
egységben, 6sszesen 200 m? brutté szinttertilettel.

D O O T
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A K-Re/1 jeli épitési dvezet teriiletén
a) Az elhelyezheté rendeltetések:
aa)  sport, szabadidd és rekreacios,
ab)  szallas jellegii és vendéglato,
ac)  kulturdlis és szorakoztato,
ad)  aterilet fenntartasahoz szlkséges taroldsra alkalmas,
ae)  régészeti értékek védelmét szolgalo.
b) A teriileten pince, pinceszint nem létesithetd.

A K-Re/2 jelli épitési dvezet terliletén
a) Az elhelyezheté rendeltetések:
aa)  szallas jellegl és vendéglato,
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi és szocialis,
ac)  kulturalis és szorakoztato,
ad)  sport, szabadidd és rekreacios,
ae)  kereskedelem-szolgaltatas.
b)  Azad) és ae) pontban szerepld funkcidk az épithetd bruttd szintterilet legfeljebb 30%-an helyezhetdk el.

A K-Sp/1 jelli épitési dvezet terliletén
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a) Kizardlag uszoda, sportcsarnok és strand, valamint kapcsolddo Iétesitményei, valamint disz- és csdnakazé té
helyezhetd el.

b) A Zkp-3 Ovezet hatarétél mért 25 m-en bellli telekrészen a sportlétesitményhez kapcsolédd strand,
szabadtéri sport és a vendéglatas épitményei helyezhetdk el, amugy a terilet a szomszédos Zkp-3 dvezettel
egységesen, a kdzpark funkcioihoz, illetve a tohoz szervesen kapcsolodva alakitandé ki.

A K-Sp/2 jelli épitési dvezet terlletén elhelyezhetd rendeltetések:

) sport, szabadidd és rekreacios,

) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséguigyi és szocidlis,

) szallés jellegli és vendéglato,

) a sport, szabadidd és rekreécios célu épitményen beldl a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdméara
szolgld lakasok, legfeljebb a bruttd szinttertilet 1%-at meg nem haladé mértékben,

e) a sport, szabadidé és rekreacios célu épitmény ellatasat szolgalo kereskedelmi-szolgéltato, a szallas jellegl

és a vendéglatd rendeltetés dsszterillete nem haladhatja meg az épithetd bruttd szintterllet 50%-at.

a
b
c
d

A K-Sp/3 jelli épitési dvezet terlletén elhelyezhetd rendeltetések:

a) sport, szabadidd és rekreécios,

b) a sport, szabadidd és rekreacios célu épitményen belil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara
szolgald lakasok, legfeljebb a bruttd szinttertilet 1%-at meg nem haladé mértékben,

c) a sport, szabadidé és rekreacios célu épitmény ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
rendeltetés Gsszteriilete nem haladhatja meg az épithet6 brutt6 szintteriilet 50%-4t.

A K-Ap jelii épitési dvezet terlletén elhelyezhetd rendeltetések:

a) autébusz palyaudvar,

b) kereskedelem-szolgaltatas,

c) szallas jellegli és vendéglato,

d) a férendeltetésii épileten bellil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmara szolgél6 lakérendeltetés
legfeljebb 2 egységben, 6sszesen 200 m? bruttd szintterllettel.

A K-Km jell, kdzm funkcioju épitési dvezet tertiletén
a) Az elhelyezhetd rendeltetések:
aa)  kozmiivezeték, kdzmi-becsatiakozas és kézmui,
ab)  hirkdzlési,
ac) parkolotertilet, kerékpartarold, valamint
ad)  hulladékudvar.
b) Epitményt elhelyezni a vonatkozé kiilén jogszabalyok szerint szabad.

XIl. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

47. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [KOU, KOK]

53.§(1) Az Gvezet az alabbi Gvezetekre oszlik:

(2)

a) KQu orszagos féutak és helyi gy(ijtd utak
b) KOk kétottpalyas kozlekedési.

A KOu jelii dvezet teriiletén:

a) Epitményt, épiiletet elhelyezni a kdzterilletekre vonatkozé altalanos, és e rendelet 12. §-ban szabalyozott,
valamint reklamhordozét a reklamhordozokrél szélé énkormanyzati rendelet egyedi eléirasai szerint lehet.

b) A teriilete mentén elhelyezkedd épiiletek diszkivilagitasa, épitési terliletek megvilagitdsa nem zavarhatja a
kézlekedés biztonsagat.

A KOk jelli vezet teriiletén:
a) Az elhelyezheté rendeltetések:
aa)  avasUt személy- és teherforgalmahoz kapcsolédo épliletek,

ab)  kereskedelem-szolgéltatas,

ac)  gazdasagi tevékenység, valamint
ad)  szallas jellegli és vendéglato,

ae)  kozosségi szorakoztato.
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b) A 10313 és 10338 helyrajzi szamu telkein (volt iparvagany terliletén) kizarélag nyomvonal jellegii épitmények
és azok mditargyai helyezhetdk el, éplilet nem létesithetd.

48. ZOLDTERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [ZKP-..., ZKK]

54.§ (1) Az dvezet az alabbi dvezetekre oszlik:

55.§

a) Zkp-1 kézpark, (Szervizit keleti szakasz)

b)  Zkp-2 kdzpark, (Hosszuréti-patak mentén)

C) Zkp-3 kézpark, (Harsfa utcai sportkdzpont mellett)
d  Zkk kézkert.

Epitményt, épiiletet elhelyezni a kdzterilletekre vonatkozé altalanos, és e rendelet 12. §-ban szabalyozott, valamint
rekldmhordozét a reklamhordozokrél sz6l6 6nkormanyzati rendelet egyedi el6irasai szerint lehet.

Zoldterlileten kdzhasznalat elél elzart terliletet kialakitani nem lehet, a teriiletek az éjszakai id8szakra zarhaté modon
keritéssel elkerithetdk, illetve azokon a zéldfellilet védelmét szolgald gyepvédd racsok és korlatok elhelyezhetdk.

Zoldterileten a nem zdldtertilet telkén allé éplletekhez kapcsoldddan is lizemeltethetd vendéglato terasz, melynek
szilard burkolattal ellatott fellilete nem lehet nagyobb, mint az dvezetbe sorolt terillet 5%-a.

A Zkp-3 jell vezet teriiletén
a) Diszt6- és csonakazo t6 kialakitasa:
aa) A Zkp-3, és a K-Sp/2 dvezetek teriiletének igénybevételével, akér a két dvezet hataran athaladdan is
megvaldsithato.
ab)  Létesitéséhez szilkséges vizjogi |étesitési engedélyezési tervnek a tervezett vizellatast is
tartalmaznia kell, a vizutanpotlashoz a természetes vizeket fel kell hasznalni a talajviz és a felsziniviz
adottsagok figyelembevételével.
ac)  Vizutanpétlasat ugy kell megoldani, hogy a vizminéség ne romoljon olyan szintre, hogy az a
kdérnyezetét zavarija, illetve egészségligyi szempontbdl a kdrnyezetét veszélyeztesse.
ad)  Vizszintjét Ugy kell beszabalyozni és a tlfolyd miitargyat ugy kell kialakitani, hogy az azon kifolyé viz
a befogadé vizfolyas meglévo, a hatosagok altal engedélyezett vizszallitd kapacitdsat ne léphesse
tal.
ae)  Atervezett to tulfoly6 csatornaja a befogadé iranyaba megépitendd. A tulfolyé csatorna szolgalmi jog
biztositdsa mellett az épitési Gvezetek telkén is elhelyezhetd, a csatorna védétavolsédgan belll (a
csatorna falsikjatol 3-3 m.) épitmény nem helyezhetd el.
af) A csapadékvizek toba vezetése elétt azokat hordalék és olajfogd miitargyakban kell megtisztitani.
b) A Stefania utcarol nyil6 18,0 m széles teriiletsavban a kdzparkhoz sziikséges parkolohelyek biztositandok.

A Zkp-2 jelli bvezet teriiletén pince, pinceszint nem létesithetd.

49. VEDELMI RENDELTETESU ERDOTERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [EV]
(2.2. MELLEKLET OVEZETI PARAMETEREK NELKUL)

A természetvédelmi oltalom alatt nem allé erdéteriileten az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
a) nomad taborhely, menedék és bivakszallas,

b) pihenés, testedzés,

C) ismeretterjesztés,

d)  aterilet fenntartasa.

50. GAZDASAGI RENDELTETESU ERDOTERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [EG]

56.8§ (1) Aterlleten kiz&rélag az erdégazdalkodashoz kapcsolddd rendeltetés helyezhetd el.

(2)

Az dvezet terlletén e rendelet 29. § (4) bekezdés szerinti egyedi szennyvizkezel6 berendezés elhelyezhetd a
jogszabalyokban meghatarozott feltételek teljesliése esetén.

51. KOZJOLETI RENDELTETESU ERDOTERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [EK-...]
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57.§(1) Az dvezet az alabbi dvezetekre oszlik:

(2)

a) Ek-1 Naphegy,
b) Ek-2 Torokugrato.

Az elhelyezheté rendeltetés:

a)  apihenés, testedzés,

b) a tertilet fenntartasahoz sziikséges,
c) ismeretterjesztés,

d)  vendéglato.

A (2) bekezdés c) és d) pontja szerinti rendeltetések elhelyezésének kdzmiivesitési feltétele:

a) kézlizemi energiaszolgaltatas,

b) kézlizemi ivoviz szolgaltatas,

c) kézlizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas, vagy egyedi szennyvizkezeld berendezés megléte.

Az dvezet teriiletén e rendelet 29. § (4) bekezdés szerinti egyedi szennyvizkezel6 berendezés elhelyezhetd a
jogszabalyokban meghatarozott feltételek teljestlése esetén.

52. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [MK-...]

58.§ (1) Az dvezet az alabbi dvezetekre oszlik:

a) Mk-1 Als6szallas nagytelkes mezégazdasagi,
b) Mk-2 Alsészallas altaldnos mezégazdasagi,
c) Mk-3 Alsoszallas kistelkes mezdgazdaségi,
d) Mk-4 altalanos mezbgazdasagi.

A teriileten a ndvénytermesztés és kertmlivelés, valamint az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas
rendeltetés helyezhet6 el.

Az Gvezet terlletén:

a) az 1500 m2-t meghalado teriiletli telken legfeljebb 3%-os beépitettséggel helyezhetdk el gazdasagi épliletek
és terepszint alatti épitmények,

b) 6000 m? telekterilet felett a gazdasagi éplleteken és terepszint alatti épitményeken tuimenden lakéfunkcio is
elhelyezhetd ugy, hogy a kilénallé lakdépllet a 1,5%-0s beépitettséget, és a lakas bruttd szinttertilete a 0,07
m2/m2 értéket nem haladhatja meg.

Az Gvezet terlletén a 15 m? hasznos alapteriletet meghalad6 méret(i épllet 1étesitésének kézmivesitési feltétele:
a) kézlizemi villamosenergia szolgaltatas,

b) kézlizemi ivoviz szolgaltatas,

C) kézlizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas, vagy egyedi szennyvizkezeld berendezés megléte.

Az dvezet teriletén e rendelet 30. § (4) bekezdés szerinti egyedi szennyvizkezel6 berendezés elhelyezhetd a
jogszabalyokban meghatarozott feltételek teljestlése esetén.

A 15 m2hasznos alapteriiletet meg nem halado méret(i épiilet Iétesitésének nincs kozmivesitési feltétele.
Nyulvanyos telek csak az Mk-4 jelli Gvezet teriiletén alakithatd ki.

Telekcsoport Ujrafelosztasa és telekfelosztas soran a kialakuld telkek egyikének sem lehet kisebb sem a terlilete,
sem a telekszélessége az Gvezetben eldirt minimalis értékeknél.

A mezdgazdasdgi terlilet dvezet terlletén épulet legmagasabb pontja 9,0 m.

Az Mk-4 jell dvezet terlletén a 2.2. sz. mellékelt tAblazat szerinti eltérd értékl lehet a hatsdkert megengedett
legnagyobb mérete kismélységl telkeknél.

53. ALSOSZALLAS, KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET OVEZETI ELOIRASAI [MK-1, MK-2, MK-3]

59.§ (1) Uj foépitmény az 58. § (3) bekezdés a - b) pontban foglaltak kivételével csak akkor létesithetd, ha a telek

szélessége az épilet elhelyezésnél mérve eléri az dvezetben eldirt minimélis telekszélességet, egyéb esetben a
telken max. 1 szabadonall6 épllet helyezheté el, melynek hasznos alaptertiilete nem lehet tébb mint 15 m2, és a telek
beépitettsége nem haladhatja meg a telek tertiletének 1,5%-at.
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A 14,0 méter, vagy annal szélesebb kdzterlleteken kétoldali fasor szamara zéldfeliilet biztositando.

Kozforgalom el6tt megnyitott terlileteken mélygarazs és szabadtéri reklamhordozd nem helyezhetd el; a terilet
magéanutjain épitmények — a kdzlekedés és a kdzmliveket szolgéld épitményeken kivil — nem helyezheték el.
Kdzlekedési és kozmii épitmények legaldbb 6,0 m szélességben kialakitott maganuton épithetdk.

Uj magan(t minimalis szélessége

a) legfeljebb 5 telek megkdzelitése esetén legalabb 8,0 m

b) 5-nél tobb telek megkozelitése esetén legalabb 10,0 m.

Az eldkertben tdmfalgarazs nem létesithetd.

Kdzterilettel hataros telekhataron telkenként egy gépkocsibehajto létesithetd, melynek szélessége nem haladhatja
meg a 4,0 m-t.

Az Mk-2 jelii Ovezet terlletén a 2.2. sz. mellékelt tablazat szerinti eltérd értéki lehet az épiilet megengedett
legnagyobb épliletmagassaga legalabb 1.200 m? telekteriilet esetén.

Az Mk-3 jelli Gvezet terlletén a 2.2. sz. mellékelt tablazat szerinti eltérd értéki lehet az épiilet megengedett
legnagyobb épliletmagassaga legalébb 1.000 m? telekterilet esetén.

Az Mk-3 jell dvezet terliletén a 2.2. sz. mellékelt tAblazat szerinti eltérd értékii lehet a hatsokert megengedett
legnagyobb mérete kismélységu telkeknél.

54. VizGAZDALKODASI TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [V]
(2.2. MELLEKLET OVEZETI PARAMETEREK NELKUL)

60.§ (1) A vizgazdalkodasi 6vezetben a meder partja mentén a karbantartdsi munkalatok elvégezhet6sége érdekében az

(2)

o =
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egyéb jogszabalyban elbirt szélességl biztonsagi sévot szabadon, kerités és egyéb épitményektél mentesen kell
hagyni. A terilleten Iév6 vizmeder parti savjat a hatalyos rendelkezések el6irasainak megfeleléen biztositani kell.

A terlleten épitményt elhelyezni, jelentés foldmunkat végezni a vonatkozé rendelkezések elbirasainak megfelelen,
valamint az alabbiak figyelembe vételével csak ugy szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve azt szolgélja,

b) segitse el§ a csapadékviz tarolaséat, a vizhianyos idészakra vald visszatartasat,

c) biztositsa a meglévd éléhelyek védelmét és Ujak kialakulasat.

Az dvezet telkei a szomszédos ingatlanokhoz hozza nem kerithetok.
A vizfolyas medrének rendezése soran el6térbe kell helyezni a mérndkbiologiai modszerek alkalmazasat.

A mederrendezési munkalatok soran a meglévé honos ndvényallomany megdvaséarol, valamint azok potlésardl
gondoskodni kell.

A Budadrsi mellékag 10355 hrsz ingatlanan futé szakaszanak atépitését nyilt mederben kell kialakitani, attol 6,0 —
6,0 méter széles savot a vizfolyas rendezésére, fenntartasara kell biztositani, a meder és az épitési telkek kozotti
hatarokon kerités étesitendd.

55. TERMESZETKOZELI TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [TK-...]
(2.2. MELLEKLET OVEZETI PARAMETEREK NELKUL)

61.§(1) Az dvezet az alabbi dvezetekre oszlik:

a) Tk-Ko budadrsi koparok,

b)  Tk-GyM védett sziklagyepek, gyepek és karsztbokor-erdék BTK tertiletén,
C) Tk-Gy/2 védett sziklagyepek, gyepek Tordkugraté tertiletén,

d  Tk-Gy/3 veédett sziklagyepek, gyepek Tétényi-fennsik terletén.

A Tk-Ko jelii dvezet terliletén

a) A Koparok minden beavatkozésra érzékeny felszinének védelme és a terillet szaraz sziklagyep jellegének
megbrzése érdekében a felszin alapkézetének és domborzatanak karakterét megvaltoztatni nem szabad.
Névénytelepités esetén csak a mar el6forduld sziklagyepi névényfajok telepithetéek.

b) Az Gvezetben csak a teriilet bemutatasat lehetévé tevé sétautak, tandsvények alakithatok ki, valamint a,
hozza tartozo utcabutorok és miivészeti alkotasok helyezhetk el.
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c) A Kéhegyi Kapolna és az eredeti remetehaz ujjaépitése, tovabba ideiglenes jelleggel, legfeljebb 30 napra a
terlilet hagyomanyaihoz kapcsolodd szabadtéri szinpad Ul&helyei és faépitménye elhelyezhetk a Kéhegyen,
a 1632 1633/1, 1633/2 és 1634/1 hrsz-0 ingatlanokon.

A Tk-Gy/1, Tk-Gy/2 és Tk-Gy/3 jel(i dvezet terliletén
a) A mindenkori hasznélat soran gondoskodni kell a meglévé botanikai értékek védelmérdl. A terlileten a felszin
alapkézetének és domborzatanak karakterét megvaltoztatni nem szabad.
b)  Ateriileten a kezelési tervvel dsszhangban elhelyezhet épitmények:
ba)  aterlilet bemutatasat lehetvé tevd sétautak, tandsvények, hozz tartozé utcabutorok,
) apihenés, testedzés épiletnek nem minéstil épitményei,
bc)  ismeretterjesztés épiletnek nem mindsiilé pitményei,
) aterllet fenntartdsahoz sziikséges épliletnek nem mindsilé épitmények,
) mivészeti alkotasok,
bf) kilatétorony.
C) A terlileten nem létesithetd nomad taborhely, hegyi menedékhaz, bivakszallas.
d) Az 6vezetbe tartozé ingatlan/ingatlanrész nem oszthato tovabb.

56. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET OVEZETI ELOIRASAI [KB-...]

62.§(1) Az dvezet az alabbi dvezetekre oszlik:

a) Kb-T temetd tertilete,

b) Kb-Sp/1 vérosi szabadtéri sport teriilete, (Arok utca)

c) Kb-Sp/2 I6terek sport terlilete,

d) Kb-Re rekreacio terlilete, (Farkas-hegy)

e) K-Szi szabadidd eltoltés terilete (Térokugrato-banya)

f) Kb-Kt/F fasitott koztér terilete,

) Kb-Kt/B burkolt kéztér tertilete,

h) Kb-Vm novényzettel fedett vizmosasok, horhosok terlilete (2.2. melléklet 6vezeti paraméterek nélkdil).

A Kb-T jelli Gvezet teriiletén

a) a temetéssel, a temetd fenntartasaval, Grzésével kapcsolatos épiiletek, valamint sirhelyek, urnafalak
épitményei és kriptak éplletei,

b) legfeljebb 8,0 m magas kdztargy helyezhetd el.

A Kb-Sp/1 jelli dvezet terilletén az elhelyezhetd rendeltetések:

a) sport és rekreacio,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, kutatasi, egészségugyi, szocialis,

C) a sport- és rekreacié céll épitményen beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgald
lakésok, legfeljebb 200 m2 brutté alapter(lettel,

d) a sport- és rekreacios célu épitmény ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épllet, melynek
dsszteriilete nem haladhatja meg az épitett bruttd szinttertilet 50%-at.

A Kb-Sp/2 jelli 6vezet teriiletén

a) kizarolag 16tér rendeltetés kialakitasa megengedett a kialakult beépités intenzitas ndvelése nélkiil,

b) e rendelet 34. § (4) bekezdés szerinti egyedi szennyvizkezelé berendezés elhelyezhetd a jogszabalyokban
meghatarozott feltételek teljeslilése esetén.

A Kb-Re jeli vezet terliletén

a) Az elhelyezhetd rendeltetések:
ba)  szallashely szolgaltatas,
bb)  vendéglatas,
bc)  rekredcids szolgaltatas,
bd)  kulturalis szolgaltatas,
be)  egészségligyi, szocialis szolgaltatas,
df) sport.

b) A BSZT-n jeldlt épitmény elhelyezésére igénybe vehetd terllet a Budai Tajvédelmi Korzet teriletén a
beépitésre nem szént terllet-felhasznélasi Kb-Re dvezetnek azon része, melyen az dvezet szerinti
rendeltetések épitményei, épuletei elhelyezhetdk.

c) A beépités kialakult, intenzitasa nem novelhetd.

d) E rendelet 34. § (4) bekezdés szerinti egyedi szennyvizkezelé berendezés elhelyezhetd a jogszabalyokban
meghatarozott feltételek teljesiilése esetén.
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A K-Szi jelli 6vezet teriiletén
a) Az elhelyezhetd rendeltetések:

aa)  szbrakoztatd és kulturdlis szolgéltatas (szabadtéri koncert, eléadas, kiéllitas, rendezvény),
ab)  sport (szabadtéri, id6szakos sportpalyak),

ac)  tanosvény,

ad)  szabadtéri nevelés-oktatas.

b) Az id6szakos rendeltetések id6jaras elleni védelmét szolgald és/vagy hangszigetelését biztositd sator csak
ideiglenes jelleggel létesithetd.
C) Az Gvezethatar mentén telekosztés, telekhatér rendezés szikséges.

A Kb-Kt/F jelii dvezet terliletén a varoskdzpont pihend, jatszo, gytilekezd funkciokat szolgaléd rendeltetések, és az
azokat kiszolgalé épiletek/épitmények helyezhetdk el a kozteriiletekre vonatkozo altalanos, és e rendelet 12. §-ban
szabélyozott, valamint reklamhordoz6 a reklamhordozokrél sz6l6 6nkorményzati rendelet egyedi el6irdsai szerint.

A Kb-Kt/B jelii dvezet teriiletén a gylilekezés és a szabadtéri szérakozas funkcidkat szolgalé rendeltetések, és az
azokat kiszolgald épuletek/épitmények helyezhetdk el a kdzteriletekre vonatkozd altalanos, és e rendelet 12. §-ban
szabalyozott, valamint reklamhordozé a reklamhordozékrdl sz6l6 dnkorményzati rendelet egyedi elGirésai szerint.

A Kb-Vm jel(i vezet teriiletén

a) A vizfolyas fenntartasahoz sziikséges épitményeken, valamint a felszini vizelvezetés létesitményein kiviil
mas épitmény nem helyezhets el.

b)  Epiilet nem létesithetd.

c) A vizmosasok telekhatarainak és medrének rendezését a kdrnyezd telekhatarok felmérését és kitlizését is
tartalmazod geodéziai munkarész alapjan, a felszini vizelvezetési szakagi kovetelményeire méretezett
keresztmetszet alapjan, természetes mederburkolat alkalmazasaval, vagy mederburkolat nélkil kell
megoldani.

d) A meglévd, természetkdzeli allapotl nbvényzet a felszini vizelvezetés kialakitdsa sorén is megtartandé.

XIll. FEJEZET
EGYEB RENDELKEZESEK

63.§ (1) A Budadrsi-ag 10355 hrsz ingatlanat érinté vizfolyds kivaltas és megsziintetés, valamint az ehhez kapcsol6dd

kdzcélu kozm( atépitést az épittetd koteles sajat koltségén megvalositani.

Abeépités feltételeként az épitési telekkel érintkezd, illetve azzal hataros, BSZT szerinti utakat és kozmiiveket az Lk-
3ISZ, Lk-4/SZ, K-2 épitési dvezetben a terlilet épittetdinek kell kiépiteni.

Az Lk-4/SZ lakoteriiletek esetében beépités feltételeként a terlilet tulajdonosainak, fejlesztéinek ki kell épiteni a
lakosszdm novekedésbdl adoddan szikséges alapintézményeket, nevelési oktatasi létesitményeket (bdlcséde,
dvoda, altalénos iskola).

A Tétényi-fennsik, véderdd — kozigazgatasi hatar — Siraly utca altal hatarolt tertilet

a) beépitésének feltétele az épittetd altal a Beregszaszi utca, Siraly utca, Facan utca kiépitése "c" haldzati
funkcioval,

b) ivovizellatasanak alapfeltétele épittetd altal egy Uj nyoméaszona létesitése, valamint 300 m3-es ivéviztarozé
medence és géphaz megépitése a K-Km jelli Gvezet teriiletén.

A MAV Budapest-Hegyeshalom vastitvonal — Sport utcai feliiljaré lehajté 4ga — M1-M7 autopalya kdzos bevezeté
szakasza — Budaorsi-ag — Kinizsi utca — 4071/6 és /8 hrsz kozterilletek altal hatarolt terllet hasznositasa
kovetkeztében szlikségessé valo fejlesztéseket a terilleten beruhdzni szandékozdknak kell megépitenie. Az épitési
engedély akkor is kiadhatd, ha az dsszes Ut, kdzmi{ kivitelezéséhez sziikséges engedélyekkel a beruhazo
rendelkezik, azok megvaldsitasa az épiilet megvalositasaig megtorténik. Hasznalatbavételi engedély csak a teljes ut-
és kdzmUépités megléte esetén adhato.

_ HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
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57. HATALYBA LEPES

64.§ (1) Ez arendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon lép hatalyba.

(2) Ez a rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrol szold az Eurdpai Parlament 2006/123/EK iranyelvének
figyelembevételével feliilvizsgalatra keriilt, és azzal dsszeegyeztetheté szabalyozast tartalmaz.

3) E rendelet 6.§ (6) bekezdése 2015. junius 30-an hatalyat veszti.

65.§ E rendelet OTEK el8irasoknal megengedébb elemei:

1.

2.
3.
4.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

az épitési helyen kivili meglévd éplletek megengedett épitési tevékenységekkel kapcsolatos eléirasokat

szabalyozo 15. § (9) bekezdes;

a Vi-A épitési 6vezetben kialakithato oldalkert legkisebb a 34. § (4) bekezdés;

az Mk-3 dvezet beépithetd telekterlilet legkisebb méretét szabalyozd 66. § (8) bekezdés;

az Ln-Ltp10 épitési dvezet

41.  atelek megengedett legnagyobb beépitési mértéke a 2.1 sz. melléklet F oszlop, 1. sor,

42. atelek megengedett legnagyobb bruttd szintteriileti mutatd mértéke a 2.1 sz. melléklet G oszlop, 1.
sor,

4.3.  atelek megengedett legkisebb zéldfelileti mértéke a 2.1 sz. melléklet | oszlop, 1. sor;

az Ln-Ltp4 épitési dvezet

51.  atelek megengedett legnagyobb beépitési mértéke a 2.1 sz. melléklet F oszlop, 2. sor,

5.2.  atelek megengedett legnagyobb brutté szintteriileti mutaté mértéke a 2.1 sz. melléklet G oszlop, 2.
sor,

53.  atelek megengedett legkisebb zoldfeliileti mértéke a 2.1 sz. melléklet | oszlop, 2. sor;

az Ln-Ltp10 épitési dvezet

6.1.  atelek beépitési modja a 2.1 sz. melléklet B oszlop, 3. sor,

6.2.  atelek megengedett legnagyobb beépitési mértéke a 2.1 sz. melléklet F oszlop, 3. sor,

6.3.  a telek megengedett legnagyobb brutté szintteriileti mutaté mértéke a 2.1 sz. melléklet G oszlop, 3.
sor,

6.4. atelek megengedett legkisebb zoldfelileti mértéke a 2.1 sz. melléklet | oszlop, 3. sor;

az Lk-1/SZ épitési dvezet

7.1.  atelek megengedett legnagyobb beépitési mértéke a 2.1 sz. melléklet F oszlop, 4. sor,

7.2.  atelek megengedett legnagyobb brutté szintteriileti mutaté mértéke a 2.1 sz. melléklet G oszlop, 4.
sor,

7.3.  atelek megengedett legkisebb zoldfelileti mértéke a 2.1 sz. melléklet | oszlop, 4. sor;

az Lke-1/SZ épitési Gvezet a telek megengedett legnagyobb bruttd szintterlileti mutaté mértéke a 2.1 sz.

andlkel §Zoépitpsi1dvenet a telek megengedett legnagyobb bruttd szintterlleti mutatd mértéke a 2.1 sz.

melléklet G oszlop, 18. sor;

az Lke-3/SZ épitési Ovezet a telek megengedett legnagyobb bruttd szintteriileti mutaté mértéke a 2.1 sz.

melléklet G oszlop, 19. sor;

az Lke-4/SZ épitési Gvezet a telek megengedett legnagyobb bruttd szintterlileti mutatd mértéke a 2.1 sz.

melléklet G oszlop, 20. sor;

az Lke-1/0 épitési dvezet a telek megengedett legnagyobb bruttd szintterileti mutaté mértéke a 2.1 sz.

melléklet G oszlop, 22. sor;

az Lke-2/0 épitési dvezet a telek megengedett legnagyobb bruttd szintterlileti mutatdé mértéke a 2.1 sz.

melléklet G oszlop, 23. sor;

az Lke-1/IK épitési Gvezet a telek megengedett legnagyobb bruttd szintteriileti mutaté mértéke a 2.1 sz.

melléklet G oszlop, 29. sor;

az Lke-1/Z épitési dvezet a telek megengedett legnagyobb bruttd szintteriileti mutatd mértéke a 2.1 sz.

melléklet G oszlop, 30. sor;

az Lke-INT épitési dvezet a telek megengedett legnagyobb bruttd szintterileti mutatd mértéke a 2.1 sz.

melléklet G oszlop, 31. sor;

a Vt-Bv1 épitési dvezet

17.1.  a telek megengedett legnagyobb bruttd szintterileti mutaté mértéke a 2.1 sz. melléklet G oszlop, 44.
sor,

17.2.  atelek megengedett legkisebb zdldfellleti mértéke a 2.1 sz. melléklet | oszlop, 44. sor;

a Vt-Bv2 épitési dvezet a telek megengedett legkisebb zdldfellileti mértéke a 2.1 sz. melléklet | oszlop, 45.

sor;

a K-2 épitési dvezet a telek megengedett legkisebb zéldfeliileti mértéke a 2.1 sz. melléklet | oszlop, 90. sor;

a K-Sp/1 épitési 6vezet

20.1. atelek megengedett legnagyobb beépitési mértéke a 2.1 sz. melléklet G oszlop, 94. sor,
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20.2. atelek megengedett legkisebb zoldfellileti mértéke a 2.1 sz. melléklet | oszlop, 94. sor;

21.  a K-Sp/3 épitési dvezet a telek megengedett legkisebb zoldfellleti mértéke a 2.1 sz. melléklet | oszlop, 96.
sor;

22.  aK-Ap épitési dvezet a telek megengedett legkisebb zdldfeliileti mértéke a 2.1 sz. melléklet | oszlop, 97. sor

rendelkezései.

58. HATALYON KiVUL HELYEZES

66. § (1) Hatalyat veszti:
1.

N

ook w

1.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

19.
20.

21.

22.
23.

24.

25.

26.

27

a Budadrs Varos egyes terileteire vonatkozd helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szold
42/2005. (1X.22.) rendelet a 9. § (4) bekezdés kivételével,

a Budadrs Varos egyes terileteire vonatkozo helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi terverdl szolo
42/2005. (1X.22.) OKT sz. mddositasardl sz6l6 28/2006.(V.02.) rendelet,

az egyes helyi épitési szabalyzatok médositasardl sz6l6 48/2006.(XI1.16.) rendelet,

az egyes helyi épitési szabalyzatok médositasardl sz6l6 8/2007.(111.20.) rendelet,

az egyes helyi épitési szabalyzatok médositasardl sz6l6 29/2007.(1X.24.) rendelet,

a Budaors Varos egyes terileteire vonatkozo helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi terverdl szolo
42/2005.(1X.22.) OKT sz. médositasarol sz6l6 30/2007.(1X.24.) rendelet,

a Budadrs egyes terlileteire vonatkozd helyi epitesi szabalyzatarol és szabalyozasi tervérél szolo
42/2005.(1X.22.) OKT rendelet modositasarél sz6l6 8/2008.(11.20.) sz. rendelet,

a Budaors egyes terileteire vonatkozo helyi épitési szabalyzatardl es szabalyozasi tervérdl szolo
42/2005.(1X.22.) OKT rendelet mddositasarol szol6 38/2008.(1X.16.) rendelet,

az egyes helyi rendeletek modositasarél 46/2008.(XI11.01.) rendelet,

a Budadrs egyes teriileteire vonatkozd helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szold
42/2005.(1X.22.) OKT rendelet modositasarél sz6l6 4/2009.(11.17.) rendelet,

a Budadrs egyes terlileteire vonatkozo Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérél (BHESZ) sz6l6
42/2005.(1X.22.) OKT rendelet modositasarél szolo 22/2010.(V1.01.) énkormanyzati rendelete

a Budadrs egyes terlileteire vonatkozd helyi épitési szabalyzatardl és szabalyzasi tervérél szold
42/2005.(1X.22.) 6nkorményzati rendelet mddositasardl valamint a Hidépitd telkek és az 1. szamu féuttdl
északra elhelyezked® teriiletek Szabalyozasi Tervérdl sz6l6 38/2011.(1X.27.) dnkormanyzati rendelete

a Budadrs, Nadasd(ilé-Terrapark és kornyezete Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérsl szol
1/1999.(1.22.) rendelet,

a Budadrs, Nadasd(l6 — Terrapark és komnyezete Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérsl szolo
1/1999.(1.22.) OKT. sz. rendelet médositasardl sz6lé 45/2005.(1X.22.) rendelet,

az egyes helyi épitési szabalyzatok mddositasardl 37/2006.(VI1.14.) rendelet,

a Budaors Nadasd(ilo-Terrapark szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak jovahagyasarol szolo
1/1999.(1.22.) OKT. sz. rendelet médositasarol sz6lé 26/2007.(VI1.20.) rendelet,

a Budadrs-Budapark Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 32/1999.(X1.05.) rendelet,

az egyes helyi épitési szabalyzatok médositasardl szdl6 41/2006.(1X.19.) rendelet,

a Budadrs Nyugati Ipari teriilet Szabalyozasi Tervérdl sz4l6 35/1999.(XI. 05.) rendelet,

a Budadrs Nyugati Ipari Terilet szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak jovahagyasarol szolo
35/1999.(X1.05.) OKT. sz. rendelet médositasarol sz6l6 57/2004.(X.20.) OKT sz. rendelet,

a Budaors Nyugati Ipari Terilet szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak jovahagyasarol szolo
35/1999. (X1.05.) OKT. sz. rendelet médositasardl szdl6 16/2005.(11.23.) rendelet,

a Budadrsi Ipari és Technoldgiai Park helyi épitési szabalyzatardl sz4l6 38/2006.(VII1.11.) rendelet,

a Budadrs — M1-M7 autopalya, Karoly Kiraly hidtol keletre esd kémyezetének, Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi Tervérdl, Részletes Rendezési Terv modositasarol szolo 38/1999. (XI. 26.) rendelet,

a BUDAORS -M1-M7 autopalya, Karoly Kiraly hidtol keletre es6 kdrnyezetének, helyi épitési szabalyzatarol
és szabalyozasi tervérdl Részletes Rendezési Terv modositasardl sz6lé 38/1999.(X1.26.) OKT sz. rendelet,

a Budadrs M1-M7 autopalya — Karoly kiraly uttol keletre esé terilet szabalyozasi tervének és helyi épitesi
szabdlyzatanak jovahagyasardl sz6l6 38/1999.(X1.26.) OKT. sz. rendelet mddositaséardl sz6l6
21/2004.(IV.20.) rendelet,

a Budadrs Baross utca 4146/12-13 hrsz.-U telek hatara - 4126/2 hrsz.-U telek hatara — Komaromi utca -
412111 hrsz.-u telek északi hatéra — Széles utca — 3853/7 hrsz.-U telek északi hatara — 3802/3 hrsz.-U utca -
Pet6fi Sdndor utca - 744 hrsz.-U telek déli hatara - AGIP benzinkut (10347 hrsz) — M1, M7 autépalya (0110
és 089 hrsz) — 099/1 hrsz.-U telek — 098/6 és 098/5 hrsz.-U telek keleti hatarai - 097 hrsz.-u telek (MAV) - M1
autopalya altal hatarolt terdilet Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 39/1999.(XI.26.) rendelet,

a 39/1999. (XI. 26.) OKT. sz. rendelet Budadrs Kereskedelmi Kézpont Helyi Epitési Szabalyzat médositasarol
52016 44/2005.(1X.22.) rendelet,
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a Budadrs Vasut u. - Seregély u. — Hosszuréti-patak - Széléskert u. altal hatarolt terliletre vonatkozd
Szabalyozasi Tervrdl és Helyi Epitési Szabalyzatrol szl 12/2000.(IV.07.) rendelet,

a Budadrs, Vaslt u. — Seregély u. — Hosszlréti patak — Sz6lGskert u. altal hatarolt terllet szabalyozasi
tervének és helyi épitési szabalyzatanak jovahagyasarol szold 12/2000.(IV.07.) OKT. sz. rendelet
mobdositasardl sz6l6 76/2004.(X11.21.) rendelet,

a Szabadsag ut — Szivarvany utca — Napsugar sétany — Puskas Tivadar utca — 4153/73 hrsz-U ingatlan —
Holdfény utca — Arok utca 4ltal hatarolt teriilet Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl sz6l6
26/2003.(1X.08.) rendelet, ]

a Budadrs, Tétényi-fennsik Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szdlo 45/2003.(XI1.22.)
rendelet,

a Budadrs, Tétényi-fennsik Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo 45/2003.(XI1.22.)
rendelet modositasardl szol6 28/2009.(XI1.30.) rendelet,

a Budadrs Varoshaza és komyékére vonatkozo Szabalyozasi Tervr8l és Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6
1/2004.(1.28.) rendelet,

a Budadrs M1-M7 autépalya — Kinizsi u. — MAV teriilet — Sport u-i feliiljaré D-aga 4ltal hatérolt teriilet
Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 20/2004.(1V.20.) rendelet,

a Budadrs, M1- M7 autépalya - Kinizsi u. - MAV terillet - Sport u-i felliljaro D - aga altal hatarolt teriilet helyi
épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szlé 20/2004.(1V.20.) OKT sz. rendelet modositasardl szolo
62/2005.(X1.30.) rendelet,

a Budadrs, M1- M7 autépalya - Kinizsi u. - MAV terillet - Sport u-i feliljaré D- aga éltal hatarolt teriilet helyi
épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 20/2004.(1V.20.) OKT sz. rendelet mddositasardl sz6lé
15/2006.(11.20.) rendelet,

a Budadrs, M1- M7 autépalya - Kinizsi u. - MAV teriilet - Sport u-i feliljaro D- aga altal hatarolt teriilet helyi
épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl sz4l6 20/2004.(1V.20.) OKT sz. rendelet mddositasardl sz6l6
5/2009.(11.17.) rendelet,

a Budadrs, M1 — M7 autépalya — Budafoki utca — Harsfa utca — Stefania (t altal hatérolt tertilet Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz6l6 31/2005.(V.25.) rendelet,

a Budadrs, M1-M7 autopalya — Budafoki utca — Harsfa utca — Stefania utca éltal hatarolt tertiletre vonatkozo
Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat jovahagyaséardl szold 31/2005.(V.25.) OKT. sz. rendelet
mabdositasardl sz616 46/2005.(1X.22.) rendelet,

az egyes helyi épitési szabalyzatok médositasardl sz6l6 34/2006.(V1.21.) rendelet,

a Budadrs, M1 — M7 autopalya — Budafoki utca — Harsfa utca — Stefania ut altal hatarolt terilet Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz616 31/2005.(V.25.) OKT rendelet modositasardl szl 25/2007.(V1.20.) rendelet,

a Budadrs Torokugrato, Kokoresin — Bazsarézsa — Rezeda utcak altal hatarolt terlilet Szabalyozasi Tervének
és Helyi Epitési Szabalyzatanak jovahagyasarol szolo 32/2005.(V. 25.) rendelet, valamint

a Hosszuréti-patak - Kamaraerdei Ut - Kolozsvéri utca - Kassai utca - Beregszaszi utca - Kolozsvari utca -
Torokbalint kdzigazgatasi hatara altal hatarolt teriilet Szabalyozasi Tervérsl és Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz0616 33/2005.(V. 25.) rendelet,

a Budadrsi Ipari és Technolégiai Park helyi épitési szabalyzatardl sz4l6 38/2006.(VII1.11.) rendelet,

a Budaors Belvaros, Szabadsag Ut - Nefelejcs utca - Kossuth Lajos utca - Kisfaludy utca altal hatarolt terilet
szabalyozasi tervének jovahagyasarol szolo 24/2002.(V1.28.) OKT sz. rendelet modositasarol szolo
34/2003.(X.10.) OKT sz. rendelet,

a Budadrs egyes terileteire valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolo 43/2005.(1X.22.) rendelet,

a Budadrs egyes terlleteire valtoztatasi tilalom elrendeléserdl szolo 43/2005.(1X.22.) OKT rendelet
madositasardl sz6l6 8/2006.(1.31.) OKT rendelet,

a Budadrs egyes teriileteire valtoztatasi tilalom elrendelésérél sz6l6 43/2005.(1X.22.) OKT rendelet
mabdositasardl szol6 9/2007.(111.20.) rendelet, i

a Budadrs egyes terileteire valtoztatasi tilalom elrendelésérél szolo 43/2005.(1X.22.) OKT rendelet
modositasardl szolo  9/2007.(111.20.) rendelet és a Budadrs egyes terlleteire valtoztatasi tilalom
elrendelésérdl sz6l6 43/2005.(1X.22.) rendelet modositasarol szl6 18/2007. (V.22.) rendelet,

a Budadrs, Szabadsag ut — Stefénia u. — Vasvéri Pal u. — Pozsonyi u. — Petéfi S&ndor u. altal hatérolt terlletre
valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz6l6 7/2006.(1.31.) rendelet,

a Budadrs, Szabadsag ut — Stefania u. — Vasvari Pal u. — Pozsonyi u. — Petéfi Sandor u. altal hatarolt teriletre
valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz6ld 7/2006.(1.31.) rendelet mddositasarol sz6l6 1/2007.(1.18.) rendelet,

a Budadrs, Szabadsag Ut - Lejt6 utca - Koszoru utca altal hatarolt terilletre valtoztatasi tilalom elrendelésérél
2616 18/2009.(VII1.11.) rendelete,

a Budadrs, Szabadsag Ut - Lejt6 utca — Koszorl utca altal hatarolt teriletre vonatkozé telekalakitasi és
épitési tilalom elrendelésérdl szolo 22/2012.(V1.22.) rendelet hatlyon kivil helyezésérél sz6l6
29/2012.(1X.07.) énkormanyzati rendelete,

a Valtoztatasi tilalom elrendelése a Budadrs, Szabadsag Ut — Nefelejcs u. — Kossuth Lajos u. — Kisfaludy u.
altalhatarolt teriiletre (Belvaros Eszak) sz6l6 23/2010.(V1.01.) dnkormanyzati rendelete,
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55.  a Budadrs, Kbhegy és térsege épitési Gvezetbe sorolt ingatlanaira vonatkozo épitési tilalom elrendelésérdl
sz616 30/2012.(1X.07.) OKT rendelet modositasarol sz6l6 38/2012. (XI.12.) dnkormanyzati rendelete,

56.  a Budadrs, Bretzfeld utca — Lévai utca — Komaromi utca — Kenyérgyar utca altal hatérolt teriletre vonatkozo
valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz6l6 43/2012.(X1.12.) 6nkormanyzati rendelete.

E rendelet hatalybalépését kévetden Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a személygépjarmuivek
elhelyezésének szabalyairél sz616 50/2011.(X1.30.) rendelete 1. és 3. §-a, és az azokat megel6z6 cim, valamint 1. és
2. sz. melléklete hatalyat veszti.

E rendelet hatalybalépését kovetden Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testilletének az allattartasrol sz6l6
59/2004.(X.20.) rendelete 3/A. § (2) bekezdése, valamint a 2. sz. melléklete hatélyat veszti.

59. MODOSITAS

E rendelet hatalybalépeset kovetGen az dnkormanyzat vagyonardl valo rendelkezési jog gyakorlasanak szabalyairol

520616 60/2004.(X.20.) OKT rendeletnek A forgalomképes vagyon feletti jogok gyakorldsardl szl6 15. §-&nak (2)

bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép: i

«(2) Ha egy ingatlant/ingatlanrészt tulajdonosa az Onkorméanyzat részére kozterllet céljara, téritésmentesen atad,
az arrol rendelkezd kiilon szerzédést értékhatartol fliggetlenil a TFVB hagyja jova.”

Wittinghoff Tamas dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyzé



