BUDAORS VAROS: TRT-MODOSITAS
KOZBENSO VELEMENYEZES ANYAGA

A/1. HATAROZATTERVEZET

Budaors Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
w../2013. (... . ... .) Szamu hatarozata
Budaors Varos Telepiilésszerkezeti Tervérol

1. Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovébbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdése
szerinti feladatkdrében eljarva, a 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan jovahagyja Budaodrs Varos Telepilésszerkezeti Tervét.

2. A hatarozat

° 1/A. szami melléklete Budaodrs Varos Telepllésszerkezeti Terve M=1:10 000
tervlap,

° 1/B. szamu melléklete Budaodrs Varos Telepllésszerkezeti Terve - Védelmi és
korlatozasi elemek M=1:10 000 tervlap,

° 1/C. szamu melléklete Budaors Varos Telepllésszerkezeti Terve - Kerékparut

halézat M=1:25.000 tervlap,

2. szami melléklete Budadrs Varos Teleplilésszerkezeti Tervi leirasa,

3/A. szamu melléklete Valtozasok bemutatasa M=1:25 000 tervlap,

3/B. szamu melléklete Valtozasok szoveges leirasa,

4. szamu melléklete A teleplilés terlleti mérlege,

5. szamu melléklete A terliletrendezési tervvel valé 6sszhang igazoldsa,

6. szamu melléklete A bioldgiai aktivitasérték szamitas.

3. Budaérs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete a hatdrozat jévahagyasaval
egyidejlleg a 68/2005. (IV. 15.) szamu hatarozattal jovahagyott telepllésszerkezeti
tervet hatalyon kivil helyezi.

4. A hatarozat 2013. .......cceivinen .. -n Iép hatalyba.
Wittinghof Tamas dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyz6
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1/A. melléklet a .../2013. (... . ... .) 6nkorméanyzati hatarozathoz
Budaodrs Varos Teleplilésszerkezeti Terve
M=1:10 000 tervlap
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1/B. melléklet a .../2013. (... . ... .) 6nkorméanyzati hatarozathoz
Budaodrs Varos Teleplilésszerkezeti Terve - Védelmi és korlatozasi elemek
M=1:10 000 tervlap
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1/C. melléklet a .../2013. (... . ... .) 6bnkormanyzati hatarozathoz
Budaodrs Varos Teleplilésszerkezeti Terve - Kerékparut halézat
M=1:25 000 tervlap
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2. melléklet a .../2013. (... . ... .) 6nkorméanyzati hatarozathoz
Budaodrs Varos Teleplilésszerkezeti Tervi leirdsa

SZERKEZETI TERV LEIRASA

1. A TERULETFELHASZNALAS

A Telepllésszerkezeti Terv a jovahagyott Telepllésfejlesztési Koncepcidnak és
moadositasainak, valamint a vonatkozé egyéb dnkormanyzati déntéseknek megfeleléen nem
tervez gyokeres valtoztatast a meglévo terlilethasznalatbdl kialakult teleplilésszerkezetben.
A javaslatok a meglévd épitett és természeti értékek védelmének figyelembevételével a
varosiasodasi folyamat mindségi elemeinek lehetdvé tételét, a sport és rekredcids célu
terliletek bovitését, a meglévd zoldteriletek mindségi fejlesztését tlizi ki elsédleges
feladatként, kiegészitve azt a kilonb6z6 fejlesztési dontésekben szerepld kereskedelmi-
szolgaltatd, valamint a korabban érvényben |évé TSZT elhatdrozasainak megfeleld, de az
érvényben |évl jogszabalyi, tulajdonosi kérnyezetben a végrehajtas szakaszaban megakadt
belterlletbe vondsok koérnyezetében elkerilhetetlenné valo, az elakadt folyamat
befejezését lehetOvé tevo kllonleges terlilet-felhasznalasu fejlesztésekkel. Fontos elemei a
tervnek a meglévd infrastruktura-haldzat kiegészitésére, minGségének javitdsara hozott
fejlesztési dontések, melyek megvaldsitdsa a varosiasodas tovabbi mindségi fejlesztését
jelentik.

1.1 TELEPULESSZERKEZET, TERULET-FELHASZNALAS, BELTERULETI HATAR

(1) A teleplilés igazgatasi terilete a terillet-haszndlat intenzitasatol, illetve a jogi
allapottol fliiggben egy kozponti belterliletre (az autopalya és a vasut kiltertleti,
nyomvonalas létesitménye altal elvalasztott északra és délre es) terlletre, illetve a
Mechanikai mUivek terlletére a varos déli részén, valamint a belterileteket 6vez6 és
elvalasztd kulteriletekre oszlik.

A varos belterilete jelenleg 1417,11 ha, kilterllete 941,66 ha.*
* Forras: Foldhivatali alaptérkép

(2) A belterlilet nagysaga csak a tényleges hasznalatbavételnek megfeleléen, a meglévd
belteriletekhez kapcsoldddan, és csak a kdrnyezeti és infrastrukturalis szempontbol
szigoru feltételekhez kototten névelheto.

A belterililethez csatlakozva az autépalyatdl északra eso teriileten belteriiletbe vonasra
javasolt:

-a Szabadsag uttdl északra elhelyezked6, 031 hrsz-u, K-Int terilet-felhasznalasu
ingatlan terilete, mert az azon tervezett funkcidk a belterilethez kapcsolédnak;

-a Sdvirdg utca menti, beépitett 8300 hrsz-U, Lke terllet-felhasznalasl ingatlan
tertlete, mert az az egyetlen lakdterileti ingatlan, mely kilterileten fekszik, de
belterlleti ingatlanokkal hataros, belterileti utakrél kiszolgalt, beépitett ingatlan;

-a Szlret utca, 8148/2 hrsz.-u, 6vezetbe nem sorolt kozterlleti ingatlan tertlete,
mert az a szomszédos belterlleti ingatlanokat szolgalja ki;

-az M1-M7 autdpalya kozds bevezetd szakasza mentén a Karoly kirdly uti és Sport
utcai fellljarék kozotti szakaszon elhelyezkedd északi oldali benzinkut és |étesitményei
altal az autopalya teriletébdl igénybe vett teriletek.

Az autdpalyatdl délre elhelyezkedd belterlilethez csatlakozva belteriiletbe vonasra
javasolt:

- a vasuttdl délre es6 mezOgazdasagi terilletek (Szilvas és a Méhecske utca koérnyéke),
melyek tervezett fejlesztése szerepel a telepllésfejlesztési elhatarozasokban is, a

terlleten tervezett a varos tomegkozlekedésének gyokeres atalakitdsahoz sziikséges
Uj autdbusz-végallomas, valamint az el6varosi vasut jobb kihasznalasat lehetdové tevd
Uj vasutallomas, mely k6zéppontjava valik a varos tomegkozlekedésének, a fejlesztési
terllet tovabbi részein kereskedelmi és szolgaltatd, kilonleges intézményi, rekreacids,
valamint Gdllo tertlethasznalat tervezett;
-az M1-M7 autdpéalya kozds bevezeté szakasza mentén a Karoly kiraly uti és Sport
utcai fellljarok kozotti szakaszon elhelyezkedd déli oldali benzinkut és |étesitményei
altal az autdpalya teriletébdl igénybe vett terlletek;
-az M1-M7 autdpdlya kozO0s bevezeté szakaszanak déli oldalan, a budapesti
kozigazgatasi hatar mentén fekvd terilet belteriiletbe vondsa a varos meglévd
gazdasagi terileteinek fejleszthet0ségét teszi lehetbvé.
A tervezett belteriletbe vondsok altal a varos beltertilete 57,07 ha terilettel lesz
nagyobb (novekedés: 57,21 ha, csdkkenés: 0,14 ha), ezaltal a belterlilete 1474,18 ha
terlletre n6, kilterllete 884,59 ha nagysagu teriletre csokken.
(3) A telepilés kozigazgatasi terilete épitési szempontbdl az alabbi terliletekre tagozdédik:

a) beépitésre szant

- a telepllés kdzigazgatasi terliletének 54,6 %-at kitevo része,

valamint
b) beépitésre nem szant

- a telepllés kbdzigazgatasi terliletének 45,4%-at kitevo része.

1.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK TAGOZODASA

Budadrs Varos koOzigazgatasi terliletén a beépitésre szant terliletek hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kdvetkez6 tertlet-felhasznalasi
egységekbe sorolédnak, melyek megengedett legnagyobb beépitési slirlisége*:

a) lakéteriletek:

aa) nagyvarosias lakotelep terilete [LN-LEp]..ccviviriiriiiiiii i 3,0

ab) kisvarosias lakéterilet [LKk], valamint......ccooviiiiiiiiiii e 1,5

ac) kertvarosias lakoterllet [LKE] . .ui i i v e e eeeenes 0,6
b) vegyes terlletek:

ba) teleplléskdzpont terllet [VE], .ooovieiiiiiii e 2,4

bb) INtEZMENY terllet [Vi] . ioiir i et neeaens 2,4
c) gazdasagi teriletek:

ca) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet [Gksz], valamint................. 2,0

cb) ipari gazdasagi terllet [GiP]..cvieeei i raerae e e neeeenes 1,5
d) Gdul6teriletek:

da) hétvégi hdzas UdUlBterilet [UN] ..o i e e 0,2

e) kilonleges beépitésre szant terlletek:
ea) intézményi, rekredacids, szabadidbs létesitmények ter-e [K-1... és K-Re].. 1,6

eb) sportterlilet [K-Sp] . e 1,6
Yo IR =L (=1 o 1 =T ST =Y ol 1 0,3
ed) autobusz-palyaudvar [K-ApP], «ioeiieiiiiiii i v enr e e e eeeaes 1,6
L) I 774 .2 16 T 1 - 1 0,5

* Adott terllet beépitési slirliség értéke a teleplilésszerkezeti tervlapon szerepel
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1.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TAGOZODASA
(1) Budadrs Varos kozigazgatasi terliletén a beépitésre nem szant terlletek hasznalatuk
altaldnos jellege, valamint sajatos rendeltetésiik szerint a kovetkez6 terilet-
felhasznalasi egységekbe sorolédnak:
a) kozlekedési és kdzmditertlet
aa) kozuti kdzlekedési terilet [KOu], valamint
ab) kotottpalyas kozlekedési teriilet [KOK].
b) zoldterlletek:
ba) kbézpark [Zkp], valamint
bb) koézkert [Zkk]
c) erdlterlletek:
ca) védelmi rendeltetés( erdGterilet [Ev],
cb) gazdasagi rendeltetésil erddtertilet [Eg], valamint
cc) kozjoléti rendeltetésli erdbterilet [EK].
d) mezbgazdasagi terlletek:
da) kertes mez6gazdasagi terllet [MKk].
e) vizgazdalkodasi terilet
ea) vizfolyasok terilete [V].
f)  természetkozeli terilet [Tk],
g) kilénleges beépitésre nem szant terilet:
ga) sportcélu tertlet [Kb-Sp],
gb) rekreacios terllet [Kb-Rek],
gc novényzettel fedett vizmosasok, horhosok terilete [Kb-Vm],
gd fasitott koztér terllete [Kb-Kt],
ge szabadtéri rendezvények terilete [Kb-Szi], valamint
gf temetOk terllete [Kb-T].

1.4 LAKOTERULETEK:

A kialakult teleplilésszerkezet és a meglévé morfoldgiai adottsagok kovetkeztében a
teleplilés lakoéterileteinek térbeli fejlédése els6sorban az Udll6hazas terlletek lakdterileti
atalakitasaval folytatddhat a megfelel6 infrastruktura-halozat és -elemek fejlesztését
kovetben, legfeljebb azokkal parhuzamosan, a korabban zartkerti terlletek iranyaba csak
legfeljebb nagytavlatban lesz lehetdség, ezért ez a tervben nem szerepel.

A varos fejlesztési szandékainak megfelelden az ugrdsszerlien megnovekedett
lakossdgszam meérséklésére az egyes terillet-felhasznaldsokon bellil olyan beépités
intenzitds meghatarozdsa sziikséges, mely a jelenlegi, kialakult allapot slrlsodését a
lehet6 legkisebb mértékben teszi lehetové.

(1) A lakoterlleten belil a nagyvarosi lakoéteriilet terilet-felhaszndlasi egységbe
tartozik a Szabadsag utca - Bretzfeld utca - Baross utca mentén taldlhatd paneles
lakotelep terilet.
(2) A kisvarosias lakéteriilet terllet-felhasznalasi egységbe tartoznak
a) a telepiléskdzponttdl keletre es6 tombok: a Farkasréti uttdl a Tavasz utcdig és a
Tavasz utca - Budafoki Ut - Stefdnia utca - Pacsirta utca menti teleksor -
Torokbalinti Ut — Csata utca - Dedk F. utca - Vasvari Pal utca altal hatarolt
tertilet, és hozza csatlakozva fejlesztési teriletként a Harsfa utcai atalakuld
terilet;

b) a K6hegyet Ovezl terilet: a Mariavolgy utca - Naphegy utca - Kossuth utca -
Kisfaludy utca altal hatarolt témbok;

(3)

c) a Kalvaria kdrnyezete: a Kisfaludy utca — Vig utca - Szabadséag Ut - Uj Varoshaza
altal hatarolt terllet témbjei;
d) a Szabadsag ut - Pet6fi utca - Baross utca menti teleksor - Komaromi utca altal
hatarolt terilet;
e) azigazgatasi kbzpont mogotti tombdok terilete;
f)  az Ifjusag utca mogotti Uj fejlesztési terlilet paneles lakotelep felé es6 része.
A kisvarosi lakoterilet teriletének kismérték(i mddositasa valt szlikségessé
a) a terllet-felhasznaldsi egységek pontositdsa miatt az igazgatasi kodzponttdl
északra a meglévl kisvarosias beépitéshez igazodva,
b) a Szivarvany utcatdl nyugatra a lakotelep északi oldalan, a hatalyos szabalyozasi
terv dvezeti rendszeréhez igazodva, valamint
c) a kialakult beépitéshez igazodva a Puskas Tivadar - Kardvirdg utca - Baross
utca, valamint a Munkacsy Mihaly utca - Moha utca - Petofi Sandor utca altal
hatarolt totmbdkben,
A lakéteriilet tovabbi részei kertvarosias lakoteriilet teriilet-felhasznalasi egységbe
tartoznak:
a) a budapesti kbdzigazgatdsi hatar iranyaban huzédo lakoterliletek a Frank-hegy
déli lejt6jétdl az autdpalyaig;
b) a Baross utca alatti tertletek;
c) a Torokugratén és a kornyezetében lévo lakdterlletek;
d) a Kamaraerd6 lakéteriletei; valamint
e) az Odvas-hegy - Uthegy - Csikhegy alatti déli lejték a Szabadsag Utig;
A kertvarosi lakotertlet terlletének kismérték(i mdédositasa valt sziikségessé
a) terllete n6
al) a Hegyalja utcatél északra es6 terlleten és a Som utca mentén
GdulGteriletek beépités-intenzitast nem eredményez6 atsorolasaval;
a2) a TlzkOhegyi utca — FelsO hatar utca talalkozasanal, Budapest kdzigazgatasi
hatara mentén kilénleges terilet-felhasznalas atsorolasaval,
a3) a Tulipan és Csillag utca kozotti tomb keleti felének atsorolasaval;
a4) a Kamaraerdei telepllés-kdzponti terlilet atsorolasaval, valamint
b) terllete csdkkent
bl) a Szabadsdg Gt 031 hrsz ingatlan kullonleges terllet-felhasznalasba
sorolasaval;
b2) az Ifjusdg utca mentén a meglévd sorhdazak mogotti terlilet kdzparkba
sorolasaval, valamint
b3) a Soéska utca menti 7766 hrsz ingatlan véderdd terillet-felhasznalasba
sorolasaval.

VEGYES TERULETEK:

A vegyes terlilet-felhasznalasi

felhasznalasba tartozik:

a) a torténelmi telepiléskdzpont intézményekkel vegyes hagyomanyos lakéterilete:
Kossuth L. utca - Bokréta u. - Clementis L. u. — Koz tér - Vasvari Pal utca -
Pet6fi utca altal hatarolt terilet;

b) a Karoly kirdly utca menti témbok a Vasvari Pal utcaig;

c) a lakotelep nyugati oldalan a Szabadsag Ut - Komaromi utca - Baross utca -
Bretzfeld u. altal hatarolt terilet;

d) a Terrapark lakéépiletekkel vegyes intézményterilete; valamint

e) a Tétényi fennsik Uj lakdteriletének kdézpontja.

egységen belll telepiiléskozpont terllet-
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A telepiléskdzpont terllete terliletének csOkkentése valt sziilkségessé az oktatasi,
mUivel6dési, egészségigyi ellatas intézményeinek intézményi terilet-felhasznalasba
sorolasaval.

A vegyes terllet-felhasznalasi egységen belll a intézmény terilet-felhasznalasba
tartozik a telepilés kialakult adminisztrativ-oktatasi kozpontja, a Varoshaza és
kérnyezete, a Szabadsdg Ut menti Rendbrség, Gimnazium és Birdsag, valamint a

Az intézmény terilet-felhasznalds terllete n6 az oktatasi, m(ivelddési, egészségligyi
ellatads intézményeinek atsorolasaval.

Gazdasagi terileten belll kereskedelmi-szolgaltato teriiletbe tartozik:

b) az M1-M7 autdpalya k6zbs szakasza mentén az északi oldalon a Stefania utcatol
a Sport utcaig hizddé terlletek;

c) a déli oldalon a budapesti kdzigazgatasi hatar menti tertletek, valamint a vasut
és az autdpalya menti terlletek, kivéve a Kinizsi utca és az autdpdlya kozotti

d) a Nyugati Iparteriletbdl az 1-es Ut és az M1 autdpdlya kozotti és az ISG
iparvaganytdl dél-nyugatra eso teriletek;
e) a Hosszuréti-patak és a Budapest fel6li kozigazgatasi hatar talalkozasanal 1évo

f) a Sport utca fellljaré keleti oldalan, a vasuttél délre tervezett Kereskedelmi,

A kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terilet terlilete n6 az AUCHAN és a TESCO

menti nagy bevasarld kozpontjainak kllonleges tertlet-

valamint a nyugati iparterilet 10348 hrsz ingatlananak

atsorolasaval, tovabba nagytavlatban - egyéb feltételek teljesiilésével parhuzamosan -

a Sport utcai feltljaré déli oldal - vasut - autépalyak altal hatarolt, az intermodalis

csomoponthoz kapcsolédd terilet atsoroldasaval, valamint csdkken a Hosszuréti-patak

déli oldalan megsz(ind, kdzparkka atsorolt terllettel.

Gazdasagi terlleten belll az egyéb ipari terllet-felhasznalasi besorolasba tartozik:

a) a Nyugati iparterlilet nagy része (BITEP) és fejlesztése, valamint a nyugati
kozigazgatasi hatar melletti rész és a Budakeszi Ut menti tertlet;

b) Kamaraerdén a Mechanikai Mlvek tertlete.

Az ipari gazdasagi terllet terilete csékken a nyugati iparteriilet 10348 hrsz

(2)
Zichy major terilete.
1.6 GAZDASAGI TERULETEK:
(1)
a) a teljes Déli Iparterilet;
terileteket;
terllet;
szolgaltato terilet.
aruhazak autdpalya
felhasznalasanak,
(2)
ingatlananak atsorolasaval.
1.7 UDULOTERULETEK:

Udiildteriilet teriilet-felhasznalasba sorolt:

a) a Frank-hegyi Gdul6terilet;

b) a Sziret utca fels6 végénél a Som utcatdl északra talalhatd teriletek, valamint

c) a vasuttdl délre talalhatod, a vasut és a Méhecske utca kdzott elhelyezkedo teriilet
a Sport utcai feltljaré menti kereskedelmi, szolgaltatd teriletig.

Az Udllo terllet terllete csokken az Odvas-hegy Hegyalja utig nydld déli lejtéjének,

és a Som utca menti ingatlanoknak a kertvarosias lakoterileti, valamint a Sziret utca

végén talalhato 8120 hrsz ingatlan véderdé terllet-felhasznalasba atsorolasaval.

1.8 KULONLEGES TERULETEK:

(1)

(2)

Kiilonleges beépitésre szant terilet-felhasznalasba sorolt:
a) a Stefania utca — Harsfa utca - Budafoki Ut - autdpalya altal hatarolt terilet mint
intézmény (kereskedelem-szolgaltatas, sport, rekreacio, oktatas);
b) a Baross utca mentén a Tenisz-centrum terllete, mint sport;
c) az Arok utca menti varosi sporttelep, mint sport;
d) a Muskatli utca menti terilet és hozza északrdl csatlakozva a 031 hrsz ingatlan,
mint a nyugati varosrész intézmény (sport, rekreacid, oktatas) tartalékterilete;
e) a Szilvas terilete a MAV Budapest - Hegyeshalom vonaltdl délre esd rész a
kbzigazgatasi hatarig, mint a varos fejlesztési (intézményi, sport) tartalékterilete
Uj varosi intermodalis csomdponttal;
f)  a Hosszuréti-patak menti tertlet nyugati része, mint sport rekreacios terilet;
g) a Kamaraerddn a torzsgylimolcsos terllete, mint sport rekreacids tertilet;
h) a Mechanikai Mlvek terilete menti ingatlan, mint sport rekreacios terllet,
valamint
i)  a Nefelejcs utca keleti oldalan a temeto.
A beépitésre szant kilonleges terllet terlletének kismérték(i moddositasa valt
szlikségessé
a) terllete nd
al) a Szabadsag Ut 031 hrsz ingatlan atsorolasaval;
a2) az Arok utca mentén Zkp atsorolasaval;
a3) a Baross utcaban az autdbusz-palyaudvar atsorolasaval;
a4) a kozmlivek létesitményeinek terlleteivel (flitdmd, atemel6k, vizgéphazak
tertlete), valamint
b) terllete csdkkent
bl) a Torokugratd Rezeda utca - Kokorcsin utca menti részének kilénleges
beépitésre nem szant terilet-felhasznalasba soroldsaval;
b2) az AUCHAN és TESCO aruhazak autépalya menti nagy bevasarlod
kézpontjainak gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd terillet-felhasznaldsba
sorolasaval.
Kiilbnleges beépitésre nem szant terilet-felhasznalds Uj OTEK fogalom, ezért az
ebbe a terllet-felhasznadlasba sorolt terliletek mind valamely meglévd
tertletfelhasznalds modositasaként jottek létre:
a) a lGterek terlletei, mint sport a kialakult beépitettség intenzitdsanak novelése
nélkul;
b) a volt Farkasréti vitorldzd repllotér terlilete, mint rekreacié a kialakult
beépitettség intenzitdsanak ndvelése nélkiil;
c) a Mindszenthy tér és a Koz tér fasitott kdzterei;
d) a Torokugratd kbbanya terilete, mint szabadidds tevékenység eltdltésére
szolgald terilet, valamint
d) a hegyvidék vizmosdasainak, horhosainak terlletei, melyek azon tul, hogy
jelentOs szerepet jatszanak az id6északosan jelentkezO felszini vizek biztonsagos
elvezetésében, természetes novényzetiikkel gatolva a csapadékviz lezidulasat,
tovabba kedvez6 mikroklimat teremtenek, és a varosképet is kedvezGen
befolyasoljak.
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1.9 KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET d) Harsfa utca - Szervizit - Stefania utca tombbels6ben tervezett: a keleti

(1)

(2)

Kozati kozlekedési teriilet terllet-felhasznalasba sorolt a varos orszagos
kozuthalézatanak és a helyi gydjtéut-halézatanak elemei:
a) az orszagos kozuthalozat elemei:
al) M1-M7 autépalya /089 és 0110 hrsz/;
a2) 1l.sz. I rend( féut /Szabadsag Gt (10346, 10321, 032/1, 4173/2, 1044,
109/1 hrsz-ek) Templom tér (109/4 hrsz) Budapresti Ut (109/3 hrsz)/;
a3) 8102 jell 6sszekotout /Gyar utca (10322, 045/2 hrsz-ek)/;
a4) 81101 jell 6sszekotdut /Kinizsi utca (0107, 4071/14053/2 hrsz-ek)/;
a5) 81301 jeld bekotd ut /Kinizsi utca Vasutallomas kdzotti koztertlet (4071/12
hrsz)/.
b) a helyi gy(ijtéut-halozat elemei:
bl) meglévd
az AUCHAN korforgalmi csomoépont és a Budafoki Ut kozotti - részben
egyirdnyl - szervizUt / Arok utca / Baross utca / Bokréta utca / Budapesti
ut / Bretzfeld utca / Clementis Laszlé utca / Csata utca / Farkasréti ut /
Fels6hatar at (Budapesti Ut - Farkasréti Ut kozott) / Kamaraerdei at /
Karoly kirdly utca / Kinizsi utca / Kisfaludy utca / Kossuth Lajos utca /
Nefelejcs utca / Petofi Sandor utca / Puskas Tivadar utca / Seregély utca /
Sport utca / Stefania utca / Szabadsag at / Szakaly M. utca / Szivarvany
utca / Torokbalinti utca / Vasut utca
b2) tervezett
az AUCHANtOI Ny-ra Iévé Uj fellljaré / az AUCHAN korforgalmi csomoépont
és az Ibolya utca kozotti - részben egyirdnyd - szervizut / Naphegy utca -
Merengd utca / Temet6 utca / Odvashegy utca - Puttony utca - Hurok utca
- Gyobmbér utca - Sas utca.
Kotottpalyas kozlekedési teriilet terilet-felhaszndldsba sorolt a varos orszagos
kotottpalyas halézatanak elemei:
a) Budapest - Gy6r - Hegyeshalom vasutvonal;
b) PREKO iparvagany.

1.10 ZOLDTERULETEK:

(1)

A telepllési minGség fejlesztése érdekében cél a lakoterliletek kodrnyezetében a

zOldterliletek novelése, kiépitettségliik és rendezettségliik javitasa, a kozkertek

berendezettségének és novényallomanyanak fejlesztése, a rekreaciét szolgald

funkcidk boévitése, a rekreacidés célu egyéb zoldfellletek részaranyanak novelése a

teleplilésen beldl.

A meglevl zoldfellletek megtartasa, az értékes névényzet védelme mellett, fontos a

tervezett zoldterlletek teriletbiztositasa, a terliletek mas célu felhasznalasanak

megakadalyozasa, a tervezett zoldfellletek miel6bbi szakszer(i kialakitasa és

fenntartasa révén.

Kozpark terilet-felhasznalasba sorolt:

a) Arok utca menti kdzpark, sportcentrum és szabadidépark (meglévd): a terilet
Budaodrs legnagyobb parkja, nagy nyilt vizfelllettel, klasszikus parki funkcidkkal.

b) Hosszuréti-patak mentén (meglévd): részben rendezetlen allapotu gyepes terilet
néhany faval, mely az éloviz védelmét is szolgalja, ezen tul sport, rekreacid és
szabadidd eltoltés céljara szolgal.

c) Lévai utca és Ifjusag utca mentén (meglévl): a nagyvarosias lakéterilet vegyes
funkcidju (sport, rekreacid, szabadid6 eltbltés, pihenés) kdzdsségi teriletei.

(2)

varosrész alkdzpont kozosségi, tobbfunkcidos zoldterlletének elhelyezésére
szolgal jelentOs vizfelllettel.

e) Csillag utca és Alsdhatar at kozott, az autdpalya zajvédo fala mogott tervezett: a
terllet a kornyezd kertvarosias lakoterlletek vegyes funkcidju (sport, rekreacio,
szabadidd eltoltés, pihenés) kdzosségi funkcidinak elhelyezésére szolgal.

Kozkert terilet-felhasznalasba sorolt:

A nagy-, a kis- és kertvarosias lakdterileteken elszortan létesilt, 6sszesen 11 darab,

altaldban csak egy funkciot (sport/pihenés/jaték) magaba foglald zoldtertlet.

1.11 ERDOTERULETEK:

(1)

(2)

(3)

(4)

A meglévé erdbk a teleplilés karakterét, taji, tajképi és Okoldgiai adottsagait

alapvetdéen meghatarozé terlilet-felhasznalasu terlletek.

Védelmi rendeltetésii erd6 terilet-felhnasznalasba sorolt, az

erdényilvantartasi adattarban véderdoként nyilvantartott teriletek:

a) a belterliletet északrdl 6vezé Budai-dombsag teriletének nagy része beerdésiilt
terllet. Az Osszefliggd erdéteriiletek legnagyobb része a Tajvédelmi Korzetbe
tartozik, terlletik egy része fokozottan védett terilet;

b) az autépalyak menti védo funkciot ellatd erdobteriletek, valamint

c) a Tétényi fennsik erddfoltja.

Gazdasagi rendeltetéslii erdo terllet-felhasznalasba soroltak, az orszagos

erdonyilvantartasi adattarban ekként nyilvantartott teriletek, a kozigazgatasi terilet

északnyugati szegletében Iév6 nagyobb kiterjedés(i terlletek.

orszagos

Kozjoléti rendeltetésli erd6é terilet-felhasznaldasba soroltak, az orszagos
erdényilvantartasi adattarban ekként nyilvantartott, a belteriletbe ékel6do

erdéteriletek, melyekre hasznositasi terv készitend6, és azok kezelését a tervek

alapjan kell megvaldsitani:

a) Tlzk6-hegy: megléve, megmaradd erdobterilet;

b) Nap-hegy: feketefenyOvel ritkdsan boritott, meglévd, megmaradé erdéterilet;

c) parkerdd a Torokugraté mellett: fiatal akdcerdd0 a Bazsardzsa utca mentén,
folotte feketefenyd erdd, melynek a Kokorcsin utca felé esé fele ritkas.

Uj erdéteriiletként kijelolt teriiletek:

a) Gyar utcatol keletre a katonai temetd kdérnyezetében 18,57 ha;

b) a Sdska utcatdl északra elhelyezked6 7766 hrsz ingatlan .1,98 ha;

c) a Szlret utca északi részén a 8120 hrsz ingatlan 0,22 ha;

d) az Uthegy erdéteriilet foltjai 4,95 ha;

megsziino erdoteriiletek:

a) 051 hrsz-u ingatlan 0,41 ha

b) Odvashegyi Ut kiszabdlyozdsa miatt 0,24 ha

az erdoteriiletek a tervben javasolt valtozasokkal Oosszességben 25,07 ha

teriilettel nonek

1.12 MEz&GAZDASAGI TERULET

A tajvédelmi korzeten beliili védett koparok, sziklakiblvasos gyepfeliiletek az OTEK
terllet-felhaszndldsi kategoridinak valtozdas okan természetkozeli kategdridaba
sorolddtak at ezzel csbkkentve a mez6gazdasagi terllet-felhasznalast.

Kertes mezogazdasagi terllet terllet-felhasznaldsba soroltak a volt zartkertek
terlletei:

a) Alsoszallas;
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b) Felsdszallas;

c) Malomdild;

d) M1 autdpalyatdl északra, Kaktusz utcatédl keletre elhelyezkedé haromszog alaku
tomb.

1.13 VizGAZDALKODASI TERULET

Vizgazdalkodasi teriilet terilet-felhasznalasba sorolt:
a) Hosszuréti-patak;

b) Budadrsi-mellékag;

c) Budakeszi-mellékag;

1.14 TERMESZETKOZELI TERULET

(1)

(2)

Természetkozeli teriilet terllet-felhasznalasba sorolt teriletek:

a) Torokugratdé: kopar-gyepes terilete, helyi természetvédelemre
terilete;

b) a Tajvédelmi Korzeten bellli védett koparok, sziklakiblvasos gyepteriiletek;

c) Uthegy: orszagosan védett sziklagyep, a Budai Tajvédelmi Korzet része;

d) Odvas-hegy: orszagosan védett sziklagyep, a Budai Tajvédelmi Korzet része;

e) Kob-hegy: orszagosan védett sziklagyep, a Budai Tajvédelmi Korzet része;

f)  Tétényi-fennsik: jelenleg gyepes-kopar, helyenként foltokban megjelend
cserjékkel, tervezett Tétényi-fennsik helyi természetvédelmi terilete,
megtartando, védendo;

g) a KO-hegy feletti 1348/1 hrsz.-U ingatlan terillete, sziklagyep;

h) Kalvaria domb: vallasi emlék- és kegyhely, sziklagyep;

melyek, a belterlleti zbldterilet terllet-felhasznalasu koparok teriletébdl, valamint a

kilterlleti, mez6gazdasagi terilet tertlet-felhaszndlasu védett sziklagyepek, gyepek

és karsztbokorerdd6k terileteibdl sorolodtak at.

tervezett

A TAIJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A varos torekszik természetvédelmi terlileteinek védelmére és megdrzésére,
beépitésre szant terileteihez kapcsolddd védett természeti értékek rendezése mellett.
A terv egyik alapvetd rendezd elve az egészséges, jO minOségl, lakhaté koérnyezet
megteremtésén tul, az értékvédelem. A terv az értékvédelem szikségszer(iségeinek
els6bbséget adva hatdrozza meg a telepllés rendezésére, fejlesztésére vonatkozd
javaslatait, aminek megfelelden a védett értékek megébrzése elsddleges fejlesztési,
rendezési és gazdalkodasi/lizemeltetési feladat.
A kiemelt jelent6ségli taji értékek - karakteres, hagyomanyos tajhasznalati/
tertilethasznalati moédok — megdrzése, mind a védett terlleteken, mind a nem védett
tertileteken feltétlenill fontos teleplilésrendezési, helyi épitésszabalyozasi feladat. Az
eltér6 adottsagu terileteket olyan 0nalld helyi Ovezetekbe sorolva, melyek az
épitmény-, illetve épllet-elhelyezés részletes eldirdsait, a helyi épitési szabalyzatban
ugy hatarozzak meg, hogy a taj és a természet védelmét biztositsak.
A természetvédelmi terililetek feltiintetése és modosulasai:
a) a NATURA 2000 teriletek pontositdsa megtortént, modositasi szandékok az
alabbiakban érintik:
aa) oltalom aldli kivételre javasolt:
- Frankhegy megkozelitésére szolgdld, az Ozike és a Gerle koz
nyomvonalan haladd Uj szerpentin kijelolésére, a 04 hrsz.-U ingatlan
egy részének Utként vald kiszabalyozasa,

(3)
(4)

(5)

(1)

- az Esthajnal utca és a K6halom utca kialakult allapotanak rendezésére,
- a 8948/7 és a 8949 hrsz.-U ingatlanok meglévd Udll6dvezeti
besorolasdanak rendezésére;

b) a Budai Tajvédelmi Korzet terliletének pontositasa megtortént, maddositasi
szandékok az aldbbiakban érintik:
ba) oltalom aldli kivételre javasolt:

- Alsdszallas  megkozelitésére
szabdalyozasara,

- a 1348/1 hrsz.-U ingatlant érintéen a hatarolé kisvarosias terilet
kialakult allapotanak rendezésére,

- a Koéhegy elkeritett kozosségi
rendezésére;

bb) oltalom ala helyezésre javasolt:

- a Soéska utca menti 7766 hrsz-u ingatlan,

- a Huszonnégyokrds-hegy teriletén fokozottan védett terilet kijeldlése;

c) az Orszagos oOkoldgiai haldézat pontositasa megtértént, a javasolt magterilet,
illetve pufferteriletek feltiintetése;

d) Ex lege védett elemek feltlintetése:
da) természeti értékek - barlangok,
db) meglévld/tervezett nyilt karsztteriletek;

e) a helyi természetvédelmi oltalomra tervezett terliletek feltiintetése a helyi
természetvédelmi terliletek védelmérdl és hasznositasardl, kezelésérdl szold
onalld helyi rendeletben foglaltaknak megfelelden:
ea) Tétényi-fennsik,
eb) Torokugratd (mag és puffer terilete).
ec) Karoly kirdly utca 2. sz. alatti kert.

A Budaorsi-koparok terlilete, valamint a védett sziklagyepek és gyepek terilete

természetkozeli terililetbe soroltak, ezzel biztositva megdrzésiket, védelmiket.

Az erdOterlileteket az Orszagos Erd6allomany adattaraban szerepl6 rendeltetésiik

alapjan jelolik a tervlapok. A ,védett természeti terileten 1évo erdd els6dlegesen

védelmi rendeltetési” (Ev) terllet-felhasznaldsba sorolja a terv. A rekreacids célokat
szolgdld a Nap- és a T(lizk6-hegyeken, valamint a Tordkugratén taldlhatd kisebb
erdo6foltokat kozjoléti erd6é (Ek) terllet-felhasznalasba sorolja a terv.

Az erdltervezett erdoéteriletek sziikséges mérték(i megsziintetésével, tovabba a

tervezett véderd6 terilet-felhasznalds csokkenésével parhuzamosan a telepllés

terlletén csereerddsitésre alkalmas terlletek kijelolésére is javaslatot ad a terv a

katonai temet6 és a Budakeszi arok kodzotti lapos terileten.

szolgalé tertilet, Odvashegyi ut

funkciokra hasznalt teruleteinek

A ZOLDFELULETI RENDSZER

Budadrs zoéldfellleti rendszere az alabbi elemekbdl épil fel:

a) a varos erdéteriletei,

b) Budadrsi-koparok és a védett gyepek teriletei, egyéb gyepfellletek, karszt-
bokor erdOk természetkozeli terlletei,

c) kozparkok, kozkertek, fasitott kdzterek zoldterlletei,

d) temetOk terlletei,

e) mezbgazdasagi terlletek,

f) egyéb beépitésre nem szant (kllonleges, vizgazdalkodasi,)
felhasznalasok, valamint a kozutak zoldfellletei, fasorai,

g) laké- és tdilbterilletek zoldfellletei,

terilet-
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h) egyéb beépitésre szant terilet-felhasznalasok zoldfellletei.
(2) A telepilés egyedi tajértékei kozé tartozd zoldfellleti elemek:

a) Beregszaszi utca idOs japanakac utcafasitas,

b) Kossuth utcai id6s japanakac,

c) Vasutallomas el6tti idos harsfak.

4. Az OROKSEGVEDELEM

4.1 ORSZAGOS ELEMEI

MUEMLEKEK

1. 6932 Rémai katolikus templom Templom tér 1. [Hrsz: 1]

2. 6933 Rémai katolikus kapolna Farkasréti ut 87. [Hrsz: 2547]

3. 6934 Kalvariakapolna Kalvaria-hegy [Hrsz: 1481]

4. 9346 Lakéhaz es g,azdasé}gi épllet. Budapesti Gt 47/1., 47/2 [Hrsz:
Tajhaz - muzeum 2708, 2710/2]

5. 9394 Lakéépulet Templom tér 18. [Hrsz: 132]

MUEMLEKI KORNYEZET

1. 9346

Lakohaz és gazdasagi épllet.
Tajhaz - mazeum ex lege
miiemléki kGrnyezete

109/3, 2706, 2707, 2711, 2713,
2714, 3148, 3149, 3152/3,3153,
3154/1

REGESZETI LELOHELYEK

1. 10081 Budadrs - Csiki puszta teleptlés, templom

2. 10082 Budaodrs — Kamaraerd6-dUild telepuilés, erédités

3. 10083 Budaodrs - Csiki-sz6l6k telepilés

4. | 10084 Budadrs ~ Kamaraerdei telepiilés
ToOrzsgyimolcsos

5. 10085 Budaors - Kalvaria-domb teleplilés

6. 10086 Budaodrs — Rustenwiesen sir, teleplilés

7. 10087 Budaodrs — Csap utca 4. sir

8. 10088 Budadrs - Belterilet telepllés

9. 10089 Budadérs - Rézsa utca 7. sir

to.| 10030 |, BuCe0 Vesdtilomés | Kincllr, cemet

11. 10091 Budaodrs - Belteriilet teleptilés, templom

12.| 10092 B”dTa..ors — Kamaraerdei telepiilés, templom

Orzsgylimolcsos

13. 10093 Budatrs - Kamaraerdd telepiilés

14, 62742 Budatrs - Csiki-hegy alja kéemlék

15. 11911 Torokbalint — Fekete-diil6 telepilés

16. 11932 Torokbalint — Fekete-dUl6 halomsir

17. 11938 Torokbalint — Pistali-ddl6 teleplilés, temet6

4.2 HELYI ELEMEI

Az épitett 6rokség helyi védelmét hatalyos 6nkormanyzati rendelet szabalyozza, az

értékek korét meghatarozza.

(1)
2)

(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

A tervezett terlleti védelem telepilésképre, utcaképre, az egyedi védelem a kiemelt
helytorténeti, épitészeti értékek meglrzésére iranyul. Az egyedi védelem listajanak
nyitottnak kell lennie, hogy a ma létrehozott épitészeti értékek potencidlisan a holnap
mliemlékei vagy védett értékei lehessenek. A hatdlyos rendelet felllvizsgalatarol és
aktualizalasarél a varos folyamatosan gondoskodik, a mddositasokat a
teleplilésrendezési eszk6zbkben folyamatosan aktualizalja.

A védett elemek tételes felsorolasat a rendelet melléklete tartalmazza.

A KOZLEKEDES RENDSZERE

Budadrs Varos kozlekedési helyzete a nagytérségi kozlekedési 0Osszefliggéseket
tekintve mind a kozuti, mind a vasuti kapcsolatok szempontjabdl teljes kord.

Budadrs Varos igazgatasi tertiletén a gyorsforgalmi uthalézat elemei kézll az M1, az
M7, az M1-M7 kivezet0 szakasza és ezek csomopontjai; az orszagos fouthaldzat
elemei kozlul az 1. sz. els6rendd fout; az orszagos mellékuthalézat elemei kozil a
8102. j. 0sszekotd ut, a 8105 j. 6sszekdtd ut, valamint a 81101 j. bekot6 Gt halad at.
A gyorsforgalmi uUthaldzat elemei tervezetten kiegésziilnek MO Budakeszi felé vezet6
szakaszaval.

Valtoztatassal érintett az 1. sz. f6ut belterlleti szakasza (a 8102 jell Ut csomdpontja
és Budapest kbdzigazgatdsi hatara kozotti szakaszon), és a Karoly kirdly Ut mint 8110
jell orszagos haldzati elem az orszagos kozuthaldzatbdl torténd kivalassal. A fout
Templom téri szakaszanak tavlati forgalom csillapitdsaval parhuzamosan a forgalom a
Baross utca és a Szervizut iranyaba tobb meglévé nagyobb szabalyozasi szélességl
észak-déli utcakon (Alsdhatar utca, Clementis L. utca kozott) vezethetd el.

A telepllés északi és déli része kozott valamint az autdpalyaval a kapcsolatot az un.
TESCO, kuloén szintl, kérforgalmu csomopont, a Sport utcai félldhere tipusu, valamint
az elvalasi csomopont utani, a 8102.j. Ut kapcsolatat biztositd szintén félldhere tipusu
csomoépontok biztositjak.

A varost elvalaszté autdpalyat keresztezve két (j kozuti felGljard tervezett, a Sport
utcatél nyugatra (Szilvas és Torokugratd varosrész kozott), valamint a TESCO
korforgalomtdl keletre a fejlesztési terliletek 6sszekotésére.

Az autépalyatdl északra esd teriilet belsd feltarasat gy(ijté utak, féként az E-D irdnyu
Karoly kirdly utca, a Bretzfeld utca, a Szivarvany utca és Arok utcak, K-NY irdnyban a
Szabadsag és a Budapesti utcdk, valamint a Baross utca biztositja. A déli tertletek
belsé feltarasat elsésorban a Vasut utca és a Kolozsvari utcak teszik lehetdvé.

Fontos eleme a kozuthaldézatnak az M1-M7 autdpdlydk kozés szakaszaval
parhuzamosan, az északi oldalon részben kiépllt Un. szervizit. Ez lényegében a
kertvarosias lakoterileten |évdé Aradi utcatdél a Sport utcai felliljaré csomodpontjaig
kiépult. A budadrsi benzinkut és az AUCHAN aruhdz kozott erdsen tort vonalvezetéssel,
szamos korforgalmud csoméponton at vezet. Az AUCHAN, IKEA aruhazak elGtti
szakaszon jelenleg els6sorban a parkold terek megkozelitését szolgalja, csak a
parkolofellileten keresztlil biztositott kapcsolata a Sport utcai csomoéponttal. A
szervizut nyomvonaldt meglévé és tervezett szakaszok valtakozasdval abrazolja a
terv.

A szervizUt egy lehetséges, az autdépalya lehajtéjat, és az AUCHAN kozvetlen
autépalya csatlakozasat, majd a Sport utcai fellljarét, valamint a Budadrsi ag
mellékagat is kilon szintben keresztez6 nyomvonalat is tartalmazza a terv melynek
helybiztositasat a viszonylag nagy koézuti kozlekedési tertlet biztositja.

A szerkezeti terv a szervizut keleti, Csillag utca — Budapest, Egér uti autépalya lehajtéd
csomoépontig tervezett fejlesztését tavlati elemként tlinteti fél, mig a nyugati, 8102-es
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jelG Ut - Bazsalikom utca koOzotti szakaszat tavlati elemként sem tartalmazza, de
elépitését megakadadlyozza a késbbbi kialakithatdsag biztositasara.
(8) Kobzutak keresztezései:
a) Meglévo, fejlesztést nem igényl6 jelentdsebb csomdpontok:
aa) az l-es Ut nyugat iparterilet bekoétéut és kereskedelmi terilet szintbeli
kérforgalmu csomédpontja;
ab) az M1 autépalya lehajtdé és a 8102 jelli Gt szintbeli, jelz6lampas
csomopontja;
ac) az M1 autdpalya és a 8102 jeld ut kilon szintli keresztezése;
ad) a Szabadsag Ut — Arok utca szintbeli csomoépontja;
ae) a Szabadsag ut - Szivarvany utca szintbeli kérforgalmd csomédpontja;
af) a Szabadsag Ut - Bretzfeld utca szintbeli korforgalmi csomdpontja;
ag a Szabadsag ut - Pet6fi Sandor utca szintbeli jelz6lampas csomdpontja;
ah) a Szabadsag Ut - Karoly kiraly ut szintbeli kérforgalmi csomépontja;
ai) a Szabadsag ut - Nefelejcs utca / Stefania utca szintbeli csomdépontja;
aj) a Szabadsag Ut - Clementis Laszlé utca szintbeli kérforgalmi csomépontja;
ak) a Budapesti Ut - Csillag utca szintbeli jelz6lampas csomoépontja;
al) a Baross utca — Arok utca szintbeli kérforgalmi csomépontja;
am) a Baross utca - Szivarvany utca szintbeli jelz6lampas csomodpontja;
an) a Baross utca - Bretzfeld utca szintbeli korforgalmid csomdpontja;
ao) a Sport utca - Szervizut szintbeli kérforgalmd csomépontja;
ap) a Karoly kiraly Ut - Csata utca szintbeli jelz6lampas csomdpontja;
ag) az M1-M7 autdopalya - Karoly kirdly ut kulén szinti korforgalmu
csomoépontja, autdpalya kapcsolatokkal;
ar) a Kinizsi utca szintbeli korforgalmul csomdpontjai;
as) a Vasut utca - Seregély utca szintbeli kérforgalmu csomoépontja;
at) a Seregély utca - Kolozsvari utca — Beregszaszi utca szintbeli jelz6lampas
csomopontja;
b) Meglévé, atépitendé csomodpontok:
ba) az 1-es Ut és a 8102 jell ut (Gyar utca) szintbeli, jelz6ldampas csomdpontja,
melynek 6tagu turbd-korforgalmu atépitése tervezett;
bb) a 8102 jeli Gt és a Kaktusz utca szintbeli csomépontjdban jelz6lampas
forgalom-iranyitas kialakitasa tervezett;
bc) a Budapesti Ut - Fels6hatar/Alsdhatar utca szintbeli csomdpontjanak
korforgalmu  atépitése tervezett, tekintettel a varosban kialakult
beépitésekre, és Budapest kdzigazgatdsi terliletén az alacsony intenzitasu
felhasznalasra a csomoépont helyét Budapest koézigazgatasi teriletén
célszer( biztositani;
bd) a Szabadsdg ut - Domb utca szintbeli keresztezésében a Domb utca -
Odvashegy utca - Puttony utca gydjté uti fejlesztésével egy idOben
koérforgalmu csomépontta fejlesztendod;
be) az M1-M7 autépalya és a Sport utca kilon szintl keresztezése és a hozza
kapcsoldodd lehajtdk szintbeli jelz6lampas csomodpontjai, melynek dél-
nyugati oldalan Uj lehajtd tervezett, mellyel a déli oldal ldampas keresztezése
megszlintethet6;
bf) a Vasut utca -Temetd utca - Méhecske utca szintbeli keresztezésének
korforgalmu atépitése Torokbalint kdzigazgatasi hataran a két varos kozos
helybiztositasaval;

bg) a Szervizit - Pet6fi Sandor utca szintbeli keresztezésének korforgalmu
atépitése;

bh) a Szervizut - Csata utca szintbeli keresztezésének kdérforgalmu atépitése;

bi) a Torockd utca - Kamaraerdei Ut szintbeli keresztezésének koérforgalmu
atépitése  Budapest kozigazgatdsi hatdran a két varos koz0s
helybiztositasaval a meglévl szabalyozason belil;
c) Tervezett csomopontok:
ca) a Bazsalikom utca — Szervizut szintbeli kdrforgalmi csomdpontja;
cb) a 8105 jeli Ut és a Méhecske utca szintbeli kérforgalmid csomépontja
Torokbalint kdzigazgatasi hataran a két varos kdzos helybiztositasaval;

cc) a Stefania utca - Clementis Laszlé utca - Torokbalinti utca - Harsfa utca
szintbeli kérforgalmi csomdpontja;

cd) az M1-M7 autdpalya lehajté - Szervizat - Felleg utca szintbeli kdrforgalmi
csomopontja.

(9) Barmely ingatlan helyi kozut céljara igénybe vett részéért jard kartalanitds 6sszegénél
figyelembe kell venni a helyi kdozut megépitésébdl, illetdleg az ezzel Osszefliggd
kézmivesitésbdl eredd ingatlanérték-ndvekedés 6sszegét.

(10) A telepilést az 1. szdmU Budapest - Hegyeshalom - Bruck-Kirdlyhida, a transz-
eurdpai vasuti aruszallitdsi haldzat részeként milkodé orszagos torzshaldzati
vasutvonal érinti.

(11) A telepilésen athalad a régi nyomvonal mentén tervezett Uj nagysebességl
vaganypar. A  meglév6 vasutallomas  kizardlag teherforgalmi  és/vagy
személyforgalommal tervezett, és egy Uj, tisztdn vasuti személyforgalomra szolgald
megallé tervezett Szilvas terliletén, melyhez varosi szintl intermodalis csomdépont
helyét tartalékolja a terv.

A vasutdllomastdl keletre az el6varosi vasutfejlesztéshez +1 sinpar helybiztositasat

tartalmazza a terv.

(12) A teleplilés nyugati felén elhelyezked6 gazdasagi terilletek jelentés része
iparvaganyokkal ellatott.

(13) A vasut keresztezései:

a) a Torokugratd felszini vizeit a Hosszuréti-patakba vezet6 Uj, tervezett csatorna
ateresze,

b) az Arok utca vonaldban Uj, tervezett kozuti feliiljaro;

c) a Sport utcai feltljaré meglévo kozuti hidja;

d) a vasutallomastdl nyugatra, a Vasut utca - Kinizsi utca kapcsolatat biztositod
meglévl gyalogos, tervezett kerékpdaros aluljard, valamint nagy-k6zép nyomasu
gazvezeték;

e) a vasutallomastdl keletre, a Vasut utca - Kinizsi utca kapcsolatat biztositd
meglévé kozuti aluljaré, valamint a Budadrsi arok ateresze és a
szennyvizcsatorna fogy(ijtd nyomott vezetéke.

(14) A teleplilésen a Délnyugat-magyarorszagi kerékparut részeként tervezett 7/A. jel(i
Budapest - Berzence (Horvatorszag) kerékparut nyomvonala halad at az 1-es szamu
féat vonalan.

(15) A 8102 jeli Ut nyomvonaldn halad keresztlil a térségi kerékparut Budakeszi -
Torokbalint kapcsolatat biztositd tervezett nyomvonala. Az autépdlya alatti atvezetés
els6sorban a 8102 jel(i ut mdtargyaban biztositandd, az iparvasuti kapcsolatok Gjboli
hasznalatdig, ideiglenesen az iparvagany autdpalyat keresztez6 mutargyaban - és
ahhoz kapcsolodé terlileten a Kaktusz utca kozterilletéig — kialakithatok.
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(16) A varos helyi kerékparut fejlesztését a hatarozat 2/C mellékletet szerinti kerékparut-

halézat tervlap javaslatai alapjan kell fejleszteni. A fejlesztés részeként az AGIP
benzinkutakat 0sszekotd autdpadlya feletti gyalogos hid atépitése és meghosszabbitasa

javasolt.

A koézutakon a kerékparozasnak lehet6ség szerint els6bbséget kell biztositani (és
legaldbb szinezéssel elvalasztani a savokat).

(17) A tervezett metré nyomvonalat az autdpalya nyomvonalhoz igazodva (kéregvasut

vagy magasvasut kialakitassal) nagytavlatu, tajékoztatd elemként tinteti fel a terv. A
végallomasa ideiglenesen a Viragpiacnal, de késb6bbiekben a Toé-Park teriletén a
tervezett térségi intermodalis csomdponthoz kapcsoléddan valdsithatdé meg
megallokkal a keleti varosrészkdzpont, és a Sport utca kdornyékén ezzel kapcsolatot
teremtve a jelenlegi autdbuszpdlyaudvar és a tervezett intermodalis csomdponttal is.

(18) A varos tomegkozlekedése tovabbi kotottpalyas elemekkel a kialakult tertlet-

felhasznaldasok és meglévlo kozlekedési haldzatok sziikséges kilon szintl keresztezése
miatt nem bovitheto.

A varos kozigazgatasi hataron bellli kdzosségi kozlekedését a meglévé kotottpalyas
és helykozi autdbusz kozlekedési haldzatokra flizve kell kialakitani a lakossagi
igényekhez folyamatosan illeszkedve.

(19) A va’rgs parkolasi rendszere:

(1)

(2)

(3)

(4)

a) Uj beépitéseknél torekedni kell az eldirt parkolészam telken bellli elhelyezésére.

b) Meglévé éplleten végzett épitési tevékenységhez kapcsoldéddan a varos parkolasi
és tomegkozlekedési rendszerének vizsgalatan alapuld javaslatok alapjan
biztositani kell az eldirt parkolészamtol torténd eltérést, a telek meghatarozott
korzetén bellli parkolds lehetdségét.

c) Meg kell allapitani a kozterileti parkolas megvaltasanak feltétel rendszerét.

d) Meg kell allapitani a kozterileti parkoldk hasznalatdanak id6 és térbeli
korlatozasanak rendszerét.

e) Az idegenforgalmi terilleteken Ujabb kozosségi parkoldfeliilet épitésével javitani
szlkséges a parkolémérleget.

A KOZMUELLATAS

A varos Dbeltertiletén a beépitésre szant terilet-felhasznaldsok mentén az
UdulGtertleteket kivéve (Frankhegy, Méhecske utca, Som utcatdol északra
elhelyezkedd terililet) az 6sszes kozmU kiépult (viz, csatorna, elektromos aram, gaz,
telefon), a lakételepen a tavho-ellatas is megoldott.

A teleplilésszerkezeti terv id6tavjaban a meglevé beépitett terlileteken az egyes
kozmiihalézatok kapacitashidanyos szakaszainak illetve az eléregedett, meghibasodott
vezetékeknek az atépitésére kell szamitani, ezenkivil a fejlesztési, atalakuld és az Uj
beépitésre kijel6lt terlletek kozm(iellatasat kell megvaldsitani.

A tervezett Uj beépitésekhez és a valtozd terllet-felhasznalasokhoz sziikséges
meglévl, illetve a tervezett haldzatokat a varhatd kozmligények alapjan kell
tovabbfejleszteni, egységes rendszerben, el6-kdzmdlvesitéssel. A tervezett Uj
beépitésekhez a meglévl, illetve a tervezett haldzatokat a varhatd kdzmliigények
alapjan kell tovabbfejleszteni

Az Uj kdozmdilétesitményeket kozterileteken kell elhelyezni. A jelenleg maganterileten
hizédd vezetékeket kozterlletre kell kivaltani, illetve a szolgalmi jogos atvezetéseket
rendezni kell.

Vizellatas tekintetében tavlatban az életszinvonal emelkedésével és az (j fejlesztési
terliletek belépésével a vizigények novekedésével kell szamolni.

(5)

(6)

(7)

(8)

a) A telepllés Uj beépitéseinél a kertvarosi lakoteriileteknél NA 100 mm-es
korvezetékes, mig a kereskedelmi, gazdasagi és az intézményteriileteknél NA
150 mm-es korvezetékes haldzat kiépitése sziikséges a mar jelzett kommunalis
és tlzi-vizigények biztositasara.

Az Uj hdalézatokon 100 m-enként tlizcsapokat kell |étesiteni. Nagyméret( tilz-
szakaszU beépités esetén a tobblet olté-vizmennyiséget kilon tlizi-viz tarozékkal
ingatlanon belil kell megvaldsitani.

b) A magas domboldalak (Frank-hegy, Nap-hegy, Odvas-hegy) egyre intenzivebb
beépitése haldézat bovitési igények mellett a nyomadsszint emelését teszi
szlikségessé. Ez magasabb helyeken tarol6 medence épitéssel, illetve
nyomasfokozd géphdzak telepitését teszi szilkségessé, melyek terlletigényét az
elkészult tervek alapjan biztositani kell.

c) Uj vizvezeték csak csatorndzassal egyiitt Iétesithetd.

A varos szennyviztisztitd telepe megsziintetése a Budadrs-Budapest kozotti

szerz6dések alapjan 2015-ben varhatd, terlletén szennyvizatemeld |étesitése

tervezett, ahonnan a szennyvizek elvezetése egy tervezett gerincvezetéken Budapest

XI. kerileti szennyvizcsatorna haldézatan keresztil jut el a Budapesti Koézponti

Szennyviztisztitd telepre.

Budaors varos szennyvizcsatorna haldzata:

a) A kozponti belterlilet, valamint a kamaraerdei varosrész szennyvizcsatorna
rendszere gyakorlatilag 100 %-ban elkészilt, a kils6é dilé és mezdgazdasagi
terlletek iranyaba a haldzat bovitendo.

b) A varos szennyvizcsatorna haldézata alapvetéen gravitacidos, a meglévd
terepviszonyokbdl adéddan azonban a fobb atemelékdn kivil a varos teriletén
lévé mélypontokon még szamos helyi atemeld Gzemel, melyek a szennyvizet a
kozelben huzdédd gravitacidos csatorndkba emelik. Nyomott rendszer(i haldzat
csak a K6hegy teriletén tzemel, kedvezétlen Gizemeltetési tapasztalatokkal.

c) Az (j beépitési, és fejlddd, atalakuld terliletek szennyvizcsatornazasat a varos
szennyviz-csatorndzasahoz hasonléan egységes rendszerben kell megoldani,
melyek megvaldsitasa csak a szennyvizelvezetéssel egytt valdsithatok meg.

A varos teriletérdl koncentraltan nagy mennyiségli csapadékvizet a Hosszuréti-patak

Budadrsi-mellékag és a Budakeszi-mellékag szallit a befogaddba. A Hosszréti patak

Kamaraerdod terlletén folyik keresztll. A Torokbalinti-mellékag a varos teriletén kivil

a Hosszuréti-patak déli oldaldan Torokbalintrdl  elvezetett csapadékvizeinek

szallitdsaban vesz részt.

A HosszUréti-patak vizgy(ijtéjén két tdrozd tUzemel. Arvizi tdrozoként épilt meg és

Budadrs teriletén taldlhatd Csiki-pusztai tarozd, a Budakeszi-mellékagon, és tobbcélu

tarozoként épillt meg a Torokbalinti (Sasad 1.) tdrozd Torokbalint teriletén a

Hosszuréti-patak féagan. Tervezetten a Pistaly-réti tdroz6 megépitése fogja szolgalni

a telepilések csapadékviz szallitd rendszerének teljességét.

A Budadrsi-dg nyomvonaldanak moddositdsa, a Porsche terlilete mellett a meder

athelyezésével tervezett.

Budadrs rendkivil gazdag vizmosasokban. A Kakukk-hegy és Csiki-hegyek vonulat

déli kopar-karsztos oldalan kialakult szertedgazd vizmosdsok egészen benyulnak a

varos beltertletébe.

Nyolc vizmosads, illetve vizmosas rendszer létezik, melyek szerepe jelentés a varos

felszini vizelvezetési rendszerében:

- TlzkOhegyi-arok vizmosasai
- Naphegyi-arok vizmosasai
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- Frankhegyi-arok vizmosasai

- K6hegyi-arok vizmosasai

- Odvashegyi-arok vizmosasai

- Budaodrsi-mellékag vizmosasai
- Tarogatod utcai vizmosas

- Kamaraerdei vizmosas

A vizfolydsok, vizmosasok folyamatossaganak és megfelel6 vizelvezetd képességének,

valamint bejarhatésaganak és karbantarthatdésaganak biztositasa els6rendl feladat.

Tovabbi feladatok a vizmosasokkal kapcsolatban:

a) Elsorendl feladat a jelenleg lefolyastalan utcaknal szolgalmi jog megszerzése a
magantulajdonosoktdl annak érdekében, hogy a természetes esésiranyban a
csapadékviz elvezetése biztosithato legyen.

b) Uj telekosztasnal Ugyelni kell arra, hogy maradjon kozteriilet a vizelvezetés
céljéra, lehetéség szerint a természetes terepesés irdnyaban. Uj utcanyitasoknal
lehet6ség szerint kerilni kell a zsakutcak kialakulasat.

c) Vizmosasok kornyezetében, vagy nagyobb terepesés(i helyeken épuilé hazaknal
meg kell kdvetelni a talajmechanikai szakvélemény elkészitését kilonos
tekintettel a csuszasveszélyre.

d) A vizmosasok szabalyozasi szélességét részletes geodéziai felmérést kdvetden
kell meghatarozni. A birtokhatarokat ki kell tlizetni és amennyiben lehetséges a
partéleket stabilizalni kell, mellettik legaldabb 2 m széles fenntartd uttal. Az
illegalis szemétlerakasokat meg kell szlintetni, a hulladékot el kell szallitani. Az
engedély nélkili betoltéseket felll kell vizsgalni. A nem megfeleld anyagbdl és
maddon, vizatvezetés nélkil épitett betdltéseket el kell bontatni.

e) Ha az utcanyitds megkoveteli, akkor egyedileg kell megtervezni a betoltést és a
viztelenitést, de nem egyes telkek vonaldban, hanem a teljes vizmosast
vizsgalva.

f) A kozterliletekre hullott csapadék vonatkozasaban cél, hogy annak minél

nagyobb része a talajba szivarogjon mint természetes allapotban. Ennek
érdekében a lehetdségekhez képest elényben kell részesiteni a szikkasztd
arkokat.
Budaodrs sulyos problémaja a haldsan kialakitott régi drénrendszer maradvanya,
mely Osszefliggésben van a rétegvizekkel. A korabban karbantartott szivargd
rendszer jol m(ikodott, jelenleg romos, az allapota kovethetetlen. A szivargd és
rétegvizek miatt hdzak falai, keritések, jardak repednek meg. A varos tobb
tertiletén fellépd jelenség miatt a szikkasztast csak nagy kortltekintéssel szabad
valasztani.

g) Az utcdk szabalyozasi szélességének meghatarozasakor a vizelvezetés részére
megfelel6  szélességli savot kell biztositani, lehet6leg nyilt &rok
kialakithatosaganak figyelembe vételével.

A telkek beépithetOségét, elsGsorban a rossz nyeld-képességl talajokkal fedett
illetve kopar részeken korlatozni kell.

h) Az utak leburkoldsat csak vizelvezetéssel egyitt szabad engedélyezni.
Amennyiben barmelyik utcdban utépités kezdddik, abban az utcaban egyidejlileg
engedélyezett tervek alapjan meg kell épiteni a csapadékviz elvezetést,
illeszkedve a terilet vizelvezetd rendszerébe.

i) Az (j beépitéseknél els6sorban a csapadékviz telken bellli felfogasa vagy
szikkasztdsa kotelez6, de a ossz nyeld-képességli talajokkal fedett illetve kopar

(6)

(7)

(8)

(9)

terlleteken lehetOséget kell biztositani a kozterlleten kiépillt csapadékviz
elvezetd haldzatra torténd késleltetett rakotésre.
A  teleplléskézpontban és a  kereskedelmi, szolgdltatd, gazdasagi,
intézményterileteken a zart csapadékcsatornazas az indokolt, de itt is célszerl
alkalmazni a csapadékviz-tarozast, késleltetést és annak Ujra-felhasznalasat.
A telepllést ellatd villamosenergia haldzat kiépllt, a villamosenergia ellatottsag teljes
korl. A fejlesztések kapcsan a villamosenergia igények nagysagrendjében jelentfs
valtozas nem varhato.
Folyamatosan gondoskodni kell a légvezetékes haldzatok fold alda helyezésérol.
Budadrs gazelldtdsa a belterlleten szinte teljes mértékben kiépllt. A haldzati
rendszerek gerince megépllt a varosban, csak kisebb fogyasztoju terlletek, utcak
kiszolgalasaval kell szamolni.
Tavhoellatas a Budadrsi lakotelepen és a hozza kapcsoldodd kdzintézményi terlleten
létesililt. A rendszer tobblet kapacitdssal rendelkezik, igy tovabbi fogyasztdk ellatasara
van lehetdség.
MegUjulé energiahordozok alkalmazasat a varosban el6nyben kell részesiteni, és
tamogatni kell.

(10) Az orszagos hirkozlési tranzithaldzat gerinckabele halad at a telepilésen.

Uj tavkozlési haldzatot foldkabelbe kell 1étesiteni. A lakoterlleteken kialakulé utcakban
a jarda terllete biztositott a hirkozlési alépitmény elhelyezésére.

. A KORNYEZETVEDELEM

A telepllés kornyezeti allapotat - kiléndsen levegdémindség szempontjabdl -
jelentésen befolyasolja a fovaros kozelsége, az elmult koézel hiusz évben kialakult
kereskedelmi, szolgaltaté és ipari terliletek altal generalt kozuti forgalom, valamint a
teleplilésen athaladé autdépalya forgalma.

Budadrs az 1. légszennyezettségi zondba (Budapest és kornyéke) tartozik, amelyen

a) a kén-dioxid és a benzol, |Iégszennyezd anyag koncentracidja az ,E”,

b) a nitrogén-dioxid, a szdlld6 por, és a benz(a)-pirén légszennyez6 anyag
koncentraciéja a ,B”,

c) a szén-monoxid légszennyez6 anyag koncentracidja a ,D”,

d) a talajkozeli 6zon az O-I,

e) az arzén, a kadmium, a nikkel és az dlom légszennyez6 anyag koncentracidja
pedig a ,F” csoportba tartozik.

Budadrs kdzigazgatasi terliletén a kovetkez6 tényez6k okoznak levegoterhelést:

b) ipari-gazdasagi tevékenység,

c) fltés, esetleg hulladék elégetésével,

d) mezb6gazdasagi terlletek felszinérél szarmazd porszennyezés,
e) a kornyezd terlletekrdl eredd hattérszennyezés.

7.1. LEVEGOMINOSEG
(1)

belil:
(2)

a) kozlekedés,
(3)

Telepilési levegbminGség szempontjabdl legjelentésebb hatdsa a kdzlekedésbdl eredd
légszennyezésnek van. A levegd mindségére hatdssal van tovabba a lakossagi
terhelés, ami részben a téli id6északban a flités soran elégetett tlizeldanyagok
fustjeként jelenik meg, illetve esetenként illegalis hulladékégetésbdl is szarmazhat. A
K6zép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi FelligyelGség
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7.2.

tajékoztatdsa szerint a varos kozigazgatasi teriletét kijeldlt levegobtisztasag-védelmi
ovezet nem érinti.

ZAJ- ES REZGESTERHELES

(1)

(2)

(3)

(4)
(3)

7.3.

A telepllés terlletét érintéen kozuti kozlekedésbdl eredéen konfliktus all fenn nappal
az M1—M7 autépalya térségében, valamint a Budapesti Ut, a Szabadsag at, a Gyar u.,
Szivarvany u., Baross u., Sport u., Pet6fi Sandor u., Karoly kirdly u., Csata u.,
Kisfaludy u., Kossuth L. u. és a Nefelejcs u. mentén. Az éjszaka mért adatok szerint a
zajterhelés a Szabadsag Ut belsd szakszan csokken az eldirasok szerinti érték ala, a
tobbi terlileten mérséklédik ugyan, de tovabbra is fennall a hatarérték feletti terhelés.
A teleplilésen athaladd vasutvonal okozta zajterhelés a kamaraerdei iparteriletet, a
Hosszu-d{lon talalhatd volt zartkerti terlletet, valamint a Baross u., Bazsalikom u.,
Bazsardzsa utca menti lakoterlleteket érinti.

Repllési zaj az autépalya menti kereskedelmi, illetve ipari terileteket, az autopalyatol
délre es6 hétvégihazas tdul6terlleteket — igy példaul a Méhecske utcai Gdul6teriletet,
valamint a budakeszi reptér terhelésébdl adéddan az erddteriilet egy részét terheli,
lakoterileteket nem érint.

A varos teriletén jelent6s zajterhelésl Gzemi létesitmény nem Uzemel, Uj létesitése
nem lehetséges.

Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiilete 2006-ban rendeletet alkotott a zaj-
és rezgésvédelem helyi szabalyozasardl (33/2006. (VI. 21.) rendelet). Az
onkormanyzati rendelet lakoovezetekre vonatkozd elGirdsai a telepllésszerkezeti
tervvel egyitt értelmezenddbek.

ViZMINOSEG — VIZVEDELEM

(1)
2)

(3)

(4)

Budaors fokozottan érzékeny terileten, tovabba kiemelten érzékeny felszin alatti

vizmindség védelmi terileten fekszik.

A felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny terileteken a

magasabb rendl jogszabalyban foglaltak kivételével tilos:

a) a felszini vizek poétlasa felszin alatti vizbdl,

b) olyan tevékenység végzése, amelynek kovetkeztében a fedbrétegek eltavolitasa
révén felszinre kerill a felszin alatti viz,

c) olyan banyaszati tevékenység végzése, amelynek kovetkeztében a kilszin
megbontasaval kialakitott banyatalp a maximalis karsztvizszintet 10 m-en belll
megkozeliti.

A telepllés terlletét érinti a magasabb rendl jogszabdlyban foglaltak szerinti a

kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terlilet 6vezete. a magasabb

rend( jogszabaly értelmében a ,kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi
tertlet Ovezetében banyaszati tevékenységet a banydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet folytatni”.

A koOzigazgatasi terlletet érinti tovabba a magasabb rendd jogszabdlyban

meghatarozott ,a vizek védelme érdekében védendd” teriletek dvezete. A magasabb

rend(i jogszabalyban meghatarozottak szerinti terileteken belll:

a) a kijeldlt belsé védoterileteket vizmdltertletként kell fenntartani, a kilsé
védoterileteken pedig csak olyan kilterjes hasznositdsi mez6-, erdégazdasagi
vagy zoldterlleti hasznositds engedhet6é meg, amely nem jar a terilet
beépitésével,

7.4

b) a telepilésrendezési eszkdzdkben - a hidrogeoldgiai védoteriletek kijeldléséig —
a terilletfelhasznalas feltételeit hidrogeoldgiai szakvélemény alapjan kell
meghatarozni,

c) Uj Dbeépitésre szant terlilet igénybevétele csak a csatornazds, a
szennyvizelvezetés, -tisztitds és a hulladékartalmatlanitas egyidejli megoldasaval
engedheté meg.”

HULLADEK-KEZELES

(1)
2)
3)

(4)

8

ELEMEKET IS)

A kommunalis hulladék gy(jtése és elszallitdsa, hulladékatrakdban térténd elhelyezése
megoldott, mind a szilard, mind pedig a folyékony hulladékot illetéen; a tervezett
fejlesztések soran is gondoskodni kell ezek megoldasardl.

A hulladék mennyiségének csokkentése érdekében fejlesztendé a kommunalis szilard
hulladék szelektiv, valamint a kerti hulladékok gydljtési rendszere, deponaldsa és
Ujrahasznositdba szallitasa.

A telepllésen veszélyes hulladék keletkezésével jaré tevékenység csak ugy
folytathatd, ha az Uzemeltetd gondoskodik a veszélyes hulladékok gyUjtésérol, és
engedélyezett helyre torténd bizonylatolt elszallittatasarol.

A teleplilésen fel kell szamolni az illegalis hulladéklerakast.

Vs 7 - , .

A VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO

(1)

(2)

(3)

(4)

Kozutak és a vasut védoétavolsaga:

a) M1-M7 autépalya védotavolsaga belteriileten 100 m,

b) M1-M7, és a tervezett MO autdpalya védoétavolsaga kilterileten 100 m,
c) f6utak védoétavolsaga beltertileten 50 m,

d) fOutak védotavolsaga kilterileten 50 m,

e) vasut védotavolsaga 50 m, orszagos gyorsvasuti haldzattél 100 m.
Légi kozlekedés védotavolsaga:

a) Budakeszi reptér miatti magassagi korlatozas terilete,

b) Budakeszi reptér biztonsagi terilete,

c) Budaorsi repul6tér miatti magassagi korlatozas terilete,

d) helikopter leszalld6 magassagi korlatozas terilete.

KézmUlvek védotavolsaga:

a) Torokbalinti meglévd szennyviztisztité védotertlete,

b) Budakeszi tervezett szennyviztisztité védoterilete,

c) mikrohulldmu vezeték magassag korlatozasa.

Katasztrofavédelmi veszélyességi ovezetek védotavolsaga:

a) kuilso,
b) ko6zépso,
c) belso.

A KORLATOZASOK(MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEKET IS

9.
(1)

Mlvi értékvédelem korlatozasai:
a) mulemléki kérnyezet ,
b) orszagos védelem alatt alld miiemlék,
c) helyi védett épllet,
d) helyi értékvédelmi terllet,
e) nyilvantartott régészeti lel6hely tertlet.
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Taj- és természetvédelem korlatozasai:
a) tajvédelmi korzet terilet,
b) fokozottan védett terllet,
c) 0©koldgiai halozat terilet,
d) NATURA 2000 terdlet,
e) javasolt helyi természetvédelmi terilet, és puffer terllete,
f)  természetvédelmi kategoria rendezése/javasolt természetvédelem aldli kivonas,
g) természetvédelmi kategdria rendezése/javasolt természetvédelmi kijeldlés,
h) természeti érték barlang,
i)  erddsitésre igénybe vehetd terlilet,
j)  OAE szerinti erdéterilet rendeltetés (védd/gazdasagi/kozjoléti).

a) csUszasveszélyes terilet, ahol barmely épités feltétele a keletkezd tobbletvizek
kozlizemi vezetékes elvezetésének biztositasa,

b) nyilt karsztterllet, javasolt nyilt karsztterilet, és hidrogeoldgiai védotavolsaga,
ahol elsédleges a talaj- és talajvizszennyezés elkertilése.

c) latvanyvédelemmel érintett terilet, ahol a beépités és a természetvédelmi és
erdéteriletek egymasra hatdsa a varos latvanyaban kiemelt figyelmet és
kezelést igényel.

A jelenlegi lakott terlileteken a lakossag ellatasat szolgald alapfoku intézmények teljes
egészében rendelkezésre allnak, az oktatasi-nevelési, egészségligyi |étesitmények
100%-o0san telitettek, a terv a szikségessé vald fejlesztésiikhoz sziikséges tartalék
terlileteket biztositjak.

Tavlatban, a fejlesztési terliletek beéplilésével egyidében, a lakos- és lakdsszam
novekedéssel parhuzamosan, Utemezetten tovabbi oktatdsi-nevelési, egészségligyi
|étesitmények (bdlcsdde, orvosi rendeld) épitése is sziikséges. A terv gondoskodik
ezek elhelyezésére, a meglévok fejlesztésére-blvitésére alkalmas terlletek

Tovabba a terv jelentds terlleteket jeldlt ki a szabadid6s-sport funkciéju
létesitmények helyeként, altaldban kulénleges és zoldterilet terilet-felhasznalasu

(2)
(3) Egyéb korlatozasok:
10. INTEZMENYEK
(1)
(2)
kijelolésérdl.
(3)
teritleteken.
(4)

A terv a varosi piac helyét konkrétan nem jeldli ki, de a varoskdzponti vegyes
tertleteken annak helye biztosithatd.
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3/B. melléklet a .../2013. (... . ... .) 6nkormanyzati hatarozathoz
Valtozasok szbveges leirasa

A/TERULET-FELHASZNALASI MODOSULASOK

VALTOZAS HATALYOS TERULET-FELHASZNALAS TERVEZETT TERULET-FELHASZNALAS
SZAMA JELE MEGNEVEZESE JELE MEGNEVEZESE
Tervezett belterileti hatar
V1. - Tervezett belterlleti hatar - maodositasa — pl. 7766 és 8120
hrsz.-U ingatlanoknal térlése
Kertvarosias lakoterilet
- ey el beépités-intenzitas valtoztatasa
V2. Uh Hétvégi hazas udul6terilet Lke i .y
nelkil a Som utca mentén és a
Hegyalja északi oldaldn
Beépitésre szant kulénleges Ker"eskedelmi, szolgéltaté
V3. K . Gksz |terillet az AUCHAN és a TESCO
terdlet , , S
aruhazak terileten
V5. Lk Kisvarosias lakoterilet Lke Kertvarosias lakoterilet
V6. Gip j'lele.nté's"mérték(j zavard hatasu Gksz Kereske’:d.elmi," szolgaltaté
ipari tertlet gazdasagi terllet
Kertes mez6gazdasagi terilet
V7. KOU |Kozlekedési célu kozterilet mk  |Malomddio, valamintaz M1~
autdpalya menti mezdgazdasagi
ingatlanok
R . N . | Beépitésre nem szant szabadid6
V8/a. Z Zoldterilet - kozpark Kb-Szi eltsltés szabadtéri terilet
V8/b. A% |zl — Budetis etk || ey || EESEIERE M SRt B
eltdltés szabadteri terilet
Természetkozeli terilet
(Tordkugratén és a Hegyalja
V9. Zk Zoldtertilet — Budaorsi Koparok Tk utca déli oldaldn, Kéhegy, Ut-
hegy, Odvashegy, Kecskehegy,
tétényi-fennsik
Beépitésre nem szant
V10. Z Zoldterilet - kézpark Kb-Sp |kilonleges sportteriilet Arok
utca mentén
Vil - zéldteriilet - kizpark Lk K.isvérosias IakéterIUIet Puskas
Tivadar utca mentén
Vi4. Lke Kertvarosias lakdterilet Lk Kisvarosias lakoterilet
e . . Intézmény terlletek
V15. Vt Telepliléskézpont vegyes terilet Vi Tkl
V16. Vt Telepliléskdzpont vegyes terilet Vi Intézmény terlletek
Vi7. Ev Véd:almi. rendeltetés(i MK Ker,tes mez(ﬁlga’zdaségi tertlet a
erdéterilet Gyar utca végén
V19. Vt Telepliléskozpont vegyes terilet Lke Kertvar05|af lakoterulet
Kamaraerdon
V20. Lke Kertvarosias lakoterilet Vi Intézmény terilet
V21, K Beépitésre szant kilénleges Lke Kertvarosias lakoterilet a

terilet

Torzsgylimolcsos teriletén
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VALTOZAS HATALYOS TERULET-FELHASZNALAS TERVEZETT TERULET-FELHASZNALAS
SZAMA JELE MEGNEVEZESE JELE MEGNEVEZESE
V22 K Bee"pltesre szant kulénleges Zkk Zo.I.dteruI"et 3 ko%kert
tertlet (Torzsgylimolcsos)
. o v L Természetkozeli tertlet —
V24, Ma Altalanos mezbgazdasagi terilet | > Tk .
Szekrényes-hegy
7 . 2 Agi Itetés(
Védelmi rendeltetesi Gaz"das?g| rendelte e.su
V26. Ev - > Eg erdoterilet a nyugati
erdoterilet . ,
varosrészben
V27. Lk Kisvarosias lakotertlet Vt Telepiléskdzpont vegyes teriilet
. o ” e Védelmi rendeltetési
V29 Ma Altalanos mezbgazdasagi terilet Ev eI — GBS teris:
V29/a. Lke Kertvarosias lakoterullet > Ek JOléti rendeltetésli erdoteriilet
, o v L Beépitésre nem szant
V30. Ma Altalanos mezbgazdasagi terilet | >| Kb-S . .. =
Z0gaz gt terd P kulénleges sportterilet, 16terek
Kereskedelmi, szolgaltatd Zoldtertlet - kozpark
V31, Gksz ereskede i, szolgaltato S Zkp o] dte’u,e.t O0zpa a’
tertlet Hosszuréti-patak mentéen
Beépitésre nem szant
V32/a. Mk Kertes mezG6gazdasagi tertilet >| Kb-Rek |kulonleges rekreacids terilet a
vitorlazé repulotér tertletén
Beépitésre nem szant
V32/b. Ma Altaldnos mezégazdasagi terilet | >| Kb-Rek |kuilonleges rekreacids terilet a
vitorlazé repul6tér tertletén
, . . . Zoldtertlet — kozkert, Tarogato
V33/a. Y Vizgazdalkodasi teriilet > Zkk utca 9
V33/b. Lke Kertvarosias lakoéterilet >|  Zkk 5fclgterulet > LG (Sl
V33/c. kt. Kozterilet > Zkk Zoldterilet - kozkert
Lk, Vt, t:;ZVZII’Z:E;Z|aokn0tti':|ezrs
V35. KOu, - epuieskozpont vegy > \Y} Vizgazdalkodasi tertlet
Gksz terilet, kdzlekedési terilet,
kereskedelmi szolgaltato terilet
Védelmi rendeltetési
V36. Lke Kertvarosias lakoéterilet > Ev erdGterllet, Séska utca (7766
hrsz.)
. e e Védelmi rendeltetési
V37. Uh Hétvegi hazas tdul6terilet > E -
vegl hazas udu ru v erdoterilet (8120 hrsz.)
V39. K Beg.pltesre szarlt kilonleges S Kb B.(.ae:pltesre nem sgantﬂ
tertlet - temetd kilénleges temetdterilet
. . R Kilonleges beépitésre nem
V41, Z Zoldterilet - k k >| Kb-Kt/F , . Az
=l ozpar LYY szant fasitott koztér
L — Kisvarosias lakoéterilet
Va4, Ln Nagyvarosias lakotertlet > Lk -, o
gyvarosi u Kardvirag utca menti témb
Beépitésre szant kilénleges
V45, Lke Kertvarosias lakoterilet > K intézmény tertlet, 031 hrsz.-U
ingatlan
, , T Kertvarosias lakoterilet,
V46. Y Vizgazdalkodasi teriilet > Lke revaros u

Tarogaté utca, Naphegy
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B/KOZLEKEDESI MODOSULASOK

ERVENYES SZERKEZETI ELEM

MODOSITOTT SZERKEZETI ELEM

Nem tartalmazza a hatalyos

Autopalya-terliletén tervezett,
kéreg alatti vezetés,

VALTOZAS HATALYOS TERULET-FELHASZNALAS TERVEZETT TERULET-FELHASZNALAS
SZAMA JELE MEGNEVEZESE JELE MEGNEVEZESE
V47. Eo Okt?tasl e Eseesl > Lke Kertvarosias lakoterilet
erdotertllet
. _— Beépité Ant kulonl
V49. Lke Kertvarosias lakéterilet > K-Km ieepl’iesr? szant kulonleges
kozmuUterilet
Bednitd —
V51, Z | zoldteriilet - kézpark >| Kb-Kt |- ccpitesrenem szan
kilénleges koztér
. , , , | Beépitésre szant klilonleges
Kereskedelmi, szolgaltatd K-kmeés| ., , . .
V53. Gksz . g kozmdtertlet, Vizgazdalkodasi
terilet \Y .
terulet
Gksz. K Kereskedelmi szolgaltaté
V54. Ur; " | terulet, Hétvégi hazas KOk |Kotottpalyds kdzlekedési teriilet
aduloterilet, Kulonleges tertlet
, , . . Beépité Ant kalonl
V55. V Vizgazdalkodasi terilet > K-Km iaeplﬂesr? Sl BEIDIER) =
kozmdterilet
. . . Védelmi rendeltetésl
V57. Z Zoldterilet - kdzpark > Ev L !-r !
erdotertllet
V58 Kt Kozterilet S Tk Természetkozeli terilet
) ) Kozterilet Ek JOléti rendeltetésii erdéterdlet
V60. Gip Ipari tertlet > K Beépitésre szant kildnleges
V61 Gksz |Kereskedelmi szolgaltaté terilet | > Gip Ipari terilet
V62. K Beépitésre szant kulénleges > \Y; Vizgazdalkodasi terilet
. s , _— . Intézmény teriletek
V63. K Beépitesre szant kilénleges > Vi N v
(alkbzpontok)
V64. Lk Kisvarosias lakétertlet > Vi Inte?meny tertletek
(alkdzpontok)
V65. Ma Altaldnos mezégazdasagi teriilet | >| V-m( |Beépitésre szant kilonleges
V66. V Vizgazdalkodasi teriilet > Uh Hétvégi hazas Gdul6terilet
. — . Intézmény terlletek
V67. Ln Na arosias lakoterdulet > \Y ..
gyvarosi ru ! (alkdzpontok)
V68. Vt Telepliléskdzpont vegyes terilet | > Lk Kisvarosias lakoétertlet
V69. Ln Nagyvarosias lakoterulet > Vv Vizgazdalkodasi terilet
V70. Lk Kisvarosias lakoétertlet > K Beépitésre szant kilénleges
V71 Gksz |Kereskedelmi szolgaltaté terllet | > K Beépitésre szant kulénleges
m . T . Kereskedelmi, szolgaltato
V72 KOu Kozlekedési celu kozterulet >| Gksz " ' 52019

terulet

KL1. - KOu kotottpalyas, kozdsségi
terv .. 2 g
kozlekedesi elem - 4-es
Metro [tavlati]
Tervezett kotottpalyas, El6varosi vasut Budakeszi
KL2. KOk kqlzo’ssegl koz’IekedeS| eIe.m - KOk me.I'Ieka-ganak t,orI(’ase - a o
elovarosi vasut Budakeszi terllet iparvasutkent torteno
mellékaga megtartasa.
Tervezett aviiitdit - autépalva Tervezett szervizdt nyomvonal
KL3. | KOu S0 SRRV = S KOu | korrekciéja — K-i és Ny-i
menti varosi szervizut. gy z
kikotések elhagyasa.
2 . , v = 1. sz. fé6ut nagytavlata
KL4. KOu |Megléevo orszagos fout KOu belteriileti kivaltisa.
Kilénleges beépitésre szant
e o . tertilet — kozlekedési
Kilénleges beepitésre szant e g T
KLS5. K | terilet - Szilvas intermodalis K-Int el e :
, vasuti megalldhelye,
csomopont. . " .
autobusz vegallomasa es
P+R parkoldja/
Tervezett Uthalézati elemek -
KL6. - - KOu szerkezeti jelentdségl
tervezett Utvonalak.
Tervezett Uthaldzati elemek - Megvaldsult uthaldzati elemek
KL7. KOu szerkezeti jelent8séq(i KOu - szerkezeti jelent6ségl
tervezett utvonalak. meglévo Utvonalak.
Tervezett Uthaldzati elemek - Torolt athaldézati elemek -
KLS. KOu szerkezeti jelentdségl Kt. nem szerkezeti jelent6ségu
tervezett Utvonalak utvonalak.
ety iy Tervezett kotottpalyas
Hétvegi hazas tdulbterilet, .. 2 p i
- : : A kozlekedesi terllet —
Uh, kereskedelmi, szolgaltato m . . . 7
KL9. . " 7 KOk vaganyfejlesztéshez
Gksz, K, | tertlet, beépitésre szant S " R
1 N szlikseges vasutterilet-
kulénleges tertllet. . a
fejlesztes.
Tervezett kotottpalyas
, qi teriileteket feltard i Kkézlekedési terilet —
KL10. it G?zdasagl tertleteket feltard KOk . 0z e’eclle5| terf.l et’
ut iparvagany tertletének
megtartasa.
MO tervezett tengelyétdl jelolt MO tervezett tengelyétdl jelolt
KL11. - 100-100 m-es korlatozasi - 250-250 m-es korlatozasi
sav sav
Kozlekedési célu kozterilet -
= Kozlekedési célu kozterilet - = M1-M7 autdpalya folott az
KL12/a. KOu s . KOu 22
/ M1-M7 autopalya tertilete Ibolya utca folytatasaban
tervezett fellljard
KL12/b.| KOu |Kézlekedési célu kozterilet - KOu [Kodzlekedési célu kozteriilet —
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ERVENYES SZERKEZETI ELEM MODOSITOTT SZERKEZETI ELEM

M1-M7 autdpalya terllete M1-M7 autdpalya folott, a
Stefania Ut folytatasaban
tervezett fellljaro

Kozlekedési célt kozterilet —

i . e AN T —— i M1-M7 $palva Bl
KL12/c. KOu Kbzlekedesi ’ceI’u kozte"rulet S KOU autopalya folott,
M1-M7 autdpalya terlilete tervezett gyalogos-
kerékparos feltiljard
Vizsgalt, am a terven nem
abrazolt kozuti aluljaro a
KL14. KOk Kotoftpalyas kdzlekedési S KOK v..as’utte’:rulet aIa’Ft = a’ Ka’roly
terilet kiraly ut folytatasakeént és a

Vasut utca 6sszekotésére
tervezett aluljaro.

c/EGYEB MODOSULASOK

MODOSITASOK

A Harslevel(i utca szabalyozasa miatt az érintett orszagos jelent6ségl természetvédelmi

El. védettség (Budaorsi koparok fokozottan védett tertlet) feloldasa.

E2. A hatalyos terven szerepl6 ovezeti besorolas megtartasa miatt az orszagos jelentéségl
természet-védelmi védettség (Budai Tajvédelmi Kérzet) feloldasa.

E3. A hatdlyos terven szerepl6 dvezeti besorolds megtartdsa miatt az orszégos jelentéségi
természetvédelmi védettség (Budai Tajvédelmi Korzet) feloldasa.

E4. Az Odvashegyi arok szabalyozasa miatt az érintett orszagos jelent6ségli természet-
védelmi védettség (Budaorsi koparok fokozottan védett teriilet) feloldasa.

ES5. Fokozottan védett terilet kiterjedésének csdokkentése a K6hegy teriletén.

E6. A természetvédelmi védettségek feloldasa miatt sziikségessé vald pétlasra kijeldlt terilet.

E7. A fokozottan védett terililetek védettségének feloldasa miatt sziilkségessé valé potlasra
kijelolt tertlet.

ES8. Javasolt helyi természetvédelmi terilet és pufferterilete.

E9. Javasolt nyilt karsztterlletek.

E10. |Védétertletek, korlatozasi terlletek feltiintetése

E11. |Natura 2000 védettség feloldasa.

E12. |Zaportarozo kialakitasa

E13 |Budai Tajvédelmi Korzet véddsavija
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4. melléklet a .../2013. (... . ... .) 6nkorméanyzati hatarozathoz

A telepilés terlleti mérlege

TERULETI MERLEG

Teriilet- Teriilet Arany
felhasznalas (ha) (%)
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Ln 17,25 0,73
Lk 99,96 4,24
Lke 473,29 20,07
Vit 40,14 1,70
Vi 38,38 1,63
Gksz 308,14 13,06
Gip 73,15 3,10
Uh 156,07 6,62
K 82,34 3,49
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

\' 21,8 0,92
Kb 23,34 0,99
KOu 131,12 5,56
KOk 28,97 1,23
Z 15,93 0,68
Ev 565,61 23,98
Eg 45,44 1,93
Ek 20,52 0,87
Mk 83 3,52
Tk 134,3 5,69
Osszesen: 2358,75 100,00

7SR VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.
wemmms= 1085 BUDAPEST, JOZSEF KRT. 29. ¢ WWW.VATIKFT.HU e TELEFON: (+36-1) 413-0959 e TELEFON/FAX: (+36-1) 413-0958

2013. JULIUS HO

TSZ.: 4232/2009, 4261/2011



BUDAORS VAROS: TRT-MODOSITAS
KOZBENSO VELEMENYEZES ANYAGA

21

5. melléklet a .../2013. (... . ... .) 6nkormanyzati hatarozathoz
A teriletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. mellékletének 5. pontja a
teleplilésszerkezeti terv kotelez6 tartalmi kovetelményeként irja eld a terlletrendezési
terv()ek) és a teleplilésszerkezeti terv 6sszhangjanak igazolasat.

Az alabbiakban a hatalyos teleplilésszerkezeti terv és a teriletrendezési tervek

megfeleltetésének szamitasat szerepeltetjik. Ez alapjan a teleplilés fejlesztési tartalékai is
kirajzolodnak.

C/3.1. ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV (OTRT)

Az Orszagos Terlletrendezési Tervr6l széld 2003. évi XXVI. torvény a 2008. évi L.
torvénnyel modositasra kerilt. A modositds Magyarorszag eurdpai unidés tagsagabdl
kovetkez6 jogszabalyi kotelezettségek teljesitésének, az eddig nem meghatarozott
fogalmak bevezetésének, valamint az orszagos stratégia célok rogzitésének szandékaval
szlletett. A torvény az orszag egész terlletére hatdrozta meg a térségek terllet-
felhasznalasanak feltételeit.

Az OTrT-rél 2008. junius 9-én elfogadott torvény 30.§ (1) b) pontja kimondja: E torvény
rendelkezéseit alkalmazni kell:) ,a telepllésrendezési terv, helyi épitési szabalyzat
készitése és jovahagyasa soran.” /Az alkalmazdsi kotelezettség annak ellenére fennall,
hogy idokdzben hatalyba |épett a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervérdl széld
torvény modositasa./

BUDAORS TERULETEN AZ OTRT A KOVETKEZO ORSZAGOS OVEZETEKET JELOLTE KI:

- orszagos okologiai haldzat teriilete (magterilet)

- kivalo termdbhelyi adottsagu szantotertlet

- kivald termdbhelyi adottsagu erdotertlet

- kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terllet
- felszini alatti vizmindség-védelmi vizgy(jto terilete

- egyltt tervezheto térségek

BUDAORS TERULETEN AZ OTRT AZ ALABBI U] NYOMVONALAS LEHATAROLAST JELOLTE KI:
- orszagos kerékparut torzshaldzati elem (7.A.: Délnyugat-magyarorszagi kerékparut)

AZ OTRT A KOVETKEZO ORSZAGOS TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAKAT JELOLTE KI BUDAORSON:

- telepilési térség,
- erd6gazdalkodasi térség, valamint
- mezdgazdasagi térség.
[Lasd Az OTrT telepilési elemzése cim( abrat!]

ORSZAGOS TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAK TELJESULESENEK SZAMITASA:

AZ ORSZAGOS TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAK TERULETE AZ OTRT ALAPJAN:

kategoria tertlet

erdégazdalkodasi térség 560,24 ha *

teleplilési térség 500,00-1000,00 ha *

mezOgazdasagi térség 798,54-1298,54 ha **

Osszesen: 2358,78 ha ***

* Az OTrT besoroldsa/lehataroldsa a tervezd (Vati Kht.) adatszolgaltatasa alapjan.
** Szamitott adat.

** A Foldhivatal alaptérképének tertleti adata.

Tekintettel arra, hogy Budadrs teleplilési térsége nem lehatdrolassal, hanem terilet-
intervallummal van megadva, ezért szilkségessé valt az OTrT elfogadasanak idopontjaban
hatalyos teleplilésszerkezeti tervben szerepl6 telepilési térség tertlleti lehatarolasa.

Ennek elkészitése soran szembesiiltiink azzal a ténnyel, hogy a Budadrs szamara az OTrT-
ben kijeldlt teleplilési térség kisebb, mint az OTrT készitésekor hatdlyos teleplilésszerkezeti
tervben szerepld valds telepllési térségnek tekintendo terilet.

AZ ORSZAGOS TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAK VALOS TERULETE

kategoria tertlet
orszagos erdégazdalkodasi térség 560,24 ha *
orszagos telepilési térség 1504,14 ha **
orszagos mezégazdasagi térség 294,40 ha ***
Osszesen: 2358,78 ha ****
* Az OTrT lehataroldsa alapjan
** Budaors OTrT készitésekor hatalyos szerkezeti terve alapjan
*k*x Szamitott érték
**¥xx A Foldhivatal alaptérképének terlleti adata.
[Teleplilési térség = belterlilet + beépitésre szant kilterlilet + kozlekedési elemek
(6sszesen: 1504,14 ha]

ELOIRASOK A KIEMELT TERSEGI ES MEGYEI TERULET-FELHASZNALAST KATEGORIAK KIJELOLESEKOR:

a) Az orszagos erddgazdalkodasi térséget legalabb 75%-ban erd6gazdalkodasi térség
kategodriaba kell sorolni.
kategodria tertlet
Erd6gazdalkodasi térség 420,18 ha *

* 560,24 x 0,75 = 420,18

b) Az orszdgos mez6gazdasagi térséget legalabb 75%-ban mez6gazdasagi térség
kategodriaba kell sorolni.
kategéria tertlet
Mez6gazdasagi térség 220,08 ha *

* 294,40 x 0,75 = 220,80

c) Az orszagos telepllési térséget legalabb 75%-ban varosias telepulési térség
kategodriaba kell sorolni.
kategodria terdlet
Varosias teleplilési térség 1128,11 ha *

*1504,14 x 0,75 = 1128,11

SR VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.
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ELOIRASOK A TELEPULESI TERULET-FELHASZNALASI EGYSEGEK KIJELOLESEKOR:

a) Az erddgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erdéterilet terllet-felhasznalasi
egységbe kell sorolni.
tertlet-felhasznalasi egység terilet
Erdétertlet 357,15 ha *

* 420,18 x 0,85 = 357,15

b) A mezOgazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi terllet terllet-
felhasznaldsi egységbe kell sorolni. A térségben nagyvarosias lakoterllet és vegyes
terllet tertlet-felhasznaldsi egység nem jeldlhet6 ki.
terllet-felhasznalasi egység terilet
MezOgazdasagi terilet 165,06 ha *

* 220,08 x 0,75 = 165,06

c) A varosias telepllési térség barmely terilet-felhasznalasi egységbe sorolhato.

BUDAORS MODOSITOTT TSZT TERVLAPJAN SZEREPLO TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAK:

kategéria terllet térséqgi-el6irds TSZT-elGiras*
erdoteriletek (Ev, Eg, Ek) 631,57 ha 420,18 357,15
mg-i teriletek (Mk, Tk) 217,30 ha 220,08 165,06

* Az OTrT altal a kiemelt térségi terilet-felhasznalasi kategdrian belll a telepiilés terlet-
felhasznalasi egységek kijelolésénél elGirt érték.
631,57 ha > 357,15 ha
217,30 ha > 165,06 ha

A telepiilésszerkezeti terv az OTrT orszagos teriilet-felhasznalasi kategdriainak

megfelel.*
[* Megjegyzendd ugyanakkor, hogy az orszagos terllet-felhasznalasi kategoridkra

vonatkozd szabalyoknak a kiemelt térség teriletére, nem pedig a telepiilés kbdzigazgatasi
terlletére vetitve kell teljesilnitk.]

C/3.2. A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE (BATRT)

A Budapesti Agglomeracidé Terlletrendezési Tervérdl szélé 2005. évi LXIV. toérvény
modosult. A BATrT mddositasardl elfogadott 2011. évi LXXXVIIIL. térvény (tovabbiakban:
BATrTMéd.) 2011. szeptember 01-jén lépett hatdlyba. Az abban szerepl6 szerkezeti tervlap
ezt az id6pontot kovetden tekinthetd a megfeleltetés alapjanak mindazon telepilések
esetében, ahol erre toérvényi kotelezettség fennadll. Budadrs esetén ilyen kotelezettség
nincsen [Lasd a BATrTMéd. 22. §-at!] am a Varos kérésére a BATrTMdd. tervlapjanak
feletettik meg a tervet.

A BATRT A KOVETKEZO TERSEGI TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAKAT JELOLTE KI BUDAORSON:
- varosias telepilési térségbe,
- erdégazdalkodasi térségbe, valamint
- mezOGgazdasagi térségbe sorolta be a teleplilés kbzigazgatasi teriletét.

TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAK TELJESULESENEK SZAMITASA:

TERSEGI TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAK TERULETE (A TERSEGI SZERKEZETI TERV ALAPJAN):

kategoria terdlet
varosias telepllési térség 1499,47 ha
erdégazdalkodasi térség 723,77 ha
mezOgazdasagi térség 135,54 ha
Osszesen*: 2358,78 ha

* A Foldhivatali alaptérkép digitalis allomanya alapjan.

TERSEGI TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAK ELHELYEZKEDESE

PSp VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.
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VAROSIAS TELEPULESI TERULETEK/ERDOTERULETEK TERSEGI SZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZEVETESE*

TERSEGI TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIA CSOKKEN NO
erdégazdalkodasi térség 50,54 +2,69
mezdgazdasagi térség 2,17 +48,56
varosias telepllési térség 2,69 +4,15

* A terilletek lehatarolasa a BATIT terileti megfeleltetése cimi terviapon lathaté.

-1,98-48,56=-50,54
+1,98+2,17=+4,15

TERSEGI TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAK VALOS TERULETE!

kategoria tertlet
varosias telepllési térség 1500,92 ha
erdégazdalkodasi térség 675,93 ha
mezdgazdasaqgi térség 181,93 ha
Osszesen: 2358,78 ha

ELOIRASOK A TELEPULESSZERKEZETI TERV TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAIRA:

a) Az erddgazdalkodasi térséget legalabb 85 %-ban erddteriilet kategdridba kell sorolni.
kategoria terilet
erdétertlet 574,54 ha *

* 675,93 x 0,85= 574,54
b) A mezdgazdasagi térséget legalabb 90 %-ban mez6gazdasagi terlilet kategdriaba kell

sorolni.
kategoria tertlet
mez6gazdasagi terilet 163,74 ha *

* 181,93 x 0,90= 163,74

BUDAORS MODOSITOTT TSZT TERVLAPJAN SZEREPLO TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAK:

kategoria tertilet elvaras a TSZT-tol
erdéteriletek (Ev, Eg, Ek) 631,57 ha 574,54
mezogazdasagi teruletek (Mk, Tk) 217,30 ha 163,74

631,57 ha > 574,54 ha
217,30 ha > 163,74 ha

Budaodrs modositott telepiilésszerkezeti terve tehat az Agglomeracids Terv
eléirasainak megfelel.

A terv eleget tett a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiardél és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elGirdsanak, igazolta a
teriiletrendezési terv()ek) és a telepiilésszerkezeti terv 6sszhangjat.

PSp VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.
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6. melléklet a .../2013. (... . ... .) 6nkormanyzati hatarozathoz
A biolégiai aktivitasérték szamitas

A teriiletek biolégiai aktivitasértékének szamitasarodl sz6l6 9/2007. (IV. 3.) OTM
rendelet 1/A. § szerint a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasat a teleplilésszerkezeti
tervben kell igazolni.

Budadrs kozigazgatasi teriletén tervezett valtoztatasok beépitésre nem szant terlletek
beépitésre szant teriletté torténd kijeldlésével jarnak egyitt, igy - az Etv. 7. § (3) b)
pontja alapjan — a bioldgiai aktivitasérték szamitasa szlikségszerd.

Az aktivitdasérték szamitast a kozigazgatasi terlilet egészére végeztik el, a valtozasok
pontos nyomon kovethetdsége érdekében.

A bioldgiai aktivitasérték szamitas 6sszegzése:

Atsorolas elétti biologiai aktivitas értéke: 9080,15

Atsorolas utani biolégiai aktivitas értéke: 9500,76

, . HATALYOS TERV JAVASOLT TERV
ERTEK- | TERULET- ” , - ,
MUTATO | FELHASZNALAS TERULET BIO’LOG,IAI TERULET BIO’LOG,IAI
(HA) A.ERTEK (HA) A.ERTEK
0,6 | Ln 18,60 11,16 17,25 10,35
1,2 Lk 79,34 95,21 99,96 119,95
2,7 | Lke 404,16 1091,23 473,29 1277,88
0,5 |Vt 62,90 31,45 40,14 20,07
0,5 | Vi 5,97 2,99 38,38 19,19
0,4 | Gksz 244,51 97,80 308,14 123,26
0,4 | Gip 64,07 25,63 73,15 29,26
2,7 |0h 166,47 449,47 156,07 421,39
2,2 K 133,63 293,99 82,34 181,15
6|V 23,43 140,58 21,8 130,80
4,75 | Kb 0,00 0,00 23,34 110,87
0,5 | KOu 261,08 130,54 131,12 65,56
0,6 | KOk 24,85 14,91 28,97 17,38
6|2 76,33 457,98 15,93 95,58
9 Ev 584,56 5261,04 565,61 5090,49
9 | Eg 0,00 0,00 45,44 408,96
9 | Ek 19,48 175,32 20,52 184,68
5| Mk 77,41 387,05 83,00 415,00
3,7 | Ma 111,84 413,81 0,00 0,00
5,8 Tk 0,00 0,00 134,3 778,94
Osszesen: 2358,63 9080,15 2358,75 9500,76

Az egyes terllethaszndlatok értékmutatdéja a terliletek bioldgiai aktivitasértékének
szamitasardl sz6l6 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 1 melléklete alapjan keriltek
megallapitasra. A kulénleges terlletek esetében az értékmutatd a szabalyozasi terven
megjelend 6vezetek sulyozott atlaga alapjan kerlilt megallapitasra.

Biologiai aktivitas érték novekedés: 420,61

”wr

A terv az Etv. elSirasait betartja: azaz Ujonnan beépitésre szant teriletek kijeldlésével
egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi teriiletének biolégiai aktivitas értékét az
atmindsités elOtti aktivitas értékhez képest nem csokkenti, 420,61 egységnyi biologiai
aktivitasértéket teremt.

SR VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO IRODA KFT.
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