Budadrs Varos Onkormanyzat
Polgarmesterének

ELOTERJESZTESE

a Képvisel6-testiilet, valamint
a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag december ...-i lilésére

Ugyiratszam: XI-38-3/2012

Targy: Budadrs AUCHAN és komyéke SZT modosités — egyszerisitett eljaras indités telepilésrendezési dontés

Az eléterjesztés targyaldsa Magyarorszag helyi nkormanyzatairél sz66 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban Motv.) 46. §
(1) bekezdése, Budadrs Varos Onkormanyzata Szervezeti és Mikédési Szabalyzatérol sz6l6 36/2010. (XI.12.) OKT. sz. rendelet
(a tovabbiakban SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt iilésen torténik.

Tisztelt KépviselS-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Az AUCHAN a teriiletére vonatkozo hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasat t8bbszor kezdemenyezte.

A kérelmezé és a varos kozott létrejott telepiilésrendezési szerzGdés alapjan el6szor 2005-ben készitett tervet a
BFVT Kit. Az elkésziilt terv elfogadasa nem tortént meg, ezutan Uj terveztetés a teleplilesrendezési szerzbdeés
médositasaval 2008-ban, a KASIB Mérndkiroda tervezésével megindult. Az elkésziilt tervek elfogadasa a lakossagi

észrevételek és a vallalt kitelezettségek csak részbeni megvaldsulasara tekintettel nem tértent meg.

A véros és kérelmezé kozott a targyalasok folyamatosak voltak, a mindenkori megallapodasnak megfeleléen a terség
fejlesztési lehetdségeit mindenkor a folyamatban lev6 TSZT/BHESZ feliilvizsgalatban probalta kezelni a varos.

A varos 2013 6szi egyeztetései soran olyan megéllapodas tortént kérelmezével, mely alapjan szlikségessé valt az
lizemanyagtoltd allomas létesitésének mieldbbi biztositasa a hatélyos tervek modositaséval, valamint a KASIB
Mémdki Iroda altal elkészitett tervek szerinti fejlesztési paraméterek beépitese a TSZT/BHESZ feliilvizsgalat

}gwggé%t,%g $zabalyozas szerint a teriileten (i lizemanyagtoits alloméas nem létesithetd, a beépités mérteke legfeljebb
25 %. Az AUCHAN (j lizemanyagtdlté allomas létesitését tervezi, ami az autopalya kézelség és kapcsolat miatt,
megfelelé alatamasztassal elfogadhat lehet, a jelenlegi beépitési mértékek a szabélyozott legnagyobb hatarérteket
elérik. A hatalyos tervben a beepitésre szant terillet-felhasznalason belll a megengedett legkisebb kialakithaté
zoldfeliilet mértéke 15 %, ez az OTEK teriilet-felhasznalashoz tartozé tablazataban legalabb 40 %-ban szabalyozott
(a'hatalyos tervi rendelkezéseket tajékoztatasul mellékeljlik).

A teriiletre hatélyos tervek:
1. Budadrs varos teleplilésszerkezeti terve, 68/2005.(IV.15) OKT sz. hatarozattal elfogadva. A terv a teriiletet K
jeld;, killbnleges kereskedelmi-szolgaltatd terilet-felhasznalasba sorolja 2,0 szintterdlet-siirliséggel.
2. Budabrs kereskedelmi kézpont teriilet Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 39/1999.(X1.26.) OKT sz. rendelettel
jovahagyott szabalyozasi terv. A terv a teriletet a killdnleges teriilet-felhasznalason belili kereskedelmi-
szolgéltaté beépitésre szant killdnleges teriilet épitési dvezetbe sorolja.

Fentiek alapjan az AUCHAN és az IKEA aruhézak fejlesztési elképzelései sziikségessé tették a hatalyos szabalyozasi
kornyezet modositasat. Ez ligyben tervezékkel egyeztetést folytattunk, mely alapjan kdrvonalazodott, hogy a csak az
(izemanyagtdlté allomas épitését biztositd modositas nem eszkézélhets - a zoldfeldileti minimum értek jelentds OTEK
el6irastol eltérd mértéke miatt — ezért megoldast csak a teriiletre vonatkozd, 6nalld Helyi Epitési Szabalyzat készité-
se, egyszerUisitett eljarasrend szerint torténd véleményeztetése és jovahagyéasa eredmeényezheti.

A szakmai megbeszélések szerint Tervezd (KASIB Mémaki Iroda) finanszirozéval (AUCHAN Magyarorszéag Kft) a
melléklet szerinti kérelemmel fordult a hivatathoz. A kérelem alapjan Finanszirozé a szikségessé vélt tervkészités
koltségeit kozvetlen finanszirozassal véllalia, és megrendeli a Tervezonél. A Véros és Tervezé csak egy kétoldall
szerzédest kot, melyben Tervez6 a tervkészitésre és szallitasra, a Varos a leszallitott terv véleményezésére, a
teljesités igazolaséra, és a jogszabalyok szerinti véleményeztetésére, valamint arra vallal kdtelezettséget, hogy az
el6készitett tervet a Képviseld-testiilet elé terjeszti, a Képviseld-testiilet megtéargyalja annak jovahagyasat.



A fentiek szerint sziikségessé valt 6nallo Helyi Epitési Szabélyzat
1. teriileti hatalyat,
2. hatalyos teleplilésrendezési kdrnyezetének részletezéseét,
3. atervkészités jogszabalyi kérnyezetét,
4. atervezett valtoztatasi szandékokat, valamint
5. avaltoztatasi szandékok indokolésat

a mellékelt kérelem részletezi.

A terv jovahagyasaval kapcsolatos hivatalt és Gnkormanyzatot érintd kotelezettségek idGbeni lefolyasét a mellékelt
litemezés tartalmazza, ez alapjan legkorabban a terv a jovd év elsé félévében léphet hatélyba.

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képviselé-testiilet!

Kérem az el6terjesztésben és mellékleteiben szerepld elveknek, tényeknek megfelelden a Budadrs AUCHAN
tmb, M1-M7 autopalya kézds bevezets szakasz - Baross utca — Sport utca éltal hatarolt teriiletre 6néllo Helyi
Epitési Szabalyzat készitésének szives elfogadasat, és az egyszerdisitett véleményeztetési eljaras lefolytata-
saval (az AUCHAN Magyarorszag Kft kézvetlen, kiilén szerzdéshen szabélyozott finanszirozasaval) a KASIB
Mérndki Irodaval a megallapodas megkdtésére a Polgarmester Ur részére a Bizottsag/Képviseld-testiilet a
felhatalmazasat megadni sziveskedjen.

Mellékletek:
1. Hatalyos HESZ kivonat
2. Kérelem mésolat
3. Véleményeztetés litemezésének tervezete

HATAROZATI JAVASLAT:
a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag részére:

1. Budatrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
javasolja a Képvisel6-testiiletnek azon teleptilésrendezési dontés meghozatalat, mely szerint a Budadrs AUCHAN
tdmb, M1-M7 autopalya kdzds bevezetd szakasz — Baross utca — Sport utca altal hatérolt teriletre Gnallo Helyi
Epitési Szabalyzat készitését az elbterjesztéshen foglaltak szerint tamogatja, egyszeriisitett eljarasban torténd
jovahagyasi eljaras lefolytataséval (az AUCHAN Magyarorszag Kit kbzvetlen, killén szerzGdésben szabalyozott
finanszirozasaval) a KASIB Mémdki Irodaval a megallapodas megkdtésére a Polgarmester Ur részére a felhatal-
mazast megadja.

2. Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testilletének Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
javasolja a Kepvisel6-testiiletnek, hogy az 1. pont szerinti dontéssel parhuzamosan kérje fel Polgarmester Urat in-
tézkedjen arrol, hogy Budadrs Helyi Epitési Szablyzata folyamatban 16v6 fellilvizsgalataban az M1-M7 autopalya
kdzos bevezetd szakasz — Baross utca — Sport utca altal hatarolt teriiletet a terv hatélya aldl vetesse ki.

A hatérozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tébbséggel, és a 60. § 65 38. § (1) bekezdése

- alapjén nyilt szavazassal t6rténik.



HATAROZATI JAVASLAT:
a Képviseld-testlilet részére:

1. Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel8-testillete meghozza azon telepiilésrendezési dontését, mely szerint a
Budadrs AUCHAN tdmb, M1-M7 autépélya kdzds bevezeté szakasz — Baross utca — Sport utca altal hatarolt terii-
letre 6nallo Helyi Epitési Szabalyzat készitését az el6terjesztésben foglaltak szerint tamogatja, egyszeriisitett el-
jarasban torténd jovahagyasi eljaras lefolytatasaval (az AUCHAN Magyarorszag Kift kdzvetlen, kiilon szerzédés-
ben szabalyozott finanszirozaséval) a KASIB Mérndki Irodaval a megallapodas megkétésére a Polgarmester Ur
részére a felhatalmazast megadia.

2. Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete gy dont, hogy az 1. pont szerinti dontéssel parhuzamosan
felkéri Polgarmester Urat intézkedjen arrél, hogy Budadrs Helyi Epitési Szabalyzata folyamatban 1évé feliilvizsga-
latdban az M1-M7 autopalya kdzds bevezetd szakasz — Baross utca — Sport utca altal hatarolt teriiletet a terv ha-
talya alol vetesse ki.

A hatérozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tébbséggel, és az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt
szavazassal torténik.

Felelds: polgarmester
Hatarido: folyamatos
Végrehajtast vegzi: Féépitészi Iroda, Budadrsi Varosfejlesztd Kit.

Budadrs, 2013. november 18.

Wft%;& off Tamés
\/\pol armester

03NN 20

Az elbterjesztést keszitette:
Korodi Zsolt teleplilésrendezési ligyintézd, Féépitészi Iroda

Martonffy Istvan féépitész
Lérincz Mihaly ligyosztalyvezetd

Latta:
Domahidi Emma, irodavezetd

Vagé Csaba, kabinetvezetd
Torvényességi ellendr:

Dr. Bocsi Istvan, jegyz6: 0
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~ Budabrs Varos Onkorményzatanak Polgarmesteri Hivatala
Féépitész Iroda

2040 Budabrs

Szabadsag 0t 134.
Martonffy Istvan mérnoki
Féépitész Ur részére manager

iroda

Budapest, 2013. november 13.
lkisz.:1184/2013

Térgy:Budadrs, M1-M7 koz0s bevezet§ szakasza mellett fekvé kereskedelmi park TSZT/HESZ médositasa -
kérelem

Tisztelt Féépitész Ur!

Mint &z Auchan Magyarorszag Kit. altal a tervezesi és lebonyolitési tevékenységgel megbizott, illetve a tervezéssel

kapcsolatos ligyekben teljes koril efjarasi jogkdrrel felruhazott Mémak Iroda az alabbi kéréssel fordulunk Budadrs
. Varos Onkomranyzatahoz a Hivatalukban 2013. november 13-an tartott személyes egyeztetésiink alapjan.

A Féépitesz Iroda altal koordinalt, a véros telepiilésrendezési eszkbzeinek idében elhlizodé feliilvizsgalata okan
tajekoztatast kaptunk hogy Onkormanyzatuk tamogatja a kereskedelml park teruletere hatalyos telepulesrendezesn

......

kdz6tt, melyet ezdton is kdszontink. v

Ezen megvaltozott korllmeny okan - azaz, hogy nem a varos telies kdzigazgatasi teriletére késziil§
teleplilésszerkezeti terv es helyi épitési szabalyzatba valo integréalassal kerlilnek véleményezésre és elfogadésra
az Auchan Magyarorszag Kift altal kert modositési szandékok- ezdton kivanjuk dsszefoglalni az egyedi eljarasban
lefolytatasra kertld tervezés tartalmi elemeire vonatkozd kérésiinket:

1./ Véltoztatasi szandékkal érintett tertilet (fovabbiakban: tervezési teriilet):
Budadrs, Sport utca - Baross utca - M1,M7 autopalya kdzis bevezetd szakasza altal hatarolt teriilet

2./ A tervezési teriiletre jelen kérelem idején hatalyos telepiilésrendezési tervek:

v’ Budabrs véros teljes kdzigazgatasi terliletére kiterjedden 68/2005.(IV.15.) sz. KT hatéarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti terv

v’ Budabrs Kereskedelmi kdzpont' teriiletére 39/1999.(X1.26.) sz. KT rendelettel elfogadott Helyi Epitési
‘Szabalyzat (megjegyzés: a rendelet hatalya tiimutat a jelen kérelemmel érintett tervezési teriilet hataran) és annak
modosito rendeletei, melyek:
v' 42/2005.(1X.22.) sz. KT rendelettel elfogadott, Budadrs egyes. teriileteire vonatkozd helyi épitési

szabalyzat és szabalyozéasi tervrl sz6l6 rendelet

v’ 45/2005.(1X.22.) sz. KT rendelette! elfogadott, Budadrs Kereskedelmi Kézpont Helyi Epitési Szabélyzat

médositasarol szold rendelet

3./ A tervezés jogszabalyi kérnyezete:
A telepiilésrendezést érintd, 2013. janudr 1-én hatélyba Iépett (ij jogszabalyi kérnyezetnek megfeleléen az alabbi

torvények, kormanyrendeletek tartalmi kovetelményeinek megfeleléen késziilhet az egyedi eljarasban torténd, a
fenti pontban ismertetett, jelenleg hatalyos teleplilésrendezési tervek modositasa;
v’ 1997. évi LXXVIII. torvény
az épitett kdmyezet alakitasardl és védelmérdi

V' 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkbzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
v’ 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrél
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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4./ Véltoztatasi szandékok:

A véltoztatas soran az alabbi rendezési tervi allapot elérése kivanatos:

1./ Teleplilésszerkezeti tervi vonatkozasban: a tervezési teriilet épitesi telkei gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd
teriiletfelhasznalasi kategoriaba keriiljén, a hatélyos terviapon szerepld, a kereskedelmi park teriiletét hatarold,
a varos szempontjabol meghatarozd meglévs és tervezett kizlekedés halozati elemek helyének megtartasa
mellett.

2./ Helyi Epitési Szabalyzat vonatkozasaban: a Budadrs, 4134/5 hrsz, 4234/29 hrsz, 4134/26 hrsz ingatianok
vonatkozasban a tervezési teriiletre készilld Helyi Epitési Szabalyzat az alabbi rendeltetési egységek
kialakitasanak lehetdségét és beépitési parametereket tartaimazza:

o kereskedelem, szolgaltatas, (izemanyagtoltd allomés, autémoso, parkoléhéz rendeltetési egységek

o  Gksz alkalmazott épitési Gvezetének beépitési paraméterei.

a) beépitési mod: szabadonalld

b) minimélis telekméret: 1500 m?

¢) maximalis épliletmagasséag: 15,0 meter

d) minimalis épiiletmagassag:  ne keriiljon meghatérozasra
e) maximalis beépithetdség:  terszin felett: 40%

térszin alatt: 60 %
f) minimalis zéldfellilet: 20%
g) maximalis szintteriileti mutat: 1,0 m%m?
3./ Egyéb vonatkozasban, a korabban a FGépitész Irodan leegyezteteft szabalyozasi terviap tartalommal
egyetértlink. '

5./ A megfogalmazott véltoztatasi szdndékok tervtartalmi szikségessége a moédositashoz:
A valtoztatasi szandékok sziikségessé teszik mind a telepiilésszerkezeti terv, mind pedig a helyi épitési szabalyzat
egyszerre torténd modositasat az alabbiak okan:

1./ A tervezési teriiletre jelenleg hatalyos beépitési paraméterek kozill a zéldfelileti minimumra elGirt mérték az
orszagos szabalyozassal ellentétes mértékben szabélyozott, igy a jogszabalyi megfeleldség okan a
kiilonleges teriiletfelnasznalasi kategoriabél a gazdasag kereskedelmi-szolgéltaté teriiletfelhasznalasi
kategériaba torténd modositas jogszabalyon alapuléan is sziiksegszer és kotelez6. Az elémi kivant
zoldfeliileti minimum érték épitési Gvezetben torténd meghatarozhatosaga a Gksz terliletfelhasznalasi

kategériaba valo atsorolas meflett biztosithatd.

2] A tervezési teriiletre jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat a 2012 augusztus 6-a eltt hatalyos
jogszabalyi kdmyezetben kész(lt. Mivel a sorolt véltoztatasi szandekokra mar a megvaltozott jogszabalyok
alkalmazasa kotelezs, ezért a tényszer(i modositasi szandékok mellett a felsébbrendd jogszabalyoknak valo
megfeleltetés okan is sziikség van a 42/2005.(1X.22)) sz. KT rendelettel elfogadott helyi rendelet

modositasara.

6/ Eljarasi kérnyezet. ‘ | _
A kért és tervezett valtoztatasi szandékok tervtartalmi mértékének ismeretében lehetdvé valik a 314/2012. (XI. 8.)

Korm. rendeletben foglaltak szerint az egyszerisitett véleményezési eljarasban tortén6 véleményezés, ezért ennek

megfelelden kérjiik a hatalyos telepiilésszerkezeti terv s helyi epitési szabalyzat tervezési teriiletet érintd
moédositasanak egy eljarasban torténd lefolytatasat.

7./ Tervezési litemezési javaslat: 7
a) allamigazgatési véleményezési dokumentécio leadasa nkorméanyzati véleményezésre: december 3.
) énkormanyzat &ltal elfogadott, véleményezési tervdokumentécio leadasa: legkésdbb december 16.
) véleményezési eljaras megkezdése az onkorméanyzat ltal: legkésébb december 20.
) véleményezési szakasz lezérasa: a beérkezett vélemenyeket kovets els6. KT (lés, amennyiben nincs
szlikség véleményeltérést tisztazd targyalas ésszehivasara
e) zaro szakmai vélemény megkérése az Gnkorményzat &ltal: a vélemeényezesi eljaras lezérasarol szolo KT
hatérozatot kivetd 2 héten belil
f)  TSZT/HESZ modositas KT altali elfogadésa: a zar6 szakmai vélemény beérkeztét kdvetd elsd KT iilés napja

o O o

-

A tovébbi sikeres egylittmiikédés reményében tisztelettel és koszonettel: A’; .
A

oy K
SnEmila A8

sy ’ . a
telepiilésrendezési irodavezefs® oe &rog,

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. .
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* AUCHAN TSZT/BHESZ médositas

VELEMENYEZTETES UTEMEZESE
(314/2012.(X1.8.) Korm rend [tovabbiakban: Efjrena] és a Budadrs Varos telepiilésrendezési eszkizei-
nek partnerségi egyeztetési szabalyairdl sz616 59/2013.(111.07.) OKT sz. hatarozat [tovabbiakban:

Partnerségihat] alapjan)

hataridé jogszabalyi elbiras teendd felelos
2013-12-03 | - Tervszallitas tervez6
2013-10-13 | - Megrendeldi véleményezés onkorméanyzat
ebbe esetleg TFVB/KT is beleférhet
20131216 |- Véleményezési dokumentéci6 leszallitdsa tervezd
2013-12-20 | - Véleményezés inditdsa dnkormanyzat /
Partnerségi egyeztetés inditas Budadrsi Va-
civilekkel rosfejlesztd Kit.
lakosokkal - terv kbzzététele honlapon, lakossagi f6-
rum szervezése '
2014-01-06 | Eljrend. 41. § (3) Véleményezés Allamigazgatasi
15 nap szervek
2014-01-06 | Partnerségihat Véleményezés
15 nap
2014-01-06 | Partnerségihat Lakossagi forum onkormanyzat /
Budadrsi Va-
rosfejlesztd Kit.
2014-01-20 Vélemények atvezetése a terven az énkormanyzattal | dnkormanyzat /
egyeztetve tervez6
2014-01-30 | Eljrend. 39. § (1) Egyeztetd targyalas PH hivatalban onkorméanyzat /
8 nap (szlikség szerint, csak eltérd vélemény esetén) tervez6
2014-02 Eljrend. 40.§ (1) Egyeztetési szakasz lezarasa énkormanyzat
KT dontés
2014-02-28 | Eljrend. 40. § (2) Terv megkiildése végsd szakmai véleményezésre 6nkormanyzat
2014-03-21 | Elirend. 40.§ (2) a) | Allami Féépitész végsé szakmai véleménye Allami Féépi-
vagy 21 nap tesz
2014-03-31 | Eljrend. 40. § (2) b)
15+8+8 nap
2014-04 - Elbterjesztés, jovahagyas onkormanyzat
KT dontes
2014-05~15 | Eljrend. 43. § (1) b) Hatalyba Iépés

15 nap




