Budaérs Varos Onkorményzat
Polgarmestere

ELOTERIJESZTESE

a Telepitlésfejlesztési és Vagyvongazdilkoddsi Bizottsag 2013. december ...-i,
a Pénziigyi Elienorzo Bizotisag 2013, december ...}
és a Képviselo-testiilet 2013. december ...-i
iiléseire
Ugyiratszam: IX/379/2013.

Targy: A Budadrs, Vasviri P. u. 24, szam alatti, 315 hrsz-d ingatlan megvasarlasa

Az elBterjesztés targyalasa a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. evi CLXXXIX t6rveny
(a tovabbiakban: Mbtv.) 46. § (2) bekezdés c) pontja és Budadrs Varos Onkorményzat Képvisels-
festiiletének Budadrs Varos Onkorményzatinak Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl sz016 36/2010.
(XI.12.) OKT rendelete (a tovabbiakban: SZMSZ) 18. § (2) bekezdése alapjan zdrt iilésen torténhet, a
zért iilésrdl az Moty. 50. § alapjan mindsitett tobbségi szavazassal kell donteni. A Képvisel6-testiilet az
elSterjesziést zért lilésen targyalja, de a dontésr6l szol6 hatarozat nyilvanos.

A zart iilés indoka: az elSterjesztés nyilvanos targyalasa sértheti Budabrs Véros Onkorméanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat} vagyoni és gazdasagi érdekeit.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

L. Elézmeények

A Budadrs, Vasvari P. u. 24. szam alatti, 315 hrsz -0 ingatlan % - % arnyban Gonczi Lajos és Gonczi
Lajosné tulajdondban van

Az ingatlan tulajdonosai felajanlottak az Onkormanyzat részére megvételre a tulajdonukat képezd 991 nm
alapteriiletli, helyi jelent6ségli védett mgatlant, melyen 120 nm alapteriileti 1928 —ban épiilt téglacplilet,
69 nm pince, illetve 60 nm kGépitésii melléképiilet talalhato.

Az ingatlan tehermentes.

A felajanlasban megjelolt eladasi ar 59.900.000.- Ft.

Az Euro-Immo Kfi-t6l 2012, oktoberben megrendelt értékbecsiés szerint az ingatlan piaci értéke,
kerekitve: 40.000.000.- Ft. Az éridkbecslés az elbterjesztést készitd Vagyongazdalkodasi Csoportnél

tekinthetd meg,

Az ingatlan értékbecslésben foglalt szoveges ismertetdje szerint a lakas lakhatatlan, erdsen fehijitasra
szorul, ngyanakkor jellegét tekintve egyedi érték a varos belsd teriiletén,

Tekintette] arra, hogy az ingatlanpiac az elmult egy évben érdemi véltozdst nem mutat, valamint
figyelemmel arra a tényre, hogy a megjelolt eladasi ar és az értékbecslés szerinti piaci érték jelentOs
eltérést mutat, (jabb értékbecslést nem készitettiink.

Felkértilk az ingatlan tulajdonosat, hogy nyilatkozzon arrdl, hogy az értékbecslésben rogzitett ar, szaméara
elfogadhaté —e. A 2013. november 20 —é&n érkezett ¢ — mailben foglaltak szerint az értékbecsiésben
megjeldlt forgalmi értck nem elfogadhatéd az ingatlantulajdonos részére.



Indokai a kévetkezdk:

2013-ban eladasra kerlilt 2 624/1 és a 624/2 hrsz -0 ingatlan bontandé mészk8-lké-valyog épiiletekkel. Az
ingatlanok tertilete: 1900 nm, vételara 100.000.000.- Ft volt, ez 52.632 Ft/nm.

Az elad6 véleménye szerint a Vasvari Pal u. 24. szdm alatti ingatlan ilyen dsszehasonlitdsban 993 nm
52.263.576 Ft. + egy 120 nmb-cs védett téglaépitlet, 120 nm -es hibatlan padlastérrel,pincével, istalléval,
kocsiszinnel, asott kuttal, kemény kével kirakva. A haz 1928-ban épiilt polgéri hdz eredeti allapotban. A
héz értéke minimum 15-20 millié Ft, telekkel egyiitt 65-70 millié Ft. Mindezek figyelembevételével
jelslte meg ajanlatat 59.900.000.- Ft 6sszegben,

A. Vérosfejlesztt Kft. az értékbecslésben megjeldlt ar ismeretében javasolta az Onkormanyzat részére az
ingatlan megvésarlasat, Alldspontjuk szerint az épiilet megfeleld feltjitas utdn alkalmas lehet pl. a Varosi
Gylijtemény elbelyezésére, vagy szocidlis funkeiok betltésére (csaladok dtmeneti otthona, idésck otthona
sth.)

A Viroslejleszté Kft. véleménye szerint a nem beépitett szabad tertilet tovabbi hasznositisokat tesz
lchetévé, amennyiben az Onkorményzat megvasérolja a mogdtte 4llo, szintén eladé ingatlant, mivel
ezaltal a Szabadsdg Gttal kdzvetlen kapesolat alakithato ki.

1L Dintés

Az elozményben megjelolt valamennyi koriilményt figyelembe véve és ériéhelve, az ingatian
megvasarlasat nem javasoljuk a felajaniisban megjeldlt drom, tekintett arra, hogy a felajaniott
eladasi ar és a piaci viszonyok kozott jelentos eltérés mutatkozik, valamint nincs olyan igény, ami
miatt szilkség lenne az ingatian megvisarlasira, tovabba Budadrs Varos Onkorményzat Képviseld-
testiiletének 11/2013. (IIL11.) OKT rendeletével elfogadott Budadrs Véros Onkorméanyzata 2013, évi
Koliségvetése 5. szami meliékiet, 1.1.1. Ingatlanvasarlas cimii soron fedezet nem all rendelkezésre.

Mellékletek:
1. kérelmez8k beadvinya és nyilatkozata
2. ingatlan adatai, alaprajz, térkép, tulajdoni lap
3, Az ingatlan rovid sztveges ismertetése

Hatdrozati javasiat_a Telepiilésfeilesztési és Vagyongazdilkodasi Bizottsag/ Pénziigyi Ellenbrzd
Bizottsag részére:

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld - testitletének Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsdga / Pénziigyi Fllendrz8 Bizottsiga azt javasolja a Képviselé — testilletnek, hogy a felajaniasban
megjeldlt aron ne vasarolja meg a Budadrs, Vasvari P. u. 24. szam alatti, 315 hrsz -u ingatlant.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel, valamint az
SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal toricnik.

Hatarozati javaslat a Képvisel — testiilet részére

Budagrs Vares Onkormanyzat Képviseld — testilete Ogy dont, hogy az Oukormanyzat a felajanlasban
megjeldlt ron nem vasdrolia meg a Budatrs, Vasvari P. u. 24. szam alatti, 315 hrsz - ingatlant,




A hatérozathozatal az SZMSZ 37. § ( (1) bekezdése alapjan egyszerii | ' tobbséggel, és az SZMSZ 38. § (1)
bekezdése alapjan nyilt szavazassak torténik.

Hataridé: 2013, janudr 31.
Feleldis: Polgarmester )
Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly — Vérosépitési Iroda - Vagyongazdalkodasi Csoport

Budairs, 2013. november 20

polgarmester

Az eloterjeszifs készitésére kijelglt: Miiszaki Vevoszidly - Varesépitési Iroda - Vagyongazdalkodast Csoport

Készit6 és Csoportvezets: Dobrai Zsuzsanna ST AV SN CEY - B
Viroséplitési rodavezetd: Domahidi Emma ‘)‘&J
Féépitészi Irodavezett: Martonffy Istvan
Ugyosztalyvezetd: Lorincz Mihaly

ol -
Pénzligyi Iroda: Barta Géborné
Polgarmesteri Kabinet: Vagd Csaba

Torvényességi feliigyelet;
Jegyzdi Iroda:

Jegyzé: Dr. Bocsi Istvan



1. oldal, 8sszesen: 1 oldal

Dobrai Zsuzsanna

Felado: Lajos Gdnezi [sz.gonczilajos@gmail.com]
Kiildve: 2013. november 20. 15:01

Cimzett: Dobrai Zsuzsanna

Targy: Targy: Ingatian becslés elutasitasa.

Az ingatlanbecsld 40 millios értékbecslése nem realis:

1. Nem volt megfelelé §sszehasonlité adata a belvarosi 1000 nm.-es tertiletekre, 2.A
volt TUZEP telep lett volna kiindulalap melyet az Onkorményzat értékesftett. 608 hrsz.
teriilete 2568 nm. dra: 190.000.000-Ft.+4fa volt ez 73.987.54 Ft/nm. +afa. Sajnos ebben az
esetben letelt az 5 év az §sszehasonlitasra. 3.2013-ban eladdsra keriilt 2 624/1 és a
624/2 hrsz. ingatlan bontand6 mészkd-ké- valyog épiiletekkel./bontasi kéltség/

Az ingatlanok tertilete: 1900 nm. ara 100.000.000-Ft ez 52.632
Ft/nm, A Vasvari Pal u.-i ingatlan ilyen 8sszehasonlitdsban 993 nm, 52.263.576 Ft. +
egy 120 nm-es védelt tégla épiilettel- 120 nm.-es hibatlan padlastérrel - pincével-istalioval-
kocsi szinnel-dsott kiittal kemény kével kirakva, A haz 1928-ban éptilt polgéri haz eredeti

allapotban, A haz értéke minimum 15-20 millié
I, telekkel egytitt 65-70 millié Fi. Kérem ennek figyelembevételével
ajanlatomat: 59.900.000 Ft-al a Pénziigyi bizottsag felé tovabbitani sz{veskedjen.

Készonettel, Gonczi Lajos

2013.11.20.



1. oldal, 8sszesen: 1 oldal

Dobrai Zsuzsanna

Feladd: Lajos Gonczi [sz.gonczilajos@gmail.com]
Kildve: 2013. november 5. 14:17

Cimzett: Dobrai Zsuzsanna

Targy: Ingatlan arvéltozas

Tisztelt Dobrai Zsuzsanna,

2013 junius 7-én kiildstt, eladasi szandék nyilatkozatunkat, djra megerdsitjiik. Az ingatlan
eladasi 4rat, 59,9 millio Ft-ra modositjuk.

Kérem sziveskedjen, ajanlatomat a pénziigyl bizottsag felé tovabbitani.
K&szonettel,

Gonczi Lajos

---------- Tovabbitott levél ----m-----

Feladd: Lajos Gonczi <sz.gonczilaios@gmail.com>
Déatum: 2013. janius 7. 12:20

Targy: Re: Eladasi ajanlat

Cimzett: dobrai,zsuzsanna@budacrs.hu

Tisztelt Dobrai Zsuzsanna!

Targy: eladdsi szandék megerdsitése

Alulirott Génezi Lajos - 2045 Budaérs, Alma u.4. sz.alatti lakos - eziiton k6z16m, hogy
2012.06.12-én kiildstt eladdsi szandéknyilatiscozatomat megerositem. Budadrs, Vasvari Pal u.24.
szam alatti hdzamat tovabbra is megvételre ajanlom.

Az ingatlan 4ra: 65 milli6 Ft, azaz hatvanst milli¢ forint.

2013.06.07.

Udvizlettel:
(Gdnczi Lajos

2013.11.18.



Euwanaly, wasitva.

_— _.._.‘ Vagyongazdélkodas Csoportra
T ’ érkezatt

Dobrai Zsuzsanna 2017 JUN 13

1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

VoA

..........................................

Felado: Lajos Gonczi [sz. goncznajoé’@@@mall com]
Kiildve: 2012, junius 12. 13:27

Cimzett: Deobrai Zsuzsanna

Targy: Eladasi ajanlat

Mellékletek: IMG_0005.JPG; alaprajz 141.jpg
Tisztelt Dobrai Zsuzsanna!

LT S Debeg B

Miiszaki Ugyosztalyra érkezeit

Alulirott, Gonezi Lajos (2040 Budadrs Alma u. 15. alatti lakos), eziiton szeretném felajanlani a
Budadrs, Vasvari Pal utca 24 szdm (Hrsz.: 3 15) alatti ingatlanomat, megvételre,

Az ingatlan adataj;

997 m? telek,

=7

67‘?74/

120 m? védettség alatt 4116, 1928-ban &pilt téglaéplilet, 69m? pincével, illetve 60m? kdépitést,

melléképiilettel.

Udvézlettel:
Goénezi Lajos

06703868995

2012.06.12.
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Budakemyveéki Foldhivatal
Budspest Lajos utea 160-162,

Helyeajd seher BUDAORS belterfiler 315
Mérctarny: 1 [0

Térkepmasolat

Megrendelés szdm: 772900720102
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2012.09.27 1434035
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1. oldal, dsszesen: 1 oldal

Nem liteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budalesmydla Tirdsd Faldhivaral
Budapest 1117, Karnthy Frigyes it 3. OLdal:

ey hitekes inlajdoni lap « Szerle mésolal
Wisgrendelés szdrm: 20 000/85945/2013
201%.11.20

BUDASRS Szektor

Beltarilet 315 helyrajei szém

Nem hiteles tulajdomnm lap

Nem hiteles tulajdoni lap

2040 BUDRASRE Wamvdri Pal utca 24.

LRESEZ

1. Az ingaklan adatadi:
alrészlet adatek teriihet kat.t.jév.
miveldei Aglkivett megnevezda/ min.o ha m2 k ELL]

. Hiwett lakshéz és wdvar éu gasdasdgl éplilst 1) 991

1. bejegysé hatbrosst( 393H3/2007.04.03
Tagatlan-nyilvantartia Atalak fhdws 2 OAT forgalembahslyszéadval.

1. bajegysd habtaresst) 53613/2009.12.0%2
Helyi jelentdoégh wédett teriilet ¢

b g% of: 34

o

. tuladjdeni hanyad: /2
bejagysd hatérezat, drkezémi idé: 32619/2008.01.31
jegedm wétel
jogallés: tolajdonos
néw | Gbnozi Lages
gz .ndv: Goncei Lajos
mzizl . | 1944
z.néw | FEljtal Margit
eim 1 240 BUDASRE Mlma wtca 15

~1

. twlajdoni hanyad: 1./2
hejegyzd hativezat, érkezési b 32819 /208"
jogoim: wétel )&%
jegallds: tulajdenes @%

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni fap

név | @oncwl Lajosné
v .néw Lianoe Rbzga
sl . 1 194h

a.név ¢ Bibklar Réza
cim ¢ 2040 BUDADRS Rlma utea l‘:fg%.

‘%&-

&

MEERE
fiEM TARTALMA? BEJEGYZEST

Bz a tulajdau@.
haganalhatd, A

gasgatdsi sljirds céljiksl keritlt kiasdisra. Mimra nem

TILATDONLLAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

hitps://www3 takarnet.hu/tullap/S0404201311201136001alrEq8urzI's-53993193-1-5399... 2013.11.20.



3040 Budatrs, Vasvari Pal u. 24.

Az ingatlan értékelése

Az ingatlan rovid, széveges ismertetése

I : 4 . r

Az értékelt ingatlan Budadrs kozpontjdban, a Budapesti uttal parhuzamosan halado Vasvari
P4l utca kdzepén helyezkedik el. Az utca csendes, gyenge atmend forgalommal. Az ingatlan
megkdzelitése aszfalt burkolatl tton lehetséges, gépkocsival és busszal egyardnt. A
buszmegalld 600 m-re érhet6 el. Kornyezete beallt csaladi hizas. A telek szabélyos alakd, sik
teriilet, korbekeritett, Osszkdzmuves, gytimolesfikkal betiltetett. A vizsgalt ingatlan helyi
védettségli, 1928-ban épiilt lakdhaz, pince és foldszint szintelrendezéssel, nagyobb részben
téglabol és soskuti kébol. A melléképiilet soskuti kobél épiilt, istallonak hasznaltak, jelleget
ma is megtartotta. A pince poroszsiiveg boltozatu, aljzata dongslt fold. A lakés az utcafrontra
épiilt, kialakitasa tagas belsd terekkel, 3 utcai és egy udvari szoba, eldtér, fiirdészoba, kamra,
belmagassdga 3,20m. A fiirdészobat bedzés miatt széthontottak. Az E-i oldalon 1évé tormacot
utdlag beépitették, repedések lathatok a falan, cgyéb szerkezeti hibakat szemrevéteiezessel
nem lattam. Az épiileten, féleg a belsd udvari részeén tébb helyen vakolathidny lathato. Az
épiilet flitése gazkazanrdl, radiator héleadokon keresztiil torténik, jelenleg nem lizemel. A
melegviz ellatasa villanybojlerrél megoldott. A burkolatok a szobdkban hajopadlo, a falazatok
festettek. A lakds jelenleg lakhatatlan, erésen fehijitdsra szorul, ugyanakkor jellegét
tekintve egyedi érték a viros belsd teriiletén. Parkolds az utcdn az éptilet elott &s az

udvaron lehetséges.

Az ingatlan a Budabrsi Onkormdnyzat évdekvédelmi  rendelete alapjcdn, védett épilet,
2009.12.10-t61, egyedi elSirdst nem tartalmaz, elbontani nem lehet, megjelenését meg kell
tartani.(Epitésigyi Szabdlyzat 28/2004 helyi védelemrdl sz6l6 rendeletében.). Vi-R5 épitési
gvezet ald esik. Beépithetéség 30%-0s, minimélis telekméret 500 m2, minimum 14 m
utcafronttal, zoldovezei 40 %, épitmény magassdg 3,5-5,5 m kizott. Tdjékoztatast David

Timedtd! kaptuk, Budaorsi Onkormdnyzat Epitéshatdsdgi Osztdlydrol.

Az ingatlan jovébeni hasznositasa soran elonyt jelenthet, ha a telkének egy részét a Szabadsag
Gt utcafronttal rendelkez telekhez csatoljak. Ennek a rendezésnek azonban korlatot jelent a

zabadség ti front szélessége, mivel a telek aranytalanabbd valik ezaltal.
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