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LAKOK RESZERE

Targy: Budaors, Szabadsag ut — Nefelejcs utca — Kossuth Lajos utca - Kisfaludy utca (Belvaros
2.) hatarolt teriiletre vonatkozé helyi épitési szabalyzat médositasa

Tisztelt Lakok!

Ezlton MEGHIVJUK Onéket a szabalyozasi terv modositasa targyaban tartandé
LAKOSSAGI FORUMRA.

|d6pont: 2010. julius 27. 17 é6ra 30 perc
Helyszin: Budadrs Varoshaza Nagyterem
Szabadsag ut. 134. Il. emelet

El6zmények: A 22/2010. (VI.01.) énkormanyzati rendelettel jovahagyott, targyi teriletre vonatkozd
szabalyozasi tervének modositasat a Budadrs Ovarosért Egyesiilet (Budadrs, Pozsonyi utca 4. EIndk:
Molnar Jozsefné) kezdeményezte, hivatkozassal a lakossagi igényekre.

A helyi épitési szabalyzat jovahagyasat kovetben a Képviselb-testilet a 23/2010. (VI.01.)
onkormanyzati rendelettel a terilletre valtoztatasi tilalmat rendelt el. A véltoztatasi tilalommal érintett
terlleten nem lehet semmilyen épitési engedélykdteles, bejelentés koteles épitési munkat végezni,
valamint semmilyen értékndvelé véltoztatast végezni, ugymint nyilaszarocsere, homlokzatfelujitas,
homlokzatszinezés, tet6javitas, fltéskorszerisités.

A lakossagi forum célja, hogy a telepUlés képvisel6i ilyen mddon is kdzvetlen képet kapjanak a lakosok
igényeirdl, elképzeléseirél. A lakossagi forumot kovetden dsszegezzilk az elhangzott javaslatokat és
azt a TelepUlésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag megtérgyalja és a bizottsagi dontést
kévetden indul el a tervezési anyag hatdsagi egyeztetési folyamata.

A szabalyozasi tervet az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. torvény
(tovabbiakban: Epitési tdrvény) szerint meghatarozott eljarasi rend alapjan lehet modositani. Ezzel
kapcsolatban megkértik a Koézép-magyarorszagi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal  allami
foépitészének allasfoglalaséat, amelyet jelen levellinkh6z mellékelink. Az allami f6épitész
allasfoglalasaban nem zarkozik el az Epitési torvény 9/A. §-ban meghatarozott egyszerdisitett eljaras
lefolytatésatol, igy eszerint inditjuk meg az egyeztetési eljarast.



Az eddig lefolytatott targyaladsokon a helyben élék f6 problémaforrasként, a tertileten névekvé forgalmat
jelolték meg, ezért az U] tervnek kiegészillnek az alatdmasztd munkarészei. Megrendeltik a jelenlegi
forgalomszamlalasi adatokat, amely megadja az utcak jelenlegi kihasznaltsagat, kapacitasat
jarmiikategéridnként (személygépjarmd, tehergépjarmd), az egyes utcak ki- és behajtasét,
forgalomaramlasat, valamint tartalmaz majd altalanosan szamitott becsilt forgalomndvekedést.
Alapvetéen tehat a forgalomszamlalasi adatoktl fligg a szabalyozasi terv mddositasénak kimenetele,
hiszen ennek eredményei kihatéssal lehetnek a teleplés infrastruktura halozatéra is.

Kaloczi Imre képviseld Ur lakossagi igényeket 6sszefoglalé rendelet-modositasi inditvanyt terjesztett
el6. A Képvisel6 2010. majusi médositd inditvanyaban szerepld mddositd javaslatokra vonatkozd
valaszaink pontonként:

»(2) g) de énéllo parkold és benzinkdt, ideiglenes jelleggel sem helyezheté el.”

- nem cél a terlileten 6nallé parkold és benzinkut elhelyezése, ezért az eldirasok kozott mar
most sem szerepel, és nem is fog szerepelni.

»(3) b) a hatso kert mérete: a szabalyozasi terv szerint legalabb 2 m.”

- a hatsokert 2,0 m-ben t6rténd szabalyozasa e terlileten sok telket érintene, a tovabbépitett
svabhézak jellegzetessége, hogy éplletrész van a hatsdkertben a hatsé telekhatarig épitve,
ha ebben a sévban nem adunk épitési lehetdséget, akkor sok haz fejlesztési lehetésége
lehetetlenedik el, tobb tulajdonos kisebb épitési szandékat hiusitanank meg, ugymint
tartoszerkezetet érintd atalakitas, tetétérbeépités, kisebb bévités, szarufacsere stb. Eppen
ezért javasolt tovabbra is a 0,0 m-es hatsdkert meghatarozasa.

»(6) az egyeztetésen a hivatal azt a tajékoztatast adta, hogy a tablazat hibas, ennek kijavitasat kérem
az egyeztetés szerint.”

- a paramétereket meghatarozé tablazat terepszint alatti beépitésre vonatkozo részét javitottuk,
és kuldn bekezdésben a pinceszint és terepszint alatti épitmény egyidejliségét kizartuk.

,A tablazatban a zéldfeliilet mértéke a Vt-R8 dvezetben 30%.”
- A Vt-R8 jelli épitési dvezetben eldirt legkisebb zdldfelleti mértéket 25%-rol 30%-ra ndveltik.
»(9) Az lizletek milkédési rendjére vonatkoz6 jogszabaly hatélya ala tartoz6 kiskereskedelem cimszava
alatt felsorolt tevékenységek szerinti kereskedelmi funkcio kiilénallo rendeltetési egységének
alaptertilete legfeljebb 200 m? lehet az azt kiszolgalo létesitményekkel egyittvéve.”
- Akereskedelmi létesitményre vonatkozd bruttd 500 m? korlatozast bruttd 200 m? -re javitottuk.
»(13) az épitési bvezetekben kialakithaté maximalis telekméret
a) a Vt-R7 bvezetben 3100 m?
b) a Vt-R6 és Vt-R8 dvezetben 2000 m2.”

- A szinhdz 6nkormanyzati tulajdonban Iévé fejlesztési terlilete dsszesen 4774 m?, ezért a 3100
m? maximalizalas nem fogadhato el, igy a Vt-R7 dvezetben javasolt a jelenlegi rendeletben
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jévahagyott 5000 m2-ben torténd maximalas. A Vt-R6 és Vt-R8 dvezetekben a 2000 m?-ben
valé maximalizélas pedig az dvodafejlesztés miatt nem elfogadhat6, annak fejlesztési terilete
3619 m?, igy javasolt a 3650 m2-ben t6rténé maximalizalas.

,(18)...a pinceszint beépithet6sége a telek maximalis beépithetésége + 20%.”
- Az értéket 40%-rol 20%-ra javitottuk.

»(27) Parkolasra és a parkol6 megkézelitésére kijelolt, kialakitott feliletek nem szamithatok be a
zéldfeliiletbe.”

- Kérik, hogy a parkoldfeliiletek ne legyenek a zéldfellletbe beszamithatok. Erre vonatkozdan a
BHESZ 17. § -a rendelkezik (a nem aktiv zéldfeliiletbe, mely a min. zéldfeliilet teriiletének 25%-
a, szamithaté csak be kis részben a gyepracsos és gyephézagos parkold) mely altalanos
eléirdsokhoz érdemes most is illeszkedni.

»(28) A hasznélatbavételi engedély feltétele a zéldfeliilet megvaldsitasa.”
- Nem irhatunk eld hasznélatbavételi engedélyhez a zoldfelilet megvaldsitdsanak feltételét.
Epitési torvény 44. § (2) rendelkezik a hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltételérd,
tovabbi feltételt onkormanyzati rendelet nem allapithat meg.

»(29) A Szabadsag utr6l és a Kossuth Lajos utcardl is megkdzelitheté telkek kiszolgald gépjarmii
forgalmat a Szabadsag ut feldl kell biztositani (kivéve a Nefelejcs kéz).”

- A 265/2010. (VI.23.) OKT sz. hatéarozat 2. pontja értelmében a Kossuth Lajos utcaban meglévé
5 tonnas sulykorlatozast 3,5 tonnara kell szigoritani, a CBA forgalom kivételével, amely dontés
végrehajtasat a képviseld-testiilet azonnal elrendelte. A 293/2010. (VII.15.) OKT sz. hatéarozat
tovabbi szigoritast tesz, mely szerint a 10 tonna feletti tehergépjarmilivek szdmara — a CBA
forgalom kivételével — a behajtashoz kozutkezeldi hozzajarulds sem adhaté. Elébbire is
figyelemmel az épitési szabalyzatba torténd beemelése nem indokolt.

»(30) Nem alakithatd ki gépjarmtforgalom, és ilyen célra Ut vagy atjaras a szomszédos telken lév6, nem
lakossagi célu gépjarmiiforgalom részére.”

- A telkeken valé atjarés nem hatarozhaté meg konkrétan, igy a tiltds sem egyértelml, nem
ellenérizhetd, az ahhoz szikséges épitési munkak nem engedélykotelesek (burkolat, kerités,
kapu...). Nem javasoljuk az eléiras rendeletbe emelését.

»(31) Az épitési Gvezetekben az utcai telekhatartél szamitott 20 m-nél mélyebben elhelyezked6
épliletek, épliletrészek az oldalhataros szomszéd felé nézé homlokzatanak magassaga nem haladhatja
meg a 4,5 m-t. Ezen homlokzat magassédgéanak szamitasanal az oromfalak feliiletét is be kell szamitani.
A tiizfalak kedvezdbb latvanya érdekében tiizgatlo megoldasként dobozolt vagy rejtett eresz
létesithetd.”

- A homlokzatmagassag maximalizalasara vonatkoz6 el6irds-javaslatuk a déli tertileten sem
mikodoképes (éplletrész homlokzatmagassaga nem definialhato), valamint a tervezett
onkormanyzati (évoda, szinhaz) és Posta beruhazéasokat is ellehetetleniti.
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A terlletre tervezd épitészek véleménye is az, hogy ez a korlatozds olyan
kényszermegoldasokat eredményez, melyek sem esztétikailag, sem miszakilag nem
tamogathatok. Olyan gném épiletek jonnek igy létre, amelyeknek semmi kdzlik Budadrs
hagyomanyaihoz. A 20 méteren tuli homlokzatmagassag korlatozassal az épitteték ra vannak
szoritva, hogy a telekre elhelyezheté épulettdmeget minél inkabb az utcafronti 20 méteres
savba toljak. Ennek az a kovetkezménye, hogy nagyon nagy épulettomegek keletkeznek,
melyek lefedése odridstetbket eredményez, orids tlizfalakkal, és rossz megvilagitasu, vagy
teliesen sotét belsd terekkel. A tombbelsét pedig kényszerbdl kialakitott autdparkoléva
degradalja.

Nem javasoljuk az el6iras rendeletbe emelését.

Melléklet:
- Allami Féépitész allasfoglalasa
- Kéldéczi Imre 2010. méajusi mddositd inditvanya
- Helyi épitési szabalyzat mddositasi tervezete, szabalyozasi terv

Budadrs, 2010. julius 15. )
Udvozlettel:

Dr. Bocsi Istvan
jegyz6



