Rendelet-tervezet

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete

Budaors egyes teriileteire vonatkozé Helyi’Epitési Szabalyzatarol
és Szabalyozasi Tervérél (BHESZ) sz616
42/2005.(1X.22.) OKT rendelet médositasarol

Budadrs Varos Onkommanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Budadrs egyes terilleteire
vonatkozd helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szol6 42/2005. (1X.22.) OKT rendeletet (tovabbiakban
R.) az alabbiak szerint médositja.

1.§
(1) AR. 2.§-a az alabbi (q) ponttal egészil ki:

,(q) Lakd célu férendeltetésii épiilet: Azaz épllet, amely szintteriiletének legalabb 50%-a lakas céli
rendeltetési egységként keril kialakitasra.

(2) AR. 12. §-a az alabbi (13) bekezdéssel egészill ki:

J(13) Uj kézterillet kialakitésa, meglévé kézteriletet érintd atalakitasa esetén a kozterilet-hasznélat
intenzitasanak me gfelelé szamu hulladék- v. szemétgyjtd elhelyezése sziikséges.”

(3) AR. 21.§-a az alabbi I) ponttal egészil ki:
J) Vi-R6, R7, R8 Rehabilitacios atmeneti telepliléskézpont vegyes teriiletek”

(4) AR. 38. § (2) bekezdése az alabbiak szerint modosul:
»(2) A teriileten melléképiilet csak a VI-R8 jelii épitési dvezetben helyezhet6 el.”

(5) AR. 40/A. §-a az alabbi bekezdésekkel egésziil ki:
,(28) A VE-R3 jelli épitési dvezetben a kialakitasra keriil6 szintek szama, a megengedett maximalis 7,5 m
épitménymagassag mellett, nem haladhatia meg a pincet+foldszint+1 emelet+ tetbteret. Az dvezet
szabalyozasi terven koratozassal érintett teriiletén a kialakitasra keriils szintek szama, a megengedett
maximalis 5,5 m épitménymagassag mellett, nem haladhafja meg a pince+foldszint+tet6teret.
(29) A Vt-R4 jelii épitési Gvezetekben a kialakitasra keriild szintek szdma, a megengedett legnagyobb
épitmény magassag mellett, nem haladhatja meg a pince+foldszint+1 emelet+ tetéteret.
(30) A VE-R5 jeld épitési dvezetben a kialakitasra kelild szintek széma, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag mellett, nem haladhatia meg a pince+féldszint+tetéteret.”

2.§
AR. az alabbi 40/B.§-sal és az azt megel6z8 alcimmel egészill ki:

o »Vt-R6, Vt-R7, W-R8 }
REHABILITACIOS ATMENETI TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETEK

40/B.§

(1) Az épitési bvezetek a telepliléskdzpont vegyes teriilet rehabilitacios jellegil, atmeneti, hézagosan zartsori
beépitésii részei.
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(2) Az épitési bvezetekben férendeltetésként elhelyezhetd:
a) lakdéplilet,
b) igazgatasi éplilet,
¢) szolgaltato, vendéglato valamint kereskedelmi céli éplilet,
d) széllashely szolgéltato éplilet,
e) egyéb k6z6sségi szorakoztatd, kulturalis éplilet,
f) egyhézi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis éplilet.

(3) Az épitési bvezetekben

a) az elbkert mérete 0 m

b) a hatsokert mérete 0 m.

(4) A Szabélyozasi terven jel6lt meglévé atiarasi szolgalom teriletén (2018, 2065/1 hrsz) éplilet, épiiletrész nem
helyezhet6 el mindaddig, mig a szolgalom fennall. Ezeken az atjarasi szolgalommal jelélt teriileteken a 13. §

(1) bekezdé sében elBirtaktdl eltéréen legaldbb 3,0 m széles maganit is létesithet6.

(5) Az épitési bvezetekben a telkek beépitésére vonatkoz6 szabalyok a kévetkezOk:

a) kozterilettel hataros telkek esetében az utcai telekhatar egyben épitési vonal is és az ufcai telekhatar
felen épliletnek kell lennie;

b) dj utcafronti éplilet homlokzatanak minimum az épliletszélesség 75 %-an illeszkednie kell az épitési
vonalra;

¢) az a) pontban meghatarozott épitési vonaltdl épliletrészt visszahizni a szomszédos telek mellett 3,0 m-en
beliil nem lehet;

d) az épitési vonaltdl épliletrészt a telek belseje felé max. 1,5 m-re lehet visszahutzni, amennyiben az épitési
vonal és az épliletkontar kbzott kialakulo teriiletsav kozteriileti hasznalata telepiilésrendezési
szerzB6désben régzitésre keriil.

(6) A VI-R6, VI-R7 és VI-R8 jelli épitési dvezetek beépitési paraméterei:

a telek megengedett az épliletmegengedett

Az épitési legkisebb kialak thatd legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
dvezet jele . bruttd . ) -

teriilete szélessége be§p|lt63| szintteriileti telr e‘pgz'lnt ?"“?" zoque[uletl Epiménymagasséaga

mértéke muaBi beépitési mértéke mértéke
ja
m? m % m2m?2 % % m m

Vt-R6 500 14 40 1,6 20 | 26 | 5 | 15 |
Vt-R7 3000 35 60 1,6 2 | 0 | 60 | 05 |
Vt-R8 500 14 40 1,0 o | 30 | 40 | 60 |

(7) Az épliletek kézterilettel, magéndttal hataros homlokzatmagassaga nem lépheti til az évezetben
megengedett épitménymagassdg maximumat.

(8) A Vt-R6 és Vt-R8 jelii épitési Gvezetekben a kialakitasra keril6 szintek szama, a megengedett legnagyobb
épitmény magassag mellett, nem haladhatja meg a pince+féldszint+1 emelet+ tetbteret.

(9) Az lizletek mikodési rendjére vonatkozd jogszabaly hatalya ala tartozé kiskereskedelem cimszava alatt
felsorolt tevékenységek szerinti kereskedelmi funkcio kiilénallo rendeltetési egységének alapteriilete
legfeliebb_200 m? lehet az azt kiszolgalo létesitményekkel egyiitivéve.
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(10)A Vt-R6 jelii épitési 6vezetben 500 m? telekméretig 4 db lakascéli 6nall6é rendeltetési egység, e felett 150
m2-enként +1 létesithets, melyek legfeliebb 8 lakéasos lakoépiiletekben helyezhetdk el.

(11)A Vt-R8 jelii épitési 6vezetben 500 m? telekméretig 4 db lakascéli 6nall6 rendeltetési egység, e felett 150
m2-enként +1 létesithet6, melyek legfeliebb 6 lakasos lakdé plilete kben helyezhetbk el.

(12)Az épitési bvezetekben 160 telkeken tébb lakd céli férendeltetésii éplilet is elhelyezhetd, de egy lakd célu
férendelteté sii épilet legfeljebb 500 m2 féldszinti bruttd alaptertiletii lehet.

(13)Az épitési bvezetekben kialakithato maximalis telekméret
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a) a VI-R7 dvezetben 5000 m2 «

b) a Vt-R6 és Vi-R8 bvezetben 3650 m?

(14)Az épitési bvezetekben 160 telkeken tébb éplilet is elhelyezhetd, de egy épiilet legfeliebb 500 m2 foldszinti
bruttd  alapteriileti lehet kivéve kézintézmények (igazgatasi, k6z0sségi szérakoztato, alapszintii
szolgaltatast, kulturalis, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet) és postaépiilet esetén.

(15)A Szabadsag (ttal utcaval hatéros épliletek féldszintién az utca felé csak a (2) bekezdés b)-f) pontjaiban
felsorolt funkciéju helyiségek nyilhatnak.

(16)Amennyiben a telek szélessége nagyobb, mint 20 m, akkor az utcai homlokzatot épitészeti eszk6zbkkel gy
kell kialakitani (pl.: homlokzat szinezés, homlokzat fiiggbleges iranyu tagozaséval, anyagvaéltéssal), hogy az
tiikrozze a kialakult, hagyoményos utcakép ritmusat.

(17)Uj épités, bovités esetén, amennyiben a rendeltetési egységekhez elbirt parkolohelyek szama meghaladja a
15-6t, az elGirt parkoldhelyek 75%-at az éplilet féldszintién vagy terepszint alatt kell elhelyezni.

(18)Pinceszint a f& rendeltetés szerinti éplilettel 6sszeépitve, legfeljebb a foldszinti beépités mértékétig épitheto.
Kivétel ez aldl, ha a pinceszint legalabb 60 %-an gépjarmiitarold is létesil, abban az esetben a pinceszint

szintben létesithetd.

(...)Uj beépités esetén pinceszint és terepszint alatti épitmény eqyidejiileqg nem helyezhetd el.

(19) Az 1,5 m-nél mélyebb rétegeket érintd felszin alatti beépitések esetén biztositani kell a felszin alatti vizek
zavartalan aramlasat. Az épitkezésbdl adddo esetleges talajvizmozgasok karos kévetkezményeitdl a
szomszéd telken allo épitményeket meg kell védeni.

(20)Az éplilet kozteriilet ill. maganut felé nézé homlokzati sikjiabdl a kézteriilet ill. magéandt felé kiallo erkély,
barmely legalabb 0,5 m killasu épité szeti elem (a zaroparkany kivételével) 8sszhossza nem haladhatja meg
az éplilet utcai homlokzatszélességének 50 %-at. A homlokzati elemek legnagyobb kiallasa 0,5 m lehet.

(21) A Vt-R6 és VI-R8 jelii épitési dvezetben elbirt legkisebb zéldfeliilet mértéke 5%-kal csdkkenthet6,
amennyiben:

- az épitési vonal és az épliletkontar kézétt, minimum 1,5 m szélességll teriiletsav létesil, amelynek
kézteriileti hasznalatat telepiilésrendezési szerz6dés régziti,

- a telken minimum 4,0 m szélességli kézteriileteket 6sszekdtd gyalogos atkbtés, illetve passzazs
létestiil, amelynek kozteriileti hasznélatat teleplilésrendezési szerz6dés rigziti.

(22)Az éplilet utcai homlokzatan, annak legfeliebb 1/3 szélességében alakithatd ki oromfalas kiemelgs.

(23)Az éplilet alapteriiletének legalabb felén; utcafronton a homlokzat szélességének legalabb 2/3-an
magastet6t kell kialakitani.

(24) Klimaberendezés homlokzaton térténé elhelyezésére vonatkoz 6 szabalyok:

a) klimaberendezés utdlagosan csak a homlokzati feliletképzéshez illeszkedve, épitészeti eszkbzbkkel
esztétikus modon takartan helyezheté el,

b) Uj beépités esetén, tébblakasos lakdépiiletben kézbs klimarendszer kiilténi egység kialakitasa eldre
megtervezett, az utcai homlokzati feliilettdl tavol, elére kialakitott helyen — az épitési engedélyezési
tervdokumentéci6 részét képezve - helyezhetd el.

(25)A portalok, kirakatok, cégérek és hirdetbtablak méretét és elhelyezését az utcai homlokzaton a teljes
homlokzattal egyiitt, egy egységként kell tervezni és kialakitani gy, hogy azok szervesen illeszkedjenek a
megléve vagy tervezett vizszintes és fiiggbleges homlokzati tagoldshoz, a nyildszarok ritmusahoz illetve az
éplilet épitészeti hangsulyaihoz. Utélagos elhelyezésiik, cseréjiik, atalakitasuk csak a teljes homlokzat
figyelembevételével megtervezve lehetséges.

(26)A régészeti érdekii terileten barmiféle féldmunka csak régészeti megfigyelés mellett végezhets. A
beruhazasok a régészeti megfigyelés biztositasa érdekében a munkalatok megkezdése el6tt 8 munkanappal
fel kell venni a kapcsolatot a Mizeummal.”
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3.8
AR. 83.§ (3) bekezdése az alabbi melléklettel egésziil ki:

,1.5. sz. Szabalyozasi terv (Szabadsag ut — Nefelgjcs utca — Kossuth Lajos utca — Kisfaludy
utca dltal hatarolt terdilet SZT) M=1:1000 ”

4.§.

Zaro rendelkezések

| E rendelet a kihirdetést _......... napon lép hatalyba, hatalyba lépésével egyidejlileg a Budadrs Varos

Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Budadrs, Belvaros a Szabadsag ut, Nefelejcs utca, Kossuth

| Lajos utca és a Kisfaludy utca éltal hatarolt teriilet helyi épitési szabalyzatarol szol6 22(2010. (V1. 01.)

| Torblt: kovet 60.

{ ToroM: 24

OKT sz. rendelete hatalyat veszti.

| Budabrs,

Wittinghoff Tamas Dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyzé

{ Trsit: 2002

{ Torot: 28

{ Torétt: 2010. majus 28.

L )

| Torolt: Oldalt6rés

/| 22/2010.(V1.01.) OKT. rendelet
/| 2010. junius 1-én a

‘;" Polgarmesteri Hivatal (Budaors,
! | Szabadsag ut 134. sz.)

hirdetétablajan valo
kifiggesztéssel kihirdetésre
kerdlt. q

1
Erdés Karolynéf
irodavezet6y

=A—a_a_a_a_a_a_a_a_a_4a_4a




