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Tervezet, 2011. majus

Budaérs Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
..... 12011. (.... ....) onkormanyzati rendelete

Budadrs egyes teriileteire vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzatarél és

Szabalyozasi Tervérdl (BHESZ) sz616 42/2005.(1X.22.) OKT rendelet

modositasarol

Budadérs Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a helyi 6nkormanyzatokrél sz6l6 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezbket rendeli el

(1)

1.§

Budadrs egyes terlleteire vonatkozo helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi terverdl
sz0l6 42/2005. (IX.22.) OKT rendelet (tovabbiakban R.) az alabbi 17/A §-sal és az azt
megel6z6 alcimmel egészdl ki:

,TEREPKIALAKITAS
17/A. §

(1) Terepalakitas az épitési helyen beliil az értékes névényallomany figyelembevételével
csak a 10 %-nal nagyobb természetes tereplejtésii ingatlan esetén engedélyezheté a
rendeltetésszerli épitmény- és telekhasznalat miiszaki kbvetelményeinek biztositasa
érdekében legfeljebb 1,0 m-es feltdltés, és 2,0 m bevagas szintkiilbnbséggel.

(2) Terepalakitas az épitési helyen kiviil az értékes névényallomany figyelembevételével
csak a ... %-nal nagyobb lejtésii ingatlan esetén engedélyezhetd a rendeltetésszerii
épitmény- és telekhasznalat mdiszaki kévetelményeinek biztositasa érdekében
legfeljebb ... m szintkiilbnbséggel.

A R. fogalom meghatarozasrol sz6l6 2. §-a az alabbi r) ponttal egészul ki:
o) A telek nem beépithetd része: a telek azon része, melyen csak a beépités
mértékébe nem szamité épitmények, épitményrészek helyezhetbk el.”

A R. keritésekrol szol6 16. §-a az alabbi (5) bekezdéssel egészil ki:

»(5) A rehabilitaciés, telepiiléskbzponti vegyes épitési Ovezetbe sorolt ingatlanok
kézhasznalatu gyalogos feliilettel hataros hataran az épiiletekkel egységes
anyaghasznalattal, min6séggel kell a keritéseket kialakitani ugy, hogy a kerités
sikjara meréleges atlathatésaga legalabb 75 %-ban korlatozott.”

A R. vegyes terlletek épitési dvezeteirdl szold 21. §-a az alabbi m), n), 0), p), q), r) és s)
pontokkal egészul ki:
»-m)  LK-3/0 oldalhataron all6 beépitésii kisvarosias lakotertilet
n) Vt-R9 rehabilitacios, atmeneti telepiilé skbzponti vegyes teriilet
o) Vt-3 telepliiléskézponti vegyes fejlesztési tartalékteriilet
p) VI-R/Zm  Zichy major, rehabilitaciés, alacsony intenzitast, kbzintézményi
telepliléskbzponti vegyes teriilet
q) Vt-R10 rehabilitacios, atmeneti, hézagosan zartsoru  beépitési
telepliléskbzponti vegyes teriilet
r) VI-R/Tt Templom tér, rehabilitaciés, intenziv, hézagosan zartsoru beépitési
telepliléskbzponti vegyes teriilet
s) Vt-KI/Esze Templom tér k6zintézményeinek teleplilé skbzponti vegyes tertilete”
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(5)

(2)

A R. régészeti értékek védelmérdl szold 70. §-a az alabbi (6) bekezdéssel egészil ki:

.(6) A Farkasréti ut, Bokréta k6éz, Clementis LaszI6 utca, Dézsa Gydrgy utca, Stefania
utca, Nefelejcs utca altal hatarolt teriileten régészeti 6roékség elemei a régészeti
érdekiinek minG@slilé tertiletrél csak régészeti feltaras keretében mozdithatok el. Ezért
a teriileten a foéldmunkaval jar6 beruhazasok megkezdése el6tt régészeti
allapotfelmérést kell végezni, amelynek médszere a probafeltaras. Ennek hianyaban
barmiféle féldmunka csak régészeti megfigyelés mellett végezhetd. A feltarasok
elvégzésére a terliletileg illetékes mizeum jogosult.”

A R. szennyvizelvezetés, szennyvizkezelésrél szolo 76. §-a az alabbi (4) bekezdéssel
egészul ki

.(4) A Farkasréti ut, Bokréta kéz, Clementis LaszI6 utca, Dézsa Gybrgy utca, Stefania
utca, Nefelejcs utca altal hatarolt teriileten a hasznalaton kiviili szennyvizgydijté és
Sszikkaszté6  mitargyak elGiras szerinti  rekultivaciojardl  tulajdonos  kételes
gondoskodni.”

2.§

A R. az alabbi 35/A. §-sal és az azt megel6z6 alcimmel egészil ki:
LK-3/0 OLDALHATARON ALLO BEEPITESU KISVAROSIAS LAKOTERULET
35/A. §

(1) A kisvarosias lakoteriilet oldalhataron all6 beépitési, meglévé, 50 m
épitménymagassagot meg nem haladé része.

(2) Azépitési bvezetben:
a) az el6kert mérete: 0 m,

b) az oldalkert mérete 6,0 m,
c) a hatsokert mérete 0 m.

(3) Az LK-3/0 jell épitési bvezet beépitési paraméterei:

Az épitési bvezet a telek megengedett az éplilet megengedett
Jele legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
kialakithaté
teriilete szélessége beépitési brutté terepszint z6ldfeliilet Epitménymagasséga
mértéke szintteriileti alatti i mértéke

mutatéja beépitési

mértéke

m2 m % m2/m2 % % m m
LK-3/0 700 12 30 1,0 20 30 4,0 50

(4) Barmely ingatlanon a telekméret minden 250 m2-e utan egy lakas létesithetd, melyek
legfeljebb 4 lakasos lakoépliletekben helyezhetdk el.

(5) A kialakithato maximalis telekméret 1000 m2.

A R. az alabbi 39/A. §-sal és az azt megel6z6 alcimmel egészl ki:

Vt-KI/Esze TEMPLOM TER KOZINTEZMENYEINEK TELEPULESKOZPONTI VEGYES
TERULETE

39/A. §

(1) A telepiiléskbzponti vegyes teriilet kialakult hézagosan zart sord beépitésd,
kézintézmények elhelyezésére szolgélo teriilete.

(2) Azépitési bvezetben az alabbi férendeltetésii épliletek helyezhetbk el:
a) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,
b) egyéb kbzbsségi szorakoztatd, kulturalis éplilet,
c) sportcéli épitmény.
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(3) Azépitési bvezetben:
a) az el6kert mérete: 0 m,
b) az oldalkert mérete O m,
c) a hatsokert mérete 6,0 m.

(4) A Vt-KI/Esze jelii épitési bvezet beépitési paraméterei:

Az épitési évezet jele a telek megengedett az éplilet megengedett
legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb ‘ legnagyobb
kialakithat6
teriilete szélessége beépitési brutté terepszint z6ldfelilet Epitménymagasséga
mértéke szintteriileti alatti i mértéke
mutatéja beépitési
mértéke
m2 m % m2/m2 % % m m
Vt-KIl/Esze 2500 20 40 1,8 20 30 55 8,0

(3) AR. azalabbi40/C. §-sal és az azt megel6z6 alcimmel egészll ki:
Vt-R9 REHABILITACIOS, ATMENETI TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET
40/C §

(1) Az épitési bvezetek a telepliléskbzpont vegyes terlilet rehabilitacios jellegl, atmeneti,
hézagosan zartsoru beépitésii részei.

(2) Azépitési 6vezetekben férendeltetésként elhelyezheto:
a) lakoéplilet,
b) igazgatasi éplilet,
c) szolgaltaté, vendéglatd valamint kereskedelmi célu éplilet,
d) szallashely szolgaltato éplilet,
e) egyéb kbzbsségi szorakoztatd, kulturalis éplilet,
f) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet.

(3) Az épitési bvezetben az el6-, oldal-, hatsokert mérete 0 m a Szabalyozasi Terven jelélt
»a telek nem beépithetd része” figyelembevételével.

(4) Azépitési bvezetekben a telkek beépitésére vonatkoz6 szabalyok a kbvetkez6k:
a) kozterlilettel hataros telekhatara a telek nem beépithets része kivételével egyben
épitési vonal is melynek felén épliletnek kell lennie;
b) Uj éplilet homlokzatanak minimum az épliletszélesség 75 %-an illeszkednie kell
az épitési vonalra;
c) az a) pontban meghatarozott épitési vonaltdl épliletrészt visszahuzni a
szomszédos telek mellett 3,0 m-en beliil nem lehet;
d) az épitési vonaltdl épliletrészt a telek belseje felé max. 1,5 m-re lehet visszahtzni,
amennyiben az épitési vonal és az éplletkontur k6zbtt kialakuld teriiletsav
kbzhasznalat céljara torténd atadasat szerz6dés régziti;
e) a Stefania utca fel6l oldalhataron all6 a beépités mdédja a telek nem beépitett
részével érintett telekrész mélységéig, ahol
el1) az épllet pince+féldszint+tetétér szintszamu, utcara merbleges
nyeregtetével,

e2) a Stefania utca fel6l oromfalas kialakitasu és homlokzatat svabhazas
karakterrel a Stefania utca 9. szam alatti éplilet homlokzati nyilaszaré
osztasahoz hasonldan kell kialakitani;
f) a telek nem beépitett részével érintett telekrész mélységétél a telek tovabbi
részén (ahol a telek nem beépitheté részével nem érintett) a hatsokert felé:
f1)  a beépités modja hézagosan zartsord, ahol
f2) a kbézforgalom el6tt megnyitott teriilettel parhuzamos éplilet/épiiletrész
legfeljebb két traktus- és 7,2 m épliletmélységgel helyezhet6 el.

f3) ,a telek nem beépithetd része” teriilettel hataros homlokzatat a varosias
térfalnak megfelel6en homlokzatositani sziikséges és

f4) az éplilet ,a telek nem beépitheté része”™vel hataros homlokzatanak
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magassaga maximum 6,5 m.

(5) A VIt-R9 jelii épitési bvezetek beépitési paraméterei:

Az épitési a telek megengedett az épllet megengedett
évezet jele legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
kialakithatd
teriilete szélessége beépitési brutté terepszint zoldfelileti Epitménymagasséga
mértéke szintterdileti alatti mértéke
mutatéja beépitési
mértéke
m2 m % m2/m2 % % m m
Vt-R9 700 14 40 1,0 10 25 4,0 55

(6) Epiilet szintieinek szama, nem haladhatia meg a pince+fdldszint+tetSteret, a
kézforgalom elbtt megnyitott terlilettel parhuzamos éplilet/épliletrész legfeljebb pince+
féldszint+ 1 emelet+ tetétér lehet.

(7) Az lzletek mikddési rendjére vonatkozé jogszabaly hatalya ala tartozo
kiskereskedelem cimszava alatt felsorolt tevékenységek szerinti kereskedelmi funkcié
6nallo rendeltetési egységének alapteriilete legfeljebb 200 m2 lehet az azt kiszolgalo
létesitményekkel egyiittvéve.

(8) Barmely ingatlanon a telekméret minden 250 m2-e utan egy lakas létesitheté, melyek
legfeljebb 4 lakasos lakoépliletekben helyezhetdk el.

(9) Az épitési Ovezetben a kbzforgalom el6tt megnyitott teriilettel parhuzamos
éplilettel/épliletrésszel hataros foldszinti éplilettraktusban csak nem [akofunkcio
telepithetd.

(10) A kialakithato maximalis telekméret 1000 m2.

(11) A telken t6bb éplilet is elhelyezhetb, de egy éplilet legfeljebb 500 m2 féldszinti bruttd
alapteriiletii  lehet, kivéve kbézintézmények (igazgatasi, egyhazi, oktatasi,
egészséqligyi, szocialis éplilet) kb6zdsségi szérakoztatd, alapszintii szolgaltatast,
kulturalis és postaéplilet esetén.

(12) Uj épités, bbvités esetén, amennyiben a rendeltetési egységekhez elGirt
parkolohelyek szama meghaladja a 15-6t, az el6irt parkolohelyek 75%-at az éplilet
féldszintjén vagy terepszint alatt kell elhelyezni.

(13) Pinceszint a f6 rendeltetés szerinti éplilettel 6sszeépitve, legfeliebb a beépités
meértékétig épithetd. Kivétel ez aldl, ha a pinceszint legalabb 60 %-an gépjarmditarolo
is létesil, abban az esetben a pinceszint beépithet6sége a telek maximalis
beépithetésége + 20 %. Pinceszint illetve mélygarazs maximum 1 szintben
létesithetd.

(14) Az 1,5 m-nél mélyebb rétegeket érintd felszin alatti beépitések esetén biztositani kell
a felszin alatti vizek zavartalan aramlasat. Az épitkezésb6l addédé esetleges
talajvizmozgasok karos kévetkezményeitsl a szomszéd telken all6 épitményeket meg
kell védeni.

(15) Az éplilet kézteriilet, maganut és kdzforgalom elbtt megnyitott teriilet felé nézé
homlokzati sikjiabdl a kbzteriilet, maganut és kbzforgalom elbtt megnyitott tertilet folé
kiallo erkély, barmely legalabb 0,5 m kiallasu épitészeti elem (a zaroparkany
kivételével) 6ssz hossza nem haladhatja meg az épiilet homlokzatszélességének 50
%-at. A homlokzati elemek legnagyobb kiallasa 0,5 m lehet.

(16) Az éplilet alapteriiletének legalabb felén; utcafronton a homlokzat szélességének
legalabb 2/3-an magastetét kell kialakitani. Magastetét legalabb 35° és legfeljebb 45°
hajlassal kell kialakitani, héjalasa csak természetes pala vagy cserép fedés lehet.

(17) Klima és szell6z6berendezés homlokzaton t6rténé elhelyezésére vonatkozo
szabalyok:
a) utdlagosan csak a homlokzati feliiletképzéshez illeszkedve, épitészeti
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(5)

eszkdzOkkel esztétikus modon takartan helyezheté el,

b) Uj beépités esetén, tobblakasos lakéépliletben kbz6s klimarendszer Kkiiltéri
egyséq kialakitasa el6re megtervezett, az utcai homlokzati fellilettél tavol, elére
kialakitott helyen helyezhetd el.

(18) A portélok, kirakatok, cégérek és hirdetStablak méretét és elhelyezését az utcai

homlokzaton a teljes homlokzattal egyilitt, egy egységként kell tervezni és kialakitani
ugy, hogy azok szervesen illeszkedjenek a meglévé vagy tervezett vizszintes és
fliggbleges homlokzati tagolashoz, a nyilaszarék ritmusahoz illetve az éplilet
épitészeti hangsulyaihoz.

A R. az alabbi 40/D. §-sal és az azt megel6z8 alcimmel egészil ki:

LVit-3 TELEPULESKOZPONTI VEGYES FEJLESZTESI TARTALEKTERULETEK
40/D. §

(1) Az épitési bvezet a teleplilésk6zpont vegyes fejlesztési tartalék teriilete, melyen Uj
beépités nem megengedett.

(2) A Vt-3jeli épitési bvezet beépitési paraméterei:

Az épitési a telek megengedett az éplilet megengedett
dvezet jele legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
kialakithato
teriilete szélessége beépitési brutté terepszint | zoldfellilet Epitménymagasséaga
mértéke szintterdileti alatti i mértéke
mutatéja beépitési
mértéke
m2 m % m2/m2 % % m m
Vt-3 700 14 40 0,6 - 40 3,0 4,0
A R. az alabbi 40/E. §-sal és az azt megel6z6 alcimmel egészl ki
Vt-R/Zm ZICHY MAJOR, REHABILITACIOS, ALACSONY INTENZITASU,
KOZINTEZMENY! TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET
40/E. §

(1) Az épitési bvezet a telepiiléskbzpont vegyes teriilet rehabilitacios jellegd, alacsony
intenzitasu része, mely kbzintézmény funkciok elhelyezésére szolgal, és amelyen uj
beépités nem megengedett.

(2) Az épitési bvezetben f6rendeltetésként elhelyezhetd:

a) igazgatasi éplilet,

b) szolgaltaté, vendéglatd valamint kereskedelmi célu éplilet,
c) szallashely szolgaltato éplilet,

d) egyéb kbzbsségi szorakoztatd, kulturalis éplilet,

e) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet.

(3) Az épitési bvezetben a szabalyozasi terven lehatarolt, helyi védett mivi értékként
jelélt kontaron beliili, meglévé éplilet szintteriilete, épitménymagassaga nem
véltoztathaté meg.

(4) A telek megengedett legkisebb zéldfeliileti mértéke 10 %.

(5) A Gépjarmii varakozohelyek kialakitasarol és megvaltasarél szolé vagy a helyi

6nkorményzati parkolasi_rendelet alapjan az 6vezetben az OTEK szerint szamitott
parkolészamtdl -50%-ban lehet eltérni, és tovabbi egyedi elbirasok is alkalmazhatok.
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6) AR

az alabbi 40/F. §-sal és az azt megel6z6 alcimmel egészll ki:
SVE-R/Tt

TEMPLOM TER REHABILITACIOS, INTENZIV, HEZAGOSAN ZARTSORU BEEPITESU

TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET
40/F. §

(1) Az épitési bvezet a telepliléskbzpont vegyes teriilet rehabilitacios jellegi, hézagosan
zartsoru beépitésii részei.

(2) Az épitési bvezetben f6rendeltetésként elhelyezhetd:

a) lakoéplilet,

b) igazgatasi éplilet,

c) szolgaltaté, vendéglatd valamint kereskedelmi célu éplilet,

d) szallashely szolgaltato éplilet,

e) egyéb kbzbsségi szorakoztatd, kulturalis éplilet,

f) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet.

(3) Az épitési bvezetben az el6-, oldal-, hatsékert mérete 0 m a Szabalyozasi Terven
jelolt ,a telek nem beépithetd része” figyelembevételével.

(4) Azépitési bvezetekben az éplilet elhelyezésére vonatkozo elSirasok:

a) kéztertilettel hataros telekhatara és a kbzforgalom el6tt megnyitott tertilet hatara,
a telek nem beépitheté része kivételével egyben épitési vonal is melyen épliletet
kell kialakitani;

b) uj éplilet homlokzatanak legalabb az épliletszélesség 75 %-an illeszkednie kell
az épitési vonalra;

c) az a) pontban meghatarozott épitési vonaltdl épliletrészt visszahuzni a
szomszédos telek mellett 3,0 m-en beliil nem lehet;

d) az épitési vonaltodl épliletrészt a telek belseje felé max. 1,5 m-re lehet
visszahtzni, amennyiben az épitési vonal és az épliletkontur k6zott kialakuld
tertiletsav k6zhasznalat céljara térténd atadasa szerzédésben régzitett,

(5) A Vt-R/Ttjelii épitési bvezet beépitési paraméterei:

Az épitési a telek megengedett az épilet megengedett
dvezet jele legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
kialakithato _
teriilete szélessége beépitési brutté terepszint zoldfeliileti Epitménymagasséaga
mértéke szinttertileti alatti mértéke
mutatéja beépitési
mértéke
m2 m % m2/m2 % % m m
Vt-R/Tt 700 14 70 2,1 15 55 8,0
[2,5] [10]

[...] kbzhasznélat céljara térténd atadas kedvezményes értéke

(6) Az épitési 6vezet kedvezményes értékei csak abban az esetben hasznalhatéak, ha
az ingatlant érintéen kézforgalom elbtti megnyitas érvényes szerzé6désben régzitett.

(7) Az épitési bvezetben kialakithatdé maximalis telekméret 1000 m2.

(8) Az lzletek mikddési rendjére vonatkozé jogszabaly hatalya ala tartozo
kiskereskedelem cimszava alatt felsorolt tevékenységek szerinti kereskedelmi funkcié
6nallo rendeltetési egységének alapteriilete legfeljebb 200 m2 lehet az azt kiszolgalo
létesitményekkel egyiittvéve.

(9) Az épitési bvezetben a kézterlilettel hataros telekhatarral, valamint a kbézforgalom
el6tt megnyitott terlilettel hataros féldszinti éplilettraktusaban lakéfunkcio, és az azt
kiszolgalo, kiegészitd funkcié nem telepithetd.

(10) Az épitési bvezet telkein tébb éplilet is elhelyezhetd, de egy éplilet legfeljebb 500 m2

féldszinti brutté alapteriiletii lehet, kivéve kbézintézmények (igazgatasi, egyhazi,
9
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(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

AR

(1)

(2)

(3)

oktatasi, egészséqgligyi, szocialis éplilet) kbz6sségi szorakoztaté, alapszintii
szolgéltatast, kulturalis és postaéplilet esetén.

Az 1,56 m-nél mélyebb rétegeket érint6 felszin alatti beépitések esetén biztositani kell
a felszin alatti vizek zavartalan aramlasat. Az épitkezésb6l addédé esetleges
talajvizmozgasok karos kévetkezményeitsl a szomszéd telken all6 épitményeket meg
kell védeni.

A kézterliilet, a maganut és a kézforgalom el6tt megnyitott teriilet félé az épliletbdl
kiallo erkély, barmely legalabb 0,5 m kiallasu épitészeti elem (a zaroparkany
kivételével) 6ssz hossza nem haladhatia meg az éplilet utcai homlokzat-
szélességének 50 %-at. A homlokzati elemek legnagyobb kiédllasa 0,5 m lehet.

Az éplilet alapteriiletének legalabb felén; utcafronton a homlokzat szélességének
legalabb 2/3-an magastetét kell kialakitani. Magastetét legalabb 35° és legfeljebb 45°
hajlassal kell kialakitani, héjalasa csak hagyomanyos fedés lehet.

Klima és szell6z6 berendezés homlokzaton térténd elhelyezésére vonatkozo

szabélyok:

a) utdlagosan csak a homlokzati feliiletképzéshez illeszkedve, épitészeti
eszkbzOkkel esztétikus modon takartan helyezheté el,

b) Uj beépités esetén, tobblakasos lakdépliletben kbz6s klimarendszer Kkiiltéri
egyséqg kialakitasa el6re megtervezett, az utcai homlokzati fellilettél tavol, elére
kialakitott helyen helyezhetd el.

A portélok, kirakatok, cégérek és hirdetbtablak méretét és elhelyezését az utcai
homlokzaton a teljes homlokzattal egyiitt, egy egységként kell tervezni és kialakitani
ugy, hogy azok szervesen illeszkedjenek a meglévd vagy tervezett vizszintes és
fliggbleges homlokzati tagolashoz, a nyilaszarék ritmusahoz illetve az éplilet
épitészeti hangsulyaihoz.

Pinceszint a f6 rendeltetés szerinti éplilettel &sszeépitve, legfeljebb a féldszinti
beépités mértékéig épithetd. Kivétel ez aldl, ha a pinceszint legalabb 60 %-an
gépjarmlitarold is létesil, abban az esetben a pinceszint beépithetésége a telek
maximalis beépithetésége + 20 %. Pinceszint illetve mélygarazs maximum 1 szintben
létesithetd.

A Gépjarmi varakozohelyek kialakitasarol és megvaltasarol szolo6 vagy a helyi
6nkormanyzati parkolasi rendelet alapjan az évezetben az OTEK szerint szamitott

parkol6 szamtél -50%-ban lehet eltémi, és a tovabbi egyedi elbirasok is
alkalmazhatok.

az alabbi 40/G. §-sal és az azt megel6z6 alcimmel egészul ki:

.Vt-R/10 REHABILITACIOS, ATMENETI, HEZAGOSAN ZARTSORU BEEPITESU
TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET

40/G. §

Az épitési bvezet a telepliléskbzpont vegyes teriilet rehabilitacios jellegli, atmeneti,
hézagosan zart sort beépitési része.

Az épitési 6vezetben férendeltetésként elhelyezheté:

a) szolgaltaté, vendéglatd valamint kereskedelmi célu éplilet,
b) szallashely szolgaltato éplilet,

c) egyéb kbzbsségi szorakoztatd, kulturalis éplilet.

Az épitési bvezetben az elb-, oldal-, hatsokert mérete 0 m a Szabalyozasi Terven
jelolt telek nem beépithetd része figyelembevételével.
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(4)

(5)
(6)

(7)
(8)

(9)

(10)
(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

Epiilet szintjeinek szédma, nem haladhatja meg a pince+féldszint+emelet+tetSteret. Az
Arany J. utca és kéz, valamint Stefania utca altal hatarolt teriileten az épliletek pince+
féldszint+ tetétér szintszammal.

Epiilet legfeljebb két traktus- és 9,0 m épiiletmélységgel helyezhet el.

Epiiletek magasséga:

a) Az Ebner Gyérgy kéz feléli homlokzatot a szomszédos milemlék épiilet
ereszvonalahoz illeszkedve kell kialakitani, a k6zds telekhatar menti tiizfal
lakardsaval, de a tet6gerincvonala sehol sem Iépheti tal a miemiék
gerincvonalat, valamint a miemlék éplilet tiizfaltakarasan tuli épliletrészt agy kell
kialakitani, hogy a miemlék benapozasa biztositott legyen. A miiemlék épdiilet
tlizfaltakarasan tuli épliletrészen a 132 hrsz ingatlannal kbz6s telekhataron az
éplilet homlokzatanak magassaga legfeliebb 4,5 m lehet.

b) A Koz tér felbli ingatlanon az éplilet telekhataron allo homlokzatanak magassaga,
valamint a kbzforgalom el6tt megnyitott tertilettel hataros homlokzatanak
magassaga legfeljebb 6,5 m lehet.

c) A tet6 sikjabdl kiallo tetbfelépitmény — a kémény, a tetGszerelvények, a 0,5 m2-t
meg nem haladé feliiletii padlasvilagité ablak és az 1,0 m2-t meg nem haladé
feliiletii reklamhordozok kivételével — nem létesitheté.

A telek megengedett legkisebb zéldfeliileti mértéke 10%.

Az Ebner Gyérgy kéz fel6li homlokzatot a szomszédos miiemlék épiilet homlokzatanak
vizszintes és fiiggbleges homlokzati tagolashoz, a nyilaszarok ritmusahoz illetve az
éplilet épitészeti hangsulyaihoz illeszkedve kell kialakitani.

Az lizletek miikédési rendjére vonatkozd jogszabaly hatalya ala tartozo
kiskereskedelem cimszava alatt felsorolt tevékenységek szerinti kereskedelmi funkcié
6nallo rendeltetési egységének alapteriilete legfeljebb 200 m2 lehet az azt kiszolgalo
létesitményekkel egyiittvéve.

Az épitési 6vezetben a féldszinten lakéfunkcio nem telepithetd.

Az épitési bvezet telkein t6bb éplilet is elhelyezhetd, de egy éplilet legfeljebb 500 m2
féldszinti bruttod alaptertiletii lehet.

Az 1,6 m-nél mélyebb rétegeket érint6 felszin alatti beépitések esetén biztositani kell
a felszin alatti vizek zavartalan aramlasat. Az épitkezésbél addédé esetleges
talajvizmozgasok karos kévetkezményeitsl a szomszéd telken all6 épitményeket meg
kell védeni.

A kézteriilet, a kézforgalom el6tt megnyitott teriilet félé az épliiletbél kiallo erkély,
barmely legalabb 0,5 m kidllasu épitészeti elem (a zaroparkany kivételével) 6ssz
hossza nem haladhatia meg az éplilet utcai homlokzat-szélességének 50 %-at. A
homlokzati elemek legnagyobb kiallasa 0,5 m lehet.

Az éplilet alapteriiletének legalabb felén; utcafronton a homlokzat szélességének
legalabb 2/3-an magastetét kell kialakitani. Magastetét legalabb 35° és legfeljebb 45°
hajlassal kell kialakitani, héjalasa csak hagyomanyos fedés lehet.

Klima és szell6z6 berendezés homlokzaton térténé elhelyezésére vonatkozo

szabélyok:

a) utdlagosan csak a homlokzati feliiletképzéshez illeszkedve, épitészeti
eszkbzOkkel esztétikus modon takartan helyezheté el,

b) Uj beépités esetén, tobblakasos lakééplletben kbz6s klimarendszer Kkiiltéri
egyséq kialakitasa el6re megtervezett, az utcai homlokzati fellilettél tavol, elére
kialakitott helyen helyezhetd el.

A portalok, kirakatok, cégérek és hirdetbtablak méretét és elhelyezését az utcai
homlokzaton a teljes homlokzattal egyiitt, egy egységként kell tervezni és kialakitani
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ugy, hogy azok szervesen illeszkedjenek a meglévd vagy tervezett vizszintes és
fliggbleges homlokzati tagolashoz, a nyilaszarék ritmusahoz illetve az éplilet
épitészeti hangsulyaihoz.

(17) A Gépjarmii varakozohelyek kialakitasarol és megvaltasarol szolo vagy a helyi
6nkormanyzati parkolasi_rendelet alapjan az évezetben az OTEK szerint szamitott
parkolészamtdl -50%-ban lehet eltérni, és tovabbi egyedi elbirasok is alkalmazhatok.

(18) A 131 hrsz ingatlanon meglévé feltbitést — barmely meglévé éplilet bontasa esetén —
a 130 hrsz ingatlan rendezett terepszintiéhez kell rendezni, az egyéb ingatlanok felé a
szlikséges mértékben legfeljebb 2,0 m magassagban tamfal létesithetd.

3.§

A R. 83.§ (3) bekezdése az alabbiak szerint egészil ki:

,1.6. sz. Szabalyozasi terv (a Farkasréti ut, Bokréta kdz, Clementis Laszl6 utca, Dbozsa
Gyédrgy utca, Stefania utca, Nefelejcs utca altal hatarolt teriilet SZT) M=1:1000"

Zaro rendelkezések

4.8
(1) Erendelet 2011, ....ooooeiiiiiiiiiieee -én |ép hatalyba.

(2) E rendelet mellékletét képezi a Budadrs Templom tér és kdrnyéke, a Farkasréti Ut, Bokréta
kéz, Clementis Laszl6 utca, Dézsa Gyorgy utca, Stefania utca, Nefelejcs utca altal hatarolt
terllet szabalyozasi tervlapja (M=1:1000).

(3) E rendelet hatalyba lépésével egyidejileg a Budaérs Varos Onkormanyzat Képvisels-
testlletének Budaodrs, Templom tér és kornyéke, a Farkasréti Ut, Bokréta koéz, Clementis
Laszlo utca, Dézsa Gyorgy utca, Stefania utca, Nefelejcs utca altal hatarolt terilet helyi
épitési szabalyzatarol szold, tobbszér modositott 41/2001. (XI. 16.) OKT sz. rendelete
hatalyat veszti.

Budaors, 2011, ..o

Wittinghoff Tamas Dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyz6
L J2011.(. . ) OKT. rendelet 2011, ... e -én

a Polgarmesteri Hivatal (Budadrs, Szabadsag ut 134. sz.) hirdetétablajan vald kifliggesztéssel
kihirdetésre kertilt.

Erdds Karolyné irodavezet6
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