Budaérs Varos Onkormdnyzat
Polgarmestere
ELOTERJESZTESE

a Képvisel6-testitlet 2012, szeptember 26 —i

valamint a Telepiilésfejlesztési- és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2012. szeptember 18 -i,
a Pénziigyi Ellendérzd Bizottsag2012, szeptember 19 -i és a
Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsag 2012, szeptember 20 i itlésére

Ugviratszdm: IX/ /2012,

Téargy: Fecskehazak 1étesitése

Az eldterjesztés tdrgyaldsa a helyi Snkormdanyzatokrél széld 1990, évi LXV. térvény (a
tovabbiakban: Otv.) 12. § (3) bekezdése és a Budadrs Varos Onkorményzaténak Szervezeti és
Mitktdési Szabalyzatarsl szolé 36/2010, (X1.12.) OKT rendelet (a tovébbiakban: SZMSZ) 58.
§ és 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt iilésen térténik.

Tisztelt Képviseld - testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

Budadrs Vdros Onkorményzat Képviselé — testiilete 330/2012.(VIIL15) OKT sz
hatdrozatdban déntdtt a Fecskehazak [étesitésérdl szdlo tanulmanyterv készitésérél

A hatdrozat szerint a megvaldsithatdsagl tanulménynak ki kell kiterjedni a mar mashol
megvaldsult hasonld programok bemutatdsira, a javasolt helyszinekre, az igénylés lehetséges
feltételeire, a megvaldsitas ,,lizleti modelljére”.

L. ,,Uzleti modell” és az igénylés feltételei

A Fecskehdz Program tzleti modelljének kidolgozasakor Budatrs Varos Onkorményzatinak
Képvisels — testiiletének 365/2011.(IX.21.) OKT sz. hatarozataval jévahagyott ,,Budadrs Varos
Ifjiségpolitikai koncepeidja” altal meghatarozott lehetdségekbdl indultunk ki.

Az ezzel kapesolatos dllaspont a Szocidlis és Egészségiigyi Iroda dolgozta ki, mely szerint:

Az Ifjaségpolitikai koncepcid ,Fecskehaz program gazdasdgi megfontoldsai” fejezetben
szerepld megtakaritdsi kalkuldcié a 2010 -ben késziilt adatokat tartalmazza. 2012 -ben a
Fundamenta lakaskassza tamogatasi konstrukcidja a kévetkezd, 4 év 4 hénap iddszakra
vonatkozdan:

Havi Osszes Allami Kedvezményes Rendelkezésre
takarékossdg | megtakaritds | tAmogatas hitelkeret allé dsszeg
40.000.-Ft 1.960.000.- Ft| 643.686,-Ft | 3.836.314.-Ft | 6.440.000.-Ft




A tébldzatban szerepld elStakarékossdg hitel felvételénél 8nerének mindsiil, igy a hatdrozott
id0 elteltét kdvetden a Fecskehdzba koltdzok a lakhatdsukat — amenyiben sziikséges — tovabbi
hitelfelvétellel lakas vésarlasdval meg tudjék oldani.

A felhaszndlasi feltételrendszer fejezetében a diplomés minimalbér 80.-85.000.-Ft kériili
Osszegként van definidlva. 2012. évben nincs diplomas minimalbér. A felmérések szerint a
diplomas palyakezddk brutté atlaghére 240.000-260.000.-Ft koriil alakul, melynek nett6 értéke
a bérkalkuldtorok szerint 155.000.-168.000.-Ft. Amennyiben a csalddban mér van egy
gyermek, a nettd bér 178.000-190.000.-Ft, az adékedvezmény igénybe vételével. Amennyiben
a csalddban két keresettel rendelkezd fiatal van, atlagosan 160.000.-Ft netté jovedelemmel, a
jovedelmitk eléri az oregségi nyugdij legkisebb Osszegének (2012.-ben 28.500.-FT) 5 és
félszeresét. Fentiek alapjan a tanulmanyban megéllapitott jévedelemhatdrok nem relevansak,
vagy a célcsoport meghatdrozdsa nem megfeleld, Az ilyen magas jovedelemmel rendelkezé
fiatalok megengedhetik maguknak, hogy piaci alapon lakdst béreljenek, és emellett
megtakaritdsokat eszkdzljenek. Tehat, ha a cél a diplomés, értelmiségi fiatalsdg Budadrstn
tartdsa, a jovedelembhatart ennek megfeleléen kell alakitani. A jelenteg kidolgozott
jovedelemhatdr megtartdsdval viszont az alacsonyabb iskolai végzettséggel, és ezéltal
valamivel alacsonyabb jévedelemmel rendelkez§ fiatalok célozhaték meg.

Tovabbi javaslatok, észrevételek a Fecskehaz-programmal kapesolatban:

Budaérs Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 2012. junius 20.-i tilésén elfogadta az
tnkorményzati tulajdonaban allé lakdsok €s helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabalyokrdl
57010 23/2012. (V1.22.) 6nkorméanyzati rendeletet (a tovabbiakban: Bérlakédsrendelet), amely
2012. cktdber 1. napjén 1ép hatdlyba. A Bérlakésrendelet 30. §-ban szabélyozdsra keriiit az
ugvnevezett fiatalok lakasaban torténd elhelyezés, amely tulajdonképpen a fecskehdz
alternativéjaként kidolgozott bérbeaddsi jogeim. Amennyiben a Képviselé-testiilet valamely
lakas(oka)t fiatalok lakdsénak jeldl ki, palydzati uton jelentkezhet a lakasigényld.

Ennek feltételrendszere a kdvetkezdkben foglalhatd dssze:

* 35 ¢v alatti, legfeliebb 2 gyermeket neveld hazaspér, vagy élettarsi kapcesolatban €16 par
= Allamilag garantalt lakdskasszAnal mindketten 10.000.-Ft érték(i megtakaritas

»  Jévedelemhatar: gyermektelen vagy 1 gyermeket nevel esetén ONYM 6tszérdse
(142.500.-F1), két gyermeket neveld esetén ONYM négyszerese {114.000.-Ft).

» A bérleti szerzédés 5 évre kothetd, mely legfeljebb egy alkalommal, 3 évvel
meghosszabbithato.

A Bérlakasrendelet megalkotdsa soran olyan jovedelmi feltételeket dolgoztunk ki, amely
célesoportként a valamennyivel alacsonyabb jovedelm(l gyermektelen parokat, vagy gyermeket
neveld, de stabil jovedelemmel rendelkez6 csalddokat jeléli ki. Ennél a jévedelemhatarnal még
a gyermekkel kapcsolatos kiaddsok mellett is van elegendd kapacitdsa a csalddnak a
megtakaritdsra, és a bérleti id6szak végén a lakascélt allami tdmogatdsok igénybevételével,
esetleg Onkorményzati lakdsvéasarldst segitd lakéscéli helyi tdmogatdssal (kamatmentes
kélesdn) esélye van sajat lakést vasarolni.



A 2012. janudr 1. napjatdl hatalyos lakdsépiiési tAmogatdsrol szélé 256/2011. (XII.16.) Korm.
rendelet szabalyozza a ,szocpol” igénybevételének lehetdségét. A Korm. rendefet 1. § (1)
bekezdés 3. pontjdban rdgziti, hogy a lakdsépitési tAmogatds igénylésekor a hazastarsak egyike
sem t6ltheti be 40. életévét, Ennek megfelelden keriilt szabalyozdsra a Bérlakdsrendeletben a
35. életév, hogy a bérleti szerzédés lejartakor az dllami tAmogatéssal is élni tudjon a bérl8.

A Korm.rendelet 4. § (1) bekezdés alapjan a tdmogatés mértéke a kivetkezd:

60-75m 2 800.000.-Ft
2 gyermek esetén 75-90 m2 1.000.000.-Ft
90 m2-16i 1.300.000.-Ft
70-85 m2 1.200.000.-Ft
3 gyermek esetén 85-100 m2 1.500.000.-Ft
100 m2-t61 2.000.000.-I't
80 -95 m2 1.600.000.-Ft
4 vagy tébb gyermek esetén | 95-110 m2 2.000.000.-Ft
110 m2-t6l 2.500.000.-Ft

A tdblazatban megjeldlt tdmogatdsi Gsszeget befolyésolja az ingatlan energiatanUsitvinya,
melynek fiiggvényében 1,1-1,3 szorzoszdmot kell alkalmazni,

Amennyiben a lakdsvésarlds irdnti szdndékot kivénjuk erSsfteni a fiatalokban, a fecskehaz-
program kialakitasakor figyelemmel kell lenni arra is, hogy a fecskehdzbol (vagy fiatalok
lakasabol) vald kiksltozést kivetden mely allami és snkormanyzati timogatdsokat igényelhet a
fiatal par, hogy a rendelkezésére allé forrasok elegenddek-e lakdsvasarldsra, valamint az a
lakds megfelel-e a méltanyolhaté lakdsigénynek, mind a Korm. rendeletben, mint az
snkorményzati Lakéascéll rendeletben foglaltakat tekintve.

I1. M4s telepiiléseken megvalésult Feeskehiz Program

Tobbek kézott Budapest XII1. keriiletében, Nagykanizsn, Pécsett, Sopronban, Szegeden €s
Szolnokon miikédik a Fecskehaz Program.

Tsbb Onkorményzatot megkerestiink a Fecskehdzak milkddtetésével szerzett tapasztalatok
megismerése érdekében.

A TFecskehdzakra vonatkozd szabalyozds valamennyi esetben a Képvisel6 — testiilet 4ltal
megalkotott 2012, oktéber 1 —t8] hatdlyos rendeletben foglaltakhoz hasonls, 35 év alatti
hazas, illetve élettarsi kapcsolatban €16 fiatalok lakhatési problémaéinak megolddsat céloztdk

meg a felsorolt telepiiléseken is.

Az 4ltaldnos tapasztalat szerint a kezdeti id8szakhoz (2001 — 2002) képest kisebb az
érdeklédés az ilyen jogeimen bérbe adott lakésok irdnt, mivel a lakbér fizetése mellett komoly
dsszegl elétakarékossdgot is vallalni kell, ennek a kivetelménynek pedig egyre kevesebben

tudnrak megfeleini.
Ennek hatdsdra tobbszor atdolgozasra keriiltek a bérbeadds feltételei, jelenleg rugalmasabb,

mint az eredeti szabdlyozas idészakaban volt.
PL: egyedildlloként is lehet palyazni, illetve az életktriilményekben bekovetkezett valtozdsok

miatt nem kell a lakasbal kikdltozni, mentességet Iehet kémni az elétakarékoskodds aldl, vagy
annal sziineteltetését lehet kérni.

'
(5]
'



Telepiilésenként 40 — 80 db, 40 — 50 nm alapteriiletii lak4st tartanak fenn az Onkormanyzatok
Fecskehazként, fecskelakaskeént.

Az elmondotta}g szerint elenyész6 azon bérldk szama, akik a hatarozott 1d6 elteltét kévetfen
tovdbbra is Onkormdnyzati lakds igénylésével tudjak csak lakhatasukat megoldani,
ugyanakkor a bérleti iddszak alatt jelentds mozgas tapasztalhatd, tobb esetben az
életkOriilményekben bekovetkezett véltozdsok miatt kérik e fiatalok a bérieti szerzédés
megsziintetését a hatarozott 1d6 elteltét megeldzden.
II1. Javasolt helyszinek (Melléklet szerint)

1. Budadrs, Puskés T. u. 55. 4153/127 hrsz -0 ingatlan

2. Budadrs, Szabadsag ut 8436/3 és 8436/8 hrsz -G ingatlanok

3. Budadrs, 1036/55 hrsz — ingatlan

A megvalositas varhato becsillt koltségét szintén a mellékletek tartalmazzak.

Hatarozati javaslat a Bizotisagol részére:

1. Budadrs Véros Onkormanyzat Képvisels - testiiletének Telepiilésfejlesztési és
Vagyongarzdélkoddsi Bizottsaga / Pénziigyi Ellendrzd Bizottsdga / Szocialis és
Egészségiigyi Bizottsdga javasolja a Képviselo-testiiletnek, hogy a projekt a Budatrs,
.......................................................... hrsz —G ingatlanon valdsuljon meg.

2. Budadrs Véros Onkorméanyzat Képviseld - testiiletének Telepiilésfejlesztési és
Vagyongazdalkoddsi Bizottsdga / Pénzligyi Ellenérzé Bizottsaga / Szocidlis és
Egészségligyl Bizottsdga javasolja a Képviselo-testliletnek, hogy kérje fel a
polgarmestert a vonatkozd Szabdlyozasi Terv modositdsara, amennyiben a projekt
megvalOsitasa érdekében ez szitkségessé vélik.

3. Budatrs Véros Onkormanyzat Képviselé - testilletének Teleptilésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsdga / Pénziigyi Ellenérzé Bizottsaga / Szocidlis és
Egészségiigyl Bizottsdga javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy kérje fel a
polgarmestert a kijelslt helyszinre vonatkozd elézetes koltségbecslés elkészitésére, és
arra, hogy a tervezés koltségeit Budadrs Varos Onkorményzatinak 2013, évi

koltségvetésébe tervezze be.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (1) bekezdése alapjdin egyszeril tébbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal torténik.



Hatarozati javaslat a Képvisel - testiilet részére:

1. Budadrs Viros Onkorményzat Képvisel§ — testiilete ugy dont, hogy a projekt a
Budadrs, .o hrsz. -0 ingatlanon

valésuljon meg

2. Budadrs Vdros Onkorményzat Képviselé — testilete felkéri a polgarmestert a
vonatkozd Szabalyozasi Terv médositdsara, amennyiben a projekt megvaldsitisa
érdekében ez szlikségessé valik.

3. Budatrs Vdros Onkorményzat Képvisel§ — testitlete felkéri a polgarmestert a kijelslt
helyszinre vonatkozd eldzetes koltségbecslés elkészitésére, és arra, hogy a tervezés
kéltsegeit Budadrs Véaros Onkorményzaténak 2013, évi kéltségvetésébe tervezze be.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjan mindsitett szétobbséggel, és az SZMSZ |
38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

Hatdridd: N folvamatos
Felelds: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly

Budaérs, 2012. szeptember 10. - ¢ 1o«

Az eléterjesztést készitette:
Miszaki Ugyosztaly / Vérosépitési Iroda / Vagyongazdélkodési Csoport

Vagyongazdalkoddsi Csoportvezetd: Dobrai Zsuzsanna
Magasépitési Csoportvezetd: Mandel Gabor
Irodavezetd: Domahidi Emma

Féépitészi Iroda: Csik Edina foépitész
Ugyosztalyvezetd: Lérinez Mihaly

Szocidlis €s Egészségligyi [roda vezetdje
Kévesdi Gabriella

Pénziigy: Iroda vezetGje: Barta Gaborné .

Polgarmesteri Kabinet vezet6je: Vagd Csaba

Torvényességi feliigyelet:
Jegyzdi Iroda:

Jegyz6: Dr. Bocsi Istvéan



Budadrs Varos bnkorményzata

BUDAGRS VAROS ONKORMANYZAT
POLGARMESTERI HIVATAL

2040 Budadrs, Szabadsag Uit 134.

MUSZAKI UGYOSZTALY, VAROSEPITESI IRODA

Ugysz.iu......... fooiiiiin, Tel.: 06-23/447-878, Fax: 06-23/447-891
7__I'nginté26: ....................... ; varosepites@budaors.hu; www.budaors.hu E
MELYSZIN 1 - ADATLAP
Cim: 2040 Budadrs, Szabadsag u. Beépitési paraméterek:
Helyrajzi szam: 843618 Me. A helyi Jelenlegi | Bedpités|
Telek terilat 1542 m2 szabdlyozés | beépités tartalék
Morfologia: A telket k&t oidalrsl is utca | Ovezell Lk-2
hatdrofa. A k&t utca kozoti | Pesorolés
szintkiiiGnbség jelentds cca. 5 | Beépites modja SZ 8z SZ
méter. A Holdfeny utca feldli | Telek legkisebb ,
oldelon  enyhe lejtésl, @ | terilat m 650 - -
Szabadsag (0t feldli  részen o
erésen emelkedd fellletd. A tgggﬁggwb L 25 0 25
feriilet dal-keleti iranyba lejt. Jo! terepszint falett m? 3855 0 3855
beépithetd
N . an N Legnagyobb % - - -
Kbzmilvek, dsszkdzmives, kfzmivek az bedpités
tcaban terepszint alatt m? - - -
Meqiévé épliet:  nincs Sointtertieh
Megkszeiites:  Holdfény utca faldl, j6 allapott, | mutato me/m? 15 0 15
szilard  burkolatd  kézdtrdl; Iy :
Qyaiogiarda az ingatlan el6t nem gz?:gtrgratil:ztbrutto m? 243 0 2313
kiépitett
. P . A Legkisebb % 40 100 60
Szomszedok: a keleti oldalon magantulajdond Hldfalilet ;
trsashaz, & nyugati  oldalon ) m 616,8 1542 925
Grkormdnyzati  ingatlanon Eoitmeény- m 65 0 8.5
viziktzmi |étesitmény magassag

Meg;egyzes a 42/2005 {X.22.) halyi dnkormanyzati rendefet aitalmédos!toft 26/2003 (IX.08.) OKT sz. rendelet egységes szarkezetbe foglalt szbvege
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BUDAORS VAROS ONKORMANYZAT
' ’ POLGARMESTERI HIVATAL

MUSZAKI UGYOSZTALY, VAROSEPITESI IRODA

. Budagrs Varos Onkormanyzata 2040 Budadrs, Szabadsédg ut 134.
Ugysziteee.. foveioeeeen, Tel.: 06-23/447-878, Fax: 06-23/447-891
C Ugyintézd: couvveiereeerriinnnn, yarosepites@budaors.hu; www.budaors.hu

HELYSZIN 1 - PROJEKTTERY

A szahélyozési terv a parkolokat — a lakasszammal azonos mértékben — az eldkertbe rendeli ef elhelyezni. Amennyiben
a parkoldk a terepszint alatt keriilnek elhelyezésre, Ugy & teljes teriiletet a bruttd szintteriiletbe be kell szamitani,

Szamitasunkban a maximélis beépitési parameterek kihasznalésat és az |fjis&gpolitikai koncepcidval dsszhangban a
lehetd legtobb 30 &s 40 négyzetméter kbzotti lakas megépitését vettlik kiindulasnak.

A még kihasznalatian beépitési paraméterek szerint harom szinten atlagesan bruttd 385 négyzetméter szintterillet
épitheté. A tervezett szocidlis bérhaz lakhatd, hasznes alapterliletére bruttd 70% szintterlietet, a kiszolgald és egyéb
(falak, kdzlekeddk, stb.) terliletekre 30%-ot eldirAnyozva hozzévetdlegesen 808 négyzetméter hasznos alapteriilet
alakithato ki lakas céljara. Atlagosan 35 négyzetméteres alapteriilette] 23 lakds épithetd.

Az EpitSipari kéltségbecslési segédlet 2012, valamint tapasztalati adatok felhasznélasaval, egy szerény kiviteill
tarsashaz nettd négyzetméterénex megépitése nettd becsiiit épitési koltsége 180.000,-Ft.

A fentiek alapjan netté 1040 négyzetméter alapterilet (kOzlekeddkkel, 50% terasszal, falak nélkll} szintteriilet
megépitésének - kizardlagosan — az épitési kélisége nettd 187 millio Forint. Egy projekt megvaldsitasahoz azonban
agyéh kéltségekkel is szamolni kell. Tapasztalati adatok alapjan ez tovabhi 10 — 15% eqyéb kiadast jelent.

A beruhazas becsiilt 6sszkéltsége a fentiek figyelembevételével netté 209,5 millié Forint. (bruttd 266 mFt)

Amennyiben az Onkorményzat a beruhdzas megkezdése mellett dént, (gy javasoijuk a szabalyozasi tervek
felllvizsgalatat, a beépitési paraméterek javitasat. A megkezdéshez szilkséges tovahba egy szakmailag alatamasziott
tervezési program, amelynek az elkészitését felkérés esetén a Varosépiiési Iroda elkészit. A konkrét projektterv és
tervezési program elkészitéséhez javasoljuk szakértok bevonasat,

Kesziilt: 2012. szeptember 12.
Osszedllitotta:  Mandel Gabor, Varosépitési lroda
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Budadrs Varas Onkormanyzata

BUDAORS VAROS ONKORMANYZAT
POLGARMESTERI HIVATAL

2040 Budaérs, Szabadsag ut 134.

- Mszax1 UGYOSZTALY, VAROSEPITESI IRODA

e s omsresnanrm e |

..... A

- Ugysz.:..... Tel.: 06-23/447-878, Fax: 06-23/447-891
- Ugyintézd: ..ovvvvenreiiiiiin varosepites@budaors.hu; www.budaors.hu
HELYSZIN 2 - ADATLAP
Cim: 2040 Budabrs, Puskas T. u. 55.  Beépitési paraméterek:
Helyrajzi szém: 4153 127 M.e. Ahelyi Jelenlegi | Bedpltési
Telek terilet: 2917 m2 _ . szabdlyczas | beépitds | tartalék
Morfolbgia: A telket két oldalrgl is utea | Ovezell Lk-1
hatérolia. A két utca kezoti | Desorolas _
sZintkiiiénbség jelentds cca. 5-6 | Begpiiés médja 57 SZ 52
méter. Az algo oldalon teraszos, Telek legkisebb
a fels§ részen ersen emelkedd | terfilet m? 1500 2917 2917
fellifettd. A terliiet dali iranyba lejt. p 14 38
A Holdfény utal  oldal tgg;ﬁgg‘)bt’ L 10 ™, 2,
o Ezeemt:etlelj. terepszint felett m2 1167 332 835
Kbzmilvek: Bsszkdzmilves Legnagyobb v, _ j B
Megiév épiilet:  van, 15 lakasos bérhaz beépités ,
Megktzelités:  Holdfény utca feldl, jo allapoti, | terepszint alatt m ) - )
szilard  burkolaft  kdzufrdl; Szintterdleti
gyalogjarda az ingaflan elftt | mutato mim? 1,5 045 104
kiepitett Maximalis bruttd
Szomszédok: mindkét oldalon maganiulajdond szinttertilet m? 4375,5 1328 30475
ol P P = S N W N N -
énkormanyzati ingatiancn zloi,dfei’ulet m? 1167 2480 1313
;‘;‘g‘;fs”gg m 12,0 9,95 12,0

Megjegyzés: a 42/2005. (X.22.) helyi Gnkormdnyzali rendelef dital modosftott 26/2003.
(1X.08.) OKT sz. rendelet alapjan
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BUDAORS VAROS ONKORMANYZAT

POLGARMESTERI HIVATAL
= | MUSZAKI UGYOSZTALY, VAROSEPITESI IRODA |
Budabrs Véros Onkormanyzata 2040 Budadtrs, Szabadsag Gt 134. i
T oo, 3 Tel.: 06-23/447-878, Fax: 06-23/447-891
D Ugyintézé: e ; varosepites@budaors.hu; www.budaors.hu i

HELYSZIN 2 - PROJEKTTERY

Szémitasunkban a maximalis beépitési paraméterek kihasznalésat és az Ifjisagpolitikai koncepciéval Ssszhanghan a
lehetd legtdhbb 30 és 40 négyzetméter kozGtti lakas megépitését vettlk kiindulasnak.

A meg kihasznalaflan beépitési paraméterek szerint négy szinten atlagosan bruttd 761 négyzetméter szintter(let
épithetd. A telken meglévd szocialis bérhaz paraméterei alapjan a bruttd szintterlilet 70%-ban lakhatd, hasznos
alapterliletre, és 30%-han kiszolgalo és egyéb (falak, kdzlekeddk, sth.) terliletekre oszlik. Fentiek alapjén a beépitési
tartalékbd! megkdzelitileg netté 2130,8 négyzetméter hasznalhatt fel lakasok hasznos alapteriileteként.

Atlagosan 35 négyzetméteres alapteriilettel 61 lakas épithetd.

Az EpitSipari koltségbecslési segédlet 2012, valamint tapasztalati adatok felhasznalasaval, egy szerény kivitell
tarsashaz netté négyzetméterének megépitése nettd becsiilt épitési kdltsége 180.000,-Ft.

A fentiek afapian nettd 2740 négyzetméter alapterlilet (kdzlekeddkkel, 50% terasszal, falak nélkil) szintterilet
megépitésének - kizardlagosan — az épitési kéitsége nettd 493 millié Forint. Egy projekt megvaldsitdséhoz azonban
egyéb kéltségekkel is szamolni kell. Tapasztalati adatok alapjan ez tovabbi 10 - 15% egyéb kiadast jelent.

A beruhézas becsiilt 5sszkoltsége a fentiek figyelembevételével nettd 552 millié Forint. (bruttd 701,5 mFt)

Amennyiben az Onkormanyzat a beruhdzas megkezdése mellett dént, (gy javasoljuk az akar 2 vagy 3 részre hontott
ltemezésll megvalositast. A megkezdéshez szilkséges tovabbéa egy szakmailag alatamasztott tervezési program,
amelynek az elkészitesét felkérés esetén a Varosépitési Iroda elkészit. A konkret projektterv és tervezési program
elkészitéséhez javasoljuk szakértdk bevonaséat.

Az adatok Gsszesitése sordn beszerzett eqyéh informécitk;

A telekre az Onkormanyzat megbizasabdl 2003-ban épitési engedélyezési dokumentaciét kaszitett az Alkotd Epitész
Kft., amelyben a jelenlegi mellett egy tovabhi 18 lakasos szocialis bérhazat terveziek. Az igy tervezett beépités a
szabélyozas adta leheibségeket nem hasznalta volna ki, de egylttal a tervezett éplilet elhelyezésével a tovabbépites
tehetdségét is kizarta, a tervezett lakasok alapteriilete 37 és 80 négyzetméter kdzbtt alakuit, ami nincsen Gsszhangban
a fent hivatkozott Ifjlsagpolitikai koncepcidval. Az engedély &rvényessége egyszeri meghosszabbitas utan 2009. aprilis
25-én lejart,

Késziilt: 2012. szeptember 12,
Osszeallifotta:  Mandel Gabor, Varosépitési lrada
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MUSZAKI UGYOSZTALY, VAROSEPITESI IRODA
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D Ugyintézé: .o : varosepites@budaors.hu; www.budaors.hu

HELYSZIN 3 - ADATLAP

Gim: 2040 Budadrs, Szivarvany u. Beépitési paraméterek:
Helyrajzi szém: 1036/ 55 M.e Tervezett Jelenlegi | Beépitési
Telek terilfet: 3442 m2 - szapalyozas | beépités tartalék
Morfolgia: A telket harom oldalel is utca | OveZel Lk-1
hatarcliz, A Patkd fletve a | DESOrOIdS
Szivarvany utcak. A terilet dél- | Bespites modja 8z Sz Sz
nyugati irényba lefl. A két ufca | Telek legkisebb )
kbzdti szintkilonbség 5 méter, | teriilet m 1500 - -
&s az ingaffanon egyenletesen .
szl el, Jol bepithetd, tgg;ﬂgg"bb s 40 g 40
Kiszmilvel: gsszkozmives, kozmlvek az | terepszint felett m? 1376,8 0 1376,8
tcéban Legnagyaobb % - - -
Meglévl éplilet.  nincs beépités )
Megkdzelités: |6 allapotd, szlard burkolatG | terepszint alatt m - - -
kozatrol; gyalogjarda az ingatlan Szinttertleti
el tefies krtien kiépitett mutats mm? 15 0 15
Szomszédok; dnkormanyzai ingatlan, Maximalis brutia
Mékszem évoda szintterilet me 5163 0 5163
Legkisebb % 40 100 80
zbldfelllet m? 1376,8 3442 2065,2
Ef;'g;‘::ayg m 12,0 0 120

Meglegyzds: a 42/2008. (1X,22,) helyi Snkermdnyzati rendefet dital modositott 26/2003. (1X.08.) OKT sz. rendelet alapjdn
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BUDAORS VAROS ONKORMANYZAT
POLGARMESTERI HIVATAL

MUszAKI UGYOSZTALY, VAROSEPITESI IRODA

Budadrs Varas Dukormanyzata 2040 Budadrs, Szabadség it 134.
- Ugysz.ion...... e, ' Tel.: 06-23/447-878, Fax: 06-23/447-891
Ugyintézd: ovvvr e vargsepites@budaors.hu; www.budaors.hu

HELYSZIN 3 = PROJEKTTERV

A jelenlegi szabalyozasi terv nem teszi lehetdvé a terlleten lakéépllet épitését. Jelen dsszedliitasban figyslembevett
beépltési paraméterek az Lk1 Gvezet besoroldséval szamolnak. Javascljuk a szabélyozasi terv modositasat.

A szabélyozasi terv a parkolokat - a lakasszammal azonos mértékben — az eltkertbe rendeii el ethelyezni. Amennyiben
a parkoldk a terepszint alatt kerliinek elhelyezésre, Ugy a teljes terlletet a brutié szintteriiletbe be kel szamitani.

Szamitasunkban a maximalis beépités! paraméterak kinasznélasat és az Ifjisagpolitikai koncepcioval Gsszhangban a
lehetd legtébb 30 &s 40 negyzetméter kizbtti lakas megépitesét vettlk kiindulasnak.

A még kihasznalatian beépitési paraméterek szerint négy szinten &tlagosan brutto 1290 negyzetméter szintterilet
&p'thetd. A tervezett szocialis bérhaz hasznos alaptertietére bruttd 70% szintterliletet, a kiszolgalo és egyéb (falak,
kBzlekeddk, stb.) teriiletekre 30%-ot elfiranyczva hozzavetblegesen 3612 négyzetmeter hasznos alapterliet alakithato
ki lakas céljara. Atlagosan 35 négyzetméteres alapteriilettel 103 lakas épithetd.

Az Epitdipar kéitségbecsiési segédlet 2012, valamint tapasztalati adatok felhasznaldsaval, egy szerény kiviteld
tarsashaz nettd négyzetmétarének megépitése nefto becsiit &pitési koltsege 180.000,- FL

A fentiek alapian nettd 4644 négyzetméter alapteriilet (kdzlekedOkkel, 50% terasszal, falak nélkli) szintterllet
megépitésének ~ kizarolagosan — az épitési kiltsége nettd 836 millic Forint. Egy projekt megvaldsitsahoz azonban
agyéb koltsegekkel is szamolni kell. Tapasztalat adatok alapjan ez tovabbi 10 - 15% egyeb kiadast jelent.

A beruhazas becsiilt 8sszkéltsége a fentiek figyelembevételével nettd 938 millié Forint. (bruttd 1 188,7 mFt)

Amennyiben az Onkormanyzat a beruhazas megkezdése melleit dént, (gy javascliuk a szabalyozas! tervek
feliivizsgalatat, a beépitési paraméterek javitasat A megkezdéshez szilkséges tovabbé eqy szakmailag aiatamasziott
tervezési program, amelynek az elkészitését felkérés: esetén a Varosépitési lroda elkészit. A konkrét projekttery és

tervezési program elkészitéséhez javasoljuk szakértok bevonasét.

Készilt: 2012, szeptember 12,
Osszedllitotta:  Mandel Gabor, Véarosépitesi lroda

212






