Budadrs Varos Onkorméanyzata

BUDAORS VAROS ONKORMANYZAT

POLGARMESTERI HIVATAL
MUSZAKI UGYOSZTALY, VAROSEPITESI IRODA

2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.

Ugysz.:.......... [iviiiiiininn, Tel.: 06-23/447-878, Fax: 06-23/447-891
Ugyintézd: ....................... varosepites@budaors.hu; www.budaors.hu
HELYSZIN 1 - ADATLAP
Cim: 2040 Budaors, Szabadsag u. Beépitési paraméterek:
Helyrajzi szam:  8436/8 M.e. A helyi Jelenlegi | Beépitési
Telek terilet: 1542 m?2 szabalyozds | beépités tartalék
Morfolégia: A telket két oldalrl is utca | Ovezeti Lk-2
hatérola. A két utca kozétti | Desorolds
szintkilonbség jelentés cca. 5 | Beépités mddja Sz Sz Sz
méter. A Holdfény utca felli Telek legkisebb )
oldalon enyhe lejftési, a | terilet m 650 - -
Szabadsag ut fel6li részen o
ersen emelkedd feluletd. A tgg;gggebb o 25 0 25
teriilet dél-keleti iranyba lejt. Jol terepszint felett m? 385,5 0 385,5
beépithetd ] b "
Kézmiivek: dsszkdzmiives, kdzmlvek az bzg;?tgzo 2 - - -
utcaban terepszint alatt m? ) ) )
Meglevé épiilet:  nincs Szintteriileti
Megkozelités: ~ Holdfény utca feldl, jo llapotd, | mutato méfm? 1.5 0 15
szilard  burkolatd  kozutrol; Y -
' M lis brutt
gyalogjarda az ingatlan elétt nem sz?:tl{graluzset ruto m? 2313 0 2313
kiépitett
- P . e Legkisebb % 40 100 60
Szomszeédok: a keleti oldalon magantulajdont Zoldfelilet ;
tarsashdz, a nyugati oldalon — m 616,8 1542 925
onkormanyzati ingatlanon Epitmeny- m 65 0 65
vizikbzmi 1étesitmény magassag

Megjegyzés: a 42/2005. (1X.22.) helyi 6nkormanyzati rendelet altal médositott 26/2003. (1X.08.) OKT sz. rendelet egységes szerkezetbe foglalt szévege

Alapjan:
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A szabalyozasi terv médositasa javasolt!
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BUDAORS VAROS ONKORMANYZAT

POLGARMESTERI HIVATAL
_ | MUSZAKI UGYOSZTALY, VAROSEPITESI IRODA
Budabrs Varos Onkorméanyzata 2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.
Ugysz.:.......... [oviiiiiann., Tel.: 06-23/447-878, Fax: 06-23/447-891
Ugyintézd: ....................... varosepites@budaors.hu; www.budaors.hu

HELYSZIN 1 - PROJEKTTERYV

A szabalyozasi terv a parkolokat — a lakasszammal azonos mértékben — az el6kertbe rendeli el elhelyezni. Amennyiben
a parkolok a terepszint alatt keriilnek elhelyezésre, Ugy a teljes teriletet a bruttd szintteriletbe be kell sz&mitani.

Szamitasunkban a maximalis beépitési paraméterek kihasznélasat és az Ifjusagpolitikai koncepciéval 6sszhangban a
lehetd legtobb 30 és 40 négyzetméter kdzotti lakas megépitését vettik kiindulasnak.

A még kihasznalatlan beépitési paraméterek szerint harom szinten atlagosan bruttd 385 négyzetméter szintterilet
épithetd. A tervezett szocialis bérhaz lakhato, hasznos alaptertiletére bruttd 70% szintteriletet, a kiszolgalé és egyéb
(falak, kozlekeddk, stb.) teriiletekre 30%-ot elGirdnyozva hozzavetélegesen 808 négyzetméter hasznos alapterilet
alakithato ki lakas céljara. Atlagosan 35 négyzetméteres alapteriilettel 23 lakas épitheto.

Az EpitSipari koltségbecslési segédlet 2012, valamint tapasztalati adatok felhasznalasaval, egy szerény kivitel(i
tarsashaz nettd négyzetméterének megépitése nettd becsllt épitési kdltsége 180.000,-Ft.

A fentiek alapjan nett6 1040 négyzetméter alapterllet (kozlekeddkkel, 50% terasszal, falak nélkil) szintterilet
megépitésének — kizarblagosan — az épitési koltsége nettd 187 millio Forint. Egy projekt megvalésitasahoz azonban
egyéb koltségekkel is szamolni kell. Tapasztalati adatok alapjan ez tovabbi 10 — 15% egyéb kiadast jelent.

A beruhazas becsiilt dsszkoltsége a fentiek figyelembevételével netté 209,5 millié Forint. (bruttd 266 mFt)

Amennyiben az Onkormanyzat a beruhdzas megkezdése mellett dont, Ugy javasoluk a szabalyozasi tervek
felllvizsgalatat, a beépitési paraméterek javitdsat. A megkezdéshez szilkséges tovabba egy szakmailag aldtamasztott
tervezési program, amelynek az elkészitését felkérés esetén a Varosépitési Iroda elkészit. A konkrét projektterv és
tervezési program elkészitéséhez javasoljuk szakérték bevonasat.

Keszlt: 2012. szeptember 12.
Osszeallitotta:  Mandel Gabor, Varosépitési Iroda
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BUDAORS VAROS ONKORMANYZAT

POLGARMESTERI HIVATAL
MUSZAKI UGYOSZTALY, VAROSEPITESI IRODA

2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.

Ugysz.:.......... [iviiiiiininn, Tel.: 06-23/447-878, Fax: 06-23/447-891
Ugyintézd: ....................... varosepites@budaors.hu; www.budaors.hu
HELYSZIN 2 - ADATLAP
Cim: 2040 Budaors, Puskas T. u. 55.  Beépitési paraméterek:
Helyrajzi szam: 4153 127 M.e. A helyi Jelenlegi | Beépitési
Telek teriilet: 2017 m2 _ szabalyozads | beépités tartalék
Morfolégia: A telket két oldalrl is utca | Ovezeti Lk-1
hatarolia. A két utca kozotti | Pesorolds
szintkllonbség jelentés cca. 5-6 | Beépités mddja Sz Sz Sz
méter. Az alsé oldalon teraszos, Telek legkisebb
a felsd részen erésen emelkedd tertilet m? 1500 2917 2917
felliletd. A teriilet déli iranyba lejt. 0
A Holdfény utcai  oldal tgggftg‘s"’bb L 40 "4 286
beépitetlen. terepszint felett m2 1167 332 835
Kdzmiivek: osszkozmiives Legnagyobb % i i i
Meglévé épiilet:  van, 15 lakésos bérhaz beépités )
Megkézelités: ~ Holdfény utca feldl, jo allapotd, | terepszint alatt m i i i
szilard burkolatu kbzutrdl; Szintterdleti
gyalogiarda az ingatlan elétt | mutats m2/m? 15 0,46 1,04
kiépltet Maximalis brutto
Szomszédok: mindkét oldalon magéntulajdonu szintteriilet m? 4375,5 1328 3047,5
dison begpltennom | Lo9kEE0D % | o ] & | 4%
dnkormanyzati ingatlanon . m 1167 2480 1313
;2';2:39 m 12,0 9,95 12,0

Megjegyzes: a 42/2005. (1X.22.) helyi dnkormanyzati rendelet altal modositott 26/2003.
(1X.08.) OKT sz. rendelet alapjan
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BUDAORS VAROS ONKORMANYZAT

POLGARMESTERI HIVATAL
_ | MUSZAKI UGYOSZTALY, VAROSEPITESI IRODA
Budabrs Varos Onkorméanyzata 2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.
Ugysz.:.......... [oviiiiiann., Tel.: 06-23/447-878, Fax: 06-23/447-891
Ugyintézd: ....................... varosepites@budaors.hu; www.budaors.hu

HELYSZIN 2 - PROJEKTTERV

Szamitasunkban a maximalis beépitési paraméterek kihasznélasat és az Ifjusagpolitikai koncepciéval 6sszhangban a
lehetd legtobb 30 és 40 négyzetméter kdzotti lakas megépitését vettik kiindulasnak.

A még kihasznalatlan beépitési paraméterek szerint négy szinten atlagosan brutté 761 négyzetméter szintterilet
épithetd. A telken meglévé szocialis bérhdz paraméterei alapjan a bruttd szintterilet 70%-ban lakhatd, hasznos
alaptertiletre, és 30%-ban kiszolgalé és egyéb (falak, kozlekeddk, stb.) teriiletekre oszlik. Fentiek alapjan a beépitési
tartalékbdl megkdzelitéleg nettd 2130,8 négyzetméter hasznalhaté fel lak&dsok hasznos alapterileteként.

Atlagosan 35 négyzetméteres alapteriilettel 61 lakas épithetd.

Az EpitSipari koltségbecslési segédlet 2012, valamint tapasztalati adatok felhasznalasaval, egy szerény kivitelli
tarsashaz netté négyzetméterének megépitése nettd becsiilt épitési koltsége 180.000,-Ft.

A fentiek alapjan nett6 2740 négyzetméter alapterlilet (kozlekeddkkel, 50% terasszal, falak nélkil) szintterilet
megépitésének — kizarolagosan — az épitési koltsége nettd 493 millié Forint. Egy projekt megvaldsitasahoz azonban
egyeéb koltségekkel is szamolni kell. Tapasztalati adatok alapjan ez tovabbi 10 — 15% egyéb kiadast jelent.

A beruhazas becsiilt osszkoltsége a fentiek figyelembevételével netté 552 millié Forint. (brutté 701,5 mFt)

Amennyiben az Onkorményzat a beruhazas megkezdése mellett dént, Ggy javasoljuk az akar 2 vagy 3 részre bontott
Utemezésli megvaldsitast. A megkezdéshez sziikséges tovabba egy szakmailag aladtamasztott tervezési program,
amelynek az elkészitését felkérés esetén a Varosépitési Iroda elkészit. A konkrét projektterv és tervezési program
elkészitéséhez javasoljuk szakérték bevonasat.

Az adatok 6sszesitése soran beszerzett egyéb informaciok:

A telekre az Onkormanyzat megbizasabol 2003-ban épitési engedélyezési dokumentaciot készitett az Alkoté Epitész
Kft., amelyben a jelenlegi mellett egy tovabbi 18 lakasos szocidlis bérhazat terveztek. Az igy tervezett beépités a
szabalyozas adta lehetéségeket nem hasznélta volna ki, de egyuttal a tervezett éplilet elhelyezésével a tovabbépités
lehetéségét is kizarta, a tervezett lakasok alapterillete 37 és 80 négyzetméter koz6tt alakult, ami nincsen dsszhangban
a fent hivatkozott Ifjusagpolitikai koncepciéval. Az engedély érvényessége egyszeri meghosszabbitas utadn 2009. aprilis
25-én lejart.

Keszlt: 2012. szeptember 12.
Osszedllitotta: ~ Mandel Gabor, Varosépitési Iroda
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— 4 BUDAORS VAROS ONKORMANYZAT
POLGARMESTERI HIVATAL

MUSZAKI UGYOSZTALY, VAROSEPITESI IRODA

Budaérs Varos Onkormanyzata 2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.
Ugysz.:.......... [iviiiiiininn, Tel.: 06-23/447-878, Fax: 06-23/447-891
Ugyintézd: ....................... varosepites@budaors.hu; www.budaors.hu

HELYSZIN 3 - ADATLAP

Cim: 2040 Budaors, Szivarvany u. Beépitési paraméterek:
Helyrajzi szam: 1036 / 55 Me Tervezett Jelenlegi | Beépitési
Telek teriilet: 3442 m?2 - szabalyozds | beépités tartalék
Morfolégia: A telket harom oldalrél is utca | Ovezetl Lk-1

hatérola. A Patko illetve a | Desorolds

Szivarvany utcak. A terlilet dél- Beépités mddja Sz SZ SZ

nyugati iranyba lejt. A két utca Telek legkisebb ,

kbzotti szintkilonbség 5 méter, | terijlet m 1500 - -

és az ingatlanon egyenletesen 0

oszlik el. Jél beépithetd. tzg;ftg‘s"’bb % 40 0 40
Kézmiivek: dsszkozmives, kézmivek az | terepszint felett m2 1376,8 0 1376,8

utcaban Legnagyobb % - - -
Meglevé épiilet:  nincs beépités )

m - - -

Megkézelités:  jo allapoty, szilard burkolatd | terepszint alatt
kézutrél; gyalogjérda az ingatlan Szintterdleti

el teljes koriien kiépitett mutaté m2/m? 15 0 15
Szomszédok:  Onkormanyzati ingatlan, | Maximalis brutto
Mékszem 6voda szintterilet m* 5163 0 5163
Legkisebb % 40 100 60
zoldfeltilet m2 1376,8 3442 2065,2
E}‘;‘g:::gg m 120 0 12,0

Megjegyzés: a 42/2005. (1X.22.) helyi 6nkormanyzati rendelet altal modositott 26/2003. (1X.08.) OKT sz. rendelet alapjan
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BUDAORS VAROS ONKORMANYZAT

POLGARMESTERI HIVATAL
_ | MUSZAKI UGYOSZTALY, VAROSEPITESI IRODA
Budabrs Varos Onkorméanyzata 2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.
Ugysz.:.......... [oviiiiiann., Tel.: 06-23/447-878, Fax: 06-23/447-891
Ugyintézd: ....................... varosepites@budaors.hu; www.budaors.hu

HELYSZIN 3 - PROJEKTTERV

A jelenlegi szabalyozasi terv nem teszi lehetévé a terileten lakdépllet épitését. Jelen 6sszedllitdsban figyelembevett
beépitési paraméterek az Lk1 6vezet besorolasaval szamolnak. Javasoljuk a szabalyozasi terv modositasat.

A szabalyozasi terv a parkolokat — a lakasszammal azonos mértékben — az el6kertbe rendeli el elhelyezni. Amennyiben
a parkolok a terepszint alatt keriilnek elhelyezésre, Ugy a teljes teriiletet a bruttd szintteriiletbe be kell szamitani.

Szamitasunkban a maximalis beépitési paraméterek kihasznalasat és az Ifjusagpolitikai koncepciéval 6sszhangban a
lehetd legtobb 30 és 40 négyzetméter kozotti lakas megépitését vettik kiindulésnak.

A még kihasznalatlan beépitési paraméterek szerint négy szinten atlagosan bruttd 1290 négyzetméter szintterllet
épithetd. A tervezett szocidlis bérhaz hasznos alapteriletére brutté 70% szintterliletet, a kiszolgald és egyéb (falak,
kdzlekeddk, stb.) terlletekre 30%-ot elbiranyozva hozzavetblegesen 3612 négyzetméter hasznos alapteriilet alakithaté
ki lakas céljara. Atlagosan 35 négyzetméteres alapteriilettel 103 lakas épithetd.

Az EpitSipari koltségbecslési segédlet 2012, valamint tapasztalati adatok felhasznalasaval, egy szerény kivitel(i
tarsashaz netté négyzetméterének megépitése nettd becsiilt épitési koltsége 180.000,- Ft.

A fentiek alapjan nettd6 4644 négyzetméter alapterlilet (kozlekeddkkel, 50% terasszal, falak nélkil) szintteriilet
megépitésének — kizarblagosan — az épitési kéltsége nettd 836 millio Forint. Egy projekt megvaldsitasahoz azonban
egyeéb koltségekkel is szamolni kell. Tapasztalati adatok alapjan ez tovabbi 10 — 15% egyéb kiadast jelent.

A beruhazas becsiilt dsszkoltsége a fentiek figyelembevételével nettd 936 millié Forint. (brutté 1 188,7 mFt)

Amennyiben az Onkormanyzat a beruhdzds megkezdése mellett dont, Ugy javasoluk a szabalyozasi tervek
feliilvizsgalatat, a beépitési paraméterek javitasat. A megkezdéshez szilkséges tovabba egy szakmailag alatamasztott
tervezési program, amelynek az elkészitését felkérés esetén a Varosépitési Iroda elkészit. A konkrét projektterv és
tervezési program elkészitéséhez javasoljuk szakérték bevonasat.

Keszlt: 2012. szeptember 12.
Osszedllitotta:  Mandel Gabor, Varosépitési Iroda
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