BUDAOGRS VAROS ONKORMANYZAT
POLGARMESTERENEK
ELOTERJESZTESE

a Telepilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2013. majus 7-i és
a Képviselé-testiilet 2013. majus 15-i {ilésére

XI-109-1/2013
Targy: Templom tér és kdrnyéke szabalyozasi terv koncepcidja

Az elterjesztés térgyalasa Magyarorszag helyi Gnkorményzatairél szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban Métv.) 46. § (1)
bekezdése, Budadrs Varos Onkorményzata Szervezeti és Mikidési Szabalyzatarol szolo 36/2010. (X1.12) OKT. sz. rendelet (a
tovabbiakban SZMSZ) 58, §-a és a 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt iilésen torténik.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Mint kéztudomést folyamatban van Budadrs Varos hatélyos telepiilésrendezési eszkézeinek feliilvizsgalata, melyet a
megvaltozott orszagos épitésiigyi és teleplilésrendezési elSirasoknak megfelel tartalommal és egyeztetési eljarasrend
szerint készittet &s véleményeztet a hivatal. ,

Ennek keretében kiildtiik meg téjékoztatonkat érintetteknek, melyre a Budadrs Ovérosért Egyesiiletté! azt az elézetes
véleményt kaptuk, hogy a tervbe épitsiik be a Templom tér és kérnyéke szabélyozasi tervet is.

A hivatal atnezve az eldzményeket, a terlilettel kapcsolatban az elmult években hozott elhatarozasokat sziikségét érezte
donteshozokat Osszefoglaldan az eddig térténtekrdl és az azok alapjéan lehetséges tovabbi lépésekrdl tajékoztatni.

A SZABALYOZASI TERVI ELOZMENYEK

Budadrs Templom tér és kdmyéke teriiletére, a Farkasréti Gt ~ Bokréta koz — Clementis Laszl6 utca ~ Dozsa Gyérgy utca
— Stefania utca - Nefelejcs utca altal hatarolt teriiletre a tobbszér médositott 41/2001.(X1.16.) sz. OKT rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv van hatalyban.
A terv atfogo feliilvizsgalatara a véros 2006-ban kotott szerzGdést. A tervezés azota folyamatos, a véltozé megrendeldi
igényeknek megfeleléen tobbszor atdolgoztak tervezok.
Aterv Iegutolso véltozata 2011. jinius&ban késziilt el, ennek Etv. 9. § (4) bekezdés szerinti egyeztetése 2011. junius 10-
én megtdrtént, és az Etv. 9. § (6) bekezdésben elSirtaknak megfelelden kézzé tette azt junius 23-tol.
A tervvel kapcsolatos lakosségi észrevételek/vélemények egyeztetése a terv jovahagyéasra elGterjesztését késleltették, a
Templom téren tervezett Zichy-major és -korzo fejlesztéshez elnyert unios tamogatasi szerz6dés megkétésének hatarideje
lejart, ezért a jovahagyas folyamata lelassult, de a terv aktualitasat nem vesztette, mert az alabbi javaslatokat tovabb kell
éltetni:
- Stefania utca - Arany Janos utca kdzotti tomb tﬁlépitettsége problémainak megoldasa.
- A hatalyos tervben jel6lt épitési helyek épitési helyek és a modositasban meghatarozott nem beépithetd
telekrészek kozotti ellentmondésok pontositasai (példaul a Dozsa Gybrgy utca — Arany Janos utca -
Clementis LaszI6 utca &ltal hatarolt témbbelsGben).
- A miemleki kérnyezet lehatarolas pontositasa.
- Az Esze Tamas utca 5. és 7. telekalakitasa.
- A 130 és 131 hrsz ingatlanokat érint6 — Ebner Gyorgy utcat és a Koz teret dsszekdtd — tervezett
gyalogos kozteriilet kialakitasét kételezéen el6ir6 szabalyozas torlését.

BUDAORSI VAROSFEJLESZTS KFT KONCEPCIOJA

A Képvisel-testiilet id6kdzben varosfejlesztési feladatokkal ruhazta fel a Termal Kft-t, a késdbbi Budadrsi Varosfejlesztd
Kft-t, melynek az alapfeladatai kdzott szerepeltette fenti tervezés szakmai egyeztetését a lakossaggal.

A Budadrsi Varosfejlesztd Kit. Dr. Nagy Béla telepliléstervezé szakértd bevonaséval készitette el koncepciojat, melynek
harmadik, végleges valtozatat tajékoztatasul mellékeljik.
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Az elkésziilt koncepciobdl az alabbi elemek atemelése, tovabb éltetése megfontolésra érdemes, de ezeknek az
elemeknek a tervbe épitéséhez az elkésziilt terv modositasa szikséges:
- A Zichy korz6 gyalogos kapcsolatai helyett az Ebner Gydrgy kéz sétalo utca fejlesztésének és a volt
posta éplilet gyalogos kapcsolatainak atemelésével;
- A tervezett Zichy korzd megszinésével az dvezeti rendszer egyszerisitése, egységesitése.
- A Stefénia utca forgalomesillapitésa az utca forgalomszervezésével, vegyes forgalma kialakitasaval.
- Az Arany Janos utca forgalomcsillapitasa gyalogos prioritassal.

BUDAGRS VAROSKOZPONT ROVID-, KOZEP- ES HOSSZUTAVU FEJLESZTESE

Budadrs varoskdzpont révid-, kdzép- és hosszitavi fejlesztése targyaban a Képviselé-testiilet 2012 augusztusi rendkivili
lilésén a 314/2012.(1X.05.) sz. OKT hatérozataval gy dontdtt, hogy sziikséges egy varoskdzpont rehabilitacios terv
elkeszitése, mely megalapozza egy esetleges (jabb KMOP-s palyazaton vald indulést.
A Képvisel6-testiileti dontésnek megfelelden hivatal megrendelte a tervet, az e&p egyed&partner Epitész Tervez§ Kit.
elkeszitette a Templom tér Varoskdzpont rehabilitacio, Budadrs tanulmanytervet, melyr6l a mai ilésen, 6nallo
eléterjesztésben informélja a déntéshozdt a megrendeld Varosépitési lroda.
A terv programja szakmailag megalapozott, azzal teljes mértékben egyet lehet érteni.
Eldljaroban megemlitiiik azokat a pontokat, melyek Uj elemek, és sem a hatalyos, sem az elkésziilt teleplilésrendezési
tervben, sem a Budabrsi Vérosfejlesztd Kft koncepciojaban nem szerepeltek:

- mélygarazs a Budapesti it — Bokréta utca kérforgalmak kdzotti teriileten;

- Templom tér teljes forgalomesillapitasa;

- Templom tér — Mindszenty tér — Esze Tamas utca témbje északi részének bontasa, a kézbsségi tér

bdvitésére, (j térfal kialakitasaval;
- Templom kert keleti oldal és a Mindszenty tér ésszekapcsolasa.

Az1.8Z. FOUT ATVETELE ONKORMANYZATI TULAJDONBA/KEZELESBE

A Budapesti ut - Szabadsag Gt onkormanyzati tulajdonba vételérsl, orszagos féiti halézati szerepkorének
megszlintetéseérdl evek ota folynak targyalasok érintettek kzétt. Tébb sikertelen probalkozas utan végil mostanra az
korvonalazodik, hogy sikeril megegyezni a Magyar Allam tulajdonat  képez6 ingatlanok kezelSjével, a
Kozlekedésfejlesztési Koordinacios Kézponttal az 1. szamu f6Ut Budadrson beliili belteriileti szakaszainak (1091, 109/3,
109/4, 10321 helyrajzi szami ingatlanok) ingyenes énkormanyzati tulajdonba vételérd.

Budadrs Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a 28/2013. (11.27.) OKT szaml hatarozataval gy dénttt, hogy az
Onkormanyzat kérelmezi a Kézlekedésfejlesztési Koordinacios Kézpontnél a Magyar Allam 1/1 aranya tulajdonat képezé
es a Kozlekedésfejlesztési Koordinacios Kézpont 1/1 aranyl vagyonkezelésében Iévé 109/1, 109/3, 109/4 és 10321
helyrajzi szama ingatlanok ingyenes nkormanyzati tulajdonba adasat a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szélo
2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 2. pontja szerinti telepliléstizemeltetés, helyi kdzutak és tartozékainak,
valamint egyeb kozteriletek kialakitasa és fenntartasa, mint énkormanyzati feladat ellatasa érdekében, 0t, egyéb
kozterllet, illetve parkolas biztositasa céliara, az 1. szama fout orszagos kozuti halozatbol t6rténé kivonasaval
egyidejileg. Az Onkormanyzat vallalia a tulajdonba adas érdekében felmeriil koltségek megtéritését. A dontést
megkldtik a KKK-nak, aki elékészitette és megkildte véleményezésre a helyi kézutta minésitési eljaras meginditasahoz
szlikséges elézetes megéllapodast.

Az t helyi k8zdtta mindsitése megteremti a lehetSségét a varos régéta dédelgetett almanak, a Templom téren athaladé
fout forgalomesillapitasanak. A szabélyozasi terv eddig a Templom téri kézteriilet Allami tulajdona és KKK kezelése miatt
nem tartalmazhatta a forgalom csillapitast.

AZ ESZE TAMAS UTCAI ISKOLA TERVEZETT FEJLESZTESE!

Az egykori 1. sz. &ltalanos iskola épliletegyiittesét hosszitav( bérletbe adta az Onkormanyzat a Szent Benedek rendnek.
Az egyhaz a volt iskola épiiletében a Szent Benedek Gimnazium, Szakképzo Iskola és Kollégium Budadrsi
Tagintézményét lizemelteti. A tagintézmény hossziitavi fejlesztésére el6készits tanulmanyt készitettek. A tanulmanyban
foglaltak alapjan a hatalyos, és a modosités alatt 1&vS tervek elhatarozasait — a miemléki kérnyezet kdvetelményeinek
szem el6tt tartasa mellett - és az egyéb lehetdségeket a fejlesztési igényekkel 6ssze kell hangolni.



MEGVALTOZOTT ORSZAGOS EPITESI/TELEPULESRENDEZES| JOGSZABALYI KORNYEZET

Onok altal is jol ismert, hogy ez év januar 1-t6] az orszagos épitési, épitéstigyi, valamint teriilet- és teleplilésfejlesztési, -
rendezési elbirasokban jelentds modosulasok tortentek.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrél,
valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz0l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. r.) eléirasai alapjan a folyamatban 1évé modositas a régi OTEK el8irasoknak, jelkulcsnak megfeleld tartalommal
csak 2013. december 31-ig Iéptethetd hatalyba.

Az Etv. eldirasai alapjan a Templom tér és kérnyéke SZT folyamatban lévé modositasa legfeljebb csak 2015. december
31-ig maradhat hatalyban, az a torvényi eldiras alapjan hatalyat fogja vesziteni, ezért a jogfolytonossag biztositasara a
jovahagyast kdvetden rovid idon beliil intézkedni sziikséges az U] jogszabalyi kérnyezetnek térténd megfeleltetésrél, ami a
terv modositasat és (j eljarasrend szerinti véleményeztetését jelenti.

A varos egészére folyamatban 1évé TSZT és nagyobb teriiletére folyamatban Iévd BHESZ feliilvizsgalatba a Templom tér
és kornyéke csak a hatalyos tervezési szerz8dés médositasaval, a folyamatban 1év6, (j jogszabély szerinti egyeztetés
Ujrainditaséval lenne beilleszthetd, illetve a Templom tér egyedi problémai, specialis szabalyozést igényl6 fejlesztési
elemei a tervezés, egyeztetés iddsziikségletét megndvelik, ezért varhatoan a BHESZ jovahagyasanak idejét is eltolnak.

Az (j orszagos eldirasok a belvaros vegyes dvezetének telepliléskdzponti és intézményi épitési Gvezetei eldirasainak
valtozasa is szlikségessé teszi a hatalyos, a modositas alatt 1évé szabalyozasi elemek Gjragondolasat.

Fentiek alapjan a legpraktikusabb megoldasnak az latszik, ha az eddig elokészitett terveket a folyamatban 1év6 egyéb
tervezések, fejlesztési igények és részben a lakossaggal legyeztettetek alapjan atdolgoztatja a hivatal az 0j orszagos
épitéstigyi eldirasnak megfeleléen, és az (j elbirasok szerinti egyeztetést kdvetden terjeszti jovahagyasra a Képviseld-
testiilet ele.

Az (j jogszabalyi kérmyezete lehetdvé teszi, hogy egyes Osszefliggd és/vagy egyedi szabalyozést igényld terilletekre
onallo HESZ-eket hagyjon jova a Képvisels-testiilet, ezért ezt a tervet — Frankhegy szabélyozasi tervéhez hasonléan -
javasoljuk tovébbra is 6nall6 tervként elkésziteni. A tervezés idoszakaban a ma hatalyos, tébbszor modositott 41/2001.
(XI. 16.) OKT sz. rendelet szerinti terv hatalyban marad.

A tervezésre hatalyos tervezési szerz6dése van az 6nkorményzatnak, annak kiegészitéseként, modositasaként javasoljuk
elkészittetni azt az Uj orszagos jogszabalyi kérnyezetnek megfeleltetve, az elmilt id8ben a teriiletre készitett fejlesztési
tervekben, koncepciokban foglaltaknak megfelelden, és részben a Budadrsi Vérosfejleszté Kft szakértéje javaslatainak
figyelembe vételével.

A tervezési szerz6dés modositasanak pénziigyi fedezete a varos 2013. évi koltségvetésében az 5. sz. melléklet 1.
beruhazasok, 1.1 Targyi eszk6zOk, immateralis javak vasarlasa, 6. F6épitész szabalyozési tervek sorban rendelkezésre
all.

A hivatal a Képviselo-testiilet altalanos kérésének eleget téve az elbterjesztést, mellékleteit és a hatarozati javaslatot
megkiildte véleményezésre a Budadrsi Varosfejleszté Kit-nek, a véleményt jelen eldterjesztéshez mellékeljtik.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

Fentiek alapjan a Bizottsagnak és a Képvisel6-testiiletnek a mellékelt hatarozatok meghozatalara teszek
javaslatot.

Mellékletek:
1) Budadrsi Varosfejleszté Kft koncepcidja



HATAROZATI JAVASLAT:
a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag részére:

Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisels-testilletének Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag javasolja a
Képviselt-testiiletnek, hogy Budadrs Templom tér és kdmyéke Szabalyozasi Tervét az elSterjesztésben részletezett
szakmai program alapjan dolgoztassa &t a hatalyos tervezési szerzédés médositéséval.

A hatérozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii t6bbséggel, és a 60. § és 38. § (1) bekezdése
alapjan nyilt szavazassal torténik.

HATAROZATI JAVASLAT:
a Képvisel6-testiilet részére:

Budadrs Varos Onkormanyzat KépviselS-testillete (igy hataroz, hogy Budadrs Templom tér és kdmyéke Szabalyozasi
Tervét az eléterjesztésben részletezett szakmai program alapjan atdolgoztalja a hatélyos tervezési szerzGdés
modositaséaval.

A hatérozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel, és az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan
nyilt szavazassal torténik.

FelelGs: polgarmester
Hatarid6: folyamatos
Végrehajtast vegzi: Féepitészi Iroda
Budadrs, 2013. &prilis 19. _ o~ (
c’\\::;/ 2\/
Wittinghoff Tamas
l/\- polgarmester;
- T MAS
Az el6terjesztést készitette: Miszaki Ugyosztaly 1 a3 02

Féépitészi Iroda
Vari Attila, teleplilésrendezési ligyintézd

Csik Edina, f6épitész

Latta:

Lérincz Mihaly, miiszaki tigyosztélyvezetd
Bartha Gaborné, pénzligyi irodavezetd
Vago Csaba, polgarmesteri kabinetvezetd

Torvényessegi ellendr:

dr. Bocsi Istvan, jegyz6:



MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO ZRT.

1065. Bp., VI. Bajcsy-Zsilinszky (t. 31. I.

POB: 1368 BP 5. PF 215.

TEL: (36-1) 312 4570, 312-4573, FAX: (36-1) 312 2598
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BUDAPEST, 2012. SZEPTEMBER HO



SZAKMAI VELEMENY

ELOZMENYEK

Budadrs varos teriiletén, az un. ,Belvaros — Templom tér kornyéke” telepilésrendezési
tervének egyeztetése soran a Budaorsi Varosfejlesztd Korlatolt Felelosségli Tarsasag
megbizast adott arra, hogy a Budaorsi Helyi Epitési Szabalyzat és a teriiletre vonatkozod
Szabdlyozasi Terv elhatarozasai 6sszhangba keriiljenek a varosrész lakdinak elvarasaival és
ugyanakkor megfeleljenek az 6nkormanyzat szakmai érdekeinek.

Ennek megfeleléen a Budadrsi Varosfejlesztd Kft. egyeztetéseket kezdeményezett az érintett
lakossag képviselGivel. Budadrsi Varosfejlesztd Kft. altal szervezett egyeztetések
eredményeként korvonalazhatéva valtak azok a szempontok és megoldasok, amelyek
megfelelden kezelik a lakossagi elvarasokat, ugyanakkor biztositjdk, az urbanizacios
hatékonysag elveinek érvényesitését, és azt, hogy az Onkormanyzat kdzpénz-kimélo

megoldasok alkalmazasaval valdsithassa meg varosfejlesztési elképzeléseit.

A VIZSGALAT CELJA

A jelen vizsgalat célja, hogy megvizsgélia, hogy a HESZ teriiletre vonatkozd elSirdsai és a
Szabalyozasi Terv moddositasa megfeleljen a lakossagi egyeztetések eredményeinek és a

Budaorsi Varosfejlesztd Kft. altal képviselt szempontoknak.
A fentiek alapjan kidolgozasra kertilt

= Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Budadrs egyes teriileteire
vonatkozd Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl szdlo a 28/2006.(V.02.),
48/2006.(X1.16.), 8/2007.(111.20.), 13/2007.(1V.27.), 29/2007.(IX.24.), 30/2007.(IX.24.),
8/2008.(11.20.), 38/2008.(IX.16.), 46/2008.(XI1.01.), 4/2009.(I1.17.), 22/2010.(VI.01.)
és a 38/2011.(IX.27.) rendeletek altal mddositott 42/2005.(IX.22.) rendelete egységes
szerkezetbe foglalt szovege (a tovabbiakban: a HESZ) mddositasi javaslata,

= 3 hatdlyos Szabalyozasi Terv (SZT) mddositasi javaslata és

= azok, az aldtdmasztdé munkarészek moddositasahoz javasolt szempontok, javaslatok,

melyeket nem a jovahagyandd munkarészekben kell és lehet rogziteni.




SZAKMAI VELEMENY

A JAVASOLT MEGOLDASOK

A modositott szabalyozasi terv szabalyozasi céljai és fobb szabalyozasi javaslatai az alabbiak:

normativ és egységes, rehabilitacidés szemléletli szabalyozas kidolgozasa, minél nagyobb
terlileti egységekre (az Ovezetek szamanak csokkentése, az Ovezetek teriiletének

novelése),

a telepliléskozponti- és a lakdfunkcidk egymast korlatozo hatasainak csokkentése és a
terliletek kettds funkcidra alkalmassa tétele érdekében az atmend forgalom
korlatozasara alkalmas javaslatok kidolgozasa, els6sorban az alabbi utcakban:

o Ebner Gyorgy koz,

e Stefania utca északi szakasza,

e KOz tér kbrnyezete,

e Arany Janos utca kdrnyezete.

a Clementis Laszl6 utca karakterének korrigalasa, sétanyszer(i, a gyalogos mozgasok

levezetésére alkalmas keresztmetszet kialakitasa, az arok egy szakaszanak lefedése,

a Ebner Gyorgy koz déli oldalénak j épitészeti kialakitdsahoz illeszkedd épitészeti és

szabalyozasi megoldasok alkalmazasa, a kéz arculatfejlesztése,

a Stefania utca forgalmanak korlatozasa az utca forgalomszervezésével, -csillapitasaval,
az Ebner Gyorgy koz forgalmanak korlatozasa az utca gyalogos prioritasaval,

az Arany Janos utca forgalmanak korlatozasa az utca gyalogos prioritasaval,

a Templom tér forgalmanak korlatozasa az utca gyalogos prioritasaval.




SZAKMAI VELEMENY

TERULETI JAVASLATOK

EBNER GYORGY KOz

Az Ebner Gyorgy kdzben a fontosabb varosépitészeti javaslatok az alabbiak:

az Ebner Gyorgy koz gyalogos prioritasii sétany legyen, ahol a kiszolgalé forgalom is

korlatozott (épliletek, parkolok megkozelitése, koziizemi szolgaltatasok stb.),

a miiemlék épiilet el6terében rendezni kell az utca terepszintjét (felszini vizelvezetés),

az Ebner Gyorgy kéz egyenes vonall meghosszabbitdsa a Clementis LaszI6 utcdig a

posta meglévo épliletének foldszinti attorésével, a tet6tér megorzésével (athajto/atjard),

az Ebner Gyorgy koz északi oldalanak beépithetGsége (beleértve 116 hrsz-U telek végét):

o teljes kozterilet feldli homlokzataval a szabdlyozasi vonalon allo, félnyeregtetds,
legfeljebb 8,0 méter mélységli, a koz felé legfeljebb 6,5 méter legnagyobb
magassagu, legfeljebb pince +foldszint +tetGtér beépitésii épuletek Iétesithetok,

e az éplileteket az Ebner Gyorgy koz felé kozcéli funkciok elhelyezésére alkalmas
modon, az koz felé portallal megnyithatéan kell kialakitani abban az esetben is, ha
megvaldsitasukra tUtemezetten kertl sor,

e az éplilet foldszintjén lakas nem helyezhetd el,

e garazs, sorgarazs, teremgarazs a koz felé nem nyithatd, az csak a telek bels6 részérdl

megkozelitheten alakithatd ki.

a 116 hrsz-U telek a telek déli része az
Ebner Gyorgy koz északi oldala tovabbi
szakaszahoz hasonldan épithet6 be, a koz
fel6l be nem épithetd tertilet
kialakitasaval. Az Arany J. utca felé
torténd atnyitas opcionalis elem, ami az
atjaras tavlati lehetéségének fenntartasat
szolgalja a Stefania utca felé. A kialakuld

teresedés térfallal lezarhato.
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= az Ebner Gyodrgy koz és a Clementis LaszI utca csatlakozasanak térségében

e a Posta épiiletének meglévl atjardjat kozhasznalat céljara javasolt megnyitni,

e a Posta épiilet udvari szarnyanak ,attorését” (atjarova alakitasat) kovetéen az Ebner
Gyorgy kdz meghosszabbitasra keriilhet a Clementis Laszlé utca felé, kdzel vizszintes
magassagi vonalvezetéssel,

e Az Ebner Gyorgy koz (felsd) szintjén, a Posta épiilete mellett un. ,parkolé-lemez”
alakithato ki, melynek alsé szintje a Clementis Laszlé utcardl megkozelithetd oldalt
nyitott, terepszint alatti parkolé lehet. Megfeleld kialakitas esetén a létesithet
parkoldk lehetévé teszik a Posta déli épliletszarnyaban kialakithatd, kulturalis- vagy
mas céll intézmény elhelyezését. A Clementis utca fel6l gépkocsival is elérhetd,
diszburkolatt ,teraszon” gyalogos elsddlegesség mellett parkoldk es elhelyezhetdk.

A parkolo also szintje a Clementis LdszIo utca feldl megkdzelithetd

Az Ebner koz felsd szintjén sétany létesiilhet
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Az Ebner koz északi oldalén a sétanyt kisérd beepités alakulhat ki

Az Ebner Gybrgy kéz déli oldalén a sétdnyt a siillyesztett tér lettel B b
telithetd a parkolds dtszervezésével lizletekkel, teraszokkal, de atmenetileg beépitetlen kert is maradhat

CLEMENTIS LASZLO UTCA

= a Clementis LaszI6 utca kialakitasa
e az utca alkalmas lenne a varos déli részein tervezett fejlesztések és a Templom tér
Osszekotésére, de az utca beszlkil a hrsz 139, hrsz 142 és hrsz 143 telkek és az
utburkolat kdzott.

e A javasolt megoldds az arok lefedése az északabbi szakasz mintdjara, az Ut

»€lhlizasa” és parkoldk kialakitasa.

A Clementis LdszIo utca a zart csatorna felett A Clementis LaszIo utcai drok

ARANY JANOS UTCA

= az Arany Janos utca Zichy major melletti szakaszanak kialakitdsa gyalogos prioritasu
sétany, ahol a kiszolgald forgalom korldtozottan megengedett (épiiletek, parkoldk
megkozelitése, kbzlizemi szolgaltatasok stb.)

= az Arany Janos utca jatszotéri boviilete gyalogos sétany

= az Arany Janos utca zsakutcaként kialakitott, forgalomcsillapitott szakaszan a gyalogosok
és a kiszolgaldé forgalom (épliletek megkozelitése, koziizemi szolgaltatasok stb.) egyiitt
vezethetok.
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Az Arany Jénos utca A Koz tér ,dtvezetése” a Stefania utca felé

STEFANIA UTCA

= a Stefania utca forgalomcsillapitott utcaszakasz, megfelel6, gépkocsival is jarhato
térburkolattal, parkoldkkal, fakkal, teraszokkal, és

= tulajdonosi szandék esetén akar dsszekapcsolhatd az Ebner Gyorgy kozzel, opcionalisan.

A Stefénia utca csillapitasra tervezett szakaszanak eleje A Stefania utca csillapitdsra tervezett szakasza

KOZ TER
= 3 Koz tér gyalogos tér, alarendelt kiszolgald forgalommal,

= 3 Stefania utca felé a meglévo keskeny koz fenntarthatd, de a hatarold telek keritése
mentén be nem épithetd sav kijeldlése javasolt, a keskeny koz tavlati kiszélesitéséhez

sziikséges teriilet biztositasa érdekében, a lehetéségének fenntartasa érdekében.
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A TERULET KOZTERULETI RENDSZERE
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A TERULET BEEPITESI KONCEPCIOJA
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A HESZ JAVASOLT MODOSITASAI*

oy

EREDETI ELOIRASOK

MODOSITOTT ELOIRASOK

INDOKLAS

Tervezet, 2011. junius

Tervezet 2012.06.10.

Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-
testiilete

Budadrs Varos Onkormanyzatanak
Képviseld-testiilete

w2011 (e ) 6nkormanyzati rendelete

..... /12012. (... ....) onkormanyzati rendelete

Budadrs egyes teriileteire vonatkozé Helyi
Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi
Tervérél (BHESZ) szolo 42/2005.(1X.22.) OKT
rendelet médositasarol

Budaodrs egyes teriileteire vonatkoz6 Helyi
Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi
Tervérél (BHESZ) szol6 42/2005.(1X.22.) OKT
rendelet médositasarol

Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képvisels-
testillete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 7. §
(3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a helyi 6nkormanyzatokrél szdl6 1990.
évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdésében
meghatarozott  feladatkorében  eljarva a
kévetkezdket rendeli el:

Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képviseld-
testillete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. §
(3) bekezdés c) pontjaban kapott felnatalmazas
alapjan, a helyi 6nkormanyzatokrol sz6l6 1990.
évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdésében
meghatarozott  feladatkorében  eljarva a
kbvetkezdket rendeli el:

1§

1§

(1) Budadrs egyes teriileteire vonatkoz6

helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi

tervérdl szol6 42/2005. (1X.22.) OKT rendelet

(tovabbiakban R.) 2. §-a az alabbi r) ponttal
_egésziil ki:

Budaors egyes teriileteire vonatkozo helyi
épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervéré|
s2016 42/2005. (1X.22.) OKT rendelet
(tovabbiakban R.) 2. §-a az alabbi r) ponttal
egésziil ki:

J)  Atelek nem beépithetd része: a telek azon
része, melyen csak a beépités mértékébe nem
szamitd épitmények, épitményrészek helyezhetdk
el.”

J)  Atelek nem beépithetd része: a telek azon
része, melyen csak a beépités mértékébe nem
szamitd épitmények, épitményrészek helyezhetdk
ellYY

(2) AR. keritésekrol szol6 16. §-a az alabbi
(5) bekezdéssel egészill ki:

AR. keritésekrdl sz616 16. §-a az alabbi (5)
bekezdéssel egésziil ki:

.(5) A rehabilitacios, telepliléskdzponti vegyes
épitési dvezetbe sorolt ingatlanok kbzhasznalatu
gyalogos feliilettel hataros hataran az éplletekkel
egységes anyaghasznalattal, minéséggel kell a
keritéseket kialakitani (igy, hogy a kerités sikjara
merdleges atlathatésaga legalabb 75 %-ban
korlatozott.”

.(5) A rehabilitacios, teleplléskdzponti vegyes
épitési dvezetbe sorolt ingatlanok kdzhasznélatu
gyalogos felilettel hataros hatéran az
épiletekkel egységes anyaghasznalattal,
mindséggel kell a keritéseket kialakitani ugy,
hogy a kerités sikjara meréleges atlathatdsaga
legaldbb 75 %-ban korlatozott.”

(3) AR. vegyes teriiletek épitési ovezeteirdl
sz016 21. §-a az alabbi m-u) pontokkal egésziil
ki:

AR. vegyes teriiletek épitési dvezeteirdl sz6l6
21. §-a az alabbi m-u) pontokkal egésziil ki:

,m) LK-3/0 oldalhataron all6 beépitési ,m) LK-3/0 oldalhataron all6 beépitési
kisvarosias lakétertilet kisvarosias lakdterllet
n) VtR9 rehabilitacios, atmeneti n) VtR9 rehabilitacios, dtmeneti

teleptiléskozponti vegyes tertilet

telepliléskozponti vegyes tertilet

! az 0j vagy mddositott szévegezési javaslat pirossal, a valtozatlan szévegezés feketével szerepel a tervezetben
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xx V10 rehabilitacios, atmeneti,
nyugati telekhatéron allé beépitési
teleptiléskdzponti vegyes tertilet

A templom keleti oldalan
alkalmazott vezet, a
rendeletben nem

szerepel
o VtR10 rehabilitacios, atmeneti, o) VtR10 rehabilitacios, atmeneti, azonosa VtR9
hézagosan zartsoru, keleti telekhataron allo hézagosan zartsord, keleti telekhataron allo modosilott valtozataval
beépitésli teleplléskozponti vegyes terilet beépitési teleplléskdzponti vegyes terilet
p) VtR11 rehabilitacios, atmeneti, p) VtR11 rehabilitacios, atmeneti, nem valtozik

telepuléskozponti vegyes terilet

telepuiléskozponti vegyes terilet

qQ W3 teleptiléskdzponti vegyes
fejlesztési tartaléktertilet
N VtRZm Zichy major, rehabilitacios, ) VtR/Zm Zichy major, rehabilitacios,

alacsony intenzitasu, kdzintézményi
telepliléskozponti vegyes terllet

alacsony intenzitasu, kdzintézményi
telepliléskdzponti vegyes tertilet

s)  VtR/Zk Zichy korzd, rehabilitacios,
intenziv, hézagosan zartsoru beépitési
telepliléskozponti vegyes terllet

torlése javasolt
azonos Vt-R9

) VRt Templom tér, rehabilitacios,
intenziv, hézagosan zartsoru beépitési
telepliléskdzponti vegyes terllet

s) VRt Templom tér, rehabilitacios,
intenziv, hézagosan zartsoru beépités(
telepliléskdzponti vegyes tertilet

u)  VtKI/Esze = Templom tér
kézintézményeinek telepiiléskdzponti vegyes
tertlete"

t)  VtKI/Esze Templom tér
kézintézményeinek telepiiléskdzponti vegyes
terilete"

(4) AR. régészeti értékek védelmérdl sz6lo
70. §-a az alabbi (6) bekezdéssel egésziil ki:

.(6) A Farkasréti (t, Bokréta koz, Clementis TORLESE JAVASOLT a szabalyozasi tervben
Laszl6 utca, Dozsa Gyorgy utca, Stefania utca, J::;LZ“S(:Z“ Z‘Eyéiokréta
Ngfelejcs utca altal hatérolt teriileten régészeltli K6z — Clementis Laszlo
orokség elemei a régészeti érdekiinek mindstilé utca — Dozsa Gybrgy
terliletrdl csak régészeti feltaras keretében utca — Stefania utca —
mozdithatok el. Ezért a terileten a foldmunkaval r’:‘:{::gfftse‘r‘slc:t fgagszeﬁ
jaré beruhazasok megkezdése el6tt régészeti érdek tertilet ¢
allagotfelmgrgst kell vegglzm,’amelyr’]ek.n]odszere felesleges, mert errd|

a probafeltaras. Ennek hidnyaban barmiféle nem Budadrs Varos
foldmunka csak régészeti megfigyelés mellett Képviselo-testilete
végezhetd. A feltarasok elvégzésére a terilletileg donthet (més jogszabaly
illetékes muzeum jogosult.” alapian éjekoztato

' Jogosuit. elemként jelglhetd)

(5) AR. szennyvizelvezetés,

szennyvizkezelésrdl szol6 76. §-a az alabbi (4)

bekezdéssel egésziil ki:

(4) A Farkasréti (t, Bokréta koz, Clementis TORLESE JAVASOLT az eliras intézkedés

Laszl6 utca, Ddzsa Gydrgy utca, Stefénia utca,
Nefelejcs utca altal hatarolt teriileten a
hasznalaton kiv(ili szennyvizgy(ijtd és szikkasztd
miitargyak el8irés szerinti rekultivaciojardl
tulajdonos kételes gondoskodni.”

jellegli, nem épitési
szabaly

az épitési engedély
feltételeként a csatornara
torténd rakotésnél irhato
elé

10
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2.§

2.§

(1) AR. az alabbi 35/A. §-sal és az azt
megeléz6 alcimmel egésziil ki:

AR. az alabbi 35/A. §-sal és az azt megel6z6
alcimmel egésziil ki:

JLK-3/0 OLDALHATARON ALLO BEEPITESU
KISVAROSIAS LAKOTERULET

JLK-3/0 OLDALHATARON ALLO BEEPITESU
KISVAROSIAS LAKOTERULET

35/A. §

35/A. §

(1) Akisvarosias lakoterlet oldalhataron allo
beépitési, meglévd, 5,0 m épitménymagassagot
meg nem haladé része.

(1) Akisvérosias lakotertilet oldalhataron &ll6
beépitési, meglévé, 5,0 m épitménymagassagot
meg nem haladé része.

(2) Az épitési dvezetben:

(2) Az épitési dvezetben:

a) azeldkert mérete: 0 m,

a) azeldkert mérete: 0 m,

b) azoldalkert mérete 6,0 m,

b) azoldalkert mérete 6,0 m,

c)  ahatsokert mérete 0 m.

c)  ahatsokert mérete 0 m.

(3) Az LK-3/O jeli épitési Ovezet beépitési
paraméterei:

(3) Az LK-3/0O jelt épitési ovezet beépitési
paraméterei;

a telek megengedett az épllet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az épitési brutté terepszint
ovezet jele terilete | szélessége beépitési | szintteriileti alatti zoldfeliileti Epitménymagasséga
mértéke mutatoja beépitési mértéke
mértéke
m? m % m2/m? % % m m
LK-3/0 700 12 30 1,0 20 30 4,0 5,0
LK-3/0 700 12 30 1,0 2 30 4,0 5,0
javasolt

(4) Barmely ingatlanon a telekméret minden 250
m2-e utan egy lakas létesithetd, melyek legfeljebb
4 lakasos lakoépiiletekben helyezhetdk el.

(4) Barmely ingatlanon a telekméret minden
250 m2-e utan egy lakas létesithetd, melyek
legfeljebb 4 lakasos lakdépiiletekben

(5) A kialakithaté maximalis telekméret 1000 m2.

helyezheték el.
(5) A kialakithaté maximalis telekméret 1000
m2,

(2) AR.azalabbi 39/A. §-sal és az azt
megel6z6 alcimmel egésziil ki:

AR. az alabbi 39/A. §-sal és az azt megel6z6
alcimmel egésziil ki:

Vt-KI/Esze TEMPLOM TER

Vt-KI/Esze TEMPLOM TER

KOZINTEZMENYEINEK TELEPULESKOZPONTI  KOZINTEZMENYEINEK )
VEGYES TERULETE TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETE
39/A. § 39/A. §

(1) Atelepiléskdzponti vegyes terilet kialakult
hézagosan zart sor( beépitési, kdzintézmények
elhelyezésére szolgald terilete.

(1) Atelepiléskdzponti vegyes terilet
kialakult hézagosan zart sord beépités,
kdzintézmények elhelyezésére szolgald
terilete.

(2) Az épitési bvezetben az alabbi
férendeltetésii épiiletek helyezhetok el:

(2) Az épitési dvezetben az alabbi
férendeltetésii épiiletek helyezhetok el:

a) egyhaz, oktatési, egészségugyi, szocialis
épllet,

a)  egyhaz, oktatasi, egészségugyi, szocialis
épllet,
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b)  egyéb kozdsségi szérakoztato, kulturalis
épllet,

MODOSITOTT ELOIRASOK INDOKLAS

b)  egyéb kozosségi szérakoztatd, kulturalis
épllet,

c)  sportcéli épitmény.

c)  sportcélu épitmény.

(3) Az épitési dvezetben:

(3) Az épitési dvezetben:

a) azelbkert mérete: 0 m,

a) azel6kert mérete: 0 m,

b)  azoldalkert mérete O m,

b)  azoldalkert mérete 0 m,

c) ahatsdkert mérete 6,0 m.

c) ahatsdkert mérete 6,0 m.

(4) A Vt-KI/Esze jelii épitési dvezet beépitési
paraméterei:

a terepszint alatti
beépités tobblete és a
legkisebb zéldfelilet
6sszehangolandd vagy
OTEK 111.§ szerinti
eltérés szlkséges

(4) A Vt-KI/Esze jelii épitési dvezet beépitési
paraméterei:

a telek megengedett az éplilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az épitesi brutté terepszint
Ovezet jele teriilete | szélesséqe beépitési | szintteriileti alati zOldfelileti Epitménymagass4aa
9 | merteke | mutatoia | bespitési | merteke plimenymagassag
mértéke

m?2 m % m?/m?2 % % m m
Vt-KI/Esze | 2500 20 40 1,8 20 30 5,5 8,0
VeKIEsze | 5500 | 20 40 18 10 25 5,5 8,0
javasolt

EREDETI ELOIRASOK MODOSITOTT ELOIRASOK INDOKLAS

(3) AR. azalabbi 40/C. §-sal és az azt AR. az alabbi 40/C. §-sal és az azt megel6z6
megel6z6 alcimmel egésziil ki: alcimmel egésziil ki:
Vt-R9 REHABILITACIOS, ATMENETI Vt-R9 REHABILITACIOS, ATMENETI
TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET
40/C § 40/C §
(1) Az épitési dvezetek a telepiiléskdzpont (1) Az épitési dvezetek a telepiiléskdzpont
vegyes tertilet rehabilitacios jellegd, atmeneti, vegyes terllet rehabilitacios jellegii, atmeneti,
hézagosan zartsoru beépitésii részei. hézagosan zartsoru beépitésii részei.
(2) Az épitési dvezetekben férendeltetésként (2) Az épitési dvezetekben férendeltetéskent
elhelyezheté: elhelyezhet6:
a) lakéépilet, a)  lakdépllet,
b) igazgatasi éplilet, b) igazgatasi épiilet,
c)  szolgaltato, vendéglatd valamint c)  szolgaltatd, vendéglatd valamint
kereskedelmi célu éplilet, kereskedelmi céll éplilet,
d)  széllashely szolgaltaté épilet, d)  szallashely szolgaltat6 éplilet,
e) egyéb kozosségi szérakoztato, kulturalis e) kulturdlis épulet, Az OTEK alapjan csak

éplilet,

,kézponti vegyes”
teriileten helyezhetd el

f)  egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis
épllet.

f)  egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis
épllet.
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(3) Az épitési bvezetekben

a) azelbkert mérete 0 m

b)  ahatsokert mérete 0 m.

Az el6iras célja, hogy a
meglévé magassagi
viszonyok, a kialakult
szintkiildnbségek miatt
ne alakulhasson ki
jelentés magassag
kilonbség a csatlakozd
Uj épliletek kozott, a
Stefania utcai telkek
hatsokertjében

(3) Az épitési bvezetben az el6-, oldal-,
hatsokert mérete 0 m a Szabalyozasi Terven
jelolt telek nem beépithetd részének
figyelembevételével.

(4) Az épitési dvezetekben a telkek
beépitésére vonatkozd szabalyok a kévetkezok:

(4) Az épitési bvezetekben a telkek
beépitésére vonatkozo szabalyok a kdvetkezok:

a)  kozterilettel hataros telkek esetében az
utcai telekhatar egyben épitési vonal is és az utcai
telekhatér felén épliletnek kell lennie;

a)  kozterilettel hataros telkek esetében az
utcai telekhatar egyben épitési vonal is és az utcai
telekhatar felén épiiletnek kell lennie;

b)  (j utcafronti éplilet homlokzatanak minimum
az épliletszélesség 75 %-an illeszkednie kell az
épitési vonalra;

b)  0j utcafronti épiilet homlokzatanak minimum
az épliletszélesség 75 %-an illeszkednie kell az
épitési vonalra;

c) aza)pontban meghatarozott épitési vonaltol
éplletrészt visszahuzni a szomszédos telek
mellett 3,0 m-en belll nem lehet;

c) aza) pontban meghatarozott épitési vonaltdl
éplletrészt visszahlzni a szomszédos telek
mellett 3,0 m-en bellil nem lehet;

d)  azépitési vonaltdl épliletrészt a telek belseje
felé max. 1,5 m-re lehet visszah(zni, amennyiben
az épitési vonal és az épiletkontur kozott kialakuld
terliletsav kdzhasznalat céljara torténd atadasat
szerz8dés rogziti.

d) azépitési vonaltdl épiiletrészt a telek belseje
felé max. 1,5 m-re lehet visszahtzni, amennyiben
az épitési vonal és az épiiletkontdr kozott kialakuld
terliletsav kdzhasznalat céljara torténd atadasat
szerz6dés rogziti.

(5) A Vt-R9 jelli épitési Gvezetek beépitési
paraméterei:

(5) A Vt-R9 jelli épitési Gvezetek beépitési
paraméterei:

a telek megengedett az épllet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az épitesi bruttd terepszint
ovezet jele teriilete | szélesséqe beépitési | szintteriileti alatti zOldfelileti Epitménvmagass4aa
9 | merteke mutatéja beépitési mértéke P ymagassag
mértéke
m?2 m % m2/m?2 % % m m
Vt-R9 700 14 40 1,0 10 25 4,0 5,5
VE:R9 700 | 14 40 1,0 10 25 4,0 5,5
javasolt
(6) Epiilet szintjeinek szama, nem haladhatja (6) Epiilet szintjeinek szama, nem haladhatja
meg a pince+fdldszint+ tetbteret. meg a pince+foldszint+tetéteret.
(7) Az lizletek m(ikodési rendjére vonatkozd (7)  Akiskereskedelem célu 6nallo rendeltetési ~ a,plaza-stop™

jogszabaly hatalya ala tartozd kiskereskedelem
cimszava alatt felsorolt tevékenységek szerinti
kereskedelmi funkci6 6nallé rendeltetési
egységének alapterllete legfeljebb 200 m2 lehet
az azt kiszolgalo létesitményekkel egyittvéve.

torvény el6irasaival
dsszhangban a
hatarérték 300 m2-ig
ndvelhetd lenne

A hatalyos OTEK 1.
melléklete szerint:
A Il fejezetben
hasznalt rendeltetés
megnevezések alatt
a TEAOR szerinti
alagazatokat kell
értenr’.

egységek brutt6 alaptertlete — a kiszolgald
helyiségekkel egyutt — legfeljebb 200 m? lehet.
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SZAKMAI VELEMENY

EREDETI ELOIRASOK MODOSITOTT ELOIRASOK INDOKLAS
(8) Barmely ingatlanon a telekméret minden 250  (8) Barmely ingatlanon a telekméret minden 250
m2-e utdn egy lakas létesithetd, melyek legfeliebb  m2-e utén egy lakas 1étesithetd, melyek legfeljebb
4 lakasos lakéépuletekben helyezhetdk el. 4 lakasos lakéépuletekben helyezhetdk el.
(9) Barmely telken tobb lakd célu férendeltetésti  (9)  Barmely telken tobb lako célu férendeltetési
épllet is elhelyezhetd, de egy lako célu épllet is elhelyezhetd, de egy lako céll
férendeltetési épiilet legfeljebb 200 m2 foldszinti  férendeltetésl épulet legfeljebb 200 m2 fdldszinti
brutté alapterllet( lehet. brutt6 alapter(let( lehet.
(10) A kialakithaté maximalis telekméret 1000 (10) A kialakithaté maximalis telekméret 1000
m2. m2,
(11) Atelken tdbb épiilet is elhelyezhetd, de egy ~ (11) A telken tobb épiilet is elhelyezhetd, de egy
épiilet legfeljebb 500 m2 foldszinti brutté épiilet legfeljebb 500 m2 féldszinti brutté
alapterlletd lehet, kivéve kézintézmények alapterllet lehet, kivéve kézintézmények
(igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségigyi, (igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis épllet) kozosseégi szérakoztato, szocialis épllet) kozosségi szérakoztato,
alapszintli szolgaltatast, kulturalis és postaéplilet  alapszintii szolgaltaté-, kulturalis- és postaéplilet
esetén. esetén.
(12) Uj épités, bévités esetén, amennyiben a (12) Uj épillet létesitése, meglévé épiilet
rendeltetési egységekhez eldirt parkoldhelyek bévitése esetén — amennyiben a rendeltetési
szama meghaladja a 15-6t, az el&irt parkoldhelyek  egységekhez elbirt parkolohelyek szama
75%-at az éplilet foldszintjén vagy terepszint alatt  meghaladja a 15-6t — az eldirt parkoldhelyek 75%-
kell elhelyezni. at az épllet foldszintjén vagy terepszint alatt kell
elhelyezni.
(13) Pinceszint a f6 rendeltetés szerinti éplilettel ~ (13) Pinceszint a f6 rendeltetés szerinti épllettel
Osszeépitve, legfeliebb a beépités mértékétig dsszeépitve, legfeljebb a beépités mértékétig
épithetd. Kivétel ez aldl, ha a pinceszint legalabb  épithetd. Kivétel ez aldl, ha a pinceszint legalabb
60 %-an gépjarmitarol¢ is létestl, abban az 60 %-an gépjarmitarolo is létestl, abban az
esetben a pinceszint beépithetésége a telek esetben a pinceszint beépithetésége a telek
maximalis beépithetésége + 20 %. Pinceszint maximalis beépithetésége + 10 %. Pinceszint
illetve mélygarazs maximum 1 szintben illetve mélygarazs legfeljebb 1 szintben
létesithetd. létesithetd.
(14) Az 1,5 m-nél mélyebb rétegeket érinté (14) Az 1,5 m-nél mélyebb épileteket,
felszin alatti beépitések esetén biztositani kell a épliletrészeket ugy kell kialakitani, hogy azok
felszin alatti vizek zavartalan aramlasat. Az a) ne akadalyozzak a felszin alati vizek
épitkezésbdl adodo esetleges talajvizmozgasok zavartalan aramlasat
kéros kdvetkezményeitdl a szomszéd telken allo VPP
e - b) az épitkezésbdl adodo esetleges
épitményeket meg kell védeni. o . . . o
talajvizmozgasok karos kdvetkezményeitdl a
szomszed telken 4ll6 épitményeket ne érintsék.
(15) Az épilet kozterilet ill. maganut felé nézé (15) Az épilet kozterilet illetve kdzforgalom elél
homlokzati sikjabdl a kozterilet ill. maganut felé el nem zért terilet felé nézé homlokzati sikjabdl a
kiallo erkély, barmely legfeljebb 0,5 m kiallasu kézterilet ill. maganut felé kiallo erkély, barmely
épitészeti elem (az eresz kivételével) 0ssz hossza  épitészeti elem Gsszes hossza (az eresz
nem haladhatja meg és kdzforgalom el6tt kivételével) nem haladhatja meg az épiilet
megnyitott terilet az épllet homlokzatszélességének 50 %-&t.
homlokzatszelessegenek 50 %-at. A homlokzati A homlokzati elemek legnagyobb kidllasa 0,5 m
elemek legnagyobb kiallasa 0,5 m lehet. lehet.
(16) Az épilet alaptertletének legalabb felén; (16) Az épllet alaptertiletének legaldbb felén; az  azanyag
utcafronton a homlokzat szélességének legalabb  utcai homlokzat szélességének legalabb 2/3-an ?gzgéﬁ%zse

2/3-&4n magastetét kell kialakitani. Magastet6t
legalabb 35° és legfeljebb 45° hajlassal kell
kialakitani, héjalasa csak természetes pala vagy
cserép fedés lehet.

magastet6t kell kialakitani. Magastet6t legalabb
35° és legfeljebb 45° hajlassal kell kialakitani,
melynek héjazata csak természetes pala vagy
cserép fedés lehet.

(diszkriminativ)
lehet
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(17) Klima és szell6z6 berendezés homlokzaton
torténd elhelyezésére vonatkozd szabalyok:

(17) Klima- és szell6z6 berendezés homlokzaton
torténd elhelyezésére vonatkozo szabalyok:

a)  utdlagosan csak a homlokzati
fellletképzéshez illeszkedve, épitészeti
eszkozokkel esztétikus mddon takartan helyezhetd
el,

a)  utdlagosan csak a homlokzati
fellletképzéshez illeszkedve, épitészeti
eszkdzokkel esztétikus mddon takartan helyezheté
el,

b)  Ujbeépités esetén, tdbblakasos
lakdéplletben kozds klimarendszer kiiltéri egység
kialakitasa el6re megtervezett, az utcai homlokzati

fellilettdl tavol, elére kialakitott helyen helyezhetd el.

b)  Ujbeépités esetén, tdbblakasos
lakééplletben kozds klimarendszer kiiltéri egység
kialakitasa elére megtervezett, elére kialakitott
helyen, kdzteriilet, kdzhasznélat el6l el nem zart
tertlet feldl takartan helyezheté el.

(18) A portalok, kirakatok, cégérek és
hirdet6tablak méretét és elhelyezését az utcai
homlokzaton a teljes homlokzattal egyditt, egy
egységkeént kell tervezni és kialakitani ugy, hogy
azok szervesen illeszkedjenek a meglévé vagy
tervezett vizszintes és fiiggéleges homlokzati
tagolashoz, a nyilaszarok ritmusahoz illetve az
éplilet épitészeti hangsulyaihoz.

(18) A portalok, kirakatok, cégérek és
hirdet6tablak méretét és elhelyezését az utcai
homlokzaton a teljes homlokzattal egyditt, egy
egységkeént kell tervezni és kialakitani ugy, hogy
azok szervesen illeszkedjenek a meglévé vagy
tervezett vizszintes és figgéleges homlokzati
tagolashoz, a nyilaszarok ritmusahoz illetve az
épiilet épitészeti hangsulyaihoz.

(4) AR. azalabbi 40/D. §-sal és az azt
megel6z6 alcimmel egésziil ki:

AR. az alabbi 40/D. §-sal és az azt megel6z6
alcimmel egésziil ki:

Vt-R/10 REHABILITACIOS, ATMENETI,
HEZAGOSAN ZARTSORU, KELETI
TELEKHATARON ALLO BEEPITESU
TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET

,Vt-R10 REHABILITACIOS, ATMENETI,
HEZAGOSAN ZARTSORU, KELETI
TELEKHATARON ALLO BEEPITESU
TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET

40D. §

40/D. §

(1) Az épitési dvezet a telepliléskdzpont vegyes
terlilet rehabilitacios jellegd, atmeneti, hézagosan
zart sorl beépitésl része.

(1) Az épitési dvezet a telepiiléskdzpont vegyes
teriilet rehabilitacios jelleg, atmeneti, hézagosan
zart sorl beépitésl része.

(2) Az épitési dvezetben férendeltetésként
elhelyezheté:

(2) Az épitési dvezetben férendeltetésként
elhelyezhetd:

a) lakéépilet,

a) lakéépilet,

b) igazgatasi épilet,

b) igazgatasi épillet,

c)  szolgaltato, vendéglatd valamint
kereskedelmi céll épillet,

c)  szolgaltato, vendéglatd valamint kereskedelmi
célu épiilet,

b)  szallashely szolgéltaté épilet,

b)  szallashely szolgaltaté épilet,

e)  egyéb kdzOsségi szérakoztatd, kulturalis
épllet,

az egyéb kozosségi
szbrakoztato éplilet
csak kdzponti
vegyes terlleten
helyezhet6 el az
OTEK szerint

e)  kulturalis épiilet,

f)  egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis
épllet..

f)  egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis
épllet.

(3) Az épitési bvezetben az el6-, oldal-,
hatsokert mérete 0 m a Szabalyozasi Terven jelolt
telek nem beépithetd része figyelembevételével.

(4) Az épileteket a keleti telekhataron alléan
kell kialakitani. A nyugati homlokzatnak tagolt
kialakitasunak kell lennie

(5) Epiilet szintjeinek szama, nem haladhatja
meg a pince+fdldszinttemelet+tetbteret.

(5) Epiilet szintjeinek szama, nem haladhatja
meg a pince+foldszinttemelet+tetbteret.
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(6) Epiilet tetészerkezetének szaruallasai
legfeljebb 9,0 m fesztavolséggal alakithatdk ki.

AZ OVEZETI BESOROLAS MODOSITASA
MIATT TOROLVE

(7) Epiiletek magassaga:

a) Az Ebner Gydrgy koz feléli homlokzatot a
szomszédos miiemlék éplilet ereszvonalahoz
illeszkedve, legfeljebb ez az ereszvonal a
befordul6 épliletszarnyon is kialakithatd, és ezt az
épiletszarnyat kontyolt tet6fedéssel kell
kialakitani, a k6zos telekhatar menti tiizfal
takarasaval, de a tetdgerincvonala sehol sem
lépheti tdl a miiemlék gerincvonalat, valamint a
miemlék éplilet tlizfaltakarasan tuli épiiletrészt tgy
kell kialakitani, hogy a mliemlék benapozasa
biztositott legyen. A miemlék épulet
tlizfaltakarasan tuli épiiletrészen a 132 hrsz.
ingatlan terepszintjétdl mért legfeljebb 4,5 méter
magassag fol6tti vizszintes sik folé épliletrész
nem nyulhat.

AZ OVEZET| BESOROLAS MODOSITASA
MIATT TOROLVE

b)  AKoz tér feldli ingatlanon az épiilet
telekhataron allé homlokzatanak magassaga,
valamint a kozforgalom el6tt megnyitott tertilettel
hataros homlokzatanak magassaga legfeljebb 6,5
m lehet.

AZ OVEZET| BESOROLAS MODOSITASA
MIATT TOROLVE

c)  Atet6 sikjabdl kialld tetéfelépitmény —a
kémény, a tetdszerelvények, a 0,5 m2-t meg nem
halado fellilet(i padlasvilagit6 ablak és az 1,0 m2-t
meg nem halado felletl reklamhordozdk
kivételével — nem létesitheté.

AZ OVEZETI BESOROLAS MODOSITASA
MIATT TOROLVE

(8) Atelek megengedett legkisebb zoldfellileti
mértéke 10%.

ISMETLES MIATT AZ ADAT TORLESE
JAVASOLT

a tablazat rogziti

(9) Az Ebner Gyorgy kéz feldli homlokzatot a
szomszédos mliemlék éplilet homlokzatanak
vizszintes és fiiggbleges homlokzati tagolashoz, a
nyilaszardk ritmuséhoz illetve az épilet épitészeti
hangsulyaihoz illeszkedve kell kialakitani.

AZ OVEZETI BESOROLAS MODOSITASA
MIATT TOROLVE

(10) Az lizletek mikddési rendjére vonatkozé
jogszabaly hatalya ala tartozé kiskereskedelem
cimszava alatt felsorolt tevékenységek szerinti
kereskedelmi funkci6 6nallé rendeltetési
egységének alapterllete legfeljebb 200 m2 lehet
az azt kiszolgald Iétesitményekkel egyiittvéve.

(6) A kiskereskedelem célu 6nallé rendeltetési
egységek brutt6 alapterlilete — a kiszolgald
helyiségekkel egyutt — legfeljebb 200 m? lehet.

a ,plaza-stop”
térvény eldirasaival
dsszhangban a
hatarérték 300 m-ig
névelheté

(11) Az épitési dvezetben a foldszinten
lakéfunkcié nem telepithetd.

(12) Az épitési dvezet telkein tobb épilet is
elhelyezhetd, de egy éplilet legfeljebb 500 m2
foldszinti bruttd alapterileti lehet.

(7) Az épitési dvezet telkein tobb épllet is
elhelyezhetd, de egy éplilet legfeljebb 500 m?2
foldszinti bruttd alapterileti lehet.

(13) Az 1,5 m-nél mélyebb rétegeket érinté
felszin alatti beépitések esetén biztositani kell a
felszin alatti vizek zavartalan aramlasat. Az
épitkezéshbdl adodo esetleges talajvizmozgasok
karos kovetkezményeitdl a szomszéd telken alld
épitményeket meg kell védeni.

(8) Az 1,5 m-nél mélyebb épiileteket,
épuletrészeket Ugy kell kialakitani, hogy azok

a) ne akadalyozzak a felszin alatti vizek
zavartalan dramlasat

b) az épitkezéshdl adodo esetleges
talajvizmozgasok kéros kdvetkezményeitél a
szomszéd telken &ll6 épitményeket ne érintsék.

pontositas
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(14) Az épillet kdzterllet ill. maganut felé nézé (9) Az épiilet kozterllet illetve kdzforgalom elél ~ pontositas
homlokzati sikjabdl a kdztertlet ill. maganut felé el nem zart terilet felé nézé homlokzati sikjabol a
kiallo erkély, barmely legfeljebb 0,5 m kiallasu kézterilet illetve kdzforgalom el8l el nem zért
épitészeti elem (az eresz kivételével) 6ssz hossza  terllet felé kiallo erkély, barmely épitészeti elem
nem haladhatja meg és kdzforgalom el6tt 0sszes hossza (az eresz kivételével) nem
megnyitott teriilet az éplilet haladhatja meg az épiilet
homlokzatszélességének 50 %-at. A homlokzati homlokzatszélességének 50 %-éat.
elemek legnagyobb kiallasa 0,5 m lehet. A homlokzati elemek legnagyobb kiallasa 0,5 m
lehet.
(15) Az épilet alapteriletének legalabb felén; (10) Az épilet alaptertiletének legalabb felén; az  pontositas
utcafronton a homlokzat szélességének legalabb utcai homlokzat szélességének legalabb 2/3-an
2/3-an magastetét kell kialakitani. Magastet6t magastet6t kell kialakitani. Magastet6t legalabb
legalabb 35° és legfeljebb 45° hajlassal kell 35° és legfeljebb 45° hajlassal kell kialakitani,
kialakitani, héjalasa csak hagyoméanyos fedés melynek héjazata csak természetes pala vagy
lehet. cserép fedés lehet.
(16) Klima és szell6z6 berendezés homlokzaton ~ (11) Klima- és szellz6_berendezés homlokzaton
torténd elhelyezésére vonatkozo szabalyok: torténd elhelyezésére vonatkozo szabalyok:
a) utolagosan csak a homlokzati a)  utélagosan csak a homlokzati pontositas
fellletképzéshez illeszkedve, épitészeti fellletképzéshez illeszkedve, épitészeti
eszkozokkel esztétikus madon takartan helyezhetd — eszkdzokkel esztétikus modon takartan helyezheté
el, el,
b) 0 beépités esetén, tdbblakasos b)  Ujbeépités esetén, tdbblakasos pontositas
lakoépiletben kozos klimarendszer kiiltéri egység lakoépiletben kozos klimarendszer kiiltéri egység
kialakitasa elére megtervezett, az utcai homlokzati  kialakitasa elére megtervezett, elére kialakitott
felllettdl tavol, elére kialakitott helyen helyezhetd el.  helyen, kdztertilet, kézhasznélat eldl el nem zart
terlilet fel6l takartan helyezhet6 el.
(17) A portalok, kirakatok, cégérek és (12) A portalok, kirakatok, cégérek és
hirdet6tablak méretét és elhelyezését az utcai hirdet6tablak méretét és elhelyezését az utcai
homlokzaton a teljes homlokzattal egy(tt, egy homlokzaton a teljes homlokzattal egy(tt, egy
egységként kell tervezni és kialakitani tgy, hogy egységként kell tervezni és kialakitani tgy, hogy
azok szervesen illeszkedjenek a meglévé vagy azok szervesen illeszkedjenek a meglévé vagy
tervezett vizszintes és fuggéleges homlokzati tervezett vizszintes és fiiggéleges homlokzati
tagolashoz, a nyilaszarok ritmusahoz illetve az tagolashoz, a nyilaszarok ritmusahoz illetve az
épillet épitészeti hangsulyaihoz. épilet épitészeti hangsulyaihoz.
(18) A Gépjarmii varakozdhelyek kialakitasardl és ~ JELENLEG NEM MEGENGEDETT A A hatalyos OTEK
megvaltasarol sz0l0 vagy a személygépjarmiivek  SZABALYOZASA AZ OTEK ALAPJAN ;fr@;g Scisak

elhelyezésének szabélyairdl sz6l6 rendelet alapjan
az dvezetben az OTEK szerint szamitott
parkoldszamtol -50%-ban lehet eltémi, és a
rendeletek tovabbi egyedi elbirasai is
alkalmazhatok.

rendeletben lehet
meghatarozni

2013.01.01. utan
lehetséges!

(19) A Zichy-korzé terepkialakitdsa sorén a 131
hrsz ingatlan feltoltését el kell bontani tgy, hogy a
létesitett épilet also (déli) korzé fel6li sarkanal a
122 hrsz. csatlakoz6 terepszintjéhez, a
telekhataron a 123 hrsz ingatlan rendezett
terepszintjéhez legyen szintben csatlakozé. A
terepszintek csatlakoztatasi kotelezettsége
kiterjed az akadalymentes lejaras biztositasara is,
valamint a épitési helyen kivli
terepszintvaltoztatdsi szabalyokat az
akadalymentesités soran is be kell tartani.

AZ OVEZETI BESOROLAS MODOSITASA
MIATT TOROLVE

torolve
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A 132 hrsz ingatlan felé kialakuld szintkiilonbséget
(amely a fentiekben leirt szomszédos
telekszintekkel kell hogy egyez6 legyen) a
telekhataron méretezett tamfal hidalja at. A 130
hrsz ingatlan terepkialakitasat a 131 hrsz ingatlan
rendezett terepszintjétdl a Koz tér rendezett
szintjéig ugy kell kialakitani, hogy szintben
csatlakozzon a szomszédos Stefénia utcai
ingatlanok terepszintjéhez.
a telek megengedett az épllet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az épitési brutto terepszint

Ovezet jele teriilete | szélesséqe beépitési | szintterileti alatti zoldfelileti Epitménvmagassaaa

9 | mertske | mutatsja | beépitési | mértéke piimenymagassag

mértéke
m? m % m2/m2 % % m m
Vt-R10 700 14 50 1,2 20 10 4,0 55
Yt-R10 700 14 50 1,2 20 15 4,0 5,5
javasolt
EREDETI ELOIRASOK MODOSITOTT ELOIRASOK INDOKLAS

(5) AR.azalabbi40/E. §-sal és az azt
megelézé alcimmel egészil ki:

AR. az alabbi 40/E. §-sal és az azt megel6z6
alcimmel egészil ki:

Vt-R/11 REHABILITACIOS, ATMENETI,
TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET

Vt-R11 REHABILITACIOS, ATMENETI,
TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET

A0/E. §

A0/E. §

(1) Az épitési dvezetek a telepiléskdzpont
vegyes tertlet rehabilitacios jellegi, hézagosan
zartsor( beépitésii részei.

(1) Az épitési dvezetek a telepiléskdzpont
vegyes tertlet rehabilitacios jellegi, hézagosan
zartsor( beépitésii részei.

(2) Az épitési dvezetekben férendeltetésként
elhelyezheté:

(2) Az épitési dvezetekben férendeltetésként
elhelyezhetd:

a) lakoépilet,

a) lakoépilet,

b)  szolgaltato, vendéglato valamint
kereskedelmi céll épillet,

b)  szolgaltato, vendéglato valamint
kereskedelmi céll épillet,

c)  széllashely szolgaltatd épilet,

c)  széllashely szolgaltatd épillet,

d)  egyéb kdzOsségi szérakoztatd, kulturalis
épllet.

d)  egyéb kdzOsségi szérakoztatd, kulturalis
épllet.

(3) Az épitési dvezetben az elé-, oldal-,
hatsokert mérete 0 m a Szabalyozasi Terven
jeldlt ,a telek nem beépitheté része”
figyelembevételével.

(3) Az épitési dvezetben az elé-, oldal-,
hatsokert mérete 0 m a Szabalyozasi Terven
jeldlt ,a telek nem beépitheté része”
figyelembevételével.
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SZAKMAI VELEMENY

EREDETI ELOIRASOK

MODOSITOTT ELOIRASOK

INDOKLAS

(4) Az épitési dvezetekben az épilet
elhelyezésére vonatkozé eléirasok:

(4) Az épitési dvezetekben az épilet
elhelyezésére vonatkozé eléirasok:

a)  kozterilettel hataros telekhatara és a
kézforgalom elétt megnyitott teriilet hatara, a
telek nem beépithet része kivételével egyben
épitési vonal is melynek legalabb felén épiiletet
kell kialakitani;

a)  kozterilettel hataros telekhatara és a
kézforgalom elétt megnyitott terlilet hatéra, a
telek nem beépithetd része kivételével egyben
épitési vonal is melynek legalabb felén épliletet
kell kialakitani;

b)  aza) pontban meghatarozott épitési
vonaltdl épliletrészt visszahlzni a szomszédos
telek mellett 3,0 m-en bellil nem lehet;

b)  aza) pontban meghatarozott épitési
vonaltdl épliletrészt visszahlzni a szomszédos
telek mellett 3,0 m-en bellil nem lehet;

c) azépitési vonaltdl épliletrészt a telek
belseje felé max. 1,5 m-re lehet visszahuzni,
amennyiben az épitési vonal és az épliletkontur
kozott kialakulé teriletsav kdzhasznalat céljara
torténd atadasa szerzédésben rogzitett.

c) azépitési vonaltdl épliletrészt a telek
belseje felé max. 1,5 m-re lehet visszahuzni,
amennyiben az épitési vonal és az épliletkontur
kozott kialakulo teriletsav kdzhasznalat céljara
torténd atadasa szerzédésben rogzitett.

(5) Epiilet szintjeinek szama, nem haladhatja
meg a pince+foldszint+tetéteret.

(5) Epiilet szintjeinek szama, nem haladhatja
meg a pince+foldszint+tetéteret.

(6) A legnagyobb kialakithat6
épitménymagassag 5,5 m.

ISMETLES: A TABLAZAT ROGZITI

lasd dvezeti tablazat

(7)  Atelek megengedett legkisebb zoldfellleti
mértéke 25%.

ISMETLES: A TABLAZAT ROGZITI

lasd Ovezeti tablazat

(8) Az épitési dvezetben kialakithatd
maximalis telekméret 1000 m2.

(8) Az épitési dvezetben kialakithatd
maximalis telekméret 1000 m2.

(9) Az Uzletek miikodési rendjére vonatkozo
jogszabaly hatalya ala tartozé kiskereskedelem
cimszava alatt felsorolt tevékenységek szerinti
kereskedelmi funkci6 6nallé rendeltetési
egységének alapterilete legfeljebb 200 m2
lehet az azt kiszolgalo létesitményekkel
egyuttvéve.

(9) Az lzletek miikddési rendjére vonatkozo
jogszabaly hatalya ala tartozd kiskereskedelem
cimszava alatt felsorolt tevékenységek szerinti
kereskedelmi funkcié 6nallé rendeltetési
egységének alapterllete legfeljebb 200 m2 lehet
az azt kiszolgald 1étesitményekkel egyittvéve.

(10) Az 1,5 m-nél mélyebb rétegeket érinté
felszin alatti beépitések esetén biztositani kell a
felszin alatti vizek zavartalan aramlaséat. Az
épitkezésbdl adddé esetleges talajvizmozgasok
kéros kovetkezményeitsl a szomszéd telken &llé
épitményeket meg kell védeni.

(10) Az 1,5 m-nél mélyebb éplileteket,
épliletrészeket ugy kell kialakitani, hogy azok
a) ne akadalyozzak a felszin alatti vizek
zavartalan aramlasat

b) az épitkezésbdl adodo esetleges
talajvizmozgasok karos kovetkezményeitdl a
szomszed telken 4ll6 épitményeket ne érintsék.

(11) Az épilet kozterilet, maganut és
kézforgalom el6tt megnyitott terlilet felé néz
homlokzati sikjabol a kdzteriilet, maganut és
kézforgalom el6tt megnyitott tertilet folé kiallo
erkély, barmely legfeljebb 0,5 m kiallasu
épitészeti elem (az eresz kivételével) 6ssz
hossza nem haladhatja meg az épiilet
homlokzatszélességének 50 %-at. A homlokzati
elemek legnagyobb kiallasa 0,5 m lehet.

(11) Az épllet koztertlet illetve kdzforgalom
el6l el nem zart terllet felé néz6 homlokzati
sikjabol a kozterilet illetve kozforgalom eldl el
nem zart tertilet felé kiallo erkély, barmely
épitészeti elem dsszes hossza (az eresz
kivételével) nem haladhatja meg az épilet
homlokzatszélességének 50 %-at.

A homlokzati elemek legnagyobb kiallasa 0,5 m
lehet.
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SZAKMAI VELEMENY

EREDETI ELOIRASOK

MODOSITOTT ELOIRASOK

INDOKLAS

(12) Az épiilet alapteriiletének legalabb felén,
utcafronton a homlokzat szélességének
legalabb 2/3-4n magastetét kell kialakitani.
Magastet6t legalabb 35° és legfeljebb 45°
hajlassal kell kialakitani, héjalasa csak
hagyomanyos fedés lehet.

(12) Az épiilet alapteriiletének legalabb felén;
az utcai homlokzat szélességének legalabb 2/3-
an magastetét kell kialakitani. Magastet6t
legalabb 35° és legfeljebb 45° hajlassal kell
kialakitani, melynek héjazata csak természetes
pala vagy cserép fedés lehet.

(13) Klima és szell6z8 berendezés kdzterlilet,
kézforgalom el6tt megnyitott tertilet feldli
homlokzaton nem helyezhet6 el.

(13) Klima és szell6z8 berendezés kdzterlilet,
kézforgalom el6tt megnyitott tertilet feldli
homlokzaton nem helyezhet6 el.

(14) A portalok, kirakatok, cégérek és
hirdetétablak méretét és elhelyezését az utcai
homlokzaton a teljes homlokzattal egyditt, egy
egységkeént kell tervezni és kialakitani ugy, hogy
azok szervesen illeszkedjenek a meglévé vagy
tervezett vizszintes és fuggdleges homlokzati
tagolashoz, a nyilaszarok ritmusahoz illetve az
épllet épitészeti hangsulyaihoz.

(14) A portalok, kirakatok, cégérek és
hirdetétablak méretét és elhelyezését az utcai
homlokzaton a teljes homlokzattal egyditt, egy
egységkeént kell tervezni és kialakitani ugy, hogy
azok szervesen illeszkedjenek a meglévé vagy
tervezett vizszintes és figgéleges homlokzati
tagolashoz, a nyilaszarok ritmusahoz illetve az
épllet épitészeti hangsulyaihoz.

(15) Pinceszint a f6 rendeltetés szerinti
épllettel Gsszeépitve, legfeljebb a foldszinti
beépités mértékéig épithetd. Kivétel ez alol, ha
a pinceszint legalabb 60 %-an gépjarmitarolé is
létesl, abban az esetben a pinceszint
beépithetbsége a telek maximalis
beépithetbsége + 20 %. Pinceszint illetve
mélygarazs maximum 1 szintben létesithetd.

(15) Pinceszint a f6 rendeltetés szerinti
éplilettel 6sszeépitve, legfeljebb a foldszinti
beépités mértékéig épithetd. Kivétel ez aldl, ha
a pinceszint legalabb 60 %-an gépjarmtarolé is
létesll, abban az esetben a pinceszint
beépithetbsége a telek maximalis
beépithetsége + 10 %. Pinceszint illetve
mélygarazs maximum 1 szintben |étesithetd.

ha nem Iétestil pince,
abban az esetben 10%-
kal né a zoldfelilet!

a telek megengedett az épllet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az épitési brutto terepszint
ovezet jele terillete | szélesséae beépitési | szintterileti alatti zoldfelileti Epitménvmaaassiaa
9 | mértéke | mutatsja | besépitési | mértéke plimenymagassag
mértéke
m? m % m2/m? % % m m
Vt-R11
javasolt 1000 12 30 1,0 10 30 4,0 5,5
EREDETI ELOIRASOK MODOSITOTT ELOIRASOK INDOKLAS

(6) AR. az alabbi 40/F. §-sal és az azt
megel6z6 alcimmel egésziil ki:

AR. az alabbi 40/F. §-sal és az azt megel6z6
alcimmel egésziil ki:

Vt-3 TELEPULESKOZPONTI VEGYES
FEJLESZTES| TARTALEKTERULETEK

a terlileten nem
alkalmazott 6vezet

40FF. §

(1) Az épitési dvezet a telepuléskdzpont
vegyes fejlesztési tartalék terllete, melyen Uj
beépités nem megengedett.
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SZAKMAI VELEMENY

EREDETI ELOIRASOK

MODOSITOTT ELOIRASOK

INDOKLAS

(2) A Vt-3jelli épitési dvezet beépitési
paraméterei:

a telek megengedett az épilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az épitesi bruttd terepszint
Ovezet jele teriilete | szélesséqe beépitési | szintteriileti alatti zOldfelileti Epitménvmagass4aa
9 | mertéke | mutatdja | beépitési | mértéke piimenymagassag
mértéke
m?2 m % m&/m?2 % % m m
Vt-3 700 14 40 0,6 - 40 3,0 4,0
EREDETI ELOIRASOK MODOSITOTT ELOIRASOK INDOKLAS
(7) AR. azalabbi 40/G. §-sal és az azt AR. az alabbi 40/G. §-sal és az azt megel6z6

megel6z6 alcimmel egésziil ki:

alcimmel egésziil ki:

Vt-RIZm ZICHY MAJOR, REHABILITACIOS,
ALACSONY INTENZITASU, KOZINTEZMENYI
TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET

Vt-R/Zm ZICHY MAJOR, REHABILITACIOS,
ALACSONY INTENZITASU, KOZINTEZMENYI
TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET

40/G. §

40/G. §

(1) Az épitési dvezet a teleplléskdzpont
vegyes tertlet rehabilitacios jellegd, alacsony
intenzitasu része, mely kdzintézmény funkciok
elhelyezésére szolgal, és amelyen Uj beépités
nem megengedett.

(1) Az épitési dvezet a teleplléskdzpont
vegyes terllet rehabilitacios jellegd, alacsony
intenzitasu része, mely kdzintézmény funkciok
elhelyezésére szolgal, és amelyen Uj beépités
nem megengedett.

(2) Az épitési dvezetben férendeltetésként
elhelyezhetd:

(2) Az épitési dvezetben férendeltetésként
elhelyezhetd:

a) igazgatési épilet,

a) igazgatasi épllet,

b)  szolgaltato, vendéglato valamint
kereskedelmi célu épillet,

b)  szolgaltato, vendéglatd valamint
kereskedelmi céll épilet,

c) széllashely szolgaltat épilet,

c) szallashely szolgaltat6 éplilet,

d)  egyéb kdzOsségi szérakoztatd, kulturalis
épllet,

d)  kulturalis épillet,

e)  egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis
épllet.

e)  egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis
épllet.

(3) Az épitési dvezetben a szabalyozasi terven
lehatarolt, helyi védett mlvi értékként jelolt
kontdron belili, meglévd éplilet alaptertilete, és
homlokzat kontlrja nem véltoztathaté meg.

(3) Az épitési bvezetben a szabalyozasi terven
lehatarolt, helyi védett mivi értékként jelolt
konturon beldli, meglévd éplilet alapterilete, és
homlokzat konturja nem valtoztathaté meg.

helyi értékvédelmi
rendeletben
korlatozhato, de
kartalanitasi igény is
keletkezhet

(4)  Atelek megengedett legkisebb zoldfeluleti
mértéke 10 %.

ISMETLES: A TABLAZAT ROGZITI

Lasd: vezeti tablazat

(5) A Gépjarmi varakozdhelyek kialakitasarol
és megvaltasarol szl vagy a
személygépjarmivek elhelyezésének
szabalyairdl sz616 rendelet alapjan az Gvezetben
az OTEK szerint szamitott parkolészamtol -50%-
ban lehet eltérni, és a rendeletek tovabbi egyedi
el6irdsai is alkalmazhatok.

JELENLEG NEM MEGENGEDETT A
SZABALYOZASA AZ OTEK ALAPJAN

A hatalyos OTEK
alapjan csak parkolasi
rendeletben lehet
meghatarozni

2013.01.01. utan
lehetséges!
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SZAKMAI VELEMENY

EREDETI ELOIRASOK

MODOSITOTT ELOIRASOK INDOKLAS

(8) AR. az alabbi 40/H. §-sal és az azt
megel6z6 alcimmel egésziil ki:

AR. az alabbi 40/H. §-sal és az azt megel6z6
alcimmel egésziil ki:

LWVtRITt és Vi-R/Zk

WVER/TE

TEMPLOM TER és ZICHY KORZO,
REHABILITACIOS, INTENZIV, HEZAGOSAN

TEMPLOM TER ES EBNER GYORGY KOZ,
REHABILITACIOS, INTENZIV, HEZAGOSAN

ZARTSORU BEEPITESU ] ZARTSORU BEEPITESU ]
TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET  TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET
40H. § 40H. §

(1) Az épitési dvezetek a telepiléskdzpont
vegyes terllet rehabilitaciés jelleg(i, hézagosan
zartsoru beépitési részei.

(1) Az épitési bvezetek a telepiiléskozpont
vegyes terlilet rehabilitacios jellegli, hézagosan
zartsoru beépitési részei.

(2) Az épitési dvezetekben férendeltetésként
elhelyezheté:

(2) Az épitési dvezetekben férendeltetésként
elhelyezhetd:

a) lakoépilet,

a) lakdépllet,

b)  igazgatasi épllet,

b)  igazgatasi épllet,

c)  szolgaltato, vendéglatd valamint
kereskedelmi célu éplilet,

c)  szolgaltatd, vendéglaté valamint
kereskedelmi célu épiilet,

d) széllashely szolgaltato épilet,

d) szallashely szolgaltat6 éplilet,

e)  egyéb kozdsségi szérakoztato, kulturlis
éplilet,

e)  kulturalis éplilet,

f)  egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épllet.

f)  egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis
épllet.

(3) Az épitési dvezetben az elé-, oldal-,
hatsokert mérete 0 m a Szabélyozasi Terven jeldlt
,a telek nem beépithetd része”
figyelembevételével.

(3) Az épitési dvezetben az elé-, oldal-,
hatsdkert mérete 0 m a Szabélyozasi Terven jeldlt
,a telek nem beépithetd része”
figyelembevételével.

(4) Az épitési dvezetekben az épllet
elhelyezésére vonatkozé eléirdsok:

(4) Az épitési bvezetekben az épiilet
elhelyezésére vonatkozé eldirasok:

a) kozterilettel hataros telekhatara és a
kézforgalom elétt megnyitott teriilet hatéra, a telek
nem beépithetd része kivételével egyben épitési
vonal is melynek legalabb 50 %-an épliletet kell
kialakitani;

a)  kozterilettel hatéros telekhatara és a
kézforgalom elétt megnyitott terllet hatéra, a telek
nem beépithetd része kivételével egyben épitési
vonal is melynek legalabb 50 %-an épliletet kell
kialakitani;

b)  Uj épilet homlokzatanak legalabb az
éplletszélesség 75 %-an illeszkednie kell az
épitési vonalra;

b)  Uj éplilet homlokzatanak legalabb az
éplletszélesség 75 %-an illeszkednie kell az
épitési vonalra;

c) aza)pontban meghatarozott épitési vonaltdl
éplletrészt visszahuzni a szomszédos telek
mellett 3,0 m-en belil nem lehet;

€) aza) pontban meghatarozott épitési vonaltol
épliletrészt visszahlzni a szomszédos telek
mellett 3,0 m-en belil nem lehet;

d)  azépitési vonaltdl épliletrészt a telek belseje
felé max. 1,5 m-re lehet visszahtzni, amennyiben
az épitési vonal és az épiletkontdr kozott kialakuld
terliletsav kdzhasznalat céljara torténd atadasa
szerz6désben rogzitett.

d) azépitési vonaltdl éplletrészt a telek belseje
felé max. 1,5 m-re lehet visszahtzni, amennyiben
az épitési vonal és az épiiletkontir kozott kialakuld
terliletsav kozhasznalat céljara torténd atadasa
szerzGdésben rogzitett.
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SZAKMAI VELEMENY

EREDETI ELOIRASOK MODOSITOTT ELOIRASOK INDOKLAS
e) aVt-RZkjeli épitési dvezetben a Stefania AZ OVEZET NEM KERULT ALKALMAZASRA
utca feldl oldalhataron all6 a beépités modja a
telek nem beépitett részével érintett telekrész
mélységéig, ahol
el) az épiilet pince+fdldszint+tetotér AZ OVEZET NEM KERULT ALKALMAZASRA
szintszdm, utcéra merbleges nyeregtet6vel,
e2) a Stefania utca feldl oromfalas kialakitast és  AZ OVEZET NEM KERULT ALKALMAZASRA
homlokzatat svabhazas karakterrel a Stefania utca
9. szam alatti épilet homlokzati nyilaszard
osztasahoz hasonldan kell kialakitani;
f)  aVt-RZkjelli épitési dvezetben a teleknem  AZ OVEZET NEM KERULT ALKALMAZASRA
beépitett részével érintett telekrész mélységétdl a
telek tovabbi részén (ahol a telek nem beépithetd
részével nem érintett) a hatsokert felé:
f1)  abeépités modja hézagosan zértsord, ahol ~ AZ OVEZET NEM KERULT ALKALMAZASRA
f2)  akdzforgalom elétt megnyitott teriilettel AZ OVEZET NEM KERULT ALKALMAZASRA
parhuzamos éplilet/éplletrész legfeljebb 7,2 m
épliletmélységgel helyezhets el.
f3) ,atelek nem beépithetd része” terlilettel AZ OVEZET NEM KERULT ALKALMAZASRA
hataros homlokzatat a varosias térfalnak
megfeleléen homlokzatositani sziikséges és
f4)  az épiilet ,a telek nem beépithetd része”vel  AZ OVEZET NEM KERULT ALKALMAZASRA
hataros homlokzatanak magassaga maximum 5,5
m.
(5) A Vt-RITY, VI-R/Zk jelii épitési dvezetek (5) A Vt-RITtjelli épitési Gvezetek beépitési
beépitési paraméterei: paraméterei:
a telek megengedett az éplilet megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az épitesi brutté terepszint
ovezet jele terillete | szélesséae beépitési | szintterileti alatti zoldfellleti Epitménvmadassiaa
9 | mertske | mutatsja | beépitési | mértéke plimenymagassag
mértéke
m? m % m2/m?2 % % m m
2,1 15
Vt-RITt 700 14 70 ’ - 55 8,0
[2,5] [10] ’ ’
VERITE 1 700 | 14 70 2,1 . 15 5,5 8,0
javasolt
40 1,0 25
Vt-RIZk 700 14 [50] [1.2] 10 [15] 4,0 55
Vt-RIZk -
. torolve
javasolt
40 1,0 25
Vt-R/Zm 700 14 [50] [1.2] 10 [15] 4,0 55
40 1,0 25
Vt-R/Zm 700 14 [50] [1.2] 10 [20] 4,0 55

[...] k6zforgalom elbtti megnyitas kedvezményes értéke
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(6) A Vt-RZk jell épitési dvezetben épiilet
szintjeinek szama, nem haladhatja meg a
pince+foldszint+tetSteret, a kdzforgalom elétt
megnyitott terllettel parhuzamos épiilet/éplletrész
legfeljebb pince+ foldszint + tetétér lehet.

(6) A Vt-R/Zm jelli épitési Gvezetben éplilet
szintjeinek szdma, nem haladhatja meg a
pincetfoldszint+tetbteret, a kozforgalom elétt
megnyitott terllettel parhuzamos épllet/éplletrész
legfeliebb pince+ foldszint + tet6tér lehet.

(7) Az épitési dvezetekben kialakithatd
maximalis telekméret 1000 m2.

(7) Az épitési dvezetekben kialakithat6
maximalis telekméret 1000 m2.

(8) Az Uzletek miikodési rendjére vonatkozo
jogszabaly hatalya ala tartozd kiskereskedelem
cimszava alatt felsorolt tevékenységek szerinti
kereskedelmi funkcié 6nallé rendeltetési
egységének alapterllete legfeliebb 200 m2 lehet
az azt kiszolgalo létesitményekkel egyittvéve.

a ,plaza-stop” torvény
eldirasaival
6sszhangban a
hatarérték 300 m-ig
ndvelheté

(8)  Akiskereskedelem céli 6nallé rendeltetési
egysegek bruttd alaptertlete — a kiszolgalo
helyiségekkel egytt - legfeljebb 200 m? lehet.

(9) Az épitési dvezetekben lévd telkeken tobb
épiilet is elhelyezhetd, de egy éplilet legfeljebb
500 m2 féldszinti brutt6 alapter(ilet(i lehet, kivéve
kézintézmények (igazgatasi, egyhazi, oktatasi,
egészseégligyi, szocialis épllet) kozosségi
szbrakoztato, alapszintii szolgaltatast, kulturalis
és postaépiilet esetén.

(9) Az épitési dvezetekben lévo telkeken tobb
épilet is elhelyezhetd, de egy éplilet legfeliebb
500 m2 foldszinti brutt6 alapter(let(i lehet, kivéve
kozintézmények (igazgatasi, egyhazi, oktatasi,
egészséqligyi, szocialis éplilet) kozOsségi
szbrakoztatd, alapszintii szolgaltatast, kulturalis
és postaépillet esetén.

(10) Az épitési dvezetben a kdzforgalom elétt
megnyitott terllettel parhuzamos
éplilettel/épiiletrésszel hataros foldszinti
épilettraktusban csak nem lakofunkcio
telepithetd.

(10) Az épitési dvezetben a kdzforgalom el6tt
megnyitott terllettel parhuzamos
éplilettel/épliletrésszel hataros foldszinti
épllettraktusban csak nem lakéfunkcio
telepithetd.

(11) Az 1,5 m-nél mélyebb rétegeket érinté
felszin alatti beépitések esetén biztositani kell a
felszin alatti vizek zavartalan dramlasat. Az
épitkezéshdl adddo esetleges talajvizmozgasok
karos kovetkezményeitél a szomszéd telken allé
épitményeket meg kell védeni.

(11) Az 1,5 m-nél mélyebb épiileteket,
éplletrészeket Ugy kell kialakitani, hogy azok

a) ne akadalyozzak a felszin alatti vizek
zavartalan aramlasat

b) az épitkezéshdl adddo esetleges

talajvizmozgasok karos kévetkezményeitdl a
szomszéd telken allé épitményeket ne érintsék.

(12) Az épilet kdzterllet, maganut és
kézforgalom el6tt megnyitott tertilet felé nézd
homlokzati sikjabdl a kozterilet, magénut és
kézforgalom el6tt megnyitott tertilet folé kiallo
erkély, barmely legfeljebb 0,5 m kiallasu
épitészeti elem (az eresz kivételével) 6ssz
hossza nem haladhatja meg az épiilet
homlokzatszélességének 50 %-at. A homlokzati
elemek legnagyobb kialldsa 0,5 m lehet.

(12) Az épulet kozterllet illetve kdzforgalom eldl
el nem zart teriilet felé nézé homlokzati sikjabdl a
kozterilet illetve kozforgalom elél el nem zart
terilet felé kiallé erkély, barmely épitészeti elem
Osszes hossza (az eresz kivételével) nem
haladhatja meg az épilet
homlokzatszélességének 50 %-at.

A homlokzati elemek legnagyobb kiéllasa 0,5 m
lehet.

(13) Az épiilet alapterilletének legalabb felén;
utcafronton a homlokzat szélességének legalabb
2/3-an magastet6t kell kialakitani. Magastetét
legalabb 35° és legfeljebb 45° hajlassal kell
kialakitani, héjalasa csak hagyomanyos fedés
lehet.

(13) Az épilet alapteriiletének legalabb felén;
az utcai homlokzat szélességének legalabb 2/3-
an magastetét kell kialakitani. Magastet6t
legalabb 35° és legfeljebb 45° hajlassal kell
kialakitani, melynek héjazata csak természetes
pala vagy cserép fedés lehet.

(14) Klima és szell6z8 berendezés homlokzaton
torténd elhelyezésére vonatkozd szabalyok:

(14) Klima- és szell6z8 berendezés
homlokzaton torténd elhelyezésére vonatkoz6
szabdlyok:

a) utdlagosan csak a homlokzati
fellletképzéshez illeszkedve, épitészeti
eszkdzokkel esztétikus mddon takartan
helyezheté el,

a) utblagosan csak a homlokzati
fellletképzéshez illeszkedve, épitészeti
eszkdzOkkel esztétikus mddon takartan
helyezhetd el,
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b)  Uj beépités esetén, tdbblakasos
lak6épiletben kbzos klimarendszer kiiltéri egység
kialakitasa el6re megtervezett, az utcai homlokzati
fellilettdl tavol, elére kialakitott helyen helyezhetd
el.

b)  Ujbeépités esetén, tobblakasos
lakoépiletben kézos klimarendszer kiltéri egység
kialakitasa el6re megtervezett, el6re kialakitott
helyen, kozteriilet, kozhasznélat el6l el nem zart
terlilet feldl takartan helyezhetd el.

(15) A portalok, kirakatok, cégérek és
hirdet6tablak méretét és elhelyezését az utcai
homlokzaton a teljes homlokzattal egy(tt, egy
egységként kell tervezni és kialakitani ugy, hogy
azok szervesen illeszkedjenek a meglév vagy
tervezett vizszintes és fiiggéleges homlokzati
tagolashoz, a nyilaszarok ritmusahoz illetve az
épllet épitészeti hangsulyaihoz.

(15) A portalok, kirakatok, cégérek és
hirdetétablak méretét és elhelyezését az utcai
homlokzaton a teljes homlokzattal egyiitt, egy
egységkent kell tervezni és kialakitani ugy, hogy
azok szervesen illeszkedjenek a meglévé vagy
tervezett vizszintes és figgéleges homlokzati
tagolashoz, a nyilaszarok ritmusahoz illetve az
épllet épitészeti hangsulyaihoz.

(16) Pinceszint a 6 rendeltetés szerinti éplilettel
dsszeépitve, legfeliebb a foldszinti beépités
mértékéig épithetd. Kivétel ez aldl, ha a
pinceszint legalabb 60 %-an gépjarmdtarol¢ is
létesiil, abban az esetben a pinceszint
beépithetbsége a telek maximalis
beépithetbsége + 20 %. Pinceszint illetve
mélygarazs maximum 1 szintben létesithetd.

(16) Pinceszint a f rendeltetés szerinti épllettel
Osszeépitve, legfeljebb a foldszinti beépités
mértékéig épithetd. Kivétel ez aldl, ha a
pinceszint legalabb 60 %-an gépjarmditérold is
|étesil, abban az esetben a pinceszint
beépithetsége a telek maximalis
beépithetdsége +10 %. Pinceszint illetve
mélygardzs maximum 1 szintben létesithetd.

mas esetben 10%-kal
né a zoldfelilet!

(17) A Gépjarmdi vérakozohelyek kialakitasarol
és megvaltasarol szl vagy a
személygépjarmivek elhelyezésének
szabalyairdl sz616 rendelet alapjan az Gvezetben
az OTEK szerint szamitott parkol6 szamtol -50%-
ban lehet eltémi, és a rendeletek tovabbi egyedi
el6irasai is alkalmazhatok.

JELENLEG NEM MEGENGEDETT A
SZABALYOZASA AZ OTEK ALAPJAN

A hatalyos OTEK
alapjan csak parkolasi
rendeletben lehet
meghatérozni
2013.01.01. utan
lehetséges!

(18) A telek nem beépithetd részén allé
meglévé épileten/épiletrészen bejelentés és
épitési engedély koteles tevékenység nem
végezhetd.

(18) A telek nem beépitheté részén allo
meglévo éplleten/épiiletrészen bejelentés és
épitési engedély koteles tevékenység nem
végezhetd.

(19) Az Ebner Gyorgy koz menti épiiletek
(Vt-R/Tt dvezet) kialakitasara vonatkozd
elgirasok:

a) a131hrsz-u telken

aa) az Ebner Gydrgy koz felsli homlokzatot a
szomszédos miiemlék éplilet ereszvonalahoz
illeszkedve kell kialakitani. Legfeljebb ez az
ereszmagassag az éplilet Stefania utca feldli
homlokzatan is érvényesithetd.

ab) amliiemlék épiilet tlizfalat takaré — a
szabalyozasi terv egyéb eldirasait is figyelembe
véve — legfeljebb 20,5 méter mélységl
éplletrész tetdidomat a 131 hrsz-u telek felé
kontyolt tetéfedéssel kell kialakitani, de a teté
gerincmagassaga sehol sem |épheti tl a
miiemlék éplilet gerincmagassagat.

ac) amiemlék épilet tlizfalat takard
épuletrészen tiimenden, legalabb 3 méter széles
sav szabadon hagyasaval egy masodik épiilet is
elhelyezhet6 a mliemlék telekhatératol legalabb
2 méterre.
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ad) amasodik épllet a 123 hrsz. telken allé
épllet gerincmagassaganak megfeleld vizszintes
sik folé nem nyulhat.

ae) az Ebner Gydrgy koz felsli homlokzatot a
szomszédos mliemlék éplilet homlokzatanak
vizszintes és fiiggbleges homlokzati tagolashoz,
a nyilaszarok ritmusahoz illetve az éplilet
épitészeti hangsulyaihoz illeszkedve kell
kialakitani.

b)  a132hrsz-u telken:;

ba) amilemlék éplilet déli homlokzatatdl
legalébb 3 méter széles sav szabadon
hagyasaval egy masodik épiilet is elhelyezhet6 a
131 hrsz-u telek hataratél legalabb 2 méterre a
telek be nem épitheté részének szabadon
hagyasaval

bb) a masodik épilet a 123 hrsz. telken allo
épllet gerincmagassaganak megfeleld vizszintes
sik folé nem nyulhat.

c) atetd sikjabol kiallo tetéfelépitmény —a
kémény, a tet6szerelvények, a 0,5 m?-t meg nem
halado felileti padlasvilagito ablak és az 1,0 m2-
t meg nem halad¢ feliilet(i reklamhordozdk
kivételével — nem létesithet.

d)  az Ebner Gyorgy kdz északi telekhataran

da) teljes kdztertilet feldli homlokzataval a
szabalyozasi vonalon allo,

db) legfeljebb 8,0 méter mélység,

dc) legfeljebb 6,5 méter legnagyobb épitmény-
magassagu, legfeljebb 8,5 méter legnagyobb
(gerinc)magassagu,

dd) legfeljebb pince +foldszint +tetétér
beépités

épllet létesithetd

de) az éplletet kozcélu funkciok elhelyezésére
alkalmas modon, az koz felé portéllal
megnyithatéan kell megvalésitani

df) az éplilet foldszintjén lakas nem helyezhet
el és

dg) garazs, sorgarazs, teremgarazs a koz felé

nem nyithatd, az csak a telek belsd részérdl
megkézelithetben alakithatd ki.

AR. 83.§ (3) bekezdése az alabbiak szerint
egeésziil ki:

AR. 83.§ (3) bekezdése az alabbiak szerint
egésziil ki:

,1.6.sz. Szabalyozasi terv (a Farkasréti i,
Bokréta koz, Clementis Laszl6 utca, Dézsa
Gydrgy utca, Stefania utca, Nefelejcs utca altal
hatérolt terlilet SZT) M=1:1000"

,1.6. sz. Szabalyozasi terv (a Farkasréti (t,
Bokréta kdz, Clementis Laszl6 utca, Ddzsa
Gyérgy utca, Stefania utca, Nefelejcs utca altal
hatarolt teriilet SZT) M=1:1000"
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4.§

4.§

AR. az e rendelet 1. sz. melléklete szerinti uj,
1.6 sz. melléklettel egésziil ki.

Ertelmez6 rendelkezések

5.§

A rendelet alkalmazasa szempontjabol
kiskereskedelemnek az iizletek miikodési
rendjére vonatkozé jogszabaly hatalya ala
tartozo kereskedelmi funkcidkat kell tekinteni.

Az OTEK a TEAOR-ra
hivatkozik; ha az
Allami Féépitész
hozzajarul, lehetséges

Zaré rendelkezések

Zaro6 rendelkezések

4.§

6.§

(1) Erendelet 2011. .....ccoovveerrieeriirerrnens -
én lép hatalyba, és a hatalybalépését kovetd
napon hatalyat veszti.

(2) Erendelet 2012. ........cccvvvverviiiiiinnnenn -
én lép hatalyba, és a hatalybalépését kovetd
napon hatalyat veszti.

(3)  Erendelet hatalyba lépésével egyidejiileg
a Budaors Varos Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének Budaors, Templom tér és
kornyéke, a Farkasréti ut, Bokréta koz,
Clementis LaszI6 utca, Dézsa Gyorgy utca,
Stefania utca, Nefelejcs utca altal hatarolt
teriilet helyi épitési szabalyzatarél sz6l6,
tobbszor modositott 41/2001. (XI. 16.) OKT sz.
rendelete, valamint ezen rendeletet madosito
8/2003. (III.07.) OKT. sz. rendelete, 46/2003.
(XI1.22.) OKT sz. rendelet 1. §-a, 22/2004.(1V.20.)
OKT sz. rendelete, 16/2006. (11.20.) OKT sz.
rendelete valamint 37/2006. (VIl.14.) OKT sz.
rendelet 3. §-a hatalyat veszti.

(4)  Erendelet hatalyba lépésével egyidejiileg
a Budaors Varos Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének Budaors, Templom tér és
kornyéke, a Farkasréti ut, Bokréta koz,
Clementis Laszl6 utca, Dézsa Gyorgy utca,
Stefania utca, Nefelejcs utca altal hatarolt
teriilet helyi épitési szabalyzatarél sz6l6,
tobbszor modositott 41/2001. (XI. 16.) OKT sz.
rendelete, valamint ezen rendeletet madosito
8/2003. (I11.07.) OKT. sz. rendelete, 46/2003.
(X11.22.) OKT sz. rendelet 1. §-a, 22/2004.(1V.20.)
OKT sz. rendelete, 16/2006. (11.20.) OKT sz.
rendelete valamint 37/2006. (VIl.14.) OKT sz.
rendelet 3. §-a hatalyat veszti.

Budaors, 2011.

Budaors, 2012.

Wittinghoff Tamas Dr. Bocsi Istvan

Wittinghoff Tamas Dr. Bocsi Istvan

polgarmester jegyzd

polgarmester jegyzo
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TABLAZATOK
a telek megengedett az éplilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
e bruttd terepszint e
:vzeigitﬁ; rilte | spblossige | DECPIES! | szintierieti | alatti | zoldfelleti fnp:”;‘;;‘g
J 9 | mertéke | mutatdja | beépitési | mértéke ga
mértéke 9
m? m % m2/m? % % m m

LK-3/0 700 12 30 1,0 20 30 4,0 5,0
LK-3/0 700 12 30 1,0 20 30 4,0 5,0
Vt-3 700 14 40 0,6 40 3,0 4,0
Vt-3 torélve
Vt-R9 700 14 40 1,0 10 25 4,0 5,5
Vt-R9 700 14 40 1,0 10 25 4,0 5,5
Vt-R10 700 14 50 1,2 20 10 4,0 5,5
Vt-R10 700 14 50 1,2 20 15 4,0 5,5
Vt-R11 700 12 30 1,0 10 30 4,0 55
Vt-R11 700 12 30 1,0 10 30 4,0 55
VE-RITt 700 14 70 [g’;] [131 5,5 8,0
Vt-R/Tt 700 14 70 21 15 5,5 8,0

40 1,0 25
Vt-R/Zk 700 14 [50] [1.2] 10 [15] 4,0 55
Vt-RIZk torélve

40 1,0 25
Vt-RIZm 700 14 [50] [1.2] 10 [15] 4,0 5,5

40 1,0 25
Vt-RIZm 700 14 [50] [1.2] 10 [20] 4,0 55
Vt-KI/Esze | 2500 20 40** 1,8 20* 30 5,5 8,0
Vt-KI/Esze | 2500 20 40* 1,8 10* 25** 5,5 8,0

[...] kézforgalom el6tti megnyitds kedvezményes értéke

* a sarga kiemelések OTEK eltérési engedély alapjan rogzithetd adatok

** ellentmondas a legkisebb zoldfellilet nem teljesithetd a beépitettség kihasznalasa esetén
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A SZABALYOZAS KONCEPCIOJA 1.

A szabélyozdsi koncepcio nem tartalmazza teljeskdrien a szabalyozasi elemeket!
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