BUDAORS VAROS ONKORMANYZAT
POLGARMESTERENEK
ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2013. junius 11-i iilésére

XI-117-3/2013

Targy: Budadrs, Som utca menti lidiilGteriilet beépités intenzitas ndvelésével kapcsolatos lakossagi
kérelem

Az elbterjesztés targyalasa Magyarorszag helyi Gnkormanyzatairdl szol6 2011, évi CLXXXIX. t6rvény (a tovabbiakban Mctv.) 46. § (1)
bekezdése, Budabrs Varos Onkorményzata Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol sz6lo6 36/2010. (X1.12.) OKT. sz. rendelet (a
fovabbiakban SZMSZ) 58. §-a bekezdése alapjan nyilt tlésen torténik.

Tisztelt Bizottsag!

A Budadrs, Som utca lakdi 2011-ben azzal a kéréssel keresték meg a hivatalt, hogy a hatalyos TSZT szerinti
ddléterilet-felhasznélast kertvarosias lakotertleti tertlet-felnasznalasra véltoztassa meg.

A hivatal szakmailag tamogatta a kérelmet, a bizottsag javaslatara a KépviselG-testiilet 403/2011.(X.26.)
hatarozataban gy hatarozott, hogy ,a Budadrs Som és Sziiret utca menti, az elbterjesztés 5. sz. mellékletén
abrazolt Uh jelli, hétvégihazas idiiléteriilet terilet-felhasznélasba sorolt ingatlanok Lke jell, kertvarosias
lakéterlilet terillet-felnasznalasba sorolasét tdmogatja, a jelenleg hatélyos Uh-3/0 dvezet beépités-intenzitas
mutatéinak valtozatlanul tartasaval’.

Szigeti Cstcs Balazs és Tremmel Néora Som utcai lakosok djabb beadvannyal fordultak a hivatalhoz, melyben
az (dulsteriilet lakoterileti atsorolasahoz kapcsolodd kérelmik, és a Képvisel6-testilet 403/2011.(X.26.)

- hatarozataban foglaltak modositasat kérték ugy, hogy a terilet egy részén a Som és a Szliret utca kozotti

ingatlanok esetében ne az lidilSterileti beépités, hanem az Lke-4/0 dvezet intenzitas mértékét biztositsa. (lasd
mellékelt kérelem)
A kérelem alapjan a beépitési paraméterek valtozasa:

- elhelyezhet6 rendeltetési egység szam valtozas 1-2

- a telek megengedett legkisebb kialakithaté tertilete valtozatlan

- a telek megengedett legkisebb kialakithatd szélessége valtozatlan

- a telek megengedett legnagyobb beépitési mértéke 10% — 15%
- a telek megengedett legnagyobb brutté szintteriileti mutatéja 0,25— 0,5
- a telek megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitési mértéke véltozatlan

- a telek megengedett legkisebb zéldfeliileti mértéke 60% — 70%

- az éplilet megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassaga  3,0/4,5 — 4,0/5,0.
Indokolasként eléadtak, hogy a terlilettdl délre, a meglévé lakotertileteknek is ez az Gvezete.

A Budadrsi Varosfejleszté KFT szakmai véleményét kikertiik, csatolt véleményében az alébbi szakmai
allaspontot képviseli:

A javaslat szerinti médositassal olyan beépitési intenzitas rendszer alakulna ki a tertleten, mely alapjan a Som
utcatol keletre a mai tdilGterilet épitési Gvezet beépités intenzitasa és a Sziret utcatdl keletre az egykori
zartkertek kertes mez6gazdasagi Ovezet beépités intenzitdsa kozott egy, egy telekmélységli témbben

~lényegesen nagyobb beépités intenzitassal lennének elhelyezheték épliletek, azaz a 10 %-0s és a 3 %-0s

megengedett legnagyobb beépitési mértéki tertilet kdzé indokolatlanul egy 15 % megengedett legnagyobb
beépitési mértékii — és egyéb beépitési paraméterében is intenzivebb — terilet ékeldne be.



A hatalyos Képvisel6-testiileti dontés szerinti beépités intenzitas véltozatlansigot nem csak a természetvédelmi
terliletek kozvetlen szomszédsaga, hanem azok kézelsége is indokolta, illetve a varos Gvezeti rendszerének
kiépitésénél torekedtiink egy fokozatos intenzitdscsokkentesre a hegyvideki terlileteken a természetvédelmi
teriiletek felé. A kérelem szerinti 6vezetmddositasi javaslat ezzel ellentétes.

Tovabba felhivjuk a figyelmet a BHESZ feliilvizsgalat és korrekci6 kapcsan a Képviseld-testiilet altal t5bbszér
hangslyozott és tamogatott altalanos tendenciara, mely alapjan a varosban a laké- és a lakéfunkciot tartalmazé
egyéb teriiletek esetében a hatalyos tervekben megengedett intenzitas csokkentés (és nem névelés) a cél.

Fentiek alapjan a Hivatal egyetért azzal, hogy a kérelemben foglalt Gvezetmddositas szakmailag nem
tamogathato.

A lakossagi kérelemben foglaltakkal kapcsolatban a Hivatal a Bizottsag szakmai véleményét szeretné kikémi.

Amennyiben Bizottsag nem ért egyet a Hivatal szakmai vélemenyével, és a hatélyos dontések modositasat
kezdeményezi, Ugy azt a soron kdvetkezd, rendes Képviseld-testileti Glésre el6 kell terjeszteni.

Tisztelt Bizottsag!
Kérem a Bizottsagot a mellékelt hatarozat meghozatalara.
Mellékletek:

1) Lakosséagi kérelem masolata
2) Budadrsi Varosfejleszt6 Kft véleménye



HATAROZATI JAVASLAT:

a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaq részére:

Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testliletenek Teleplilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
nem tdmogatja a Som és a Sziiret utca kézétti ingatlanok hatalyos BHESZ szerinti Lke-4/0 évezet intenzitas

szerinti 6vezetbe sorolasat.

A hatérozathozatal az SZMSZ 60. § alapjan egyszerii tébbséggel, és nyilt szavazéssal torténik,

Felelds: polgarmester
Hataridb: folyamatos
Végrehajtast végzi: Foépitészi Iroda

Budadrs, 2013. majus 29.

Az elbterjesztést készitette: Miszaki Ugyosztaly
Féépitészi Iroda

Korodi Zsolt, telepilésrendezési igyintéz6

Csik Edina, f6épitész

Latta:

L&rincz Mihaly, miiszaki (igyosztalyvezetd
Véagé Csaba, polgarmesteri kabinetvezetd
Torvényességi ellendr:

dr. Bocsi Istvan, jegyz6:
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Targy: Azonos LKE- 4/0 besorolds szerinti atmindsitési iranti kérelem a Budaors Som utca teljes
nyomvonalanak keleti véderds, illetve tajvédelmi rész altal kodzvetlenil nem érintett oldalan.

Elgzmény: A kérelmez8k képviseletében eljarva 2011. augusztus 31-én kelt csoportos atmingsitési
kérelmiinket a Budadrs Varos Onkormanyzata a 403/2011. (X.26.) szdmU hatdrozataval (tovabbiakban:
Hatarozat) tamogatta, Azonban a Som utca teriilet-felhasznalasanak modositdsat - hatranyos
megkilonboztetésként - a jelenlegi idlil6vezeti beépités-intenzitas megtartasaval hagyta jova. '

Tisztelt Cim!

A térgyi kérelemmel fordulunk Onokhoz!

Ondk eldtt ismeretes moédon varakozasunk, illetve épitési, majd lakhatasi szandékainkat elodazva a
csoportos kérelmiink kapcsan meghozott képviselGtestileti Hatarozat végrehajtasa, illetve ez alapjan a
besorolas médositdsa mind a mai napig nem tértént meg. Tudomasunk szerint a késedelem 6nhibajukon
kivil a jogszabalyi kérnyezet valtozésa miatt, illetve annak a valtoztatasi folyamatba torténd
implementaldsa okan tortént. Az uj eljérasi folyamatba illeszkedve kérjik a korabbi hatdrozat részleges
feltilvizsgalatat, mely kapcsan az alabbi indoklast adjuk el&:

A hatirolé teriletek természetvédelmi oltalma kapcsan megfogaimazott korabbi Hatarozati
elterjesztésben szerepld kornyezetvédelmi hatdségi szempont kapcsan jelezni kivanjuk, hogy mig a
hatalyos TSZT, BSZT szerint mind a Som utca vonatkozo szakasza mind a Flge utca, Tarogatd és Soéska utcak
lakodverzeti besoroldsban 1évé ingatlanjai kdzvetleniil kapcsolédnak a tajvédelmi részhez,addig a kérelem
targyat képez6 ingatlanok nem. Ennek okan kiilondsen indokoltnak érezziik az utca keleti véderdd, illetve
tajvédelmi rész altal kozvetlenil nem érintett részeinek hatrdnyos megkilonboztetésének orvoslasat és
annak az utca nyugati oldalan fekvé ingatlanoktdl torténd differencialt kezelését.

Figyelemmel a fentebb megfogalmazottakra és a hatérozat végrehajtasanak elhazodg, illetve &llaspontunk
szerint killdnésen a mar hangsulyozott Som utca keleti véderds, illetve tajvédelmi rész dltal nem érintett
oldaléan |évé ingatlanok tulajdonosainak méitanytalan és hatranyos megkildnboztetesére kérjlk, hogy:

Som utca a targyban megjeldlt teriiletrészének ingatlanjainak hatranyos megklldnboztetését sziintessék
meg és a targyi terllettel - mind tdjépitészi mind telepiilésrendezési mind kdrnyezetvédelmi szempontbol -
azonos adottsdgl és infrastrukturalis hatterd a hatdlyos TSZT és BSZT szerinti Lke- 4/0 lakddvezeti
besorolast Som utcai résszel egyazon besorolas, illetve beépitési intenzitasu terilet ald helyezzék.

Szives eljardsukat, D i
és méltanyos dontesukﬁet elbreis megkoszonve tisztelettel:
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Budaérsi Varosfejleszté Korlatolt Feleldsségli Tarsasag
székhely: 2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.
telephely: 2040 Budadrs, Szabadsag ut 133. Fsz. 6..

cégjegyzékszam: Cg. 1 3-09-109561;
adészam; 13799676-2-13

Széke Balazs ligyvezetd

info@budaorsivarosfejleszto.hu 23/950200

Targy:szakmai vélemény - Budadrs, Som
tca menti tdiilSteriilet beépités intenzités
névelésével kapesolatos lakossagi
kérelemre

Budaors Varos Onkorminyzata

Wittinghoff Tamas
polgarmester részére

Budadrs
Szabadsag ut 134.
2040

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Budadrs, Som utca menti iidiilétertilet beépités intenzitas novelésével kapcsolatos lakossagi
kérelemre az aldbbi szakmai véleményt adjuk:

A javaslat szerinti moédositassal olyan beépitési intenzités rendszer alakulna ki a teriileten,
mely alapjan a Som utcatél keletre a mai tidiilGteriilet épitési dvezet beépités intenzitdsa és a
Sziiret utcatol keletre az egykori srtkertek kertes mezogazdasagi Syezet beépités intenzitasa
kozott egy, egy telekmélységil tombben 1ényegesen nagyobb beépités intenzitassal lennének
elhelyezhetok gpiiletek, azaz a 10 %-0s ¢s.2.3 %-os megengedett legnagyobb beépitési
mértékd teriilet kozé indokolatlanul egy 15 % megengedett legnagyobb beépitési mértekii - €s
egyéb beépitési pataméterében is intenzivebb — teriilet ékelddne: be.

A hatalyos Képvisels-testiileti dontés szerinti beépités intenzitas valtozatlansagot nem csak a
természetvédelmi teriiletek kozvetlen szomszédsaga, hanem azok kozelsége is indokolta,
illetve a varos dvezeti rendszerének kiépitésénél torekedtiink egy fokozatos
intenzitascsokkentésre a hegyvidéki teriileteken a természetvédelmi teriiletek felé. A kérelem
szerinti Svezetmoddositasi javaslat ezzel ellentétes.

TFentiek alapjan a kérelemben foglalt Gvezetmodositas szakmailag nem tamogathato.

Kérem véleménytink ismertetését a bizottsaggal.

Budadrs, 2013. junius 6.
Tisztelettel:




