BUDAORS VAROS ONKORMANYZAT
POLGARMESTERENEK
ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2013. janius 11-i iilésére

XI-12-56/2013

Targy: Budadrs Farkasréti ut menti (Lke-2/SZ jelli Gvezet) lakéteriilet beépités intenzitas novelésével
kapcsolatos lakossagi kérelem

Az eliterjesztés targyalasa Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolo 2011, évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban Motv.) 46. § (1)
bekezdése, Budabrs Varos Onkorményzata Szervezeti és Miikidési Szabalyzatarél sz6l6 36/2010. (X1.12.) OKT. sz. rendelet (a
tovabbiakban SZMSZ) 58. §-a bekezdése alapjan nyilt iilésen torténik.

Tisztelt Bizottsag!

81 alair¢ altal jegyzett beadvényban lakosok azzal a kérelemmel fordultak a hivatalhoz, melyben Farkasréti Gttol
eszakra elhelyezked§ BHESZ Lke-2/SZ jelli, szabadonalld beépitésii kertvarosias lakoteriilet épitési dvezetbe
tartozo ingatlanok 6vezetmddositasaval kapcsolatban, hogy oft biztositsak szamukra az Lke-1/SZ jeli 6vezet
intenzitas mértékét. (lasd mellékelt kérelem)

A kérelem alapjan a beépitési paraméterek valtozasa:

- elhelyezhetd rendeltetési egység szam valtozatlan

- a telek megengedett legkisebb kialakithato tertilete valtozatian
-+ atelek megengedett legkisebb kialakithato szélessége 16 — 18

- a telek megengedett legnagyobb beépitési mértéke 20% — 25%
- a telek megengedett legnagyobb brutté szintteriileti mutatéja 0,7—0,8

- a telek megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitési mértéke véltozatlan

- a telek megengedett legkisebb zoldfelileti mértéke valtozatlan

- az eplilet megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassaga  4,0/6,0 — 4,0/6,5.
Indokolaskent eldadtak, hogy a terllettdl délre, a meglévé lakoteriileteknek is ez az dvezete.

A Budadrsi Varosfejlesztd KFT szakmai véleményét kikértiik, csatolt véleményében az alabbi szakmai
allaspontot képviseli:

1. A hatalyos terveink lakéteriileti épitési Gvezeti rendszerének kialakitasakor azt az altalanosan elfogadott
szakmai dllaspontot képviseltiik, hogy a belsd, stirlibben lakott tertilettd] a ritkabban lakott perem terilletek,
az egyre nagyobb meredekségl, a véros latvanyaban egyre hangstlyosabb teriletek felé haladva a
beépités intenzitasa csokken.
A varos szerkezetében az egyes kiilénb6z6 intenzitasu teriileteket elvalasztd elemek altalaban mas,
vonalas elemek, jelen esetben ilyen a Farkasréti (t, mint gydjts Gt, melyté| északra és délre a megléve,
kialakult beépitések ma is eltérSek, az Svezetrendszer ennek megfelelSen kialakitott.

2. Fenti ltalanos véarosrendezési célra erdsitettek ra a BHESZ jévahagyasa ota eltelt idészakban a lakossag
altalanos, beépités intenzitascsbkkentését szolgalmazé megnyilvanulasai, melynek eleget téve készil a
hatélyos terv fellilvizsgalata. A fellilvizsgélatban ezen lakossagi kéréseknek megfelelden és a Képvisels-
testiilet BHESZ korrekcid kapcsan hozott 405/2011.(X.26.) szaml hatarozataban foglaltaknak, a
dontésének megfelelSen készitettik elé a modositast a beépitési paraméterek értékeinek valtozatlanul
hagyasaval, de a lakasszam szigoritasaval, és az éplilet kubatira meghatarozasaval.



3. Akerelem indokolasakent felhozottak Gnmagukban ellentmonddak, hisz miért kérnek intenzitas novelést, ha
az vélemenylk szerint ,nincs veszélye annak, hogy a kertvarosias jelleget az 5 (6t) szazalékot jelents
tobblet beépitettseg esetleg megvéltoztathatna, vagy hatranyosan befolyasolhatnd”, mert akkor ezek szerint
nem is kivanjak a tobblet beépitést kihasznalni. De ez esetben akkor miért van ra sziikség? Mi a tényleges
indok?

Az épitési szabalyozast a meglévs, kialakult allapot figyelembevételével, az ingatlanok épitési lehetéségeit
es korlatait a helyi viszonyokhoz igazodva hatarozza meg a telepiilésrendezési terv, ezért a ,hatranyos” és
a ,diszkriminativ’ fogalmak az épitési jogban nem értelmezhetdk.

4. A keréssel, hogy a teriileten Lke-2/SZ épitési Gvezetbdl Lke-1/SZ épitési Svezet legyen nem csak a
beépithetdség mérteke, hanem a szintteriileti mutatd és az épiilet megengedett legnagyobb
épitménymagassag értéke is ndvekedne, ami varosképileg kedvezétien, tovabba nem biztositott az atmenet
a fels6bb, még alacsonyabb intenzitast lakoteriilet felé.

Az ingatlanok eldirt zoldfeliileti boritotts4gaban az 6vezetmadositési javaslat valtozast nem eredményez, az
ma is egységes, ezért az erre vonatkozo indokolas sem éllja meg a helyét,

A kérelembdl Ugy latszik a Farkasréti Ottél északra elhelyezkedd telies Lke-2/SZ évezet megvaltoztatasat
kérik, amit azért is tartunk aggélyosnak, mert az nem csak az Lke-3/SZ jeld, hegyvidéki, alacsony
intenzitas — 15 % beépithetdség — teriilettel hataros, hanem Frankhegy (idiilGteriiletével is ahol 10 % a
legnagyobb megengedett beépités, igy a hegyen felfelé haladva az egyes épitési Gvezetek kozétt
kulonbsegek egyre nagyobbak lesznek, és ezek Gjabb konfliktusokat generalnak.

5. Felhiviuk a figyelmet, hogy az alairasok szama jelentSsnek tinik, de a mddositassal érintett teriileten
osszesen kozel 500 db ingatlan talélhato, az alirék kozil tébben egy-egy ingatlan képviseletében irtak ala,
nehanyan nem a modositassal érintett teriileten laknak (Vas u., Vérosbegy u., Aima u. paros oldala).

Fentiek alapjan a Hivatal egyetért azzal, hogy a kérelemben foglalt ¢vezetmédositas szakmailag nem
tamogathato.

A lakossagi kérelemben foglaltakkal kapcsolatban a Hivatal a Bizottsag szakmai véleményét szeretné kikémi,
Amennyiben Bizottsag nem ért egyet a Hivatal szakmai véleményével, és a hatalyos dontések modositasat
kezdeményezi, (igy azt a soron kdvetkezG, rendes Képviseld-testiileti ilésre eld kel terjeszteni.

Tisztelt Bizottsag!

Kérem a Bizottsagot a mellékelt hatarozat meghozataléra.

Mellékletek:

1) Lakossagi kérelem méasolata
2) Budadrsi Varosfejleszt§ Kft véleménye



HATAROZATI JAVASLAT:

a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag részére:

Budatrs Varos Onkorméanyzat Képviseld-testilletének Telepiilésfejlesztési es Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
nem tamogatja az Lke-2/SZ jelli dvezetii lakoteriileti ingatlanok hatélyos BHESZ szerinti Lke-1/SZ jelli 6vezet

intenzitasa szerinti 6vezetbe sorolasat.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60. § alapjan egyszerii tébbséggel, és nyilt szavazassal torténik,

Felelfs: polgarmester
Hataridé: folyamatos
Végrehajtast végzi: Féépitészi Iroda

Budadrs, 2013. majus 29.

Mdszaki Ugyosztaly
Féépitészi Iroda

Az eléterjesztéest készitette:

Korodi Zsolt, teleplilésrendezési ligyintéz6

Csik Edina, f6épitész

Latta:

Lérincz Mihaly, miszaki ligyosztalyvezet6
Vg6 Csaba, polgarmesteri kabinetvezet6
Térvényességi ellendr:

dr. Bocsi Istvan, jegyzé:

Witting tﬁ!f(/;na’gV
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tette azt. Aladtdmasztja a fenticket, hogy az dvezet gyakorlatilag teljesen beépilt
¢s nincs veszélye annak, hogy a kertvérosias jelleget az 5 (6t) szdzalékot jelentd
tébblet beépitettség esetleg megvaltoztathatna, vagy hatranvosan
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Ugyanakkor a beépithetéség mértékének diszkriminativ meghatarozasa - a
hétranyosan befolyasolt forgalomképesség mellett - a jelenleg Lke-2/SZ
dvezetbe sorolt ingatlantulajdonosokat megakadalyozza abban, hogy egy-egy
kisebb hozzaépités, melléképiilet, garazs, vagy egyéb épitmény létrehozésaval
lako-ingatlanjaikat komfortosabba tehessék.

Mindezek mellett szembettld, hogy mind a két Gvezetben (Lke-1és 2/57)
szamos olyan telek talalhato, melyeken a beépithet8ség mértékét, vagy a
megengedett épitménymagassagot szemmel lathatd modon meghaladtdk, illetve
a megkivant legkisebb zoldteriilet nagysigat nem érik el. Ezek okat jelenleg nem
érdemes firtatni, de ezen anomalidk kozodsséget irritalé hatdsanak tompitasaban
az épitési 6vezeti besoroldsok egységesitése jelentSsen kozrejatszhatna.

Ismételten kérjik tehat, hogy a jelenleg Lke-2/SZ 6vezetbe tartozo
lakéingatlanokat sziveskedjenek a varosrész egységere €s a megvaltozott

koriilményekre tekintettel a Farkasréti ttél délre fekvo lakéteriiletekhez
hasonléan, az Lke-1/SZ 6vezetbe sorolni.

Budadrs. 2013. aprilis

Maésolatot kap:

Dr. Bocsi Istvan jegyz6
Czuczor Gergely 6nkormanyzati képviseld

Alairok:
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Budadrsi Varosfejleszté Korlatolt Felelésségli Tarsasag

székhely: 2040 Budadrs, Szabadsag Ut 134.
telephely: 2040 Budadrs, Szabadsag ut 133. Fsz. 6..
cégjegyzekszam: Cg. 13-09-109561;

addszam: 13799676-2-13

Széke Balazs Ugyvezetd

info@budaorsivarosfejleszio.hu 23/950200
Budaérs Viaros Onkorményzata Targy:szakmai vélemény - Budadrs

Farkasréti 0t menti (Lke-2/SZ jelt vezet)
lakoétertilet beépités intenzitds ndvelésével
kapcsolatos lakossagi kérelemre
Wittinghoff Tamas
polgarmester részére

Budaérs
Szabadsag 1t 134.
2040

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Budabrs Farkasréti Gt menti (Lke-2/SZ jelii vezet) lakoteriilet beépités intenzitas
novelésével kapcsolatos lakossdgi kérelemre az alabbi szakmai véleményt adjuk:

A véros hatélyos tervei lakétertileti épitési Svezeti rendszerének kialakitdsakor azt az
altalanosan elfogadott szakmai allaspontot képviselte, hogy a belsd, siir{ibben lakott teriilettdl
aritkdbban lakott perem tertiletek, az egyre nagyobb-meredekségii, a varos latvanydban egyre
hangsulyosabb teriiletek felé haladva a beépités intenzitasa csékkenjen.

A véros szerkezetében az egyes kiilonboz intenzitasu teriileteket elvalasztd elemek altaldban
més, vonalas elemek, jelen esetben ilyen a Farkasréti tit, mint gy{ijté t, melytSl északra és
délre a meglévs, kialakult beépitések ma is eltéréek, az dvezetrendszer ennek megfeleléen
kialakitott.

Fenti altalanos vérosrendezési célra erésitettek ra a BHESZ jévahagydsa. 6ta eltelt idészakban
a lakossag éltaldnos, beépités intenzitdscsokkentését szolgalmazé megnyilvanulasai, melynek
eleget téve késziil a hatalyos terv feliilvizsgalata.

A kérelem indokolasaként felhozottak Snmagukban ellentmondéak, hisz miért kérnek
intenzitas ndvelést, ha az.véleményiik szerint ,,nincs veszélye annak, hogy a kertvarosias
jelleget az 5 (6t) szdzalékot jelentd tobblet beépitettség esetleg megvaltoztathatna, vagy
hétranyosan befolyasolhatna”, mert akkor ezek szerint nem is kivénjak a tobblet beépitést
kihaszndlni. De ez esetben akkor miért van rd sziikség? Mi a tényleges indok?

Az épitési szabalyozast a meglévd, kialakult dllapot figyelembevételével, az ingatlanok épitési
lehetdségeit €s korlatait a helyi viszonyokhoz igazodva hatarozza meg a telepiilésrendezési
terv, ezért a ,hatrnyos” és a ,,diszkriminativ” fogalmak az épitési jogban nem értelmezhetdk.

A kéréssel, hogy a teriileten Lke-2/SZ épitési Svezetbs! Lke-1/SZ épitési 6vezet legyen nem
csak a beépithetéség mértéke, hanem a szintteriileti mutatd és az-épiilet megengedett



Budaérsi Varosfejleszté Korlatolt Feleldsségli Tarsasag

székhely: 2040 Budaors, Szabadsag Gt 134,
telephely: 2040 Budasrs, Szabadsag Gt 133. Fsz. 6..
cégjegyzékszam: Cg. 13-09-109561:;

addészam: 13799676-2-13

Széke Balazs ligyvezets

info@budaorsivarosfejleszto hu 23/950200

legnagyobb épitménymagassag értéke is névekedne, ami varosképileg kedvezébtlen, tovabba
nem biztositott az dtmenet a felsébb, még alacsonyabb intenzitast lakotertilet feld.

Az ingatlanok eléirt z5ldfeliileti boritottsagaban az dvezetmddositasi Javaslat valtozast nem
eredményez, az ma is egységes, ezért az erre vonatkoz6 indokolds sem 4llja meg a helyét.

A kérelembdl vigy l4tszik a Farkasréti titts] ¢szakra elhelyezkeds teljes Lke-2/S7 Ovezet

megvaltoztatdsat kérik, amit azért is tartunk aggalyosnak, mert az nem csak az Lke-3/SZ jelt,
hegyvidéki, alacsony intenzitdsi— 15 % beépithetSség — teriilettel hatéros, hanem Frankhegy
tidiiléteriiletével is ahol 10 % a legnagyobb megengedett beépités, igy a hegyen felfelé

haladva az egyes épitési 6vezetek kzotti killénbségek egyre nagyobbak lesznek, és ezek
jabb konfliktusokat generalnak.

Fentiek alapjan a kérelemben foglalt 6vezetmddositas szakmailag nem tdmogathats.

Kérem véleményiink ismertetését a bizottsaggal.
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