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ELOTERJESZTES

a Képvisels-testiilet 2012.junius 20.-i,
~a Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag 2012.jinius 7.-i,
az Ugyrendi Bizottsag 2012.janius 11.i,
és a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2012. janius 12.-i iilésére

Ugyiratszam: XIV/2585-3/2012.

Targy: Javaslat az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé
egyes szabalyokrél sz616 rendelet megalkotasara

Az elbterjesztés targyalasa a helyi 6nkormanyzatokrol széié 1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban:
Otv.) 12. § (3) bekezdése, illetSleg Budatdrs Varos Onkormanyzatanak Képviselb-testiilete 36/2010,
(X 12.) énkorményzati rendelete Budatrs Varos Onkorményzatanak Szervezeti és Mikddési
Szabalyzatarol (a tovabbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése és 58. § alapjan nyilt tilésen torténik.

Tisztelt Képvisels-testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

A Keépviselb-testiilet 164/2012. (V.23.) OKT sz. hatarozataval Ggy dontstt, hogy elfogadja az
onkormanyzati tulajdonban &ll6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes szabalyokrdl szélé
rendelet tervezetét, és felkéri a Polgarmestert, hogy a Képvisel6 testiilet soron kdvetkezé rendes
tléseére terjessze be a rendelet megalkotasara vonatkozé javaslatot.

A Kepvisel6-testlilet dontése alapjan az 6hkorményzati tulajdonban all6 lakasok és helyiségek
berletére vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 rendelet megalkotasara a kovetkezé eléterjesztést
tesszik.

l. A Rendelettervezetben végrehajtott valtoztatasok és fébb iranyelvek a jelenlegi
szabalyozashoz képest

Budaérs Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 1év6 ingatlanok bérbeadasat jelenleg szabalyozo
Rendelet kisebb médositasoktd! eltekintve nem esett 4t nagymerték( atalakitdson az elmult években.
A tervezet célja, hogy az Onkormanyzat, mint tulajdonos, a Budaorsi Telepiilésgazdalkodasi Kft., mint
vagyonkezel$ és a bérlék igényeit és sziikségleteit szem elétt tarto szabélyozas j6jjén étre. Tovabbi
fontos szempont, hogy a jelenleg nagy problémat jelents kintlév6ségek csdkkenjenek, és az
onkormanyzati bérlakas kiindulési alap lehessen az 6nallé lakhatas megoldasahoz.

A rendelet-tervezet tisztazza a bérbeadési jogkoroket, ésa bérbeadas jogcimeit. A jelenleg hatalyos
Rendelet alapjan a bérbeadas torténhet '

a) koltségalapon,

b) szocidlis helyzet alapjan,

c) lakascsere szerz6dés alapjan,

d) munkaviszonnyal ésszefliggésben,
e) rendkivili esetben atmeneti jelleggel,
f) bérlétarsi jogviszonnyal.

A javaslat szerint a bérbeadas jogcimei az alabbiak:

a) szocidlis helyzet alapjan

aa) névjegyzékbe térténd felvétellel

ab) felljitasi kotelezettséggel térténd bérbeadas,

b) lakés bérbeadasa rendkiviili élethelyzetben

¢) berld halala utan a bérleti jogviszony folytatésa alapjan,
d) csereszerzédés alapjan térténé lakasbérlet




e) kényszerértékesités soran megszerzett lakas bérbeadasa
f) bérldtarsi szerzédés '
e) fiatalok lakasaban t6rténé elhelyezéssel.

A fentiekbdl kitlinik, hogy piaci alapon, és munkaviszonnyal Gsszefliggésben a tovabbiakban nincs
lehetéseg a lakasok bérbeadasara. Reagalva a lakaspiaci folyamatokra, lehet6ség nyilik a bed6it
lakashitelesek megsegitésere, és a fiatalok els6 lakashoz juttatasara (Fiatalok lakasa), mindamellett,
hogy a szocialis szempontbdl raszorultak tovabbra is elényt élveznek.

I. 1. Szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas

A jelenleg hatalyos rendelet alapjan a bérl6 kijeldlés palyazat alapjan térténik, amely igen
hosszadalmas folyamat, a tervezet alapjan a jovben a bérld kijel6lése lakasigénylési névjegyzék
alapjan keriilne sor. Ebben az esetben a rendeletben meghatarozott jévedelmi és vagyoni
feltételeknek megfeleld jelentkezd a névjegyzékbe felvételt nyer, illetve a meg nem feleld kérelmezd
hatarozattal elutasitasra kerill. Megiiresedd lakas esetén a szocialis raszorultsagot ismételten igazolni
kell, és a névjegyzékbe felvett kérelmezék kdzil a Szocidlis és Egészségligyi Bizottsag valasztja ki a
beérlét. Ezzel a bérldkijeldlési méd hatékonyabb, gazdasagosabb és gyorsabb, mint a palyazati Gton
torténd bérbeadas.

JelentGs valtoztatas, hogy mindamellett, hogy a szocidlis helyzet alapjan t6rténé bérbeadasra
jogosultak kére bévil a csaladban egy fére jutd jévedelem hataranak megemelésével, a bérleti
szerzédés meghosszabbitasanak eltfeltétele lakascéli elétakarékossagi szerzédés megkotése,
amely a lakhatas &nerébdl torténé megoldasara késziti fel a bérldket.

I. 2. Lakas bérbeadasa rendkiviili élethelyzetben

A rendelettervezet a jelenlegi szabalyozastdl eltéréen szigoribb feltételeket szab, a szocidlis
kértimeny nem elegend6 a rendkivilli élethelyzet megallapitasara, egészségiigyi indokkal is ala kell
tamasztani a lakasigényt. Tovabba a bérbeadas maximalis id6tartama révidebb, 2 év id6tartamban
keriilt meghatarozasra.

Ebben a pontban kerlll szabdlyozésra az elemi csapas, vagy mas ok miatt megsemmisiilt
6nkormanyzati lakas cserelakas biztositasara vonatkoz6 énkorményzati kételezettség. A tervezet
lehetseéget ad a bérldnek arra, hogy amennyiben lakhatasat ebben a rendkiviili helyzetben 6nmaga
oldja meg, albérleti tamogatasban részestilhet.

I. 3. Felujitasi kotelezettséggel torténd bérbeadas

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szold
1993. évi LXXVIIL. t6rveny (a tovébbiakban: Ltv.) 9. § (1) bekezdése alapjan jelenleg is lehetdség
nyilik arra, hogy a lakast a bérl§ teszi rendeltetésszerii hasznélatra alkalmassa. A tervezet 12.-18. §
részletesen szabalyozza ennek lehetéségét. Az ily mddon t6rténd bérbeadasrél — és az erre alkalmas
lakasok kijeldleserdl - a Képviselé-testiilet egyedi elbirdlas alapjan dont. Az eljaras az tgyfélnek
kedvezményes és hosszu tava bérleti lehetéséget biztosit, az Onkormanyzat szamara pedig javuld
lakasminbséget, és kedvezd koltségul lakasfelljitast tesz lehetbveé.

1. 4, Kiilonos szabalyok

A kényszerértékesités soran megszerzett lakas bérbeadasara, a bérld haléla utan bérleti jogviszony
folytatasara vonatkozo és a csereszerzédés alapjan torténd lakasbérlet szabalyait kerettdrvényként az
Ltv. hatarozza meg.

Az Ltv. 32. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a bérlé haldla esetén az eltarté a lakasbérleti jogot
akkor folytathatja, ha a tartési szerz6déshez a bérbeadd irasban hozzajarult, és az eltarté a
szerz8désben vallalt tartasi - vagy ha a birésag a tartasi szerzédést életjaradéki szerzé6déssé alakitja -
, € szerzOdés szerinti kotelezettséget teljesitette, tovabba a bérbeadodi hozzajarulastol a bérls halalaig
legalabb egy év eltelt. Valamint lakésbérleti jog folytatdsara énkormanyzati lakas esetén akkor is
lehetség van, ha a berl6 a bérbead6 hozzajarulasa nélkil befogadhaté személyt befogadta, és az a
beérlé halalakor a lakasban életvitelszertien lakott.

Tekintettel arra, hogy a t6rvény pontos keretet ezeknek a bérbeadasi médoknak, a tervezet 19-21. §-
ban csak az ily médon torténé bérbeadas hataskérei kerliltek szabalyozasra.




Az Liv. szabalyozasatol eltérd, hogy a bérlé szocialis kériiiményeire tekintettel a kényszerértékesités
soran megszerzett lakasra szocialis lakbér is megallapitésra kerllhet.

l. 5. Fiatalok hazaban térténd elhelyezés

A fenti bérleti forma els6sorban az 6nallé életkezdésre, és sajat lakashoz jutasra oner6bél kevésbé
képes fiatalok lakhataséat -tamogatja. Célja, hogy a kedvezményes - a piaci lakbér mintegy fele
mértékben megallapitott — lakbér lehetéséget adjon arra, hogy a fiatal csalad a bérleti szerzédés
lejartakor sajat lakas vasarlasara legyen képes.

Ehhez feltételként kerlt megallapitasra, hogy a par mindkét tagja lakascélu el6takarékossagi
szerzédést késson, melynek eredményeképpen 4 év futamid6 lejartakor, egyenként 10.000.-Ft
0sszegli megtakaritassal 3.220.000.-Ft 6sszegli t6ke all rendelkezésre a fiatalok részére, amely a
lakascéll allami tamogatassal (,szocpol”’) igénybevételével Onrészként szolgalhat egy lakas
megvasarlasahoz.

l. 6. A felek jogai és kbtelezettségei
1.6.1. A lakasba torténé befogadas és a tartasi szerz6déshez val6 hozzajarulas

Jelenleg szamos problémat jelentenek a lakasba jogtalanul bekdltézd, és lakcimet [étesité személyek.
A rendelet tervezete meghatarozza, hogy a bérlén kivll a lakdsban ki lakhat, ki fogadhaté be a
bérbeadd hozzdjaruldsa nélkill, és mely személyek befogadasahoz szilkséges a Szocidlis és
Egészségugyi Bizottsdg hozzajarulasa. Ezzel elkeriilhetd az mgatlan jogosulatlan hasznalata és a
lakasbérleti jog folytatasara esetleg jogosulatlanul tdmasztott igény.

Hasonlo helyzetet eredményezhet a tartasi szerzédéshez valé hozzajarulas szabalyozatlansaga. A
jogszabaly tervezet az eddigieknél szamottevéen nagyobb jogbiztonsagot teremt mind a tulajdonos
Onkormanyzatnak, mind az eltartottnak.

. 8. 2. A Vagyonkezels és a bérld feladatai

A Képviselé-testlilet 364/2011.(1X.21.) OKT szam( hatarozata értelmében a Budaérsi
Telepiilésgazdalkodasi Kft. és az Onkormanyzat kozétt Uj vagyonkezelési megbizési szerzédés fog
[étrejonni. Ennek megfelelen a rendelet tervezete tartalmazza a vagyonkezeld, a tulajdonos és a
bérlék feladatait a szerzédéskotés, annak betartdsa és betartatasa, a lakasok karbantartasa,
allaganak megé6rzése, valamint feldjitasa tekintetében.

Az uj rendelet kiemelt célja, hogy jogbiztonsagot hozzon létre, megelbzze a lakasok allaganak
leromlasat, a tartozasok felhalmozédasat. Ujként vezeti be a Csaladsegité Szolgalattal valo
egyuttmikodési kotelezettséget, amely barminemi fizetési elmaradas kovetkeztében Iép életbe. A
lakasok allaganak megbrzését segiti elé a bérleményellenbrzés gyakoribba tétele, amely rendellenes
hasznalat esetén akar havonta is végezhetd.

I. 7. Lakbér és Iakbérkedvezmény

A jelenlegi lakbér mértékéhez képest jelent6s atalakitasokat eszkézdél az Uj rendelet-tervezet. A
meglév6 bérlakas-adllomanyra tekintettel Uj &vezeti besorolasok késziiltek, és az alap lakbérek
megemelkedtek, de még igy is jelentdsen alacsonyabbak a piaci értékeknél. Ugyanakkor azért, hogy a
lakasok tényleges allapotat és elhelyezkedeset a lakberek tukrozzek, lakbércstkkenté es -ndveld
tényez6k kerliltek bevezetésre.

Tekintettel arra, hogy a szocidlis alapon bérbeadott lakasok lakbére a tdbbi lakaséval megegyezd,
raszorultsag figgvényében a bérlbk lakbérkedvezményben részesiilhetnek. A gazdasagi érdekeket
szem el6tt tartva a csdkkent6 tényezdk és a lakbérkedvezmény mértéke egyiittesen nem haladhatja
meg a lakbér 50%-at.

A bérlakasra val6 jogosultsag megallapitasanal figyelembe vett jévedelem hataranak megemelése és

a lakbérek véltozasa a bérldk fizetbképessegét hivatott elésegiteni, amellett, hogy a raszoruld rétegek
tamogatasa tovabbra is els6dleges szempont maradt.

l. 8. A lakasbérlet megsziinése




A jelenleg hatalyos rendelet csak a lakasbérlet k6z6s megegyezéssel t6rténd megsziintetésének
fogalmat ismeri, mely esetben a bérlé pénzbeli téritésre tarthat igényt. Jelen rendelet-tervezetben
részletesen szabalyozasra kerll a bérleti szerz8dés vagyonkezel§ altal toérténd felmondasa.
Amennyiben a bérl§ barmely lényeges — igy kuldndsen lakbérfizetési kotelezettség -, akar a
rendeletben, akar a bérleti szerz6désben megszabott koételezetiségének nem tesz eleget, a
Vagyonkezel6 a bérleti szerz6dését felmondhatja. A bérleti szerz6dés felmondasanak és a lakas
kitritésenek eljarasrendje a rendelet-tervezetben régzitésre kerdlt.

Il
A rendelet-tervezet iranyvonalai a kévetkez6képpen 6sszegezhetSk:

A rendelet-tervezet figyelembe veszi mind a bérlék, mind a tulajdonos érdekeit azaltal, hogy
kovetkezetes eljarasrendet alkot, ugyanakkor lehetéséget teremt egyedi megoldasok alkalmazasara
is. A raszorultak szélesebb korben valnak elérhetévé, ugyanakkor a feladat- és hataskorok
meghatarozasa altal atlathatébba valik a lakasgazdalkodas.

A rendelet, a vagyonkezel6i megbizasi szerz6dés és a lakasbérleti szerz6dés tartalma G6sszhangba
kerll. A fizetend6 lakbérek mértéke jobban igazodik a bérl6 szocidlis helyzetéhez és az éltala hasznalt
lakas min&ségéhez.

A fizetési hajlanddség, a felhalmozott kdzilizemi tartozasok és lakbérhatralékok folyamatos problémat
jelentenek, amely kezelésére bevezetésre kerilt a Csaladsegitd Szolgalattal vald egyittmiikodési
kitelezettség, amely az életvezetési tanacsadassal kiegésziillve haztartési kdltségmegtakaritashoz is
vezethet. A hatralékok felhalmozédasanak elkerllését szolgdlja a bérleményellenérzés gyakoribba
valasa, valamint hogy-a lakasbérleti szerz6dés megkdtésének feltétele a szolgaltatokkal valo egyedi
hasznalati szerz6dés megkotése.

A bérldk atvezetése a lakhatas 6nallé megolddsanak irdnyaba kordbban nem volt megoldott, erre
prébal megoldast taldlni a szerz6dés meghosszabbitaskor el6irt lakas-elétakarékossagi szerzédés. .

A jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 17. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly el6készitbje —
a jogszabaly feliételezett hatdsaihoz igazodé részletességli — elézetes hatasvizsgalat elvegzesevel
felméri a szabalyozas varhato kdvetkezményeit.

A tervezett jogszabaly megalkotas varhato kdvetkezményei kiléndsen:

Tarsadalmi hatés: a korlatozott mértékben rendelkezésre &ll6 er6forrasok Ujraelosztasa
igazsagosabba valik. Gazdasagi, koltségvetési hatasa: bevétel-ndvekedést realizal.

A rendeletmodositas kérnyezeti és egészségi kévetkezménye tekintetében nem varhatd valtozas. Az
adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsa: a rendelet megalkotdsa az adminisztrativ terhek
cstkkenését eredményezi. A rendelet megalkotdsara a jogszabalyi kornyezetnek megvaltozott
tarsadalmi és gazdasagi koérllményekhez valé igazitdsa miatt van szikség. A jogszabaly
alkalmazésahoz szilkséges személyi, szervezeti, targyi és pénzilgyi feltételek rendelkezésre allnak,
valtoztatast nem igényelnek.

Melleklet:
- Budaérs Varos Onkorméanyzat Kepwselo-testuletenek onkormanyzatl rendelet-tervezete az
6nkormanyzati tulajdonban allé lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes szabalyokrol

Hatarozati javaslat a Szocialis és Egészséqiiqyi Bizottsag / az Ugyrendi Bizottsag / a
Telepillésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag részére:

Budaérs Varos Onkormanyzat Kepwselo-testuletenek Szocialis és Egészségligyi Bizottsaga
/ az Ugyrendi Bizottsaga / a Teleplilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javasolja
a Képviselb-testliletnek az elbterjesztés melléklete szerinti, az énkormanyzati tulajdonban
allo lakasok és helyisegek bérletére vonatkozé egyes szabalyokrol szold rendelet
megalkotasat.

A tamogat6 déntéshez az SZMSZ 60. § és 37. § (2) bekezdés a) pontja alapjan minésitett
szOotobbség sziikséges.

A hatérozathozatal az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése a/apjan nyilt szavazassal
térténik.




Rendeletalkotasi javaslat a KépviselS-testiilet részére:

A Képvisel6-testlilet az 6nkormanyzati tulajdonban allé lakdsok és helyiségek bérietére
vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lé rendeletet a melléklet szerint megalkotja.

A rendeletalkotashoz az SZMSZ 37. § (2) bekezdés a) pontja alapjan minésitett tobbség
sziikséges.

A rendeletalkotas az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal t6riénik.

Hataridé: 2012. junius 30.
Felel6s: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Szocialis és Egészséglgyi Iroda
Miiszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Csoport

Budadrs, 2012. majus 29.

Elbterjesztést készitette: Szocialis és Egészségiigyi Iroda

Kiss-Molnar Enik& szocialis Ggyintézé

Szocidlis és Egészséglgyi Iroda vezetdje:

Miszaki Ugyosztaly:

Torvényesseéqi feliigyelet:

Jegyzéi Iroda: >\

dr. Bocsi Istvan
jegyzé




Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
............... 12012, (...... ......) onkormanyzati rendelete
az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé
egyes szabalyokrél

Budaors Varos Onkormanyzat KépviselG-testilete a helyi dnkorméanyzatokrol szolo
tobbszér modositott 1990. évi LXV. Térvény 16. § (1) bekezdése, tovabba a lakasok és
helyiségek bérletére valamint elldegenltesukre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl
rendelkez8, tobbszor mddositott 1993. évi LXXVIII. térvény felhatalmazéasa alapjan a
helyi viszonyok rendezésére, az énkormanyzat tulajdonosi jogait és a bérl6k méltanyos
érdekeit szem elétt tartva, a lakasgazdalkodasban a szocidlis és gazdasagossagi
szempontok egyuttes megvaIOS|tasara torekedve, Budadrs Varos Onkormanyzata
kizarélagos tulajdonaban 1év8 lakasok és helylsegek bérletére a kdvetkez8 rendeletet
- alkotja:

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya
1. §

(1) A rendelet hatalya a Budaérs Varos Onkormanyzata (tovabbiakban: 6nkormanyzat)
kizarolagos tulajdonaban 1évé lakasokra, valamint az osztatlan kdzds tulajdonban lévé
dnallé lakasként hasznositott ingatlanrészekre (tovabbiakban egyutt: lakas) valamint a
nem lakas céljara szolgald helyiségekre (tovabbiakban: helyiség) terjed ki.

(2) Az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé lakés bérlGje az e rendeletben meghatarozott
feltételeknek megfeleld természetes személy lehet.

(3) Az dbnkormanyzat tulajdonaban lévé helyiség bérlGje az e rendeletben meghatarozott
feltételeknek megfeleld természetes személy, jogi személy és jogi szemelylseg nélkuli
szervezet lehet.

(4) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakésok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésitkre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6l6 tébbszér moédositott
1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) tovabba a Polgari Térvénykdnyv (a
tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az iranyadok.

A bérbeaddi jogkorok gyakorléi




2, §

(1) Budadrs Varos Onkormanyzat képvisels-testiiletét (tovabbiakban: Képvisel6-testtilet)
megilleti és terheli az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok és helyiségek
tekintetében a tulajdonosi jogok és kételezettségek dsszessége.

(2) A Képvisel6-testilet az oOnkormanyzati tulajdond lakdsok és helyiségek
bérbeadasara vonatkoz6 hataskorét - jelen rendeletben foglalt feladatmegosztasban —
az alabbi szervezetekre, személyekre ruhazza at:

a) Szocialis és Egészségtngyi Bizottsag (tovabbiakban: SZEB)

b) Teleptilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag (a tovabbiakban: TFVB)

c¢) Polgarmester

(3) A Dbérleti jogviszony létesitése, modositasa és megszintetése a Budadrsi
Teleplilésgazdalkodasi Kft. (a tovabbiakban: Vagyonkezeld) jogkére. A Vagyonkezel6

részletes feladatait e rendelet illetve az dnkormanyzat és a Vagyonkezel6 kozott [étrejott
szerz8dés tartalmazza. g

Il.  FEJEZET
A LAKASOK JOGCIM SZERINT! BERBEADASANAK MODJAI
Bérbeadasi jogcimek‘
3. §

(1) A lakasok bérbeadasanak jogcimei
a) szocidlis helyzet alapjan,

aa) névjegyzékbe torténd felvétellel,

ab felujitasi kotelezettséggel torténd bérbeadas
b) lakas bérbeadasa rendkivili élethelyzetben,
c) bérlé haldla utan a bérleti jogviszony folytatédsa alapjan,
d) csereszerzddés alapjan térténd lakasbérlet alapjan,
e) kényszerértékesités soran megszerzett Iakés bérbeadasa,
f) bérlGtarsi szerz6dés

o)} fiatalok lakasaban trténd elhelyezés.




Lakas bérbeadasa szocialis helyzet alapjan ..

4. §

(1) Onkormanyzati lakas szocialis helyzet alapjan meghatarozott idére, legfeljebb 2 évre
adhat6 bérbe, kivéve felljitasi kbtelezettséggel torténd bérbeadas esetén.

(2) A szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasrdl, valamint az ilyen jogcimen bérbe
adott lakas ismételt bérbeadasardl a SZEB dont.

(3) Szocidlis helyzet alapjan lakas bérletére az a nagykori személy jogosult,

a) aki a kérelem benyujtasanak id6pontjdban — hazastarsak és élettarsak esetében a
felek egyike — legaldbb 5 éve Budadrs Varos kozigazgatasi teriiletén bejelentett
lakdhellyel, ennek hianyaban tartézkodasi hellyel rendelkezik és Budaérs Varos
kozigazgatasi terliletén életvitelszerlien lakik, és

b) akinek haztartasaban az egy fére jutd atlagos havi netté jovedelem a bérl6 kijellését
megel6z6 6 hdnap atlag jovedelme alapjan a mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb
dsszegének két és félszeresét, egyedll él6 esetén a mindenkori Gregségi nyugdi]
legkisebb Gsszegének haromszorosat nem haladja meg, és szocialis igazgatasrol és a
szocidlis ellatasokrdl szold 1993. évi lll. Térvény (a tovabbiakban: Szt.) 4. § b) pontja
alapjan vagyona nincs.

c) irasbeli nyilatkozatban vallalja, hogy a bérleti jogviszony id6tartama alatt a
Csaladsegité Szolgalattal a 40. § (1) bekezdése szerint egyuttm(ikodik,

d) nem all fenn a 6. §-ban felsorolt kizard okok egyike sem.

5 8§
(1) Ha szocidlis helyzet alapjan kotott bérleti szerz6dés megszinik, ugyanazon bérlével
abban az esetben kéthetS. bérleti szerz6dés, ha vallalja, hogy a bérleti szerz6dés
megkotésének idGpontjaig barmely allamilag garantalt lakossagi lakastakarék pénztarral

havonta rendszeresen legalabb 10.000.- Ft elhelyezesere vonatkozé lakascéla
el6takarékossagi szerzodest kot. :

(2) Az 5. § (1) bekezdésében foglaltak esetén a bérleti szerz6dés megkdtésének
eléfeltétele a lakascéll elGtakarékossagi szerz8dés megléte, melyet legkésdbb a beérleti
szerzédés megkotésének napjan a Vagyonkezel6nek be kell mutatni.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott el6takarékossag megkétésetdl a bérbeadas
idépontjaban a SZEB méltanyossagbdl eltekinthet. Meglévs bérleti szerz6dés esetében
a bérl6 életkorilményeiben tortént valtozas miatt az elftakarékosség teljesitese a SZEB
hozzajarulasaval sziineteltethetd.




6. §

(1) Ha e rendelet masként nem rendelkezik, szocialis helyzet alapjan nem lehet a lakas
béri6je az a személy, akire a kérelem benyujtasanak, vagy a lakas bérbeadasanak
id6pontjaban az alabbi kizard tényez6k valamelyike fennall:

a) az orszag terlletén 1/1 tulajdoni aranyban lakas tulajdonaval, illetve 6nalld
lakdegységnek mindsiilé hasznalat szerint megosztott lakas résztulajdonaval
rendelkezik; hazastarsak, élettarsak olyan kozés lakas tulajdonaval rendelkeznek, ahol
a tulajdoni hanyaduk ¢sszege az 1/1 tulajdoni aranyt eléri,

b) az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb &sszegének o6tvenszeresét meghalado
értékl, lakasnak nem mindstlilé egyéb ingatlan tulajdonnal rendelkezik,

c) az orszag teruletén 6nallé allami vagy énkormanyzati lakés bérletével rendelkezik,

d) kérelmében lakaskérulményeire, szocialis, vagyonl és jovedelmi viszonyaira
vonatkozéan olyan valétlan adatokat k6zdl, amely szdmara jogosulatlanul kedvez&bb
elbiralast tesz lehetdvé,

e) kordbban az onkormanyzat tulajdondban [év6 lakas bérldje volt, és bérleti
jogviszonya neki felréhatd okbdl szilint meg, vagy bérleti jogviszonya megszlinésekor
bérleti dij illetve kozlzemi dijhatralékkal rendelkezett, vagy a lakas Dbérleti
jogviszonyanak megsz(intetésekor pénzbeli téritésben részesiilt.

(2) Az (1) bekezdésben szereplé kizaré tényez8ket az egylttkdltoz6 személyek
vonatkozasaban is vizsgalni és alkalmazni kell.

(3) Az (1) bekezdés c) pontja aldl kivételt képez az a személy, aki az e rendeletbén
meghatarozottak szerint lakas ismételt bérbeadasara, cseréjére jogosult.

(4) Az (1) bekezdés a) pontja aldl kivételt képez az 1/1 aranyban haszonélvezeti joggal
terhelten 6rokolt és a haszonélvezé éltal lakott lakas, illetve 6nallé lakasegységnek
mindsil6, hasznalat szerint megosztott lakasrész.

7. §

(1) A lakas bérbeadasara vonatkozé kérelmet jelen rendelet 2. sz. fliggelékét képez6 -
nyomtatvanyon a Polgarmesteri Hivatalnal kell benyujtani.

(2) Azt a lakasigényl6t, aki a szocidlis helyzet alapjén torténd bérbeadas feltételeinek
megfelel, a Polgarmester a névjegyzékbe felveszi és errdl a lakasigényl6t hatarozatban
értesiti.

(3) Azt a lakasigényl6t, aki nem felel meg a szocidlis helyzet alapjan térténd bérbeadas
feltételének a Polgarmester a névjegyzékbe torténd felvételét hatarozattal elutasitja.




(4) A névjegyzékbe felvett bérlgjeldltek sorrendjét jelen rendelet 1 sz. mellékletét képezd
pontrendszer szabalyozza.

(5) Onkormanyzati bérlakas megiiresedése esetén a névjegyzékbe felvett kérelmezdk
kozil a bérlst a SZEB jeldli ki.

(6) A SZEB a bérls kijelélésnél a jovedelmi, élet- és lakaskorulmények valamint
kérnyezettanuimany alapjan dont.

(7) Lakasokat - komfortfokozattdl fiiggetlentl - a szobaszam és a kolt6zd személyek
figyelembevételével az alabbiak szerint lehet bérbe adni:

1 szobés lakés o | 1-4 szemely
| 1 +felszobas lakas 2-5 személy
, SZObaS lakas RS —— 2_6 szemely
1 | wﬁl‘;é”"tv}élszobés fakas 3-7 személy
0 +felszobaslakas .| ABszemély
3 szobas lakés ' 4-8 szemeély
1+haromfelszobas lakas |56-9 személy

| 2 + két félszobas lakas 5-9 személy

(8) Bérbeadasi névjegyzékbe valo felvétel mellézésével teljesithetd a bérbeadas, ha az
igényld nagyobb lakas visszaadasa ellenében kisebb, vagy az altala bérelt lakdsanak
komfortfokozatanal alacsonyabb komfortfokozatd lakast keér és szocidlis bérlakasra
jogosult. Egyéb iranyu lakascsere kérelem a névjegyzékbe torténd felvétel esetén
biralhaté el.

(9) Hazastarsak, élettarsak kerelmet kizarolag egyuttesen nyujthatnak be.

8. §

A Vagyonkezel6 az Ures lakasokrdl a lakas megliresedését kévetd 10 napon beldl
tajekoztatast killd a Polgarmesteri Hivatal részere.

9. §

(1) Ures lakdsok bérbeadasardl a SZEB legkésébb a 8. § szerinti tajékoztato
kézhezvételét kovetd harmadik — munkaterv szerinti — tlésén dont. A SZEB a szocialis
alapon torténd bérbeadés feltételeinek megfeleld, névjegyzékbe felvett kérelmezdk
kézul, lakasonként, az elsé harom helyre bérléjeldltet sorol.




(2) Bérleti szerz6dés abban az esetben kothet6 a kérelmezbvel, ha a 4. §-ban
meghatarozottak szerint a lakds bérbeadasakor arra jogosult, tovabba a 6. §-ban
felsorolt kizard okok a lakas bérbeadasakor sem allnak fenn.

(3) A kérelmezé a jogosultsag fennallasat a dontésrél szolo értesités kézhezvételét
kovet6é 15 napon bellil kételes igazolni a 8. § (1) bekezdésben meghatarozottak szerint.
A jogosultsag fennallasarél a bérbeadd 10 napon belll értesitést kuld a kérelmezének
és a VagyonkezelGnek.

(4) A masodik és harmadik helyre sorolt kérelmezét értesiteni kell arrdl, hogy
amennyiben a szerz6dés megkotése a SZEB altal elsé helyre sorolt kérelmezd (2)
bekezdésben meghatarozott jogosultsaga hianyaban, vagy visszalépése miatt
meghilsul, a masodik, ennek a (2) bekezdésben meghatarozott jogosultsaga
hianyaban, vagy visszalépése esetén a harmadik helyre sorolt kérelmezével koti meg a
szerz6dést a Vagyonkezeld.

(5) A kérelmezé visszalépésének mindstl az is, ha a szerz6dést azért nem lehet
hatarid6ben megkétni, mert a kérelmezé a szerz6déskotés helyén nem jelenik meg, és
tavolmaradasat elére nem jelzi, illetve 10 napon belll nem igazolja.

(6) A bérleti szerz6dést a (3) bekezdes szerinti értesités kézhezvételét kdvetd 10 napon
beltl kell megkétni. -

(7) Ha a Vagyonkezel6 a szerz6dést az elsd helyre sorolt kérelmezdvel koti meg, a
masodik és harmadik helyre sorolt kérelmez6t, amennyiben a szerz8dést a masodik
helyre sorolt kérelmezével koti meg, a harmadik helyre sorolt kérelmezét értesiteni kell
err6l a tényrol.

10. §
(1) A jogosultsagi feltételek igazolasa az alabbiak szerint térténik:

~a) A jovedelmi viszonyokat a kérelmezé a kérelem benyujtasénak, valamint a lakas
bérbeadasat megeléz8 6 hdnap atlag jévedelmére vonatkozé nyilatkozattal és

aa) a munkabérrsl, gyermekagyi segélyrél (GYAS), gyermekgondozasi dijrél (GYED) a
munkaltaté altal kiallitott jovedelemigazolassal, tappénz esetén a kifizetGhely
igazolasaval, ' :

ab) vallalkozé vagy &stermel6 esetén a kérelem benyujtdsanak honapjat kézvetlentl
megel6z6 tizenkét honap alatt szerzett jovedelemr§l a Nemzeti Add- és Vamhivatal
igazolasaval és a targyévben elért jovedelemrdl nyilatkozattal,

ac) allaskeresési jaradék esetén a Pest Megyei Kormanyhivatal Munkaiigyi Kézpontja
Budadrsi Kirendeltség (a tovabbiakban: Munkatigyi Kézpont) megallapitd hatarozataval,
és az utolsé havi ellatas 6sszegét igazold szelvénnyel vagy bankszamlakivonattal,




ad) csaladtamogatasok esetén (gyermekgondozasi segély (GYES), gyermeknevelési
tamogatas. (GYET), csaladi pétiék) esetén az . utolsd6 havi szelvénnyel vagy
bankszamlakivonattal

ae) nyugdij, nyugdijszer(i rendszeres pénzellatds és arvaelldtas esetén a havi
igazoldszelvénnyel, vagy bankszamlakivonattal. A kérelmez6 és a jovedelemszamitas
szempontjabdl figyelembeveendd személyek nyugdijtérzsszamot és a nyugdijas nevét
tartalmazé nyugdijosszesitéjét be kell mutatni. ‘

af) gyermektartasdij esetén az utols6 havi postai feladévevénnyel vagy
bankszamlakivonattal, ennek hianyaban nyilatkozattal,

ag) allam altal megel6legezett gyermektartasdij esetén a gyamhivatal hatarozataval,

ah) 6szténdij és egyéb juttatasok esetén az oktatasi intézmény altal kiallitott igazolassal,
ai) nem havi rendszerességgel szerzett j'dvedelem' esetén a kérelem benyujtasanak
honapjat kozvetlenil megeléz8 tizenkét honap alatt szerzett egyhavi atlagarél szo6l6
nyilatkozattal _ §

aj) amennyiben a kérelmezd, kozeli hozzatartozdja illetve a haztartasaban
életvitelszerlien vele egyiitt lakd személy rendszeres jovedelemmel nem rendelkezik,
Ugy az err6l szolé nyilatkozattal és a Munkaugyi Kdzpont igazoldsaval arrdl, hogy
regisztralt allaskeresé és ellatasban nem részesiil, azon személyek kivetelevel, akik
betegségik, egészségi allapotuk miatt nem képesek a Munkatgyi Kézponttal
egyuttm(ikodni, és ezt orvosi igazolassal ala tudjak tdmasztani.

ak) az egyéb jovedelmek esetén a kérelmezd blntetbjogi felel6ssége mellett tett
nyilatkozattal kell igazolni.

b) Az ingatlanvagyont

ba) épitési telek- és egyéb ingatlantulajdont fél évnél nem régebbi add és
értékbizonyitvannyal, '

bb) lakastulajdon esetén a lakas hiteles tulajdoni lapjanak masolataval, vagy
egyszerUsitett hatarozat-szemle bemutatasaval kell igazolni.

c) A hozzatartoz6i minéséget
ca) elvalt csaladi allapot esetén a jogerds birdsagi itélettel végzéssel,

cb) élettarsi kapcsolat esetén — feltéve, hogy a felek lakcime egyezik - az élettarsi
kapcsolat tényérdl szol6, két tanaval hitelesitett nyilatkozattal kell igazolni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott adatok a kérelem elbiralasara szolgalnak. Nem
hozhatdk nyilvanossagra a kérelmezd jovedelmi, vagyoni viszonyat, csaladi allapotat
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érinté, az egészségi éllapotra‘ vonatkoz6, valamint egyéb személyes adatai.
Személyazonositdé adatok nélkul statisztikai adatszolgaltatas teljesithetd.

(3) A kérelemben szerepl6 adétok. valédiségét a Polgarmesteri Hivatal jogosult
ellenGrizni.

(4) Az ellen6rzés a munkaltatd, és az igazolasokat kiallitd szervek megkeresésével,
helyszini adategyeztetéssel, illetve a kérelmez6 meghallgatasaval torténhet.

11. §

(1) A bérl6 a bérleti jogviszony megszlinését megel6z§ kilencvenedik és hatvanadik nap
kdzott irasban kérelmezheti a lakas ismételt bérbeadasat. Errdl a jogosultsagardl
Vagyonkezel$ a bérleti szerz6dés megszlinését megel6z6 kilencvenedik napig értesiti-a
bérl6t. A hataridé elmulasztasa jogveszté. '

(2) A bérlakas ismételt bérletére az a bérl6 jogosult, akinek a lakas ismételt bérbe
adasara iranyulé kérelem benyujtasa id6pontjaban - a lakasban jogszerlen tartdzkodd
személyekb6l alld —csaladjdban az egy fére jutd havi nettd jovedelem a 4. § (3)
bekezdésének b) pontjdban meghatarozott 6sszeget nem haladja meg, az altalanos
bérbeadasi feltételeknek megfelel és a kérelem benyujtasanak idépontjaig bérlbi
kotelezettségének maradéktalanul eleget tett.

(3) A bérl6 az ismételt bérbeadasra iranyuld kérelemhez koteles csatolni
a) nyilatkozatat, mely szerint 6ner6bdl lakhatasat nem képes megoldani, valamint

b) azokat az e rendeletben meghatarozott nyilatkozatokat, igazolasokat, melyek
alatamasztjak, hogy az Onkormanyzat e rendelete szerint a bérl6 a kérelem
benyUjtasanak idépontjaban szocidlis bérlakas bérbeadasara jogosult,

c) a koézizemi szolgaltatd altal kidllitott igazolasokat arrdl, hogy a kérelem
benyujtasanak idépontjaig a bérlé a kotelezettségeinek maradéktalanul eleget tett.

(4) Amennyiben a bérl6 a kérelem benyujtdsanak id6pontjdban a (2) bekezdésben
meghatarozott feltételeknek megfelel, a SZEB a lakast a kérelmez§ részére ismételten
bérbe adja. Az ismételt bérbeaddsra vonatkozé szerzédést a bérl6 a dontés
kézhezvételét6l szamitott 15 napon bellil a Vagyonkezel6vel megkéti.

(5) Amennyiben ismételt bérbeadasra nincs lehetfség, a bérld a lakast a hatarozott id6
lejartakor koteles Uresen, tisztan, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a
Vagyonkezel8 rendelkezésére bocsatani.

e rr

Felujitasi k6telezeftségge| torténd bérbeadas

12. §




(1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasallomanybél felljitasi kotelezettseggel
térténd bérbeadas utjan olyan Ures lakas hasznosithatd, amelynek a rendeltetésszer(i
hasznalatra alkalmas allapotanak kialakitasahoz szilkséges raforditas mérteke a
Vagyonkezel6 felmérése alapjan rendelkezésre all.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott céllal t6rténé hasznositasra a Képvisel6 —
testlllet egyedi dontése alapjan kijelolt ingatlanok esetében palyazat Gtjan keril sor.

13.§

(1) A vallalt feldjitasi kotelezetiséget a Vagyonkezel§vel megkotdétt Megallapodas
alairasanak napjatél szamitott 6 hénapon belil kell teljesiteni.

(2) A feltjitasi kotelezettséggel bérbeadott lakds bériGjét a Berleti szerz6deés
megkotésének napjatdl a palyazataban megjeldlt raforditas mértékéig, a Vagyonkezeld
altal dokumentaltan ellendrzott elvégzett munkak esetében a bérleti dij fizetésének
kotelezettsége aldl legfeljebb 70 % mentesség illeti meg.

(3) A bérleti dij fizetésének kotelezettsége aldli mentesség mértékeérsl a Képviseld —
testilet a lakas bérbeadasara vonatkozd palyazat kiirasakor egyedileg dént, a
rendeltetésszeri hasznalat kialakitasahoz sziikséges munkdalatok és a raforditas
ismeretében.

14.°§

(1) Felujitasi kotelezettséggel bérbeadott lakasra palydzatot nydjthat be az, akia 4. § es
a 6. § alapjan lakas bérbevételére jogosult. '

(2) Feltjitasi kotelezettséggel bérlakast palyazati Gton, hatarozott idére, 5 évre kell
bérbe adni.

(3) Felujitasi kotelezettséggel bérbeadott lakds a Képviseld — testillet egyedi déntése
alapjan ismételten legfeljebb 2 évre adhaté bérbe, amennyiben a bérlénél a jogosultsag
feltételei tovabbra is fennalinak.

15. §

(1) A feltjitasi kotelezettséggel torténd bérbeadasra kijelolt berlakas bérletére Kkiirt
palyazat esetén a palyazati kurasnak a tartalmaznia kell

a) a lakas rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotanak kialakitasahoz szilkkséges
munkanemeket, és azt a legkisebb &sszeget, mellyel a palyazat benyujthato,

b) azt a felhivast, hogy a palyazatot az nyeri, aki a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapota kialakitasanak kéltségviselésére a legkedvez6bb ajanlatot teszi,

- ¢) figyelmeztetést, mely szerint a nyertes palyazé a bérleti jogviszony bérlének felréhatd
okbdl t6rtén6 megsziinése esetén a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas




allapotanak kialakitasara forditoft osszegre nem tarthat igényt, és az 5 éves hatarozott
id6 eltelte utan a lakast ismételten legfeljebb 2 évre~kaphatja bérbe, amennyiben a
jogosultsag feltételei tovabbra is fennalinak.

d) felhivast arra, hogy a palydzé tegyen nyilatkozatot jévedelmi, ingatlan-vagyoni
viszonyairdl, csaladi allapotardl.

(2) A felujitasi kotelezettséggel torténd bérbeadasra kijeldlt bérlakéas bérletére Kiirt
palyazat esetén a jelentkezési lapnak tartalmaznia kell a lakds rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas allapota kialakitasanak koltségviselésére vonatkoz6 ajanlatot.

16. §

A palyazatokat a SZEB birdlja el. A SZEB a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapota kialakitdsanak koltségviselésére a legkedvez8bb &sszegl ajanlatot
tevd palyazokat sorolja az els6 harom helyre. Azonos tartalmi ajanlat esetén a SZEB
sorsolassal donti el, hogy mely palyazét sorolja elérébb.

17. §
(1) A nyertes palyazéval a palyazati éredmény irasos kozlésétdl szamitott 30 napon |
belll a Vagyonkezeld Megallapodast kot a lakés felljitasara. Amennyiben a nyertes

onhibajabol nem koti meg a szerz8dést, azt a soron kdvetkezd helyezettel kell megkotni
a kiértesitésétdl szamitott 30 napon belll. -

(2) Amennyiben a palyazé a vallalt feltjitasi kdtelezettségét hataridén belll nem teljesiti,
a Megallapodas megsz(linik és a lakast 15 napon belll kartalanitasi és elhelyezési igény
nélkil kételes elhagyni.

(3) Bérleti szerz6dés a Vagyonkezel§ felé torténd készre jelentés alapjan hianypotlas
mentes allapotrogzits jegyz6konyv kidllitdsanak napjan kéthets.

(4) A nyertes palyazé a Megallapodas idétartamara a felGjitasi kételezettséggel
meghirdetett lakas bérleti dijaval azonos mértékl hasznalati dijat kételes fizetni.

18. §
A bérlé a lakast a hatarozott id8 lejartakor kbteles a vallalt feldjitasi kotelezettségnek
megfeleld. rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas &llapotban a Vagyonkezel
rendelkezésére bocsatani. ' : -
Lakas bérbeadasa rendkiviili élethelyzetben

19. §

(1) A SZEB rendkivili méltanylast érdeml6 esetben, atmeneti jelleggel,
a) egészséglgyi és szocialis helyzetre tekintettel,
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b) gyermekvédelmi szempontok alapjan, vagy
c) a lakhatasi feltételek ellehetetleniilése esetén
6nkormanyzati bérlakas hasznalatat biztosithatja.

(2) Az (1) bekezdés esetében bérleti szerz6dés csak legfeliebb 6 hénapra vagy
meghatarozott feltétel bekdvetkeztéig kdthetd.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben, rendkivili méltanylast érdemld
kérilményre tekintettel a Polgarmester javaslatara a Képvisel6-testilet dént az (1)
bekezdésben meghatarozott jogcimen bérbeadott lakas legfeliebb 2 évre, hatarozott
id6re torténé bérbeadasarol.

(4) Amennyiben Onkormanyzati lakds elemi csapas, vagy mas ok kovetkeztében

megsemmisill, megrongalédik, illetve az épitési hatésag életveszély miatt annak
kitritését rendeli el, az Ltv. 23. § (4) bekezdése az irAnyado.

(5) A (4) bekezdésében foglaltak esetében a Polgarmester szocialis alapi lakbér

megallapitasarol dénthet.

20. §
(1) Amennyiben a 10. § (4) bekezdésében foglalt korlimény bekovetkezik, és a bérlé
énmaga oldia meg a lakhatdsat, a SZEB a kérelmezd jovedelmi, elet-, és
lakaskoriiményei, valamint a koérnyezettanulmany figyelembevételével albérleti
tamogatast allapithat meg részére. | :
(2) Az albérleti tamogatas 6sszege nem haladhatja meg az albérleti dij 50%-at.

(3) Az albérleti tAmogatas iranti kérelemhez mellékelni kell:

a) a kérelmez0 és vele egylittkdltdz6k jévedelemigazolasait,
- b) az albérleti dijat tartalmazé albérleti szerz6dést.

(4) Albérleti tamogatasra jogosult a kérelmezé, ha

a) a sajat és a vele egyuttkoltoz6k egy fére jutd havi nettd jovedelme nem haladja meg
az éregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 250%-at, valamint

b) az albérleti dij havi 6sszege nem haladhatja meg a 60.000.- Ft-ot.
(5) Az albérleti témogatés id6tartama 6 hénap, melyet a kérelemre a SZEB egy
alkalommal 6 hénapra meghosszabbithat. A tamogatast a kérelem benytjtasat kdvetd

honap els6 napjatdl lehet megallapitani.

(6) A jogosultsagi feltételekben: beallo -barminem( valtozast a bérlé koteles 15 napon
bellll irasban a Polgarmesteri Hivatal felé bejelenteni.

(7) A Polgarmesteri Hivatal a kérelmezonél kérhyezettanulményt készit.
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Bérl6 halala utan a bérleti jogviszony.folytatasa .. .. .. ..
21. §

Bérleti jogviszony folytatasahoz az Ltv. 32. §-éban meghatarozottak esetében a SZEB
“jarul hozza.

Csereszerz6dés alapjan torténd lakasbérlet
22. §
Onkormanyzati lakas bérleti joganak cseréjéhéz valé hozzjarulas kizarélag az Ltv. 29.
- § (5)-(6) bekezdésében megjeldlt esetekben adhatd, a Polgarmesteri Hivatalhoz
benyujtott kérelem alapjan, melyrél a benyujtast kovet6 soron kévetkezd rendes llésén
a KépviselS-testilet dont.
Kényszerértékesités soran megszerzett lakas bérbeadasa

23. §

(1) Ha a lakds az Ltv. 85/F. §-a alapjan keriilt az 6nkormanyzat tulajdonaba az
Vagyonkezel6 hatarozatlan idejli bérleti szerz6dést kot a kérelmezbvel.

(2) Ha a kérelmez6 szocidlis lakbér megallapitasara jogosult, kérelmére, vele a jelen

rendelet alapjaén létesitett szocialis lakbér megallapitasaval bérleti szerzédést kell kdtni.

(3) a (2) bekezdéstsl eltérd esetben a kérelmezdvel az Ltv.-ben meghatarozott piaci
alapon kell bérleti szerzédést kotni.

A bérlotarsi szerzédés
24. §

A bérlé és hazastarsa kozos kérelmére - a hazastarsnak a lakasba valé bekoltozésének
id6pontjatol fliggetlenll — a Vagyonkezel$ a hazastarssal bérl6tarsi szerz6dést kot.

25. §

(1) A bérl6 és élettarsa kdzds kérelmére - az élettarsak bérlakasba valdé egyittes
bekéltozésekor — a Vagyonkezel§ az élettarsakkal bérlétarsi szerz6dést kot.

(2) A bérl6 és élettarsa kdzos kérelrhére a Vagyonkezel6 a SZEB hozzajarulasa alapjén
a bérl6tarsakkal béri6tarsi szerz6dést kot, ha az élettars jogszer(i befogadasa a lakasba
a kérelem benyujtas el6tt legalabb 6 honappal megtdrtént.

26. §
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A bérl6 és a vele egylttlaké (6rokbefogadd, mostoha- és neveld) szllbje kozos

kérelmére a SZEB hozzajarulasa. alapjan a Vagyonkezel6 a kérelmezbkkel megkoti a -

bérl6tarsi szerzédést. Hozzdjarulds abban az esetben adhatd, ha a kérelmezdk
egyuttlakasat egészségi allapotuk indokoltta teszi.

27. §

A bérlé és vele egyuttlaké gyermeke, tovabba befogadott gyermekének gyermeke kéz6s
kérelmére a SZEB hozzajarulasa alapjan a Vagyonkezel6 a kérelmez&kkel bérlétarsi
szerz6dést kot, ha a gyermek(ek), illetéleg a bérlé befogadott gyermekének gyermeke:

a) a 16. életeveét betéltﬁtte és

b) jogszerl befogadasuk a Iakasba a kérelem benyujtasa el6tt Iegalabb két évvel
megtortent.

28. §

A leend§ bérl6tarsnak a szerzédéskotés elbtt irasban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a
bérleti szerz6désben meghatarozott feltételeket vallalja, és az orszag terlletén masik,
bekoltozhets lakasingatlan tulajdonjogaval, tovabba 6nallé allami vagy dnkormanyzati
lakas bérletével nem rendelkezik. Ha e nyilatkozatot nem teszi. meg, llletve a
nyilatkozatban valétlant allit, a béri6tarsi szerz6dés megkotése kizart.

29.§

A bérl6tarsi szerz6dés megkotésére vonatkoz6 kérelmet a Polgarmesteri Hivatalhoz kell

benyjtani.

" Fiatalok lakasaban térténd elhelyezés
30. §

(1) Fiatalok lakasaban torténd elhelyezésre péalyazatot nydjthat be az a legfeliebb két

gyermeket nevel§ hazaspar, vagy élettarsi kapcsolatban éI6 par, ahol a felek egyike

sem tolidtte be a 35. életévét, és mindketten vallaljak, hogy a bérleti szerz6dés
megkotésének idépontjaig barmely allamilag garantalt lakossagi lakastakarék-pénztarral
- havonta rendszeresen, kilén-kiilon legalabb 10.000.-Ft elhelyezésére vonatkozd —
lakascélu el6takarékossagi szerzddést kdtnek.

(2) A palyazat benyujtasanak tovabbi feltétele, hogy a kérelmezd csaladjaban a kérelem
benyUjtasat megel6zé 6 hoénap atlaga alapjan az egy fbére jutd nettd jovedelem
gyermektelenek vagy egy gyermeket nevel6k esetén a mindenkori oregségi nyugdij
legkisebb 8sszegének OtszOrosét, két gyermeket nevelbk esetén a mindenkori 6regségi
nyugdij legkisebb 6sszegének négyszeresét nem haladja meg.
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(3) A kérelemhez mellékelni kell a lakascélu el6takarékosségra vonatkoz6 (1) bekezdés
szerinti nyilatkozatot.

(4) A pélyazati hataridé lejartat kovetd legkésébb mésodik rendes Ulésén a SZEB a
palyazatokat értékeli, és a bérld személyét kivalasztja.

(5) A bérleti szerz6dés megkotésének elbfeltétele a lakascéli elbtakarékossagi
szerz6dés megléte, melyet legkésébb a szerz6dés megkoétésének napjan a
Vagyonkezel6nél be kell mutatni.

(6) A fiatalok lakasaban torténd elhelyezés esetén bérleti szerz6dés 5 évre kothetd,
mely egy alkalommal, legfeljebb 3 évre meghosszabbithato.

(7) A bérl6 koteles évente egyszer igazolni, hogy a lakas el6takarékossagi
szerz8désben foglaltaknak eleget tesz. Ezen kotelezettség elmulasztdsa a bérleti
jogviszony megsz(inését eredményezi.

(8) Az (1) bekezdésben meghatarozott elStakarékossdg megkotésétél a beérbeadas
id6pontjgdban a SZEB eltekinthet. Meglévd bérleti szerz6dés esetén a bérls
életkorilményeiben tortént valtozasra vald tekintettel az elStakarékossag teljesitése a
SZEB hozzajarulasaval sziineteltethetd.

(9) Bérlakas fiatalok lakasava torténé mindsitésérdl és palyazat kiirasardl a Képviseld-
testllet dont.

lll.  Fejezet

A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGE!

A lakasba torténé befogadas szabalyai
31. § |
(1) A bérl§ az altala hasznalt lakasba az Ltv.-ben meghatarozott személyek korén kivil
a SZEB hozzdjarulasaval élettarsat és annak gyermekeit fogadhatja be, feltéve, ha a
befogadassal a lakasban él6k szama nem haladja meg a 7. § (7) bekezdésében
szabalyozott lakasigény mértékének felsd hatarat. '

(2) A hozzajarulast a bérbeadd irasban, a bérl6 és az éltala befogadni kivant személy
kozésen ugyancsak irdsban benyujtott kérelmére adhatja meg.

(3) A hozzijarulasban ki kell kétni, hogy a bérlé lakasbérleti jogviszonyanak
megsz(inése esetén a befogadott személy kdteles a lakasbdl elkoltdzni. -

Tartasi (életjaradéki) szerz6déshez hozzajarulas
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32.§

(1) Tartasi (életjaradéki) szerz6déshez valdé hozzajarulasrél az Liv.-ben meghatarozott
esetekben az ingatlan jogszer(i béri6jének a Polgarmesteri Hivatalhoz benyuijtott
kérelme alapjan a benydjtast kdvetd soron kdvetkezd munkaterv szerinti Glésén a SZEB
dént.

(2) A tartasi (életjaradéki) szerz6déshez val6 hozzajarulas feltétele, hogy

a) az érintett ingatlan vonatkozasaban csak a kérelmezd rendelkezik bejelentett
lakéhellyel illetve tartézkodasi hellyel,

b) a kérelmezé és az eltarté nem rendelkezik mésik eltartasi szerzédéssel

c) a kérelmez6 nem rendelkezik tartasra, gondozasra kételezett hozzatartozdval,

d) a kérelmezé folyamatos gondozast, apolast igényel, amelyet a haziorvos igazol

e) a leendd eltartd jovedelme eléri a kdtelez6 legkisebb munkabér mértéket, illetve

legalabb annyi jovedelemmel rendelkezik, amely fedezi sajat maga, és az eltartott

megélhetési kdltségeit, és a lakas kiadasait.

(3) A tartas megvaldsulhat egyuttlakas és nem egyuttlakads soran is. Egylttlakas esetén
a lakasban egyuttlakbk szdma nem haladhata meg a 7. § (7) bekezdésében
meghatarozott mértéket.

(4) Az eltartd kotelezettségeit az eltartasi szerz8désben kell régziteni..

(5) Az eltartott halala esetén a bérleti jogviszény folytatasanak feltétele, hogy a tartas
legalabb egy évig teljestljon, amely a SZEB altal jévahagyott - zaradékolt — tartasi
szerz6dés datumatol szamitandé.

(6) A Vagyonkezel6 a tartasi szerz6désben foglaltak betartasanak ellenérzésére
jogosult. A lakasba valé bejutast és annak ellenérzését az eltartott és az eltarté koteles
tlirni és biztositani.

A lakas birtokba adasa
- 33. 8§

(1) A Vagyonkezel6 koteles a lakdst komfortfokozatdnak  megfeleld
lakasberendezésekkel egyltt a bérleti szerz6désben meghatarozott feltételekkel és
id6pontban, Uresen, tisztan, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban a
bérlének atadni. ' '

(2) A birtokba adaskor a helyszinen leltart kell késziteni, melyben fel kell tlntetni a
lakas, illet6leg a lakasberendezések tényleges allapotat, az esetleges hibakat,
hianyossagokat, a lakdsban [évé ingésagokat, valamint a lakas kézlzemi mér&orainak
szamat és allasat. A bérl6 az atvételt - észrevételeinek irasbeli rogzitésével — a lakas
atadasi jegyz&konyv alairasaval ismeri el.
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(3) A lakas atadasakor észlelt hibak, hlanyossagok megszlntetéseérdl a Vagyonkezelo
" koteles gondoskodni.

34. §

A bérl6 a bérlemény birtokba adasatél kezdve a bérleti jogviszony fennallasa alatt
koteles életvitelszer(ien a lakasban lakni, illetve a bérl6 a lakasbdl 2 hdnapot meghaladé
indokolt tavollétét, annak varhato idStartamat és okat koteles a bérbeadé szervezet felé
irasban, el6zetesen bejelenteni és azt megfelelé mddon (pl. Orvosi, munkaltatoi,
tanintézeti igazolassal) igazolni.

A bérlemény allaganak megérzése
35.§

(1) A bérl6 a lakast csak a Vagyonkezelo hozzajarulasaval korszer(sitheti vagy
alakithatja at.

(2) A lakasbérleti szerz6désben kikothetd, hogy‘ha a bérl6 a lakast korszerUsitheti, vagy
egyéb szempontbdl a lakas jobb hasznalatat eredményezd atalakitést végez, az nem
jarhat a lakas komfortfokozatanak, illetve a szobaszamanak csékkenésével.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott esetben meg kell jeldIni az elvégzendd munkat,
befejezésének hataridejét, varhatd koltségét, azt, hogy teljes mértékben a berlét terheli
és annak bérbeadd altali megtéritésére a bérleti jogviszony megszinése utan nem
jogosult. ' ‘

(4) A korszer(sitési, atalakitdsi munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatosagi
engedélyeket a bérld koteles beszerezni, a nem szakszer(i munkavégzéssel okozott
karért telies mértékben felel.

36. §

(1) A Vagyonkezel§ koteles gondoskodni a bérlemény karbantartéasarél, a kdzponti
berendezések allandd Gzemképes allapotardl, a kozés hasznalatra szolgalé helyiségek -
“dllagaban, e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibak, hianyossagok
megsziintetésérdl, a lakasban 1évé fogyasztasmérd, illetbleg biztositdtablatdl kezdddo
elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszernek feluntasarol vagy a hatosagi
el6irasoknak megfelelo kialakitasarol.

(2) A Vagyonkezel6 koteles gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtéihak, ablakainak,
berendezéseinek és felszereléseinek felljitasardl, cseréjérdl.

37. §
(1) Ha az Ltv. 18. §-aban szabalyozott okokbdl a 'kifolyélag lakasbérleti jogviszony

szlineteltetésre bérbeadodi kezdeményezés miatt kerlil sor, a bérl§ elhelyezéseérdl az
épités, bovités, stb. teljes idGtartamara a bérbeadé gondoskodik.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti elhelyezés soran felmertl6, koltozéssel kapcsolatos
koltségek a bérbeaddt terhelik.

38. §

(1) A béri6 a bérlet ideje alatt koteles gondoskodni a lakas tisztan tartasardl, belsd
festésér6l és mazolasarol, burkolatainak, ajtéinak, ablakainak, berendezéseinek és
felszereléseinek karbantartasarél, kivéve ha arra a falban vagy a fodémben [évd
vezetékek javitasaval 6sszefliggé helyredllitdsi munkakkal, tovabba az éplilet feldjitasa
soran végzett munkakkal kapcsolatban kerlil sor. Ennek elmulasztasa lényeges
kotelezettségszegésnek mindsul.

(2) A bérl6 a szerz6désben vallalt és e rendeletben felsorolt kdtelezettségeit olyan
id6pontban és moddon koteles teljesiteni, ahogy azt a lakas, illetleg a
lakasberendezések allapota szlikségesse teszi. :

39. §

(1) A bérleti szerz6désben kikdthetd, hogy a lakds visszaadasakor a bérlét terheld
helyreallitasi munkakat a bérl6 koltségére a Vagyonkezel6 végzi el.

(2) Az e rendeletben nem szabalyozott esetekben a bérleti szerz6désben elbirhaté
olyan rendelkezés, mely az 6nkormanyzati vagyon megévasat kiléndsen elésegitik.

A Csaladsegit6 Szolgalattal torténd egyiittmiikddési kdtelezettség
40. §

(1) A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén a bérl6 barmely bérleti
szerz6désbdl, illetve e rendeletbdl eredd fizetési kbtelezetiségének elmulasztasa esetén
koteles a Csaladsegité Szolgalattal egylttmikodni.

(2) A Csaladsegité Szolgalat segiti a bérl6t kiilondsen a takarékos haztartasvezetésben,
a flités, vilagitas, energiafelhasznalas hatékonyabba tételében. Ellenor2|k a bérleti dijak-
és egyéb kdzlizemi szamlak fizetésének rendszeresseget

(3) A bérl6 részérdl a Csaladsegité Szolgalattal valé egytittmikdédés barmilyen médon
torténd indokolatlan akadalyozasa Iényeges kotelezetiségszegésnek mindsul.
A bérlemény ellenérzése
41. §
(1) A Vagyonkezel6 a rendeltetésszerli lakdshasznalatot, valamint a bérleti

jogviszonybol fakad6 bérléi kotelezettségek teljesitését egy naptari éven belul legalabb
2 alkalommal — a bérl sziikségtelen haboritasa nélkilll — kételes ellendrizni, melyrdl
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jegyz6konyv készil. Ha a bérlemény ellen6rzés soran rendeltetésellenes
lakashasznalatot vagy a bérl6i kotelezettségek elmulasztasat allapitjak meg, havonta
lehet bérleményellenérzést tartani.

(2) A bérlé koteles arra alkalmas id6ében a lakasba t6rténd bejutast biztositani, és az
ellen6rzést tlrni. Ennek elmulasztasa l1ényeges kotelezettségszegésnek mindstil.

IV. Fejezet
A BERLO ALTAL FIZETENDO DIJAK
Lakbérfizetési kotelezettség
42. §

(1) Lakasbérleti- jogviszony fennéllasa esetében a lakds hasznalataért a bérlé koteles
lakbért fizetni. A bérlét a lakberflzete3| kotelezettség a lakas birtokba vételének napjatol
terheli. :

(2) A bérlé az e rendeletben megallapitott és a Vagyonkezel6 altal kézolt lakbert kbteles
havonta el6re egy 6sszegben, legkésébb a hénap 15. napjaig megfizetni.

A lakbér mértéke

43. §

(1) A havonta fizetendé lakbér mértéke dnkormanyzati tulajdonban 1évé bérlakas
esetében havonta a kdvetkez6:

Lakas Besorolasi 6vezet
komfortfokozata
. (Ft/m?) . (Ftm? ll. (F/m?)
Osszkomfortos 400,- 300,-
Komfortos - ’ 300,-
Félkomfortos 200,-
Komfort nélkiili 150,-

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt lakastipusok meghatarozasa az alabbiak szerint
tortenlk

a) |. Gvezet: Puskas T. at 55. szam alatt talalhatod berlakastombben talalhato
lakasingatlanok

b) Il. 6vezet: Az iparositott technoldgiaval épult lakoepuletekben talalhaté [akasok

c) lll. évezet: Egyéb lakasok

(3) Szolgalati lakas valamint szolgalatl fér6hely esetében a havonta fizetendd lakbér
mértéke a kévetkezd:
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Lakas komfortfokozata:' Lakbér mértéke (Ft/m?) v

Osszkomfortos ‘ 400,-

Komfortos 400,-

(4) A lakbér mértékét jelen rendelet 2 sz. mellékletében roégzitett csdkkentd, illetve
novelé tényezok figyelembe vételével kell megallapitani.

Lakbérkedvezmény
44. §

(1) A bérlé részére szocialis kériiményeire tekintettel, a csaladjaban egy f6re jutéd
jovedelemtdl fliggben a SZEB lakbérkedvezményt allapit meg, az alabbiak szerint:

Joévedelmi értékhatar: Lakbérkedvezmény mértéke:
Csalados Egyedilallé

ONYM 50%-ONYM 100% 20% 25%

ONYM 100%-ONYM 150% 10% 15%

(ONYM: dregségi nyugdij mindenkori legkisebb &sszege)

(2) A 43. § (4) bekezdésében szabalyozott egyéb, lakbér mértékét csdkkentd tényezdk
és a lakbérkedvezmény egylittes mértéke nem haladhatja meg a lakbér 50%-at.

Kéziizemi szolgaltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kbtelezettség
45. §

(1) A bérlé a kdzlizemi szolgaltatasokkal kapbsolatos dijfizetési kotelezettségének a
szolgaltatéval kotott killén megallapodas szerint kételes eleget tenni.

(2) A bérl6 koteles a lakasbérleti szerz6dés megkdtésétsl szamitott 10 napon belll a
kdzluzemi szolgaltatdkkal kilén megallapodast kotni, és azt a Vagyonkezel6nek
bemutatni. Ennek elmulasztasa lényeges kotelezettségszegésnek minésdl.

46. §
(1) Koézlzemi szolgaltatassal kapcsolatos dijfizetési kotelezettség az energia-
szolgaltatassal (villamosenergia-, gazszolgaltatas), vizellatas, csatornahasznalat, tavho-
és melegviz-szolgaltatas igénybevételével kapcsolatban terheli a bérl6t.
(2) A bérl6 dijfizetési kotelezettségét a bérleti szerz6dés tartalmazza.
(3) A tavhészolgaltatasrol szo6l6 2005. évi XVIIl. torvény 44. § (3) bekezdésében
szabalyozott kérelem benyujtasara az dnkormanyzat neveben a bérleti szerz6dés
megkotésével egy id6ben a Vagyonkezeld jogosult. -

A kiilon szolgaltatasi dij
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47. §
(1) A bérbeadd altal nyujtott kiilén szolgaltatasok kérébe tartozik killéndsen:
a) a viz- és csatornahasznalat (szennyvizszallitas) biztositasa,
b) a felvon6 hasznalatanak biztositasa
c) flitésszolgaltatas, kiilondsen tavflités, kdzponti flités és fnelegviz ellatas,
d) a radi6 és televizibadok vételének biztositasa
e) a telepulési szilard hulladék elszallitdsa
f) tarsashazakban kivetett kdz6s koltség
(2) A kulon szolgdltatasok utan a bérlének a lakbéren felll kell dijat fizetnie. Kilon
szolgaltatasnak mindsiil az is, ha a bérl6 altal a lakasban igénybe vett szolgédltatas dijat
a szolgaltato felé kdzvetlenill a bérbead6 fizeti meg (vagy a szolgéltatd a bérbeadétodl is
~ behajthatja), és a bérlé ennek alapjan fizet dijat a bérbeadonak.
(3) A kilén szolgaltatasok utan a bérbeadodnak fizetendd téritési(dij) megfizetésének
késedelmet vagy fizetésének elmulasztasat agy kell elbiralni, mintha a bérld a lakbérrel
esne késedelembe.

Hasznalati dij

48. §
(1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkil hasznalja, a hasznalatért a jogcim nélkali
hasznalat kezdetétsl szamitott ketté hdnapig a lakasra megallapitott lakbérrel azonos
0sszegl hasznalati dijat kdteles fizetni.
(2) A masodik honap elteltével a jogcim nélkili lakdshasznalé emelt ('5SSZGQL']V hasznalati
dijat koteles fizetni, melynek mértéke a lakasra megallapitott lakbér kétszeresével
azonos Osszegd. -
(3) Az a jogcim nélkuli lakashasznald, aki adossagkezelési szolgaltatast vesz igénybe, a
szolgaltatasban val6 részvétel idejére a Vagyonkezel6nek a lakbérrel azonos dsszegli

hasznalati dijat fizet.

(4) A haszndlati dijat a jogcim nélkili lakashasznalé elére, egy 6sszegben, minden
hénap 15. napjaig koteles a Vagyonkezel6nek megfizetni.

(5) A fizetési kotelezettségrél, esedékességének idSpontjarél, valamint a fizetendd

dsszeg mértékérdl a VagyonkezelS a jogcim nélkili hasznalat kezdetét kdvetd 8 napon
belll frasban értesiti a lakashasznalét.




Késedelmi kamat

49. §
A lakbérrel és hasznalati dijjal, valamint a kiiloén szolgaltatdas utan fizetendd dijjal
kapcsolatos pénztartozas esetére a Ptk.-ban meghatarozott késedelmi kamat 6sszegét
is fel kell szamitani.

V. Fejezet
A LAKASBERLET MEGSZUNESE
Ko6z6s megegyezéssel torténd megsziintetés

50. §
(1) A Vagyonkezel6 és a bérl6 a lakasbérleti szerz6dést kozos megegyezéssel abban |
az esetben szlintetheti meg, ha a bérlé az Ltv. 23. § (3) bekezdésében meghatarozott
cserelakasra vagy pénzbeli téritésre nem tart igényt. g
(2) A bérleti jogviszony kdz6s megsziintetése esetén a bérl§ kdteles a lakas hasznalati
dijat és a koltségeit mindaddig fizetni, amig a lakast a Vagyonkezel6nek
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban at nem adja. ~

Lakasbérleti jogviszony megsziinése a bérl6 halala miatt

51. §

(1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérl6 halala miatt szlinik meg, és nincs a lakasbérleti
jog folytatasara jogosult személy, az 6rokods koteles

~ a) a lakast a bérl§ halalat kdvetd 30 napon beldl kiliriteni és a Vagyonkezel6 részére
atadni,

b) a lakas leadasaig e rendeletben szabalyozottak szerint hasznalati dijat fizetni

(2) Ha az 0Or6kds a hagyatéki targyakat hataridére nem szallitia el, azokat a
Vagyonkezel$ az 6rokos koltségére és veszélyére raktarban helyezi el és gondoskodik
Grzéserdl. - '

(3) Ha az elhalt bérlének lakbértartozasa vagy az elhalt jogcim nélkili lakashasznaldnak
hasznalati dijtartozasa van, a polgarmester hagyatéki teherként azt kételes bejelenteni.

A bérleti szerzédés felmondasa

52. §
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(1) A Vagyonkezel§ a bérleti szerzGdést felmondja az Ltv. 24. § (1) bekezdésében
meghatarozott esetekben, igy kilénésen: °

a) a bérleti szerzédésben foglaltak szerint, a bérl6 a lakbért vagy egyéb dijat a fizetésre
megallapitott id6pontig nem fizeti meg,

b) bérl6 a szerz6désben vallalt, vagy jogszabalyban elGirt egyéb lényeges
kételezettségét nem teljesiti, ’ _

c) a bérls, vagy a vele egylttlakd személyek a bérbeaddval, vagy a kérnyezetben
él6kkel szemben az egyittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos magatartast
tandsitanak,

d) a bérlé, vagy a vele egylttlakd személyek a kdzds helyiséget, illetbleg a terlletet
rongaljak, vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak.

(2) Annak a bérlének, aki az (1) bekezdés a) pontjdban meghatérozott Iényeges
kotelezettségének nem tesz eleget, és 90 napot vagy 50.000.-Ft-ot meghaladé fizetési
kotelezettség elmaradasa keletkezik, a Vagyonkezel6 30 napos fizetési hataridével és
részletfizetési lehetGség felkindlasat tartalmazd felszdlitast kild. A felszdlitas -
eredménytelen elteltét kovetd 8 napon belll a bérleti szerz6dés felmondasra kerdl.

(3) Annak a bérlének, aki az (1) bekezdés b)-d) pontjaban meghatarozott egyeb médon
a bérleti szerz6dést megszegi, a Vagyonkezel§ felszdlitast kild a cselekmény
haladéktalan besziintetésére, vagy a kotelezettség teljesitésére vonatkozéan. A
felszolitast kovet6d 30 napon belil a Vagyonkezel6 ellenérzi a felszolitas
eredményességét. Amennyiben a felszélitas eredménytelennek bizonyul, a bérleti
szerz6dés 8 napon bellll felmondasra ker(l.

A lakas kiiiritésének kezdeményezése
53. §
(1) Ha a bérl6 a bérleti jogviszony megsz(inését kdvetben a bérleti szerzédésben
meghatarozott hatarid6ig a lakadst nem bocsatja Uresen, tisztan, rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotban a Vagyonkezel6 rendelkezésére, a Vagyonkezel6 a
lakas kilritése irant peres eljarast kezdeményez. '

(2) Az dnkéntes lakasfoglalokkal szembeni eljaras tekintetében az Ltv., illetve a birésagi
végrehajtasrél szo6l6 1994. évi LIII. térvény rendelkezései az iranyadodak.

VI. Fejezet
A HELYISEGBERLET SZABALYAI
A heiyiségbérlet létrejotte
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54. §

(1) A Vagyonkezel6 rendszeres nyilvantartast vezet az énkormanyzat tulajdonaban 1évé
bérbeadas Gtjan hasznosithaté nem lakas céljara szolgal6 helyiségekrol.

(2) A helyiségekre a bérbeadd hatarozott idétartamu, legfeliebb 10 évre sz6l6 bérleti
szerzddést kéthet, melyben a bérlbnek a szerzédes lejartat kbvetden tovabbi eld bérleti -
jogot biztosithat.

55. §
(1) Bérbeadd koteles a meglresedett 6nkormanyzati helyiségek bérleti jogara
palyazatot kiirni, ett6l a Képviselé-testilet alapos indokkal eltérhet. A palyazatot egy
helyi médiaban, elektronikus Gton és kifliggesztéssel kell kdzzé tenni. -
(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell: |

a) a helyiség megnevezését, cimét, alapteriletét,

b) a helyiség felnasznalasnak céljat, az abban folytathat tevékenység megnévezését,
c) a bérlet jellegét (hatarozott vagy hatarozatlan idére sz6196),

d) a palyazati ajanlat benyujtasanak maodjat, helyét, hataridejét,

e) a palyazat elbiralasanak helyét és id6pontjat,

f) a bérbeado altal k6zolt bérleti dij legkisebb ¢sszegét.

(3) Nincs szlikség palyazat kiirasara, ha:

a) a hatarozott id6 elteltével a helyiséget ugyanannak a béri6nek indokolt ismételten
bérbe adni, feltéve, ha a bérl6 a bérleti jogviszonyt tovabbra is fenn kivanja tartani, és ez
iranyl igényét a bérleti jog megszunese el6tt Iegalabb 3 hénappal, irasban a Berbeado
szamara Jelezte

b) a helyiségre az 6nkormanyzat szervének, intézményének van szilksége,

c) a bérlének korabban hatalyos jogszabalyok szerint kotott szerzodes ertelmeben
elébérleti joga van,

d) a bérlének térvény alapjan cserehelyiséget kell biztositani.
e) bérleti jog atruhazasahoz valé hozzajarulas esetén.

(4) Helyiség ingyenes hasznalatba adasardl a Képviseld — testllet donthet a
Vagyonrendeletben meghatarozott esetekben.
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. 56. §

(1) A palyazat elbiralasat a .Képvisel6-testillet. végzi. A bérleti szerz6dést a
Vagyonkezel6 kéti meg a bérlével.

(2) A helyiségre a bérleti szerz6dést azzal a palydzdval lehet megkétni, aki a
palyazatban meghatarozott feltételeket maradéktalanul elfogadja, és emellett a
legkedvez6bb bérleti dij fizetési ajanlatot teszi.

(3) Amennyiben a szerzédést a nyertes palyazénak felrbhaté okbdl a kiértesitéstdl
szamitott 15 napon bellil nem kétik meg, a Vagyonkezel§ jogosult a 2. helyre rangsorolt
palyazoval bérleti szerz6dést kotni.

(4) Amennyiben a 2. helyre rangsorolt palyazé bérleti dijra vonatkozd ajanlata tébb mint
20%-kal kevesebb az 1. helyre rangsorolt palyazé ajanlatanal, Ggy a Képviseld — testilet
dénthet Ggy is, hogy a helyiségre (j palyazat kiirasat rendeli el.

(5) Ha a helyiség bérleti jogara hirdetett palyazat eredménytelen, a bérbeado a pélyéZati

hataridé utols6é napjatol szamitott 6 honapon belll bérleti szerzdést kdthet azzal az

ajanlattevével, aki elfogadja a palyazati eljaras soran hirdetményben kdzzétett dijtetelt.
57. § |

(1) A minimalis bérleti dijat a Pénzugyi Ellendrzd Bizottsag allapitja meg.

(2) Nem lehet a helyiséget bérbe adni annak, akinek az dnkormanyzattal, illetve az
dnkormanyzat tulajdonosi részvételével mikédd gazdasagi tarsasaggal szemben
barmilyen jogligyletbdl eredd, lejart tartozdsa van mindaddig, amig tartozasat nem
egyenliti ki.

58. §

A bérl3 a helyiséget csak a bérleti szerz6désben megjeldlt célra hasznalhatja, mas célra
torténé felhasznaldsahoz a bérbeadd hozzajarulasa szilkséges.

59. §

(1) A bérbead6 megdllapodhat bérlével abban, hogy a helyiséget bérl6 teszi
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa, vagy egyébként elézetes bérbeaddi
engedéllyel, a tulajdonos helyett végez, vagy végeztet munkat, ez esetben bérl§ javara
a hitelt érdemléen igazolt koltségek erejéig bérbeszamitasi jog biztosithatd.

(2) Az (1) bekezdésében foglalt bérbeszamitasnal bérld a helyiségbérleti dij Gtven

szazalékanak megfeleld 6sszeget fizeti mindaddig, amig koltségei beszamitasra nem
kerliinek.

60. §
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(1) A berbeado nem biztosithat berbeszamltast bérlének az alabbi munkak elvégzése
cimén: :

a) a portal atalakitasa, kialakitasa a bérlé tevékenysége érdekében,
b) a bérls kizardlagos hasznalataban lévé kdzponti berendezések karbantartasa,

¢) a helyiségnek az éplilet szerkezetét nem érint§ atalakitasa, a bérl6 tevékenységéhez
szllkséges berendezése,

d) a helyiség allaganak fenntartasa, megévasa érdekében sziikséges munkalatok.

(2) A bérl6 koteles gondoskodni a helyiséghez tartozd Uzlethomlokzat (portal),
kirakatszekrény, védétets, ernyGs szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,
tovabba a bérld tevékenysége érdekében sziikséges felljitasokrol, potlasokrdl, illetSleg
berendezési targyak cseréjerél.

(3) A bérl koteles gondoskodni az épllet olyan berendezéseinek karbantartasarol, -
amelyeket kizardlagosan a bérl6 hasznal, illetve tart lGzemben, tovabba koteles
gondoskodni az épllet és a kozos hasznalatra szolgalé helyiségek  és terlletek
tisztantartasardl, tovabba a tevékenysége soran keletkezett nem haztartasi hulladék
elszallitasarol.

(4) A bérbeadd koteles gondoskodni az éplilet karbantartasarol, az épulet kdzponti
berendezéseinek éallandé Uzemképes 4dllapotban tartasarél, valamint a k&zds
hasznélatra szolgalé helyiségek allaganak megdrzésérél, berendezéseiben keletkezett
hibak megsziintetésérdl.

Albérlet, tarsbérlet
61. §

(1) A helyiséget a bérls a bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasaval albérletbe
adhatja. Az albérleti szerz6dést irasba kell foglalni. Az albérleti szerzédést, illetleg
annak médositését a bérbeaddnak jévahagyas céljabdél meg kell kildeni.

(2) A bérbeadd csak abban az esetben adhatja meg hozzajarulasat a helyiség
albérletbe adasahoz, ha az albéridként szerzédni kivané félnek az Onkormanyzattal,
illetve az Onkormanyzat tulajdonosi részvételével miikod6 gazdasagi tarsasaggal
szemben barmilyen joglgyletbdl eredd, lejart tartozasa nem all fenn. ’

(3) Amennyiben a bérlé a helyiséget albérletbe adja, Ggy az albérlet hatalya alatt az
albérleti dij 50 %-aval, de legalabb a helyiségbér 20 %-aval névelt 6sszegl helyiségbért
koteles fizetni a bérbeaddnak. A tébblet-helyiségbér dsszegével a bérbeadd elbzetes
targyalasokat folytathat a bérlével és az albérlével.- Amennyiben a bérbead6 a bérlének
bérbeszamitast engedélyez, abban az esetben a bérl6 a (3) bekezdésben
meghatarozott helyiségbert a berbeszamltas elotti helylsegber alapul vételével koteles
megfizetni.
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(4) A bérlé a helyiséget csak sajat hatarozott idejli bérleti jogviszonyanak id6tartamat ==~

meg nem haladé id6tartamra adhatja albérletbe.

(5) A bérlé sulyos kotelezettségszegést kdvet le, ha a bérbeadd hozzajarulasa nélkil
adja a helyiséget albérletbe, vagy az albérleti szerz6dés modositasardl a bérbeadot
nem tajékoztatja. Errél a bérbeadd a bérl6t a bérleti szerz6désben tajékoztatni kdteles.

62. §

Helyiségre bériétarsi szerz6dés kothetd, ha a helyiség egy része a bérl6 szamara
feleslegessé valt és a helyiségrész 6nallé bérleményként nem hasznosithatd, tgy mas
természetes személlyel, jogi személlyel vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé
szervezettel is; ez esetben a bériGtarsi szerz6dés megkdtésének feltétele, hogy bérlék a
bérleti dij, valamint a bérbeaddnak teljesitendd kdzlizemi dij fizetésére egyetemleges
felel6sséget vallaljanak, a berbeado hozzajarulasaval.

63. §

(1) A bérbeadd akkor jarulhat hozza a bérl§ részér8l mas személynek a helyiségbe
befogadasahoz, ha

a) a bérlé kiskereskedelmi vendéglatd, vagy fogyasztasi. szolgéltatd tevékenységenek
folytatasara az izlethelyiség Uzemeltetésére szerzddést kot, vagy .

b) a helyiség egy része szamara feleslegessé valt, ezért azt albérletbe adta, feltéve,
hogy az albérletbe adott helyiségrész 6nallé bérleményként nem lenne hasznosithato.

(2) A bérls altal a befogadott személlyel kotott szerz6dés dija nem haladhatja meg a
bérbeadd altal megallapitott Ft/m2 bérleti dij 6sszegét.

Helyiségbérlet atruhazasa
64. §

(1) A bérlé a helyiségbérleti jogot, a bérbeadd irasos hozzajarulasaval akkor ruhazhatja
at, ha azt megel6zéen legalabb harom éven &t folyamatosan szerz6désszerlien
hasznalta a bérleményt.

(2) Ha a bérl6 a gazdasagi tarsasagokrdl szélé kilén tdrvény alapjan tarsasagot,
illetéleg a szOvetkezetekre vonatkozd kildn térvény alapjan szdvetkezetet alapit, vagy a
tarsasag atalakul, a tarsasag, illetéleg a szdvetkezet a jogutdd.

(3) Az (1) és (2) bekezdések alapjan szlletett szerz8déseket irasba kell foglalni.

65. §
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(1) A bérbeadd a helyiségbérleti jog atruhdzasahoz akko'r jarul hozza, ha az a
természetes személy, jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkezo gazdasagi
tarsaséag aki a bérleti jog atvételérél a bérlével szerzédést kotott:

a) elézetesen, irasban nyilatkozik, hogy a helyiségre érvényben |év8 bérleti szerzddést
ismeri és az abban foglaltakat szerz6déskotés esetén magara nézve kotelezének ismeri
el,

b) és egy éves Dbérleti dijnak megfelels Osszeget egy Osszegben befizeti az
énkormanyzatnak.

66. §

A bérbeadé az lizlethelyiség bérleti joganak elcseréléshez akkor adhat hozzajarulast, ha
a bérl6 helyiségbérleti jogot szerez és a cserélé fél a szerz6déskotést megel6zden
irasban nyilatkozik, hogy a bérleti szerzédésben foglaltakat feltétel nélkul elfogadja.

67. §

Az Ltv. 24. § (1) bekezdésének b) pontjanak a helyiségbérletekre val6é alkalmazasa
soran lényeges kotelezettség nem teljesitésének mindsil és bérbeadd felmondasat
vonja maga utan, ha a bérl6 olyan szerz6désszeg§ magatartast tanlsit, melynek
esetére a felmondas lehetéségében bérbeaddval a szerz6désben megallapodott.

68. §

(1) A bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténé megsziintetése esetén bérbeadd
megallapodhat bérliével cserehelyiség biztositasa helyett, pénzbeli térités fizetésében is.

(2) A pénzbeli térités Gsszegét a helyiség nagysaga, Ujra hasznositasi lehetésége a
bérl6 altal a tulajdonos helyett elvégzett és a szerz6dés megszlinésekor még el nem
szamolt munkak értéke, valamint a bérleti jog idStartama alapjan kell megallapitani.
(3) Ha a pénzbeli térités Osszege az 500.000 Ft-ot nem haladja meg, a bérbeadd
jogosult megéllapodni bériével a szerz&dés megszlintetésérdl, ezt meghaladd dsszeg(i
pénzbeli térités esetén a szerz6dés megszlintetésérél a megallapodas a Képviseld-
testllet hozzajarulasaval kétheté meg a bérbeado részérdl.

Helyiségbérlet megsziinése

69. §

A jelen rendelet a hatalya alatt kotott helyiségbérleti szerz6dés megszunesere az Ltv.
39-41. §-aban foglaltak az iranyadéak.

VIl. Fejezet

ZARO RENDELKEZESEK
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- Hatalybalépés
70. §
(1) E rendelet 2012. oktéber 1. napjan [ép hatalyba.
(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlleg az 6nkormanyzati tulajdonban all6 lakasok
és helyiségek bérletére vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 61/2004. (X.18.) rendelet
valamint a moédositasarél és kiegészitésérdl sz6ld 58/2005.(X1.30.) OKT, 61/2004.
(X.18.), 2/2006. (1.31.), 13/2006. (11.20.), 47/2008. (XI. 27.) 54/2008. (XIl.22.) és a
14/2009. (V1.23.) rendeletek hatalyukat vesztik.
Atmeneti rendelkezések

71.§

E rendelet hatalyba Iépését6| kezd6d6en dnkormanyzati lakas nem adhaté bérbe piaci
vagy kéltségalapon.
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1. szamu melléklet

A névjegyzékbe felvett bérl6jei6ltek sorrendiségét szabalyozé szempontrends‘;zer '

1. szempont: A csalad jovedelmi viszonyai

Az egylitt koltéz6 csaladtagok egy fére jutd jovedelmének figyelembe vétele az dregségi nyugdij mindenkori

legkisebb &sszegének (ONY) %-aban:

> ONY 250 % (71.251.-) — ONY 300 % ( 85.500.-)-ig:
> ONY 200 % (57.001.-) — ONY 250 % (71.250.-)-ig:
» ONY 150 % (42.751.-) — ONY 200 % (57.000.-)-ig:
> ONY (28 501.-) — ONY 150 % (42.750.-)-ig:

» ONY (28 500.-) alatt;

2. szempont: A lakas nagysaga (egy fére Juto m?)
> 8 m? f8, vagy anndl kevesebb:
>  Tm? 8
> 8 m?fé:
>  9m¥fé:
> 12 m?/f6:
3. szempont: A csalad lakaskériilményei
> egészségi allapotra artalmas (vizes, penészes) lakaskérilmények:
» alakas rossz mliszaki allapota miatt kifogasolhaté lakaskorulmenyek:
» nem lakasnak mingsild helyen lakik:
» alakasban nincs vezetékes V|z/vagy firdészoba:
> albérletben lakik:
4. szempont: ' Budadrsi allando lakéhely

> 20 vagy tobb éve budadrsi lakos, életvitelszerlen is itt tartdzkodik:
> 19 — 15 éve budadrsi lakos, életvitelszerlien is itt tartdzkodik:
> 14 — 10 éve budadrsi lakos, életvitelszerlien is itt tartdézkodik:
» 9-— 6 éve budaorsi lakos, életvitelszerlen is itt tartézkodik:

> 5 éve budadrsi lakos, életvitelszerlien is jtt tartézkodik:
5. szemgont Egyeb koriilmények

> Ot, vagy tébb gyermek:
> Négy gyermek:

» Harom gyermek:

» Két gyermek:

> Egy gyermek:

1 pont
2 pont
3 pont
4 pont
5 pont

5 pont
4 pont
3 pont

2 pont.

1 pont

5 pont

4 pont
3 pont
2 pont
1 pont

5 pont
4 pont
3 pont
2 pont
1 pont

5 pont
4 pont
3 pont
2 pont
1 pont

A palyazoval egyiitt kélt6z6 tartésan beteg, illetve fogyatékkal é16 gyermekek stlyozott értékelésére:

gyermekenként + 3 pont

Tartésan beteg, illetve fogyatékkal él6 gyermeknek tekintendd az a gyermek, aki utan a szil6 emelt sszeg(

csaladi potiékban részesul.

A palyazoval egyiitt koltozé tartosan beteg, illetve fogyatékkal é16 felnStt hozzatartozé silyozott

értékelésére: személyenként + 2 pont

Amennyiben az igényl6, valamint a vele egylttkéltoz6 csaladtagok kozott olyan felnétt fogyatékos személy

van, aki munkaképességét igazolhatéan, legalabb 50

%-ban

elveszitette.
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2. szamu melléklet

Az 6nkormanyzati bérlakasok lakbérének csokkento és noveld tényez6i

|Csékkents és néveld tényezék |

Mérték %

Megjegyzés

a lakas tébbszintes épllet foldszintjén,
illetve legfelsd szintjén van, felvond
nélkili éplilet 3. és e feletti emeletén
van;

-5%

egylttesen max. 10%
lehet

konyha (f6z6fulke) helyett _
fGzGszekrény, vagy firdészoba helyett
zuhanyzo6 (mosdé - flilke) van; ’

dsszkomfortos, vagy komfortos, de
kozlekedé helyiség nincs;

fal-padloszerkezet vizesedése

talajviztdl, hészigetelési hibabdl ered6

a lakason biztonséagi ducolas van;

"~ karosodott helyiségek

laz épulet 50 évnél régebben éptlt,

teljes feldjitasban nem részesiilt,
m(iszaki allapota erésen leromlott,
felljitasra szorul; -

az épllet-szerkezetek
megjeldlésével

a max. 2 lakasos lakéépllet esetén,
amennyiben lakasonként legalabb 150
m2 nagysagu udvar, vagy kert tartozik

Uj éplletben 1évé lakasnal a mliszaki

_atadast kovetd 5. év utolso napjaig

Megjegyzé

S!

1./ A csdkkentd tényez6k és a lakbér tamogatas 6sszessége maximum 50% lehet.

2./ A csokkent és noveld tényezbket dsszegezni kell.
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1. szamu fliggelek
BERLETI SZERZODES g

MINTA
Amely létrejétt egyrészt

B.T.G. Budaérsi Telepiilésgazdalkodasi Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely: 2040
Budaodrs, Dbézsa Gyérgy Ut 21.; cégjegyzékszam: 13-09-064364; addészam: 10639205-2-13;
statisztikai szamjel:10639205-4030-113-13, bankszamlaszam: 11742173-2102099 (OTP Bank
Nyrt.); képviseli: Tamas Ervin ligyvezet6) mint Bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadd),

Masrészril:

.......... (szuleteskorl neve......, szlletési helye, ideje: ......; ......; anyja neve........; személyi
azonositéja:...... ; addazonositd jele:....., telefonos elérhetbsége: ....... ) valamint

.......... (szuleteskorl neve:....., sziletési helye, ideje: ......; ......; anyja neve........; személyi
azonositéja:...... ; addazonosito jele:....., telefonos elérhetésége: ....... ) T szam alatt lakosok,

mint Bérlék (a tovabblakban Bérlg) a tovébbiakban egyltt Szerzé6dd Felek kozott az alabbi
feltételekkel.

L. A lakasbérlet targya

1. Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérbeadd kezelSje a ..... szdm alatti Budadrs Varos

‘Onkorméanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban allo, ........... komfortfokozatu,
. szobas, ....... - m? alapteriletd, ......... helyiségekkel rendelkez8, bérlakas elnevezésli

ingatlannak.

2. Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Bérbeadd bérbe adja a Budadrs Varos

(")nkormanyzat ... Szamu rendeletében foglalt felhatalmazasa, és a Budadérs Varos

Onkormanyzat Kepwselo-testuletenek ..... Bizottsag .../..... (.....) ..... szamu hatarozata

alapjan, a Bérl6 pedig bérbe veszi az 1.) pontban megjeldit bérlakas ingatlant szocialis bérlakas
jogcimen megtekintett, tiszta allapotban.

3.A Bérlével egyltt koltdz6 személyek neve és rokoni foka:

NEV: s Rokoni foka:......coovevinviiiiiiinnn,
NEV: e Rokonifoka:......ccovevvniviiiiiinns
NEV: oo Rokonifoka:......ccooevviiiiiiiins
NEV: e Rokonifoka:....c.cooveeieiciinil,
. Alakasbérlet idGtartama

4. A bérleti jogviszony hatérozott idére sz6l.

.......... év.......... ho.......... naptdl
.......... év........... h6 ......... napig
Hl. A lakbér és egyéb koltségek mértéke, esedékessége

31




5. Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy a bérleti du Osszege a ..... sz. Onkormanyzati rendelet
alapjan: ...... Ft/hénap. - : ‘

6. Szerz6d6 Felek megallapodnak tovabba arrél, hogy a Bérl6 a lakashoz kapcsolodd kalén
szolgaltatasokért a bérleti dijon felll koteles a'Bérbeadd részére megfizetni ...... Ft 6sszegli
dijat (k6z6s helyiségek vilagitadsa, takaritasa, flitésszolgéltatds, a telepllési szilard hulladék
elszallitasa, lakasbiztositas, k6zos koltség). :

7. A bérleti dij és a killén szolgaltatasok dija dsszesen:........ Ft, azaz......... Forint, melyet a
Bérlé havonta el6re, egy 6sszegben, minden hénap 15. napjaig kételes megfizetni a Bérbeadd
pénztaraba készpénzben, vagy a Bérbeadd altal rendelkezésre bocsatott készpénz-atutalasi
megbizason, illetve atutalassal.

8. A bérlemény birtokbaadasanak napjatél kezdédden a Bérlé viseli a lakas kdzlizemi dijait (a
tavhGszolgaltatas, a szemétszallitas, elekiromos energia, viz, gaz, csatorna, stb.), valamint a
bérlet tartama alatt felmerUl6 egyéb koltségeket (kabeltelevizio- és a lakasbiztositas dijat) is.

9. A Bérl6 a koéziizemi szolgaltatasokkal kapcsolétos dijffizetési kotelezettségének a
szolgaltatéval kotétt kiildn megallapodas szerint kételes eleget tenni.

10. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a szerz8dés szerint fizetend6 bérleti
dijat, tovabba a kilon szolgéltatasok dijat egyoldaltian médositani. -

11. A lakbérrel, a jogcim nélklli hasznalat utan fizetend6 hasznélati dijjal valamint a kildn
szolgaltatas utan fizetendé dijjal kapcsolatos pénztartozas esetére a Polgari Térvenykdnyvrdl
- 52616 1959. évi IV. torvenyben (a tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott késedelmi kamat §sszegét
is fel kell szamitani.

V. A lakas birtokbaadasa

12. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy jelen lakasbérleti szerz6dés megkodtését kdvets 10
napon bellll kiilén, névre sz6lé egyedi fogyasztéi szerz8dést kot az illetékesviz-, csatorna-, gaz-
és aramszolgaltatoval, melynek egy masolati példanyat a Bérbeadd részére bemutatja.
Tudomasul veszi, hogy csak a fenti kdzlizemi szolgaltatokkal megkotétt szerz6dések Bérbeadd
részére torténd bemutatasaval egyidejlleg veheti birtokba a lakast.

13. Bérbeadd jelen okirat alairasaval hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Bérl6 a kdziUzemi
szolgaltatoknal Bérl nevére és cimére egyedi kézlizemi szerz6dést megkdsse.

14. Bérbeadd véllalja, hogy a lakast bekdltdzhet6 allapotban Bérl6 birtokaba adja a kdziizemi
szolgaltatokkal megkotott szerz6dések részére t6rténd bemutatasaval egyidejlileg. Felek a
birtokbaadas napjan kdzosen leolvassak a kdzizemi méréberendezések allasat és szamat
valamint a lakashoz tartozd felszerelési és berendezési targyakat és mindezeket kulén
jegyz6kdnyvben rogzitik.

15. A leolvasas napjaig felmerilt kézlizemi dijakat Bérbeadd, az azt kdvetben esedékes
koziizemi szolgaltatédsok ellenértékét kozvetlentl, hataridében az adott kdzlizemi szolgaltatd
részére a Bérl6 fizeti meg az egyedi mérGora szerinti 6radllas vagy szerz6désben foglalt atalany
alapjan.
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16. Bérlé kijelenti, hogy a lakast megtekintett allapotban veszi birtokba és arra vonatkozéan
Bérbeaddtdl teljes korl tajékoztatast kapott. Bérbeadd kijelenti, hogy nincs tudomasa a lakas
rejtett, Bérl6 szamara be nem mutatott hibajarol. N

V. Bérbead6 jogai és kotelezettségei
17. A Bérbeado6 kételes gondoskodni |

a. az épulet karbantartasarol;

b. az épllet kdzponti berendezéseinek allandd Gzemképes allapotardl;

c. a Kkozbs hasznalatra szolgalé helyiségek 4dllagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megszintetésérdl.

18. A Bérbeadd a fenti kotelezettségét az életveszélyt okozd, tovabba az épllet allagat
veszélyezteté vagy a lakas, illet6leg a szomszédos lakdsok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek rendeltetésszerli hasznalatat lényegesen akadalyozd (a tovabbiakban egydtt:
azonnali beavatkozast igényl6) hibak esetében haladéktalanul, az azonnali beavatkozast nem
igényl6 hibak esetében pedig az éplilet karbantartasaval vagy felljitasaval dsszefliggésben
kételes teljesiteni. '

19. Az épllet felljitasa, illet6leg a vezetékrendszer meghibasodasa miatt a lakason beldl
szitkséges munkak elvégzésér6l a Bérbeadd kételes gondoskodni. A lakas - burkolatainak,
ajtoinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek cseréjével kapcsolatos kéltségek a Bérbeadot
terhelik, amennyiben azoknak cseréje a természetes elhasznaldédas kdvetkeztében valik
szlkségessé.

20. A Bérbead6 a rendeltetésszerl lakashasznalatot, valamint a bérleti jogviszonybdl fakadd
Bérl6i kotelezettségek teljesitését egy naptari éven belll legaldbb 2 alkalommal — a Bérlé
szlikségtelen haboritasa nélkil — jogosult ellendrizni melyrél jegyz6kdnyv készll. Ha a lakas
ellen6rzése soran rendeltetésellenes lakashasznalatot vagy a Bérl6i kotelezettségek
elmulasztasat allapitjak meg, a Bérbeadd havonta jogosult bérleményellenbrzést tartani.

21. Amennyiben Bérl6 a mérdora allasokat hatarid6ben nem jelenti be a szolgaltaté részére, gy
Bérl6 tudomasul veszi és hozzajarul, hogy Bérbeadd jogosult a féméré és az egyes almérékdn
mért 6sszmennyiség kozotti, aranyos klldnbdzetet a szolgaltatd részére bejelenteni, a
" szolgaltatd pedig Bérl6vel szemben az aranyos szolgaltatasi dij klilénbdzetet érvényesiteni.

VI. A Bérlé6 jogali, kételezettségei

22. A Bérl6 koteles a Bérbeadd rendeltetésszer(i lakashasznalatra vonatkozé ellenérzése
érdekében arra alkalmas id6ben a lakasba térténd bejutast biztositani, és az ellenbrzést tlrni.

23. A Bérl6 és a vele egyiittlakd személyek a lakast rendeltetésszerlien, a szerz6désnek
megfeleléen hasznalhatjgk. Ha a lakasban, a lakasberendezésekben, tovabba az éplletben, az
épullet kozponti berendezéseiben a Bérl6 vagy a vele egyiittlaké személyek magatartasa miatt
kar keletkezik, a Bérbeadd a Bérl6tl a hiba kijavitasat vagy a kar megteritését kovetelheti.

24. A lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartasaval,

felujitasaval kapcsolatos koltségek a Bérl6t terhelik. A bérleményben elvegzett fentl munkakrol
Bérld koteles Berbeadot elézetesen, legalabb 15 nappal értesiteni. oo
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25. A Bérl6t és a vele egylttlaké személyeket - a tdbbi Bérl jogainak és érdekeinek sérelme -
nélkul - megilleti a kozés hasznalatra szolgalé helyiségek és teriletek hasznalatanak a joga.

26. A Bérl6 koteles tlirni az épllet karbantartasaval, feltjitasaval, helyreallitasaval,
atalakitasaval, bovitésével és korszer(sitésével kapcsolatos, valamint a Bérbeadét és mas
Bérl6t terhelS egyéb munkak elvégzését.

27. Bérl6 koteles tovabba a Bérbeaddt értesiteni, ha a Bérbeadét terhel6 munkalatok
szilkségessége merll fel, és koteles lehetévé tenni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze,
tovabba a karok elharitasahoz szilkséges intézkedéseket megtegye. Az értesités
elmulasztasabol eredd karokért a Bérlé felelds. ' :

28. A Bérbeado, illetéleg a Bérld az 6t terheld munkat Ugy koteles elvégezni, hogy a lakas,
illet6leg mas lakasok rendeltetésszerl hasznalatat - lehetéség szerint — ne akadalyozza.

29. A szerzddés megszlinésekor a Bérl6 koteles a lakdst és a lakasberendezéseket
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbeaddnak visszaadni.

30. Jelen szerz6désben foglalit Bérléi kotelezettségek elmulasztasa lényeges
kotelezettségszegésnek mindsiil. Lényeges koételezettségszegés kilondsen amennyiben a
Bérlé: :

a.) a bérleti dij és -a kézlzemi kéltségek megfizetésével 90 napot vagy 50 ezer forintot
meghaladé mértékben, vagy a kdzlizemi szerz6dések megkdtésével késedelembe esik,
és az irasbeli felszdlitas eredménytelen elteltét kovetd 8 napon belll sem teljesit,

b.) a 12. pontban megadott hatarid6ben a kbzlizemi szerz6déseket a szolgéltatdval nem
koti meg vagy a szerzédéskotést a Bérl6 a Bérbeadd részére nem igazolja,

c.) a bérleményt a bérlet céljatél ellentétes célra hasznalja, vagy azt Bérbeadd
beleegyezése nélkil albérletbe adja,

d.) a lakast rongdlja, vagy rendeltetésével ellentétesen hasznalja tovabba frasbeli
felszélitas ellenére sem tesz eleget a lakas Kkarbantartasaval kapcsolatos
kételezettségeinek,

e.) a bérlg, illetve azon személyek, akiknek a magatartasa a Bérlé érdekkdrébe tartozik,
olyan magatartast tanusitanak, ami sulyosan zavarja a Bérbeadd, a tdbbi bérlé, illetve a
tulajdonos tevékenységét vagy nyugalmat, és ezt a magatartast a felszdlitas ellenére
sem hagyja abba,

) abérlemény ellenérzését nem teszi lehetévé,

a csaladsegitd szolgalattal valé egyiittmikddést akadalyoztatja,

egyéb, a jelen szerzGdésben, illetve a vonatkozé jogszabalyokban meghatarozott

lényeges kotelezettségeit megszegi.

JKQ
e

Ha a Bérl6 a szerzédésben vallalt, vagy jogszabalyban el§irt egyéb lényeges kotelezettségét a
Bérbeadd altal irasban megjeldlt hatarid6ben nem teljesiti, a Bérbeadd a hataridét kévetd tizenot
napon belill, a bérleti dij nem fizetése esetén a felszdlitas eredmenytelen elteltét kévetd nyolc
napon belll irasban felmondassal élhet. _

VI. A Csalédsegitc’i Szolgalattal térténd egyiittmiikodési kdtelezettség
31. A szocialis helyzet alapjan t6rténd bérbeadas esetén a Bérld a 30. bekezdés a) pontjaban

meghatarozott fizetési kotelezettségének elmulasztasa eseten koteles a Csaladseglto
Szolgalattal egylttmdkddni.
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32. A Csaladsegité Szolgalat segiti a Bérl6t kildndsen a takarékos haztartasvezetésben, a
flités, vilagitas, energiafelhasznalas hatékonyabbd tételében. Ellendrzi a bérleti dijak és egyéb
kézizemi szamlak fizetésének rendszerességét, és sziikség esetén addssagkezelési
tanacsadast nyujt. '

33. A Bérl6 részér6l a Csaladsegité Szolgalattal valé egyittmikddés barmilyen médon térténd
indokolatlan akadalyozasa lényeges kotelezettségszegésnek mindsiil.

VIIl. Jogcim nélkiili hasznalat

34. Ha a Bérl6 a lakasbérleti jogviszony megsz(inése ellenére a lakasbdl nem koltdzik ki — azt
jogeim nélkil hasznalja — a Bérbead6 részére lakashasznalati dijat kételes fizetni.

a.) A jogcim nélklli haszndlat kezdetétdl szamitott 2 hénapig a hasznélati dij a lakasra
megallapitott lakbérrel azonos.
b.) A jogcim nélkiili- haszndlat 3. hdnapjatdl kezdodoen a lakashasznalati dij a lakasra

megallapitott lakbér kétszerese.

35. A Bérl8 tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony megsz(inésétél a lakas Bérbeadd altal
torténd visszavételig haszndlati dijat kdteles fizetni.

IX. A lakasba torténé befogadas szabalyai

36. A Bérl6 az éltala hasznélt lakasba a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIII. tv. (a tovabbiakban:
Lakastv.) meghatarozott személyek kdérén kiviJI mas személyt csak az Onkormanyzat

hozzajarulasaval fogadhat be.

37. A hozzajarulast az Onkormanyzat irasban, a Bérlé és az altala befogadni kivant személy
kéztsen ugyancsak irdsban benyujtott kéreimére adhatja meg.

38.A béfogadéshoz valé Bérbeadodi hozzajarulas elhelyezési igényt nem keletkeztet.
X. A lakasbérleti jogviszony megsziinése

39. Jelen szerzédés megsz(nik, ha

a.) a felek a szerz&dést k6zos megegyezéssel megszintetik;

b.) a lakds megsemmisul

c.) az arra jogosult felmond;

d) a Bérl6 meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult szemely,
e) a Bérl§ a lakast elcseréli;

f) a Bérlét a Magyarorszag teriletérdl kiutasitottak;
g) a Bérlé lakasbérleti jogviszonyét a birésag megszinteti;

h) a Bérl6 lakasbérleti jogviszonya hatésagi hatarozat folytan megsz(inik;

i) a hatarozott idé letelik.

40. A Bérbeadd jelen szerz&dést irasban felmondhatja, ha a Bérl§ a szerz6désben véllalt vagy
jogszabalyban el&irt egyéb lényeges kotelezettségét nem teljesiti, vagy ha a Bérbeadd a Bérl6
részére megfeleld bekdltdzhetd lakast ajanl fel. '

41. Bérl6 jelen szerzédési kikdtéssel vallalja, hogy a bérleti jogviszonyanak barmilyen jogcimen

torténé megszlinése esetén sem maga, sem a vele egyitt kéItdzdk, illetve egyutt lakok részére
masik lakast, elhelyezést, illetve pénzbeli téritést nem igényel.
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42. A Bérl6 kotelezi magat arra, hogy a bérleti barmely jogcimen térténé megsziinése esetén a
bérleményt a jogviszony  megszlinésétsl szamitott 15 napon belll Uresen, és tisztan,
rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban, a kdzlizemi szolgaltatoktél kapott

- zarbszamlak egyidejli felmutatasaval a leltar jegyz6kdnyvben rogzitetteknek megfeleléen atadja.

'43. Amennyiben a Bérlé nem tesz eleget annak, hogy a bérleti jogviszony megsz(inése esetén a

bérleményt Uresen és tisztan, rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapotban atadja
Bérbeadd részére, Ugy az ehhez szilkséges munkalatokat a Bérbeadd a Bérl6 kéltségére
elvégezteti. Bérl6 hozzdjarul ahhoz, hogy ezen koltségeket meg nem fizetés esetén
jovedelmébdl a Bérbeado letilthassa.

44. Szerz8d6 Felek kotelezettséget véllalnak, hogy mindent megtesznek a szerz6désbél eredd
esetleges vitas kérdések rendezése érdekében. A Szerz6d§ Felek kotelezettséget vallalnak
arra, hogy amennyiben jelen szerzédésben feltlintetett értesitési cimikben valtozas kévetkezik
be, Ugy arrdl a masik Felet haladéktalanul, legkésSbb 8 napon belll értesitik.

Szerz6d8 Felek tudomasul veszik, hogy ha a postai kézbesités eredménytelen volt, mert a
cimzett az iratot nem vette at vagy atvételét megtagadta, a postai kézbesités masodik
megkisériésének napjat kdvetd 6tédik munkanapon a kuldeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

45. A jelen szerz&désben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Lakastv., a Ptk.; valamint
Budadrs Varos Onkormanyzatéanak ......... szamu rendeletét kell alkalmazni.

Szerzéd8 Felek jelen szerzSdést elolvasték, kdzosen értelmezték, és mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyezét magukra nézve kételezdnek elfogadtak és az
aluirott helyen és idében aldirasra jogosult képvisel&jik Gtjan, jovahagyodlag alartak.

46. Jelen szerz8des az alairas napjatdl kezdddben 20.... Ev....ho..... napjatdl lép hatalyba az
Budaérs Varos Onkormanyzat .............. Bizottsaganak ..../..... (.....) ..... sz. hatarozata alapjan.

Budadrs, 20..........

B.T.G. Budadrsi Teleptilésgazdalkodasi Kit.
Bérbeadd Beérlé
Képviseli: Tamas Ervin lUgyvezetd '
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