Budabrs Viros Onkormanyzat
Polgarmestere
ELOTERJESZTESE
a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2011. dprilis 12-i,
a Pénziigyi Ellendrz6 Bizottsag 2011. aprilis 14-i
és a KépviselG-testiilet 2011. aprilis 21-i
iiléseire

Ugyiratszam: XI/  -1/2011.

Targy: Méhecske utca I. és II. tomb belteriiletbe voniasa és szabalyozdsa, valamint a
szennyvizhalozat kiépitése

Az elbterjesztés targyaldsa a helyi nkorményzatokrél sz616 1990. évi LXV., tdrvény (a tovdbbiakban:
Otv.) 12. § (4) bekezdés b) pontja alapjan zart iilésen torténhet, a zart iilésrél az Otv. 15. § (1)
bekezdése alapjan mindsitett tobbségi szavazassal kell donteni.

A Bizottsagok és a Képviseld-testiilet az elbterjesztést zart iilésen targyalja, de a dontésrdl sz616
hatdrozat nyilvanos.

A zart iilés indoka: Az eléterjesztés olyan adatokat tartalmaz, amelyek nyilvanos megismerése az
Onkorményzat vagyoni érdekeit sértheti.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

A Budadrs, zartkert Méhecske utca 1. témbben és II. tombben 1évé ingatlanok a Budadrs Vérosat
atszel6 autopalyatol délre, Budadrs és Torokbalint hatdrdn helyezkednek el, 6sszteriiletik 5 ha 8829
m’ + 6 ha 3180 m’.

1. Belteriiletbe vonas

Budadrs Varos Onkorményzata kérelmére a Budakérnyéki Féldhivatal a 2006. augusztus 15-én kelt
(jogerds: 2006. szeptember 28.), 10.664-5/2006. szdmu hatdrozatdval és a 2007. mércius 7-én kelt
(jogerds: 2007. aprilis 20.), 10.277/2007. sz&mu hatérozatdval UdiilGteriilet kialakitasa céljara
engedélyezte a Budadrs, zartkert Méhecske utca I. €s II. tombben 1évé ingatlanok belteriiletbe
csatolésat. A foldvédelmi jarulék dsszege 3.791.400,- Ft és 8.362.540,- Ft — amelyet a Foldhivatal
lecsskkentett 5.159.820,- Ft-ra és a kiilonbozetet visszautalta — volt, melyet az Onkorményzat 30
napon beliil megfizetett.

A belteriiletbe csatolasi engedélyek 6t évig érvényesek, az I. tomb esetében 2011. szeptember 28-
an, a IL tomb esetében 2012. aprilis 20-an jarnak le. Amennyiben a mas céli hasznositas
megkezdésére ez id6 alatt nem keriil sor, Gigy az engedélyek érvényiiket vesztik.

‘Az Onkorméanyzat az ingatlantulajdonosokat 2006-ban, illetve 2007-ben értesitette a belteriiletbe

csatolési hatdrozatrél és a foldvédelmi jarulék fizetési kitelezettséglikrol.
Jelenleg a féldvédelmi jarulék befizetés az aldbbiak szerint alakul:

e I t6mb91 %
o II.t6mb 82 %

A foldvédelmi jarulékot meg nem fizeték részére a Pénziigyi Iroda fizetési felszélitast kiildott ki.
Amennyiben nem fizetnek az ingatlantulajdonosok, a tartozds behajtésa végett az tigy atkeriil a Domé
Ugyvédi Irodéhoz.



A Budakérnyéki Foldhivatallal tortént egyeztetés szerint, amennyiben lejar a belterliletbe csatoldsi
engedély ot éves érvényességi ideje és az Onkorményzat nem kéri a belteriiletbe vonds dtvezetését az
ingatlan-nyilvéntartasba, a term6fold védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. torvény 22. § (6) bekezdése
alapjan, ha a mds céli hasznositds az engedélyezetinél kisebb terilleten valdsul meg, a jdrulék
megfizetésének esedékessé valdsa napjatdl szémitott 5 éven beliil a jarulékkillonbozetet — kérelemre —
az ingatlaniigyi hatdsdg visszafizeti, tehét az Onkorményzat a lejaratot koveté 30 napon beliil
kérelmezheti a befizetett 3.791.400,- Ft és 5.159.820,- Ft 0Osszegili foldvédelmi jarulék
visszafizetését. Az engedély meghosszabbitdsdra nincs lehetdség. A visszaigényelt foldvédelmi
jarulékot vissza kell fizetni az azt mér az Onkormanyzat felé megfizeté ingatlantulajdonosok részére,
amely az ingatlantulajdonosok nagy szdmét tekintve nagyon bonyolult feladat lenne. A Budakornyéki
Foldhivatal tdjékoztatéasa szerint a belteriiletbe vonasi eljardsnak mar most is szigoribb szabélyai
vannak — példéul talajvédelmi tervet kell készittetni —, ezért egy Gjabb, évekkel késébbi belteriiletbe
vonasi kérelem esetén mér nehezebben kapnank engedélyt, tekintettel arra is, hogy a jogszabalyok
mostmar jobban védik a terméfbldeket, és nagy valdsziniiséggel a foldvédelmi jarulék Osszege is
magasabb lenne a szorzOk véltozdsa miatt. Egyébként a jelenlegi jogszabalyok szerint kaphatnank
engedélyt, de a Foldhivatal sem tud garanciét véllalni arra, hogy a késobbi jogszabélyok is lehetévé
fogjdk tenni ezt. A Budapest Agglomerdciés Teleptilésrendezési Tervérél és az Orszdgos
Telepiilésrendezési Tervrdl sz6l6 torvények a Méhecske utca teriiletét belteriileti beépitésre szént
teriiletfelhasznalasba soroljak, igy a belteriiletbe vonas jovébeni lehet6ségét is megteremtik.

A belteriiletbe vonas atvezetésével az ingatlanok értéke magasabb lesz, igy a téritésmentesen le
nem bonyolithat6 utcaszabalyozasok és Kkisajatitidsok esetén jéval tobb koltséggel kell szimolnia
az Onkormdnyzatnak, mint ha zartkertiek maradninak az ingatlanok.

II. Hulladékatrakeé kialakitisa

Budabrs Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 450/2009. (XI1.16.) OKT szému hatérozataban
a hulladékudvar helyszinéiil a Budatrs 4007/5 helyrajzi szdmu, az 4trakéédllomés helyszinéiil pedig a
Budadrs 7289/1 helyrajzi szamu ingatlant jelslte ki, ugyanakkor a 175/2010. (V.11.) OKT szimu
hatédrozatban akként dontdtt, hogy a 450/2009. (XIL.16.) OKT sz&m@ hatérozat 1. pontjét ugy
médositja, hogy a hulladékudvar helyszinéiil a Budasrs 4007/5 helyrajzi szdm( ingatlant nem jeldli ki,
egyben vallalja, hogy a Kozep-Duna Vidéke Hulladékgazdélkodédsi Onkormanyzati Térsulés részére a
Budabrs 4007/5 helyrajzi szamu ingatlanra tervezett hulladékudvar kiesése miatt felmeriil tervezési
koéltségeket megtériti.

2010 januérjaban kezdédstt meg az atrakoallomds tervezése, a szakhatésagi egyeztetések.

Az épitési engedély kérelmet a K6zép-Duna Vidéke Hulladékgazdélkodasi Onkorményzati Tarsulas
2010. 4prilis 9-én nytjtotta be, mely eljaras sordn végiil Budakeszi Véros Jegyzje, mint eljéré
hatésag 2010. augusztus hénap folyamén a 2228-15/2010. szdmi hatérozatdban megadta az épitési
engedélyt.

A tervezett atrakéédllomds szomszédsigdban €16 ingatlantulajdonosok az épitési engedélyt
megfellebbezték, a masodfokon eljaré Pest Megyei Korményhivatal Epitési Féosztalya a 2011. januéar
28-4n kelt, S0PM-6/4/2011. szdm1 hatérozatdban a szennyvizcsatorna kiépitettségének hidnya miatt az
els6 foka hatdrozatot megsemmisitette és 0ij eljaras lefolytatasét rendelte el.

A Kbzép-Duna Vidéke Hulladékgazdalkodasi Onkorményzati Térsulds 2011 mérciusdban adta be
kérelmét az 0j eljdrds meginditésira, mely jelenleg is folyamatban van. A mai napon a Térsulédssal
folytatott telefonos megbeszélés alapjén, most kezdeményezi a hidnypétldsi hatdrid§
meghosszabbitésat (60 nappal).

A hulladékitraké megvaldsitisanak feltétele a szennyvizcesatorna, valamint az ivéviz kozmii
megépitése és az 1t kialakitisa.

II1. A teriilet vizellatisa és szennyvizelvezetése




A Budatrs, Vasat diild at- és kdzmiépitésére készitett tanulméanyterv alapjan a tertilet vizellatasa,
szennyvizelvezetése az aldbbi miiszaki megoldéssal valésithaté meg:

Vizellatas

A Telepiilésgazdalkodési K6zpont (BTG telephely) hasznélati és oltéviz igényelt mennyisége miatt
szitkséges a Temetd utcandl 16vé NA 200 mm-es vezetéktd] az NA 100 mm-es vezetéket atépiteni NA
200 mm atmérdjiire a Raktarvérosi — Méhecske — Végény utca nyomvonalon a meglévé bekétések
atkstésével.

A tanulmanyterv alapj4n becsiilt kivitelezési koltség: 20 milli6 Ft

Szennyvizelvezetés

A Teleptilésgazddlkodési Kozpont a teriilet mélypontjén helyezkedik el. Igy a kézpont, a Méhecske
utca és kornyéke, valamint a Szilvas teriilet szennyvizei is majd ezen a teriileten keriilnek
Osszegylijtésre, és egy datemelén keresztlil nyomovezetéken keriilnek bevezetésre a befogadd
Kolozsvari utcai gravitaciés hélézatba. A Telepiilésgazdédlkodasi Koézpont szennyvizelvezetése
megval6sitasakor mar az 4temel6t, és a nyomocsovet a végleges szennyvizmennyiségek figyelembe
vételével sziikséges kiépiteni. Tovabbi tervezési fazisban sziikséges a Varjl utcai dtemeld, valamint az
atemeld és a Cinege utcai befogadoig kiépitett nyomévezeték kapacitasvizsgéalata.

A tanulmanyterv alapjan becsiilt kivitelezési koltség: 60 millio Ft

Amennyiben az Onkorményzat a BTG telephely szennyvizelvezetését elobb akarja megoldani, a
minimaélis szennyvizmennyiségre tekintettel, annak muszaki megoldasat és koltségvonzatat ujra kell
gondolni.

IV, Szabalyozas

Budadrs Véros Onkormanyzat Képviselé-testilletének Budadrs egyes teriileteire vonatkozé helyi
épitési szabélyzatdrdl és szabalyozasi tervérdl szolé 42/2005. (IX.22.) rendelete (a tovabbiakban:
Szabalyozési Terv) szerint utcaszabdlyozas érinti a Budadrs, Méhecske utca, Vasat sor, Vigany
utca, Vasitillomds és kornyéke diilé, Vasat diilé teriiletén 1évé 7283/1, 7288/3-6, 7288/8-10,
7304/7, 7305/5, 7305/8, 7289/11, 7289/5, 7310/2, 7310/5, 7316, 9838, 9839, 9840, 9841/1, 9842/2,
9842/1 helyrajzi szimi ingatlanokat, és kisajatitisra javasolt a 7298, 7299/1, 7299/2, 7300,
7301/2 helyrajzi szama ingatlanok teriiletének egy része.

A 7289/1 helyrajzi szdm® ingatlanra (BTG telephely) tervezett hulladékatraké Iétesitéséhez a
szennyvizcsatorna, valamint az ivoviz kdzmll megépitése és az 1t kialakitasa sziikséges, amelynek
feltétele a szabédlyozds végrehajtisa, a teriiletek leaddsa. A fent felsorolt, szabélyozdssal érintett
ingatlanok koziil az &trakéhoz csak a 7289/5, 7289/11, 7305/5, 7305/8, 7304/7 helyrajzi szami
ingatlanok szabalyozisira van sziikség, amelyek szabdlyozdsit még a Meéhecske utca 1. tomb
belteriiletbe csatolasénak 4tvezetését megel6zben érdemes lenne megkezdeni.

Az Onkormanyzat mér elkészittette az utcaszabélyozéssal érintett ingatlanokra vonatkozd valtozasi
vézrajzokat, amelybél kitiinik, hogy melyik ingatlannak mekkora teriiletet kell leadnia az ut szélesitése
céljabél. Az Onkorminyzat az ttépitési beruhdzisra és a kozmiivesitésre, mint kozérdekre
tekintettel a szabalyoz4ssal érintett teriiletek onkormanyzati tulajdonba adéasat téritésmentesen
kéri az ingatlantulajdonosoktél, azonban ha a tulajdonosok nem adjak le téritésmentesen a
teriileteket, akkor az Onkormanyzatnak térités mellett kell adasvétel vagy — legvégsé esetben —
kisajatitds iitjan megszereznie a teriileteket.

A Szabélyozasi Terv szerint a teriileten az 0j beépités kozmlivesitési feltétele a mar kiépitett
energiaszolgltatés és ivoviz szolgaltatas mellett a még ki nem épitett szennyvizelvezetés és -tisztitas,
0j kézmithalozati elem 1étesitésének feltétele pedig a kozmiivesitéssel érintett kozterillet szabalyozasi
szélességének a Szabdlyozési Tervben rdgzitetteknek megfelelé kialakitisa. Ezen feltételek megléte
esetén a Szabalyozasi Terv szerint a teriiletre vonatkozé 10 %-os beépités sokkal kedvezébben
kihasznalhatd, ezaltal a teriileten 1év$ ingatlanok értékesebbé valnak.



A 7289/11 helyrajzi szdmu ingatlan vonatkozdséban mér adésvétellel vegyes telekhatar-rendezési
szerz6dés jott 1étre 2011. januér 5-én az Onkorményzat és az ingatlan tulajdonosai kdzott, melyben az
Onkorményzat a telekalakitdst kovetéen az utcaszabédlyozassal érintett 122 m’ nagysigi teriiletet
1.220.000,- Ft vételarért megvasarolja, amelybdl levonésra keriil a tulajdonosok 92.166,- Ft dsszegil
foldvédelmi jarulék tartozésa.

A kisajatitasra javasolt 7298, 7299/1, 7299/2, 7300, 7301/2 helyrajzi szdmt ingatlanok esetében a
Méhecske utca II. tdmb belteriiletbe csatoldsdnak atvezetése el6tt érdemes lenne elkezdeni a teriiletek
megszerzésére vonatkozé adasvételi targyaldsokat az ingatlantulajdonosokkal, tekintettel arra, hogy
zértkertiként a teriiletek értéke alacsonyabb, mint belteriiletiként.

Tekintettel arra, hogy az Onkorminyzat elsésorban téritésmentesen kivinja megszerezni az
utcaszabalyozashoz sziikséges teriileteket, és a szennyvizelvezetést is csak minimalis mértékben
tudja timogatni, javasoljuk, hogy a Kamaraerdei Részénkormanyzat folytasson le tirgyaldsokat
az ingatlantulajdonosokkal, hogy — akar egyik lehetéségként — hozzanak létre vizikézmii
tarsulatot, amelynek Kkeretén beliil az ivéviz és a szennyvizcsatorna kézmii bevezetését, valamint
az utcaszabilyozisokat lebonyolitanik, amelyhez az Onkorméanyzat a koribban mar
elkészittetett vazrajzok rendelkezésre bocsatisival tudna hozzijirulni. A beruhidzisok koltségét
el lehetne osztani az esetlegesen megalakulo vizikézmit tarsulat, a Hulladékgazdalkodasi
Tarsulas, valamint az Onkormanyzat kozott.

Amennyiben a Részénkorminyzat el6zetesen meg tud egyezni a tulajdonosokkal az
utcaszabalyozds, igy a teriiletek téritésmentes leaddsa, és a kozmiibevezetés kérdésében, az
Onkormanyzat kezdeményezni fogja a belteriiletbe csatolds ingatlan-nyilvantartisban torténd
dtvezetését,

A Méhecske utca I. témbre vonatkoz6 engedély 2011. szeptember 28-i lejarati hatdridejét és az
Atvezetéshez sziikséges elGkészitd folyamatok iigyintézési idejét figyelembe véve, a tdrgyaldsok
lefolytatasdra hatiridének 2011. majus 15. napjat javasoljuk.

Melléklet:
- 2 példény rajz
- Budakérnyéki Féldhivatal 10.664-5/2006. és 10.277/2007. szam1 hatdrozata

”

Hatirozati javaslat a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsdg/Pénziigyi Ellen6rzd
Bizottsag részére:

Budasrs Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének Telepiilésfejlesztési és Vagyongazddlkodési
Bizottsaga/Pénziigyi Ellendérz6 Bizottsiga javasolja a Képviselo-testiiletnek, hogy kérje fel a
Kamaraerdei Részonkorményzatot, hogy 2011. méjus 15. napjaig folytasson le targyaldsokat a
Budatrs, Méhecske utca, Vastt sor, Vagany utca, Vasitdlloméas és kdrnyéke dild, Vastt dilé
teriiletén 16v6 ingatlanok tulajdonosaival a belteriiletbe vonas ingatlan-nyilvéntartasban t6rténd
4tvezetésének elbfeltételeird], amelyek megléte nélkiil az Onkorményzat nem fogja kezdeményezni az
atvezetést.

A hatérozathozatal Budadrs Véros Onkorményzat Képviseld-testiiletének Budadrs Véros
Onkorményzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatar6l szolé 36/2010. (XI1.12.) &nkormdanyzati
rendelete (a tovébbiakban: SZMSZ) az SZMSZ 60. §-a és a 37. § (1) bekezdése alapjén egyszeril
tobbséggel, valamint az SZMSZ 60. §-a és a 38. § (1) bekezdése alapjén nyilt szavazdssal trténik.

Hatérozati javaslat a Képvisel§-testiilet részére:

Budasrs Véros Onkorményzat Képvisel8-testiilete felkéri a Kamaraerdei Részt')ﬁkormé.nyzatot, hogy
2011. méjus 15. napjaig folytasson le tirgyalasokat a Budatrs, Méhecske utca, Vasut sor, Vagany
utca, Vasttdllomas és kornyéke diils, Vasut diilé teriiletén lévé ingatlanok tulajdonosaival a
belteriiletbe vonas ingatlan-nyilvantartdsban torténé atvezetésének el6feltételeirdl, amelyek megléte
nélkiil az Onkorményzat nem fogja kezdeményezni az atvezetést.



A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel, és az SZMSZ 38. §
(1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

Hataridé: 2011. méjus 15.
Felel6s: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Féépitészi Iroda, Vérosépitési Iroda

Budadrs, 2011. éprilis 8.

3 %,
Wittinghi’ff Tam4s
polgarmester

Ugyintézs: Tébias Erika LKAk St TR Ao
Irodavezet6: Csik Edina

Az elbterjesztést készitette: Foépitészi Iroda

Latta: : J , .
Varosépitési [roda: Domahidi Emma, Dobrai Zsuzsanna AN T
Torvényességi felligyelet: M\L
Jegyz6ilroda: e A
Jegyzé: dr.Bocsilstvin e, 0 e T
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BUDAKORNYEKI FOLDHIVATAL fora / / / v ,

1036 Budapest, IIL, Lajos u. 160-162. o / Y — { _Z_.f

5 1300 Budapest, 3. Pf. 213 [ | | e ~~-\

=B 250-2570 fax:368-7812 e ] —— J h<2}_4¢{3 /:>
Ikt sz.: 10.664-5/2006 Tdrgy: Budadrs varos beltertiletének
Ugyintézd: Lengyel Monika . bdvitése

Budasrs Varos Onkorményzata XI1-96-1/2006 szamu beadvanyaban kérehflezte a
teleptilés kiilteriiletén fekvé Méhecske u.-vasut kozti I, 5 ha 8829 m* nagysagli vegyes
miivelési 4gu tomb tiditléteriilet céljara torténd felhasznaldsinak €és beltertiletbe csatolasanak

engedélyezését.
A kérelmet, valamint a hozzacsatolt iratokat megvizsgéltam €s a helyszini bejaras, valamint
kdzbenst eljarasok lefolytatasat kovetben meghoztam az aldbbi

hatarozatot

A benyujtott teriilet-kimutatdsban részletezett és a vézrajzon jeldltek szerint a budadrsi

7283/1, 7283/2, 7283/3, 7284, 7285, 7286, 7287, 7288/1, 7288/2, 7288/3,
7288/4, 7288/5, 7288/6, 7288/9, 7288/10, 7289/6, 7289/7, 7289/8, 7289/9,
7289/10, 7289/11, 7303, 7304/2, 7304/4, 7304/5, 7304/6, 7304/7, 7304/8,
7305/4, 7306/2, 7306/3, 7306/5, 7306/6, 7306/7, 7306/8, 7306/9, 7306/10,
7307/1, 7307/2, 7307/3, 9834, 9835 és 9836 hrsz-u

- 2 had8890 m’ nagysagi kert, gylimdlesds, szénté és sz616 miivelési agl term6£old
végeleges mas célu hasznositasat, tovabba
- 2 ha 9939 m’ nagysagi kivett (épitmény és udvar, drok, it, kozteriler) teriilet

mindosszesen: 5 ha 8829 m’

nagysaga kiilteriileti f61d belteriiletbe csatolasat Budatrs Varos Onkormanyzat Képvisel6-
testiletének  68/2005.(IV.15.)  hatérozatéval elfogadott teleplilésszerkezeti tervvel

Hsszhangban
udilSteriilet kialakitdsa célidra

engedélyezem.

A termbfsld végleges méas céld felhasznélasara adott engedély 6t évig érvenyes €s nem
mentesit mas hatésigok engedélyeinek beszerzése aldl.
Az engedélyezett foldet a felhasznéldsig mivelési dga szerint kell nyilvéntartani,

hasznositani vagy gyommentes allapotban tartani.
Az épitési engedélyezési eljérdsba a talajvédelmi szakhatosigot be kell vonni, €s

eldirasait be kell tartani.
/0 //l/ 1
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Kotelezem. a kérelmez6t, hogy a Dbelteriileti hatarvaltozas ingatlan-nyilvantartasi
4tvezetését killon eljdrds keretében — a sziikséges munkarészek csatolasa mellett — a

foldhivatalndl kezdeményezze.
Az engedélyezett célnak megfeleld teriilet felhasznélas utdn, a f6ld muvelési agaban

bekévetkezett véltozast 30 napon beliil a foldhivatalnak be kell jelenteni az ingatlan-
nyilvéntartdsi ~ 4tvezetéshez  szitkséges mellékletek  (hasznalatbavételi  engedély,

épiiletfeltiintetési vazrajz) csatolasa mellett.
Az engedély elbirasaitdl] eltérd f51dfelhasznalésért -az eredeti allapot helyredllitdsanak

elrendelése mellett- foldvédelmi birsagot kell fizetn.

A Kozép-Duna-Volgyi Kormyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feltigyel6ség a
Kérelmezett  term&fold  més  céli  hasznositisinak  és belteriiletbe  csatolésanak
engedélyezéséhez  38361/2006  szaml szakhatosagl  alldsfoglalasiban  kikotés mnélkiil

hozzéjarult.

A Strazsahegyi-Szarazhegyi Hegyk0zség az érintett sz616 miivelési aga foldrészlet mas
&l hasznositasanak és belteriiletbe csatoldsédnak engedélyezéséhez K 82/2006 szamu

allasfoglalésaban hozzéjarulasat adta.

Az engedélyezett f5ld termelésbdl kivonasaért és mas céla felhasznilasaért a miivelési
4g, mindségi osztaly és aranykorona érték alapjan

3.791.400 Ft,

azaz harommilli6-hétszazkilencvenegyezer-négyszaz. forint egyszeri foldvédelmi jarulékot
allapitok meg. A jarulék megfizetésére az ingatlan-tulajdonosokat kotelezem. A jarulék
beszedésérsl és egy Ssszegben torténd atutalasarol a kérelmezd Polgarmesteri Hivatal koteles

gondoskodni.

A foldvédelmi jarulékot a hatdrozat jogerore emelkedését kovetd 30 napon beliil egy

dsszegben kell a ‘
Pest Megyei Foldhivatal

10032000-01409323-00000000

sz&ml szémlara atutalni. Az Atutalasi megbizas kozlemeny rovatdban a foldhivatal
megnevezését, a hatérozat szamat, valamint a fizetés jogcimeként ,foldvédelmi jarulek™

megjelolést fel kell tiintetni. .
A foldvédelmi jarulék és birség megfizetése alol felmentés nem adhatd, részletfizetési vagy

egyéb kedvezmény sem engedélyezhetd.
A hatdridére meg nem fizetett jarulék €s birsag addk modjara behajtandd kdztartozas.

Az engedélyezett termdfold tényleges igénybevétele csak a foldvédelmi jarulék befizetését
" kovetben kezdhetd meg.

Felkérem a kozség Jegyz6jét, hogy az ingatlantulaj donosok nagy széméra tekintettel a
hatérozatot a helyben szokésos médon tegye kozze €s annak megtorténtét igazolja vissza.

A hatdrozat ellen a kézhezvételté] szamitott 15 napon belill fellebbezni lehet, amelyet a Pest
Megyei Foldhivatalnak cimezve a Budakomyéki Foldhivatalhoz kell benyujtani. A
fellebbezés illetéke 5000 Ft. ‘



Indokolas

Budadrs varos Onkormdnyzata teleplilésszerkezeti tervében kozigazgatasi teriiletébdl a
Méhecske utca - vasut kozti hatarrészt a belteriilet fejlesztésére jelslte ki. A tervezett
teleptilésfejlesztés elsd titemének megva1051tasahoz az Onkorményzat kérelmet nyujtott be a
rendelkezd részben megjelslt 5 ha 8829 m? nagysagl kiilterileti foldrészletek mas céld
hasznositasanak és belteriiletbe vonasénak engedélyezése irant.

A kérelemmel kapcsolatban helyszini vizsgélatot tartottam. A vizsgalat soran
megallapitottam, hogy 7 db foldrészlet esetében a nyilvantartott sz8l6 miivelési ag eltér a
természetben tapasztaltaktdl. A mfivelési &g valtozds ingatlan-nyilvéantartdsi bejegyzésére
iranyulé kozbensd eljaras lefolytatdsaig 10.664-3/2006 szdmu hatdrozatommal az eljarast
felfiiggesztettem. A miivelési g valtozassal kapcsolatos eljarasok befejezddtek.

A kérelmezett teriilet telepiilésfejlesztési célti felhasznaldsat foldvédelmi szempontbdl
engedélyezhetének tartottam. A tobbnyire kis térmértékil 43 db foldrészlet atlagos minbségi
4. és 5. mindségi osztalyl vegyes miivelési 4gu, azonban a zéartkertrendezés Ota eltelt iddben
jelentds részén gazdasagi- épiilet, hétvégi hdz vagy lakohdz létesiilt, miveléssel kevésbé
hasznositott, ebb6l kovetkezden rendezetlen képet mutat. A zartkerti f6ldrészletek termdfold
funkciojukat, okszerti miivelhetéségiiket elveszitették.

Az engedélyezési eljarésba a 166/1999.(X1.19.)Korm. szamt rendelet alapjén téjvédelmi
szakhatosagként kozremiikodé Kozép-Duna-Volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Viziigyi Feliigyeldség kikotés nélkill hozzdjarult a kérelmezett fUldrészlet mas céla
hasznositasdhoz és belteriiletbe csatolasdhoz. '

A Thegykozségekrsl szdlé 1994. évi CIL tv. 45.§(2) bekezdése értelmében a

Strézsahegyi-Szérazhegyi Hegykédzség az érintett sz616 mivelési gt foldrészlet més céld
hasznositasdnak és belteriiletbe csatoldsanak engedélyezéséhez hozzajarulasat adta.

A fizetendd f5ldvédelmi jarulék dsszegét a kovetkezOk szerint dllapitom meg:

Hrsz Teriilet Miivelési | Mindségi AK Szorz6 Osszesen
m’ ag osztaly Ft
*17283/1 1205 sz818 4 9,22 | 44.000+50% | 608.520
7284 2185 kert 5 8,74 28.000 244.720
7285 1065 kert 5 4,26 28.000 119.280
7286 1293 kert 5 5,17 28.000 144.760
7287 1241 kert 5 4,96 28.000 138.880
7289/7 154 kert 5 0,62 28.000 17.360
7289/8 190 kert 5 0,76 28.000 21.280
7289/9 219 kert 5 0,88 28.000 24.640
7289/10 198 kert 5 0,79 28.000 22.120
7289/11 988 kert 5 3,95 28.000 110.600
7304/5 954 kert 5 3,82 28.000 106.960
*27304/7 1375 kert 5 5,50 28.000 154.000
7304/8-b 422 kert 5 1,69 28.000 47.320
-C 1622 gylim6lcsds 4. 8,74 44.000 384.560
-d 616 kert 5 2,46 28.000 68.880
#7305/4 3953 kert 5 15,81 | 28.000 442.630




7306/2 1597 szanto 5 3,34 28.000 93.520
7306/3 1579 szantd 5 3,30 28.000 92.400
7306/5-b 1858 kert 5 7,43 28.000 208.040
7306/7 831 gytimélcsds 4 4,48 44.000 197.120
7307/3 492 kert 5 1,97 28.000 55.160
9834-b 4363 kert 5 17,45 28.000 488.600
gsszesen: 3.791.400 Ft

#1 Tekintettel arra, hogy a kérelem térmértéke alapjan drutermelOnek mindsiilé sz616t is érint
(a hegykozségekrdl sz6l6 1994. évi CIL tv. 4. §/d/ pontja szerint 500 m?-nél nagyobb
sz618ultetvény drutermelének minGsiil), a 7283/1 hrsz-i sz818 miivelési agh foldrészlet utdn a
f5ldvédelmi jarulék otven szdzalékkal novelt dsszegét kell megfizetni.

£23 A 7304/7 és 7305/4 hrsz-u foldrészletek esetében az engedély nélkiili foldigénybevétellel
érintett teriiletekre -mellyel kapcsolatos kordbbi foldhivatali eljdrdsok mdr lezarultak-
vonatkozoan a foldvédelmi jarulék leszamitasra kerdilt.

Fentieket figyelembe véve déntsttem a rendelkezd részben foglaltak szerint.

A hatérozat a term6foldrsl sz6l6 1994. évi LV. térvény 36.,38.,44.,46.,47.,48.,49.,50.,52.,
53.,54.,56. és 70.§-aiban, valamint az Ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé 1997. évi CXLI. tv. 23,
27. és 28.§-aiban, tovibbéd a kozigazgatisi hatdsagl eljrds és szolgaltatds é&ltalanos
szabalyairél sz6lé 2004. évi CXL. tv. 80.§-dban és 2 99.8/1/ bekezdégében foglalt
rendelkezésen alapul.

Budapest, 2006. augusztus 15. )
' BUDAKOBNYEK! FOLDHIVATAL
1036 Budapest, Lajos u. 160-162.

A HATAROZAT JOGERORE
EMELKEDETT.

Budapest, ZOO(f'\’év (];%3)5-0

Fitlopp Istvin
Hivatalvezetd

A hatarozatot kapja]

1. Budabrs Varos Jegyzdje Hiv.szdm: X1-96-1/2006

-4ltala az érintett foldrészletek tulajdonosai
2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.

2. Kézép-Duna-Volgyi KTVF Hiv.szam: 38361/2006

1072 Budapest, Nagvdiéfa u. 10-12.

3. Févérosi és Pest Megyei Novény -és Talajvédelmi Szolgalat
2100 Godéllé, Kotlan S. u. 3.

Jocerére emelkedés utan:

4. Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly
-helyben-

Foldmérési Osztaly
-helvben-

h
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BUDAKORNYEKI FOLDHIVATAL

1036 Budapest, II1., Lajos u. 160-162. B Ogyif1% 7/'3
BX 1300 Budapest, 3. Pf 213 ' / N,
o 250-2570 fax.368-7812
Ikt sz.: 10.277/2007 . Targy: Budabdrs véros belteriiletének
Ugyintézd: Lengyel Monika bovitése

Budadrs Véaros @111(01'111é11yzatg2(1-97—2/2006 szdml beadvényaban kérelmezte a teleptilés
kiilteriiletén fekvé Méhecske u.- vasit kozti IL., 6 ha 3180 m” nagysagl vegyes miivelési gl tomb
idiiléteriilet céljara torténd felhasznélasanak és belteriiletbe csatolasénak engedélyezését.

A Kkérelmet, valamint a hozzacsatolt iratokat megvizsgaltam €s a helyszini bejaras, valamint kozbensd
eljaras lefolytatasat kdvetdéen meghoztam az alabbi

hatarozatot.
A benytjtott teriilet-kimutatasban részletezett és a vdzrajzon jeloltek szerint a budadrsi

7289/1, 7289/3, 7289/4, 7289/5, 7290, 7291, 7292, 7293, 7294, 7295, 7296, 7297, 7298,
7299/1, 7299/2, 7300, 7301/2, 7302, 7308, 7309/1, 7309/2, 7309/3, 7310/1, 7310/2, 7310/4,
7310/5, 7311/1, 7311/2, 7312/3, 7312/4, 7312/5, 7312/6, 7312/7, 7312/8, 7312/9, 7312/10,
7312/12, 7312/13, 7312/14, 7312/15, 7312/16, 7312/17, 7313/2, 7316, 9837, 9838, 9839,
9840, 9841/1, 9841/2,9842/1, 9842/2 és 9843 hrsz-u -

- 3 ha 4012 n7’ nagysagn kert és gyiimdlcsds miivelési gl terméfold végleges més céli
hasznositasat, tovabba

- 2 ha 9168 n7’ nagysagh kivett (épitmény és udvar, telephely, drok, kozteriilet) teriilet

mindésszesen: 6 ha 3180 m>

nagysagi kiilteriileti f61d belteriiletbe csatolasat Budadrs Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
68/2005.(IV.15.) hatérozataval elfogadott telepiilésszerkezeti tervvel Osszhangban udiildteriilet
kialakitasa célidra

engedélyezem.

A term6fold végleges méas céli felhasznéalasara adott engedély 6t évig érvényes és nem mentesit

mas hatdsagok engedélyeinek beszerzése aldl.

Az engedélyezett f5ldet a felhasznalasig miivelési 4ga szerint kell nyilvantartani, hasznositani
vagy gyommentes allapotban tartani.

Az épitési engedélyezési eljarasba a talajvédelmi szakhatdsdgot be kell vonni, és eléirdsait be
kell tartani.

Kotelezem a kérelmez6t, hogy a belteriileti hatarvaltozas ingatlan-nyilvantartési dtvezetéset
kiillon eljirds keretében — a szikkséges munkarészek csatoldsa mellett — a féldhivatalnél
kezdeményezze.

Az engedélyezett célnak megfeleld teriilet felhasznalds utdn, a fold miivelési 4agdban
bekdvetkezett valtozdst 30 napon belill a foldhivatalnak be kell jelenteni az ingatlan-nyilvéntartasi
dtvezetéshez sziikséges mellékletek (hasznélatbavételi engedély, épiiletfeltiintetési vazrajz) csatolasa
mellett.



Az engedély elbirasaitél eltéré foldfelhasznalasért -az eredeti Aallapot helyredllitasanak
elrendelése mellett- foldvédelmi birsdgot kell fizetni.

A Kozép-Duna-Vélgyi Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyel6ség a
kérelmezett term6fold mds céld hasznositdsdnak és belteriiletbe csatoldsanak engedélyezéséhez
55205/2006 szamu szakhatdsagi allasfoglalasaban hozzajarult.

A Strdzsahegyi-Szarazhegyi Hegyktzség az érintett sz616 miivelési agh foldrészletek mas céla
hasznositasanak €s belteriiletbe csatolasdnak engedélyezéséhez K7/2007 szamu &llasfoglaldsaban
hozzéajarulasat adta.

Az engedélyezett 161d termelésbél kivonasaért és més célt felhasznalasaért a miivelési 4g,
mindségi osztaly és aranykorona érték alapjan

8 362 540 Ft,

azaz mnyolemilli6-hdromszazhatvankétezer-Gtszaznegyven forint egyszeri féldvédelmi jarulékot
allapitok meg. A jarulék megfizetésére az ingatlan-tulajdonosokat kitelezem. A jarulék beszedésérdl
€s egy Osszegben torténd atutalasardl a kérelmezd Polgarmesteri Hivatal koteles gondoskodni.
A ftldvédelmi jarulékot a hatdrozat jogerére emelkedését kévetd 30 napon beliil egy Ssszegben
kell a
Pest Megyei Foldhivatal
10032000-01409323-00000000

szAmu szamléara atutalni. Az atutaldsi megbizés kdzlemény rovatdban a f6ldhivatal megnevezését, a
hatdrozat szdmat, valamint a fizetés jogcimeként ,,f5ldvédelmi jarulék” megjelsiést fel kell tiintetni.

A foldvédelmi jarulék megfizetése ald] felmentés nem adhatd, részletfizetési vagy egyéb kedvezmény
sem engedélyezhetd.

A hatéaridére meg nem fizetett jarulék adok modjara behajtandé kdztartozas.

Felkérem a véros Jegyz8jét, hogy az ingatlantulajdonosok nagy szédméra tekintettel a hatarozatot a
helyben szokasos médon tegye k&zzé és annak megtdrténtét igazolja vissza.

A hatérozat ellen a kézhezvételts] szamitott 15 napon beliil fellebbezni lehet, amelyet a Pest Me
Foldhivatalnak cimezve a Budakdrnyéki Foldhivatalhoz kell benytjtani.

A fellebbezés illetéke 5000 Ft.
Indokolas

Budatérs véros Onkorményzata telepiilésszerkezeti tervében kozigazgatdsi teriiletébd]l a
Meéhecske utca - vasit kozti hatarrészt a belteriilet fejlesztésére jeldlte ki. A tervezett
teleplilésfejlesztés masodik litemének megvaldsitdsdhoz az Onkormanyzat kérelmet nyujtott be a
rendelkez8 részben megjelolt 6 ha 3180 m’ nagysagl kiilteriileti foldrészletek mas célu
hasznositisanak és belterilletbe vonasanak engedélyezése irant.

A kérelemmel kapcsolatban helyszini vizsgélatot tartottam. A vizsgélat soran megallapitottam,
hogy 7 db féldrészlet esetében a nyilvantartott sz816 mivelési 4g eltér a természetben tapasztaltaktol.
Ezen ingatlanok esetében a muvelési ag valtozds ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésére iranyuld
kézbensd eljarast Jefolytattam, a miivelési ag véltozast a 10.284/2007 szami hatarozatommal az
ingatlan-nyilvantartasban 4tvezettem. A helyszini szemlén tapasztaltak szerint a 7299/1, 7312/6,
7310/4, 7312/8 7316 €s 9838 hrsz-u foldrészletek sz816 muvelési dgban hasznositottak, ezért nem
keriilt sor a nyilvantartott mlivelési 4g megvaltoztatdsara.

A Kkérelmezett terillet telepiilésfejlesztési célt felhaszndlasat foldvédelmi szempontbédl
engedélyezhetbnek tartottam. A tdbbnyire kis térmértékli 53 db foldrészlet atlagos mindségli 4. és 5.
minéségi osztalyl vegyes miivelési 4gli, azonban a zartkertrendezés 6ta eltelt id8ben jelentds részén
gazdasagi épiilet, hétvégi haz vagy lakéhdz létesiilt, mtveléssel kevésbé hasznositott, ebbél



kovetkezden rendezetlen képet mutat. A zartkerti foldrészletek terméfold funkcidjukat, okszeri
miivelhetéségliket elveszitették.

Az engedélyezési eljarasba a 166/1999.(X1.19.)Korm. szdmi rendelet alapjén tajvédelmi
szakhatosagként kozremlikodd Kozép-Duna-Vélgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Felligyel6ség tekintettel arra, hogy az érintett ingatlanok nem képezik részét orszagos jelentdségli
védett vagy védelemre tervezett teriiletnek, eurdpai kozdsségi jelentOségli természetvédelmi
rendeltetésii teriiletnek kikstés nélkiil hozzajarult a kérelmezett foldrészlet mas célt hasznositasdhoz

és beltertiletbe csatolasahoz.

A hegykdzségekrél szold 1994. évi CII. tv. 45.§(2) bekezdése értelmében a Strazsahegyi-
Szérazhegyi Hegykozség az érintett sz616 miivelési gl foldrészlet mas céli hasznositasanak és
belteriiletbe csatolasanak engedélyezéséhez hozzajaruldsat adta.

A fizetendd foldvédelmi jarulék dsszegét a kovetkezdk szerint dllapitom meg:

Hrsz Teriilet Miivelési | Min6ségi AK Szoxrz6 Osszesen
m’ 4g osztaly Ft
7289/3 536 kert 5 2,14 28 000 59 920
7289/4 649 kert 5 2,60 28 000 72 800
7292 631 kert 5 2,52 28 000 70 560
7298 834 kert 5 3,34 28 000 - 93520
"17299/1 1083 sz610 3 10,54 60 000+50% | 948 600
7299/2 1172 kert 5 4,69 28 000 131320
7300 1179 kert 5 472 28 000 132 160
7308-b 1095 kert 5 4,38 28 000 122 640
7309/1 1395 kert 5 5,58 28 000 156 240

7310/4 971 szb16 3 9,45 60 000+50% | 850 500
7310/5 1111 kert 5 4,44 - 28000 124 320
7311/1-b 816 kert 5 3,26 28 000 91 280
7311/2 770 kert 5 3,08 28 000 86 240
7312/3 1025 kert 5 4,10 28 000 114 800
7312/5 692 kert 5 2,77 28 000 77 560
*37312/6 1319 sz010 3 12,83 60 000+50% |1 154 700
*47312/8 820 sz616 3 7,98 60 000+50% | 718 200
*27312/10- 603 kert 5 2,41 28 000 67 480
7312/12-a 773 kert 5 3,09 28 000 86 520
-b 2017 gylimolcsds 4 10,87 44 000 478 280
7312/13 1064 kert 5 426 28 000 119 280
7312/14 1077 gytimolesds | 4 5,81 44 000 255 640
7312/15 720 gyimolcsos 4 3,88 44 000 170 720
731372 818 kert 5 3,27 28 000 91 560
" 7316-a 1002 52616 3 9,75 60 000+50% | 877 500
-b 865 gylimolesds 4 4,66 44 000 205 040
*'0838 834 sz816 6 3,48 20 000+50% | 104 400
9841/1 1631 gyiimolesds 5 6,52 28 000 182 560
9841/2 815 gylimolesds 5 3,26 28 000 91 280
9842/1 1557 gyiimolesds 5 6,23 28 000 174 440
9842/2-b 3035 gylimélesds 5 12,14 28 000 339920
9843 1005 gylimélesos 5 4,02 28 000 112 560

gsszesen:

8362 540 Ft




123467 Tekintettel arra, hogy a kérelem térmértéke alapjan drutermelének mindsiild sz816t is
érint (a hegykozségekrdl szo16 1994. évi CIL tv. 4.8/d/ pontia szerint 500 m*-nél nagyobb
sz6lniltetvény drutermelének mindsiil), a 7299/1, 7310/4, 7312/6, 7312/8, 7316-a és 9838
hrsz-u sz616 mivelési agu foldrészlet utdn a foldvédelmi jarulék 6tven szazalékkal névelt
Osszegét kell megfizetni.

*5 A 7312/10 hrsz-u foldrészlet esetében az engedély nélkiili f6ldigénybevétellel érintett
teriiletre -mellyel kapcsolatos kordbbi foldhivatali el]azas mdr lezdrult- vonatkozdan a
foldvédelmi jarulék leszamitasra keriilt. :

Fentieket figyelembe véve dontéttem a rendelkezé részben foglaltak szerint.
A hatérozat a term6f61dré] sz616 1994. évi LV. térvény 36.,38.,44.,46.,47.,48.,49.,50.,52., 53.,54.,56. .
és 70.§-aiban, valamint az Ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLIL tv. 23., 27. és 28.§-aiban,
tovabba a kozigazgatasi hatosagi eljards és szolgaltatas altalanos szabélyairdl sz416 2004. évi CXL. tv.

80.§-aban és a 99.§/1/ bekezdésében foglalt rendelkezésen alapul.

Budapest, 2007. marcius 7.

Firtop p Istvin

Hivatalvezetd
A hatdrozatot kapia:
1. Budatrs Véros Jegyzdje Hiv.szam: XI1-97-2/2006

-altala az érintett foldrészletek tulajdonosai a helyben szokésos kozzététel tjan
2040 Budadrs, Szabadsag it 134,

2. Kozép-Duna-Volgyi KTVF Hiv.szam:55205/2006
1072 Budapest, Nagydiéfa u. 10-12. ’ . .

3. Fovarosi és Pest Megyei Novény -és Talajvédelmi Szolgalat
2100 Godolls, Kotlan S. u. 3.

Jogerore emelkedés utan:

4. Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly
-helyben- '
5. Foldmérési Osztaly
‘ -helyben-



