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Térgy: Budadrsi Teniszcentrum. zrt (tovdbbiakban BTC) 2012, januar ir 1-t5] fizetendd bérleti dljanak
feliilvizsgdlata :

BTC megkapta Budadrs Varos Onkormanyzatanak Varosépitési Iroda Vagyongazdalkodasi
Csoportjatél a 2012. évre vonatkozd bérleti dij szerz6dés modositasat. A szerz8dés alapjan a dij
ismét 10 %-os inflacidval lett megemelve az el6z8 évhez képest. Igy annek sszege:

5,526 Milli6 Ft+ 77 % Afa (Id. 1. sz. Melléklet)

Az Onkorményzat és BTC kézétt 1996-ban alairt, eredeti alapszerz$dés értelmében a berleu dija.
BTC érbevételének 8 %-a k :

BTC 2011. évi nettd &rbevétele cca. 23 M Ft. (el8zetes mérleg adat).

A2012. évi &rbevétel mar csdkkend tendenciat mutat. .

Az 5,5 M Ft-os nett6 bérleti dij 68,75 M Ft-os &rbevételnek felelne meg.

Mésképp fogalmazva a bérleti dij az arbevétel 8 % helyett jelenleg annak haromszorosa, 24 %.

Miért véltozott meg a bérleti dij megallapitasanak modia?

BTC altal vallalt téli fedettpalyés satrak beruhézésa banki hitelbdl valdsult meg. A bank
hitelfedezetként a BTC jelzdlogét (bérelt teriileten megvaldsitand6 beruhézés) nem fogadta el. Ezeért
‘az alapité Ceba Kft. vette fel a hitelt, vallalta a torlesztést, és jelzdlogot jegyeztetett be a kft.
tagjainak magantulajdondra. Természetesen igy a satrak uténi bevétel is a Ceba Kft-nél keletkezett.

Ezért valt sziitkségessé a a bérleti dij feliilvizsgélata, &s mas koncepcid — nevezetesen az elvirnatd
drbevétel alapjén torténd megallapitasa. BTC 2008-ra 18,75 M Ft &rbevételt prognosztizalt (1d. BTC
2000. febr. 28—é11 kelt levele Onkorményzat résZére, ikt. sz. L/3919—1/2000, 4.87. Ma},lél_det).

Végil az On.kormanyzat hatérozata alapjén a berletl dij 2000. e\ftol 1,850 M Ft/év targyi
adémentesen lett megallapitva, évente az inflacidval ndvelve, de ez minimum 10 % lehet 2001 tol
Ezen feliil BTC évente 5000 DM (jelenleg 2500 euro) értékben sportszervasarlasi utalvanyt biztosit

BSC részére.

Miért kérjiik a bérleti dij kiszdmitdsanak eredeti szerz&dés szerinti visszaéllitasat?
Miutén Ceba Kft. a banki hitelt a 2. sétorra is visszafizette; a satrakat BTC tulajdonéba adta.

A2011. &v teljes éfbevétele mér tartalmazza a satrak utdni bevételeket is. {gy lehet6vé vélik, hogy
- objektiv képet kapjunk BTC vérhato 1ll. elvarhaté arbevételér6l, valamint a berlet1 dij nagysagarol
18, amely, eredeti bérleti szerzédés szerint ezen arbevetel 8-%-a .

CT

Itt kell megemlitentink, hogy a BTC 2006. évi KozvyuleSLHatarozatanak megfelelden 2007.aug.2
én benyijtotta az Onkorméanyzatnak a Szindikétusi és Bérleti Szerz6dés rendelkezéseinek
megfeleléen a bérelt telekre vonatkoz6 vésérlasi igényét, amelyet nem tudott érvényesiteni.




Az elmult 12 év gazdasdei kérnvezetének vizsgélata
Az elvarhat6 érbevétel megéllapitasdhoz mindenképpen sziikséges az elmuilt 12 év gazdaséagi

kornyezetének elemzése. _

energiadrak alakuldsa:
dram: 2000.évben 16,50 Ft/kw, 2012. évben 45,70 Ft/kw T T

viz:  2000. evben 153 Ft/m3, 2012.évben 298 Ft/m3
gdz:  2000. évben 34 Ft/m3, 2012. évben 183 Ft/m3 (t6bb mint 500 %-o0s emelkedés!).

A fa alakuldsa:
kezdetben a szabadidds sporttev ekenység targyi adémentes volt,majd 13,

terhelt

20, 25,27 % AFA-val

eurd drfolyam alakuldsa (BSC-nek nytjtandd tamogatés Ft értéke) 234 -320 Ft kozott

konkurencia felerdsodése (Sportmax, Grand Slam, tenisztelepek Iétrej6tte Gsszesen 20
teniszpalyaval par kilométeres kéryezetiinkben, 2 az auLopalya tiloldalan, ValammL a X1 keriilet L

Madérhegy) o

)
gazdasdgi viisig hatasara reklam, és szponzori bevételek minimalisra csékkentek, céges bérletes
megsziintek, rendezvények szdma csékkent (kitlénds tekintettel 2 mellettiink 16v6 Terrapark
rodanegyed cégeire), lakossag anyagi lehetdségeinek besziikiilése

A beruhazésok avuldsa miatt ndvekszenek a karbantaridsi kb'lz‘ségek

BTC, hasonloan az ecryeb sporttev ekenysecekhez 3 éve nem emel drakat, ellenkezdleg, killonféle
akeidkkal csélckenti azokat. ~ :

- Fejlesztésre Jelenle gi viszonyok kozott nincs lehetosec (Itt emlitjitk meg, hogy BTC a

beruhédzésaihoz 4llami és EU-s tAmogatésokat nem vett igénybe.) -

A gazdasagi kdrnyezet hatasait valamint a progndzisokat figyelembe véve kijelenthetd, ho gy a
kévetkez6 években stagndlds ill. visszaesés virhatd az drbevételben.
Az inflacié alakulésa. )

A 200116 alkalrhazott minden évben min. 10- %—kal emelkedd berletl dijak irredlisan
megemelkedtek. A KSH szolgaltatdsokra vonatkozé fogyasztdi drindex 4tlaga lényegesen kisebb a
10 %-ndl. (A tényleges inflaci6 és a 10 % -os emelés kiilonbsége miatt §sszességében 6 M Ft-tal

fizetett BTC tSbbet 12 év alatt. Azaz Ssszességében 32 M Ft helyett 38 M Ft-ot fizetett.)

Ismet alédhizzuk, hogy BTC a t5bbi sportlétesitményhez hasonléan 3 éve mér nem emel 4rakat, sét e
kiilonféle akcidkkal csdkkenti azokat. AFA emelkedest az éraiba nem tudja beépiteni.

A KSH érindex alalmlését az 5.sz. Melléklet tartalmazza.

Javaslat a bérleti dii kiszémitdsara az eredeti alapszerzodes széndékéanak meqfeleloen

a/
A tényleges arbevételbél nem célszeri kiindulni, mert .
- tartalmazza a sajat teriileten megvaldsult beruhdzas arbevételét is (centerpalydk nélkiil nagyobb

hazai és nemzetk6zi eseményekre nem lehet palyézni)




- joggal mondhat6, hogy BTC , miért nem dolgozik jobban, miért csak annyi az drbevétel ?”
Pl a cs6kkend kereslet miatt csak egy sator kerii] feléllitasra. Ezéltal a gazdasédgossag nvekedne,
de az arbevétel drasztikusan csokkenne, igy a 8 %-0s bérleti dij is utdna.

b./
Javasoljuk az elvirhatd drbevétel meghatirozasat

Szamitésaink«szerint 2 bérbe vett f5ldingatlan hasznélatdért elvarhatd bérleti dij ill. ellentételezés a
kévetkez6képpen alakulna:

- Elvérhat¢ nett6 arbevétel 9 szabadtéri palya és 5 fedett palya (mivel a BTC bevétele a bérelttelken —
megvaldsitott beruhdzasbo! ténylegesen ebbél szdrmazik) esetén cca. 30 M Ft. Ez mér tartalmaz

reklam bevételeket is.
Részletes kalkulacidt a 6.-sz. Melléklet tartalmazza.

Elvérhaté éves bérleti dij 2012, januér 1-tél

- 2,4 M Ft/év nett6 (fizetend$ negyedévenként utdlag)

- 2500 eurd BSC sporttamogatés (atadendé évente legkésébb dec. 31-ig)

- Természetesen BSC Teniszszakosztalyét tovébbra is segitjiik 4 szabadtéri és 1 fedett palya

-hasznélatival.
-Mivel az elk&vetkezend6 5 évben stagnéléssal ill. visszaeséssel szémolunk, a bérletj dfjat inflacié

- nélkil, 5 évre kérjiik lefixalni.
Mivel a BTC gazdasagi tevékenységét alapjaiban meghatirozé koriillmények lényegesen
megvaltoztak, kérjik a bérleti dfj feliilvizsgalatat a fenti javaslatunknak megfelelen.

Budabrs, 2012. mércius 3.
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