BUDAORS VAROS ONKORMANYZAT
POLGARMESTERENEK
ELOTERJESZTESE ,
A TELEPULESFEJLESZTES! ES VAGYONGAZDALKODASI BIZOTTSAG 2013. MAJUS 7-1 ULESERE
ES A KEPVISELO-TESTULET 2013. MAJUS 15-1 ULESERE

] X1/123-1/2013
Targy: Belvaros Eszak szabalyozasi terve

Az elbterjesztés targyalasa a Budadrs Varos Onkormanyzat Szervezeti és Miikbdési Szabélyzatardl szélo 36/2010.
(X1.12.) OKT. sz. rendelet (a tovabbiakban SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt ilésen torténik.

Tisztelt Bizottsagok!
Tisztelt Képviseld-testiilet!

A targyi szabalyozasi terv készitésének folyamata 2009-ben elkezdédétt, az épitett kornyezet
alakitasarel és vedelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. Torveny (késbbiekben: ETV) szerinti allamigazgatési
eliarasa 2010-ben zarult. A Képviseld-testiilet 22/2010. (VL.01.) Okt. sz. hatarozataval jovahagyta a Belvaros- -
Eszak szabalyozasi tervét, ezzel parhuzamosan a KépviselS-testiilet a 30/2010. (VII. 26.) Okt. rendelet
elfogadasaval valtoztatasi tilalmat rendelt el a terliletre vonatkozolag, ill. meginditottuk a terv médositasat is. A-
valtoztatasi tilalom az ETV rendelkezései alapjan az (i szabalyozasi terv jovahagyasaig, vagy az elrendelésétdl -
szamitott 3 év eltelte utan kilon rendelkezés nélkiil megsziinik, ez esetiinkben 2013, jilius 26-an esedékes.

'y

A terv modositasanak alapjat a lakok altal megfogalmazott, 11 pontbdl all6 igénylista képezte. Ebbél jo
Néhanyat azonban a jogszabalyi kdmyezet, vagy az 6nkormanyzati fejlesztési szandékok miatt nem leheteit
beépiteni a tervbe. (elterjesztéseket Isd. meliékletben) Az igy elkesziilt dokumentéaciot 2011. juniusaban -
kiildtiik ki az ETV 9/A §.-ban megfogalmazott egyszer(sitett eljarasra.

2011-ben magalakult a Budadrsi Véarosfejleszté Tarsasag (késdbbiekben: Vérosfejleszté Kit.),
rdgzitettiik az Onkormanyzattal megkottt alapszerz6dés 1. sz. mellékletében alapfeladatként a ,Belvaros-
Eszak szabalyozasi terv lakossagi egyeztetését’, mely a fennmaradd kérdéses pontok egyeztetésére
vonatkozott. A Véarosfejlesztd Kit. Dr. Nagy Béla vezet§ telepiilésrendezé tervezét vonta be szakértbkent a
szabalyozasi terv lakossagi egyeztetéséhez. Az elkészilt szakmai dokumentacié (Isd. mellékelve) azonban nem
csak a néhany kérdéses pontot tartalmazza, hanem az egyeztetéseken kialakult, tovabbi lakossagi igényeket is,
melyek jelentds kozlekedés-haldzati, forgalomtechnikai javaslatokat is tartalmaznak. |

Jelenleg folyamatban van a 42/2005. (IX.22.) OKT sz. rendelettel jovahagyott Budaérs Egyes teriileteire
vonatkozo Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv (késGbbiekben: BHESZ) feliilvizsgalata, melynek
része lesz targyi terlilet is. 2013. januar 1-t8l az épitésiiggyel kapcsolatos jogszabalyok (ETV, OTEK, KODEX)

jelent6sen megvaltoztak és Uj rendelkezések is hatélyba Iéptek.



A Budabrs Ovarosért Eqyesillet 2013, marcius 22.-én kelt levelében kérte a szakértsi dokumentacioban
szerepld javaslatok BHESZ-be vald beépitését. A készills BHESZ a megvaltozott jogszabalyi kérnyezetnek
figyelembe vételével az Uj rendelkezések alapjan készil. A 2011. juniusara elkészilt és allamigazgatasi
eliarasra megkilddtt rendeletmédositas és a szakértoi dokumentacio mar sajnos nem felelhet meg az G
jogszabalyi kérnyezetnek, ezért az azokban megfogalmazottakbdl az alébbiak szerint kirészletezettek szerint

javasolt beépiteni a késziild BHESZ-be, ezzel alapozva meg a teriilet szabalyozasi koncepciojat:
SZABALYOZASI KONCEPCIO

. A szakért6i dokumentacioban foglalt néhany altalanos koncepcionalis elem, melyek beépitése javasolt
a késziild BHESZ-be:

- Normativ, egységes, rehabilitacios szemléletli szabalyozas kidolgozéasa, minél nagyobb terlileti egységekre. -
A kozintézmények részére engedményes értekek alkalmazasa.

- A Szabadsag ut varosias karakteréhez illeszkedd szabalyozasi megoldasok alkalmazésa.

- A Kossuth Lajos utca karakterének megérzése, a két oldal beépitésének 6sszehangolasa.

- A telepliléskdzponti- és a lakéfunkciok egymast korlatozé hatésainak csokkentése és a terilletek ketts

. funkciéra alkalmassé tétele érdekében az atmend forgalom korlatozasa.

A 2013. jan.1.-t6l hatalyba Iépett orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz6l6 253/1997.
(X1.20) Korm. rendelet rendelkezései (4j OTEK) differencidlta a korabbi elGirasaiban szerepld
Teleplléskozpont vegyes terilletet: a jelenlegi elirasok szerint el kell kildniteni a teleplléskdzponti és az
intézményi terlleteket. A készils BHESZ-ben ennek megfelelben javasolt a telepiilés szerkezetéhez
illeszkedden Gvezeti el6irasokkal integrélni a Kisfaludy u., Nefelejcs u. Kossuth u., Szabadsag 0t menti telkeket,
azonban az intézményi, vagy annak tervezett ingatlanok kiilon terliletfelnasznalési egységbe kell keriljenek,
ezen bellll pedig differencialt dvezetekbe. Pld. az Egészséglgyi Kézpont melletti telkek fejlesztesi terlletkent
kell megjelenjenek.

A szakértsi dokumentaciot figyelembe véve a késziils BHESZ-ben javasolt a tomb Kossuth Lajos u. menti
épitési dvezetben kisebb beépitési mutatok meghatérozasa (épiiletmagassag, szintterlleti mutatd, rendeltetési
egység stb.), a Szabadsag (it menti ingatlanok épitési dvezetre meghatarozott beépitési mutatoknl.

Az elhelyezhetd rendeltetési egységszam korlatozasat mar a jovahagyott BHESZ-korrekcit jovahagyott anyaga
is tartalmazta.

A slykorlatozas kérdése nem szabalyozasi tervi elem, err8l egyéb hatérozatban kell rendelkezni.



II. A koncepcid helyi épitési szabalyzatot érinté elemei, melyek beépitése javasolt a kész(ilé BHESZ-be:

1. A terlileten 1évé ingatlanok épitési dvezeteinek beépitési médja hézagosan zartsor( helyett zartsort legyen.
2. A hatsokert méretét javasolt 0 m-ben meghatarozni.

3. A Szabadsag Gt menti, nem intézményi ingatlanok épitési Ovezetének teriiletén az oldalsé telekhatar
legfeliebb 6 méter magas homlokzat alakithato ki, mely érték csak a homlokzatsik és az adott oldalso telekhatar
kozotti tavolsaggal épithetd tal.

4. A Kossuth Lajos utca menti, nem intézményi ingatlanok épitési Ovezetének teriiletén az épiletek
kozterllettel, maganittal hataros homlokzatmagassdga nem Iépheti tul az &vezetben megengedett
épitménymagassag értékének maximumat.

5. A terlileten az épiiletek szintjeinek szama, a megengedett legnagyobb épitmény magasséaga mellett, nem
haladhatja meg a pince+fdldszint+1 emelet+tetéteret. Uj tetbtér beépités csak legfeliebb egy szintben alakithato
ki.

6. Kialakithatd lakasszam csOkkentése. A nem intézményi terlileteken: javasolt az egy éplletben max. 3
rendeltetési egység elhelyezésének maximalizalasa, max. éplilet fsz-i alaptertilet mellett (pld. Szabadsag ut
melletti telken 500 m2).

7. Az épitési dvezetben kialakithat6 telekméret maximalizalasa nem jévasolt.
lll. Telepiilésszerkezeti tervet érintd elemek

A szakért8i dokumentécioban felvazolt, lakossagi igények alapjan javasolt forgalomtechnikai megoldasok
jelentésen atszerveznék a Belvéros kézlekedési rendjet:

-a Kossuth u. elvesztené gydijté uti szerepét, mely az egyiranyusitasokkal nehezitenék az egesz véros
kozlekedését, megndvelné a Szabadség ut forgalmat, ‘

-a Nefelejcs koz atktése veszélyeztetheti az Egészségligyi Kdzpont fejlesztését, de biztosan parkolohely
csokkenést eredményezne,

-a Kossuth utca — Kereszt utca sarkén sziikséges lehet az Otemetd keritésének atépitése,

- a CBA rakodéudvar arufeltoltési lehetéségének modositasa, tovabbi egyeztetéseket igényel

A kdzlekedést érint valtoztatasokat nem javasoljuk.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy tdmogassa a Belvaros-Eszak teriiletét érints,

eléterjesztésben megfogalmazott szakmai javaslatokat, hogy a BHESZ dokumentaciéja mar ezen

- szakmai ajanlasok alapjan késziilhessen.
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HATAROZATI JAVASLAT:

Bizottsaqg részére

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga egyetért a Belvaros-Eszak teriiletét érints, az eldterjesztésben megfogalmazott szakmai

ajanlasokkal és javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy a BHESZ felillvizsgalat dokumentacijanak

elkészitésekor azok beépiiljenek a tervbe.

A hatérozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerll tobbséggel, és a 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjén

nyilt szavazassal torténik.

Képvisel6-testiilet részére:

Budadrs Varos Onkorményzat KépviselS-testillete egyetért a Belvaros-Eszak teriiletét érinté, az

eléterjesztésben megfogalmazott szakmai ajanlasokkal és javasolja, hogy a BHESZ feliilvizsgalat

nrz

A hatérozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszer( tébbséggel, valamint az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt

" szavazassal t6riénik.
Felelés: Polgarmester
Hataridé: folyamatos
Végrehajtast végi: Mszaki Ggyosztaly FGépitészi Iroda

Az elbterjesztést készitette: Miszaki Ugyosztaly - Féépitészi Iroda

Csik Edina, f6épitész CF/\I”['/‘%

Vari Attila teleptilésrendezési ligyintéz6 ‘0\__ ...................
Latta:
L&rincz Mihaly miiszaki ligyosztalyvezets N il /WM

Vago Csaba Kabinetvezetd:

Torvenyessegi ellendr:

dr. Bocsi Istvan, jegyz6: h_ ' VRO 10 (%f,%/

Budadrs, 2013. majus

Wittinghoff Tamas
polgarmester
Mellékletek: % Al 08,
- 2010. méjusi eléterjesztés e
- 2010. augusztusi eléterjesztés
- Vérosfejlesztd Kft Tanulmanya



dr. Kaloczi Imre képvisel6
irasbeli médosit6 inditvanya

Az Ugyrendi Bizottsag, a Telepiilésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsag, valamint a Képvisels-
testitlet 28190, majusi (ilésére

Targy: Modosité inditvany a ,,Budafrs, Szabadsdg it — Nefe]ejcs utca — Kossuth Lajos
uteca — Kisfaludy utca altal hatirolt teriiletre (Belvaros Eszak) vonatkozé szabalyozasi
terv jovahagyisa” c. elbterjesztéshez

Tisztelt Képvisel§-testitlet!
Tisztelt Bizottsdgok! -

Az érimett lakosok a kiftiggesztésen kivill egyéb téjékoztatdst nem kaptak.

A lakék és egy€b erdekeltek az alialuk szervezett 2010. méjus 11. napjén tartotl lakossagi
rendezvényen a  jelezték, hogy az Onkormdnyzat 4ltal megfogalmazott szabalyozasi
elképzelések szamukra nem elfogadhatéak. A felvetett problémdk megbeszélésére a
Polgarmesteri Hivatal és az Onkorményzat 2010. mdjus 21-én egyeztetést tartott. Az
egyezteiés eredményeképpen az allaspontokat csak részben sikertilt kozeliteni.

A leirtak okdn a az aldbbi hatdrozati javaslatban foglaltak szerint teszek javaslatot az
eléterjesztéshez mellékelt rendelettervezet moédositasara. Ennek indokolasaul eléterjesziem az
itt Jak&k €s egyéb érdekeltek valammt a Budadrs Ovarosért Egyesiilet dltal részemre atadott
irasbeli indokokat.

Hatérozati javaslat az Ugvrendi Bizottsdg a Telepiilésfejlesztési és Vaevoneazdalkodssi
Bizottsag részére:

1. Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisels-testillet Ugyrendi Bizottsag javasolja a Képviseld-
testiiletnek, hogy a Budadrs, Szabadsédg ut — Nefelejes utca — Kossuth Lajos utca — Kisfaludy
utca 4ltal hatérolt teriiletre (Belvaros Eszak) vonatkozd szabalyozési terv jovahagydsa c.
eldterjesztés mellékletét képezd rendelettervezethez az alabbi modosito inditvanyokat fogadja
el;

Tervezet 2. §-ban szabdlvozott 40/B. §

()

g) de dndild parkolé és benzinkut, ideiglenes jelleggel sem helyezhetd el
(3)

b) a hatso kert mérete: a szabélyozasi terv szerint Jegalabb 2 m.

(6) az egvezietésen a hivatal az a t4jékoztatast adta, hogy a #dbldzar hibds, ennck kijavitasat
kérem az egyeztetés szerint.



A tablazatban a zoldfeliilet mériéke a Vi-R8 dvezetben 30 %.

(Ebben az egyezietésen megegyezés volt.)
(9) Az iizletek miikodési rendjére vonatkozé jogszabaly hatalya al4 tartozo kiskereskedelem
cimszava alatt felsorolt tevékenységek szerinti kereskedelmi funkcié kitlonallo rendelietési
egységének alapteriilele legfeljebb 200 m2 lehet az azt kiszolgald létesitményekkel
egylittvéve.(Dr. Nagy Tamés modosito indftvanyahoz)

(13) az épitési Ovezetelkben kialakithatd maximalis telekméret (Dr. Nagy Tamas moédositd
1 inditvanyéhoz)

a) a Vt-R7 6vezetben 3100 m2
b) a Vi-R6 ésV1-R8 dvezetben 2000 m2.

18) ... a pinceszint beépihetdsége a telek maximalisbeépitheibséee + 20 %...
. o =

Kiegészil az alabbiakkal: a (6) és (18) pontban szabalyozott beépitést az épittet vagylagosan
valdsithatja meg.

Az egyéb szdvegrész valtozatlan
A 40/B. § kiegésziil az alabbi bekezdésekkel:

(27) Parkoldsra és a parkold megkizelitésére kijeldlt, kinlakitoti felilletek nem szémithatdk
be a zoldfeliiletbe.

(28) A haszndlatbavételi engedély feliétele a zoldfeliilet megvaldsiidsa.

(29) A Szabadsdg dtrol és a Kossuth Lajos utedrol is meghdzelithetd telkek kiszolgdld
7,

gépidrmii forgalmdt a Szabadsdg it feldl kell biztosttani (kivéve a Nefelejcs kdz).

(30) Nem alakithatd ki gépjdrmiiforgalom, és ilyen célra i vagy dijdrds a szomszédos
telken 16vd, nem lakossdgi céli gépjdrmiiforgalom részére.

(31) Az épitési Gvezetekben az utcal telekhatdriol szdmitott 20 m-nél mélyebben elhclyezkedd
dpiiletek, épiileirészek az oldalhaidros szomszéd felé nézd homlokzatinak magassdga nem
haladhatia meg a 4,5 m-t. Ezen homlokzat magassdgdnak szamitdasdandl az oromfulak felitletét
is be kell szdmitani. A tigfalak kedvez6bb litvdnya érdekében tifzgdtld megolddsként dobozolt
vagy rejiett eresz létesithetd

Budaérs, 2010. majus 21.

...................................................

K4l6czi Imre képvisel6




Budaors Varos Onkormanyzat
Polgarmesterének

ELOTERJESZTESE

a Képvisel6-testiilet, a Teleplilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
augusztusi rendkiviili (ilésére

Ugyiratszam: XI-2-77/2010

Targy: Budadrs, Belvaros-Eszak 2. (Szabadsag ut — Nefelejcs u. — Kossuth Lajos u.
— Kisfaludy u. altal hatarolt teriiletre) szabalyozasi koncepcid

Az el6terjesztés targyaldsa a helyi 6nkorméanyzatokrdl szol6 1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban
Otv.) 12. § (3) bekezdése, Budadrs Véaros Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatéard!
s2616 39/2003. (XI1.10.) OKT. sz. rendelet (a tovabbiakban SZMSZ) 16. § (1) bekezdése alapjan nyilt
lilésen térténik.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Budaérs Varos Onkorméanyzata Képviseld-testilete a 186/2010. (V.28.) OKT. sz. ha-
tarozataban déntott, hogy elinditja a targyi teriiletre vonatkoz6 szabalyozasi terv —
lakossagi igények alapjan térténd — médositasat.

A teruletre a 22/2010. (V1.01.) 6nkormanyzati rendelettel jévéhagyott szabalyozasi
terv vonatkozik, amelynek modositasat a Budadrs Ovarosért Egyesiilet kezdemé-
nyezte, hivatkozassal a lakossagi igényekre.

A szabdlyozasi tervet az épitett kérnyezet alakitasarédl és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Epitési térvény) szerint meghatarozott eljarasi rend
alapjan lehet modositani. Ezzel kapcsolatban megkértiik a Kdzép-magyarorszagi
Regionalis Allamigazgatasi Hivatal allami féépitészének allasfoglalasat, amelyet jelen
levelinkhéz mellékelink. Az allami f6épitész allasfoglalasaban nem zarkézik el az
Epitési térvény 9/A. §-ban meghatarozott egyszeriisitett eljaras lefolytatasatdl, igy
eszerint inditjuk meg az egyeztetési eljarast.

Az eddig lefolytatott targyalasokon a helyben élék f6 problémaforrasként, a teriileten
névekvd forgalmat jeldlték meg, ezért az (j tervnek kiegészillnek az alatdmaszté
munkareszei. Megrendeltiik a jelenlegi forgalomszamlalasi adatokat, amely megadja
az utcak jelenlegi kihasznaltsagat, kapacitasat jarmiikategéridnként (szemelygépjar-
mu, tehergépjarmii), az egyes utcak ki- és behajtasat, forgalomaramlasat, valamint
tartalmaz majd altalanosan szamitott becsilt forgalomnévekedést. Alapvetben tehét
a forgalomszamlalasi adatoktol fligg a szabalyozasi terv moédositasanak kimenetele,
hiszen ennek eredményei kihatassal lehetnek a teleplilés infrastruktira halézatara is.

Kaléczi Imre képviseld Ur lakossagi igényeket 8sszefoglalé rendelet-mddositasi indit-
vanyt terjesztett eld. A Képviseld 2010. majusi médosité inditvanyaban szereplé6 mé-
dosit6 javaslatokra vonatkoz6 valaszaink pontonként:

»(2) g) de 6nall6 parkolé és benzinkdt, ideiglenes jelleggel sem helyezhets el.”



2

- nem cél a teriileten 6nallé parkold és benzinkut elhelyezése, ezért az eldira-
sok kozétt mar most sem szerepel, és nem is fog szerepelni.

,(3) b) a hatsé kert mérete: a szabalyozasi terv szerint legalabb 2 m.”

- a hatsokert 2,0 m-ben t6rténd szabalyozasa e teriileten sok telket érintene, a
tovabbépitett svabhazak jellegzetessége, hogy épliletrész van a hatsokertben
a hatso telekhatarig épitve, ha ebben a savban nem adunk épitési lehet6sé-
get, akkor sok haz fejlesziési lehetésége lehetetlenedik el, tébb tulajdonos ki-
sebb épitési szandékat hiusitanank meg, ugymint tartészerkezetet érint6 at-
alakitas, tet6térbeépités, kisebb bévités, szarufacsere stb. Eppen ezért java-
solt tovabbra is a 0,0 m-es hatsokert meghatarozasa.

,(6) az egyeztetésen a hivatal azt a téjékoztatast adta, hogy a tablazat hibas, ennek
kijavitasat kérem az egyeztetés szerint.”

- a paramétereket meghatarozé tablazat terepszint alatti beépitésre vonatkoz6
részét javitottuk, és kiilén bekezdésben a pinceszint és terepszint alatti épit-
mény egyidejliségét kizartuk.

A tabldzatban a zéldfeliilet mértéke a VI-R8 6vezetben 30%.”

- A Vt-R8 jelli épitési dvezetben eldirt legkisebb zéldfellileti mértéket 25%-rdl
30%-ra néveltlk. :

,(9) Az lzletek miikédési rendjére vonatkoz6 jogszabaly hatalya ala tartozé kiskeres-
kedelem cimszava alatt felsorolt tevékenységek szerinti kereskedelmi funkcié kiilon-
allé rendeltetési eqységének alapteriilete legfeljebb 200 m? lehet az azt kiszolgald
létesitményekkel egyiittvéve.”

- A kereskedelmi létesitményre vonatkozé brutté 500 m? korlatozast bruttd 200
m? -re javitottuk.

,(13) az épitési évezetekben kialakithaté maximaélis telekméret
a) a Vt-R7 évezetben 3100 m?
b) a Vt-R6 és Vt-R8 évezetben 2000 m2”

- A szinhaz 6nkormanyzati tulajdonban Iévd fejlesztési terlilete 8sszesen 4774
m?, ezért a 3100 m? maximalizalds nem fogadhaté el, igy a Vi-R7 dvezetben
javasolt a jelenlegi rendeletben

jovahagyott 5000 m?-ben torténd maximalas. A Vi-R6 és Vt-R8 dvezetekben a
2000 m2-ben valé maximalizalas pedig az évodafejlesztés miait nem elfogad-
hatd, annak fejlesztési terillete 3619 m2, igy javasolt a 3650 m?-ben t6rténd
maximalizalas.

,(18)...a pinceszint beépithetésége a telek maximalis beépithetésége + 20%.”

- Az érteket 40%-rol 20%-ra javitottuk.
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,(27) Parkolasra és a parkolé megkézelitésére kijel6lt, kialakitott feltiletek nem sza-
mithaték be a zéldfeliiletbe.”

- Kérik, hogy a parkoléfelilletek ne legyenek a zoldfeliiletbe beszamithatok. Erre
vonatkozdéan a BHESZ 17. § -a rendelkezik (a nem aktiv zéldfellletbe, mely a
min. zéldfelllet terliletének 25%-a, szamithatd csak be kis részben a gyepra-
csos és gyephézagos parkold) mely altalanos eléirasokhoz érdemes most is il-
leszkedni.

,(28) A hasznélatbavételi engedély feltétele a zéldfelillet megvaldsitasa.”

- Nem irhatunk el6 hasznalatbavételi engedélyhez a zéldfeliilet megvalésitasa-
nak feltételét. Epitési torvény 44. § (2) rendelkezik a hasznéalatbavételi enge-
dély kiadasanak feltételérdl, tovabbi feltételt Snkormanyzati rendelet nem alla-
pithat meg.

,(29) A Szabadség Utrdl és a Kossuth Lajos utcardl is megkézelithets telkek kiszolga-
16 gépjarmii forgalméat a Szabadség ut feldl kell biztositani (kivéve a Nefelejcs kéz).”

- A 265/2010. (VI.23.) OKT sz. hatarozat 2. pontja érteimében a Kossuth Lajos
utcaban meglévé 5 tonnas sulykorlatozast 3,5 tonnara kell szigoritani, a CBA
forgalom kivételével, amely déntés végrehajtasat a képviselé-testillet azonnal
elrendelte. A 293/2010. (VI1.15.) OKT sz. hatarozat tovabbi szigoritast tesz,
mely szerint a 10 tonna feletti tehergépjarmiivek szdmara — a CBA forgalom
kivételével — a behajtashoz kézltkezel6i hozzajarulas sem adhaté. Elébbire is
figyelemmel az épitési szabalyzatba t6rténd beemelése nem indokolt.

,(30) Nem alakithaté ki gépjarmiiforgalom, és ilyen célra Ut vagy atjéras a szomszé-
dos telken Iévd, nem lakossagi célu gépjarmiforgalom részére.”

- A telkeken vald atjaras nem hatarozhaté meg konkrétan, igy a tiltds sem egy-
értelmd, nem ellendrizhetd, az ahhoz sziikséges épitési munkak nem enge-
délykotelesek (burkolat, kerités, kapu...). Nem javasoljuk az el6iras rendeletbe
emelését.

,(31) Az épitési dvezetekben az utcai telekhatartdl szamitott 20 m-nél mélyebben
elhelyezkedé épliletek, épliletrészek az oldalhataros szomszéd felé nézé homlokza-
tanak magasséga nem haladhatja meg a 4,5 m-t. Ezen homlokzat magassaganak
szamitdsanal az oromfalak feliiletét is be kell szamitani. A tlizfalak kedvezdbb latva-
nya érdekében tiizgatld megoldasként dobozolt vagy rejtett eresz létesithets.”

- A homlokzatmagassag maximalizalasara vonatkoz6 elbiras-javaslatuk a déli
terlileten sem miikodéképes (éplletrész homlokzatmagassaga nem definial-
hatd), valamint a tervezett énkormanyzati (6voda, szinhaz) es Posta beruha-
zasokat is ellehetetleniti.

A terliletre tervez6 épitészek véleménye is az, hogy ez a koriatozas olyan
kényszermegoldasokat eredményez, melyek sem esztétikailag, sem miszaki-
lag nem tamogathatok. Olyan gném épiiletek jonnek igy létre, amelyeknek
semmi kéziik Budadrs hagyomanyaihoz. A 20 méteren tuli homlokzatmagas-
sag korlatozassal az épitteték ra vannak szoritva, hogy a telekre elhelyezhetd
épllettémeget minél inkabb az utcafronti 20 méteres savba foljdk. Ennek az a




kévetkezmenye, hogy nagyon nagy épulettdmegek keletkeznek, melyek lefe-
dese oriastetbket eredmenyez, érias tlizfalakkal, és rossz megvilagitasu, vagy
teliesen sotét belsd terekkel. A tdmbbelsét pedig kényszerbél kialakitott auto-
parkolova degradalja.

Nem javasoljuk az elbiras rendeletbe emelését.

A tervvel kapcsolatban 2010. julius 27-én lakossagi férumot tartottunk.

Kérem a T Képvisel6-testiiletet és T. Bizottsagot, hogy a Budaérs, Belvaros-
Eszak 2 részére vonatkozé szabalyozasi terv moédositasanak tovabbtervezését
tdmogatni sziveskedjenek.

HATAROZATI JAVASLAT:

A Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaq részére:

A Bizottsag a Budaérs, Belvaros-Eszak 2 ( Budabdrs, Szabadsag Ut — Nefelejcs
utca — Kossuth Lajos utca - Kisfaludy utca altal hatarolt) teriiletre vonatkozé
szabalyozasi terv modositasi anyagaval egyetért és tovabbtervezésre alkalmas-
nak tartja.

A hatarozathozatal az SZMSZ 54. § (2) bekezdése alapjan egyszerii szavazattbb-
séggel, és az SZMSZ 31. § (4) bekezdése alapjan nyilt szavazéssal térténik.

HATAROZATI JAVASLAT:

A KépviselO-testiilet részére:

A Képvisel6-testiilet a Budaérs, Belvaros-Eszak 2 ( Budaérs, Szabadsag ut — Ne-
felejcs utca — Kossuth Lajos utca - Kisfaludy utca altal hatarolt) tertiletre vonat-
koz6 szabalyozasi terv médositasi anyagaval egyetért és tovabbtervezésre al-
kalmasnak tartja.

Felelbs: polgarmester
Hataridd: folyamatos
Végrehajtast végzi:  Féépitészi Iroda



Az eléterjesztéét készitette:

Csik Edina f6épitész
Latta:

Torvényességi ellenér:

Dr. Bocsi Istvan, jegyz6:
Budaérs, 2010. jalius 26.

Wittinghoff Tamas
polgarmester

Mellékletek:
- Szabalyozasi Terv médositasanak koncepcidja: rendelet-tervezet
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RENDELET-TERVEZET

Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...... [2011.(.......) Bnkormanyzati rendelete
Budadrs egyes teriileteire vonatkozo Helyi Epitési Szabalyzatarol
és Szabalyozasi Tervérdl (BHESZ) sz6l6
42/2005.(1X.22.) OKT rendelet modositasarsl
Budadrs, Szabadsag Ut - Nefelejcs

u.- Kossuth Lajos u. és a Kisfaludy u. altal hatarolt terliletre vonatkozé médositasarol

Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képviselb-testiilete a helyi dnkormanyzatokrél sz6l6 1990. évi LXV. tv.
16. § (1) bekezdése, valamint az épitett krnyezet alakitasard! és védelmérsl szolé 1997, évi LXXVIIL. tv. 7.
§ (3) bek. ¢.) pontjaban és a 13.§ (1) bekezdésben kapott felhatalmazasok alapjan a 9.§ (2) bekezdésben
biztositott velemeényezesi jogkdrében eljard lakossag, szervezetek, érdek-képviseleti szervek, telepulési
Gnkormanyzati szervek, &llamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a 6.§ (1) bekezdésben
meghatarozott feladatkdrében eljarva alabbiak szerint alkotia meg a telepiilés helyi épitési szabalyzatardl
$7616 42/2005.(1X.22.) OKT (tovabbiakban: R.) modositasarol szolb rendeletét:

1.8
(1) AR. 40/B.§-a (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

+(6) AVE-RE, Vt-R7 és Vt-R8 jelli épitési dvezetek beépitési paraméterei:

a telek megengedett az éplilet megengedett
Az épitési legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
dvezet jele A bruttd . ] I
" A beépitési e terepszint alatti zdldfeliileti s .
terlilete | szélessége mértéke sfrllr:lttt:trg‘leh bedpitési mértéke | mertéke Epltmenymagassaga
m?2 m % m2im? % % m m
Vt-R6 500 14 40 1,6 20 25 55 7,5
Vt-R7 3000 35 60 1,6 20 10 6,0 10,5
Vt-R8 500 14 40 1,0 10 30 4,0 6,0

(2) AR. 40/B.§-a (9) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

«{9) Az lizletek miikddési rendjére vonatkozd jogszabaly hatalya ala tartozd kiskereskedelem cimszava
alatt felsorolt tevékenységek szerinti kereskedelmi funkcié killénallo rendeltetési egységének
alaptertilete legfeliebb 200 m?2 lehet az azt kiszolgald létesitményekkel egyiittvéve. ,
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(3) A R. 40/B.§-a (13) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
{13) Az epitesi vezetekben kialakithatd maximalis telekméret
a) a Vt-R7 épitési dvezetben 5000 m2.
b) a Vt-R6 épitési dvezetben 3650 m2
¢) a V-R8 épitési dvezethen 2000m? ,
(4) AR. 40/B.§-a (18) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
(18) Pinceszint a f6 rendeltetés szerinti épllettel 8sszeépitve, legfeljebb a foldszinti beépités
mértekéig épithetS. Kivétel ez aldl, ha a pinceszint legalabb 60 %-an gépjarmiitarold is Iétesil,
ebben az esetben a pinceszint beépithetsége a telek legnagyobb beépitési mértéke + 20%.

Pinceszint illetve mélygarazs maximum 1 szintben Iétesithets. Uj beépités esetén pinceszint és
terepszint alatti épitmény egyidejiileg nem helyezhet6 el.”

3.8
AR. 83.8 (3) bekezdés melléklete 1.5. Szabalyozasi terve helyébe az alabbi terviap lép:

,1.5M sz. Szabalyozési terv (Szabadség (it — Nefelejcs utca - Kossuth Lajos utca — Kisfaludy utca
altal hatarolt teriilet SZT) M=1:1000"

4.§.

Zaro rendelkezések

E rendelet a kihirdetése napjan Iép hatalyba.

Budadrs, .......c.cceervvne

Wittinghoff Tamas Dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyzé
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SZAKMAL VELEMENY

ELOZMERNYEK

Budadrs varos teriiletén, az un. ,Belvdros — Eszaki teriilet” teleplilésrendezési tervének
egyeztetése sordn a Budalrsi Vérosfejlesztt Korldtolt Felel8sségli Tarsasdg megbizast adott
arra, hogy a Budadrsi Helyi Epftési Szabélyzat és a terliletre vonatkozé Szabélyozasi Terv
elhatarozasai Gsszhangba kerilljenek a vdrosrész lakdinak elvérdsaival és ugyanakkor

megfeleljenek az dnkormaéanyzat szakmai érdekeinek.

Ennek megfelelSen a Budadrsi Vérosfejlesztd Kft. egyeztetéseket kezdeményezett az érintett
lakossag képviselGivel. Budadrsi Varosfejleszté Kft. &ltal szervezett egyeztetések
eredményeként korvonalazhatévé véltak azok a szempontok és megolddsok, amelyek
megfelelden kezelik a lakossagi elvérasokat, ugyanakkor biztositiak, az urbanizacids
hatékonysag elveinek érvényesitését, és azt, hogy az dnkormanyzat kdzpénz-kiméls
megolddsok alkalmazasaval valdsithassa meg vérosfejle:sztési elképzeléseit.

A VIZSGALAT CELIA

A jelen vizsgdlat célja, hogy megvizsgalia, hogy a HESZ teriiletre vonatkozd elbirdsai és a

Szabalyozasi Terv modositdsa megfelelien a lakossagi egyeztetések eredményeinek és a

Budabrsi Varosfejlesztd Kft. altal képviselt szempentoknak,

A fentiek alapjan kidolgozasra kerdilt

¥ Budabrs Véros Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Budadrs egyes teriileteire
vonatkozd Helyi é_pftési Szabalyzatardl és Szabélyozasi Tervérsl sz416 a 28/2006.(V.02.),
48/2006.(X1.16.), 8/2007.{111.20.), 13/2007.(1v.27.), 29/2007.(1X.24.), 30/2007.(1X.24.),
8/2008.(11.20.), 3-8/2{)08,(1)(.16.)_, 46/2008.(XII.01.), 4/2009._(11.1‘7.),‘ 22/2010.(V1.01.)
és a 38/2011.(IX.27.) rendeletek altal médosftott 42/2005.(1X.22.) rendelete egységes
szerkezetbe foglalt szvege (a tovabbiakban: a HESZ) médositasi javasiata,

s a hatalyos Szabalyozasi Terv (SZT) médositasi javaslata és

 azok, az aldtdmaszté munkarészek médositdséhoz javasolt szempontok, javaslatok,

melyeket nem a jovahagyandé munkarészekben kell és lehet régziteni.
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A JAVASOLT MEGOLDASOK

A moédositott szabdlyozasi terv szabalyozasi céljai és fébb szabalyozasi javaslatai az alabbiak:

o

normativ és egységes, rehabilitéciés szemiélet(i szabalyozas kidolgozasa, mindl nagyobb
terlileti egysegekre (az Ovezetek széménak csbkkentése, az Gvezetek teriiletének

novelése),
a Szabadsag Ut és a Kossuth Lajos utca mentén egy-egy Svezet régzitése

a kdzintézmények részére — kozérdekliségiik okan szigor( kévetelmények teljesitése
mellett és a magasabb szintli jogszabdlyok keretei kézott — engedményes értékek

alkaimazésa

a telepliléskozponti- és a lakéfunkcick egymést korldtozd hatdsainak csokkentése és a

terliletek kettds funkcidra alkalmassd tétele érdekében az &tmen8 forgalom

korlatozasara alkalmas javaslatok kidolgozasa,
a Kossuth Lajos utca karakterének megérzése, a két oldal beépitésének dsszehangolasa
a Szabadsag Ut varosias karakteréhez illeszked szabalyozési megoldésok alkalmazisa

a forgalmi rend &tszervezésére alkalmas szabalyozasi elemek alkalmazasa

& kiszolgdl6 forgalom étszervezése

a kozintézmények kdzdsségl kozlekeddsi eszkizzel torténd ‘megfeleld megkdzelitésének
biztositasa, a létesftmények megfelel§ milkddésének biztositésa

a telkek beépitése sordn a tbb épitési tvezetbe tartozé telkek beépitésének hormatfv
szabalyozasa

@ Kossuth lajos utca &tmend forgalménak korldtozésa egyes (tszakaszok

egyiranylsitasaval és a 'forgaioméramlé.s ellentétes irdnyy kialakitdséaval

a CBA rakoddudvar lakéteriilet zavarsa nélkili megkdzelitési lehet8ségének vizsgélata a

Szabadség Ut fel6l; ebben az esetben eseti jelz8ldmpés forgalomiranyitéssal

1. a Karpat utca a Kossuth Lajos utca feldl egyirany(sitésaval a Kossuth Lajos Utca és
a CBA behajtd kizott. A Kérpat utca Szabadsag (it feldli része kétiranyd. Teherjdrmii
érkezésekor a Kossuth Lajos utca felél érkezd forgalom megallitasra keriil a.
teherjarmlvek behajtdsénak idejére a Szabadsédg Gt és a CBA behajté kozoth.
szakaszon; a teherforgalom ugyanitt hagyhatja el a teriiletet,

2. a teherforgalom rendje nem véltozik (a Kérpat utca a Kossuth Lajos utca feldl
egyirény(i a Szabadsdg (it felé, a Nefelejcs utca felé).

2
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CBA drufelitiiés (1. jeleniegi véltozat)

J/en/eg/ forgaimi rend

CBA drufeiitités

el

avasolt viltozat / CBA tgk, alternativ idmpds biztositds +vérakozdhely!
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Javasolt forgalmi rend (amennyiben a CBA dital alkalmazott tehergepkocsi mérete nem teszi fehetdvé a sajdt forgalmi sdvbdt
Jobbra kanyaroodst, abban az esetben visszafordulve balra kanyarodva nagyobb fvsugdrral Is lehetséges a bekanyarodds
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A javasoit forgalomtechnikal megoldés az &tmend forgalmat nem m{iszaki vagy jogi vagy

egyeb eszkizékkel biztositja, hanem a forgalom iranyanak elGirdsdval. A Nefelejcs kéz

eészak felé egyirénydsitdsat kévetSen jobbra és balra kihajtassal folytatédik. Ezzel a

megoldassal a Kossuth utciba a Nefelejcs utca feldl nem lehet behajtani, kizérva a

Kossuth utcabdl a Budapest fel] keriil§ utakon érkezé forgalmat.

A Kossuth utca ebben az esetben

e vagy egyiranyl nyugati irdnyban,

e vagy kétirdny(, megengedve a Nyugat-keleti athajtast (a K-NY-i forgalom kizért)

° vagy egyirdny( keleti irdnyban a Karpat utcaig mindkét oldalrdl és a forgalom a
Kérpdt utca — Szabadsédg it csomdpontban hagyhatja el a terliletet.

Az autébuszok a Kossuth Lajos utca és a Szabadsag Gt kozdtt kézvetlen kapcsolat

alakulhat ki. Az 4tmend forgalom korlatozésa érdekében a hrsz 2071/1, hrsz 2069 és

hrsz 2079 telkek érintett részeinek rendezését kévetd megnyitaséval olyan egyiranyl

kapcsolat alakulhat ki, amely biztosita a kézintézmények megkézelitését, ugyanakkor

kiegyens(lyozottabbd teszi a kdrnyezet terhelését, Az utcaszakasz alkalmassa tehett

mindkeét irdny( egyirdnylsftdsra, de tekintettel a cstcsforgalmi kdzlekedési szokasokra is

a Nefelejcs utca felé tortén egyiranydsitas kedvezsbb.

BUDAGRS, BEIVAROS KONCEPCIGTERY / 2012.03.26.

Az autbbusz dtvezetdse {4, javasolt viltozat
kS
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A Szabadsig 0t fel8l egyiranyisitott forgalom esetén a temet8t megkerlil tvonalon a
jelenleg alkalmazott Mercedes CITO 10 méretli autdbuszok kdzlekedése esetén a jelenlegi

szegélyek, a kihelyezett pollerek korrekcidra szorulnak a jeldlt helyen.

mercedes oite {9.8)

o

A Szabadsag Gt feldl egyiranylsftott forgalom esetén a temetSt megkeriil8 dtvonalon a
javasolt legnagyobb Transman Mercedes CITO 9.6 autdbusz méret(l autobuszok kéziekedése
esetén a jelenlegi szegélyek, a kihelyezett pollerek korrekciora szorulnak a jeldlt helyen.
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A Szabadsdg (t fel8l egyirdnylsitott forgalom esetén a temet6t megkerli G(tvonalon a
javasolt legnagyobb Transman Mercedes CITO 9.6 autdbusz méret(i autébuszok kézlekedése.
esetén a szegélyek a jeldlt helyen korrigélhatoak; Kisebb méret(i vagy mas tipust autdbuszt
esetén a korrekcid mértéke pontosithatd, Javasoit megoldés.
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A Szabadsdg Gt felé egyiranylsftott forgalom esetén a temetSt megkerlil§ Givonalon a
jelenleg alkalmazott Mercedes CITO 10 méretll autbébuszok kdzlekedése esetén a jeleniegi
szegélyek, a kihelyezett pollerek korrekcidra szorulnak a jeldit helyen.

Nem: javasolt megoldas.
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A Szabadsag Ut felé egyirénylsitott forgalom esetén a temet6t megkerld Gtvonalon a
javasolt legnagyobb Transman Mercedes CITO 9.6 autébusz méret(i autébuszok kizlekedése
esetén a jelenlegi szegélyek, a kihelyezett pollerek megfeleldek.

Nem javasolt megoldas.

Opcionalis javaslat a Nefelejcs kbz megnyitasanak nehézsége esetén

s Ebben a valtozatban a Kossuth Lajos utca egyirdny( a Kisfaludy utcatd! a temet8 melletti
Kereszt utcéig, azaz a Nefelejcs utca feldl nem lehet athajtani a Kossuth Lajos utcan.

'« A Kossuth Lajos utca ketirany( a Kereszt utcatdl a Nefelejcs utcaig, azaz a rendeldintézet
elérhetbvé vélik, de a ,menekiilé-forgalom” nem hajthat & a Kossuth Lajos utca
egyiranyl szakaszan.

s A rendel8intézet elérhet§ autébusszal, mert a buszok a Nefelejcs utca — Kossuth Lajos
utca — rendelintézet — Kereszt utca — Bor utca — Nefelejcs utca vonalon biztosithatd a
feltarés.

e A temetSt megkerlil§ Utvonalon a javasolt legnagyobb Transman Mercedes CITO 9.6
autdbusz méretl autdbuszok kdzlekedése esetén a jelenlegi szegélyek, a kihelyezett

o F

polierek megfeleldek (Jasd el6z6 abra).

Lehetséges megoldas,
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Vi-R8, Vi-R7, VE-RS
REHABILITACIOS ATMENET!
TELEPULESKOZPONTI VEGYES
TERULETEK?

40/B. §

V&RE, Vi-RS

REHABILITACIOS ATMENETI
TELEPULESKGOZPONT! VEGYES
TERULETEK?

40/B. §

(1) Az épitési Bvezetek a telepliléskdzpont
vegyes terliist rehabilitacios jefiegy, atmeneti,
hézagosan zértsord beépitésd részel.

{1} Az épitési dvezelek a telepliéskézpont
vegyes leriilef rehabilitacios iellegll, Almeneti,
zérisorli beépitésl raszel,

hézagosan zarisord
heépitési mddot nem
sikalmaz sz OTEK,
eltérést engedély
szilkséoes vagy mas
szabalyozisl mad

{2) Az épltési dvezetekben frendeltetésként
ethelyezhetd:

{2) Az épiiési Gvezetekben férendeltetésként
glhelyezheld:

a) lakoéplilet,

a) lakdéplilet,

b) igazgatasi éplist,

b) igazgatasi éplilef,

¢} szolgaltatd, vendég%été vatamint kereskedelmi
célil épllet,

¢} szolgdltetd, vendéglato valamint kereskedelmi
céli éplilet,

d) szallashely szolgalatd éplilet,

d} széllashely szolgaltatd épliet,

e} egyéb kbz0sségl szdrakoztatd, kulturalis
épiilet,

€} egyéb kizossegi szorakoztatd, kulturalis
aplilet,

f) egyhazi, oktatas, egészségligyl, szocialis
éplilet.

f) egyhaz, okiatasi, egészségligyl, szocidlis
épiilet. '

{3) Az épitesi dvezetekben

{3) Az épitési dvezetekben

3) az eldkert mérete Om

2) az eldkert mérete O m

b} a hatsékert mérete O m,

b) a hétstkert mérete O m.

kértdka 2.0 m-re
ndvelst, a kexflésre
kiilon elbivgs teheid

{4} A Szabalyozési terven jeldlt meglévs Atjarasi
szolgatom teriiletén (2018, 2085/1 hrsz) épfilet,
épliletrész nem helyezhetd el mindaddig, mig a
szolgalom fennall. Ezeken az &fjarasi
szolgalommal jeldlt terlileteken 2 13. § {1)
bekezdésében elfirtakid! eltérden legalébb 3.0 m
széles magandtis lélesithetd.

{4} A Bzabdlyozasi terven jeldlt megiévs afjarasi
szolgalom lerliletén {2018, 2065/ hrez) éplilet,

épliletrész nem helyezhetd ef mindaddig, mig &

szolgalom fenndll. Ezéken az afjaras]
szolgalommal jeldlt terlleleken legaldbb 3,0 m
széles teleknylivany (nysl) étesithetd,

nyeles telekre kellens
valtoztatnl, &
kozmiicsatighoras
miatl @ kdzforgalom
¢l6l elzart magant
ugyanolyan, e nem
Bngls hisz,

{5) Az epitési Ovezelekben a telkek beépitésére
vonatkozd szabdlyok a kdvetkezok:

(5) Az épitési 6vezetekben a telkek beépitésére
yvonatkozo szabélyok a kbvetkezbk:-

a) kozterliletiel hataros telkek esetében az utcal
telekhatar egyben &piiesi vonal is és az ulcai
telekhatdr falén épiiletnek kell lennig;

a) kzterlilettel hataros telkek esetében az utcal
{elekhatar egyben épitési vonal is és az utca
telekhatér felén éplileinek kell lennie;

b) ¢ utcafronti épiilet homlokzatanak minimum
az épliletszélesség 75 %-an illeszkednie kell az
épitési vonalra;

b} {j utcafronti épiilet homlokzatanak minimum
az epliletszelesséq 75 %-an illeszkednie kell az
épitési vonalra;

¢} az a) pontban meghatarozott épitesi vonalidl
epliletrészt visszahiizni a szomszédos telek
mellett 3,0 m-en belll nem lehet;

¢} az a) pontban meghatarozott épitési vonaltdl
Bpiiletrészt visszahiizni a szomszédos telek
mellett 3,0 m-en belll nem lehet;

faz vagy médositott szévegerési javaslat pirossal, a vaftozatian szijvegezés feketéval szerepel a tervezetben
A 22/2010. (V1.01,) rendelet 2.§-a altal kiegészitve. Hatdlyos 2010. julius 31141,
* A 22/2010. {VL.OL) rendelet 2.5-a 3ital Kiegészitve. Hatdlyos 2010. jilius 31-t8l,

8
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d) az épitési vonaltd! épllletrészt a telek belseje  d) az épitési vonaltol épliletrészt a telek belseje

felé max. 1,5 m-re lehet visszahiizni, felé max. 1,5 m-re lehet visszahuzni,

amennyiben az épitési vonal és az épliletkontir ~ amennyiben az épitési vonal és az épliletkontlr

koz6tt Kialakul6 terliletsay kbzteriileti hasznélata  koz61t kialakuld terliletsav kozterdleti hasznalata

teleplilésrendezési szerzddésben rogzxiesre teleplilésrendezési szerzédésben rogzitésre

kerfil. keriil,
g} A VERE Jelll &pitési Svezet terilletén a zartsory Az OTEK 36§ (2)és
bespitési modd telkeken a telek legalabb az () szeritbecplthets

egyik oldalso telekhatdra mentén, legalabb 3,0
méter be nem épitett savot kell szabadon hagyni
a kiii0n jogszabalyban meghatérozott
jeligislekiel

1) A VI-RS jeld épliési dvezet terliletén

2} 2 kizterllet vagy magéndi hatdrvonalédn 4l
oplilel homlokzatanak legnagyobb magassaga
lagfelisbb 6,0 méler lehet a Kossuth uica
telekhataron mért magassagahoz viszonyitva és
ennél magasabb épliletrész sem metszheti az
épiilet felé emelkedd 45 fokos sikot

b} az cldalso telekhataron leglelisbb & mater
magas homlokzat alakiihatd ki, mely ériék csak a
homlokzatsik és az adolt cldaiso telekhatar
kizptt tévoiséqqa [Bphstd 1,

& Kossuth utesl
&plilsiitmegek
kartrolffa érdekében

A banapozés
viszonyok &8s a
szelléziethetfséy
érdekéban

g) A VI-RB jell épités] Gvezet terliletén a Kossulh
utca menti 15 méter széles savban csak
lakaépiilet, zbldfellllet és a megkdzelitésiikhdz
sziikséges jarda helyezhel6 el.

kénles, hogy.a
lakoépliletber:
alhelyezhetd dnalic
rendeltetési agységek
sihelyezhatisk
legyengh-g?

{B) A VR, VI-R7 és Vi-R8 jeld épitési dvezetek
beépitési paraméterei

{6) A VI-RG és VRS jelli épitési dvezetek
beépitési parameterel

l3sd: killon tablazat’

“asd: kinén tablazat

{7} Az épliletek kozteru!ettel maganuttai hataros

{7 }A VI-RB il epﬁeg gv&zet tem!eten az -

csak 5 VERE dvezetrs

homiokzatmagassaga nem lépheti tl az Spliletek kdzterliletisl, maganiital hatéros lenne Gvenyes
dvezetben megengedet! &pliménymagassag homickzatmagassaga nem Ephell 1l az
maximuméat. Byezatben magengedett épliménymagasség
. rickének maximumat, -
(8) A VI-RE &5 VI-RS jell épitesi Buezetekbena  {8) A VI-R6 &s VI-R8 jelli épitési dvezetekbena  atetdterben
angedményes &8k

kislakitasra ker{ild szintek szama, 2 megengedett
legnagyobb épitmény magassag mellett, nem
haladhatja meg a pince+ildszint+?
emelet+tetSteret.

kialakitasra ker{il6 szintek szama, a megengedett
legnagyobb épitmeény magassag mellett, nem
haladhatja meg a pince+idldszint+1
emelet+ietbteret.

Uj tetéter bespités csak legfeliebb egy szintben
alakithatd k.

glkalmazhalé-¢ 89

altven ériékkel?

{9} Az tizletek milkddési rendjére vonatkozd
jogszabaly hatalya ala tartozo kiskereskedelem
cimszava alatt felsorolt tevekenységek szerinti
kereskedeimi funkci6 kiilonalld rendeltetesi
egységének alapteriete legfeliebb 500 m? lehet
az azt kiszolgald letesitményekkel egylittvéve.

{9} Az Gzletek mikodési rendjére vonatkozd
jogszabaly hatalya ala tartozé kiskereskedelem
cimszava alatt felsorolf tevékenységek szerinti
kereskedelmi funkcid kildnallo rendeltetési
egységenek alapterliete legfeljebb 500 m2 lehet
a8z azt kiszolgald 1étesitményekkel eqyiifvéve.

{10} A VI-RE jelil épitesi bvezetben 500 m?
telekmeretig 4 db lakascel 6nalié rendeltetési
eqyséq, e felett 150 m-enként +1 létesithslf,
melyek legfeliebb 8 lakésos lakdgpiiietekben
helyezheidk el.

{10} A VRS Jelli épitési dvezetben 500 m?
iplekméretig 4 db lakascéld dnallo rendeltetési
egység, e feleft 150 mZenként +1 {étesithets,.
melyek legfeljebb 8 lakésos lakoépiiletekben
helyezhettk el.




SZAKMAI VELEMENY

EREDETI ELGIRAS

MODOSITOTT ELOIRAS INDOKLAS

(11) A VE-R8 jelii épitési dvezetben 500 m?
telekméretig 4 db lakascéll fnallé rendeltetési
egység, e felett 150 m2-enként +1 1étesithetd,
melyek legfeliebb 6 lakasos lakoépliletekben
helyezhetdk el.

ez maradjon? nein sok
a hat lakés fiyen
terileten?

{11) A VI-R8 jelii épitési dvezetben 500 m?
telekméretig 4 db lakascélt ondllo rendeltetési
egység, e felett 150 mZ-enként +1 1étesithatd,
melyek legfeljebb 6 lakasos lakdépiiletekben
helyezhe!Sk el.

{12) Az épitési bvezetekben lévo telkeken tobb
lako céll forendeltetést épliet is elhelyezhets,
de egy laké céll forendettetesd éplilet legfeliebb
500 m2 foldszinti brutio alapterilietl lehet,

{12) Az épitési Gvezetekben 1&v6 telkeken t6bb
1aké céll forendeltetést épiilet is elhelyezhets,
de egy lako céld fGrendeltetési epiilet legfeljebb
500 m2 foldszinti bruti alapteriiletli lehet.

{13} Az &pitési Gvezetekben kialakithato
maximalis telekméret 5000 m2

(13 Nem Ignna srikséges
megkfini, mert rem
ntveli a lerhelést, csak
kiidtszashaz vezet

{14) Az épitési Gvezetekben iévs telkeken 16bb
éplilet is elhelyezhetd, de egy épiilet legfeljebb
500 m2 foldszinti brutté alapteriiletd lehet, kivéve
kézintézmények (igazgatasi, kdzbsségi
szorakoztato, alapszintli szolgaltatast, kulturélis,
egyhazi, okiatasi, egészségligyi, szocidlis &piilef)
&s postaépilet esetén.

{14) Az épitési Gvezetekben [évé telkeken t6bb
épiliet is elhelyezhetd, de egy épiilet legfeljebb
500 m? foldszinti bruttd alapterilet [ehet, kivéve
kézintézmények (igazgatasi, kdzdsségi
szdrakoziato, alapszintll szolgaltatast, kulturalis,
egyhézi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis &piilet)
és postaéplilet esetén,

. {15) A Szabadsag Uttal utcaval hatéros épliletek

fGldszintién az ufca felé csak a {2) bekezdés b))
ponfiaiban feisorolt funkeigji helyiségek
nyfthatnak.

{15) A Szabadsag (ital utcaval hatéros épiiletek
foldszintién az utca felé csak a (2) bekezdés b))
ponfjaiban felsorolt funkcidju helyiségek
nyithatnak. '

{16) Amennyiben a telek szélessége nagyobb,
mint 20 m, akkor az ufcai homlokzatot épitészefi
eszibzokkel Ugy kell kialakitani {pl.: homlokzat:
szinezés, homiokzat fliggbleges iranyd
tagozésaval, anyagvaltassal), hogy az tilkrbzze a
kialakult, hagyomanyos utcakép ritmusat,

{16) Amennyiben a telek szélessége nagyobb,
mint 20 m, akkor az utcal homlokzatot épitészeti
eszkdzdkkel Ugy keil kialakitani (pl.: homlokzat
szinezés, homlokzat filggbleges iranyl
tagozasaval, anyagvaltassal), hogy az tikrdzze a
kialakult, hagyomanyos utcakép ritmuséat.

(17) Uj épitds, bovités esetén, amennyiben a
rendeltetést egységekhez el6irt parkolohelyek
szama meghaladia a 15-0t, az el6irt
parkolohelyek 75%-at az épiilet fldszintjén vagy
ierepszint alalt kell elhelyezni,

{17) Uj épités, bovités esetén, amennyiben a
rendeitetési egységekhez eldirt parkolohelyek
szama meghaladja a 15-61, az eldirt
parkolGhelyek 75%-at 2z épiilet foldszintjén vagy
ferepszint alatt kell elhelyezni.

(18) Pinceszint a f6 rendeltetés szerinti éplilettel
daszeepitve, legleliebb a foldszinti beépités
mériekétig épithetd. Kivétel ez aidl, ha'a
pinceszint legalabb 60 %-an gépidmiitarolo is
létesill, abban az esetben a pinceszint

- beéplthetdsége a telek maximalis

beépithetdsége + 40 %. Pinceszint iletve
mélygarazs maximum 1 szintben létesithetd.

{18} Pinceszint a 16 rendeltetés szerinti épliletiel
Geszeépitve, legfeliebb a foldszintl beépités
mérteketig épithetd. Kivétel ez aldl, ha a
pinceszint legalabb 60 %-an gépjarmiitarold is
léteslil, abban az esetben a pinceszint
beépitheifsége a telek maximalis
beépithetdsége + 40 %. Pinceszint illatve
mélygardzs maximum 1 szintben |étesithatd,

(19} Az 1,5 m-nél mélyebb rétegeket érintd
felszin alatti beépitések esetén biztoshtani kell 4
felszin alatli vizek zavartalan aramlasét. Az
épitkezéshd| adddo eselleges talajvizmozgasok
karos kivetkezményeitll a szomszéd telken allo
épitményeket meg kell védent.

{19} Az 1,5 m-nél mélyebb rétegeket érintd
felszin alaiti beépitések esetén biztositani kell a
felszin alatfi vizek zavartalan dramlasat, Az
épitkezéshdl adédo esetleges talajvizmozgasok
karos kovetkezményeitd! a szomszéd telken alld
épitményeket meg kell védeni.
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foldmunka csak régészeti megfigyelés mellett
végezhe!d. A beruhazasok a régészeti
magfigyelés bizlositasa érdekében a munkélatok
megkezdése el6it 8 munkanappal fel kell venni a
kapesolatot 2 Mizeummal,

EREDET! ELOIRAS MODOSITOTT ELGIRAS INDOKLAS
{20) Az éplilet kozterlilet ill. maganut felé nézé (20} Az eplilet kozterllet ill. maganut felé nézd
homiokzati sikjabol a kozterlilet il maganit felé  homiokzati sikjabol a kézteriilet ill. magéndt felé
kialle erkély, barmely legalabb 0.5 m kiallast kilio erkély, barmely legalabb 0,5 m kiallasu
épitészeli elem (a zardparkany kivételével) 6ssz  épitészeti elem (a zaroparkany kivételével) dssz
hossza nem haladhatia meg az épiilet utcai hossza nem haladhatja meg az éplilet utcai
homiokzatszélességének 50 %-at. A homlokzati  homlokzatszélességének 50 %-at. A homlokzati
elemek legnagyobb kiallasa 0,5 m lehet, slemek legnagyobb kidlidsa 0,5 m lehet.
(21) A VE-R6 és VI-RE jelil épitési dvezetben (21) A V-R6 és VI-R8 jelli épitesi Gvezetben
el6irt legkisebb zoldieliilet mértéke 5%-kal eldirt legkisebb zbldfeliilet mériéke 5%-kal
csBkkentheld, amennyiben: csdkkenthetd, amennyiben:
- az épitési vonal és az épilletkontir k6z0t, a) az épitési vonal és az épliletkontur kdzott,
minimum 1,5 m szélességl terbletsav 1élesll, minimum 1,5 m szélesség teriiletsav léfestl,
amelynek kdzteriiletl hasznalatat amelynek kdzterlleti hasznalatat
{eleplilésrendezési szerz8dés rogzif, teleplilésrendezési szerzGdés régzit,
- a telken minimum 4,0 m szelességl b} a telken minimum 4,0 m szélességll
kdzterlileteket sszekGt6 gyalogos atkGtés, illetve  kozterilleteket dsszekdtt gyalogos atkétes, iletve -
passzazs létesll], amelynek kbzterileti passzazs ietestl, amelynek kizterlileti
hasznalatat telepliésrendezési szerzGdés régzili,  hasznalatét telepllésrendezési szerzddés rogziti.
(22) Az épiilet ufcai homlokzatan, annak (22) Az éplilet utcai homlokzatan, annak
legfeliebb 1/3 szélességében alakithatd ki legfeljebb 1/3 szélességében alakithatd ki
oromfalas kiemelés. oromfalas kiemelés.
{23) Az épillet alapteriiletének legaldbb felén; {23} Az éplilet alapteriiletének legalabb felén;
utcafronton a homlokzat szélességének legalabb  utcafronton a homlokzat szélességének legalabb
2/3-an magastetst kell kialakitani, 2/3-an magastetét kel kialakitani, '
(24) Klimaberendezés homlokzaton toriénd {24} Klimaberendezés homlokzaton torténd
elhelyezésére vonatkoz szabalyok: elhelyezésére vonatkozo szabalyok:
a) kiimaberendezés utdlagosan csak a a) klimaberendezés utdlagosan csak a
homiokzafi feliiietképzéshez illeszkedve, homickzati feliletképzéshez illeszkedve,
epitészeti eszkBzikket esziétikus médon épitészeti eszkozokkel esztélikus modon

. {akarian helyezhell ef, takartan helyezhetd el
b} 4 beépités esetén, tobblakasos akoéplletben  b) (] beépités esetén, tibblakasos lakoepiletben
k6z0s Klimarendszer killtéri egység kialakitasa kozBs klimarendszer kiltéri egyseq kialakitasa -
elére megtervezatt, az utcal homlokzati felllettsl  elfre megtervezett, az utcal homlokzati fellettdl
tavol, eldre kialakitott helyen — az 8pitési tavol, elére kialakitott helyen — az épitési
engedélyezési tervdokumentacio részét képezve  engedélyezési tervdokumentacio részeét kepezve
- helvezhet6 &l, - helyezhetd el,
{25) A portalok, kirakatok, cégérek és {25} A portalok, kirakatok, cégérek és
‘hirdetStablék méretél és elhielyezéset az litcal hirdetotablak méretét és elhelyezését az utca
hamlokzaton a tefjes homlokzattal egyitt, egy homlokzaton a teljes homlokzattal egyiitt, egy
egységkeént kell tervezni &s kialakitani ugy, hogy  egységként kell tervezni és kialakitani gy, hogy
azok szervesen ileszkedjenek ameglevé vagy  azok szervesen illeszkedjenek a meglévs vagy
tervezett vizszintes s fliggSleges homiokzati tervezatt vizszintes és fliggbleges homiokzati
tagoléshoz, a nyilaszardk ritmusahoz iletve az tagolashoz, a nyilaszarsk ritmusahoz illetve az
éplilet épitészeti hangstlyaihoz, Ulolagos éplilet épitészeti hangsulyaihoz. Utdlagos
elhelyezésik, csergjiik, atalakitasuk csak a teljes  elhelyezésiik, cseréjilk, Atalakitasuk csak a teljes
homiokzat figyelembevételével megtervezve homiokzat figyelembevételével megtervezve-
lehefséges. lehetséges.
{26) A régészeti érdek{l terliieten barmiféle (26) Felesleges, merla.

kuthuralis Srbkség
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{27) Kllonboz§ épliést bvezetekbe tartozd tolkek A cél a Kossuthuica
esetéhen &s a Szabadsag ulca
T . . beépithetGesgének
a) az épitési Gvezelek elbirasainak alkalmazésa  nomogenizalasa,
szempontabdl az épitesi dvezetek hatarét Ggy fliggetlentll attdl, hogy
kel értelmezni, mintha az telekhatar volna és az ‘G‘Ek f""‘d‘ﬁ .
altirt jsllemzoknek erre a terliletre kell ’V’fa oz csafiakozik-2
UL gy sem
telisslinidk
b) az 2) bekezdés elbirasait a telekalakitas sordn
fjonnan kildnbbz8 épitési dvezetekbe kerlis un.
Aimend” ielek esatében is alkalmazni kell, 3
¢} A Szabadsag 4t és a Kossuth uica fel6! o akilebak
. o i an notes arhelésének
egyarant megkizelithetd épltes telket cePikentése
gépjarmijvel a Szabadség 01 feldl kell &rdekében
megkizeliteni.
(28) A VERE jeldl épités] dvezet terlileién, A kdzintezmény
Kizérolag kbzintézmény (kulturalis-, gfd?kem.” biztosctt
g o PR NPT stvezmenyes aériek
eseszs&gugy;-, szociblis- és okiatas iNtezmany)  sieinazasa nem teszi
glhelyezdse ssetén ziiksdgess Gjabh
a} a legnagyobb beépitetiség mérdke 10%-kal, ~ Ovezetszenvetisn
é%«rg na%élhata PR 0 alkalmazasat
NN v (OTEK 7.8 (2
b} a legkisebb z8ldfsliist mérteke 50%-kal, 210,35 méler
32 5%-ra estikkenthetd, de ebben az esetben a Epitmény-magassdy a
z8idfelilet legalabb 75%-4t hdromszintd 75 hrz;?ter N
nbvényzettel kell ialakitani e vemethon sk
¢} kizérblag szinhazterem Igtesiiése eselén a2z szinhazterenm
épliist legmagasabb ponfia 18,0 méisr lehet ?S;jeti‘bfn lehet
irlokalt
OPCIONALIS ELOIRAS: Az opclonélis eirds:
d) a kzintézmény Runkeio meysziinése esetén;  Seovhatl
azey slidegenitése el6tt, az épliletek
engedminyes ériékek alkalmazasa nélkill is
szabélyos &llapatba kellhelyszni, a
szabalyszerlive téleléher visszabontast ef keff
vhgezni
.. tablazat 4
a felek megengedett , az épilet megengedett
N legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb | legkisebb l legnagyobb
Az épﬁé‘?i bruttd terepszint
bvezet jele . N beépitési | szinterlilefi alatli zhldfellleti | = . o
terilete | szélessége mértéke | mutaidja | beépltési mértake Epitménymagasséga
mérteke:
me m % mé/m? % % m m
Vi-R6 500 14 40 1,6 20 25 55 75
VeR6GE | 500 | 14 | 40 | 45 | o | B | 55 | 15
VERY 3000 35 60 16 20 10 6,0 10,5
VER? o e e tBrélve &
Vi-R8 500 14 40 1,0 10 30 4,0 6,0
VLR8O 800 | 44 | 40 | 0 | 0 | 30 | 40 | 8B

* MEGIEGYZES: abban az esetben, ha a /egklsebb zoldfeliilet eldirt értéke (Z) nagyobb, mint a beépités (B) és a
terepszint alatti beépites (T) 100%-bdl kivont ku/onbsegenek fele, a megengedett teljes beépitettsdy (B+T) nem
haszndihatd kil vagy a terepszint alatti beépités (T) vagy a kitelezd legkisebb zoldfelilet (Z) mértskét
cséikkenteni kell!

12



SZAKMAI VELEMENY

A SZABALYOZASI TERV MODOSITASI JAVASLATA

i O TS RWE
¥ W

P

e i -

} -
AT g
..:‘-~;;‘,,nw““ f
Frad
s

s

et A

"t
ey

13




