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TARSASHAZ o ERKEZETT

ALAPITO OKIRATA

I. Altalanos rendelkezések

A Budakoérnyéki Jarasi Foldhivatalnal Budadrs belteriilet 150. hrsz. alatt felvételre

kerllé tarsashaz mindsitésd ingatlan tulajdonostarsai - a tarsashézakrél sz6l6 2003.

évi CXXXIHI. térvény rendelkezéseire, valamint a kozgydlés 1/2013. (.........). sz.

hatarozatara is figyelemmel - az alabbi tarsashaztulajdont Iétrehoz6 alapité okiratot -
fogadjak el.

Szerz6dé felek:

Budaérs Varos Onkormanyzata (2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.; statisztikai

azonositd: .................; képviseli: ..................)
Toth  Julianna  (szlletett: Varga Julianna, ...... ceeeeeeenes, 1930,
. , anyja neve: Farkas Julianna, lakcim: 2040 Budaors Clementis u.
20 szemely| azonosno;el 239 )
Marki Mihalyné (sziletett: Kirdly Irén, ....... e, 1044,
.......; @nyja neve: Praksz Maria, lakcim: 2040 Budaors Lenin at 30,
szemelyl azonositéjel: 144..........cocoiiiiin i)
Hajgato6 Istvan Antal (szuletett Hajgaté Istvan Antal, . e , 1957.
; anyja neve: Sipos Kornélia, Iak0|m 2040 Budaors Foveny,
szemelyl azonothOJel 157 PP |
Simon Maria (szlletett Sari Maria, .....................,] 1928................ ; anyja neve:

Dajka Maria; lakcim: 2040 Budadrs, Clementin su. 22.; személyi azonOSIto jel: 2

Il. Kézés tulajdon

I Telek ingatlan (Budadrs belt. 150. hrsz.) oWl m2

Il Az éplilet alapja, f6-, hatarol6 és valaszfalak, fodémek, kivaltasok,



athidalasok, kémények, szigetelések, a tet6szerkezet, valamint az
egyeb  kdzbs rendeltetésli szerkezeti részek és gépészeti
berendezések.

. Az éplletben lévd kézml (viz-, géz, csatorna elektromos) halozata a
rakotéstsl a fogyasztoig.

A koz6s tulajdon 10.000/10.000 hanyadrészbsl All, amelybdl az egyes
tulajdonostarsak a kilon tulajdonba keriils albetéteik utan, annak alapteriletével
aranyosan tartozik a megfelel6 tulajdoni hanyad. Felek megaliapitjdk, hogy a
tarsashazi osztatlan kézés telek tulajdon a volt Budadrsi 145/1., 145/2.. 146., 150.,
151., 152/1, 152/2, valamint 153. hrsz. alatti teriiletek kildn valtozasi vazrajz szerinti
Osszevonasaval keletkezett. ‘

lll. Kiilén tulajdon

1./ Budadrs Varos Onkormanyzatat illeti az alaprajzon 1. sorszammal jelélt,
természetben 2040 Budadrs, Clementis 22. féldszint 1. alatti, az ingatlan-
nyilvantartdsban Budadrs beltertilet 150/0/A/. helyrajzi szamon felvételre kerlils,
62,39 (62) m2 alapterlletli 3 kiallitotérbsl (galériabol) allé kiallitotér ingatlan. Az
ingatlanhoz a tarsashazi osztatlan kézods tulajdonbol 261/10000 tulajdoni hanyad
tartozik. '

2./ Budadrs Varos Onkormanyzatat illeti az alaprajzon 2. sorszammal jelolt,
termeszetben 2040 Budaérs, Clementis 22. foldszint 2. alatti, az ingatlan-
nyilvantartdsban Budaérs belteriilet 150/0/A/2. helyrajzi szamon felvételre kertilG,
264,88 (265) m2 alapteriletd, el6térbsl, tarolobal, 2 WC helyiségbdl, 2 kiallitétérbé!
és 2 raktarbol all6 kiallitotér ingatlan. Az ingatlanhoz a tarsashazi osztatlan kézds
tulajdonbol 1115/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

3./ Simon Mériat illeti az alaprajzon 3 sorszammal jelolt, természetben 2040 Budadérs,
Clementis 22. I. em. 1. alatti, az ingatlan-nyilvantartasban Budaérs belterilet
150/0/A/3. helyrajzi szamon felvételre kerll§ 27,57 (28) m2 alapteriletli 2
félszobabol és el6térbdl allo lakas ingatlan. Az ingatlanhoz a tarsashazi osztatlan
kéz6s tulajdonbdl 118/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

4./ Budadrs Varos Onkormanyzatat illeti az alaprajzon 4. sorszammal jelélt,
termeészetben 2040 Budaérs, Clementis 22. . em. 2. alatti, az ingatlan-
nyilvantartasban Budadrs beltertilet 150/0/A/4. helyrajzi szdmon felvételre keriils,
53,22 (53) m2 alapteriilet(i 2 szobabdl eldszobabdl és mosdébd! all6 lakas ingatlan.
Az ingatlanhoz a tarsashéazi osztatlan kézés tulajdonbdl 223/10000 tulajdoni hanyad
tartozik.

5./ Budatrs Véros Onkormanyzatat illeti az alaprajzon 5. sorszammal jelst,
termeszetben 2040 Budaérs, Arany Janos utca 11-3. alagsor 1. alatti, az ingatlan-
nyilvantartasban Budaérs beltertilet 150/0/A/5. helyrajzi szamon felvételre ker(ils,
66,31 (66) m2 alapteriletii 2 szobabdl, elészobabdl, fird6szobabdl, mosdébdl,
konyhabol és hallbél 4ll6 lakas ingatlan. Az ingatlanhoz a tarsashazi osztatlan kozds
tulajdonbdl 277/10000 tulajdoni hanyad tartozik.



6./ Hajgato Istvan Antalt illeti az alaprajzon 6. sorszammal jelélt, természetben 2040
Budadrs, Arany Janos utca 11-2 foldszint 1. alatti, az ingatlan-nyilvantartasban
Budadrs beltertlet 150/0/A/6. helyrajzi szamon felvételre keriils, 129,71 (130) m2
alapteriletl 2 egész és 1 félszobabol, 2 tarolobdl, tarold elStérbdi, teraszbol,
el6szobabdl, hallbol, konyhabdl, kamrabdl, kézlekedSbsl, mosdobal, fiirdészobabdl
allé lakas ingatlan. Az ingatlanhoz a tarsashazi osztatlan kézés tulajdonbdl
547/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

7./ Budadrs Véros Onkormanyzatat illeti az alaprajzon 7. sorszammal jelolt,
termeszetben 2040 Budadrs, Arany Janos utca 11-2. foldszint 2. alatti, az ingatlan-
nyilvantartasban Budadrs belterllet 150/0/A/7. helyrajzi szamon felvételre keriils,
198,87 (199) m2 alapteriiletd, 2 egész és 1 félszobabol, 2 kézlekeddbdl, 5 taroldbal,
teraszbdl, el6szobabdl, hallbdl, konyhabol, 2 fiirdGszobabdl és erkélybsl alld lakas
ingatlan. Az ingatlanhoz a tarsashazi osztatlan kézés tulajdonbdl 837/10000 tulajdoni
hanyad tartozik.

8./ Hajgato Istvan Antalt illeti az alaprajzon 8. sorszammal jelélt, természetben 2040
Budadrs, Arany Janos utca 11-2. tetStér 1. alatti, az ingatlan-nyilvantartasban
Budadrs beltertlet 150/0/A/8. helyrajzi szamon felvételre keriils, 113,15 (113) m2
alapterlletl 2 egész és 1 félszobabdl, teraszbol, elszobabdl, lépcsébdl, konyhabol,
tarolobdl, flrdébdl, We-bél, erkélybsl és 2 galériabol &llé6 lakas ingatlan. Az
ingatlanhoz a tarsashazi osztatlan kézds tulajdonbol 475/10000 tulajdoni hanyad
tartozik. : :

9./ Marki Mihalynét illeti az alaprajzon 9. sorszammal jelslt, természetben 2040
Budadrs, Arany Janos utca 9. féldszint 1. alatti, az ingatlan-nyilvantartdsban Budaérs
belterliet 150/0/A/9. helyrajzi szamon felvételre ker(ilS, 36,19 (36) m2 alapterliletti 1
szobabol, tornacbdl, el6szobabdl, konyhabdl, kamrabdl és flurdébsl alld lakas
ingatlan. Az ingatlanhoz a tarsashazi osztatlan kézds tulajdonbdl 151/10000 tulajdoni
hanyad tartozik.

10./ Budaérs Véros Onkormanyzatat illeti az alaprajzon 10. sorszammal jelélt,
termeszetben 2040 Budadrs, Arany Janos utca 7-2. féldszint 1. alatti, az ingatlan-
nyilvantartasban Budadrs beltertilet 150/0/A/10. helyrajzi szamon felvételre kerlils, |
136,03 (136) m2 alapteriletli 2 szobabdl, pince el6térbél, pincébdl, fedett teraszbol,
kozleked6bdl, konyhabdl, fiirdébsl és WC-bdl all6 lakas ingatian. Az ingatlanhoz a
tarsashazi osztatlan kézos tulajdonbdl 572/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

11./ Budaérs Véros Onkormanyzatat illeti az alaprajzon 11. sorszammal jelolt,
termeszetben 2040 Budadrs, Arany Janos utca 7-1. féldszint 1. alatti, az ingatlan-
nyilvantartasban Budaérs beltertlet 150/0/A/11. helyrajzi szamon felvételre kerlils,
127,29 (127) m2 alapterilet( 2 egész és 2 félszobabél, 2 tarolébdl, fedett teraszbol,
elészobabol, kdzlekeddbdl, fiird6bdl és WC-bél 4ll6 lakas ingatlan. Az ingatlanhoz a
tarsashazi osztatlan k6zés tulajdonbdl 534/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

12./ Budaérs Véros Onkormanyzatat illeti az alaprajzon 12. sorszammal jelélt,
termeészetben 2040 Budadrs, Arany Janos utca 7 alatti, Budadrs beltertlet 150/0/B8/1.
helyrajzi szamon felvételre kerll6 28,75 (29) m2 alapteriilet(i fedett tornachbol és



tarolobol allé siitéhaz ingatlan. Az ingatlanhoz a tarsashazi osztatlan koz6s
tulajdonbdl 122/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

13./ Budadrs Varos Onkormanyzatat illeti az alaprajzon 13. sorszammal jelélt,
természetben 2040 Budadrs, Arany Jéanos utca 5. fszt. 1. alatti az ingatlan-
nyilvantartasban Budaérs beltertilet 150/0/A/12. helyrajzi szamon felvételre kerlils,
71,06 (71) m2 alapteriiletli 2 pincébél, elStérbsl, fiirdsbdl, konyhabdl, 1 egész és 1
félszobabol all6 lakas ingatlan. Az ingatlanhoz a tarsashazi osztatlan kézos
tulajdonbdl 299/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

14./ Budaérs Varos Onkormanyzatat illeti az alaprajzon 14. sorszammal jelolt,
természetben 2040 Budadrs, Arany Janos utca 5 fszt. 2. alatti, az ingatlan-
nyilvantartdsban Budadrs beltertlet 150/0/A/13. helyrajzi szamon felvételre kerlils,
77,69 (78) m2 alapteriletli pincébdl, verandabol, hallbél, fird6bdl, konyhabdl, 1
egész és 1 félszobabdl 4allo lakas ingatian. Az ingatlanhoz a tarsashézi osztatlan
kéz0s tulajdonbdl 328/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

15./ Budadrs Varos Onkormanyzatat illeti az alaprajzon 15. sorszammal jelolt,
természetben 2040 Budadrs, Arany Jéanos utca 7. fszt. 1. alatti, az ingatlan-
nyilvantartasban Budaérs beltertlet 150/0/A/14. helyrajzi szamon felvételre keriils,
126,08 (126) m2 alapterlletli 2 pincei tarolobol, pincelépcsébdl, el6szobabal,
konyha-fiirdébél, 3 egész szobabdl 4ll6 lakas ingatian. Az ingatlanhoz a tarsashazi

osztatlan kozos tulajdonbél 530/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

16./ Budadrs Varos Onkormanyzatat illeti az alaprajzon 16. sorszammal jel6it,
természetben 2040 Budatdrs, Koéztér 18/c alatti, az ingatlan-nyilvantartasban
Budadrs beltertilet 150/0/A/15. helyrajzi szamon felvételre kertil8, 82,37 (82) m2
alapteriilet( pincébdl, pincelépcsébél, elGszobabdl, konyhabdl, kamrabal, fiirdébél, 3
egész szobabdl 4li6 lakas ingatlan. Az ingatlanhoz a tarsashazi osztatlan kézés
tulajdonbdl 345/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

17./ Budadrs Varos Onkormanyzatat illeti az alaprajzon 17. sorszammal jel6lt,
természetben 2040 Budadrs, Kéztér 18/a alatti, az ingatlan-nyilvantartasban
Budadrs beltertilet 150/0/A/16. helyrajzi szamon felvételre kerils, 96,04 (96) m2
alapterlletld elétérbdl, konyhabdl, kamrabdl, 2 flrd6bdl, kozlekedSbél konyha-
étkezdbdl, 3 egész szobabél és 2 félszobabdl 4ll6 lakas ingatlan. Az ingatlanhoz a
tarsashazi osztatlan kézés tulajdonbdl 404/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

18./ Budadrs Varos Onkormanyzatat illeti az alaprajzon 18. sorszammal jelslt,
természetben 2040 Budaérs, Koztér 18/b alatti, az ingatlan-nyilvantartasban
Budatrs beltertlet 150/0/A/17. helyrajzi szamon felvételre kerGlé, 65,68 (66) m2
alapteriletd, konyhabol, kamrabdl, furdébél, kozlekedébdl, étkezébdl, 1 egész
szobabdl és 2 félszobabdl 416 lakas ingatian. Az ingatianhoz a tarsashazi osztatlan
koz&s tulajdonbdl 277/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

19./ Budadrs Véros Onkormanyzatat illeti az alaprajzon 19. sorszammal jelélt,
termeszetben 2040 Budadrs, Kéztér 18. alatti, az ingatlan-nyilvantartasban Budadrs
belterlilet 150/0/A/18. helyrajzi szamon felvételre keril6, 82,50 (82) m2 alapteriilet,
pincébdl, pince lépcsébdl, elbtérbsl, konyhabol, kamrabdl, tarolébdl, furdébsl, WC-



bdl, kézleked6bdl, garderobe-bol, 1 egész szobabdl és 1 félszobabdl all6 lakas
ingatlan. Az ingatlanhoz a tarsashazi osztatlan kézos tulajdonbél 345/10000 tulajdoni
hanyad tartozik.

20./ Budadrs Véros Onkorményzatat illeti az alaprajzon 20. sorszammal jelolt,
természetben 2040 Budaérs, Clementis 20/1. fszt 1. alatti, az ingatlan-
nyilvantartasban Budaérs beltertiet 150/0/A/19. helyrajzi szamon felvételre keriils,
256,90 (257) m2 alapteriiletd, 2 tarolobol, tornacbdl, fedett teraszbal, szélfogdbal,
hailbdl, 2 kozlekeddbdl, N&i WC-bél, férfi WC-bdl, mozgaskorlatozott WC-bél,
mosokonyhabél, zuhanyzobél, WC-bél, 6It6z6bdl, irodabdl, konyhabal, TV-szobabdl,
pihenébdl, étkezébél, orvosi rendel6bdl és pincelejarébdl all6 idések otthona
ingatlan. Az ingatlanhoz a tarsashézi osztatlan kdzés tulajdonbol 1081/10000
tulajdoni hanyad tartozik.

21./ Budadrs Varos Onkormanyzatat illeti az alaprajzon 21. sorszammal jelolt,
természetben 2040 Budaérs, Clementis 20/2. fszt. 1. alatti, az ingatlan-
nyilvantartasban Budaérs beltertilet 150/0/A/20. helyrajzi szamon felvételre keriil8,
84,62 (85) m2 alapteriiletd elészobabol, kézlekeddbdl, konyhabdl, kamrabdl, fiirdéba
2 egész szobabdl a6 lakas ingatlan. Az ingatlanhoz a tarsashéazi osztatlan kézos
tulajdonbol 357/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

22./ Toth Juliannat illeti az alaprajzon 22. sorszammal jelélt, természetben 2040
Budaérs, Clementis 20/2. fszt. 2. alatti, az ingatlan-nyilvantartasban Budaérs
beltertilet 150/0/A/21. helyrajzi szamon felvételre kerlid, 45,07 (45) m2 alapteriilet(i
elészobabdl, étkez6b6l, konyhabdl, kamrabdl, fiirdébs| 1 egész és 1 félszobabdl
allé lakas ingatlan. Az ingatlanhoz a tarsashazi osztatlan kézos tulajdonbol
189/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

23./ Budadrs Varos Onkormanyzatat illeti az alaprajzon 23. sorszammal jelslt,
természetben 2040 Budaérs, Koztér 18. alatti, Budaérs beltertlet 150/0/C/1. helyrajzi
szamon felvételre keriilé 2524 (25) m2 alapteriilet(i gépkocsitarolé ingatlan. Az
ingatlanhoz a tarsashazi osztatlan kézos tulajdonbdl 105/10000 tulajdoni hényad
tartozik.

24./ Budadrs Varos Onkormanyzatat illeti az alaprajzon 24. sorszammal jelslt,
természetben 2040 Budaérs, Clementis 20/2. alatti, Budaérs beltertilet 150/0/D/1.
helyrajzi szamon felvételre keriils 31,83 (32) m2 alapteriiletd kerti Wec-
gépkocsitarol6 ingatlan. Az ingatlanhoz a tarsashazi osztatlan kdz6s tulajdonbdl
134/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

25./ Budaérs Véros Onkormanyzatat illeti az alaprajzon 25. sorszammal jelslt,
termeészetben 2040 Budaérs, Clementis 22. alatti, Budadrs beltertilet 150/0/E/1.
helyrajzi szamon felvételre kerlls 7,42 (7) m2 alapterlilet(i kertti zuhanyzok tarolé
ingatlan. Az ingatlanhoz a tarsashazi osztatlan kézés tulajdonbdl 29/10000 tuiajdoni
hanyad tartozik.

26./ Budadrs Véros Onkormanyzatat illeti az alaprajzon 26. sorszammal jelolt,
természetben 2040 Budadrs, Koztér 18/b. alatti, Budaérs beltertilet 150/0/F/1.
helyrajzi szamon felvételre keriils 29,37 (29) m2 alapteriietd muhely-



gépkocsitarold ingatlan. Az ingatlanhoz a tarsashazi osztatlan kézoés tulajdonbdl
129/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

27./ Budadrs Varos Onkormanyzatat illeti az alaprajzon 27. sorszammal jelélt,
természetben 2040 Budadrs, Koztér 18/a. alatti, Budadrs beltertilet 150/0/G/1.
helyrajzi szamon felvételre kerlilé 52,83 (53) m2 alapterileti 2 raktarbdl és
muhelybdl all6 gépkocsitarolé ingatlan. Az ingatlanhoz a tarsashazi osztatlan kdzés
tulajdonbdl 223/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

IV. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

A Felek ezennel hozzajarulnak ahhoz, hogy a Budakérnyéki Jarasi Foldhivatal a
tarsashaz megalakitasat jelen okirat alapjan az ingatlan-nyilvantartasba az I-li-lli.
pontokban foglaltaknak megfeleléen bejegyezze, és ennek soran a Il. pont alatt
felsorolt és a tarsashdz osztatlan kozdsségében maradd épitményrészeit,
berendezéseit és felszereléseit a tarsashaz térzsnyilvantartasi lapjara a megegyezett
tulajdoni aranyokban, mig a lll. pontban felsorolt lakasokat, helyiségeket kilén-kiién
tulajdoni lapra — alnyilvantartasi lapra, a jelen okiratban megjelélt tulajdonostarsak
javara az V. fejezetben megallapodott elévasarlasi joggal egylttesen bejegyezze.

V. Rendelkezés a tarsashaz-tulajdoni illetéséggel

A tulajdonostarsak a Tarsashazi t6rvény 5. § (3) bekezdésében meghatarozottak
alapjan a nem a Budaérs Varos Onkormanyzata kilén tulajdonban all6 lakasokra,
helyiségekre Budadrs Varos Onkormanyzata javara a jelen alapit6 okirat il FeJezet
3., 6., 8., 9, valamint 21. szerinti ingatlanokra elévasarlasi jogot kétnek ki. Felek
jelen tarsashazi alapitdé okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsukat adjak, hogy az illetékes foldhivatal tarsashazalapitds jogcimen
tulajdonjogukat, illetve el6vasarlasi jogukat minden tovabbi megkérdeztetésik nélkil
bejegyezze, illetve feljegyezze.

Mindegyik tulajdonostérs a sajat tulajdoni illetéségével a Tarsashazi térvény, a jelen
alapito okirat és a tarsashaz késébb elfogadasra keriil6 Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatdban foglaltak szerint szabadon rendelkezhet. A tarsashaz osztatlan
kézos tulajdonanak hasznalata, birtoklasa és hasznositdsa targyaban a tarsashaz
Szervezeti és M(ikddési Szabalyzata tartalmaz rendelkezéseket.

V1. Zaré rendelkezések

1. A tulajdonostarsak ezen alapitdé okiratban targyalt tarsashaz-tulajdoni
viszonybdl szarmazd perek elddntésére a pertargy értékétsl fliggben az ingatlan
fekvése szerint illetékes birésag kizarolagos illetékességét kotik ki és kélcséndsen
kijelentik, hogy magukat ennek alavetik.

2. A tulajdonostarsak a jelen okiratban nem szabalyozott minden egyéb
kerdésben a Polgari Térvénykdnyv és a 2003. évi CXXXIIl. a tarsashézakrol sz6ld
torvény rendelkezéseit és a Tarsashaz Szervezeti és MUikodési Szabalyzatdban
(SZMSZ) foglaltakat tekintik magukra nézve mindenben kotelezének.



3. A tulajdonostarsak, mint szerz6d6 felek a jelen Alapité Okiratot tanulmanyozas
utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét irtak ala. A tulajdonostérsak kijelentik,
hogy telies cselekv6képességgel rendelkezé magyar allampolgarok, illetve
magyarorszagi helyi énkormanyzat, ahol ettdl eltérés mutatkozna, az a szerz6ds
felek adatai k6z6tt feltintetésre kertil.

4, A tulajdonostarsak meghatalmazzék a Dr. Fehér és Tarsai Ugyvédi Irodat
(1052 Budapest, Bécsi utca 5. — eljar: Dr. Gardos Zsombor Ugyved), hogy a jelen
alapito okirat alapjan az ingatlan-nyilvantartasban a szUkséges modositasok
bejegyzése irant eljarjon.

Budadrs, 2013, ...................

1.,2,4,5,7,10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17., 18., 19., 20, 22., 23, 24., 25,
26., 27. albetét _
név: Budadrs Varos Onkorményzata tulajdonos

alafras:

3. sz. albetét
nev: Simon Maria tulajdonos

alairas;

21. sz. albetét
név: Téth Julianna tulajdonos

alairas:

6., 8. sz. albetét
nev: Hajgaté Istvan Antal tulajdonos

alairas:

9 sz. albetét
név: Marki Mihélyné tulajdonos

alairas:

Ellenjegyzem:



Dr. Gardos Zsombor
tgyved



