2. mellékleta .../2014. (... . ... .) 6nkormanyzati hatarozathoz
Budadrs Varos Teleplilésszerkezeti Tervi leirasa

SZERKEZETI TERV LEIRASA

1. ATERULETFELHASZNALAS

A Teleplilésszerkezeti Terv a jovahagyott Telepiilésfejlesztési Koncepcidnak és modositasainak, valamint a
vonatkoz6 egyéb Onkormanyzati déntéseknek megfeleléen nem tervez gydkeres valtoztatast a meglévé
terlilethasznalatbdl kialakult telepiilésszerkezetben.

A javaslatok a meglévé épitett és természeti értékek védelmének figyelembevételével a varosiasodasi folyamat
minéségi elemeinek lehetvé tételét, a sport és rekreacios célu terliletek bdvitését, a meglévéd zdldteriiletek
mindségi fejlesztését tlizi ki elsédleges feladatként, kiegészitve azt a kiilonbdz0 fejlesztési dontésekben szereplé
kereskedelmi-szolgaltatd, valamint a korabban érvényben lévé TSZT elhatarozasainak megfeleld, de az
érvényben |évé jogszabalyi, tulajdonosi kornyezetben a végrehajtas szakaszaban megakadt beltertiletbe vonasok
kérnyezetében elkerlilhetetlenné valo, az elakadt folyamat befejezését lehetévé tevd kiilonleges terllet-
felnasznalast fejlesztésekkel. Fontos elemei a tervnek a meglévd infrastruktira-halézat kiegészitésére,
minéségének javitdsara hozott fejlesztési ddntések, melyek megvaldsitasa a varosiasodas tovabbi mindségi
fejlesztését jelentik.

1.1 TELEPULESSZERKEZET, TERULET-FELHASZNALAS, BELTERULETI HATAR

(1) A telepillés igazgatasi teriilete a terllet-hasznélat intenzitasatdl, illetve a jogi allapottdl figgéen egy
kdzponti belterliletre (az autopalya és a vasUt kilteriileti, nyomvonalas létesitménye altal elvalasztott
északra és délre esd) teriiletre, illetve a Mechanikai miivek teriiletére a varos déli részén, valamint a
belterlileteket dvezd és elvalaszté kilterliletekre oszlik.

A varos belteriilete jelenleg 1417,11 ha, kiilterllete 941,66 ha.*
* Forras: Foldhivatali alaptérkép

(2) A belterlilet nagysaga csak a tényleges hasznalatbavéteinek megfeleléen, a meglévd belteriiletekhez
kapcsolddoan, és csak a kornyezeti és infrastrukturalis szempontbdl szigorl feltételekhez kototten
névelhetd.

A belterillethez csatlakozva az autopalyatdl északra esd terilleten belteriiletbe vonasra javasolt:

- a Szabadsag uttol északra elhelyezkedd, 031 hrsz-U, K-Int terllet-felnasznalasu ingatlan teriilete, mert
az azon tervezett funkcidk a belterlilethez kapcsolodnak;

- a Sovirag utca menti, beépitett 8300 hrsz-U, Lke teriilet-felnasznalast ingatlan teriilete, mert az az
egyetlen lakéterleti ingatlan, mely kilterlileten fekszik, de belterileti ingatlanokkal hataros, belteriileti
utakrol kiszolgélt, beépitett ingatlian;

- a Szliret utca, 8148/2 hrsz.-U, dvezetbe nem sorolt kdzterlileti ingatlan terlilete, mert az a szomszédos
beltertleti ingatlanokat szolgalja ki;

- az M1-M7 autépalya kdzds bevezetd szakasza mentén a Karoly kiraly Uti és Sport utcai feliljarok kozotti
szakaszon elhelyezkedd északi oldali benzinkut és létesitményei altal az autdpalya teriiletébdl igénybe
vett terliletek.

Az autopalyatdl délre elhelyezkedd belteriilethez csatlakozva beltertiletbe vonasra javasolt:

- a vasuttol délre es6 mezdgazdasagi teriiletek (Szilvas és a Méhecske utca kdrnyéke), melyek tervezett
fejlesztése szerepel a telepiilésfejlesztési elhatarozasokban is, a terlileten tervezett a varos
tdmegkdzlekedésének gydkeres atalakitasahoz szilkséges Uj autdbusz-végallomas, valamint az elévarosi
vasit jobb kihasznalasat lehetévé tevd U] vasUtallomas, mely kozéppontjava valik a véros
tdmegkozlekedésének, a fejlesztési terlilet tovabbi részein kereskedelmi és szolgaltatd, kiilonleges
intézményi, rekreacios, valamint (idul6 terllethasznalat tervezett;

- az M1-M7 autopalya kozds bevezetd szakasza mentén a Karoly kiraly Uti és Sport utcai feliiljarok kozotti
szakaszon elhelyezkedd déli oldali benzinkut és létesitményei altal az autopalya teriiletébdl igénybe vett
terliletek;

- az M1-M7 autépalya kdzos bevezetd szakaszanak déli oldalan, a budapesti kozigazgatasi hatar mentén
fekv terlilet belteriiletbe vonasa a varos meglévé gazdasagi terlileteinek fejleszthetéségét teszi lehetové.



A tervezett belterliletbe vonasok altal a varos belteriilete 57,07 ha terlilettel lesz nagyobb (ndvekedés:
57,21 ha, csokkenés: 0,14 ha), ezaltal a belterillete 1474,18 ha teriiletre nd, kiilterilete 884,59 ha
nagysagu teriletre csokken.
(3)  Atelepiilés kozigazgatasi terlilete épitési szempontbdl az alabbi terliletekre tagozddik:
a) beépitésre szant
- atelepllés kozigazgatasi terliletének 54,6 %-at kitevé része,
valamint
b) beépitésre nem szant
- atelepllés kozigazgatasi terliletének 45,4%-at kitevd része.

1.2.  BEEPITESRE SZANT TERULETEK TAGOZODASA

Budadrs Varos kozigazgatasi terlletén a beépitésre szént terlletek hasznélatuk &ltaldnos jellege, valamint
sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezé terllet-felhasznalasi egységekbe sorolodnak, melyek
megengedett legnagyobb beépitési siirliisége™:
a) lakéterlletek:

aa) nagyvarosias lakételep terilete [LN-LIP] ....ccccceriiiiiiceees e 3,0

ab)  kisvarosias lakoterilet [LK], valamint ..........cccceiiiicieicccecee s 1,9

ac)  kertvarosias [aKOterllet [LKE] ......oovirrriicireees st 0,6
b) vegyes terlletek:

ba)  teleplléskOzpont terllet [VE], ..o 24

bb)  INtEZMENY LEIUIET [VI] ......vveeicei s 2,4
c) gazdasagi terlletek:

ca) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet [Gksz], valamint..........c.ccccvveveiieenicercnnen. 2,0

cb) ipari gazdasagi terllet [GIP] .....coveeeerrrriieeeees st 1,5
d) udiléteriletek:

da)  hétvégi hazas UAUIBLErilet [UR] ..o 0,2
e) klildnleges beépitésre szant teriletek:

ea) intézményi, rekreacios, szabadidds létesitmények ter-e [K-1... és K-Re] ..ovvvvveveiviricnneen. 1,6

€h)  SPOrEIUIET [K-SP]...cviverireiiiiiceece e e 1,6

€C)  1EMELBIEIUIEL [K-T] oot 0,3

ed)  autdbusz-palyaudvar [K-AP], ..o 1,6

€6)  KOZMU [K-KM] oottt et 0,5

* Adott terlilet beépitési siirliség értéke a telepllésszerkezeti terviapon szerepel

1.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TAGOZODASA
(1)  Budadrs Véros kozigazgatasi terliletén a beépitésre nem szént teriletek hasznélatuk &ltalénos jellege,
valamint sajatos rendeltetésiik szerint a kdvetkez0 terllet-felhasznalasi egységekbe sorolodnak:
a) kozlekedési és kdzmiditertilet
aa)  kozuti kozlekedési teriilet [KOu], valamint
ab)  kotottpalyas kozlekedési teriilet [KOK].
b) zOldteriletek:
ba)  kdzpark [Zkp], valamint
bb)  kdzkert [ZKK]
c) erdéteriletek:
ca) védelmi rendeltetés( erd6terilet [Ev],
cb)  gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet [Eg], valamint
cc)  kozjoléti rendeltetési erdéterlilet [EK].
d) mez6gazdaségi teriletek:
da) kertes mezégazdasagi terllet [MK].
e) vizgazdalkodasi terilet
ea) vizfolyasok terllete [V].
f) természetkozeli tertilet [Tk],




klilénleges beépitésre nem szant terlilet:

ga)  sportcéld terilet [Kb-Sp],

gb)  rekredcios terlilet [Kb-Rek],

gc  ndvényzettel fedett vizmosasok, horhosok terllete [Kb-Vm],
gd fasitott koztér teriilete [Kb-Ki],

ge  szabadtéri rendezvények teriilete [Kb-Szi], valamint

gf  temetdk terllete [Kb-T].

14  LAKOTERULETEK:

A kialakult telepiilésszerkezet és a meglévd morfoldgiai adottsagok kovetkeztében a teleplilés lakoterileteinek
térbeli fejlédése elsésorban az Uduléhazas teriiletek lakoterlileti atalakitasaval folytatddhat a megfeleld
infrastruktura-halézat és -elemek fejlesztését kdvetden, legfeliebb azokkal parhuzamosan, a korabban zartkerti
terliletek iranyaba csak legfeljebb nagytavlatban lesz lehetéség, ezért ez a tervben nem szerepel.

A varos fejlesztési szandékainak megfeleléen az ugrasszeriien megndvekedett lakossagszam mérséklésére az
egyes terllet-felhasznéldsokon beliil olyan beépités intenzitds meghatérozasa szlkséges, mely a jelenlegi,
kialakult allapot s(irlisddését a lehetd legkisebb mértékben teszi lehetévé.

(1) Alakéteriileten bellil a nagyvarosi lakéteriilet terlilet-felhasznalasi egységbe tartozik a Szabadsag utca
— Bretzfeld utca — Baross utca mentén talalhato paneles lakotelep terlilet.
(2)  Akisvarosias lakoteriilet terlilet-felhasznalasi egységbe tartoznak

a)

a telepiléskdzponttol keletre esé tombok: a Farkasréti Gttdl a Tavasz utcaig és a Tavasz utca —
Budafoki Ut — Stefania utca — Pacsirta utca menti teleksor — Térdkbalinti Gt — Csata utca — Deak F.
utca — Vasvari Pal utca altal hatarolt terlilet, és hozza csatlakozva fejlesztési terliletként a Harsfa
utcai atalakulo terllet;

a Kéhegyet 6vezd teriilet: a Mariavolgy utca - Naphegy utca - Kossuth utca — Kisfaludy utca éltal
hatarolt tombok;

a Kalvaria kdrnyezete: a Kisfaludy utca — Vig utca - Szabadséag Ut — Uj Varoshaza ltal hatarolt
terlilet tdmbjei;

a Szabadsag Ut — Pet6fi utca - Baross utca menti teleksor — Komaromi utca altal hatarolt teriilet;

az igazgatasi kdzpont mdgétti tombok terilete;

az Ifjusag utca mogotti Uj fejlesztési terillet paneles lakételep felé esé része.

A kisvarosi lakétertilet terlletének kismérték(i modositasa valt szlikségessé

a terllet-felhasznalasi egységek pontositdsa miatt az igazgatasi kdzponttdl északra a meglévd
kisvarosias beépitéshez igazodva,

a Szivarvany utcatél nyugatra a lakételep északi oldalan, a hatalyos szabalyozasi terv dvezeti
rendszeréhez igazodva, valamint

a kialakult beépitéshez igazodva a Puskas Tivadar — Kardvirdg utca — Baross utca, valamint a
Munkacsy Mihaly utca — Moha utca — Petéfi Sandor utca altal hatarolt tdmbdkben,

(3)  Alakoterllet tovabbi részei kertvarosias lakoéteriilet terlilet-felnasznalasi egységbe tartoznak:

a)

o O T

)
)
)
)

D

a budapesti kdzigazgatasi hatar iranyaban hiz6do lakéterlletek a Frank-hegy déli lejtéjétdl az
autépalyaig;

a Baross utca alatti terilletek;

a Torokugraton és a kdrnyezetében 1évd lakdterlletek;

a Kamaraerd6 lakétertletei; valamint

az Odvas-hegy — Uthegy — Csikhegy alatti déli lejték a Szabadsag tig;

A kertvarosi lakoterlet teriiletének kismértékii modositasa valt szlikségessé

a)

tertilete né

al) a Hegyalja utcatdl északra es6 teriileten és a Som utca mentén Udil6teriletek beépités-
intenzitast nem eredményez6 atsorolasaval;

a2) a Tizk6hegyi utca — Felsé hatar utca talalkozasanal, Budapest kézigazgatasi hatara
mentén kildnleges terillet-felnasznélas atsorolasaval;

ad) aTulipan és Csillag utca kdzotti tomb keleti felének atsorolasaval;

ad)  aKamaraerdei teleplilés-kdzponti terlilet atsorolasaval, valamint



b) terlilete csokkent
b1) a Szabadsag ut 031 hrsz ingatlan kilonleges terlilet-felhasznalasba sorolasaval;
b2) azlfjisag utca mentén a meglévé sorhazak mdgotti terlilet kdzparkba sorolasaval, valamint
b3)  a Sdska utca menti 7766 hrsz ingatlan véderdd terillet-felhasznalasba sorolasaval.

A vegyes terlilet-felhasznalasi egységen belill telepiiléskézpont terllet-felnasznalasba tartozik:

a) a torténelmi teleplléskozpont intézményekkel vegyes hagyomanyos lakéterllete: Kossuth L. utca —
Bokréta u. — Clementis L. u. — K8z tér - Vasvari Pal utca - Pet6fi utca altal hatarolt teriilet;

b) a Karoly kiraly utca menti tdmbok a Vasvari Pl utcaig;

c) a lakételep nyugati oldalan a Szabadsag Ut - Komaromi utca — Baross utca — Bretzfeld u. altal

d) a Terrapark lakoéplletekkel vegyes intézményteriilete; valamint

e) a Tétényi fennsik Uj lakoteriletének kdzpontja.

A telepiléskozpont teriilete teriiletének csokkentése valt szilkségessé az oktatasi, mlvel6dési,
egészségugyi ellatas intézményeinek intézményi terlilet-felhasznalasba sorolasaval.

A vegyes terllet-felhasznalasi egységen bellll a intézmény teriilet-felnasznalasba tartozik a telepiilés
kialakult adminisztrativ-oktatasi kézpontja, a Varoshaza és kornyezete, a Szabadsag Ut menti Rendérség,
Gimnazium és Birésag, valamint a Zichy major teriilete.

Az intézmény teriilet-felnasznalas terllete n6é az oktatasi, miivel6dési, egészségligyi ellatas intézményei

Gazdasagi terileten bellil kereskedelmi-szolgaltato teriiletbe tartozik:

b) az M1-M7 autépalya kézOs szakasza mentén az északi oldalon a Stefania utcatél a Sport utcaig
huzédé teriiletek és az AUCHAN;

c) a déli oldalon a budapesti kézigazgatasi hatar menti terliletek, valamint a vasut és az autdpalya
menti teriletek, kivéve a Kinizsi utca és az autopalya kdzotti terlileteket;

d) a Nyugati Ipartertiletbdl az 1-es Ut és az M1 autépalya kozotti és az ISG iparvaganytol dél-nyugatra

e) a Hosszuréti-patak és a Budapest fel6li kozigazgatasi hatar talalkozasanal 1évé terilet;

f) a Sport utca feliljaré keleti oldalan, a vasuttél délre tervezett Kereskedelmi, szolgéaltaté tertilet.

A kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terllet terilete né a TESCO aruhaz tdmbjei autdpalya menti nagy

bevasarlo kdzpontjainak kildnleges terilet-felhasznalasanak, valamint a nyugati iparteriilet 10348 hrsz

ingatlananak atsorolasaval, tovabba - egyéb feltételek teljesllésével parhuzamosan - a Sport utcai

feliiljard déli oldal - vasut - autdpalyak altal hatarolt, az intermodalis csoméponthoz kapcsolddd teriilet

atsorolasaval, valamint csokken a Hosszuréti-patak déli oldalan megsziind, kdzparkka atsorolt terilettel.

Gazdasagi terileten bellil az egyéb ipari terillet-felnasznalasi besorolasba tartozik:

a) a Nyugati iparterlilet nagy része (BITEP) és fejlesztése, valamint a nyugati kdzigazgatasi hatar
melletti rész és a Budakeszi Ut menti tertlet;

b) Kamaraerd6n a Mechanikai Mivek tertilete.

Az ipari gazdasagi terlilet terlilete csdkken a nyugati iparterllet 10348 hrsz ingatlananak atsorolasaval.

1.5  VEGYES TERULETEK:
(1)
hatarolt terilet;
(2)
terlileteinek atsorolasaval.
1.6 GAZDASAGI TERULETEK:
(1)
a) a teljes Déli Iparteriilet;
eso teriletek;
(2)
1.7 UDULOTERULETEK:

UdiilGteriilet teriilet-felhasznalasba sorolt:

a) a Frank-hegyi tdulétertlet, és tavlati GdUl6terdlet;

b) a Sziret utca felsd végénél a Som utcatol északra talalhatd tertletek, valamint

c) a vasuttol délre talalhatd, a vasut és a Méhecske utca kozott elhelyezkedd teriilet a Sport utcai
feliiljard menti kereskedelmi, szolgaltaté teriletig.

Az (idllg tertlet terillete csdkken az Odvas-hegy Hegyalja utig nyuld déli lejtéjének, és a Som utca menti

ingatlanoknak a kertvarosias lakéterlleti, valamint a Sziret utca végén talalhatdo 8120 hrsz ingatlan

véderdd terilet-felhasznalasba atsorolasaval.



KULONLEGES TERULETEK:

Kiilonleges beépitésre szant terlilet-felnasznalasba sorolt:

a) a Stefania utca — Harsfa utca — Budafoki Ut — autopalya altal hatarolt terlilet mint intézmény
(kereskedelem-szolgaltatas, sport, rekreacio, oktatas);

b) a Baross utca mentén a Tenisz-centrum tertlete, mint sport;

c) az Arok utca menti varosi sporttelep, mint sport;

d) a Muskatli utca menti terGlet és hozza északrol csatlakozva a 031 hrsz ingatlan, mint a nyugati
varosrész intézmény (sport, rekreacid, oktatas) tartalékterilete;

e) a Szilvas teriilete a MAV Budapest — Hegyeshalom vonaltél délre esé rész a kdzigazgatasi hatarig,
mint a varos fejlesztési (intézményi, sport) tartalékterlilete Uj varosi intermodalis csoméponttal;

f) a HosszUréti-patak menti teriilet nyugati része, mint sport rekreacios teriilet;

a) a Kamaraerddn a torzsgylimélcsos terllete, mint sport rekreacios tertilet;

h) a Mechanikai M(vek terlilete menti ingatlan, mint sport rekreaciés terlet, valamint

A beépitésre szant kiildnleges tertilet teriiletének kismértékii modositasa valt szlikségessé

al) aSzabadsag Ut 031 hrsz ingatlan atsorolasaval;
a2) aBaross utcaban az autébusz-palyaudvar atsorolasaval;
ad) a kozmivek létesitményeinek teriileteivel (fitémd, atemelék, vizgéphazak teriilete),

b1)  a Torokugratd Rezeda utca — Kokdrcsin utca menti részének, valamint az Arok utca menti
Zkp és K-Sp dvezetek kiilonleges beépitésre nem szant teriilet-felhasznalasba sorolasaval;
b2) a TESCO éaruhaz autdpalya menti nagy bevasarld kdzpontjainak gazdasagi kereskedelmi-
szolgaltato terllet-felhasznalasba sorolasaval.
Kiilonleges beépitésre nem szant terillet-felhasznalas Uj OTEK fogalom, ezért az ebbe a terillet-
felhasznalasba sorolt teriiletek mind valamely meglévé terliletfelhasznalas médositasaként jottek létre:
a) a l6terek teriletei, mint sport a kialakult beépitettség intenzitasanak névelése nélkiil;
b) az Arok utca mentén a sportpalya teriilete(a volt Zkp és K-Sp atsorolasaval);
c) a volt Farkasréti vitorlazd repil6tér terlilete, mint rekreacié a kialakult beépitettség intenzitasanak

e) a Tordkugratd kébanya teriilete, mint szabadidds tevékenység elt6ltésére szolgalé terilet, valamint
f) a hegyvidék vizmosasainak, horhosainak terlletei, melyek azon til, hogy jelentés szerepet
jatszanak az idészakosan jelentkez$ felszini vizek biztonségos elvezetésében, természetes
névényzetikkel gatolva a csapadékviz leziidulasat, tovabba kedvezd mikroklimat teremtenek, és a

i) a Nefelejcs utca keleti oldalan a temeté.
a) tertilete né
valamint
b) terlilete csokkent
2
novelése nélkl;
d)a Mindszenthy tér és a Koz tér fasitott kdzterei;
varosképet is kedvezben befolyasoljak.
1.9  KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET
1

Kozuti kozlekedési teriilet terilet-felnasznalasba sorolt a varos orszagos kozuthaldzatanak és a helyi
gy(jtéut-halézatanak elemei:
a) az orszagos kozuthalézat elemei:
al)  M1-M7 autépalya /089 és 0110 hrsz/;
a2) 1.sz. | rendl féut /Szabadsag ut (10346, 10321, 032/1, 4173/2, 1044, 109/1 hrsz-ek)
Templom tér (109/4 hrsz) Budapresti ut (109/3 hrsz)/;
ad) 8102 jell dsszekotéut /Gyar utca (10322, 045/2 hrsz-ek)/;
a4) 81101 jelli 6sszekotéut /Kinizsi utca (0107, 4071/14053/2 hrsz-ek)/;
ad) 81301 jelli bekotd Ut /Kinizsi utca Vasutallomas kozotti kozterdlet (4071/12 hrsz)/.
b) a helyi gy(jtéut-halozat elemei:
b1)  meglévé
az AUCHAN korforgalmi csomépont és a Budafoki Ut kozotti — részben egyiranyu -
szervizit / Arok utca / Baross utca / Bokréta utca / Budapesti Ut / Bretzfeld utca / Clementis



Laszl6 utca / Csata utca / Farkasréti Ut / Felséhatar ut (Budapesti ut — Farkasréti Ut kdzott) /
Kamaraerdei Ut / Karoly kiraly utca / Kinizsi utca / Kisfaludy utca / Kossuth Lajos utca /
Nefelejcs utca / Petéfi Sandor utca / Puskas Tivadar utca / Seregély utca / Sport utca /
Stefania utca / Szabadsag Ut / Szakaly M. utca / Szivarvany utca / Térokbalinti utca / Vasut
utca
b2)  tervezett

az AUCHANTaI Ny-ra 1&vd uj feltiljaré / az AUCHAN korforgalmi csomépont és az Ibolya utca
kozotti - részben egyiranyl — szervizut / Naphegy utca — Merengé utca / Temetd utca /
Odvashegy utca — Puttony utca — Hurok utca — Gyémbér utca — Sas utca.

Kotottpalyas kozlekedési teriilet terllet-felhasznalasba sorolt a varos orszagos kotottpalyas

a) Budapest — Gy6r — Hegyeshalom vasutvonal;

A teleplilési minéség fejlesztése érdekében cél a lakéteriiletek kdrnyezetében a zdldterlletek ndvelése,

kiépitettségik és rendezettséglk javitdsa, a kozkertek berendezettségének és ndvényallomanyanak

fejlesztése, a rekreaciot szolgald funkciok bévitése, a rekreacios célu egyéb zoldfelliletek részaranyanak
névelése a teleplilésen beliil.

A meglevé zoldfelliletek megtartdsa, az értékes novényzet védelme mellett, fontos a tervezett

zOldteriletek teriletbiztositasa, a terilletek mas célu felhasznaldsanak megakadélyozasa, a tervezett

zéldfellletek mielébbi szakszeri kialakitasa és fenntartasa révén.

Kozpark tertilet-felhasznalasba sorolt;

a) Arok utca menti kdzpark, sportcentrum és szabadidépark (meglévd): a terillet Budadrs legnagyobb
parkja, nagy nyilt vizfelilettel, klasszikus parki funkcidkkal.

b) Hosszuréti-patak mentén (meglévd): részben rendezetlen allapotl gyepes teriilet néhany faval,
mely az éléviz védelmét is szolgalja, ezen tdl sport, rekreacio és szabadidé eltdltés céljara szolgél.

C) Lévai utca és Ifjusag utca mentén (megléve): a nagyvarosias lakdterlet vegyes funkciéju (sport,
rekreacio, szabadidd eltdltés, pihenés) kozosségi terliletei.

d) Harsfa utca — Szervizit — Stefania utca tdmbbelsében tervezett: a keleti varosrész alkdzpont
kbz0sségi, tobbfunkcios zoldteriletének elhelyezésére szolgal jelentds vizfellilettel.

e) Csillag utca és Alsdhatar Ut kdzott, az autdpalya zajvédé fala mogott tervezett: a terillet a kdrnyezd
kertvarosias lakéterliletek vegyes funkci6ju (sport, rekreacio, szabadidd eltdltés, pihenés)
k6z0sségi funkcidinak elhelyezésére szolgal.

Kozkert terilet-felhasznalasba sorolt:

A nagy-, a kis- és kertvarosias lakoterileteken elszértan létesllt, 6sszesen 11 darab, altalaban csak egy

funkciot (sport/pihenés/jaték) magaba foglalo zéldterlilet.

A meglévé erdék a teleplilés karakterét, taji, tajképi és okologiai adottsagait alapvetéen meghatarozo

terlilet-felnasznalasu teriletek.

Védelmi rendeltetésli erdé teriilet-felnasznalasba sorolt, az orszagos erdényilvantartasi adattarban

véderddként nyilvantartott terliletek:

a) a belteriiletet északrél dvezd Budai-dombsag teriiletének nagy része beerddsllt terllet. Az
dsszefliggd erdéterliletek legnagyobb része a Tajvédelmi Korzetbe tartozik, terliletiik egy része
fokozottan védett tertilet;

b) az autépalyak menti védd funkciét ellatd erdéterlletek, valamint

c) a Tétényi fennsik erdéfoltja.

Gazdasagi rendeltetésii erdd teriilet-felhasznalasba soroltak, az orszagos erdényilvantartasi adattarban

ekként nyilvantartott terliletek, a kdzigazgatasi terlilet északnyugati szegletében 1év6 tertilet.

()
haldzatanak elemei:
b)  PREKO iparvagany.
1.10 ZOLDTERULETEK:
(1)
(2)
1.11 ERDOTERULETEK:
(1)
(2)
(3)

Kozjoléti rendeltetésii erdd teriilet-felhasznalasba soroltak, az orszagos erdényilvantartasi adattarban
ekként nyilvantartott, a belteriiletbe ékel6dd erdéteriiletek, melyekre hasznositasi terv készitendd, és azok
kezelését a tervek alapjan kell megvaldsitani:



a) Tiizk6-hegy: meglévé, megmaradé erdéterlilet;

b) Nap-hegy: feketefenyével ritkasan boritott, meglévé, megmaradé erdétertilet;

C) parkerdd a Tordkugratd mellett: fiatal akacerdé a Bazsardzsa utca mentén, foldtte feketefenyd
erdd, melynek a Kokdresin utca felé esé fele ritkas.

Uj erdéteriiletként kijelolt teriletek:

a)  Gyar utcatol keletre a katonai temetd kdrnyezetében 6,4 ha;

b)  aSéska utcatdl északra elhelyezkedd 7766 hrsz ingatlan 1,98 ha;

c) a Sziret utca északi részén a 8120 hrsz ingatlan 0,22 ha;

d)  az Uthegy erddteriilet foltjai 4,95 ha;

megsziind erddteriiletek:

a) 051 hrsz-tingatlan 0,41 ha
b)098/2 hrsz ingatlan 5,91 ha

az erddteriiletek a tervben javasolt valtozasokkal 6sszességben 7,23 ha teriilettel nének

1.12

MEZOGAZDASAGI TERULET

1.13

A tajvédelmi korzeten beliili védett koparok, sziklakibuvasos gyepfeliiletek az OTEK terillet-felhasznalasi
kategéridinak valtozas okan természetkdzeli kategdridba sorolddtak at ezzel cs6kkentve a mezégazdasagi
terlilet-felhasznalast.

Kertes mezégazdasagi teriilet teriilet-felnasznalasba soroltak a volt zartkertek terliletei:

a) Alsoszallas;

) Fels6szallas;

) Malomd(il6;

) M1 autopalyatol északra, Kaktusz utcatdl keletre elhelyezkedd haromsz6g alaku tdmb.

o O T

VizZGAZDALKODASI TERULET

1.14

Vizgazdalkodasi teriilet teriilet-felnasznalasba sorolt:
a) Hosszuréti-patak;

b) Budaorsi-mellékag;

c) Budakeszi-mellékag;

TERMESZETKOZELI TERULET

Természetkozeli teriilet teriilet-felnasznalasba sorolt tertiletek:

Toérokugrato: kopar-gyepes terlilete, helyi természetvédelemre tervezett terlilete;

a Tajvédelmi Korzeten bellili védett koparok, sziklakibivasos gyepteriletek;

Uthegy: orszagosan védett sziklagyep, a Budai Tajvédelmi Korzet része;

Odvas-hegy: orszagosan védett sziklagyep, a Budai Tajvédelmi Korzet része;

K6-hegy: orszagosan védett sziklagyep, a Budai Tajvédelmi Korzet része;

Tétényi-fennsik: jelenleg gyepes-kopar, helyenként foltokban megjelend cserjékkel, tervezett
Tétényi-fennsik helyi természetvédelmi teriilete, megtartandd, védends;

a) a Ké-hegy feletti 1348/1 hrsz.-G ingatlan terllete, sziklagyep;

h) Kalvaria domb: vallasi emlék- és kegyhely, sziklagyep;

melyek, a belterlileti zoldteriilet terilet-felhasznalasi koparok teriiletébdl, valamint a kiilterdleti,
mez6gazdasagi terilet terlilet-felhasznalasu védett sziklagyepek, gyepek és karsztbokorerddk teriileteibdl
sorolodtak at.

—h
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A TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A varos torekszik természetvédelmi terilleteinek védelmére és megdrzésére, beépitésre szant terlileteihez
kapcsolddd védett természeti értékek rendezése mellett. A terv egyik alapvetd rendezd elve az
egészséges, jo mindségl, lakhatd kdrnyezet megteremtésén tll, az értékvédelem. A terv az értékvédelem
szilkségszerliségeinek els6bbséget adva hatarozza meg a telepiilés rendezésére, fejlesztésére vonatkozd
javaslatait, aminek megfeleléen a védett értékek megbrzése elsédleges fejlesztési, rendezési és
gazdalkodasi/lizemeltetési feladat.



A kiemelt jelentdségi taji értékek — karakteres, hagyomanyos tajhasznalati/ terlilethasznalati médok —
megbrzése, mind a védett terileteken, mind a nem védett terlileteken feltétlenll fontos
teleplilésrendezési, helyi épitésszabalyozasi feladat. Az eltéré adottsagu terlileteket olyan énallé helyi
dvezetekbe sorolva, melyek az épitmény-, illetve épiilet-elhelyezés részletes elbirasait, a helyi épitési
szabalyzatban Ugy hatarozzak meg, hogy a taj és a természet védelmét biztositsak.

(2)  Atermészetvédelmi terliletek feltiintetése és mddosulasai:

a) a NATURA 2000 terilletek pontositasa megtortént,

b) a Budai Tajvédelmi Korzet terliletének pontositdsa megtortént,

c) az Orszagos okologiai haldzat pontositasa megtortént, a javasolt magterlilet, illetve pufferteriiletek
feltlintetésével;

d) Ex lege védett elemek feltlintetése:
da) természeti értékek — barlangok,
db)  meglévditervezett nyilt karsztteriiletek;

e) a helyi természetvédelmi oltalomra tervezett terliletek feltlintetése a helyi természetvédelmi
terliletek védelmérél és hasznositasardl, kezelésérdl szolo 6nélld helyi rendeletben foglaltaknak
megfeleléen:
ea) Tétényi-fennsik,
eb)  Térdkugratd (mag és puffer teriilete).
ec)  Karoly kiraly utca 2. sz. alatti kert.

(3) A Budaorsi-koparok tertilete, valamint a védett sziklagyepek és gyepek tertilete természetkdzeli tertiletbe
soroltak, ezzel biztositva megérzésiiket, védelmiiket.

(4) Az erdéterilleteket az Orszagos Erdballomany adattaraban szerepld rendeltetésiik alapjan jeldlik a
tervlapok. A ,védett természeti teriileten 1év6é erd6é elsédlegesen védelmi rendeltetési” (Ev) teriilet-
felnasznalasba sorolja a terv. A rekreécios célokat szolgald a Nap- és a T(zkd-hegyeken, valamint a
Toérokugratdn talalhatd kisebb erdéfoltokat kozjoléti erdd (Ek) tertilet-felhasznalasba sorolja a terv.

(5) Az erdbtervezett erdoterilletek szilkséges mértékii megsziintetésével, tovabba a tervezett véderdd terlilet-
felhasznalas csokkenésével parhuzamosan a teleplilés teriiletén csereerddsitésre alkalmas tertiletek
kijeldlésére is javaslatot ad a terv a katonai temet6 és a Budakeszi arok kozotti lapos terlleten.

3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

(1) Budadrs zéldfeliileti rendszere az alabbi elemekbdl épiil fel:

a) a varos erdéterlletei,

b) Budadrsi-koparok és a védett gyepek teriletei, egyéb gyepfeliiletek, karszt-bokor erddk
természetkozeli terliletei,

c) kozparkok, kozkertek, fasitott kozterek zoldterliletei,

d) temetdk terliletei,

e) mez6gazdasagi teriiletek,

f) egyéb beépitésre nem szant (kilénleges, vizgazdalkodasi,) terlilet-felhasznalasok, valamint a
kézutak zoldfelliletei, fasorai,

a) laké- és Uduléterlletek zoldfeliletei,

h) egyéb beépitésre szant terillet-felhasznalasok zoldfelliletei.

(2)  Atelepiilés egyedi tajértékei kozé tartozo zdldfellleti elemek:

a) Beregszaszi utca idds japanakac utcafasitas,

b) Kossuth utcai idés japanakac,

C) Vasutallomas el6tti idds harsfak.

4. Az OROKSEGVEDELEM

4.1 ORSZAGOS ELEMEI

MUEMLEKEK

1 6932 Rémai katolikus templom Templom tér 1. [Hrsz: 1]
2. 6933 Rémai katolikus kapolna Farkasreti it 87. [Hrsz: 2547]
3. 6934 Kalvariakapolna Kalvaria-hegy [Hrsz: 1481]




4. 9346 Lakohaz es gazdasagi epulet Budapesti Gt 47/1., 47/2 [Hrsz: 2708, 2710/2]
Tajhaz - muzeum
5. 939%4 Lak6épilet Templom tér 18. [Hrsz: 132]

MUEMLEKI KORNYEZET

1. 9346

Lakdhaz és gazdasagi épiilet. Tajhaz -
muzeum ex lege mliemléki kérnyezete

10973, 2706, 2707, 2711, 2713, 2714, 3148,
3149, 3152/3,3153, 3154/1

REGESZETI LELOHELYEK

1. 10081 Budadrs - Csiki puszta telepiilés, templom
2. 10082 Budadrs — Kamaraerd§-d(ilé telepiilés, erédités
3. 10083 Budadrs — Csiki-sz616k teleplilés
4, 10084 Budadrs — Kamaraerdei Torzsgylimolcsos teleplilés
5. 10085 Budadrs — Kalvaria-domb teleplilés
6. 10086 Budadrs — Rustenwiesen sir, teleplilés
7. 10087 Budadrs — Csap utca 4. sir
8. 10088 Budadrs - Belteriilet teleplilés
9. 10089 Budadrs — Rozsa utca 7. sir
10, 10090 Budadrs ‘Vasﬂﬁ'r']‘;r;‘:ffrgff)maraerdo'd“'o’ Kincslelet, temets
1. 10091 Budadrs — Beltertilet telepiilés, templom
12. 10092 Budadrs — Kamaraerdei T6rzsgylimélcsos teleplilés, templom
13. 10093 Budadrs — Kamaraerdd teleplilés
14, 62742 Budadrs — Csiki-hegy alja kéemlék
15. 11911 Torokbalint — Fekete-d(ils teleplilés
16. 11932 Torokbalint — Fekete-d(ilg halomsir
17. 11938 Toérokbalint — Pistali-d(ilé telepulés, temetd
4.2 HELYIELEMEI
Az épitett orokség helyi védelmét hatalyos dnkormanyzati rendelet szabélyozza, az értékek korét
meghatarozza.
A tervezett terlleti védelem telepllésképre, utcaképre, az egyedi védelem a kiemelt helytdrténeti,
épitészeti értékek megbrzésére irdnyul. Az egyedi védelem listajanak nyitottnak kell lennie, hogy a ma
létrehozott épitészeti értékek potencidlisan a holnap mlemlékei vagy védett értékei lehessenek. A
hatalyos rendelet feliilvizsgalatarél és aktualizalasarél a varos folyamatosan gondoskodik, a
maddositasokat a telepllésrendezési eszkdzokben folyamatosan aktualizélja.
A védett elemek tételes felsorolaséat a rendelet melléklete tartalmazza.
5. A KOZLEKEDES RENDSZERE
(1) Budaors Varos kozlekedési helyzete a nagytérségi kdzlekedési dsszefiiggéseket tekintve mind a kozuti,
mind a vasuti kapcsolatok szempontjabdl teljes kord.
(2)  Budadrs Varos igazgatasi teriiletén a gyorsforgalmi Gthalézat elemei kézll az M1, az M7, az M1-M7
kivezetd szakasza és ezek csomopontjai; az orszagos féuthalozat elemei kézll az 1. sz. els6érendl féut;
az orszagos mellékuthalézat elemei kdzll a 8102. j. dsszekétd at, a 8105 j. 6sszekotd Ut, valamint a
81101 . bekétd Ut halad at.
(3) A gyorsforgalmi uthaldzat elemei tervezetten kiegésziilnek MO Budakeszi felé vezetd szakaszaval.
(4)  Valtoztatassal érintett az 1. sz. féut belterlileti szakasza (a 8102 jelli Ut csomdpontja és Budapest

kézigazgatasi hatara kozotti szakaszon), és a Karoly kiraly ut mint 8110 jelli orszagos hal6zati elem az
orszagos kozuthaldzatbdl torténd kivalassal. A féut Templom téri szakaszanak tavlati forgalom
csillapitasaval parhuzamosan a forgalom a Baross utca és a SzervizUt iranyaba tobb meglévd nagyobb
szabalyozasi szélességll észak-déli utcakon (Alsdhatér utca, Clementis L. utca kdz6tt) vezethetd el.



A telepiilés északi és déli része kozott valamint az autépalyaval a kapcsolatot az un. TESCO, kiilon
szintli, kérforgalmi csomopont, a Sport utcai félléhere tipusu, valamint az elvalasi csomépont utani, a
8102.j. Ut kapcsolatat biztositd szintén félléhere tipust csomdpontok biztositjak.

A varost elvalasztd autépalyat keresztezve két uj kdzdti fellljaré tervezett, a Sport utcatdl nyugatra
(Szilvas és Torokugrato varosrész kozott), valamint a TESCO kdrforgalomtol keletre a fejlesztési terliletek
0sszekotésére.

Az autépalyatol északra esé teriilet belsd feltarasat gy(ijt utak, féként az E-D iranyu Karoly kiraly utca, a
Bretzfeld utca, a Szivarvany utca és Arok utcak, K-NY iranyban a Szabadsag és a Budapesti utcak,
valamint a Baross utca biztositja. A déli teriiletek belsd feltarasat elsésorban a Vasut utca és a Kolozsvari
utcak teszik lehetvé.

Fontos eleme a koézuthalozatnak az M1-M7 autopalyak kozos szakaszaval parhuzamosan, az északi
oldalon részben kiépiilt Un. szervizit. Ez lényegében a kertvarosias lakéterlleten 1évé Aradi utcatdl a
Sport utcai felliljaré csomopontjaig kiéplilt. A budadrsi benzinkut és az AUCHAN aruhaz kozott erésen tort
vonalvezetéssel, szamos korforgalmi csomdponton at vezet. Az AUCHAN, IKEA aruhazak el6tti
szakaszon jelenleg elsésorban a parkolé terek megkozelitését szolgalja, csak a parkolofelileten keresztil
biztositott kapcsolata a Sport utcai csoméponttal. A szervizit nyomvonalat meglévé és tervezett
szakaszok valtakozasaval abrazolja a terv.

A szervizlt egy lehetséges, az autopalya lehajtéjat, és az AUCHAN kdzvetlen autopalya csatlakozasat,
majd a Sport utcai feliiljarét, valamint a Budadrsi g mellékagat is kiildn szintben keresztezé nyomvonalat
is tartalmazza a terv melynek helybiztositasat a viszonylag nagy kozuti kdzlekedési terilet biztositja.

A szerkezeti terv a szerviz(t keleti, Csillag utca — Budapest, Egér uti autdpalya lehajté csomdpontig
tervezett fejlesztését tavlati elemkeént tiinteti fol, mig a nyugati, 8102-es jelli Ut — Bazsalikom utca kozotti
szakaszat tavlati elemként sem tartalmazza, de elépitését megakadalyozza a késébbi kialakithatdsag
biztositasara.
Kdzutak keresztezései:
a) Meglévé, fejlesztést nem igényld jelentésebb csomdpontok:

aa) az 1-es Ut nyugat iparteriilet bekotdut és kereskedelmi terillet szintbeli kdrforgalmi

csomopontja;

ab) az M1 autdpalya lehajtd és a 8102 jelli Ut szintbeli, jelz6lampas csombpontja;
ac) az M1 autdpalya és a 8102 jelli ut kiilon szint(i keresztezése;

ad)  a Szabadsag Ut — Arok utca szintbeli csomépontja;

ae) a Szabadsag Ut — Szivarvany utca szintbeli kdrforgalmi csomépontja;

af)  a Szabadsag ut - Bretzfeld utca szintbeli korforgalmu csomépontja;
ag  a Szabadsag Ut — Pet6fi Sandor utca szintbeli jelzélampas csomdpontja;
ah)  a Szabadsag Ut — Kéaroly kiraly ut szintbeli korforgalmu csomépontja;
ai)  a Szabadsag Ut — Nefelejcs utca / Stefania utca szintbeli csomdpontja;
aj)  a Szabadsag Ut — Clementis Laszl6 utca szintbeli kérforgalmi csomdpontja;
ak)  aBudapesti it — Csillag utca szintbeli jelzélampas csomdpontja;
al)  aBaross utca — Arok utca szintbeli kdrforgalmi csomépontja;
am) a Baross utca — Szivarvany utca szintbeli jelz6lampas csomopontja;
an)  aBaross utca — Bretzfeld utca szintbeli kérforgalmi csomépontja;
ao)  a Sport utca — Szervizit szintbeli kérforgalmu csomépontja;
ap) aKaroly kiraly ut — Csata utca szintbeli jelz6lampas csomopontja;
q) az M1-M7 autopalya — Karoly kiraly dt kiildén szintli kérforgalmd csomopontja, autopalya
kapcsolatokkal;
ar)  aKinizsi utca szintbeli korforgalmu csomépontjai;
as) aVasut utca — Seregély utca szintbeli korforgalmi csomépontja;
at)  a Seregély utca — Kolozsvari utca — Beregszaszi utca szintbeli kbrforgalmi csomoépontja;
b) Meglévé, atépitendé csomdpontok:
ba) az 1-es Ut és a 8102 jelli Ut (Gyar utca) szintbeli, jelzélampas csomopontja, melynek 6tagu
turbo-kdrforgalmu atépitése tervezett;



bb) a 8102 jell Ut és a Kaktusz utca szintbeli csomoépontjaban jelzélampas forgalom-iranyitas
kialakitasa tervezett;
bc)  a Budapesti Ut — Felséhatar/Alséhatar utca szintbeli csomépontjanak kérforgalmu atépitése
tervezett, tekintettel a varosban kialakult beépitésekre, és Budapest kbzigazgatasi teriiletén
az alacsony intenzitast felhasznaldsra a csomodpont helyét Budapest kdzigazgatasi
teriiletén célszer( biztositani;
bd) a Szabadsag Ut — Domb utca szintbeli keresztezésében a Domb utca — Odvashegy utca —
Puttony utca gy(ijtd Uti fejlesztésével egy idében kérforgalmi csomoépontta fejlesztends;
be) az M1-M7 autopélya és a Sport utca kildn szintli keresztezése és a hozza kapcsoldédd
lehajtdk szintbeli jelzélampas csomopontjai, melynek déli csomopontjanak kdrforgalmi
atépitése tervezett;
bf) a Vasut utca -Temeté utca — Méhecske utca szintbeli keresztezésének korforgalmu
atépitése Torokbalint kozigazgatasi hataran a két varos kdzos helybiztositasaval;
bg)  a Szerviz(t - Pet6fi Sandor utca szintbeli keresztezésének korforgalmu atépitése;
bh)  a Szervizut - Csata utca szintbeli keresztezésének korforgalmu atépitése;
bi)  a Torocké utca — Kamaraerdei Ut szintbeli keresztezésének korforgalmu atépitése Budapest
kdzigazgatasi hataran a két varos kozds helybiztositasaval a meglévd szabalyozason belil;
c) Tervezett csomépontok:
ca) aBazsalikom utca — Szervizit szintbeli kérforgalmi csomdpontja;
cb) a 8105 jeli ut és a Méhecske utca szintbeli kdrforgalmi csomdpontja Torokbalint
kézigazgatasi hataran a két varos kozos helybiztositasaval;
cc) a Stefania utca — Clementis Laszl6 utca — Torokbalinti utca — Harsfa utca szintbeli
korforgalmi csomépontja;
cd) az M1-M7 autdpalya lehajté — Szervizit — Felleg utca szintbeli kérforgalmi csomépontja.
Barmely ingatlan helyi kézut céljara igénybe vett részéért jaré kartalanitds 6sszegénél figyelembe kell
venni a helyi kdzit megépitésébdl, illetbleg az ezzel dsszefliggd kozmiivesitésbdl eredd ingatlanérték-
névekedés dsszegét.
A telepilést az 1. szamu Budapest — Hegyeshalom - Bruck-Kiralyhida, a transz-eurépai vasuti
aruszallitasi halozat részeként miikodod orszagos térzshaldzati vasutvonal érinti.
A telepllésen athalad a régi nyomvonal mentén tervezett Uj nagysebességli vaganypar. A meglévd
vasUtallomas kizarolag teherforgalmi és/vagy személyforgalommal tervezett, és egy Uj, tisztan vasuti
személyforgalomra szolgalé megalld tervezett Szilvas terliletén, melyhez varosi szintli intermodalis
csomapont helyét tartalékolja a terv.
A vasutallomastdl keletre az elévarosi vasutfejlesztéshez +1 sinpar helybiztositasat tartalmazza a terv.
A telepiilés nyugati felén elhelyezkedd gazdasagi terlletek jelentds része iparvaganyokkal ellatott.
A vasut keresztezései:
a) a Tordkugrato felszini vizeit a HosszUréti-patakba vezet6 uj, tervezett csatorna ateresze,
b az Arok utca vonalaban Uj, tervezett kozuti feliljaro;
) a Sport utcai felliljaré meglévé kdzuti hidja;
) a vasUtallomastél nyugatra, a Vasut utca — Kinizsi utca kapcsolatat biztosito meglévd gyalogos,
tervezett kerékparos aluljar6, valamint nagy-kdzép nyomasu gazvezeték;
e) a vasutallomastdl keletre, a Vasut utca — Kinizsi utca kapcsolatat biztosité meglévd kdzuti aluljard,
valamint a Budadrsi arok ateresze és a szennyvizcsatorna fégy(jté nyomott vezetéke.
A telepiilésen a Délnyugat-magyarorszagi kerékpardt részeként tervezett 7/A. jelli Budapest — Berzence
(Horvatorszag) kerékparit nyomvonala halad &t az 1-es szamu f6at vonalan.
A 8102 jeld ut nyomvonalan halad keresztll a térségi kerékparit Budakeszi — Tordkbalint kapcsolatat
biztositd tervezett nyomvonala. Az autépalya alatti atvezetés elsésorban a 8102 jel(i Ut mdtargyaban
biztositand6, az iparvasuti kapcsolatok Ujbdli hasznalataig, ideiglenesen az iparvagany autépalyat
keresztez6 miitargyaban — és ahhoz kapcsolddé terlileten a Kaktusz utca koztertiletéig — kialakithatok.
A varos helyi kerékparut fejlesztését a hatarozat 2/C mellékletet szerinti kerékparit-halozat terviap
javaslatai alapjan kell fejleszteni. A fejlesztés részeként az AGIP benzinkutakat dsszek6td autdpalya feletti
gyalogos hid atépitése és meghosszabbitasa javasolt.
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(17)

A kozutakon a kerékparozasnak lehetéség szerint elsébbséget kell biztositani (és legalabb szinezéssel

elvalasztani a savokat).

A tervezett metré nyomvonaldt az autdépélya nyomvonalhoz igazodva (kéregvasut vagy magasvasut

kialakitassal) nagytavlatu, tajékoztatd elemként tiinteti fel a terv. A végallomasa ideiglenesen a

Viragpiacnél, de késbbbiekben a Toé-Park terliletén a tervezett térségi intermodalis csomoponthoz

kapcsoldddan valosithaté meg megallokkal a keleti varosrészkdzpont, és a Sport utca kdrnyékén ezzel

kapcsolatot teremtve a jelenlegi autébuszpalyaudvar és a tervezett intermodalis csoméponttal is.

A varos témegkozlekedése tovabbi kotottpalyas elemekkel a kialakult terillet-felnasznalasok és meglévé

kdzlekedési halozatok sziikséges kilon szintii keresztezése miatt nem bévithetd.

A varos kozigazgatasi hataron beliili k6zosségi kozlekedését a meglévd kotdttpalyas és helykozi autdbusz

kozlekedési halozatokra flizve kell kialakitani a lakossagi igényekhez folyamatosan illeszkedve.

A véros parkolasi rendszere:

a) Uj beépitéseknél torekedni kell az el8irt parkolészam telken belilli elhelyezésére.

b) Meglévé éplleten végzett épitési tevékenységhez kapcsoléddéan a varos parkolasi és
tdmegkdzlekedési rendszerének vizsgélatan alapuld javaslatok alapjan biztositani kell az el@irt
parkoldszamtol torténd eltérést, a telek meghatarozott korzetén bellili parkolas lehetéségét.

c) Meg kell allapitani a kdzterlileti parkolas megvaltasanak feltétel rendszerét.

d) Meg kell allapitani a kdztertleti parkolok hasznélatanak idé és térbeli korldtozasanak rendszerét.

e) Az idegenforgalmi terilleteken Ujabb kdzdsségi parkolofeliilet épitésével javitani szlkséges a
parkolomérleget.

A KOZMUELLATAS

A varos belteriiletén a beépitésre szant terlilet-felhasznalasok mentén az (diil6teriileteket kivéve
(Frankhegy, Méhecske utca, Som utcatél északra elhelyezkedd terllet) az dsszes kdzmii kiépllt (viz,
csatorna, elektromos aram, gaz, telefon), a lakételepen a tavhé-ellatas is megoldott.

A telepllésszerkezeti terv id6taviaban a meglevd beépitett terlileteken az egyes kdzmiihaldézatok

kapacitashidnyos szakaszainak illetve az el6regedett, meghibasodott vezetékeknek az atépitésére kell

szamitani, ezenkivill a fejlesztési, atalakuld és az Uj beépitésre kijeldlt terlletek kdzmiellatasat kell
megvaldsitani.

A tervezett (j beépitésekhez és a valtozo terlilet-felhasznalasokhoz szilkséges megléve, illetve a tervezett

halézatokat a varhatd kdézmiigények alapjan kell tovabbfejleszteni, egységes rendszerben, elé-

kozmivesitéssel. A tervezett Uj beépitésekhez a meglévd, illetve a tervezett haldézatokat a varhatd
kézmdigények alapjan kell tovabbfejleszteni

Az (j kdzmiilétesitményeket kozteriileteken kell elhelyezni. A jelenleg maganteriileten hizodo vezetékeket

kozterlletre kell kivaltani, illetve a szolgalmi jogos atvezetéseket rendezni kell.

Vizellatas tekintetében tavlatban az életszinvonal emelkedésével és az Uj fejlesztési terilletek belépésével

a vizigények novekedésével kell szamolni.

a) A telepiilés Uj beépitéseinél a kertvarosi lakterilleteknél NA 100 mm-es korvezetékes, mig a
kereskedelmi, gazdasagi és az intézményteriileteknél NA 150 mm-es korvezetékes halézat
kiépitése szlikséges a mar jelzett kommunalis és tlizi-vizigények biztositasara.

Az 0j halézatokon 100 m-enként tlizcsapokat kell létesiteni. Nagyméretil tliz-szakaszi beépités
esetén a tobblet olté-vizmennyiséget kulon tlizi-viz tdrozokkal ingatlanon beldl kell megvalositani.

b) A magas domboldalak (Frank-hegy, Nap-hegy, Odvas-hegy) egyre intenzivebb beépitése hal6zat
bévitési igények mellett a nyomasszint emelését teszi szliikségessé. Ez magasabb helyeken tarol6
medence épitéssel, illetve nyomasfokozd géphazak telepitését teszi szikségessé, melyek
terliletigényét az elkésziilt tervek alapjan biztositani kell.

c) Uj vizvezeték csak csatornazassal egyiitt létesithets.

A varos szennyviztisztitd telepe megsziintetése a Budadrs-Budapest kozotti szerzédések alapjan 2015-

ben varhatd, terliletén szennyvizatemeld létesitése tervezett, ahonnan a szennyvizek elvezetése egy

tervezett gerincvezetéken Budapest XI. kerlleti szennyvizcsatorna halézatan keresztil jut el a Budapesti

Kozponti Szennyviztisztitd telepre.

Budadrs varos szennyvizcsatorna héldzata:



a) A kézponti beltertilet, valamint a kamaraerdei varosrész szennyvizcsatorna rendszere gyakorlatilag
100 %-ban elkészilt, a kiilsé dul6é és mezégazdasagi teriletek iranyaba a haldzat bdvitendé.

b) A véros szennyvizcsatorna hal6zata alapvetden gravitaciés, a meglévé terepviszonyokbdl adéddan
azonban a fébb atemel6kon kivil a varos teriletén 1évé mélypontokon még szamos helyi atemeld
Uzemel, melyek a szennyvizet a kozelben huzodo gravitaciés csatornadkba emelik. Nyomott
rendszer(i halozat csak a K6hegy terliletén iizemel, kedvezétlen lizemeltetési tapasztalatokkal.

c) Az () beépitési, és fejl6d6, atalakuld terliletek szennyvizcsatornazasat a varos szennyviz-
csatornazasahoz hasonloéan egységes rendszerben kell megoldani, melyek megvalésitasa csak a
szennyvizelvezetéssel egyitt valosithatdk meg.

A varos teriiletérdl koncentraltan nagy mennyiség(i csapadékvizet a Hosszuréti-patak Budadrsi-mellékag

és a Budakeszi-mellékag (melynek terhelését kb. 90 %-ban Budakeszi kdzigazgatasi terilete adja) szallit

a befogaddba. A Hosszréti patak Kamaraerdd teriiletén folyik keresztiil. A Toérokbalinti-mellékag a varos

terliletén kivil a Hosszuréti-patak déli oldalan Térdkbalintrol elvezetett csapadékvizeinek szallitasaban

vesz részt.

A Hosszuréti-patak vizgyijtéjén két jelentdsebb tarozo iizemel. Arvizi tarozoként épiilt meg és Budadrs

teriiletén talalhatd Csiki-pusztai tarozo, a Budakeszi-mellékagon, és tdbbcélu tarozéként épilt meg a

Torokbalinti (Sasad 1.) tarozé Torokbalint terlletén a Hosszuréti-patak féagan. Tervezetten a Pistaly-réti

tarozé megépitése fogja szolgalni a telepllések csapadékviz szallité rendszerének teljességét.

A Budadrsi-ag nyomvonalanak modositasa, a Porsche terlilete mellett a meder athelyezésével tervezett.

Budaors rendkivil gazdag vizmosasokban. A Kakukk-hegy és Csiki-hegyek vonulat déli kopar-karsztos

oldalan kialakult szerteagazé vizmosasok egészen benyuinak a varos belteriletébe.

Nyolc vizmosas, illetve vizmosas rendszer |étezik, melyek szerepe jelentds a varos felszini vizelvezetési

rendszerében:

- T(izkbhegyi-arok vizmosésai

- Naphegyi-arok vizmosasai

- Frankhegyi-arok vizmosasai

- Kéhegyi-arok vizmosasai

- Odvashegyi-arok vizmosasai

- Budadrsi-mellékag vizmosasai
- Tarogato utcai vizmoséas

- Kamaraerdei vizmosas

A vizfolyasok, vizmosasok folyamatossaganak és megfeleld vizelvezetd képességének, valamint

bejarhatdsaganak és karbantarthatésaganak biztositasa elsdrendi feladat.

Tovabbi feladatok a vizmosasokkal kapcsolathan:

a) Elsérend(i feladat a jelenleg lefolyastalan utcaknal szolgalmi jog megszerzése a
magéantulajdonosoktdl annak érdekében, hogy a természetes esésiranyban a csapadékviz
elvezetése biztosithatd legyen.

b) Uj telekosztasnal Gigyelni kell arra, hogy maradjon kozteriilet a vizelvezetés céljara, lehetéség
szerint a természetes terepesés iranyaban. Uj utcanyitasoknal lehetéség szerint keriilni kell a
zsakutcak kialakulasat.

c) Vizmosasok kornyezetében, vagy nagyobb terepesésii helyeken éplilé hazaknal meg kell kdvetelni
a talajmechanikai szakvélemény elkészitését kiilonds tekintettel a csiszasveszélyre.

d) A vizmosasok szabalyozasi szélességét részletes geodéziai felmérést kdvetden kell meghatarozni.
A birtokhatarokat ki kell tlizetni és amennyiben lehetséges a partéleket stabilizalni kell, mellettiik
legalabb 2 m széles fenntarté Uttal. Az illegalis szemétlerakasokat meg kell sziintetni, a hulladékot
el kell szallitani. Az engedély nélkiili betdltéseket feliil kell vizsgalni. A nem megfelelé anyaghdl és
modon, vizatvezetés nélkil épitett betoltéseket el kell bontatni.

e) Ha az utcanyitds megkoveteli, akkor egyedileg kell megtervezni a betdltést és a viztelenitést, de
nem egyes telkek vonaldban, hanem a teljes vizmosast vizsgélva.

f) A kozterlletekre hullott csapadék vonatkozasaban cél a szikkasztas elkerilése, a csapadékvizek
késleltetett levezetése kialakitasanak biztositasaval.

Budadrs sulyos probléméja a halésan kialakitott régi drénrendszer maradvanya, mely
Osszefiiggésben van a rétegvizekkel. A korabban karbantartott szivargd rendszer jol mikodott,



jelenleg romos, az allapota kdvethetetlen. A szivarg6 és rétegvizek miatt hazak falai, keritések,
jardak repednek meg. A varos tobb teriiletén fellép6 jelenség miatt a szikkasztast csak nagy
kérultekintéssel szabad valasztani.

a) Az utcak szabalyozasi szélességének meghatarozasakor a vizelvezetés részére megfeleld
szélességli savot kell biztositani, lehetéleg nyilt arok kialakithatosaganak figyelembe vételével.

A telkek beépithetéségét, elsésorban a rossz nyelé-képességi talajokkal fedett illetve kopar
részeken korlatozni kell.

h) Az utak leburkolasat csak vizelvezetéssel egylitt szabad engedélyezni. Amennyiben barmelyik
utcaban Utépités kezdédik, abban az utcaban egyidejlileg engedélyezett tervek alapjan meg kell
épiteni a csapadékviz elvezetést, illeszkedve a terlilet vizelvezetd rendszerébe.

i) Az Uj beépitéseknél elsdsorban a csapadékviz telken bellli felfogasa a cél locsolas, mas
felnasznalas céljara torténé felhasznalassal, de a rossz nyel6-képességli talajokkal fedett illetve
kopar terileteken lehet6séget kell biztositani a kozteriileten kiépiilt csapadékviz elvezetd halozatra
torténé késleltetett rakotésre.

A telepliléskdzpontban és a kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi, intézményterileteken a zért
csapadékcsatornazas az indokolt, de itt is célszer(i alkalmazni a csapadékviz-tarozast, késleltetést
és annak Ujra-felhasznalasat.

A telepiilést ellatd villamosenergia haldzat kiépllt, a villamosenergia ellatottsag teljes korl. A fejlesztések

kapcsan a villamosenergia igények nagysagrendjében jelentds valtozas nem varhato.

Folyamatosan gondoskodni kell a Iégvezetékes halézatok fold ala helyezésérdl.

Budadrs gazelldtdsa a belterlileten szinte telies mértékben kiépilt. A halozati rendszerek gerince

megépilt a varosban, csak kisebb fogyasztdju teriletek, utcak kiszolgalasaval kell szamolni.

Tavhdellatas a Budadrsi lakételepen és a hozza kapcsolddd kdzintézményi terlileten Iétesiilt. A rendszer

tébblet kapacitassal rendelkezik, igy tovabbi fogyasztok ellatdsara van lehetdség.

Megujuld energiahordozék alkalmazasat a varosban elényben kell részesiteni, és tamogatni kell.

Az orszagos hirkdzlési tranzithaldzat gerinckabele halad at a teleptlésen.

Uj tavkozlési haldzatot foldkabelbe kell létesiteni. A lakoteriileteken kialakuld utcakban a jarda teriilete

biztositott a hirkdzlési alépitmény elhelyezésére.

A KORNYEZETVEDELEM

A teleplilés kornyezeti allapotat — kilondsen levegémindség szempontjabol — jelentésen befolyasolja a
févaros kozelsége, az elmult kozel hisz évben kialakult kereskedelmi, szolgaltato és ipari teriiletek altal
generalt kdzuti forgalom, valamint a telepllésen athaladé autopalya forgalma.

LEVEGOMINOSEG

Budadrs az 1. légszennyezettségi zénaba (Budapest és kérnyéke) tartozik, amelyen belll:

a) a kén-dioxid és a benzol, Iégszennyez6 anyag koncentracidja az ,E”,

b) a nitrogén-dioxid, a szall6 por, és a benz(a)-pirén légszennyezé anyag koncentracija a ,B”,

C) a szén-monoxid légszennyez6 anyag koncentracioja a D",

d) a talajkdzeli 6zon az O,

e) az arzén, a kadmium, a nikkel és az 6lom légszennyez6 anyag koncentracidja pedig a ,F”

csoportba tartozik.
Budaodrs kozigazgatasi terliletén a kdvetkezd tényezbk okoznak levegéterhelést:
a) kozlekedés,
b) ipari-gazdasagi tevékenység,
c) flités, esetleg hulladék elégetésével,
d) mez6gazdasagi tertiletek felszinérél szarmazoé porszennyezés,
e) a kdrnyezd terlletekrdl eredd hattérszennyezés.
Telepilési levegémindség szempontjabol legjelentésebb hatasa a kdzlekedésbél eredd légszennyezésnek
van. A leveg6 minéségére hatassal van tovabba a lakossagi terhelés, ami részben a téli idészakban a
flités soran elégetett tiizel6anyagok fiistieként jelenik meg, illetve esetenként illegalis hulladékégetéshdl is
szarmazhat. A Kdzép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeléség
tajékoztatasa szerint a varos kdzigazgatasi teriiletét kijelolt levegbtisztasag-védelmi dvezet nem érinti.



ZAJ- ES REZGESTERHELES

A telepiilés terlletét érintéen kozuti kozlekedésbdl eredden konfliktus all fenn nappal az M1—M7
autopalya térségében, valamint a Budapesti Ut, a Szabadsag ut, a Gyar u., Szivarvany u., Baross u., Sport
u., Pet6fi Sandor u., Karoly kiraly u., Csata u., Kisfaludy u., Kossuth L. u. és a Nefelejcs u. mentén. Az
éjszaka mért adatok szerint a zajterhelés a Szabadsag Ut belsé szakszan csékken az elbirasok szerinti
érték ala, a tébbi terlileten mérséklédik ugyan, de tovabbra is fennall a hatarérték feletti terhelés.

A telepilésen athaladd vasUtvonal okozta zajterhelés a kamaraerdei iparterilletet, a Hosszu-d(il6n
talalhatd volt zartkerti teriiletet, valamint a Baross u., Bazsalikom u., Bazsardézsa utca menti
lakoterileteket érinti.

Repllési zaj az autopalya menti kereskedelmi, illetve ipari terlleteket, az autdpalyatdl délre esd
hétvégihazas udilbterileteket — igy példaul a Méhecske utcai ddilSteriletet, valamint a budakeszi reptér
terhelésébdl adddoan az erdétertilet egy részét terheli, lakdterileteket nem érint.

A varos teriiletén jelentds zajterhelés(i Gizemi Iétesitmény nem lizemel, Uj létesitése nem lehetséges.
Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete 2006-ban rendeletet alkotott a zaj- és rezgésvédelem
helyi szabalyozasardl (33/2006. (VI. 21.) rendelet). Az dnkormanyzati rendelet lakédvezetekre vonatkozé
eléirasai a telepillésszerkezeti tervvel egyutt értelmezenddek.

ViZMINOSEG — ViZVEDELEM

Budaors fokozottan érzékeny terlileten, tovabba kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi

terlileten fekszik.

A felszin alatti viz allapota szempontjab6l fokozottan érzékeny teriileteken a magasabb rend(i

jogszabalyban foglaltak kivételével tilos:

a) a felszini vizek pétlasa felszin alatti vizbdl,

b) olyan tevékenység végzése, amelynek kovetkeztében a feddrétegek eltavolitasa révén felszinre
keril a felszin alatti viz,

c) olyan banyaszati tevékenység végzése, amelynek kdvetkeztében a kiilszin megbontasaval
kialakitott banyatalp a maximalis karsztvizszintet 10 m-en belll megkdzeliti.

A teleplilés terlletét érinti a magasabb rendii jogszabalyban foglaltak szerinti a kiemelten érzékeny felszin

alatti vizminéség védelmi terillet dvezete. a magasabb rend{i jogszabaly értelmében a kiemelten

érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi terlilet dvezetében banyaszati tevékenységet a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet folytatni”.

A kézigazgatési terlletet érinti tovabba a magasabb rend( jogszabalyban meghatarozott ,a vizek védelme

érdekében védendd” terliletek Ovezete. A magasabb rendii jogszabalyban meghatarozottak szerinti

tertleteken bellil:

a) a kijeldlt bels6 védbtertleteket vizmliteriiletként kell fenntartani, a killsé védéterileteken pedig csak
olyan kiilterjes hasznositastu mezé-, erdégazdasagi vagy zéldterlleti hasznositas engedheté meg,
amely nem jar a terllet beépitésével,

b) a telepilésrendezési eszkdzOkben - a hidrogeoldgiai védéterlletek kijeléléséig - a
terliletfelhasznalas feltételeit hidrogeoldgiai szakvélemény alapjan kell meghatarozni,

c) Uj beépitésre szant terilet igénybevétele csak a csatornazas, a szennyvizelvezetés, -tisztitas és a
hulladékartalmatlanitas egyideji megoldaséval engedheté meg.”

. HULLADEK-KEZELES

A kommunélis hulladék gyijtése és elszallitasa, hulladékatrakoban torténd elhelyezése megoldott, mind a
szilard, mind pedig a folyékony hulladékot illetéen; a tervezett fejlesztések soran is gondoskodni kell ezek
megoldasardl.

A hulladék mennyiségének csdkkentése érdekében fejlesztendé a kommunalis szilard hulladék szelektiv,
valamint a kerti hulladékok gyijtési rendszere, deponalasa és Ujrahasznositdba szallitasa.

A teleplilésen veszélyes hulladék keletkezésével jard tevékenység csak Ugy folytathatd, ha az lizemeltetd
gondoskodik a veszélyes hulladékok gyljtésérdl, és engedélyezett helyre térténd bizonylatolt
elszallittatasarol.

A telepiilésen fel kell szamolni az illegalis hulladéklerakast.



8. A VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEKET IS)
(1)  Kozutak és a vasut védétavolsaga:
a) M1-M7 autépalya védétavolsaga belterlileten 100 m,
b) M1-M7, és a tervezett MO autdpalya védétavolsaga kilterileten 100 m,
c) féutak védétavolsaga beltertileten 50 m,
d) féutak védétavolsaga kiltertleten 50 m,
e) vasut védétavolsaga 50 m, orszagos gyorsvasuti halozattél 100 m.
(2)  Légikozlekedés védbtavolsaga:
a) Budakeszi reptér miatti magassagi korlatozas teriilete,
b) Budakeszi reptér biztonsagi terilete,
c) Budadrsi repiilétér miatti magassagi korlatozas terlilete,
d) helikopter leszallo magassagi korlatozas terilete.
(3)  Kozmiivek védétavolsaga:
a) Toérokbalinti meglévé szennyviztisztitd védéterlilete,
b) Budakeszi tervezett szennyviztisztitd védéteriilete,
c) mikrohullamu vezeték magassag korlatozasa.
(4)  Katasztréfavédelmi veszélyességi dvezetek védétavolsaga:
a) kiils6,
b) kbzéps6,
c) belsd.
9. A KORLATOZASOK(MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEKET IS)
W) Mdivi értékvédelem korlatozasai:
a) miemléki kornyezet ,
b) orszagos védelem alatt allo miiemlék,
c) helyi védett épiilet,
d) helyi értékvédelmi terlilet,
e) nyilvantartott régészeti leléhely terlilet.
(2) T4j- és természetvédelem korlatozasai:
a) tajvédelmi korzet terlilet,
b) fokozottan védett tertilet,
c) okologiai haldzat terlet,
d) NATURA 2000 tertilet,
e)  javasolt helyi természetvédelmi teriilet, és puffer terlilete,
f) természetvédelmi kategéria rendezése/javasolt természetvédelem aldli kivonas,
a) természetvédelmi kategéria rendezése/javasolt természetvédelmi kijeldlés,
h) természeti érték barlang,
i) erdésitésre igénybe vehetd terlilet,
i) OAE szerinti erdétertilet rendeltetés (védé/gazdasagikozjoléti).
(3) Egyéb korlatozasok:
a) csUszasveszélyes fteriilet, ahol barmely épités feltétele a keletkezd tdbbletvizek kdzlizemi
vezetékes elvezetésének biztositasa,
b) nyilt karsztterilet, javasolt nyilt karsztteriilet, és hidrogeologiai védétavolsaga, ahol elsédleges a
talaj- és talajvizszennyezés elkeriilése.
c) latvanyvédelemmel érintett teriilet, ahol a beépités és a természetvédelmi és erdéterliletek
egymasra hatasa a varos latvanyaban kiemelt figyelmet és kezelést igényel.
10.  INTEZMENYEK
(1) A jelenlegi lakott terlileteken a lakossag ellatasat szolgald alapfoki intézmények telies egészében

rendelkezésre allnak, az oktatasi-nevelési, egészséglgyi létesitmények 100%-osan telitettek, a terv a

sziikségessé valé fejlesztéslikhoz szlikséges tartalék terlileteket biztositjak.



Tavlatban, a fejlesztési terliletek beéplilésével egyidében, a lakos- és lakasszdm ndvekedéssel
parhuzamosan, Utemezetten tovabbi oktatasi-nevelési, egészségligyi létesitmények (bdlcséde, orvosi
rendeld) épitése is szilkséges. A terv gondoskodik ezek elhelyezésére, a meglévék fejlesztésére-
bévitésére alkalmas terliletek kijel6lésérdl.

Tovabba a terv jelentds teriileteket jelolt ki a szabadidés-sport funkcidju létesitmények helyeként,
altaldban kilénleges és zoldtertilet teriilet-felhasznalasu terileteken.

A terv a varosi piac helyét konkrétan nem jeldli ki, de a varoskdzponti vegyes teriileteken annak helye
biztosithato.



