Budadrs Varos Onkormanyzat
Polgarmesterének

ELOTERJESZTESE

a Képviseld-testiilet, valamint
a Telepillésfejlesztési és Vagyongazdélkodasi Bizottsag, valamint
az Ugyrendi Bizottsag 2014. szeptemberi ilésére

Ugyiratszam: XI-16-151/2014
Targy: Budadrs varos TSZT és egyes teriileteire vonatkozo HESZ feliilvizsgalat - jovahagyés

Az elbterfesztés targyalasa Magyarorszag helyi nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban Motv.) 46. §
(1) bekezdése, Budadrs Varos Onkorményzata Szervezeti és Miikodési Szabélyzatardl sz6l6 36/2010. (X1.12.) OKT. sz. rendelet
(a tovabbiakban SZMSZ) 58. §-a és a 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt ilésen térténik.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

A Féépitészi Iroda a Budadrs varos TSZT és egyes teriileteire vonatkozd HESZ feliilvizsgalat targyaban hozott OKT
hatarozatokban foglaltaknak megfeleléen kdzbeszerzésen a tervezbt kivélasztotta, a tervezést, és a Képviseld-
testlilettel tobbszor ismertetett tervek partnerségi és allamigazgatési véleményeztetését meginditotta.

A terv a teleplilésrendezési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozOkrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6id 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 36-
40. §-aiban szabalyozott teljes eljarassal véleményeztethetd, hagyhaté jova, ennek megfelelden a véleményeztetes
egyes szakaszait a Hivatal a mellékelt kronoldgia szerint végezte el.

Az ismertetett véleményeztetési eljaras, valamint a mellékelt, az Allami Féépitész zaré szakmai véleményében
foglaltak szerint a terv fent hivatkozott jogszabélyban szabalyozott eljarasrend szerinti vélemenyeztetését a hivatal
lefolytatta, ezért a terv elfogadasa lehetévé valt.

Budabrs. varos TSZT és egyes terilleteire vonatkozé HESZ feliilvizsgalat targyaban az OKT az alabbi hatarozatokat
hozta, melyekben foglalt elhatarozasok a mellékelt dokumentumok elfogadésaval végrehajtottnak tekinthetok:
48/2000. (111.25.) OKT sz. hatarozat
Budadrs Teleplilésszerkezeti Tervének és a szlikséges szabalyozasi tervek modositasanak inditasarol
332/2010. (IX. 23.) OKT. sz. hatérozat
Budadrs teleplilésszerkezeti terv-modositasanak koncepciojanak megtargyalésa, elfogadasa
405/2011. (X.26.) OKT. sz. hatérozat
BHESZ korrekeid _
498/2011. (XII.15.) OKT. sz. hatarozat
TSZT koncepcidjanak modositas
499/2012. (X1.28.) OKT. sz. hatarozat
Budadrs hatalyos Teleptilésszerkezeti Terve, Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozési Terve felllvizsgalata
véleményeztetési anyaganak értékelése
446/2013. (XI1.18.) OKT. sz. hatérozat
Budadrs varos telepiilésszerkezeti tervének modositasa / BHESZ feliilvizsgalat ~ véleményeztetést meg-
eldzd thjekoztatas
68/2014. (111.26.) OKT. sz. hatérozat
Budadrs varos Teleplilésszerkezeti terve (TSZT) modositasa és egyes teriileteire vonatkozé Helyi Epitési
Szabélyzata (BHESZ) feliilvizsgalat tervezet véleményeztetés elsd partnerségi egyeztetés zérésa
249/2014. (VIIL.19.) sz. OKT hatérozat
véleményeztetési és masodik partnerségi szakasz lezérés
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A hatérozati javaslatokat — tekintettel a TSZT hatéarozati és a HESZ rendeleti formaban tdrténd elfogadasara, és a
tervek torvenyi hierarchiajara — megbontottuk a két tervformanak megfelelen.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Kérem az el6terjesztésben és mellékieteiben csatolt dokumentumoknak megfeleléen a Budadrs varos TSZT és
egyes teriileteire vonatkoz6 HESZ feliilvizsgalat jovahagyasanak érdekében az elkészitett hatarozati
javaslatokat és a rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjenek.

Mellékletek:
Elbterjesztéshez
1. Allami Féépitész végss, szakmai véleménye
2. Vélemenyeztetés kronologiaja

Jovahagyashoz:
Hatarozathoz:
3. TSZT leiras és rajzi mellékletei

Rendeletalkotashoz:
4, Rendelet e roizi malléklata .. -

5. Hatésvizsgalat

HATAROZATI JAVASLAT: o o
TELEPULESSZERKEZETI TERV JOVAHAGYASAVAL KAPCSOLATBAN
a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag, valamint az Ugyrendi Bizottsaq részére:

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testilletének Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga /
Ugyrendi Bizottsaga javasolja a Képvisel6-testiletnek a Budadrs Teleplilésszerkezeti Tervének elfogadasat az
alabbiak szerint;

1. Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmérdl szl 1997. évi
LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdése szerinti feladatkérében eljarva, a 9/B. § (2) bekezdés a)
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan jovahagyja Budadrs Varos Teleplilésszerkezeti Tervét.

2. Ahatarozat
1/A. szadm(l melléklete Budabdrs Varos Telepiilésszerkezeti Terve M=1:10 000 terviap,
1/B. sz&m( mellékiete Budaérs Varos Telepiilésszerkezeti Terve — Védelmi és korlatozasi elemek M=1:10 000
terviap,
1/C. szaml melléklete Budadrs Varos Telepiilésszerkezeti Terve — Kerékpar(t halézat M=1:25.000 terviap,
2. szaml meliéklete Budadrs Véros Telepiilésszerkezeti Tervi leirasa,
3/A. szami melléklete Valtozasok bemutatasa M=1:10 000 terviap,
3/B. szami meliéklete Valtozasok szbveges leirasa,
4, szam( melléklete A telepiilés teriileti mérlege,
5. szam( melléklete A terlletrendezési tervvel valo dsszhang igazolasa,
6. szamu melléklete A bioldgiai aktivitasérték szamitas.

- e

3. Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete a hatarozat jovahagyasaval egyidejiileg a 68/2005. (IV. 15.)
sz&mU hatérozattal jovahagyott teleplilésszerkezeti tervet hatélyon kiviil helyezi.

Budadrs varos TSZT és egyes teriileteire vonatkozé HESZ feliilvizsgalat - jovahagyas
EDTR-ben jovahagyott. Nyomtatva 2014. 09.05. P.Berecz Anita



4. Ahatarozat 2014. november 1-én 1ép hatalyba.

A hatérozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii t6bbséggel, és a 60. § és 38. § (1) bekezdése
alapjan nyilt szavazéssal torténik.

HATAROZATI JAVASLAT: '
HELYI EPITESI SZABALYZAT RENDELETALKOTASAVAL KAPCSOLATBAN

a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag, valamint az Ugyrendi Bizottsag részére:

Budabrs Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének Teleplilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga /
Ugyrendi Bizottsaga javasolja a Képviseld-testiiletnek a Budadrs varos egyes terlleteire vonatkozé Helyi Epitési
Szabalyzatérol sz66 meliéklet szerint rendelet megalkotasat.

A hatérozathozatal az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjan mindsitett tobbséggel, és az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan
nyilt szavazéssal torténik.

HATAR_QZATI JAVASLAT: o
TELEPULESSZERKEZETI TERV JOVAHAGYASAVAL KAPCSOLATBAN
a Képviseld-testiilet részére:

1. Budadrs Véros Onkormanyzat Képvisel§-testillete az épitett kdmyezet alakitaséarol és védelmérél szolo 1997. évi
LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdése szerinti feladatkérében eljarva, a 9/B. § (2) bekezdés a)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan jovahagyja Budadrs Varos Teleplilésszerkezeti Tervét.

2. Ahatarozat
1/A. szam( meliéklete Budadrs Varos Teleptilésszerkezeti Terve M=1:10 000 terviap, .
1/B. szam( melléklete Budadrs Varos Telepiilésszerkezeti Terve — Védelmi és korlatozasi elemek M=1:10 000
terviap,
1/C. szaml melléklete Budadrs Varos Teleplilésszerkezeti Terve — Kerékparit halozat M=1:25.000 terviap,
2. szamu melléklete Budadrs Varos Telepiilésszerkezeti Tervi leirasa,
3/A. szam( melléklete Valtozasok bemutatasa M=1:10 000 terviap,
3/B. szami melléklete Valtozasok szbveges leirasa,
4. szam( meliéklete A teleplilés teriileti mérlege,
5. szam( melléklete A teriiletrendezési tervvel val 6sszhang igazolésa,
8. szamU melléklete A bioldgiai aktivitasérték szamitas.

3. Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete a hatarozat jovahagyasaval egyidejlleg a 68/2005. (IV. 15.)
szaml hatérozattal jdvahagyott telepiilésszerkezeti tervet hatalyon kivil helyezi.

4. Ahatérozat 2014. november 1-én 1ép hatélyba.

A hatérozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tébbséggel, és az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan
nyilt szavazassal torténik.

Felelds: polgarmester
Hataridé: folyamatos
Végrehajtast végzi: Féépitészi Iroda
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Budadrs véros TSZT és egyes teriileteire vonatkozé HESZ feliilvizsgélat ~ jovahagyés
EDTR-ben jévahagyott. Nyomtatva 2014. 09.05. P.Berecz Anita



RENDELETALKOTASI JAVASLAT:
a Képviseld-testiilet részére:

Budadrs Varos KépviselS-testillete megalkotia Budadrs varos egyes teriileteire vonatkozd Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz6l6 rendeletet a melléklet szerint.

A rendeletalkotés az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjan minGsitett tGbbséggel, valamint az SZMSZ 38. § (1) bekezdése
alapjan nyilt szavazéssal térténik.

Budadrs, 2014, szeptember 8.

(\
7 ! }
Wittinghoff Tamas
polgarmester
Az elSterjesztést készltetie: L/V\ ‘
Korodi Zsolt teleplilésrendezési lgyintéz6, F6épitészilroda &Y.
(
Mértonffy lstvén f6épitész O’%Mﬂ‘% .......

Lérincz Mihaly lgyosztalyvezetsé Al LLLLLT

Latta: d . .
Domahidi Emma, irodavezet6 N b

Végo Csaba, kabinetvezets [T V0 oy '

Torvényességi ellenér: T

Dr. Bocsi Istvan, jegyz6: &

Budadrs varos TSZT és egyes teriileteire vonatkozé HESZ feliilvizsgalat — jovahagyas
EDTR-ben jovdhagyott. Nyomtatva 2014. 09.05. P.Berecz Anita



2009. augusztus / szeptember
2009. oktober

2010. augusztus

2010. szeptember

2010. oktober
2011. februar 2.
2011. februar 24.
2011. februar 29.
2011. majus

2011. majus 3.
2011. méajus 10.
2011. méjus 16.
2011. oktober 26
2011. december 1.
2011. december 15.

2012. januér
2012. majus

2012. julius
2012. szeptember 5.

2012. oktbber / december
2013. januar 1.

2013. februar

2013. marcius

2013. &prilis 29.

2013. &prilis-julius

2013, jilius-augusztus

3 _ —
2. Meuerlel

Budadrs TSZT és HESZ feliilvizsgalat
véleményeztetés
KRONOLOGIAAJA

kézbeszerzés / szerz8déskotés a tervezdvel
elézetes véleményeztetés
elkészlilt a TSZT modositasanak koncepcidja és alatamasztd munkarészei

KT tovabbtervezésre alkalmasnak talalta a TSZT modositasanak koncepciojat (332/2010.
(1X.23.) OKT. sz. hatarozat)

koncepcid elézetes véleményezése

természetvédelemmel kapcsolatos kérdéskor megtéargyalasa

meghiusult targyalas kézlekedési kérdésekrol

meghilsult targyalas kozlekedési kérdésekrol

egyeztetés XI. kertilettel

egyeztetés Budapesttel

NIF Zrt. és Kozlekedésfejlesztési Koordinacios Kdzpont megkeresése
MAV Zrt. megkeresése, egyeztetés Térokbalinttal

a BHESZ korrekciojanak elfogadasa (405/2011.(X.26.) sz. OKT. hatérozat)
tajékoztato iilés KT részére a TSZT koncepcidé modositasrol

KT elfogadta a TSZT modositas koncepcidjanak modositasat (498/2011.(X11.15.) OKT sz.
hatarozat)

kommunikacios stratégia

kommuniké&cié - szorélapozas, kérddivezés
és a Koszor( utca — Lejtd utca — Szabadséag Ut altal hatarolt teriiletre egyszer(sitett eljaréssal
rendelet szigoritas elkészitése

kérdGivezés kiértékelése

a KT megalkotta Budadrs, Kbhegy es térsége épitési Gvezetbe sorolt ingatlanaira vonatkozb
épitési tilalom elrendelésérdl sz6l6 30/2012.(1X.07.) OKT rendeletét, a szigoritasok
hatalybalépésének idejére, az épitések korlatozasara

tervszallitassal kapcsolatos tervezdi egyeztetések

OTEK médositas hatalybalépése

hivatalon bellli tervegyeztetés

véglegesitett terv atadasa Budadrsi Varosfejleszt6 Kft.-nek véleményezésre

Kéhegy és térsége Lk-1/VED jelli épit_ési Ovezet beépitési paramétereinek szigoritasérol sz61o
BHESZ médositas (18/2013.(IV.29.) OKT sz. rendelet)

egyeztetés Budadrsi Varosfejlesztd Kit.-vel és az altala felkért szakértGvel

tajékoztatas és hozza kapcsolodd partnerség lefolytatasa



2013. augusztus eleje

2013. szeptember

2013. november vége

2013. december /2014. januar
2014. januér 15.

2014. aprilis-majus

2014. majus 15.

2014. majus/janius

2014. julius 29.
2014. augusztus 19.
2014, augusztus

2014. szeptember

2014.0ktober

tervezetek atadasa Budadrsi Varosfejleszté Kit.-nek a Budadrsi Ovarosért Egyesiilettel torténd
egyeztetesre

Budatrsi Ovarosért Egyesiilet megadta véleményét

egyezség sziiletett a hivatal és a Budadrsi Ovarosért Egyesiilet kozott
Partnerségi egyeztetés

lakosséagi forum

TSZT/HESZ feliilvizsgalat allamigazgatasi véleményeztetése
és masodik partnerségi egyeztetése

lakossagi forum

TSZT/HESZ feliilvizsgalat Kémyezeti Ertékelés allamigazgatasi véleményeztetése
és masodik partnerségi egyeztetése

veleményeltérd egyeztetd targyalas
véleményeztetés és masodik partnerségi egyeztetés zarasa, OKT dontés

Allami Féépitész zard szakmai véleményének megkérése, végsd szakmai véleményeztetés

YazdamAnuazden
TR RARST F IRSE !f Ly Rvov v

Allami Féépitész z&r6 szakmai véleményének birtokaban TSZT/BHESZ feliilvizsgéalat
eléterjesztése OKT jovahagyasra

hatéalybalépés



3. Melléklet:

Jovahagyas,
Hatarozathoz:

TSZT LEIRAS ES RAJZI MELLEKLETEI
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2. melléklet a .../2014. (... . ....) énkormanyzati hatérozathoz
Budadrs Varos Teleplilésszerkezeti Tervi leirasa

SZERKEZETI TERV LEIRASA

1. A TERULETFELHASZNALAS

A Telepillésszerkezeti Terv a jovahagyott Telepiilésfejlesztési Koncepcionak és médositasainak, valamint a
vonatkozd egyéb Onkormanyzati dontéseknek megfeleléen nem tervez gydkeres valtoztatast a meglévd
terlilethasznalatbdl kialakult telepiilésszerkezetben.

A javaslatok a meglévd épitett és természeti értékek védelmének figyelembevételével a vérosiasodasi folyamat
mindségi elemeinek lehetdvé tételét, a sport és rekreacios célu teriiletek bdvitését, a meglévé zdidterliletek
minBségi fejlesztését tlizi ki elsddleges feladatként, kiegészitve azt a kiildnbdzs fejlesztési dontésekben szerepld
kereskedelmi-szolgaltatd, valamint a korabban érvényben lévd TSZT elhatarozasainak megfeleld, de az
érvényben lévé jogszabalyi, tulajdonosi kérmyezetben a végrehajtas szakaszaban megakadt belteriiletbe vonasok
kéryezetében elkeriilhetetlenné valo, az elakadt folyamat befejezését lehetévé tevd kildnleges teriilet-
felhasznalasl fejlesztésekkel. Fontos elemei a tervnek a meglévd infrastruktira-halozat kiegészitésére,
minGségének javitdsara hozott fejlesztési dontések, melyek megvalositdsa a varosiasodas tovabbi mindségi
fejlesztését jelentik.

1.1 TELEPULESSZERKEZET, TERULET-FELHASZNALAS, BELTERULETI HATAR

(1) A telepiilés igazgatasi teriilete a terlilet-hasznélat intenzitasatél, illetve a jogi &llapottél fliggben egy
kdzponti belteriiletre (az autopalya és a vasut kiilteriileti, nyomvonalas létesitménye &ltal elvalasztott
északra és délre eso) terliletre, illetve a Mechanikai miivek terliletére a varos déli részén, valamint a
belterlileteket dvez0 és elvalasztod kiilterlletekre oszlik.

A varos belteriilete jelenleg 1417,11 ha, kiiiterllete 941,66 ha.
* Forras: Foldhivatali alaptérkép

(2) A belteriilet nagysaga csak a tényleges hasznalatbavételnek megfeleléen, a meglévé belterilletekhez
kapcsolodoan, és csak a kornyezeti és infrastrukturélis szempontbol szigorl feltételekhez kototten
névelhetd.

A belteriilethez csatlakozva az autdpalyatél északra esé terlileten beltertiletbe vonasra javasolt:

- a Szabadsag Uttdl északra elhelyezkedd, 031 hrsz-0, K-Int teriilet-felnasznalasu ingatlan terlilete, mert
az azon tervezett funkciok a belteriilethez kapcsolodnak;

- a Sovirag utca menti, beépitett 8300 hrsz-U, Lke teriilet-felhnasznélasu ingatlan teriilete, mert az az
egyetlen lakéteriileti ingatlan, mely kilterlileten fekszik, de belterlleti ingatianokkal hataros, belterileti
utakrol kiszolgalt, beépitett ingatlan;

- a Sziiret utca, 8148/2 hrsz.-U, dvezetbe nem sorolt kozteriileti ingatlan terlilete, mert az a szomszédos
belteriileti ingatlanokat szolgalja ki; ' ' a
- az M1-M7 autopélya kozos bevezetd szakasza mentén a Karoly kiraly ati és Sport utcai felliljarok kozotti
szakaszon elhelyezked északi oldali benzinkit és létesitményei altal az autdpalya teriiletébdl igénybe
vett terliletek.

Az autépalyatol délre elhelyezkedd belteriilethez csatlakozva belteriiletbe vonasra javasolt:

- a vasuttol délre es6 mezGgazdasagi teriiletek (Szilvas és a Méhecske utca kdrnyéke), melyek tervezett
fejlesztése szerepel a telepllésfejlesztési elhatarozasokban is, a feriileten tervezett a varos
tomegkozlekedésének gyokeres atalakitdsahoz sziikséges (j autobusz-végéllomés, valamint az elévarosi
vaslt jobb kihasznalasat lehetévé tevd U vasGtéllomas, mely kozéppontjava valik a varos
tomegkozlekedésének, a fejlesztési teriilet tovabbi részein kereskedelmi és szolgaltatod, kilonleges
intézményi, rekreacios, valamint (iduld teriilethasznalat tervezett;

- az M1-M7 autopalya kdzés bevezetd szakasza mentén a Karoly kiraly ati és Sport utcai feliiljarok kozotti
szakaszon elhelyezkedd déli oldali benzinkit és létesitményei altal az autopalya teriiletébdl igénybe vett
terliletek;

- az M1-M7 autopalya k6z0s bevezeté szakaszanak délioldalan, a budapesti kdzigazgatasi hatér mentén -
fekvé terlilet belteriiletbe vonasa a varos meglévd gazdasagi teriileteinek fejleszthetdségét teszi lehetdve.



A tervezett beltertiletbe vonasok éital a véaros belteriilete 57,07 ha terillettel lesz nagyobb (ndvekedés:
57,21 ha, csbkkenés: 0,14 ha), ezéltal a belteriilete 1474,18 ha teriiletre nd, kiilteriilete 884,59 ha
nagysagu terliletre csokken.
(3)  Atelepiilés kbzigazgatasi teriilete épitési szempontbol az alabbi terliletekre tagozodik:
a) beépitésre szant
- atelepilés kozigazgatasi terliletének 54,6 %-at kitevl része,
valamint
b)  beépitésre nem szant
- atelepiilés kdzigazgatasi terliletének 45,4%-at kitevo része.

1.2.  BEEPITESRE SZANT TERULETEK TAGOZODASA

Budadrs Varos kodzigazgatasi teriiletén a beépitésre szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege, valamint
sajatos épitési hasznalatuk szerint a kévetkez6 teriilet-felhasznalasi egységekbe sorolodnak, melyek
megengedett legnagyobb beépitési slirlisége*:
a) lakoterilletek:

aa)  nagyvarosias lakotelep terlilete [LN-LIP] ..o 3,0

ab)  kisvarosias lakéteriilet [LK], valamint .........cococeeviiiereeneerev e 1,5

ac)  kertvarosias lakOterllet [LKE] ..ottt b st s b 0,6
b) vegyes teriiletek:

ba) telepiiléskdzpont teriilet [VE], ...cooevvverreriiecisece e, e ————————— 24

O0)  IEZMENT SIS IVI] oot et e 24
c) gazdaségi teriiletek:

ca) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet [Gksz], valamint...........cccocrverivenriiririirerennen. 2,0

cb)  ipari gazdasagi terlilet [GIP] ... e, 1,5
d) uduibteriiletek:

da)  hétvégi hazas GAUIBLErTIEt [UN] ... vvvceeiiveeeseeeesereseeeeessesseseseeeseessesseesssesessessesesees 0,2
e) kiilénleges beépitésre szant teriiletek:

ea) intézményi, rekreacios, szabadidds létesitmények ter-e [K-1... és K-Re] ...covvrvererirrvnnnnns 1,6

eb)  SPOIEErlIEt [K-SP].....ovvirererrerersreiinrcris s e sa e 1,6

€C)  teMELBLErUIEt [K-T . ..ottt 0,3

ed)  autobusz-palyaudvar [K-AP], .. oot es sttt seseenas 1,6

€8)  KOZMU [K-KM] oottt ettt sttt sa sttt 0,5

* Adott teriilet beépitési siiriség értéke a telepiilésszerkezeti terviapon szerepel

1.3.  BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TAGOZODASA
(1)  Budadrs Varos kdzigazgatasi teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos rendeltetésiik szerint a kovetkez6 terillet-felhasznalasi egységekbe sorolddnak:
a) kdzlekedési és kozmiiterlilet
aa)  kozuti kozlekedési teriilet [KOu], valamint
ab)  kotottpalyas kozlekedési teriilet [KOK].
by  zoldteriiletek:
ba)  kdzpark [Zkp], valamint
bb)  kdzkert [ZKK]
c) erdoteriiletek:
ca) védelmi rendeltetésii erdéteriilet [Ev],
ch)  gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet [Eg], valamint
cc)  kozjoleti rendeltetésii erdbteriilet [EK].
d) mez8gazdasagi teriiletek:
- da) kertes mezégazdasagi teriilet [Mk].
e)  vizgazdalkodasi teriilet
ea) vizfolyasok teriilete [V].
f) természetkdzeli teriilet [Tk],




kiildnleges beépitésre nem szant teriilet:

ga) sportcéll terilet [Kb-Sp],

gb)  rekreacios teriilet [Kb-Rek],

gc  ndvényzettel fedett vizmosasok, horhosok tertilete [Kb-Vm],
gd fasitott kdztér terlilete [Kb-Ki],

ge  szabadtéri rendezvények teriilete [Kb-Szi), valamint

gf  temetdk teriilete [Kb-T].

1.4  LAKOTERULETEK:

A kialakult telepiilésszerkezet és a meglévé morfoldgiai adottsagok kévetkeztében a telepiilés lakoteriileteinek
térbeli fejl6dése elsbsorban az (dil6hazas terilletek lakoterileti atalakitasaval folytatodhat a megfelelé
infrastruktira-halozat és -elemek fejlesztését kovetden, legfeliebb azokkal parhuzamosan, a korabban zértkerti
terliletek iranyaba csak legfeljebb nagytavlatban lesz lehetdseg, ezért ez a tervben nem szerepel.

A véros fejlesztési szandékainak megfeleléen az ugrasszerlien megndvekedett lakossagszam mérséklésére az
egyes teriilet-felhasznalasokon bellil olyan beépités intenzitds meghatérozasa szikséges, mely a jelenlegi,
kialakult allapot siir(is6dését a lehetd legkisebb mértékben teszi lehetévé.

(1) A lakoteriileten belll a nagyvarosi lakoteriilet terillet-felhasznalasi egységbe tartozik a Szabadsag utca
— Bretzfeld utca — Baross utca mentén talalhaté paneles lakételep terilet.
(2)  Akisvarosias lakoteriilet teriilet-felnasznélasi egységbe tartoznak

a)

a telepliléskdzponttol keletre es6 tdmbok: a Farkasréti Gttdl a Tavasz utcéig és a Tavasz utca -
Budafoki at — Stefania utca — Pacsirta utca menti teleksor — Térékbalinti ut — Csata utca — Deék F.
utca — Vasvari Pal utca altal hatarolt teriilet, és hozzé csatlakozva fejlesztési teriiletként a Héarsfa
utcai atalakulé teriilet;

a Kéhegyet dvezd teriilet: a Mariavolgy utca - Naphegy utca - Kossuth utca - Kisfaludy utca altal
hatarolt tdmbak;

a Kalvaria kdmyezete: a Kisfaludy utca — Vig utca - Szabadsag Gt — Uj Varoshaza altal hatarolt
terlilet témbjei;

a Szabadsag (t — Pet6fi utca - Baross utca menti teleksor — Komaromi utca altal hatérolt teriilet;

az igazgatasi kozpont mogétti tombok teriilete;

az Ifjusag utca mogotti Uj fejlesztési terlilet paneles lakotelep felé esd része.

A kisvarosi lakéteriilet teriiletének kismértékli modositasa valt sziikségessé

a terlilet-felhasznalasi egységek pontositasa miatt az igazgatasi kdzponttdl északra a meglévd
kisvarosias beépitéshez igazodva,

a Szivarvany utcatdl nyugatra a lakételep északi oldalan, a hatalyos szabalyozési terv dvezeti
rendszeréhez igazodva, valamint

a kialakult beépitéshez igazodva a Puskas Tivadar — Kardvirag utca — Baross utca, valamint a
Munkéacsy Mihaly utca — Moha utca — Pet6fi Sandor utca altal hatarolt tdmbékben,

(3)  Alakoteriilet tovabbi részei kertvarosias lakoteriilet teriilet-felhasznalasi egységbe tartoznak:

a)

(2]

b)

)
)
)

D O

a budapesti kozigazgatasi hatar iranyaban huzodo lakéterliletek a Frank-hegy déli lejt6jétdl az
autdpalyaig;

a Baross utca alatti teriiletek;

a Torokugraton és a kornyezetében lévd lakoteriiletek;

a Kamaraerdd lakéterliletei; valamint

az Odvas-hegy — Uthegy — Csikhegy alatti déli lejtSk a Szabadsag Utig;

A kertvarosi lakéteriilet teriiletének kismértékli médositasa valt szitkségessé

a)

tertilete né

al) a Hegyalja utcatél északra esé terlleten és a Som utca mentén idiiGteriiletek beépités-
intenzitast nem eredményezd atsorolasaval;

a2) a T(izk6hegyi utca — Fels6 hatar utca talalkozasanal, Budapest kézigazgatési hatara
mentén kiilonleges terllet-felhasznélas atsorolasaval;

~a3) aTulipan és Csillag utca kdzotti tdmb keleti felének atsorolasaval;,

a4)  aKamaraerdei telepiilés-kdzponti teriilet atsorolasaval, valamint



b) terlilete csokkent
b1)  a Szabadsag ut 031 hrsz ingatlan kiildnleges teriilet-felhasznalasba sorolasaval;
b2)  az lfjuség utca mentén a meglévd sorhazak mogoti teriilet kdzparkba sorolasaval, valamint
b3)  a Soska utca menti 7766 hrsz ingatlan véderdd teriilet-felhasznalasba sorolasaval.

A vegyes teriilet-felnasznalasi egységen beliil telepiiléskozpont teriilet-felhasznélasba tartozik:

a) a torténelmi telepliléskdzpont intézményekkel vegyes hagyomanyos lakéteriilete: Kossuth L. utca —
Bokréta u. — Clementis L. u. — K8z tér - Vasvari Pal utca - Pet6fi utca altal hatérolt teriilet;

b) a Karoly kiraly utca menti tdmbdk a Vasvari Pal utcéig;

c) a lakételep nyugati oldalan a Szabadsag Ut - Koméaromi utca — Baross utca — Bretzfeld u. altal

d) a Terrapark lakoépiiletekkel vegyes intézményteriilete; valamint

e) a Tétényi fennsik Uj lakoteriiletének kdzpontja.

A telepiiléskozpont terillete teriiletének csokkentése valt sziikségessé az oktatasi, miivelGdési,
egészségugyi ellatas intézményeinek intézményi teriilet-felnasznélasba sorolasaval.

A vegyes teriilet-felnasznélasi egységen beliil a intézmény terilet-felhasznalasba tartozik a telepiilés
kialakult adminisztrativ-oktatési kézpontja, a Varoshaza és kdrmyezete, a Szabadsag Ut menti Rendérség,
Gimnézium és Birésag, valamint a Zichy major teriilete.

Az intézmeny terliet-felhasznélas teriilete nd az oktatasi, mivel6dési, egészségligyi ellatas intézményei

Gazdasagi tertileten beliil kereskedelmi-szolgaltaté teriiletbe tartozik:

b) az M1-M7 autopélya kozds szakasza mentén az északi oldalon a Stefania utcatél a Sport utcaig
hlizddo teriiletek és az AUCHAN;

c) a déli oldalon a budapesti kdzigazgatasi hatar menti terliletek, valamint a vasit és az autopalya
menti terliletek, kivéve a Kinizsi utca és az autopéalya kézotti terlileteket;

d) a Nyugati Iparteriiletbdl az 1-es 0t és az M1 autépalya kdzotti és az ISG iparvaganytol dél-nyugatra

e) a Hosszuréti-patak és a Budapest feldli kézigazgatasi hatér talalkozasanal [évd teriilet,

f) a Sport utca feliiljaré keleti oldalan, a vasittol délre tervezett Kereskedelmi, szolgaltato teriilet.

A kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet terlilete nd a TESCO &ruhéz témbijei autopalya menti nagy

bevasarlé kdzpontjainak kiilénleges terillet-felhnasznalasanak, valamint a nyugati iparteriilet 10348 hrsz

ingatlanénak éatsorolaséval, tovabba - egyéb feltételek teljesiilésével parhuzamosan - a Sport utcai

feliiljaré déli oldal - vasit - autépélyak altal hatarolt, az intermodalis . csoméponthoz kapcsolédé teriilet

atsorolaséaval, valamint csokken a Hosszuréti-patak déli oldalan megsz(ing, kdzparkka atsorolt teriilettel.

Gazdasagi tertileten belill az egyéb ipari teriilet-felhasznalasi besorolasba tartozik:

a) a Nyugati iparteriilet nagy része (BITEP) és fejlesztése, valamint a nyugati kdzigazgatasi hatar
melletti rész és a Budakeszi it menti terilet;

b) Kamaraerddn a Mechanikai Miivek teriilete.

Az ipari gazdaségi tertilet terlilete csokken a nyugati iparteriilet 10348 hrsz ingatlananak atsorolasaval.

1.5 VEGYES TERULETEK:

(1
hatarolt terdilet;

(2)

1.6 GAZDASAG! TERULETEK:

(1

a) a telies Déli Iparteriilet;

eso terliletek;

(2)

1.7 UDULOTERULETEK:

Udiilteriilet teriilet-felnasznalasba sorolt:

a) a Frank-hegyi Udiil6teriilet, és tavlati GdiilGterlilet;

b) a Szliret utca fels6 végénél a Som utcatdl északra talalhato teriiletek, valamint

c) a vasuttol délre talalhatd, a vastt és a Méhecske utca kozott elhelyezkedé teriilet a Sport utcai
felliljaré menti kereskedelmi, szolgéaltaté teriiletig. -

Az idlild teriilet teriilete csbkken az Odvas-hegy Hegyalja Gtig nyGlo déli lejt6jének, és a Som utca menti

ingatlanoknak a kertvarosias lakoteriileti, valamint a Sziiret utca végén talalhatdo 8120 hrsz ingatlan

véderdd teriilet-felhasznalasba atsorolasaval.



KULONLEGES TERULETEK:

Kiilénleges beépitésre szant teriilet-felhasznalasba sorolt:
a) a Stefania utca — Harsfa utca — Budafoki Gt — autopalya altal hatarolt terlilet mint intézmény
(kereskedelem-szolgaltatas, sport, rekreécid, oktatas);
b) a Baross utca mentén a Tenisz-centrum terlilete, mint sport;
c) az Arok utca menti varosi sporttelep, mint sport;
d)  a Muskatli utca menti teriilet és hozza északrol csatlakozva a 031 hrsz ingatlan, mint a nyugati
varosrész intézmény (sport, rekreacio, oktatas) tartalékterllete;
e) a Szilvas teriilete a MAV Budapest — Hegyeshalom vonaltél déire esd rész a kézigazgatasi hatarig,
mint a varos fejlesztési (intézményi, sport) tartalékterlilete j varosi intermodalis csomdponttal;
f) a Hosszuréti-patak menti terllet nyugati része, mint sport rekreécios teriilet;
a) a Kamaraerdon a torzsgyiimolicsos tertilete, mint sport rekreaciés teriilet;
h) a Mechanikai Mivek teriilete menti ingatlan, mint sport rekreacios terulet, valamint
i) a Nefelejcs utca keleti oldalan a temeté.
A beépitésre szant kiilonleges teriilet teriiletének kismértékii modositasa valt sziikségessé
a) teriilete né
al) aSzabadsag ut 031 hrsz ingatlan atsorolasaval;
a2) aBaross utcaban az autébusz-palyaudvar atsorolaséaval;
a3) a kdzmlvek létesitményeinek teriileteivel (fiitdmid, atemeldk, vizgéphazak terlilete),
valamint ‘
b) teriilete cs6kkent
b1)  a Torokugraté Rezeda utca — Kokdresin utca menti részének, valamint az Arok utca menti
Zkp és K-Sp dvezetek kiildnleges beépitésre nem szant teriilet-felnasznalasba sorolasaval;
b2) a TESCO aruhaz autopalya menti nagy bevésarlé kézpontjainak gazdaségi kereskedelmi-
szolgaltato teriilet-felnasznélasba sorolasaval.
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet-felhasznalas j OTEK fogalom, ezért az ebbe a teriilet-
felhasznalasba sorolt teriiletek mind valamely meglévé teriiletfelhasznalas modositasaként jottek létre:
a) a l6terek teriiletei, mint sport a kialakult beépitettség intenzitasanak ndvelése nélkiil;
b) az Arok utca mentén a sportpalya teriilete(a volt Zkp és K-Sp atsorolasaval);
c) a volt Farkasréti vitorlazo repil6tér teriilete, mint rekreacio a kialakult beépitettség intenzitasanak
novelése nélkil;
d)a Mindszenthy tér és a Koz tér fasitott kdzterei;
e) a Torokugratd kébanya terlilete, mint szabadidés tevékenység eltéitésére szolgalo teriilet, valamint
f) a hegyvidék vizmosasainak, horhosainak teriiletei, melyek azon til, hogy jelentds szerepet
jatszanak az idGszakosan jelentkez6 felszini vizek biztonsagos elvezetésében, természetes
novényzetiikkel gatolva a csapadékviz lezidulasat, tovabba kedvezé mikrokliméat teremtenek, és a
varosképet is kedvez8en befolyésoljék.

KOZLEKEDES! ES KOZMUTERULET

Kozati koziekedési terlilet teriilet-felhasznélasba sorolt a varos orszagos kézuthalozatanak és a helyi
gyljtéat-halézatanak elemei:
a) az orszagos kozlthalézat elemei:
al)  M1-M7 autopalya /089 és 0110 hrsz/;
a2) 1.sz. | rendi f6ut /Szabadsag Ut (10346, 10321, 032/1, 4173/2, 1044, 109/1 hrsz-ek)
Templom tér (109/4 hrsz) Budapresti ut (109/3 hrsz)/;
a3) 8102 jel( 6sszekotdut /Gyar utca (10322, 045/2 hrsz-ek)/;
ad) 81101 jelli 6sszekotdut /Kinizsi utca (0107, 4071/14053/2 hrsz-ek)/;
ab) 81301 jelli bekotd Ut /Kinizsi utca Vasitalloméas kézotti kozteriilet (4071/12 hrsz)/.
b) a helyi gy(jtéut-halozat elemei:
b1)  meglévd
 az AUCHAN korforgalmi csomopont és a Budafoki (it kozotti — részben egyiranyu —
szerviziit / Arok utca / Baross utca / Bokréta utca / Budapesti Ut / Bretzfeld utca / Clementis



1.10

Laszlb utca / Csata utca / Farkasréti 0t / Felsohatér Ut (Budapesti Ut — Farkasréti Gt kdzott) /
Kamaraerdei Ut / Kéroly kiraly utca / Kinizsi utca / Kisfaludy utca / Kossuth Lajos utca /
Nefelejcs utca / Pet6fi Sandor utca / Puskés Tivadar utca / Seregély utca / Sport utca /
Stefania utca / Szabadség Ut / Szakaly M. utca / Szivarvany utca / Torokbalinti utca / Vasit
utca
b2) tervezett

az AUCHANtoI Ny-ra 1évd (j feltiljaré / az AUCHAN kdrforgalmi csomdpont és az Ibolya utca
kozotti - részben egyiranyl — szervizit / Naphegy utca — Mereng6 utca / Temet utca /
Odvashegy utca — Puttony utca — Hurok utca — Gydmbér utca - Sas utca.

Kotottpalyas kozlekedési teriilet teriilet-felnasznalasba sorolt a varos orszagos kotttpalyas

halézatanak elemei:

a) Budapest — Gyér — Hegyeshalom vasUtvonal;

b)  PREKO iparvagany.

ZOLDTERULETEK:

1.11

A telepiilési minGség fejlesztése érdekében cél a lakoterlletek kdrnyezetében a zdldteriiletek novelése,

kiépitettségik és rendezettségiik javitdsa, a kdzkertek berendezettségének és ndvényallomanyanak

fejlesztése, a rekreaciodt szolgéld funkciok bdvitése, a rekreacios céli egyéb zoldfeliletek részaranyanak
névelése a telepiilésen bell.

A meglevé zoldfeliletek megtartdsa, az értékes ndvényzet védelme mellett, fontos a tervezett

ziicterllstek terlilstbiziositésa, @ lerlisiek mMaEs cdil Telhasznalasanak mhisgakadalyosasa, a tervezel

zéldfelliletek miel6bbi szakszer( kialakitasa és fenntartasa révén.

Kozpark terlilet-felhasznalasba sorolt:

a) Arok utca menti kdzpark, sportcentrum és szabadidSpark (meglévd): a teriilet Budadrs legnagyobb
parkja, nagy nyilt vizfelilettel, klasszikus parki funkciokkal.

b) Hosszuréti-patak mentén (meglévd): részben rendezetlen allapoti gyepes teriilet néhany faval,
mely az él6viz védelmét is szolgalja, ezen tul sport, rekreécié és szabadidd eltdltés céljara szolgal.

c) Lévai utca és Ifjusag utca mentén (meglévd): a nagyvarosias lakoteriilet vegyes funkciojl (sport,
rekreécio, szabadid eltdltés, pihenés) kdzosségi teriiletei.

d) Harsfa utca — Szervizit — Stefania utca tdmbbels6ben tervezett: a keleti varosrész alkdzpont
kozdsségi, tobbfunkcios zoldterliletének elhelyezésére szolgal jelentds vizfeliilettel.

e) Csillag utca és Alsohatar Gt kozott, az autdpélya zajvédd fala mgott tervezett: a teriilet a kérnyez6
kertvarosias lakoterliletek vegyes funkcidju (sport, rekreacid, szabadid8 eltdltés, pihenés)
kdzdsségi funkcidinak elhelyezésére szolgal.

Kozkert terillet-felhasznalasba sorolt:

A nagy-, a kis- és kertvarosias lakoteriileteken elszortan 1étestilt, 6sszesen 11 darab, altalaban csak egy

funkciot (sport/pihenés/jaték) magaba foglaléd zoldteriilet.

ERDOTERULETEK:

A meglévd erddk a telepiilés karakterét, taji, tajképi és Gkologiai adottsagait alapvetéen meghatarozo

terlilet-felnasznalasu teriiletek.

Védelmi rendeltetésii erdS teriilet-felnasznélasba sorolt, az orszagos erddnyilvantartasi adattarban

véderdSként nyilvantartott terliletek:

a) a belteriiletet északrol 6vezé Budai-dombsag terilletének nagy része beerd6siilt teriilet. Az
Osszefiiggd erddteriiletek legnagyobb része a Tajvedelmi Kdrzetbe tartozik, teriiletiik egy része
fokozottan védett teriilet;

b) az autépalyak menti védd funkciét ellatod erdbteriiletek, valamint

c) a Tétényi fennsik erdéfoltja.

Gazdasagi rendeltetésii erdd teriilet-felnasznalasba soroltak, az orszagos erdényilvantartasi adattarban

ekként nyilvéntartott teriiletek, a kdzigazgatasi teriilet északnyugati szegletében 16v6 teriilet.

Kozjoléti rendeltetésii erd teriilet-felhasznalasba soroltak, az orszagos erddnyilvantartasi adattarban

ekként nyilvantartott, a belteriiletbe ékel6dd erdéteriiletek, melyekre hasznositasi terv készitendo, és azok

kezelését a tervek alapjan kell megvalésitani: ‘



a) Tlizk6-hegy: meglévd, megmarado erdéterilet;

b) Nap-hegy: feketefeny6vel ritkasan boritott, meglévé, megmaradé erdbteriilet;

c) parkerd$ a Torokugratoé mellett: fiatal akacerdd a Bazsarbzsa utca mentén, folétte feketefenyd
erdd, melynek a Kdkorcsin utca felé eso fele ritkas.

Uj erdéteriiletként kijelolt teriiletek:

a)  Gyar utcatol keletre a katonai temet kdrnyezetében 6,4 ha;

b)  a Soska utcatol északra elhelyezkedd 7766 hrsz ingatian 1,98 ha;

c)  aSziret utca északi részén a 8120 hrsz ingatlan 0,22 ha;

d)  az Uthegy erdéteriilet foltjai 4,95 ha;

megsz(iné erdéteriiletek:

a)  051hrsz-Gingatlan 0,41 ha
b)098/2 hrsz ingatlan 5,91 ha

az erdéteriiletek a tervben javasolt valtozasokkal 6sszességben 7,23 ha terlilettel nének
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MEZOGAZDASAGI TERULET

1.13

A tajvédelmi korzeten beliili védett koparok, sziklakibGvasos gyepfeliiletek az OTEK teriilet-felnasznalasi
kategoriginak valtozas okan természetkdzeli kategériaba sorolddtak &t ezzel csdkkentve a mezgazdasagi
teriilet-felhasznélast.

Kertes mez6gazdasagi teriilet teriilet-felhasznalasba soroltak a volt zartkertek terliletei:

a)  Alsoszallés;

b) Fels6szallas;
c) Malomd(ild;
d) M1 autépéalyatol északra, Kaktusz utcatél keletre elhelyezkedd haromszdg alaku tdmb.

VIZGAZDALKODASI TERULET

1.14

Vizgazdalkodasi terlilet terlilet-felhasznalasba sorolt:
a) Hosszlréti-patak;

b) Budadrsi-mellékag;

c) Budakeszi-mellékag;

TERMESZETKOZELI TERULET

Természetkozeli teriilet terlilet-felhasznalasba sorolt teriiletek:

a) Torokugrato: kopar-gyepes teriilete, helyi természetvédelemre tervezett terlilete;

b) a Tajvédelmi Korzeten beliili védett koparok, sziklakiblvasos gyepteriiletek;

c) Uthegy: orszagosan védett sziklagyep, a Budai Tajvédelmi Kérzet része;

d) Odvas-hegy: orszagosan védett sziklagyep, a Budai Tajvédelmi Kérzet része;

e) K&-hegy: orszagosan védett sziklagyep, a Budai Téjvédelmi Kérzet része;

f) Tétényi-fennsik: jelenleg gyepes-kopar, helyenként foltokban megjelend cserjekkel tervezett

Tétényi-fennsik helyi természetvédelmi terlilete, megtartandé, védendd;
g) a Ké-hegy feletti 1348/1 hrsz.-U ingatlan terllete, sziklagyep;
h) Kélvaria domb: vallasi emiék- és kegyhely, sziklagyep;
melyek, a belteriileti zoldteriilet teriilet-felhasznalast koparok terlletébdl, valamint a kiiteriileti,
mez6gazdasagi terlilet teriilet-felhasznalast védett sziklagyepek, gyepek és karsztbokorerdék teriileteibdl
sorolddtak &t.

A TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A varos torekszik természetvédelmi teriileteinek védelmére és megbrzésére, beépitésre szént teriileteihez
kapcsolodd védett természeti értékek rendezése mellett. A terv egyik alapvetd rendezl elve az
egészséges, jo minGségl, lakhatd kornyezet megteremtésén tul, az értékvédelem. A terv az értékvédelem
sziikségszerliségeinek elsGbbséget adva hatérozza meg a telepiilés rendezésére, fejlesztésére vonatkozo
javasiatait, aminek megfeleléen a védett ertekek meglrzése elsodleges fejleszteSI rendezési és

gazdalkodéasi/lizemeltetési feladat. '



A kiemelt jelentdségl taji értékek — karakteres, hagyomanyos tajhasznalati/ teriilethasznalati modok —

megbrzése, mind a védett feriileteken, mind a nem védett teriileteken feltétlenil fontos

teleplilésrendezési, helyi épitésszabélyozasi feladat. Az eltéré adottsagl teriileteket olyan 6nallo helyi
ovezetekbe sorolva, melyek az épitmény-, illetve épiilet-elhelyezés részletes eldirasait, a helyi épitési
szabalyzatban Ugy hatarozzak meg, hogy a taj és a természet védelmét biztositsak.

A természetvédelmi teriiletek feltlintetése és médosulasai:

a) a NATURA 2000 teriiletek pontositasa megtértént,

b) a Budai Tajvédelmi Kérzet teriiletének pontositasa megtortént,

c) az Orszagos Okoldgiai haldzat pontositasa megtortént, a javasolt magteriilet, illetve pufferteriiletek
feltlintetésével;

d) Ex lege védett elemek feltlintetése:
da) természeti értékek — barlangok,
db) meglévé/tervezett nyilt karsztteriiletek;

e) a helyi természetvédelmi oltalomra tervezett teriiletek feltiintetése a helyi természetvédelmi
terliletek védeimérdl és hasznositasarol, kezelésérdl szolo 6nalld helyi rendeletben foglaltaknak
megfelel6en:
ea) Tetényi-fennsik,
eb)  Tordkugraté (mag és puffer teriilete).
ec)  Kéroly kiraly utca 2. sz. alatti kert.

(3) A Budadrsi-koparok terlilete, valamint a védett sziklagyepek és gyepek terlilete természetkozeli teriiletbe
$GiGiaR, ezzei biziosiiva megorzesiiket, vedeimiiket. o

(4) Az erddterilleteket az Orszagos Erddallomény adattaraban szerepld rendeltetésiik alapjan jeldlik a
terviapok. A ,védett természeti terlileten 1év6 erdd elsGdlegesen védelmi rendeltetési” (Ev) terlilet-
felhnasznélasba sorolja a terv. A rekreécids célokat szolgald a Nap- és a Tizké-hegyeken, valamint a
Torokugraton talalhato kisebb erdofoltokat kézjoléti erdd (Ek) terlilet-felhasznalasba sorolja a terv.

(6)  AzerdGtervezett erdoteriiletek sziikséges mértékii megsziintetésével, tovabba a tervezett véderdd teriilet-
felnasznélas csbkkenésével parhuzamosan a telepiilés terilletén csereerddsitésre alkalmas teriiletek
kijelolésére is javaslatot ad a terv a katonai temet6 és a Budakeszi arok kézétti lapos terlileten.

3. AZzOLDFELULETI RENDSZER

(1) Budadrs zéldfeliileti rendszere az alabbi elemekbdl épiil fel:

a) a varos erdéteriiletei,

b) Budadrsi-koparok és a védett gyepek teriiletei, egyéb gyepfelliletek, karszt-bokor erdBk
természetkozeli teriiletei,

c) kbzparkok, kozkertek, fasitott kozterek zéidteriiletei,

d) temetdk teriiletei,

e) mezbgazdasagi teriiletek,

f) egyéb beépitésre nem szant (killénleges, vizgazdalkodasi,) teriilet-felhasznalasok, valamint a
kozutak zoldfeliiletei, fasorai,

9) lako- és (idiil6teriiletek zoldfelliletei,

h) egyéb beépitésre szant teriilet-felnasznalasok zoldfeliiletei.

(2)  Ateleplilés egyedi thjértékei koze tartozo zdldfeliileti elemek:

a) Beregszaszi utca id6s japanakéac utcafasitas,

b) Kossuth utcai idds japanakac,

c) Vasutallomés el6tti idés harsfak.

4. Az OROKSEGVEDELEM

4.1  ORSZAGOS ELEMEI

MUEMLEKEK

1. 6932 Rémai katolikus templom Templom tér 1. [Hrsz: 1]
2| 6933 Rémai katolikus kapolna Farkasréti (it 87. [Hrsz: 2547]
3. 6934 Kalvariakapolna Kalvaria-hegy [Hrsz: 1481]




9346

Lakéhaz és gazdasagi épulet.
Tajhaz - mizeum

Budapesti 0t 47/1., 47/2 [Hrsz: 2708, 2710/2]

939%

Lakdéplilet

Templom tér 18. [Hrsz: 132]

MUEMLEKI KORNYEZET

1 9345 La%«')héz és gazdaségi é??‘et; Tajhaz - 109/3, 2706, 2707, 2711, 2713, 2714, 3148,
' muizeum ex lege miemiéki kdrnyezete 3149, 3152/3,3153, 3154/1
REGESZETI LELOHELYEK
1. 10081 Budaérs ~ Csiki puszta telepiilés, templom
2. 10082 Budadrs — Kamaraerds-d(ilé telepiilés, er6dités
3. 10083 Budadrs — Csiki-sz616k telepiilés
4, 10084 Budadrs — Kamaraerdei Torzsgylimélcsés telepiilés
5. 10085 Budadrs — Kéalvaria-domb telepiilés
6. 10086 Budadrs - Rustenwiesen sir, teleptilés
7. 10087 Budadrs — Csap utca 4. sir
8. 10088 Budadrs — Beltertlet telepiilés
9. 10089 Budadrs — Rézsa utca 7. sir
10, 10090 B“da°rs‘Vasﬁﬁggggf,r&gmar aerdg-aic, kincslelet, temets
1. 10091 Budadrs — Belteriilet telepiiés, templom
12. 10092 Budadrs — Kamaraerdei Térzsgylimélcsos telepiilés, tempiom
13. 10093 Budadrs — Kamaraerdd telepllés
14. 62742 Budadrs — Csiki-hegy alja kéemlék
15. 11911 Torokbalint - Fekete-d(ilé telepilés
16. 11932 Torokbalint — Fekete-d(ilé halomsir
17. 11938 Tordékbalint - Pistali-ddlé teleplilés, temetd
4.2 HELY| ELEME!
Az épitett Orokség helyi védelmét hatalyos Onkormanyzati rendelet szabéalyozza, az értékek korét
meghatarozza.
A tervezett terilleti védelem telepiilésképre, utcaképre, az egyedi védelem a kiemelt helytorténeti,
épitészeti értékek megbrzésére iranyul. Az egyedi védelem listajanak nyitottnak kelf lennie, hogy a ma
létrehozott épitészeti értékek potencidlisan a holnap miemlékei vagy védett értékei lehessenek. A
hatalyos rendelet fellilvizsgélatardl és aktualizalasarol a varos folyamatosan gondoskodik, a
moédositasokat a teleplilésrendezési eszkézékben folyamatosan aktualizélja.
A védett elemek tételes felsorolasat a rendelet melléklete tartaimazza.
5. A KOZLEKEDES RENDSZERE
(1) Budadrs Varos kozlekedési helyzete a nagytérségi kozlekedési dsszefliggéseket tekintve mind a kozut,
mind a vasuti kapcsolatok szempontjabél teljes kérd.
(2)  Budadrs Varos igazgatasi teriiletén a gyorsforgalmi Gthélozat elemei koziil az M1, az M7, az M1-M7
kivezetd szakasza és ezek csomopontjai; az orszagos féuthalozat elemei kdzil az 1. sz. els6rendi fout;
az orszagos meliékathalozat elemei kozil a 8102. j. dsszekotd ut, a 8105 . 6sszekdtd ut, valamint a
81101 j. bekot6 Gt halad &t.
(3) A gyorsforgalmi Uthalozat elemei tervezetten kiegésziiinek M0 Budakeszi felé vezeté szakaszaval.
(4)  Valtoztatassal érintett az 1. sz. 6t belterlileti szakasza (a 8102 jel(i at csomopontja és Budapest

kézigazgatasi hatara k6zotti szakaszon), és a Karoly kiraly Gt mint 8110 jelii orszagos halézati elem az
orszagos koOzlthalozathol torténé kivalassal. A f6ut Templom téri szakaszénak taviati forgalom
csillapitasaval parhuzamosan a forgalom a Baross utca és a Szerviz(t iranyaba tébb meglév6 nagyobb
szabalyozasi szélességli észak-déli utcakon (Aisohatar utca, Clementis L. utca kdzotl) vezethet6 ei. -



A telepiilés északi és déli része kdzott valamint az autopalyaval a kapcsolatot az un. TESCO, kiilon
szintli, korforgalm csomépont, a Sport utcai félldhere tipust, valamint az elvalasi csomoépont utani, a
8102.}. 0t kapcsolatat biztositd szintén félléhere tipusii csomépontok biztositjak.

A varost elvalasztd autopalyat keresztezve két Uj kozuti feliiljard tervezett, a Sport utcatol nyugatra
(Szilvas és Torokugraté varosrész kdzott), valamint a TESCO kérforgalomtol keletre a fejlesztési teriiletek
Osszekotésére.

Az autdpalyatol északra es6 teriilet belsé feltarasat gyt utak, f6ként az E-D iranyu Karoly kiraly utca, a
Bretzfeld utca, a Szivarvany utca és Arok utcak, K-NY iranyban a Szabadsag és a Budapesti utcak,
valamint a Baross utca biztositja. A déli terilletek belsd feltarasat elsésorban a Vas(t utca és a Kolozsvari
utcak teszik lehetéveé.

Fontos eleme a kozuthalézatnak az M1-M7 autopalyak kézos szakaszaval parhuzamosan, az északi
oldalon részben kiépilt 4n. szervizit. Ez lényegében a kertvarosias lakéteriileten 1évé Aradi utcatol a
Sport utcai felliljaré csomopontjaig kiépiilt. A budadrsi benzink(t és az AUCHAN aruhaz koz6tt er6sen tort
vonalvezetéssel, szamos korforgalmi csomoéponton at vezet. Az AUCHAN, IKEA aruhazak el6tti
szakaszon jelenleg elsGsorban a parkolé terek megkozelitését szolgalja, csak a parkoléfeliileten keresztill
biztositott kapcsolata a Sport utcai csoméponttal. A szerviz(it nyomvonalat meglévd és tervezett
szakaszok valtakozasaval abrazolja a terv.

A szervizit egy lehetséges, az autopalya lehajtojat, és az AUCHAN kdzvetlen autépalya csatlakozasét,
majd a Sport utcai feliiljarot, valamint a Budadrsi &g mellékagat is kiilén szintben keresztez6 nyomvonalat
is tartalmazza a terv melynek helybiztositasat a viszonylag nagy kdziti kdzlekedési teriilet biztositja.

A szerkezeti terv a szervizt keleti, Csillag utca — Budapest, Egér Gti autépalya lehajtd csomdpontig
tervezett fejlesztését taviati elemként tlinteti f0l, mig a nyugati, 8102-es jelli it — Bazsalikom utca kozotti
szakaszat tavlati elemként sem tartalmazza, de elépitését megakadalyozza a kés6bbi kialakithatosag
biztositaséara.
Kozutak keresztezései:
a) Meglévo, fejlesztést nem igénylé jelentésebb csomdpontok:
aa) az l-es Ut nyugat iparteriilet bekétéut és kereskedelmi teriilet szintbeli kdrforgalmu
csomoépontja;
ab) az M1 autdpalya lehajté és a 8102 jelli (t szintbeli, jelz6lampas csomdpontja;
ac) az M1 autopalya és a 8102 jelii Ut kiilon szintli keresztezése;
a Szabadsag (it — Arok utca szintbeli csomépontja;
a Szabadséag ut — Szivarvany utca szintbeli kdrforgalmi csomoépontja;
af)  aSzabadsag Ut - Bretzfeld utca szintbeli kdrforgalm csomépontja;
ag  aSzabadsag Ut - Pet6fi Sandor utca szintbeli jelzdlampas csomdpontja;
ah) a Szabadsag Ut — Karoly kiraly Gt szintbeli kdrforgalmi csomopontja;
a)  aSzabadsag Ut — Nefelejcs utca / Stefania utca szintbeli csomépontja;
aj)  aSzabadséag Ut — Clementis LaszI6 utca szintbeli kérforgalmd csomdpontja;
ak)  aBudapesti Ut — Csillag utca szintbeli jelz6lampas csomopontja;
al)  aBaross utca— Arok utca szintbeli kdrforgalmi csomépontja;
am) aBaross utca - Szivarvany utca szintbeli jelz6lampas csomépontja;
)  aBaross utca — Bretzfeld utca szintbeli kdrforgalmti csomopontja;
) a Sport utca — Szervizit szintbeli kdrforgalmd csomépontja;
ap) aKaroly kirdly ut —~ Csata utca szintbeli jelz6lampas csomépontja;
) az M1-M7 autépalya — Karoly kiraly Ut killén szintli kérforgalmli csomépontja, autépalya
kapcsolatokkal;
ar)  aKinizsi utca szintbeli kdrforgalmli csomépontjai;
as) aVasUt utca — Seregély utca szintbeli kérforgalm( csomépontja;
at)  a Seregély utca — Kolozsvari utca — Beregszaszi utca szintbeli korforgalmu csomépontja;
b) Meglévé, atépitendd csomopontok:
ba) az 1-es Ut és a 8102 jelli Ut (Gyar utca) szintbeli, jelz6lampas csomdpontja, melynek tagu
turbé-kérforgalmu atépitése tervezett;
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bb) a 8102 jelii Ut és a Kaktusz utca szintbeli csomépontjaban jelz6lampas forgalom-iranyitas
kialakitasa tervezett;
bc)  a Budapesti Ut — Fels6hatar/Alséhatar utca szintbeli csomopontjanak kdrforgalmi atépitése
tervezett, tekintettel a varosban kialakult beépitésekre, és Budapest kdzigazgatasi terlletén
az alacsony intenzitasu felhasznélasra a csomépont helyét Budapest kozigazgatasi
terliletén célszerli biztositani;
bd) a Szabadsag Ut - Domb utca szintbeli keresztezésében a Domb utca — Odvashegy utca -
Puttony utca gyiijtd uti fejlesztésevel egy iddben kdrforgalmu csomépontta fejlesztends;
be) az M1-M7 autopalya és a Sport utca kiildn szintli keresztezése és a hozza kapcsolddd
lehajtok szintbeli jelz6lampas csomépontjai, melynek déli csomépontjanak kdérforgalmd
atépitése tervezett;
bfy a Vasit utca -Temetd utca — Méhecske ufca szintbeli keresztezésének korforgalmu
atépitése Torokbalint kdzigazgatasi hatarén a két varos kozos helybiztositasaval;
bg) a Szerviz(t — Petdfi Sandor utca szintbeli keresztezésének korforgalmu tépitése;
bh)  a Szervizut — Csata utca szintbeli keresztezésének korforgalmi atépitése;
bi)  a Torockd utca — Kamaraerdei Ut szintbeli keresztezésének korforgalmu atépitése Budapest
kdzigazgatasi hataran a két varos kdzds helybiztositasaval a meglévé szabalyozason belil;
C) Tervezett csomopontok:
ca) aBazsalikom utca — Szervizut szintbeli kdrforgalmi csomépontja;
cb) a 8105 jeli at és a Méhecske utca szintbeli kdrforgaimi csomopontia Toérokbalint
kdzigazgatasi hataran a két varos kdzds helybiztositasaval;
cc) a Stefania utca — Clementis Laszl6 utca — Toérokbalinti utca — Harsfa utca szintbeli
kdrforgalmi csomdpontja;
cd) az M1-M7 autépalya lehajtd — Szervizlt - Felleg utca szintbeli kdrforgalmi csomdpontja.
Barmely ingatlan helyi kézit céljara igénybe vett részéért jaro kartalanitas Gsszegénél figyelembe kell
venni a helyi kozit megépitésébdl, illetleg az ezzel dsszefliggd kézmivesitésbdl eredd ingatianérték-
ndvekedés dsszegét.
A telepiilést az 1. szaml Budapest - Hegyeshalom - Bruck-Kiralyhida, a transz-eurdpai vasuti
aruszallitasi halozat részeként miikddé orszagos térzshaldzati vasutvonal érinti.
A telepiilésen athalad a régi nyomvonal mentén tervezett (j nagysebességli vaganypar. A meglévd
vasUtallomas kizardlag teherforgalmi és/vagy személyforgalommal tervezett, és egy (j, tisztan vasuti
személyforgalomra szolgald megalld tervezett Szilvés terilletén, melyhez vérosi szintl intermodélis
csomopont helyét tartalékolja a terv.
A vasutallomastol keletre az elvarosi vasutfejlesztéshez +1 sinpar helybiztositasat tartalmazza a terv.
A telepiilés nyugati felén elhelyezkedd gazdasagi terliletek jelentds része iparvaganyokkal ellatott.
A vas(t keresztezései:

o a) a Torokugraté felszini vizeit a Hosszlréti-patakba vezetd Uj, tervezett csatorna ateresze,
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) az Arok utca vonalaban 0j, tervezett kdzdti feliljaro;

) a Sport utcai feliljaré meglévé kézuti hidja;

) a vasutallomastol nyugatra, a VasUt utca — Kinizsi utca kapcsolatat biztosito meglévs gyalogos,
tervezett kerékparos aluljaré, valamint nagy-k6zép nyomasu gazvezeték;

e) a vasUtallomastol keletre, a VasUt utca — Kinizsi utca kapcsolatat biztosité meglévé kdzati aluljaro,

valamint a Budadrsi arok ateresze és a szennyvizcsatorna f8gy(jtd nyomott vezetéeke.

A teleplilésen a Délnyugat-magyarorszagi kerékparit részeként tervezett 7/A. jelli Budapest — Berzence

(Horvatorszag) kerékparut nyomvonala halad &t az 1-es szamu {6t vonalan.

A 8102 jelii Ut nyomvonalén halad keresztill a térségi kerékparit Budakeszi — Térokbalint kapcsolatat

biztositd tervezett nyomvonala. Az autopélya alatti atvezetés elsésorban a 8102 jeld ut miitargyaban

biztositandd, az iparvasuti kapcsolatok Gjbdli hasznélataig, ideiglenesen az iparvagany autopalyat

keresztez6 miitargyaban — és ahhoz kapcsolodo teriileten a Kaktusz utca koztertiletéig — kialakithatok.

A véaros helyi kerékparGt fejlesztését a hatarozat 2/C mellékletet szerinti kerékparit-halozat terviap

javaslatai alapjan kell fejleszteni. A fejlesztés részeként az AGIP benzinkutakat 6sszekétd autépalya feletti

gyalogos hid atépitése és meghosszabbitasa javasolt. ' -
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A kozutakon a kerékparozasnak lehet6ség szerint elsébbséget kell biztositani (és legalabb szinezéssel

elvalasztani a svokat).

A tervezett metr6 nyomvonalat az autopalya nyomvonalhoz igazodva (kéregvasit vagy magasvastt

kialakitassal) nagytavlatu, tajékoztatdé elemként tiinteti fel a terv. A végallomasa ideiglenesen a

Viragpiacnél, de késbbbiekben a To-Park teriiletén a tervezett térségi intermodalis csomdponthoz

kapcsoloddan valosithaté meg megéllokkal a keleti varosrészkdzpont, és a Sport utca kdrnyékén ezzel

kapcsolatot teremtve a jelenlegi autébuszpalyaudvar és a tervezett intermodalis csoméponttal is.

A varos tdmegkozlekedése tovabbi kotottpalyas elemekkel a kialakult tertilet-felhasznalasok és meglévé

kdzlekedési halozatok sziikséges kiilén szintll keresztezése miatt nem bévithetd.

A véros kozigazgatasi hataron beliili koz0sségi kdzlekedését a meglévé kotdttpalyas és helykozi autobusz

kézlekedési halozatokra fiizve kell kialakitani a lakossagi igényekhez folyamatosan illeszkedve.

A véros parkolési rendszere:

a) Uj beépitéseknél torekedni kell az elgirt parkol6szam telken belilli elhelyezésére.

b) Meglévl éplileten végzett épitési tevékenységhez kapcsoldddéan a varos parkolasi és
tomegkozlekedési rendszerének vizsgélatan alapuld javaslatok alapjan biztositani kell az elirt
parkoloszamtol torténd eltérést, a telek meghatarozott kérzetén bellili parkolas lehetdségét.

c) Meg kell llapitani a kozteriileti parkolés megvaltasanak feltétel rendszerét.

d) Meg kell allapitani a kozteriileti parkoldk hasznalatanak idé és térbeli korlatozasanak rendszerét.

e) Az idegenforgalmi teriileteken Gjabb kdzGsségi parkoldfelillet épitésével javitani szilkséges a
parkolémérleget.

A KOZMUELLATAS

A véros belteriiletén a beépitésre szant teriilet-felhasznélasok mentén az (dil6teriileteket kivéve
(Frankhegy, Méhecske utca, Som utcatol északra elhelyezkedd terillet) az dsszes kdzmii kiépiilt (viz,
csatorna, elektromos aram, géz, telefon), a lakételepen a tavhé-ellatas is megoldott.

A teleplilésszerkezeti terv id6taviaban a meglevd beépitett terlileteken az egyes kdzmihalozatok

kapacitashianyos szakaszainak illetve az el6regedett, meghibasodott vezetékeknek az atépitésére kell

szamitani, ezenkiviil a fejlesztési, atalakuld és az (j beépitésre kijelolt terilletek kozmiiellatasat kell
megvaldsitani.

A tervezett (j beépitésekhez és a valtozo teriilet-felhasznalasokhoz sziikséges meglévo, illetve a tervezett

halézatokat a vérhatdo kdzmiigények alapjan kell tovabbfejleszteni, egységes rendszerben, eld-

kdzmilvesitéssel. A tervezett (j beépitésekhez a meglévd, illetve a tervezett halbzatokat a varhato
kézmiligények alapjan kell tovabbfejleszteni

Az (ij kézmillétesitményeket kozteriileteken kell elhelyezni. A jelenleg maganteriileten htiz6do vezetékeket

kozteriiletre kell kivaltani, illetve a szolgalmi jogos atvezetéseket rendezni kell.

Vizellatés tekintetében taviatban az életszinvonal emelkedésével és az Uj fejlesztési teriiletek belépésével

a vizigények névekedésével kell szamolni.

a) A telepiilés Uj beépitéseinél a kertvarosi lakoteriileteknél NA 100 mm-es kérvezetékes, mig a
kereskedelmi, gazdasagi és az intézményteriileteknél NA 150 mm-es kdrvezetékes halozat
kiépitése sziikséges a mar jelzett kommunalis és tlizi-vizigények biztositasara.

Az (j haldzatokon 100 m-enként tlizcsapokat kell 1étesiteni. Nagyméret(i tiz-szakasz( beépités
esetén a tobblet olté-vizmennyiséget kiilon tlizi-viz tarozokkal ingatlanon belill kell megvalésitani.

b) A magas domboldalak (Frank-hegy, Nap-hegy, Odvas-hegy) egyre intenzivebb beépitése halozat
bévitési igények mellett a nyomasszint emelését teszi sziikségessé. Ez magasabb helyeken tarolo
medence épitéssel, illetve nyomasfokozd géphazak telepitését teszi sziikségessé, melyek
teriiletigényét az elkészilt tervek alapjan biztositani kell.

c) Uj vizvezeték csak csatornazassal egyiitt 1étesithets.

A véros szennyviztisztitd telepe megsziintetése a Budadrs-Budapest kozétti szerzédések alapjan 2015-

ben vérhato, teriiletén szennyvizatemel6 létesitése tervezett, ahonnan a szennyvizek elvezetése egy

tervezett gerincvezetéken Budapest XI. keriileti szennyvizcsatorna haiézatan keresztiil jut el a Budapesti

Kdzponti Szennyviztisztitd telepre.

Budadrs varos szennyvizcsatorna halézata:



a) A kdzponti belteriilet, valamint a kamaraerdei varosrész szennyvizcsatorna rendszere gyakorlatilag
100 %-ban elkészilt, a kiils6 Gdil6 és mezbgazdasagi teriiletek iranyaba a halozat bévitends.

b) A véros szennyvizcsatorna halozata alapvetden gravitacios, a meglévd terepviszonyokbél adoddan
azonban a fébb atemelékon kiviil a varos terliletén lévé mélypontokon még szamos helyi atemeld
izemel, melyek a szennyvizet a kdzelben hizodd gravitacios csatornékba emelik. Nyomott
rendszer(i halozat csak a K&hegy teriiletén tizemel, kedvezétlen lizemeltetési tapasztalatokkal.

¢) Az (j beépitési, és fejlodd, atalakuld terilletek szennyvizcsatornazéasat a varos szennyviz-
csatornazasahoz hasonloan egységes rendszerben kell megoldani, melyek megvalésitasa csak a
szennyvizelvezetéssel egyiitt valosithatok meg.

A varos teriiletérél koncentraltan nagy mennyiségli csapadékvizet a HosszUréti-patak Budadrsi-mellékag

és a Budakeszi-mellékag (melynek terhelését kb. 90 %-ban Budakeszi kdzigazgatasi teriilete adja) szallit

a befogadoba. A Hosszréti patak Kamaraerdd tertiletén folyik keresztil. A Térokbalinti-mellékag a varos

terliletén kiviil a HosszUréti-patak déli oldalan Térokbalintrol elvezetett csapadékvizeinek szallitasaban

vesz reszt.

A Hosszuréti-patak vizgy(ijtjén két jelentSsebb tarozé iizemel. Arvizi tarozokent épiilt meg és Budadrs

terliletén talalhatd Csiki—pusztai taroz6, a Budakeszi-mellékégon, és tébbcéli tarozéként épiilt meg a

Torokbalinti (Sasad 1) tarozo Torokbalint teriiletén a Hosszlréti-patak féagan. Tervezetten a Pistaly-réti

tarozé megépitése fogja szolgaini a teleplilések csapadékviz szallitd rendszerének teljességét.

A Budadrsi-ag nyomvonalanak modositasa, a Porsche teriilete mellett a meder athelyezésével tervezett.

Budadrs rendkiviil gazdag vizmosasokban. A Kakukk-hegy és Csiki-hegyek vonulat déli kopar-karsztos

oldalan kialakult szertedgazé vizmosasok egészen benyulnak a varos belteriiletébe.

Nyolc vizmosas, illetve vizmosas rendszer létezik, melyek szerepe jelentds a varos felszini vizelvezetési

rendszerében:

- Tlizk6hegyi-arok vizmosasai

- Naphegyi-arok vizmoséasai

- Frankhegyi-arok vizmosasai

- K6hegyi-arok vizmosasai

- Odvashegyi-arok vizmosasai

- Budadrsi-meliékéag vizmosasai
- Tarogaté utcai vizmosas

- Kamaraerdei vizmosas

A vizfolyasok, vizmosasok folyamatossaganak és megfeleld vizelvezetd képességének, valamint

bejarhatésaganak és karbantarthatésaganak biztositasa elsérendii feladat.

Tovabbi feladatok a vizmosasokkal kapcsolatban:

a) Elsérendlii feladat a jelenleg lefolyastalan utcaknal szolgalmi jog megszerzése a
magantulajdonosoktél annak érdekében, hogy a természetes esésiranyban a csapadékviz
elvezetése hiztosithatd legyen.

' b) Uj telekosztasnal tgyelni kel arra, hogy fharédjdn kozterillet a vizelvezet'és'céljéra, lehetdség

szerint a természetes terepesés iranyaban. Uj utcanyitasoknal lehetéség szerint kerini kell a
zsakutcak kialakulasat.

c) Vizmosasok kdrnyezetében, vagy nagyobb terepesésii helyeken épild hazaknal meg kell kdvetelni
a talajmechanikai szakvélemény elkészitését kiilonds tekintettel a csiszasveszélyre.

d)  Avizmosasok szabalyozasi szélességét részletes geodéziai felmérést kdvetben kell meghatarozni.
A birtokhatarokat ki kell tlizetni és amennyiben lehetséges a partéleket stabilizalni kell, mellettik
legalabb 2 m széles fenntart6 Gttal. Az illegélis szemétlerakasokat meg kell sziintetni, a hulladékot
el kell szallitani. Az engedély nélkiili bet6ltéseket fellil kell vizsgalni. A nem megfeleld anyagbol és
médon, vizatvezetés nélkil épitett betbliéseket el kell bontatni.

e) Ha az utcanyitas megkdveteli, akkor egyedileg kell megtervezni a betoltést és a viztelenitést, de
nem egyes telkek vonalaban, hanem a teljes vizmosast vizsgalva.

f) A kozterliletekre hullott csapadék vonatkozasaban cél a szikkasztas elkertilése, a csapadékvizek
késlelteteit levezetése kialakitasanak biztositasaval.

Budadrs sllyos probiémaja a halésan kialakitott régi drénrendszer maradvénya, mely
Osszefliggésben van a rétegvizekkel. A korabban karbantartott szivargd rendszer j6l miikédétt,



jelenleg romos, az allapota kdvethetetlen. A szivéargo és rétegvizek miatt hazak falai, keritések,
jardak repednek meg. A véros t6bb terliletén fellépd jelenség miatt a szikkasztast csak nagy
koriiltekintéssel szabad vélasztani.

Q) Az utcdk szabélyozési szélességének meghatarozasakor a vizelvezetés részére megfeleld
szélességl savot kell biztositani, lehetbleg nyilt arok kialakithatésaganak figyelembe vételével.

A telkek beépithetGségét, elsésorban a rossz nyel6-képességli talajokkal fedett illetve kopar
részeken korlatozni kell.

h) Az utak leburkolasat csak vizelvezetéssel egyiitt szabad engedélyezni. Amennyiben barmelyik
utcaban utépités kezdddik, abban az utcaban egyidejlileg engedélyezett tervek alapjan meg kell
épiteni a csapadékviz elvezetést, illeszkedve a teriilet vizelvezet6 rendszerébe.

i) Az Uj beépitéseknél elsésorban a csapadékviz telken beliili felfogasa a cél locsolas, mas
felnasznalés céljara trténd felhasznélassal, de a rossz nyeld-képességl talajokkal fedett illetve
kopar teriileteken lehetdséget kell biztositani a kdzteriileten kiéplilt csapadékviz elvezetd haldzatra
torténd késleltetett rakotésre.

A telepiiléskdzpontban és a kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi, intézményteriileteken a zéart
csapadékcsatorndzas az indokolt, de itt is célszerii alkalmazni a csapadékviz-tarozast, késleltetést
és annak Ujra-felnasznalasat.

A telepiilést ellato villamosenergia haiézat kiépiilt, a villamosenergia ellatottsag telies korii. A fejlesztések

kapcsan a villamosenergia igények nagysagrendjében jelentds valtozas nem vérhato.

Folyamatosan gondoskodni kell a Iégvezetékes halézatok fold ala helyezésérdl.
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megéplilt a varosban, csak kisebb fogyasztdju teriiletek, utcak kiszolgalasaval kell szamoini.

Tavhbellatas a Budadrsi lakotelepen és a hozza kapcsolddé kdzintézményi terlileten létesiilt. A rendszer
tébblet kapacitassal rendelkezik, igy tovabbi fogyasztok ellatasara van lehetdség.

MegUjul6 energiahordozok alkalmazéséat a varosban el6nyben kell részesiteni, és tamogatni kell.

Az orszagos hirkdzlési tranzithalbzat gerinckabele halad at a telepiilésen.

Uj tavkéziési halzatot foldkabelbe kell létesiteni. A lakéteriileteken kialakuld utcakban a jarda teriilete
biztositott a hirkdzlési alépitmeny elhelyezésére.

A KORNYEZETVEDELEM

A telepilés kdrnyezeti allapotat - kiilondsen levegdmindség szempontjabdl — jelentdsen befolyasolja a
fovaros kbzelsége, az eimdlt kozel hisz évben kialakult kereskedelmi, szolgaltaté és ipari teriiletek altal
generalt kdzati forgalom, valamint a teleplilésen athaladé autépalya forgalma.

7.1, LEVEGOMINGSEG
(1)  Budadrs az 1. Iégszennyezettségi zonaba (Budapest és kérnyéke) tartozik, amelyen beliil:
a) a kén-dioxid és a benzol, Iégszennyez6 anyag koncentracioja az ,E",
b) a nitrogén-dioxid, a szall6 por, és a benz(a)-pirén légszennyezd anyag koncentraciéja a ,B”,
c) a szén-monoxid légszennyez§ anyag koncentraciéja a ,D”,
d) a talajkozeli 6zon az O,
e) az arzén, a kadmium, a nikkel és az Olom légszennyez8 anyag koncentracidja pedig a ,F”
csoportba tartozik.
(2)  Budadrs kdzigazgatasi teriiletén a kdvetkezd tényezbk okoznak levegéterhelést:
a) kdzlekedés,
b) ipari-gazdaségi tevékenység,
c) filtés, esetleg hulladék elégetésével,
d) mez6gazdaségi teriletek felszinérdl szarmazo6 porszennyezés,
e) a kérnyez6 teriiletekrdl eredd hattérszennyezés.
(3)  Teleplilési levegdmindség szempontjabol legjelentdsebb hatasa a kdzlekedéshél eredd légszennyezésnek

van. A levegé mindségére hatassal van tovabba a lakossagi terhelés, ami részben a téli idészakban a
fiités soran elégetett tiizeldanyagok fiistieként jelenik meg, illetve esetenként illegélis hulladékégetésbdl is
szarmazhat. A Kozép-Duna-vélgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizligyi Felligyeléség
tajékoztatasa szerint a varos kdzigazgatasi teriiletét kijel6lt levegbtisztasag-védelmi dvezet nem érinti,



ZAJ- ES REZGESTERHELES

A teleplilés teriiletét érintéen koziti kdzlekedesbdl eredben konfliktus &ll fenn nappal az M1—M7
autopalya térségében, valamint a Budapesti Ut, a Szabadsag Ut, a Gyér u., Szivarvany u., Baross u., Sport
u., Petdfi Sandor u., Kéaroly kirély u., Csata u., Kisfaludy u., Kossuth L. u. és a Nefelejcs u. menten. Az
éjszaka mért adatok szerint a zajterhelés a Szabadség ut belsd szakszan csokken az elGirasok szerinti
érték ala, a tobbi teriileten mérséklddik ugyan, de tovabbra is fennall a hatarérték feletti terhelés.

A telepiilésen athaladd vasitvonal okozta zajterhelés a kamaraerdei iparteriiletet, a Hossz{-dul6n
talalhaté volt zartkerti terilletet, valamint a Baross u., Bazsalikom u., Bazsar6zsa utca menti
lakoteriileteket érinti.

Repiilési zaj az autopalya menti kereskedelmi, illetve ipari teriileteket, az autopalyétdl délre esd
hétvégihazas Udiil6teriileteket — igy példaul a Méhecske utcai lidiiétertletet, valamint a budakeszi repter
terhelésébdl adododan az erdéterlilet egy részét terheli, lakétertileteket nem érint.

A varos terliletén jelent6s zajterhelési izemi létesitmény nem lizemel, Uj létesitése nem lehetséges.
Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2006-ban rendeletet alkotott a zaj- és rezgésvédelem
helyi szabalyozasarol (33/2006. (VI. 21.) rendelet). Az 6nkorményzati rendelet lakodvezetekre vonatkozd
elGirasai a teleplilésszerkezeti tervvel egyiitt értelmezendéek.

VIZMINGSEG — ViZVEDELEM

Budadrs fokozottan érzékeny teriileten, tovabba kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi

terlileten fekszik.

A felszin alatti viz allapota szempontjabol fokozottan érzékeny terilleteken a magasabb rendl

jogszabalyban foglaltak kivételével tilos:

a)  afelszini vizek pétlasa felszin alatti vizbdl,

b) olyan tevékenység végzése, amelynek kévetkeztében a fedérétegek eltavolitasa révén felszinre
kerlil a felszin alatti viz,

c) olyan banyaszati tevékenység végzése, amelynek kdvetkeztében a kiilszin megbontasaval
kialakitott banyatalp a maximalis karsztvizszintet 10 m-en beliil megkozeliti.

A telepiilés terliletét érinti a magasabb rend(i jogszabalyban foglaltak szerinti a kiemelten érzékeny felszin

alatti vizmin6ség védelmi teriilet Gvezete. a magasabb rendd jogszabaly értelmében a kiemelten

érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi terlilet dvezetében banyaszati tevékenységet a béanyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet folytatni”.

A kozigazgatasi terliletet érinti tovabba a magasabb rendi jogszabalyban meghatérozott ,a vizek védelme

érdekében védendd” teriiletek Gvezete. A magasabb rendd jogszabalyban meghatarozottak szerinti

tertileteken belill:

a) a kijelolt bels6 védéteriileteket vizmitertiletként kell fenntartani, a kills6 védéteriileteken pedig csak
olyan kiilterjes hasznositast mez6-, erdégazdasagi vagy zéldterlileti hasznositas engedhetd meg,
amely nem jér a tertilet beépitésével,

b) a teleplilésrendezési eszkozokben - a hidrogeologiai véddterilletek kijeldléséig - a
terliletfelhasznalas feltételeit hidrogeoldgiai szakvélemény alapjan kell meghatarozni,

c) Uj beépitésre szant teriilet igénybevétele csak a csatornazas, a szennyvizelvezetés, -tisztitas és a
hulladékartalmatlanitas egyidejii megoldasaval engedhetd meg.”

HULLADEK-KEZELES

A kommunalis hulladék gyUijtése és elszéllitasa, hulladékatrakéban tdrténd elhelyezése megoldott, mind a
szilard, mind pedig a folyékony hulladékot illetéen; a tervezett fejlesztések soran is gondoskodni kell ezek
megoldéasardl.

A hulladék mennyiségének csokkentése érdekében fejlesztendd a kommunalis szilard hulladék szelektiv,
valamint a kerti hulladékok gy(jtési rendszere, deponalésa és Ujrahasznositoba szallitasa.

A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezésével jaro tevékenység csak tgy folytathaté, ha az lizemeltetd
gondoskodik a veszélyes hulladékok gy(ijtésérél, és engedélyezett helyre {6rténé bizonylatolt

" elszallittatasarol.

A telepiilésen fel kell szamolni az illegélis hulladéklerakést.



A VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEKET IS)

Kézutak és a vasit védétavolsaga:
a) M1-M7 autépalya védétavolsaga belteriileten 100 m,
b) M1-M7, és a tervezett MO autopalya véddStavolsaga kiilteriileten 100 m,
) futak védétavolsaga belteriileten 50 m,
) foutak védétavolsaga kiilteriileten 50 m,
) vas(t védétavolsaga 50 m, orszagos gyorsvastti halozattol 100 m.
Légi kdzlekedés védétavolsaga:
)
)

D o O

a Budakeszi reptér miatti magassagi korlatozas terlilete,
b Budakeszi reptér biztonsagi terlilete,

c) Budadrsi replilétér miatti magassagi korlatozas teriilete,
d) helikopter leszallé magassagi korlatozas teriilete.
Kézmlivek védoétavolsaga:

a) Torokbalinti meglévé szennyviztisztitd védéterlilete,

b) Budakeszi tervezett szennyviztisztito védoteriilete,

c) mikrohull&m{ vezeték magasség korlatozasa.
Katasztréfavédelmi veszélyességi dvezetek védétavolsaga:

a) kiils6,
b)  kozéps6,

9. A KORLATOZASOK(MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEKET IS)
(1) Mvi értékvédelem korlatozasai:
a)  miemléki kdrnyezet,
b) orszégos védelem alatt allo miiemiék,
c) helyi vedett épilet,
d)  helyi értékvédelmi terlilet,
e) nyilvantartott régészeti lel6hely teriilet.
(2) Té&j- és természetvédelem korlatozasai:
a)  téjvédelmi korzet terlilet,
b) fokozottan védett teriilet,
c) Okolégiai halozat teriilet,
d) NATURA 2000 tertilet,
e)  javasolt helyi természetvédelmi teriilet, és puffer terlilete,
f) természetvédelmi kategdria rendezése/javasolt természetvédelem aldli kivonas,
g) természetvédelmi kategdria rendezése/javasolt természetvédelmi kijelolés,
h) természeti érték barlang,
i) erddsitésre igénybe vehetd teriilet,
i) OAE szerinti erddtertilet rendeltetés (védé/gazdasagilkdzjoléti).
(3) Egyéb korlatozasok:
a) csliszasveszélyes teriilet, ahol barmely épités feltétele a keletkez6 tobbletvizek kdziizemi
vezetékes elvezetésének biztositasa,
b) nyilt karsztteriilet, javasolt nyilt karszttertilet, és hidrogeolégiai védGtavolsaga, ahol elsédleges a
talaj- és talajvizszennyezés elkeriilése.
c) latvanyvédelemmel érintett terlilet, ahol a beépités és a természetvédelmi és erdéteriiletek
egymasra hatésa a varos latvanyaban kiemelt figyelmet és kezelést igényel.
10.  INTEZMENYEK

A jelenlegi lakott terlileteken a lakossag ellatasat szolgald alapfokd intézmények telies egészében
rendelkezésre &llnak, az oktatasi-nevelési, egészségligyi létesitmények 100%-osan telitettek, a terv a

szilkségessé valo fejlesztésiikhdz sziikséges tartalék teriileteket biztositjak.



Tavlatban, a fejlesztési terliletek beéplilésével egyidGben, a lakos- €s lakdsszdm nbvekedéssel
parhuzamosan, ltemezetten tovabbi oktatasi-nevelési, egészségiigyi letesitmények (bdlcséde, orvosi
rendel6) épitése is sziikséges. A terv gondoskodik ezek elhelyezésére, a meglévék fejlesztésére-
bévitésére alkalmas teriiletek kijel6lésérdl.

Tovabba a terv jelentds terlleteket jelolt ki a szabadidds-sport funkcidju létesitmények helyeként,
altalaban kiilénleges és zdldterllet terlilet-felhasznalasu tertileteken.

A terv a varosi piac helyét konkrétan nem jeldli ki, de a varoskdzponti vegyes terilleteken annak helye
biztosithato.
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"3/B. melléklet a .../2014. (... . ... .) bnkormanyzati hatarozathoz
Véltozasok szbveges leirdsa

A/TERULET-FELHASZNALASI MODOSULASOK

VALTOZAS HATALYOS TERULET-FELHASZNALAS TERVEZETT TERULET-FELHASZNALAS
SZAMA JELE MEGNEVEZESE JELE MEGNEVEZESE
e Tervezett belteriileti hatar modositasa - pl.
Vi - | Tervezott belfertlet hatar " | 7766 65 8120 hrsz.-4 ingatlanoknal tériése
Kertvarosias lakdterilet beépités-intenzitas
V2. Uh Hétvégi hazas UdiilSterilet Lke valtoztatasa nélkiil a Som utca mentén és a
Hegyalja északi oldalan
V3. K Beépitésre szant kiilénleges tertilet Gksz P’<ere,skedelmj ' sz’olgaltato terdlet a TESCO
aruhazak teriletén
V5. Lk Kisvarosias lakéterilet Lke Kertvarosias lakoteriilet
V6. Gip Jelentés mértékii zavard hatasu ipari fertilet Gksz Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet
Kertes mez@gazdasagi teriilet Malomduild,
V7. KOu Kézlekedési céll kdzterllet Mk valamint az M1 autépalya menti
mez6gazdasagi ingatlanok
R . .| Beépitésre nem szant szabadidé eltéltés
v z Zoideertiet - kozpark Ko-52 szabadtéri terlilet (Torékugrato)
Természetkdzeli tertilet (Térokugraton és a
Va. Zk Zéldterllet — Budadrsi Koparok Tk Hegyalja utca déli oldalan, Kéhegy, Ut-hegy,
Odvashegy, Kecskehegy, tétényi-fennsik
V10. Z | Zoldterilet - kozpark Kp-gp | CocPitesre nem szantkiilonleges
sporttertlet Arok utca mentén
VI, 7 Zoldteriilet - kézpark Lk Vi Kisyérosias Ialfételrtllet és kozponti Yegyes
terilet a Puskas Tivadar utca mentén
V14, Lke Kertvarosias lakoterllet Lk Kisvarosias lakoterilet
V15. Vi Telepliléskozpont vegyes tertilet Vi Intézmény teriiletek (alkzpontok)
V16. Vi Telepliléskdzpont vegyes teriilet Vi Intézmény terilletek
V17. Ev Védelmi rendeltetési erdétertilet Mk K?n? s mezbgazdasagl tertlet a Gyar utca
végén
V18. Ma Altalanos mez6gazdaségi Mk Kertes mez6gazdasagi terilet
V19. Vi Telepiiléskdzpont vegyes terilet Lke Kertvarosias lakdterilet Kamaraerdén
V20. Lke Kertvarosias lakéterlilet Vi Intézmény teriilet
V1. K |Beépitésre szant killonleges teriilet. e | Kervarosias lakoterdiet a Torzsgylmolesds
teriletén
V22, K Beépitésre szant kiildnleges teriilet Zkk Zoldterlet - kdzkert (Térzsgyimolcsds)
V24, Ma Altalanos mez6gazdaségi teriilet Tk Természetkozeli terlilet — Szekrényes-hegy
V26. Ev | Védelmi rendeltetési erdsterilet gg | Coedasagirendeltetes erdotertlet a
nyugati varosrészben
V27 Lk Kisvarosias lakétertilet Vit Telepiileskdzpont vegyes terilet
V29, Ma Altalanos mez6gazdasagi teriilet Ev Védelmi rendeltetésii erdéteriilet
V29/a. Lke Kertvarosias lakoteriilet Ek Joléti rendeltetésii erdéterilet
V30. Ma Altalanos mez8gazdasagi teriilet Kb-Sp Beepltefre n(im szant kilonleges
sportteriilet, I6terek
V31 Gksz Kereskedelmi, szolgaltaté tertilet Zkp ZoIdtc?ruIet - KGzpark a Hosszireti-patak
mentén
V32. Mk Kertes mez8gazdaséagi terlilet Kb-Re Be'etpftésrcla ne,m ’szénf liﬂl’fjnleg.es 'rekreéciés
terlilet a vitorlazé repiil6tér teriiletén
V33/a. vV Vizgazdalkodasi teriilet Zkk Zdldterlilet — kdzkert, Tarogatd utca
V33/b. Lke Kertvarosias lakotertilet ZKk Zoldtertilet — kozkert, Csillag utca




VALTOZAS

HATALYOS TERULET-FELHASZNALAS

TERVEZETT TERULET-FELHASZNALAS

SZAMA JELE MEGNEVEZESE JELE MEGNEVEZESE
V33l kt. Kozteriilet > Zkk Zbldteriilet - kozkert
Lk, Vi, Kisvarosias lakoterlilet, telepiléskdzpont
V35. KOu, vegyes teriilet, kdzlekedési terillet, > % Vizgazdélkodasi teriilet
Gksz kereskedelmi szolgaltato terlilet
V36, Lke Kertvarosias lakéteriilet 5 Ev Ve.delml rendeltetésii erd6terlilet, Soska
utca (7766 hrsz.)
. . : i és(i erd6tertilet (812
Va7, Oh Hetvegi hézas idilStertiet S £y Védelmi rendeltetési erdéteriilet (8120
, hrsz.)
V39, K | Bedpitésre szant kilonleges terilet - temets | >| Kb | CooPitesre nem széntkilGnleges
temetGteriiiet
KB — nt fasitot
vai. 7 Zéldteriilet - kozpark > KoKiE u orﬂeges beépitésre nem szant fasitott
koztér
vad. I Nagyvérosias lakterdiet N Lk Kﬂlsvarosw\s lakoteriilet, Kardvirag utca menti
. tomb
V45, Lke | Kertvarosias lakoterilet »| g |PBecpitesre szantkildnleges itézmeny
teriilet, 031 hrsz.-( ingatlan
V48, v Vizgazdélkodasi teriet 5 Lke Kertvarosias lakoterlilet, Tarogato utca,
Naphegy
V47, El JOlti rendaltetéali arddteriilat > Lke Kartuarneios Iakiatarfilet -
V49. Lke Kertvarosias lakoteriilet > KoKim Beépitésre szant kildnleges kdzmiiteriilet,
V50. KOu Kb-Kt
V51, Z Zoldterilet - kozpark > Kb-Kt Beépitésre nem szant kiilénleges kozter
Bedoite e Kézmiterl
V53, | Gksz Kok | Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Kekm g v | DecPtesre szant kilonieges kozmdtertet,
Vizgazdélkodasi terlilet
V54, Gksz, K, Uh K?r%k? d:a l'r'n ! s"zolgal‘t‘a't‘o — He teg KOk Kotdttpalyas kozlekedési teriilet
hazas UdilSterilet, Kilonleges teriilet _
V5. Y Vizgazdalkodas terilet S K-Km B‘(laepljesrfa szant és nem szant kiilénleges
, Kb-Km | kézm(iteriilet
V57. Z Zoldterdilet - kdzpark > Ev Védelmi rendeltetésti erdétertilet
V58, Lke, Ek. | Kertvérosias lakoteriilet, K6zjoléti erddteriilet | > Tk | Természetkdzeli teriilet
V60. Gip Ipari teriilet , > K-km Beépitésre szant kiildnleges kézmii terlilet
V61 Gksz Kereskedelmi szolgaltato teriilet > Gip Ipari teriilet
V62, K Beépitésre szant kiilénleges > v Vizgazdalkodasi terlilet
V64, Lk Kisvarosias lakoteriilet > Vi Intézmény teriiletek (alkdzpontok)
V5. Ma Altalanos mez6gazdasagi teriilet > Kb-Km Bf,ep |fesr.<.e nem szant ktlonleges
; N _ kbzmiiteriilet
V/66. V Vizgazdalkodasi terdilet > Uh Hétvégi hazas UdiilGterlilet
V67. Ln Nagyvérosias lakoterlilet > Vi Intézmény teriiletek (alkdzpontok)
V68, Vit Telepiiléskdzpont vegyes tertilet > Lk | Kisvéarosias lakoteriilet
V70. Lk Kisvarosias lakoterillet > K-km Beépitésre szant kiildnleges kdzmiiterilet
V71 Gksz Kereskedelmi szolgaltato teriilet > K Beépitésre szant klllonleges terdilet
V72 KOu Kozlekedési célu kozteriilet > Mk Kereskedelmi, szolgaltato terlilet
V73. Lk Kisvarosias lakoteriilet K-Re Ku!fa nleges bespitesre szant rekreacios
. _ teriilet
V74, Ma Altalanos mezgazdasagi teriilet Ev Védelmi rendeltetési erdbtertilet
V75 KOu | Kézlekedési céli kbzterilet Kook | BeePitésre nem szént kicnieges
kézmiteriilet
V76 Z Zoldter(ilet - kozpark K-Km Beépitésre szant kllldnleges kdzmiitertilet
V77 Ev Gksz Kereskedelmi szolgaltato terlilet




B/KOzLEKEDESI MODOSULASOK

ERVENYES SZERKEZET! ELEM MODOSITOTT SZERKEZETI ELEM
Autépalya-terliletén tervezett, kéreg alatti
KL1. - Nem tartalmazza a hatalyos terv KOu vezetés(, kotdttpalyas, kdzbsségi
kbzlekedési elem — 4-es Metro [tavlati]
Tervezett kétottpalyas, kdzosségi Elévarosi vasit Budakeszi mellékéganak
KL2. KOk kdzlekedési elem - elévarosi vasit KOk torlése — a teriilet iparvasitként torténd
Budakeszi mellékaga megtartasa.
KL3. KoL Ter)/ez§ﬁ gyﬁ]:tc'slﬂt - autépalya menti Kdu Tervelz?tt sze'rvi'z(it pyomvonal k'orrekciéja
varosi szervizut. — K-i és Ny-i kikotések elhagyasa.
KL4, KOu Meglévl orszagos 60t KOu 1. sz. {60t nagytaviatd belterlileti kivaltasa.
Kiilonleges beépitésre szant teriilet —
KLS. K Kiilonleges beépitésre szant teriilet - Kolnt kdzlekedesi csomdpont /Budadrs Uj
Szilvas intermodalis csomépont. vas(ti megallohelye, autébusz
vegallomasa és P+R parkoléja/
KLG. ) i KOu Tgrveztitt }]tr’]’élézati eIer’nek — szerkezeti
jelentdségli tervezett utvonalak.
" Tervezett Gthalozati elemek - szerkezeti .. MegvalosuIF u thalo"z a,tl ?lemek'—"
KL7. KOu ke . KQu szerkezeli jelentdségli meglévé
jelentdséqli tervezett tvonalak. .
Utvonalak.
KLS. KOu Tervezett Gthaldzati elemek — szerkezeti Kt Tordlt (thaldzati elemek — nem szerkezeti
jelentbseqli tervezett Utvonalak jelentdségl Utvonalak.
(h Gksz Hétvégi hazas (dildterilet, kereskedelmi, ) Tervezett kotdttpalyas kdzlekedési terilet
KL9. ’ K " | szolgaltato teriilet, beépitésre szant KOk - vaganyfejlesztéshez szitkséges
’ kildnleges tertilet. vasutterilet-fejlesztés.
KL10. it | Gazdasagiterilleteket feltaro it Koy | Tervezett kototipalyas koziekedesi terlet
— iparvagany teriiletének megtartasa.
KL1A. ) MO tervezett tengelyétdl jeldit 100-100 m- ) MO tervezett tengelyétél jeldlt 250-250 m-
es korlatozasi sav es korlatozasi sav
. g s Kozlekedési célu kdzterlilet — M1-M7
KLi2la, | KOu K‘;i'teéke,dles'tceﬁ‘ koztertlet - M1-M7 Kbu | autopélya folétt az Ibolya utca
palya terlete folytatasaban tervezett feliiljaro
. o v s Kozlekedési céll kdztertilet - M1-M7
KL12lb. | KOu K‘;i';kefjles'tce.{l: l:OZtem'et - MM KOu | autopalya folott, a Stefania ot
patya fertiete folytatasaban tervezett feliiljard
. | Kozekedssi célu kzterdiet  M1-M7 | |fOreKedssicelikoztertiet - ML
KL12/c. KOu iy . KOu autépalya folott, tervezett gyalogos-
autdpalya teriilete o e
kerékparos feliljard
Vizsgalt, am a terven nem &brézolt kdz(fi
KL14. KOk | Kotbtipalyas kozlekedési terilet Kok | aluleroa vasiitertiet alatt - a Karoly
kiraly t folytatasaként és a Vasut utca
bsszekdtésére tervezett aluljére.
C/EGYEB MODOSULASOK
MODOSITASOK
ES. Javasolt helyi természetvédelmi teriilet és pufferteriilete.
E9. Javasolt nyilt karsztteriiletek.
E10. Védbteriiletek, korlatozasi tertiletek feltiintetése
E12. Zaportaroz6 kialakitasa
E13 Budai Tajvédelmi Korzet véddsavja







4. melleklet a .../2014. (... . ... .) 6nkormanyzati hatarozathoz

A telepilés terilleti mérlege

TERULETI MERLEG

Terlilet-felhasznalas Teriilet (ha)  Arany (%)
Beépitésre szant teriiletek
Ln 17,43 0,74
Lk 101,44 43
Lke 471,88 20
Vi 40,11 1,7
Vi 38,52 1,63
Gksz 313,01 13,27
Gip 73,15 3.1
Uh 155,4 6,59
K 33,04 1,4
K-1 8,09 0,34
K-2 6,10 0,26
K-3 7,54 0,32
K-Sp 6,69 0,28
K-Km 1,42 0,06
K-Re 6,60 0,28
K-Ap : 0,94 0,04
\ Beépitésre nem szant teriiletek

v 21,22 0,9
Kb-T 8,85 0,38
Kb-Sp 10,55 0,45
Kb-Re 1,48 0,06
Kb-Szi 2,06 0,09
Kb-Kt/B 1,62 0,07
Kb-Kt/F 0,42 0,02
Kb-Km 1,36 0,06
KOu 130,5 553 -
KOk 28,97 1,23
Z 15,94 0,68
Ev 597,85 25,34
| Eg 1,08 0,05
Ek 20,52 0,87
Mk 84,01 3,56
Ma 0

Tk-Ko 50,59 2,14
Tk-Gy 100,53 4,26
Osszesen 2358,91 100,00







5. melléklet a .../2014. (... . ... .) Gnkorményzati hatarozathoz
A teriiletrendezési tervvel val6 dsszhang igazolésa

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. mellékletének
5. pontja a telepiilésszerkezeti terv kételezd tartalmi kdvetelményeként irja el6 a terliletrendezési terv()ek) és a
telepiilésszerkezeti terv 6sszhangjanak igazolasat.

Térségi megfeleltetés

BATRT 2005. évi LXIV. Térvény

5. § (1) Teleplilési térségek a varosias telepilési térség, a hagyoméanyosan vidéki teleplilési térség, a nagy kiterjedésti zéldterileti
teleplilési térség, valamint a magas zéldfelilleti aranyu telepilési térség.

- Budadrson varosias telepiilési térség kategdria van.

(2) Varosias teleplilési térségben és a hagyoményosan vidéki teleplési térségben uj lakdterilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet,
illetve tdiil6teriilet abban az esetben jeldlhetd ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhasznélas jol illeszthetd a teleplilés meglevd szerkezetéhez,

b) tg- és természetvédelmi, kémyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis drokségvédelmi és érvizvédelmi szempontok
alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, és

c) a tervezett funkcio ellatasahoz szilkséges miiszaki infrastruktira kapacitas azt lehetévé teszi vagy a teriilet igénybevételével
pérhuzamosan kiépil.

- a fenti pontoknak eleget tesznek az (j laké vegyes gazdasagi és tdulbteriiletek kijeldlése.

(3) Varosias teleplilési térségben és hagyoményosan vidéki teleplilési térségben Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés
kézigazgatasi hatarahoz 200 métemél kizelebb csak az allami foépitésznek a terilletrendezési hatosagi eljaras sorén kiadoft
teriiletfelhasznéalasi engedélye alapjan jeldlhett ki.

Budadrson a kdzigazgatasi hatartdl 200-m en beliil nem lett (j beépitésre szant teriilet kijeldive.
. Budabrs - Viltozasok
Uj beépitésre szant teriiletek
a 200 m-re akdzigazgatasi hatartol N
M = 1:25000 -




(4) Varosias teleplilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben U lakoteriiletet, illefve vegyes teriiletet csak a
telepilési teriilethez kapcsolodoan lehet kijeldini.

- Az 4j lako és vegyes terliletek kijeldlése a telepiilési terlilethez kapcsolodéan tortént.

(5) Vérosias telepilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben 5 hektart meghaladé kiterjedésti, illetve legalabb
300 lakés elhelyezésére alkalmas Uj lakoteriilet vagy vegyes teriilet kijelGlésére ott van lehetSség, ahol annak a meglévs, vagy
kiépitend§ kototipalyas kézosségi kozlekedés megallohelytdl a kbzforgalom szémara szabélyosan hasznélhato kéziton mért
tavolsaga nem haladja meg az 5 km-t.
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5 ha-t meghaladd (] lakéteriiletek (Uh teriiletb! atsorolva) a Som utca és a Hegyalja utca északi oldaléan lettek kuelolve
Uh teriiletbdl. Ezek nem tekinthetok zoldmez8s beruhazasnak.
- Ezen tertiletek a vasutélloméas 5 km korzetén beliil lettek kijel6lve. /Isd fenti kép/

(6) Varosias telepiilési térségben és a hagyoméanyosan vidéki teleplilési térségben (j beépitésre szant teriileten a lakoteriilet,
illetve vegyes tertilet névelésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelell kiterjedést, legalabb 50%-aban
a beépitésre szant teriilettel kapcsolatban Iévé zéldteriiletet kell kijeléini.

Uj vegyes és lakoterillet a lakotelep északnyugati sarkanal keriilet kijeldlésre. A kialakult meglévé allapot miatt lett a
hatalyos terv szerinti Z-b8l Lk és Vi besorolas. 4920 m2.-en. A telken meglévé miikédé szociélis éplilet van.
Ugyanakkor a lakételep déli oldalan 4149/37 hrsz-on 1,8 ha 0j zdldterlilet lett kijeldlve ami kielégit a fenti pontban leirt
kivanalmat

(7) A nagy kiterjedésii z6ldteriileti telepiilési térségben csak zdldteriilef, tovabbéa - a beépitésre szant és beépitésre nem szant
killbnleges terillet tertletfelhasznalasi egység kérébdl - sportolasi céld teriilet, valamint temetSteriilet jelélhets ki

- nem érinti Budadrsét

(8) A magas zéldfelilleti aranyd teleplilési térségnek

a) legfeliebb 30%-én beépitésre szant udiibterilet, illetve - a beépitésre szant killdnleges teriilet tertiletfelhasznalasi egység
korébdl - oktatasi, egészséqgiigyi és sport céltl teriilef,

b) legalabb 70%-an beépitésre nem szént teriilet alakithat6 ki.

- nem érinti Budadrs6t

(9) A 7000 m2 netto eladotérnél nagyobb Uj kereskedelmi, szolgéltaté rendeltetésii épitmény oft helyezheté el, ahol az épitmény

bejarata 300 méternél nem hosszabb gyalogos kézlekedéssel megkdzelitheté a meglévs, vagy a tervezett funkcio
megvalbsitasaval egyltt kiépitendd jelentés kozdsségi kbzlekedési csomdponti megéllbhelytsl szamitva.

- nem érinti Budadrsot



A Budapest Agglomeracios Terliletrendezési Terv (2005. LXIV.).térségi teriiletfelhasznélasi kategoriai
Budaorsre a kovetkezdket tartalmazza:

1/3. szamu melléklet a 2005. évi LXIV. térvényhez?®

Teriileti mérleg

Telepilés

30.

31.

32.

Budadrs

o L _ Tersegi koTz?g“;Fz);ﬁZsl
ey | e s
(hektr) Vlszony(lot/(;)tt arany
varosias teleplilési térség 1493,72 63,34
erdégazdalkodasi térség 718,25 30,46
mezdgazdasagi térség 146,25 6,20

Budadrs — BATrT




A vérosias térség a BATIT szerint 1493,72 ha. Az altalunk lehatarolt varosias térség 1494,89 ha volt. A varosias
térséghez kapcsolodd Gj beépitésre szant teriiletek 6sszesen 0,74 ha,. igy varosias terilletfelhasznalas Gsszesen
1495,63 ha lett. Ez a tdrvényben meghatarozott teriilettél az engedélyezett 2% eltérésen beliil van.
.(2) A telepiilés kbzigazgatési teriiletére vonatkoztatott teriiletén a varosias teleplilési térség vagy hagyomanyosan vidéki
telepiilési térség névekménye nem haladhatjia meg az 1/3. szamu mellékletben talalhaté teriileti mérleg szerinti véarosias
teleplilési térség és hagyomanyosan vidéki teleplilési térség teriletének 2%-at. A vérosias teleplilési térség vagy
hagyoményosan vidéki telepiilési térség novekményére is alkalmazni kell az 5. § (1)-(6) bekezdés eliirasait.”
A ndvekmény és a vérosias térség az eléirt eltérésnek megfelel.
1495,63/1493,72=100,13%,

Budadrs - BaTrT megfeleltetés
Varosias térség
M = 1:25000

Terileti kimutatds:

Lehaldrolt varosias lérség: 1493,72 ha

Virosias tertiletfethasznalasi Brségen Kivili beépitésre szant lertlatek dsszesen 0,74 ha
0,7411493,72 = 0,04%

RXJ Vérosias lérség a BATIT szerint



Erdégazdalkodasi térség a BATIT szerint 718,25 ha. A lehatarolt teriilet alatt 1év0 erdd as Tk teriiletek708,56 ha
tesznek ki. 708,56/718,25 = 98,65%
" 6. § (1) Az erdbgazdalkodasi térséget legalabb 85%-aban erdbterilet teriiletfelhasznélési egységbe, illetve
természetkozeli teriilet (ezen belil kizardlag karsztbokorerdf) tertletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. ,
Megallapithaté hogy a megengedett eltérésen belll maradt az erdétertilet.

Budaors - BaTrT megfeleltetés
Erddgazdalkoasi térseg
M =1:25000

Megfeleftetés:
BATRT szerint erdgazdalkodasi térség: 718,25 ha

A fehatécolds alatt 1648 erdd és természetkizeli tedletek dss2 N
Evy=53182 ha

Za=108 ha

Ek=20,12ha

Tk = 95,54 ha

Lsszesen 708,56ha

708,56/718.26 = 98,65%

Erddgazdalkoddsi terseg a BATIT szernt

A torvény ugyanitt kimondja még:
LA védelmi els6dleges rendeltetésii erdbteriiletként és a természetkozeli teriletként besorolt teriletfelhasznélési
eqységek kiterjedése nem csékkenhet.’
A tdrvény szerint a védelmi rendeltetés( erdéterilet nem csokkenhet. A hatélyos terven Ev besorolasu teriilet 584,56
ha volt, a javasolt terven pedig 591,82 ha.
A hatalyos terv nem tartalmazott természetkézeli terliletet, az Uj elem az egyeztetési terven, igy értelemszeriien nem is

tud csdkkeni.



Mezégazdasagi térség a BATIT szerint 146,25 ha. Az altalunk lehatarolt térség 146,28 ha.

A tdrvény alapjan
7. § (1) A mezbgazdasagi térség legalabb 90%-at mezbgazdasagi teriilet, illetve természetkizeli teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.”

A terilletei megfeleltetes alapjan a 146,25 ha 90%-a 131,625 ha. A most a BATRT alapjan besorolt mg térség alatti mg
és Tk teriletek &sszege 131,94 ha.

A mez6gazdasagi térség teljesiti a BATIT ban meghatarozott feltételt.

Budadrs - BaTrT megfeleltetés
Mezégazdasagi térség
M = 1:25000

Terilleti kimulatas:

Mez6gazdasdgl térség dsszesen: 146,25 ha
A fehatarolt (érség alalt 18vd mg és természelkdzeli lertiletek:
Mk = 82,90 ha

Tk =48,04 ha
Osszeseri = 131,94 ha

131,94/146,25 = 90,21%

MezGgazdaségi térség a BATT szerint



A vizgazdalkodasi térség amit a BATrT alapjan nincs a telepllésen, viszont az OTRT alapjan van:
2003. évi XXVI. Térvény
31/B. §
ch) a vizgazdalkodasi térség vonatkozésaban az e tdrvénynek az MTv.-vel megallapitott 6. § (2) bekezdés e) pontjanak
elbirését kell alkalmazni,
A térséqi teriiletfelhasznélasi kategbriakra vonatkoz6 szabalyok
6. § (2) A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategoriakon belil a telepliési teriletfelhasznélasi eqységek
kijelolése soran a kdvetkezd szabalyokat kell alkalmazni:
e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban vizgazdélkodasi teriilet vagy természetkozeli teriiletfelhasznalasi
eqységbe kell sorolni.

OTRT -vizgazdalkodasi térség
A vizgazdalkodasi teriilet elhelyezkedése ad hoc jellegli, a BATRT nem tartalmaz ilyen térséget. Nem érteimezhet6.
282/2009. (XIl.11.) Korm. Rendelet

A kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési terv, valamint a megyei teriiletrendezési terv hatélya ala tartozé

telepiilés telepiilésrendezési eszkdzének készitése vagy modositdsa soran elézetes adatszolgaltatasra
kotelezett allamigazgatasi szervek



Az Orszagos Teriiletrendezési Terv az orszag szerkezeti tervét, valamint az orszagos térségi ovezeteket és az
ezekre vonatkozé szabéalyokat foglalja magaban.

- az orszagos Okoldgiai halozat teriiletét a Duna-Ipoly NP-tol megkaptuk.

2005. LXIV. Térvény
16. §12 (1) A magteriilet Gvezetben beépitésre szant teriilet nem jelolhets ki, kivéve, ha
a) a teleplilési teriletet a magtertlet vagy a magteriilet és az 6kologiai folyoso kériilzarja,”

]

A magteriilet tertiletén beépitésre szant teriilet nem lett kijeldlve.

i Budadrs a
Okohalé magteriilet
M =1:25000

== Okshalé magtertlet

R 11 - Nagyvarosias lakSterlilet
Il {2 - Kisvarosias fakoterilet
B 13 - Kertvérosias lakéterilet
M 21 - Teleptiléskizpont vegyes
I 22 - Kazponli vegyes terilot
31 - Kereskedelmi, szolgaltaté gazdaségi terflet
32« Jelentds mériéki zavard hatast ipari terfilet
[ |42- Hétvéglhdzas Gdilstertlet
50 « Koldnleges bedpitésre szant torilet
A 100 « Vizgazdalkoddsi tefilat
550 - Kdildnleges beépitésre nem szdnt terlilet
610 ~ 1. rendii Kbziti kdekedés feriilat
[ ] 615« 1, rendtt Kozatt kdzlekedési teriilet
620 - Kétdtipalyas kozlekedés! terllet
MR 700 - Zcldtertilot
I 810 - Védelmi rendeltetds( erddterilat
Ml 620 - Gazdasigi rendeletésd erdteriilst
I 630 - Kozj6lét erdsterilot
{_] 910 - Hagyoményos kertes mez5 agi terlet
1950 - Természatkdzeli terlilt

A kivalé termbhelyi adottsagu szantoteriilet

- Nem érintett a telepiilés.

A j6 termbhelyi adottsagu szantoteriiletr

- Nem érintett a telepiilés.

A kivalé termbhelyi adottsagu erdoteriilet

Az orszagos Teleplilésrendezésrdl sz6l6 26/2003 térvény kimondja, hogy a

Kivalo termbhelyi adottsagu erdéteriilet dvezete
14. § (1) Kivalo termbhelyi adottsdgu erdbteriilet vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhett ki



A Nemzeti Elelmiszerlanchiztonsagi Hivatal /NEBIH/ adatszolgaltatasa alapjan megkapott kivalo erddteriileteket
Osszevetettik a modositassal érintett terliletekkel, és megéallapithaté hogy nem itkdzik Uj beépitésre szant teriilettel a
kivalé erdteriilet

Jlsd mellékelt &bra./

Vilagorokségi és vilagorékségi varomanyos tertilet

- Erintett a teriilet.

Az OTRT szermt telepules telies kOZIgazgataSI teriilete vilagorokségi varomanyos teriilet dvezetébe esik.

A Forster Gyula nemzeti 6rokséggazdalkodasi és Szolgaltatdo Kézpont adatkdzlése alapjan:

Budadrs a vilagorokségi varomanyosi teriletekbe tartozik , ,A Magyarorszagi tajhazak
halézata” cimen, melybe a Budadrs, Budapest at 47/1. sz. alatti 2708, 2709 hrsz.-i tajhaz,
helytorténeti muzeum tartozik bele. A Magyarorszagi téjhazak haldzata vilagorokségi
varomanyos terliletnek védbovezete nincsen. Az éplletet és komyezetét érintd
modositasokrdé! a jogszabalyokban rogzitett tdjékoztatast és dokumentacidkat kérjlk,
résziinkre megkuideni sziveskedjenek.

Az adatszolgaltatas a szabalyozasi terven szerepeltetjlk.
V. Fejezet
AZ ORSZAGOS OVEZETEKRE VONATKOZO SZABALYOK

,Vilagbrokségi és vilagarokségi varomanyos terillet Gvezete

14/B. § (1) A vilagorokségi és vildgbrokségi varomanyos teriilet 6vezetét a telepllésrendezési eszkdzbkben kell tényleges kiterjedésének
megfelelben lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilégirikségi és vilagbrokségi varoményos terlleten:

a) a teriiletfelhasznalas modjanak és mértékének Gsszhangban kell lennie a vilagdrokségi kezelési tervben meghatérozott célokkal,

b) 4j kiilszini miivelésii banyatelek nem létesithets, meglévd kilszini miivelésd bényatelek teriilete nem bévithett,



c) a kbzlekedési és energetikai infrastruktira-haldzatokat, ermiiveket és kisermiiveket a kulturalis és természeti 0rokségi értékek sérelme
nélkil, teriileti eqységiiket megGrizve, latvanyuk érvényesiilését eldsegitve és a vildgorokségi kezelési tervnek megfeleiden kell elhelyezni.”

Tajképvédelmi Gvezet
Az OTRT nem tafgalmaz tajképvédelmi lehatérolast

. . %

ey

a BATRT abrazol térségi jelentdségli tajképvédelmi teriiletet. El6irast nem tartalmaz a BATRT a térségi tajképvédelmi
dvezetre:
BATRT - térségi tajképveédelmi dvezet

Adatszolgaltatassal nincs meghatarozva egy hatésag sem.



Az OTRT vonatkoz6 elSirasa szerint:
2003 évi XXVI. Torvény
31./B
h) azokat a kiemelt térségi és megyei dvezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv megallapit,
azonban a ra vonatkozo eléirasokat az MTv. mbdositotta, a j) pontban foglaltak figyelembevételével a telepiilésrendezési
eszkozok készitésénél, modositasanal e térvénynek az MTv.-vel megallapitott 6vezeti elbirasaival kell alkalmazni,

V. Fejezet
AZ ORSZAGOS OVEZETEKRE VONATKOZO SZABALYOK

Orszégos jelentbségli tajképvédelmi terillet dvezete

14/A. §<

(1) Az orszagos jelentGségii tajképvédelmi teriilet dvezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei terilletfelhasznélasi
kategoria jeldlhetd ki, amely a kijelélés alapjaul szolgald tajképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti.

(2) Az Gvezetbe tartozd telepiilés telepiilésszerkezeli tervében csak olyan teriiletfelhasznélési egység jelélhets ki
tovabba helyi épitési szabélyzataban és szabalyozasi tervében csak olyan épitési fvezet és dvezet hozhat6 létre, amely
a kijelélés alapjaul szolgalo tajképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti.

(3) Az épitési dvezetre vagy 6vezetre vonatkozdan meg kell hatéarozni az otf elhelyezett épitmények tjba illesztésére
vonatkozé szabélyokat, ennek ellen6rzéséhez a tajképet jelentésen megvaltoziaté épitmények terveihez kilién
jogszabélyban meghatarozott latvanytervet is kell késziteni.

(4) Az dvezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontb6l kivett helyekre vonatkozo szabélyok szerint
lehet folytatni.

(5) Az Gvezetben kézmiivezetékeket és jarulékos kézmiiépitményeket téjba illesztett modon, a tajképvedelmi célok
megvalosulasat nem akadalyozd miiszaki megoldasok alkalmazaséaval - beleérive a felszin alatti vonalvezetést is — kell
elhelyezni.

A szabalyozasi terven latvanyvédelemmel érintett teriiletet szerepeltetiink:

Latvanyvédelemmel érintett teriilet ahol a beépités és a természetvédelmi és erdGteriiletek egymasra hatasa a
varos latvanyaban kiemelt figyelmet és kezelést igényelnek.

Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet

Az OTRT 3.7 meléklete alapjan érintett a tertilet.

A telepiilés teriiletét érinti az orszagos vizminéség-védelmi teriilet Gvezete.



LKi kell jeldini vizvédelemmel érintett terilleteket, és a helyi épitési szabéalyzatban az épitési Gvezetre vaqy Gvezetre
vonatkoz6 szabélyokat kell megéllapitani.,
Az adatokat a Nemzeti Kérnyezetligyi Intézettél megkaptuk és a szabalyozasi terven orszégos vizminGség védelmi
tertiletként szerepeltetjlik. ‘

A nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalésuld vizkar-elharitasi célu
sziikségtarozok teriiletének 6vezetérd

- Nem érinti Budadrsot.

A kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet 6vezet.

- Nem érinti Bud adrsot

Orszagos Erddallomany Adattar

A Budadrsi telepiilésszerkezeti terven erdd besorolas( teriiletek dsszesen:

Ev 597,85ha

Eg 1,08 ha

Ek 20,52 ha

Tk 1 151,12 ha ‘
Osszesen 614,65+151,12 = 765,77 ha

A NEBIH adatszolgaltatasa alapjan az erdStervi besorolasi erddk (védelmi, gazdasagi, kozjoléti egyéb) teriilete
0sszesen 716 ha.

A NEBIH éltal szolgaltatott fenti rendeltetésii erdék koziil a TSZT-n 14,87 ha nagysagu teriilet nincs erdébe, vagy
természetkdzeli terliletbe sorolva. sorolva

Budaérs - ERDOTERV
M =1:25000
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/\/ Kozigazgatasi hatar - Budatrs

[T111] Erd6terv alapjan- védelmi erdd
[[T1]] Erdoterv alapjan « kézjoléti erdd
[[11]} Erdéterv alapjan - gazdaségi erdd
[LT1]} Erdterv alapjan - egyéb erdd

TSZT = Védelmi rendeltetési erddteriilet
TSZT - Gazdasagi rendeltetésii erdoteriilet
R TSZT - Kdzjoléeti erdsterilet
[T} TSZT - Természetkozeli tertlet



14,87/716 = 2,07%

Ez nem lépi tll az orszagos erddallomany adattarban szereplé erdéterileteknél engedélyezett 5%-os eltérést.

Budabrs médositott teleplilésszerkezeti terve tehat az Agglomeracios Terv elSirasainak megfelel.

A terv eleget tett a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet eléirasanak, igazolta a terfiletrendezési terv(}ek) és a telepiilésszerkezeti terv 6sszhangjat.







6. melléklet a .../2014. (... . ....) bnkormanyzati hatérozathoz
A biolégiai aktivitasérték szamitas
A teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasarél szolé 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 1/A. § szerint a

biolégiai aktivitasérték szinten tartasat a telepilésszerkezeti tervben kell igazolni.

Budadrs kozigazgatasi terliletén tervezett valtoztatasok beépitésre nem szant terlletek beépitésre szant teriletté
torténd kijelolésével jarnak egyiitt, igy — az Etv. 7. § (3) b) pontja alapjan - a bioldgiai aktivitasérték szamitasa
sziikségszer(.

Az aktivitasérték szamitést a kdzigazgatasi terlilet egészére végeztik el, a valtozasok pontos nyomon kdvethetésége
érdekében.

f Hatalyos terv Javasolt terv.

Erték- Teriilet | Biologiai | Teriilet | Biologiai
mutato Teriilet-felhasznalas (ha) a.ériék (ha) a.érték
0,6{Ln 18,66 11,20 17,43 10,46
1,2 | Lk 79,34 95,21 101,44 121,73
2,7 | Lke 405,56 1095,01 471,88 1274,08
0,5 vt ' 63,14 31,57 40,11 20,06
0,5 | Vi o 7,67 3,84 38,52 19,26
0,4 | Gksz o 272,09 108,84 313,01 125,20
0,4 | Gip o 64,07 25,63 73,15 29,26
2,7{Uh e 166,47 449 47 1554 419,58
1,5 | K-bevasarlokozpont 31,07 46,61 0,00
1,5 | K-Intézmény 56,54 84,31 0,00
3| K-Sport 7,78 23,34 0,00
3 | K-Temet6 8,55 25,65 0,00
15K 33,04 49,56
1,50 | K-1 8,09 12,14
1,50 | K-2 6,10 9,15
1,50 [ K-3 7.54 11,31
3,00 | K-Sp 6,69 20,07
1,50 | K-Km 1,42 2,13
3,00 [K-Re 8,60 19,80
0,50 | K-Ap 0,94 0,47
6|V 24,25 145,50 21,22 127,32
6,00 | Kb-T 8,85 53,10
6,00 [ Kb-Sp , 10,55 63,30
3,20 | Kb-Re 1,48 474
3,20 | Kb-Szi ' 2,06 6,59
0,30 | Kb-Kt/B 1,62 0,49
1,20 | Kb-Kt/F 042 0,50
1,50 | Kb-Km 1,36 2,04
0,5 | KOu 258,40 129,20 130,5 65,25
0,6 | KOk 24,85 14,91 28,97 17,38
6|2 76,98 461,88 15,94 95,64
9|Ev 585,05 5265,45 597,85 5380,65
9|Eg 0,00 0,00 1,08 9,72
9] Ek 19,84 178,56 20,52 184,68
5| Mk 77,44 387,20 84,01 420,05
3,71 Ma 111,16 411,29 0 0,00
3| Tk-Ko 0,00 0,00 50,59 151,77
6 | Tk-Gy 0,00 0,00 100,53 603,18
Osszesen:| 2358,91 8995,15| 2358,91 9330,65




Az egyes terlilethasznélatok értékmutatoja a tertiletek biolégiai aktivitasértékének szamitasarél szold 9/2007. (IV. 3.)
OTM rendelet 1 melléklete alapjan keriiltek megéllapitasra. A kiildnleges teriiletek esetében az értékmutatd a
mellékelt abran lathato teriiletekkel lettek szamolva.

Budadrs

Killdnleges beépitésre szan és nem szant, természetkozeli teriiletek elhelyezkesése
Differencialt szamitas /BAE/

M =1:25000
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/\/ Kozigazgatasi hatar

Osszegzés:

Atsorolés el6tti bioldgiai aktivitas értéke: 8995,15
Atsorolas utani bioldgiai aktivitas értéke 9330,65

Biologiai aktivitas érték ndvekedeés: 3355
A terv az Etv. eldirasai betartja: a telepiilés kozigazgatasi terilletének bioldgiai aktivitas értékét a valtozasok elétti

aktivitas értékhez képest nem csokkenti.

A terv az Etv. eldirasait betartja: azaz Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kézigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értékét az atmindsités elbtti aktivitas ertékhez képest nem csdkkenti,
335,5 egységnyi biologiai aktivitasértéket teremt.



4. Melléklet:

Jovahagyas,
Rendeletalkotashoz:

RENDELET ES RAJZI MELLEKLETEI






Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

..[2014. (... . ... .) 6nkormanyzati rendelete

A BUDAORS VAROS
HELY! EPITESI SZABALYZATAROL

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény (tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés (6) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az Etv. 6. §. (1)
bekezdésében meghatéarozott feladatkérében eljarva, az Etv. a 13.§ (1) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésfejlesztési eszkdzdkrdl, valamint az egyes sajatos
jogintézményekrét sz616 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 32.§ és 41.§-ban foglaltakra figyelemmel, a 9. szdma meliékletben
megjeloit véleményezési jogkdrben eljardé szervek véleményének kikérésével az épités helyi rendjének biztositasa
érdekében megalkotja a

BUDAORS VAROS EGYES TERULETEIRE VONATKOZO
HELYI EPITESI SZABALYZATAT
(TOVABBIAKBAN: BHESZ)

, ~ ELSO RESz
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. FEJEZET
JOGSZABALY TERULETI HATALYA, ALKALMAZASA

1. A RENDELET HATALYA

1.§ E rendelet hatdlya Budadrs telies kdzigazgatési terliletére terjed ki a Budadrs Varos Szabélyozési Terveben
(tovabbiakban: BSZT) lehatarolt terliletek kivételével.

2. ARENDELET ALKALMAZASA

2.§ AzEtv.ésaz Orszagos Teleplésrendezési és Epitési Kdvetelményekrsl szolé 253/1997.(XIl. 20.) Kormanyrendelet
{tovabbiakban: OTEK) 2013. augusztus 6-at kdvetden mindenkor hatalyos eléirasait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és a zard rendelkezésekben felsorolt eltérésekkel egyitt kell alkalmazni.



Il. FEJEZET
ERTELMEZG RENDELKEZESEK

3.§ Erendelet akalmazasaban:

1.

10.

Brutté szinttertleti mutaté: '
A telken 1&v épitmények dsszes szintje brutté terliletének 6sszege osztva a telek teriilettel.

Egyedi szennyvizkezel6 berendezés
A egyedi szennyvizkezel létesitmény és a fisztittmezGvel ellatott olddmedencés létesitmény gylijté
fogalma.

Egyedi szennyvizkezel§ |étesitmény
Olyan vizilétesitmény, mely a teleplilési szennyvizek nem kézmiives, biolégiai tisztitasat energiabevitel
segitségével végzi.

Egyedi zart szennyviztarolé

Egy vagy tobb, zartan és vizzéréan kialakitott tartalybdl, illetve medencébdl allé kdzmUipétid miitargy, amely
a szennyvizek artalommentes gyijtésére és a szennyvizbl keletkezd telepiilési folyékony hulladék
idészakos tarolasara szolgal.

Kis mélységi telek:

Azon épitési telek, melynek hosszabbik oldala parhuzamos azzal a kézforgalom el6tt megnyitott teriilettel
melyrdl a telek megkdzelithets; a telek kiterjedése ezen iranyaban legalabb kétszerese a révidebb oldalanak,
&s a r6videbb oldal nem hosszabb, mint a helyi el6irasok szerint kialakithato telek minimalis szélességének

1,5-5z5i558. -

Lakotelepi kozteriilet: _
Az SZT-n jelélt nagyvérosias lakoterlilet kdzZtertiletként funkcionald Usztatotelke.

Melléképlilet:

Féépitményt kiszolgald vagy kiegészité funkcitjl onalld épiilet, melynek beépitési paraméterei
beleszamitanak az dvezetben meghatérozott beépitési paraméterekbe, és mas épiilettel legfeljebb csak a
terepszint alatt van dsszekéttetésben. Nem énéllo rendeltetési egység, hanem annak valamely sziikséges,
vagy kiegészitd részét tartalmazo épiilet. Melléképiiletnek mindstl kiilénésen a pihendhaz, a jarmitarolo, a
héztartassal kapcsolatos tarolé éplilet, a mterem, a kazanhaz valamint a porta épiilet.

Terepszint alatti épités mértéke:
A pinceszint, valamint a terepszint alatti épitmények altal elfoglalt brutté alapteriilet dsszegének a telek
teriiletéhez viszonyitott aranya.

Telek nem beépitheto resze:
A terliletsavon az OTEK el6kertre vonatkozo eldirasait kell figyelembe venni, melyen épiilet nem helyezhets
el. -

Tisztitomezével ellatott oldomedencés létesitmény

Oldémedencébdl és tisztitdmezdbdl aild vizilétesitmény, mely a ftelepiilési szennyvizek nem kdzmlives
elvezetésére és elhelyezésére szolgdl, &s a szennyezGanyagok anaerob lebontasat energiabevitel nélkiil
végz.

Ill. FEJEZET
RENDELET FELEPITESE

3. MELLEKLETEK ES FUGGELEKEK

4.§ (1) Jelen rendelet elvalaszthatatian részét képezik az alabbi mellékletek:

1. melléklet: Budadrs Varos Szabalyozasi Terve

2. melléklet: Budadrs Varos épitési dvezetek / dvezetek paraméterei
ba)  2.1. melléklet: Budadrs Varos épitési Gvezetek paraméterei
bb)  2.2. melléklet: Budadrs Varos dvezetek paraméterei

3. melléklet: Sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok jegyzéke
ca)  3.1. melléklet: El6vasarlasi joggal érintett ingatlanok



cb) 3.2 melléklet: Kisajatitassal érintett ingatlanok
cc) 3.3 melléklet: Telepiilésrendezési kdtelezéssel érintett ingatlanok
A) Beépitési kotelezettséggel érintett ingatianok
B) Belltetesi kdtelezettséggel érintett ingatlanok
d) 4. melléklet: Személygépjarmlivek elhelyezése
da)  4.1. melleklet: Személygépjarmdi elhelyezési Gvezetek
db) 4.2 meliéklet: Epitmények rendeltetésszer(i hasznalatéhoz szikséges, elhelyezendd
személygépjarmi vérakozohelyek szamitasa — eltérések az OTEK éltal meghatarozott norméatdl
e 5. melléklet: Allattarté épitmények elhelyezése
f) 6. melléklet: Budadrs, 10310 hrsz ingatlanon (izemeld helikopter llomas akadalykorlatozasi sikja

Jelen rendelet - tajékoztatas céljabdl - az alabbi fiiggelékeket tartaimazza:
a) 1. fliggelék: Epitett értékek
aa) 1.1, fliggelék: Miemlékek &s miiemléki kdrnyezetik
ab) 1.2 fliggelék: Régészeti lel6helyek
ac)  1.3.flggelék: Helyi védett értékek
A) Helyi védett terlitetek
B) Egyedi mvi értékek
b) 2. fliggelék: Természeti értékek
ba)  2.1.fliggelék: Nemzetkdzi jelentbségl terliletek
bb)  2.2. fliggelék: Orszagos jelentéségl teriiletek
bc)  2.3.flggelék: Helyi jelentdségli természeti értékek
c) 3. fliggelék: Fa-és cserjefajok jegyzéke
ca)  3.1.fliggelék: Budadrs terilletén telepitésre javasolt fafajok jegyzéke
cb) 3.2 fliggelék: Budadrs terliletén telepitésre javasolt cserjefajok jegyzéke
cc)  3.3.fliggelék: Tajidegen (invaziv) fajok jegyzéke
d) 4, flggelék: Az egyes épitési dvezetekben és dvezetekben a frendeltetésii &piletekben végezhetd
gazdasagi tevékenységek
e) 5. fliggelék: E rendelettel egyitt alkalmazandé helyi rendeletek listaja

IV. FEJEZET
SZABALYOZASI ELEMEK ALKALMAZASA

5. § (1) A tervezett szabalyozasi vonalak helyét az dnkormanyzat vektoros-digitalis adatszolgéaltatas keretében adja ki.

(2)

(3)

Epitési hatarvonalat/helyet a BSZT csak az altalanos el6irasok alapjan megallapithato elg-, oldal- és hatsokerti
méretekid| eltérd esetekben jeldl.

A meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonaltél — ha az dvezeti eldiras masként nem rendelkezik -
a) legfeliebb az épliletszélesség 25%-an lehet eltérni,

b) a szomszédos telek mellett 3,0 m-en bellil nem lehet eltérni, és

c) épliletrészt legfeljebb 1,5 m-re lehet visszahdzni.

V. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

4, EPITESJOGI KOVETELMENYEK

6. § (1) Csuszasveszélyes, omlasveszélyes (alapincézett) terlileten Uj féépitmény, meglévé épilet bruttd szinttertiletének. 25

(2)

m2-t meghaladé ndvelése, valamint (j rendeltetési egység elhelyezésének feltétele az Gvezeti/épitési dvezeti
eldirasokban meghatarozott sziikséges kézmivesités biztosithato.

Beépitésre nem szant dvezet telkén épiilet csak az OTEK épitési telek fogalmahoz k6t6d6 beépitési mod, elé-, oldal-
és hatsokert el6irasai alkaimazasaval helyezhetd el.



5. TELEKALAKITAS

7. § (1) A tervezett kozterilet-szabalyozasok érdekében a szabalyozasi tervnek megfelel kialakitast eredményezd

9.§

11.§ (1) Beiiltetési kotelezettség terheli a 3.3
lehatarolassal.

telekalakitas minden esetben végrehajthatd, akkor is, ha a telek teriilete, egyéb mérete az dvezetben el6irt minimalis
méret ald csokken, illetve eleve kisebb az eldirt telekminimumnal, valamint akkor is, ha a telek megengedett
legnagyobb beépitési mértéke és/vagy brutté szintteriileti mutatéja a hatarértéket meghaladja.

A telekalakitasnal a meglévé telekstruktirahoz is igazodva figyelembe kell venni, hogy az (j telkek beépitése
illeszkedhessen a meglévd beépités altal kialakuld varosképbe, ily médon is tekintetbe véve a rendezett, esztétikus
varoskép kialakitasara iranyulé elvarast.

Az épitési dvezet, illetve Ovezet terliletén kézmiépitmények (pl. transzformator, szennyvizatemeld, vizgéphaz,
gézfogado stb.) elhelyezése érdekében, tovabba maganit szamara az Gvezeti eldirasoktol eltéré méretti, alakd telek
kialakith ato.

A telekalakitas soran kialakulo telkek mélysége nem lehet kisebb az Gvezeti el6irasokban rdgzitett legkisebb
kialakithat6 telekszélességnél.

Az Ovezethatar mentén telekosztas, telekhatar rendezés nem kotelez8, az eltér rendelkezéseket az Gvezetek
eléirasai tartalmazzak.

NyUlvanyos telek csak Gvezetek/épitési dvezetek elbirasai szerint alakithatod ki, ha az Gvezetek/épitési dvezetek
elirasai nyulvanyos telek kialakitasat lehetvé teszik, és a telek ferlilete az épitésiigyi szabélyok szerint
megoszthato.

6. ELOVASARLASI JOG

A telepllésrendezesi feladatok megvaldsitasa, kilondsen a véros intézmenyi ellatottsaga
fejlesztése érdekében Budadrs Varos Onkormanyzata elévasarlasi jogot alapit a 3,
ingatlanokra, a BSZT-ben jelélt lehatarolassal.

0zhthalozatanak

7. TELEPULESRENDEZES! KOTELEZES

fal h_,éiiaban régzitett 1ngatlanokat a BSZT-ben jeldlt lehatarolassal.

A beépitési kitelezettség a telek utcafronti telekhataratdl mért 15 m-en beliili f6épitmény elbontasatdl keletkezik.

A beépitési kitelezettséget az dvezeti eléirasoknak megfeleld (j féépitmény épitésével kell teljesiteni utcafronti
beépitéssel. Az épitési engedélyt a beépitési kbtelezéttség keletkezésétdl szamitott 2 éven belil kell megszerezni. A
rendeltetésszer(i hasznélatot 2,0 éven belill biztositani kell.

A beepitési kitelezettség az érintett telkek megosztasa esetén csak az utcaval hatéros telekre vonatkozik.

A beliltetési kotelezettséggel érintett terlileten a telek megkdzelitése érdekében a ndvényzet telepitése legfeliebb
10,0 m hossziisagban szakithaté meg.

A beilltetési kbtelezettséget az elrendeld hatarozatban meghatarozottaknak megfeleléen az érintett tulajdonosoknak
teljesitenie kell.

A beliltetési kotelezettséggel érintetf teriiletek azon szakaszan, ahol épiilet talalhatd, a beliltetési kdtelezetiséget az
épliletet/épliletrészt elbontasatol szamitott 1 éven belil kell teljesiteni.



VI. FEJEZET
KBZTERULET, KOZFORGALOM ELOTT MEGNYITOTT TERULET
ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

8. KOZTERULETEKRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

12.§ (1) Kozteriileteken az alabbiakban felsorolt épitmények akkor helyezheték el, ha az épitmény a rendeltetése

szerinti k{ildn hatésagi eldirasoknak megfelel, valamint ethelyezkedésével, hasznélatabol eredé sajatos hatésaival
nem akadalyozza a kozteriilet rendeltetésének megfelelé hasznalatat:

a) kozlekedési-, kdzmu- és a terillet rendeltetésszerli hasznélatahoz szikséges mditargyak és koztargyak,
) alkalmi vaséarok épitményei,

c) es6védd, utasvaro,

d) telefonfilke,

e) arusit6 pavilon,

f) vendéglatd létesitményhez kapcsolodo terasz,

g) mélygarazs,

h) reklamhordozo,

i) park és jatszotér épitményei.

Az (1) bekezd pontjaban felsorolt épitmények elhelyezésének kdzmivesitési feltétele:

a) kéziizemi energiaszolgaltatés,

b) kéziizemi ivoviz szolgéltatés,

c) kéziizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas,

d) kozterileti csapadékviz elvezetés.

A kdzteriileti arusitdpavilon — eltérd dvezeti el6iras hianyaban — legfeliebb 25 m2 bruttd alapterliletd, és 3,5 m
épiiletmagassagu lehet.

A kiépitett jardak szegélyét az utcasarkokon megdéntve kell kialakitani az akadalymentes kdzlekedés érdekében.

Utburkolatok épitése és helyredllitasa soran a gyalogosit és a jardak burkolata csak elemekbél épitett és émlesztett
agyazatba helyezett lehet, amely bontas utan sajat anyagaval helyreallithato; aszfalt és hasonld éntétt burkolat nem
létesithetd, kivéve a futopalyak ontétt gumiburkolatat, és aszfalt vagy hasonld burkolat bontésa esetén teljes
szélességben kell az (j — fentieknek megfeleld ~ burkolatot létesiteni.

A kozvilagitasi oszlopok és a jardavédelemre szolgélé akadalyozd oszlopsor az egyes utcaszakaszokon, az egyes
kéztereken, kdzparkokban azonos kivitelieknek kell lennidik.

ElSkertes éplilet elhelyezés esetén a kdzterlilet és a telek terepszintje kdzotti magassagkiilonbseg athidalésat telken
belil kell kialakitani, kdzterlileten nem helyezheté el a telek megkdzelitésére szolgéld lépesd, 5%-nél meredekebb
rampa.

Az dvezetbe sorolt kézterilletekre vonatkozo egyéb rendelkezéseket az adott évezet elSirasai tartalmazzak.

9. MAGANUTAK KIALAKITASARA VONATKOZO RENDELKEZESEK

13. § (1) Alakd, vegyes, dll6 épitési- és a mezégazdasagi dvezetek teriiletén (j maganut kialakithatd

) legfeliebb 2 telek megkdzelitése esetén minimalis szélessége legalabb 4,0 m, legfeljebb 50 m hosszon és

t6rés nélkil,

b) legfeliebb 4 telek megkdzelitése esetén minimélis szélessége legalabb 6,0 m, legfeliebb 100 m hosszon és
torés nélkil,

c) legfeliebb 10 telek megkdzelitése esetén minimalis szélessége legalabb 7,0 m, legfeliebb 100 m hosszon, két
téréssel melyek 6sszesen nem haladhatjak meg a 90°-ot,

d)  10-nél tébb telek megkdzelitése esetén minimélis szélessége legalébb 8,0 m, zsakos kialakitas esetén
legfeliebb 300 m hosszon, két toréssel melyek dsszesen nem haladhatjdk meg a 90°-ot, és forduld
letesitésével, tovabba

e) a telek nem beépithet6 részén Iétesitett magénut eseteben az eléz8 pontok szerinti szélessegre, hosszra és a

téréspontok szaméra, nagyséagara vonatkozo elbirdsokat nem kell alkalmazni.

(Y]

A gazdaséagi és kiildnleges ovezetek terliletén Uj magandt minimalis szélessége 10,0 m, melyet dgy kell kialakitani,
hogy azon és azokrél a telkek megkdzelitése tehergépjarmivel is biztositott legyen.



14.§ (1) Egy telken tobb éplilet is létesithetd, a létesithetd épiiletek szamat az

A maganut telkére nem vonatkoznak a telek szélességére vonatkozd dvezeti/épitési Gvezeti eldirasok.
Maganut csak megfeleld Utburkolat és a felszini vizelvezetés kiépitése esetén alakithato ki.
Magant természetvédelmi terliletek csdkkentésével és azok hataran nem alakithaté ki.

Maganuton csak a kézteriileten elhelyezhetd épitmények helyezhetdk el.

) VII. FEJEZET
EPITES ALTALANOS ELBIRASAI

10. RENDELTETESEK ALTALANOS ELGIRASAI
s épitési Gvezetben meghatarozott

rendeltetésszam korlatozhatja, az elhelyezhetd épillet nagysagat a 2.1, melleklet tablazat az éplilet megengedett
legnagyobb alapteriilete korlatozhatja.

Vegyes rendeltetés(i épiilet minden épitési dvezetben, dvezetben elhelyezhetd.

Barmely épitési dvezetben, vagy Gvezetben meglévd, vagy tervezett épitmény — eltéré Svezeti eldiras hianyaban -
tbb rendeltetést is tartaimazhat.

Vegyes dvezetli telek kiildnb6z6 dvezetii részein Iegalabb egy-egy epulet elhelyezheto a vonatkozo dvezetek/épitési

o Fiiars oo

Gvezetex szerini cpucal uclyfvﬂ az egyes uchc;Icr\/cpI[cal dvezelek pa: aimSiensi NeMm voniaior USsZe.

Melléképlilet az épitési Svezetekben elhelyezhetd — eltérd dvezeti eléiras hianyaban — az alabbi korlatozassal:

a) melléképiilet csak 6nall6 féépitmeny létesitésével egyidejiileg, vagy azt kévetéen létesithetd, és

b) melléképlilet beépitett alapterllete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték 25 %-at, és egy
melléképiilet bruttd alapterlilete legfeljebb 50 m2, és P+F+T szint kialakitasu lehet, és

c) melléképiilet megengedett legnagyobb beépitési magassaga legfeljebb az épitési dvezetben meghatérozott
ertek 1,0 m-rel csokkentett értéke, de legfeljebb 4,5 m lehet.

A melléképitmények kdzll az allat o, allatkifuto, tragyatarold, -komposztalé és a takarmanysilo, Smlesztett anyag
térold melléképitmények elhelyezésénél a 5. meliékletoen meghatarozott tavolsagokat meg kell tartani.

11. TELEK BEEPITESI MODJANAK ALTALANOS ELOIRASAI -

15. § (1) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az épllet és a telekhatar kézétt legalabb 0,5 m tavolsagot kell tartani

(2

(csurgo).

Zértsor( beépitesi modu épitési Gvezetekben ha az eéplilet/épliletrész az oldalhataron allo beépitési mod esetén
eléirt 0,5 m-es (csurgd) tavolsagot tartja, akkor arra az oldalhataron allé beépitési méd OTEK szerinti el6irdsai
vonatkoztathatok.

Zartsor( beépitési mdd esetén a zartsort telepiileskép biztositasa érdekében a teleknyulvany, magandt, at utcafronti
telekhataran a sziikséges (irszelvény megtartaséval, nallo épliletszerkezettel beépitheto.

Zartsor(a beépitési modu épitési Gvezetekben a telekegyesitéssel létrejove telkek esetében az (ij beépitésnek — a
monotonitas megtdrése, az eredeti tagolasra utalds miatt — a kézterllet felé tagoldssal tiikroznie kell az eredeti
telekstruktarat, amennyiben a telkek kdzterileti szélessége a legkisebb kialakithatd telekszélességet meghaladja,
ellenkez0 esetben csak a legkisebb kialakithatd telekszélesség mértékenek megfeleld tagolas kialakitasa kételezd.

Zartsor( beépitési mod esetén az épliletek elhelyezése, ha az dvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek:

a) az utcai telekhatér, és a telek kézhasznalat céljara atadoit terillettel hataros része egyben épitési vonal is
melynek felén épiiletnek kell [ennie;

b)  0jépllet utcai homlokzatanak minimum az épiiletszélesség 75%-4n illeszkednie kell az épitési vonalra;

c) az a) pontban meghatérozott épitési vonaltdl épliletrészt visszahlizni a szomszédos telek mellett 3,0 m-en
bellil nem szabad;

d)  épitési vonaltol épliletrészt max. 1,5 m-re lehet visszahlzni, ebben az esetben az épitési vonal és az
épliletkontur kozott kialakulo teriiletet nem lehet elkeriteni.



(6) Zartsoru beépitési mod esetén a 1,5 m-nél mélyebb rétegeket érintd felszin alatti beépitések épitési tevékenysége
soran az esetleges talajvizmozgasok kéros kdvetkezményeit6l a szomszéd telken allé épitményeket meg kell védeni.

(7)  Zartsort beépitési mod esetén klimaberendezés homlokzaton:
a)  utdlagosan csak a homlokzati feliiletképzéshez illeszkedve, épitészeti eszkdzdkkel esztétikus modon takartan
helyezhet6 el,
b) Uj beépités esetén, kiiltéri egység csak egy épiletben kézOs rendszerben kialakitva az utcai homlokzati
feliilettdl tavol, elére kialakitott helyen helyezhet6 el.

(8) Zartsor(l beépitési mod esetén a portalok, kirakatok, cégérek és hirdetétablak méretét és elhelyezését az utcai
homlokzaton a telies homiokzattal egy(tt, egy egységként kell tervezni és kialakitani ugy, hogy azok szervesen
illeszkedjenek a meglévé vagy tervezett vizszintes és fiiggbleges homlokzati tagolashoz, a nyilaszarék ritmuséhoz
illetve az épilet épitészeti hangstlyaihoz. Utélagos elhelyezésiiket, cseréjiiket, atalakitasukat csak a teljes
homlokzat figyelembevételével megtervezve szabad kialakitani.

(9) lkres beépitési moddal épiilt éplilethez amennyiben nem csatlakozik a szomszédos telken éplilet (igy — a néhany,
elszértan megépitett féliker torzd kedvez6bb varosképi megjelenése érdekében — barmely beépitési modban a
szomszédos ingatlanon a t{izfal takaraséaval ikresen csatlakozo éplilet kialakithatd, ha az ingatlan méar beépiilt nem a
t(izfalat takaro ikresen csatlakozd épiilettel, akkor a fél ikerhaz tlzfala homlokzatosithato.

(10)  Ha a telek jelenlegi beépitése, vagy az Utszabalyozast kdvetben kialakulo allapota miatt nem felel meg az épitési
dvezet beépitési mddja szerinti épitési helynek, a meglév féépitményen tetStérbeépités, emeletraépités, egyszeri
brutté 25 m>—t meg nem haladé toldaléképités, atalakitas, korszerlsités, Uj rendeltetési egység kialakitasat nem
eredményezd, és az épiiletmagassag — legfeljebb egy alkalommal - 1,0 métert meg nem haladéan megvaltoztatd
épitési tevékenységei végezhetdk.

12. AZ ELG~, OLDAL- ES HATSOKERT ALTALANOS ELGIRASAI

16. § (1) Az elbkert mérete az épitési Gvezetben eldirt értéktdl eltérhet,

a) az Ujonnan elhelyezni kivant épiilet megjelenése a teleplilésképi célok érvényre juttatasa érdekében a
kialakult utcaképbe illeszkedik, és ezen tervezett éplilet a szomszédos beépitett telkek kialakult epitési
vonalat megtartja, vagy

b)  aBSZT-njeldlt eltéré kdtelez6, vagy a meghatéarozott eltéréssel szabélyozott épitési vonal szerint, vagy

c) kis mélység( telek esetén az dvezetben eldirt mértékhez képest a kialakult allapot figyelembevételével.

(2) Kis mélységl telek épitési helyének hatsokert mérete:
a) szabadonallé beépités esetén az vezetben eldirt oldalkert szélességével egyenls;
b) oldalhataron allé beépités esetén
ba) 0,0 m, haamdgotte 1év telek/telkek a hatso telekhatarral ellentétes oldalon épliltek/épiilhetnek be,
bb)  az dvezetben eldirt oldalkert szélességével egyenld, ha a mégétte 1évé telek/telkek a hatso
telekhatarral azonos oldalon épilltek/épiilhetnek be;

13. AZ EPITMENYEK ALTALANOS ELGIRASAI

17. § (1) Magasteté legfeliebb 45° hajlasszoggel letesithets.
(2) Tobbszintes tet6tér nem épithetd, magastet6 szerkezete csak a legfelsé épitményszint helyiségét hatarolhatja.

(3) Laké- és telepiiléskozponti teriilet épitési Gvezetekben egy épiilet tdmege legfeliebb a megengedett legnagyobb
éplletmagassag masfélszeres mértékének megfeleld hosszban szakithaté meg csak terepszint alatti, vagy 6 m-nél
kisebb szélességii épiiletrésszel.

(4) Az eldkertben létesitett tamfalgarazs terepszint alatti épitményként és a f6épitményhez csatlakozdan is kialakithaté

az alabbi feltételek mellett:

a) a tamfalgarazs hatsd hatarfalandl mér telies magassagaban az eredeti terepszint ala esik, vagy azzal
egymagassagu,

b) a kézforgalom el6tt megnyitott terlilet fel6li 6nalld bejératainak szdma telkenként legfeljebb kettd, és a
bejératok egyittes szélessége nem haladhatja meg a 7,0 m-,

c) a tamfalgarazs kézteriilettsl mért mélysége - az épiiletszerkezeteket is beleértve — nem haladhatja meg a 8,0
m-t, kivéve, ha pinceszintben folytatodik.



14. KERITESEK ALTALANOS ELGIRASAI

18.§(1) A 120 m-nél kisebb szabdlyozasi szélességli kozteriiletek, koézforgalom el6tt megnyitott terliletek

NG
E L ™

Utkeresztez6déseinél a telek sarokpontjatol szamitott 4,0-4,0 m-en belill témor kerités nem épithetd, a kilatas
biztositasa érdekében siiri névényzet nem telepithetd.

Uveg vagy miianyag keritésként nem alkalmazhato, kivéve a zajvéds falakat.
Természetvédelmi terlilettel hataros telekhataron kapu nem nyithaté.

Az Lke, Lk, U épitési- &s az Mk Gvezetben a kozterilettel hatéros telekhataron telkenként egy gépkocsibehajto
létesithetd legfeliebb 5,0 m szélességben. Ettél eltérni a kozitkezelbvel egyeztetett mddon vegyes rendeltetésii
épiilet vagy tobb kiilonb6z6 kozteriilet ltal hatérolt telek esetében lehet, de a felszini gépkocsibehajtok szama ekkor
sem lehet ketténél tobb és dsszes szélességiik nem haladhatja meg a 7,0 m-t.

15, TAMFALAK, REZSUK ALTALANOS ELGIRASAI

19.§ (1) A kdzterlletrdl lathatd, 1,5 m-nél magasabb tamfalak és rézsik az anyaghasznalatukra is tekintettel csak a tajba,

(2

utcaképbe illesztve alakithatok ki.

Epiilet mellett feltdltés a hegy feléli oldalon legfeljebb csak az éplilet megkdzelitése érdekeben, egyéb esetben az
eredeti terepszinthez képest legfeljebb 1,0 m magassaggal alakithato ki.

16. ZOLDFELULETEK ALTALANOS ELGIRASAI

20. § (1) A telek zdldfelliletén kell teljesiteni az dvezet zdldfellileti minimuma alapjan meghatarozott zoldfellilet terilletének

(2)

minden megkezdett 100 m2ére szamitottan: legaldbb 1 db nagy vagy kdzepes lombtémeget ndveszté lombos fat,
legalébb 10 db lombhullaté vagy Srokz6ld cserjét és a tbbi, nem burkolt fellleten gyep vagy talajtakard telepitését.

A telepitend6 nodvényfajok kivélasztasakor a honos, a termdhelyi adottsagoknak megfelelé novényfajokat kell
telepiteni olyan fajok kivélasztasaval, amelyek megfelelnek a terméhelyi feltételeknek, életképesek, dsszh ngban
vannak az adott terilletnek és kéryezetének funkcidival. [A telepitésre javasolt névényzet listajat a 3, -
tartaimazza.]

A meglévé ndvényzet védelme érdekében:

a) a kotelezéen el6irt zoldfeliiletet elsédlegesen a meglévé fas ndvényzet megtartasaval kell biztositani;

b) az épiilet elhelyezés céljara igénybe nem vett telekhatar menti savokban a 10 cm-nél nagyobb térzsatmérdji
fak (kivéve, ha a fa egészségi allapota, vagy balesetveszély elhéritasa a fakivagést indokolja) megtartandok;

c) épitési, kivitelezési munkak sordn a megtartandd ndvényegyedek mechanikai sériilések elleni védelmérdi, a
ndvényegyedek életképességének megtartasahoz szilkséges terepszint, valamint megfeleld nagysagu
terméteriilet biztositasardl gondoskodni kell;

d) a kozmifejlesztéseknél, épiiletek, utak kivitelezése soran olyan megoldasok létesithetsk, amelyek nem
veszélyeztetik a megtartandd fasorok, faegyedek életképességét, valamint nem jarnak a faegyed teljes
gyokérzetenek 25%-ot meghalado sériitésével.

Afelszini parkolok felillete és a megkdzelitését szolgalo felilet nem szamithato bele a zéldfellilet mértékébe.

A Harsfa utca — 4090 hrsz. — Budafoki utca — 4080/22 hrsz. altal hatarolt teriileten:

a) a megtartandd fasor nyomvonalaban 1évé idds nyarfasor mindaddig megtartands, mig a fak egészségi
allapota, illetve a balesetveszély elharitdsa miatt kivagasuk szilkségessé valk; fakivigés esetén az
eredetileg meglévéfasor vonalaban a telekhatar mentén (j fasor telepitendd; a pétlas soran 14/16 cm
torzskdrméretl, kétszer iskolazott, nagy vagy kdzepes lombkoronat néveld egyedek lltetenddk; a telepités
tétavolsagat, a telepitésre kerlilS faj habitusara tekintettel sziikséges meghatarozni, 6-12 méter kdztt;

b) a javasolt fasorral jeldlt savban egységes fasor telepitends; a javasolt fasor 14/16 cm torzskdrméretd, kétszer
iskolézott, nagy vagy kdzepes lombkoronat ndveld egyedekbdl alakitandd ki, a telepités tétavolsagét, a
telepitésre kertl6 faj habitusara tekintettel sziikséges meghatérozni, 6-12 méter kdzott;

c) a ndvénytelepitéseket kdrnyezettiirs, az dkologiai igényeknek megfeleld, 1/2 ardnyban Gshonos fajok, és
azok fajtéinak alkalmazésaval kell elvégezni;

d) Uj parkol felliletek létesitése esetén a felszini varakozo helyet fasitani kell; a fellletek arnyékolasét biztosito
fasitast minden megkezdett 4 db parkoléhelyenként, 1 db nagy lombkoronat néveld, kdrnyezettlrd, tllkoros
lombos fa telepitésével kell megoldani; a fas szard ndvény téve kdriil 2,25 m? viz és [égateresztd feliiletet kell
hagyni.



VIIl. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZET! KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOG/RASOK

17. TERMESZET] ERTEKEK VEDELME

21.§ (1) Védosavok ndvényallomanya csak a védett terilleten beliil is meglévé fajokbd! létesithetd.

(2) A Budai Téajvédelmi Korzettel hatéros Mk Ovezetbe sorolt ingatlanok BSZT-n jelélt, a fokozottan védett
természetvédelmi teriilet hataratol szamitott 20 m-es savjaban épiilet csak a taj- és természetvédelmi szakhatdsag
hozzajarulaséaval helyezhetd el.

IX. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI KOVETELMENYEK

22.8(1) Ipari gazdasagi dvezetek terlletén gépkocsi varakozdhelyek, taroldk gyephézagos, gyepracsos burkolattal a
felszin alatti vizek és a talaj védelme miatt nem alakithatok ki.

(2) A teriileten kivill keletkezett veszélyes hulladékok a fertileten nem térolhatok, nem dolgozhatdk fel és nem
hasznosithatok.

(3)  AHarsfa utca — 4090 hrsz. — Budafoki utca — 4080/22 hrsz. altal hatérolt teriileten:
a) Uj féépitmény létesitése esetén részletes talajmechanikai és hidrogeoldgiai szakvélemény készitése
sziikséges, amely tisztdzza az alkalmazandd alapozasi modot, a feltdltés dsszetételét;
b) csapadékvizek szikkasztasa nem megengedett.

X. FEJEZET
KO6ZLEKEDES, KOZMUELLATAS ES KOZMU LETESITMENYEK

18. KOZLEKEDES, PARKOLAS ELGIRASA

23.§ A gazdasagi és a kiildnleges épitési dvezetekben a 20 féréhelynél nagyobb személygépkacsi parkoléban a parkolé
feliletek kozti fak elhelyezésére — a fak életfeltételeinek javitasa érdekében — legaldbb 1,5 m széles, 8sszefiiggd
z0ld sav létesitendt.

19. SZEMELYGEPJARMU ELHELYEZESI OVEZETEK ELGIRASAI

24.§ (1) Az épitmények, 6ndlld rendeltetési egységek, terilletek rendeltetésszer(i hasznélatahoz a szemelygépjarmu
elhelyezési kételezetiséget — JeIe; "bgn terlletileg lehatérolt személygépjarmii elhelyezési
dvezetekben — jelen rendelet 4,2, melléklet szerinti mertékben kell biztositani.

(2) A létesitends személygepjarm(i-varakozohelyek szamat az egyes rendeltetések szerint kilon-kulon, az OTEK
alapjan kell kiszamitani, és ezt kovetSen a 4 t A" oszlopaban szereplé értékkel csokkenteni, illetSleg
névelni és a korrigalt értékeket dsszegezni. Tortszamu érték esetén az eredményt a matematika szabalyai szerint
kell kerekiteni, de az érték 1-nél kisebb nem lehet.

(3) Azl és . személygepjarm(i elhelyezési Gvezet terliletén kizarolag bévités, atalakitas és a rendeltetes modjanak
véltoztatasa esetén a (2) bekezdés szerint sza[mtott személygépjarm( vérakozohelyek szama megallapodas alapjan
telken kivil is biztosithat6 a 4.2, mellekEet B oszlop szerinti mértékben, legfeljebb 500 m-en beliili kzlekedesi céll
kozteriileten, vagy kézforgalom celjara megnyitott magént felhasznélasaval.

(4) A VI személygépjarmi elhelyezési vezet terliletén a magasabb rendd jogszabalyban meghatérozott szamu
személygépjarmi-varakozohelyeket kell biztositani.
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(6) A Harsfa utca — 4090 hrsz. — Budafoki utca — 4080/22 hrsz. altal hatarolt teriileten 0 éplilet épitése, meglévs épiilet
bdvites, atalakitas és a rendeltetés modjanak véltoztatasa esetén a (2) bekezdés szerint szamitott személygépjarmi
varakozohelyek szama telken kiviil is biztosithaté a 4.2. meliéklet ,B" oszlop szerinti mértékben, legfeliebb 500 m-en
bellili kézlekedési célu kozterilleten, dnkormanyzati tulajdont ingatlanon vagy kézforgalom céligra megnyitott
magan(t felhasznaléséval az érdekelt felek szlikség szerinti megallapodésa, nyilatkozata(i) alapjan.

20. K&zMOELLATAS ELGIRASAL

25.§ (1) Uj kézm(ihalozati elem csak a tervezett szabalyozas végrehajtasa utan Iétesithets, meglévé felljithato, atépithets,
rekonstrukcitja elvégezhetd e fejezet tovabbi elGirasainak figyelembevételével akkor is, ha a kézmiivezetéssel
érintett kozterillet BSZT-ben javasolt szabalyozasi szélessége a nem biztositott.

(2)  Atervezett kdzcéld, varosi vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas (villamosenergia-ellatas,
f6ldgazellétas), valamint a tav- és hirkdzlés halozatai és Iétesitményei, tovabba azok agazati elSirasok szerinti
biztonsagi dvezeteik szamara kdzmiteriileten, kozterlileten, vagy kézhasznalat el6l el nem zart magantton kell
helyet biztositani.

(3) Kézterlleten Uj vizellatas, szenny-, és csapadékviz-elvezetés kdzmiivezetékét, féldgazvezetéket, valamint a tavflités
vezetékeit csak terepszint alatt lehet elhelyezni.

(4 A kozmlvezetékek felepitésénél (atépitéskor és (j vezeték létesitésekor) a gazdasagos és takarékos
teriilethasznélat érdekében utak alatt a kdzmlvek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kozmii elhelyezési
lehet&ségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kdzm( szamara is a legkedvezbb nyomvonal fektetési

hnl
fiss

! o . s
vot szabadon kel hagyni, azt nem szabad eldpitent,

(5) Kézmiivezetékeket, jarulékos kdzmlilétesitményeket (transzformator, géznyomascsdkkentd, hékdzpont stb.) a
varosképi megjelenés és esztétikai kbvetelmények fokozott figyelembevételével kell kialakitani.

(6) Epitési munka csak a meglévé és megmaradd kdzmiivezetékek vagy kézmiilétesitmények megfeleld védelmével
vegezhetd.

21. ViZELLATAS ELGIRASAI

26.§ Ha a szennyvizkezelés az épitési Gvezet/bvezet eldirasaban koziizemi vezetékes rendszerben eldirt, akkor az
ingatian vezetékes ivoviz ellatéssal torténdé kiszolgalasa, csak legfeliebb a vezetékes szennyviz csatorna
kiépitésével egyidben alakithato ki.

22. SZENNYVIZELVEZETES, SZENNYViZKEZELES

27.§ (1) Avaros terilletén csak elvalasziott rendszer(i csatornahalézat épithets.
(2)  Avaros teriiletén nem Iétesithetd egyedi zart szennyviztarolo.

(8) A véros teriiletén egyedi szennyvizkezel§ berendezés, egyedi szennyvizkezel6 létesitmény, valamint tisztitomez6vel
ellatott olddmedencés létesitmény csak a csatornazatlan, beépitésre nem szant Mk, Kb-Re, Kb-Sp/2, Eg és Ek
dvezetli ingatlanokon helyezhetdk el a jogszabalyokban meghatarozott feltételek teljesiilése esetén.

23. ViZRENDEZES, CSAPADEKVIZ-ELVEZETES

28. § (1) Burkolt tt, &s egyéb burkolt fellilet csak vizelvezetéssel egyiitt épithetd.

(2) Az (tburkolat, vastti létesitmény kiépitésével egyidejtileg gondoskodni kel a kozteriileti vizelvezetés megoldasardl

is.

(3) A vizelvezet§ arkok épitése, felljitasa soran gondoskodni kell a hordalék biztonsagos megfogasardl a felsarok
szakaszainal.

(4)  Omlasveszélyes (alapincézett) teriileten a csapadékvizek elszikkasztasa tilos.

(5)  Ha a keletkez6 felszini vizek szikkasztasa nem megengedett, vagy miiszaki, természeti adottsagok miatt nem

lehetséges, akkor az ingatlanon dsszegylilt felszini vizet barmely-hatésagi engedély kételes épitéssel, vagy burkolt
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fellilet nGvekedéssel jard épitési tevékenységgel egyidSben a burkolt- és tetéfellilet minden megkezdett 1 m2e utan
0,05 m¥mz2 fajlagos tarozo-térfogatl, zart taroldban kell dsszegydjteni, elsésorban hasznalati és kertészeti célokra
felhasznalni, és a fel nem hasznalt felesleget csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezetd-halbzat kezelGjének
engedélyében meghatérozottak szerint a kdzterlleti felszini vizelvezeté-rendszerbe vezetni.

A vizmosasok és kozterilletek kozvetlen csatlakozasai épitményeinek épitése, felljitasa soran a hordalék
biztonsagos visszatartasarol gondoskodni kell.

Természetvédelmi teriilet vizmosasaiban csak indokolt esetben, a biztonsagos vizelvezetés, vagy kdzlekedési
szempontbdl szlikséges mditargy helyezhetd el. Védett terlilet csapadékelfolyési, beszivargasi viszonyait nem lehet
megvaltoztatni, kivéve a természetes allapot helyreallitasat.

Kivaltott nyomvonall nyilt arok helyén szivargét kell épiteni a talajvizek elvezetésére. Ha a volt arok nyomvonalan
épitményt helyeznek el, akkor annak alapozasa tervezésénél és a kivitelezésnél a talajvizek elvezetésérél megfelelé
madon (pl: drénezés, szivargd, stb.) gondoskodni kell, hogy az épitmény allékonysaga hosszl tavon se sériilhessen.

24. TAVHOELLATAS

29.§ Atavhé szolgaltatd halozat felljitasa, atépitése vagy Uj épitése csak felszin alatti kialakitassal helyezhets el.

25. TAVKOZLES

30.§ (1) Uj tavkdzlési haldzatot létesiteni, ill. meglév halozat rekonstrukciojat engedélyezni gazdasagi teriilet-

2

felhasznalasu terlleteken fold alatti (foldkabel, alépitmény), egyéb terilleten légkabeles - kisfesziiltségl és
kozvilagitasi, kabel TV — halozatokkal egy tartoszerkezeten t6rténd elhelyezéssel szabad.

Hirkdzlési antennak telepitésének feltétele, hogy az elhelyezni kivant hirkdzlési antenna megjelenése a 6 ralatasi
iranyokban nem karositja sem a telepiilésképet, sem a tajképet.

~ MASODIK RESZ
RESZLETES RENDELKEZESEK

XI. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELO/RASAI

26. NAGYVAROSIAS LAKOTELEPI LAKOTERULETEK OVEZETI ELGIRASAI [LN-LTP]

31.§ (1) Az Ovezet az alabbi épitési dvezetekre oszlik:

) LnLtp10  lakotelep 10 emeletes lakdépliletek elhelyezésére szolgald teriilete,
) Ln-Ltp4 lakotelep 4 emeletes lakdépiiletek elhelyezésére szolgald terllete,
c) Ln-LtpK lakotelep nem lakdépiletek elhelyezésére szolgéld terlilete.

)
a
b

nagyvarosias lakotelepi lakotertilet épitési dvezetek tertiletén elhelyezhetd rendeltetések:
[ako,
a helyi lakosség ellatasat szolgald kereskedelem-szolgaltatas,
vendéglatas,
hitéleti, nevelési, oktatési, egészségigyi, szocialis,
sport,
f) kulturdlis, kozosségi szérakoztato,
g)  széllés jellegd,
h)  igazgatasi, iroda.

A
a
b
c
d
e

—~_

A nagyvarosias lakotelepi lakéteriilet teriiletén melléképiilet nem helyezhetd el.
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Ateriileten az 0 beépités kdzmiivesitési feltétele:

a) kbzlizemi energiaszolgéltatas,

b) kézlizemi ivoviz szolgaltatas,

c) kézlizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas, valamint
d) kozterlileti csapadékviz elvezetés.

..... s

A'lakotelepi koztertileteken 12.§ (4)

) és szerinti épitmények, valamint parkolélemez, mélygarazs helyezhets el.
A kdzlekedés és parkolas céljara igénybe nem vett terlileteket kertépitészeti terv alapjan kialakitott, egységes
zoldfelliletként kell kialakitani, melyen a kozterlletek nem gépjarml forgalom céljara kialakitott épitményei

elhelyezhetok.

32. § (1) A meglévé lapostetds lakoépileteken Uj magasteté kialakitasa megengedett, az egy (] kialakitott lakészinten Uj

rendeltetési egység nem alakithato ki a (2) bekezdésben foglaltak kivételével.

Az Ln-Ltp4 jeldi épitési dvezet meglévé lakdépiiletein utélagos emeletraépitéssel kialakulo szinten a lakasszam nem
haladhatja meg az alatta [év szinten meglévé lakasok szamat.

A meglévé épiiletekben a lakasszam lakasmegosztassal nem névelheto.

A lakételepi kozteriileteken épiilet vendéglatas, kereskedelem-szolgéltatas rendeitetéssel, legfeliebb 50 m2 bruttd
alapteriilettel a kdztertiletekre vonatkozd altalanos el6irasok figyelembe vételével ethelyezhetd.

El6tetd, erkély, loggia, &s minden egyéb az épiilet kiilsé megjelenését befolyasold épitészeti elem épitése, beépitése
csak az éplilet egészét bemutatd, kiilsd megjelenésében egyseges epitészeti terv alapjan valosithatd meg, oly

Yo x i P
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f1ogon, fiogy az &plist ndtechnikal parametsrel ne romoijanak.

Az Ln-LtpK jel(i Svezet teriiletén 0j rendeltetési egység nem alakithaté ki.

27. KISVAROSIAS LAKOTERULETEK OVEZET! ELOIRASAI [LK]

33.§ (1) Az dvezet az aldbbi épitési Gvezetekre oszlik:
a) Lk-1/sZ intenziv, igazgatasi kézpont kdrnyéki kisvarosias lakoteriilet, (Varoshaza kérnyéke, Moha u.)
b) Lk-2/SZ kdzepesen intenziv, szabadonallé kisvarosias lakétertilet, (Holdfény — Puskas T. u.)
c) Lk-3/SZ intenziv, szabadonall6 kisvarosias lakoterlilet, (Harsfa u.)
d) Lk-4/SZ kézepesen intenziv, szabadondllo kisvarosias lakoterlilet, (Harsfa u.)
e) Lk-5/SZ alacsony intenzitasu, szabadonall6 kisvarosias lakéterlilet, (Holdfény u. — Szabadsag it)
f) Lk-6/SZ hegyvidéki lakopark kisvarosias lakoteriilet, (Domb u.)
0) Lk-1/0 intenziv, oldalhatéron &ll6 kisvarosias lakéterlilet, (Széles u.)
h) Lk-2/0 kdzepesen intenziv, oldalhataron allé kisvérosias lakoteriilet, (Domb u.)
i) Lk-1/Z intenziv, féut menti kisvarosias lakoterilet, (Budapesti (if)
0 Lk-2/Z kdzepesen intenziv, belvarosi kisvarosias lakotertilet, (belvaros kornyéki)
k) Lk-3/Z kézepesen intenziv, kistelkes, belvérosi kisvérosias lakdterllet, (belvaros kérnyéki)
l) Lk-1IVED  Kdhegy védett kisvérosias lakoteriilet,
m) Lk-G kialakult garazssor kisvarosias lakoteriilet.

A telkek megkdzelitésére teleknytlvany csak az Lk-2/Z és az Lk-3/Z jelii vezetekben alakithato.

A kisvérosias lakotertilet épitési dvezetek teriiletén elhelyezhetd rendeltetések:
a) lako,

b) kereskedelem-szolgaltatas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
d)  sport,

e) kulturalis, kdz8sségi szorakoztato,

f) széllas jelleg(,

g)  igazgatasi, iroda,

A kereskedelem kiilonallé rendeltetési egységének brutté szintteriilete legfeliebb 200 m? lehet az azt kiszolgald
létesitményekkel egyiitt.

A kisvarosias lakoterlilet épitési dvezet teriiletén melléképlilet csak az Lk-2/Z és az Lk-3/Z jel(i épitési dvezetekben
helyezhett el.
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A kisvarosias lakoterlilet épitési dvezeteiben az (j f6épitmény épitésének, meglévé épiilet bruttd szintterliletének

egyszeri, min. 25 m2-rel val6 bdvitésének, valamint (j rendeltetési egység kialakitdsanak kdzmivesitési feltétele:

a)  koziizemi energiaszolgaltatas,

b)  kbzlizemiivdviz szolgaltatas,

c)  koziizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas.

d)  csapadékviz elvezetés az (OTEK szerinti) telken beliili kezeléssel, valamint a 28, § (5) bekezdés szerinti
késleltetett tarozassal és kozteriileti elvezetéssel.

34.§ (1) Az Lk-1/SZ jelli épitési dvezet terliletén

a) Az épiiletek kialakult magassagat, csak egységesen, a telek minden épiiletén egyszerre lehet megvaltoztatni.

b) A tetétér beépitéssel, emeletraépitéssel kialakuld Uj szinten a lakasszam nem haladhatja meg az alatta lévé
szinten meglévé lakasok szamét.

c) A meglévd lapostetds lakdépiileteken Uj magastetd kialakitassal, utblagos emeletraépitéssel torténd
lakasépitésnél a lakasszam nem haladhatja meg az alatta 1évé szinten meglévd lakasok szamat.

Az Lk-2/SZ jelii épitési 6vezet terliletén

a)  Kerités telekhataron, telken beliil nem létesithetd. I

b) Az elékert megengedett legkisebb mérete a Holdfény utca felél a 2.1, meliekle
szerint szabad.

tablazat eltérés mértéke

Az Lk-3/SZ jelii épitési dvezet teriiletén

az ovezetben kialakitott kdzhasznalat céljara atadott terliletet a BSZT-n jel8lt tengelyhez képest, mindkét iranyban

legalabb 5,0-5,0 m-re, dsszesen legalabb 10,0 m szélességben kell kialakitani, gy hogy:

a)  akozhasznélat céljara atadott teriilet hatéra egyben a beépités hatara is, és

b)  telies hosszanak legaldbb 80 %-an térfalat kell kialakitani az épliletek homlokzati sikjanak hatérvonalra
helyezésével.

Az Lk-3/SZ és Lk-4/SZ jeli épitési Gvezet terilletén

a) A helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, rendeltetés kizarélag lakoéplleten belill,
dsszességében a bruttd szintteriilet max. 25%-4ig helyezhetd el.

by Az épliletek fbldszintjén, a kdzhasznélat céljara 4tadott terllettel hatarosan kizarolag kereskedelem-
szolgaltatas rendeltetés helyezhetd el.

c) A telek minden 110 m2-re utan 1 lako rendeltetés létesithetd.

d) A Harsfa utca, valamint a Stefania utca mentén a tervezett szabalyozasi vonaltél szamitott 30,0 m
telekmélységig a 2.1, melléklet tablazat eltérés mértéke szerinti cstkkentett az épllet megengedett
legnagyobb épliletmagassag érvényes.

e)  Tomor kerités nem létesithetd, egyéb kerités legfeljebb 2,0 m magassaggal épithetd, és csak Ugy helyezhetd
el, hogy a kdzpark felé t6rténd szabad atjarhatéség biztositott legyen.

Az Lk-5/SZ jelli épitési dvezet teriiletén a telek minden 150 m2-re utan 1 rendeltetési egység létesithetd.
Az Lk-6/SZ jelli épitési Gvezet teriiletén Uj rendeltetési egység nem létesithetd.

Az Lk-1/0 jeldi epitesi Gvezet terlletén a Széles utca menti ingatlanoknal a hatsokert megengedett legkisebb mérete
elieklet tablazat eltérés mértéke szerint alakithato ki.

Az Lk-1/Z jeli épitési dvezet terliletén a telek minden 150 m2-re utan 1 rendeltetési egység étesithets.

Az Lk-G jelli épitési 6vezet terliletén csak garazs rendeltetés alakithatd ki.

28. KGHEGY VEDETT KISVAROSIAS LAKOTERULET EPITESI OVEZETEK SAJATOS ELOIRASAI [LK-1/VED]

35. § (1) Az épitési dvezetben

a)  egy telken 300 m? telekterlletig legfeljebb 1 rendeltetési egység,
b) 300 m2feletti terliletd telken legfeljebb 2 rendeltetési egység helyezhetS el.

Az épitési dvezetben fekvs telken barmely épiilet bruttd szintterllete legfeliebb 250 m2, féldszinti brutté alapteriilete
100 m2 [ehet.

Az egy telken belill elhelyezett 6nallo épliletek kdzoétt legaldbb 3,0 m telepitési tavolsagot kell tartani.
Az épitési Gvezetben fekvd telken barmely épiilet legfeljebb pince+foldszint+tet6tér kialakitasd lehet.
A terlileten tervezett éplletek épitészeti karakterének kévetelményei:
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azokon a telkeken amelyek a lejté fel6l megkozelithetSk az épiilet elhelyezésével illeszkedni kell az eredeti
beépitéshez, az épiileteket a lejtd feldli kozterlileti hatarhoz kdzelebb kell elhelyezni Ggy, hogy azok
megkdzelitse is csak errdl a kozterliletrdl tegyen biztositott, és a hegyoldal fel6li kdzterllethatartol a leheté
legtavolabb legyen épiilet, épiletrész, azokon a telkeken amelyek a gépjarmivel csak a hegy feldl
kdzelithet6k meg, az épliletek a telek felsd részén is elhelyezhetok;

az Gvezetben 0j épletek kizérdlag magastetds kialakitassal éplilhetnek, 40 - 45 fok kdzotti hajlasszéggel, az
utcara meréleges gerinceel, tetd akkor lehet az utcaval parhuzamos gerinc(, ha igy igazodik a kérnyezetben
kialakult beépitéshez;

az éplilet eredeti terepszinttdl mért gerincmagassaga legfeliebb 9,0 m lehet a lejté fel6li oromzatos
homlokzaton mérve;

az éplilet telepitése, léptéke, aranyai és a homlokzati anyagainak 6rizni kell a préshaz jelleget, Gj épilet
koztertilet fel6li oromzatos — oromfal nélkiil — homlokzatanak magassag szélesség aranyat 1:1 és 1:3 kdzott
kell kialakitani;

meglévl pince kizardlag életveszély-elharitas esetén sziintethetd meg;

a feriilet hagyomanyos éplileteire jellemz6 osztott ablakok és kékeretezés megtartandd és az 0 épiletek
esetében is alkaimazand6 megoldas;

a teriileten csak cserépfedés készithets, a homlokzatok kialakitasanal vakolt felszin és fehér vagy tortfehér
mészkdburkolat alkalmazando;

az éplletek falazati és f6dém fartdszerkezeteinek kialakitasanal csak kiselemes épit6anyag, helyszinen
kevert beton, a tetd héjazatot tartd szerkezeteinél csak fa szerkezetek alkalmazhatok;

meglévé épliletek atalakitasa, bovitése esetén is térekedni kell az a)-f) pontokban foglaltak érvényesitésére.

ZETi ELOIRASAI [LKE]

- - Z9. KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK OV

Az bvezet az alabbi épitési Gvezetekre oszlik:

Lke-1/SZ . intenziv, szabadonallo, lakopark kertvarosias lakoteriilet, (Tétényi fennsik)

Lke-2/SZ  kdzepesen intenziv, szabadonalld, sikvideki kertvarosias lakéteriilet, (Budapesti Ut két oldala)
Lke-3/SZ intenziv, szabadonallo, hegyvidéki kertvarosias lakoterillet, (Tétényi fennsik)

Lke-4/SZ  kdzepesen intenziv, szabadonalld, hegyvidéki kertvarosias lakoterllet, (Farkasréti ttio!l
északra, Ibolya — Arok utcak kbzott, Kamaraerdd)

Lke-5/SZ  alacsony intenzitasu, szabadonalld, hegyvidéki kertvarosias lakoteriilet, (Térékugrato,
Tiizk6hegy, Kamaraerd@)

Lke-1/0 intenziv, oldalhataron all6, sikvidéki kertvarosias lakoteriilet, (Baross u. déli oldala, Szell6 -
Aradi utcék és a Naphegy — Nefelejcs utcék k6z6tt)

Lke-2/0 kézepesen intenziv, oldalhatéron &ll6, sikvidéki kertvarosias lakterilet, (Ibolya — Arok utcak
kozott)

Lke-3/0 intenziv, oldalhatéron &ll6, hegyvidéki kertvarosias lakoteriilet, (Térokugrato, Kamaraerd6)

Lke-3/0-kt intenziv, oldalhatéron &ll6, kistelkes hegyvidéki kertvarosias lakoterilet, (Bazsalikom ufca)

Lke-4/0 kdzepesen intenziv, oldalhatéron allo, hegyvidéki kertvarosias lakdteriilet, (Csiki-dtil6, Odvas-
hegy)

Lke-4/0-kt  kdzepesen intenziv, oldalhataron allg, kistelkes hegyvidéki kertvarosias lakoterillet, (Meredek
utca)

Lke-5/0 alacsony intenzitasq, oldalhataron allo, hegyvidéki kertvarosias lakétertlet, {(Hegyalja, Som
utcéktdl északra)

Lke-1/IK ikres, sikvidéki kertvarosias lakoterlilet, (Moha utca)

Lke-1/Z intenziv, zartsora, sikvidéki kertvérosias lakéterlilet, (Budafoki - Aradi ufcak k6zotf)

Lke-INT infenziv, infézménnyel vegyes kisvarosias lakoterlllet. (Szabadsag Ut nyugat, Alséhatar utca)

A telkek megkozelitésére teleknyllvany — az Lke-1/SZ és az Lke-INT jel(i épitési dvezet kivételével - kialakithato.

A kertvérosias lakoteriilet épitési Gvezet teriletén — ha az dvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek —
elhelyezhet6 rendeltetések:

a)
b

R IR KIRE)

lako,

a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelem-szolgéltatas,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egeszséglgyi, szocialis,

kulturatis,

sport,

széllas jellegli.

A kereskedelem kiilénallo rendeltetési egységének bruttd szintteriilete legfeljebb 200 m? lehet az azt kiszolgald
létesitményekkel egyiitt.
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A kertvarosias lakéteriileten fekvé telken az Gvezetben eldirt legkisebb kialakithato telekteriilet méret utan legfeliebb
egy 6nall6 épiilet helyezhet6 el, de egy f6épitmény és egy mellekeptilet minden esetben elhelyezhets.

A kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezet teriiletén melléképilet — az Lke-1/SZ és az Lke-INT jelii épitési ovezet
kivételével — elhelyezheté.

A kertvarosias lakéterlilet épitési dvezet terliletén éplilet legmagasabb pontja 9,0 m.

A kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezet teriiletén — a magasabb rendi jogszabalyok figyelembevételével — az éplilet

homlokzatmagassaga i

a) legfeliebb 0,5 m-rel haladhatia meg a 2.1, meligk
épiletmagassaga értékét, ha az eredeti terep szint |
%-ot,

b)  legfeliebb 1,0 m-rel haladhatia meg a 2.1. meliékiet tablazat szerinti az épllet megengedett legnagyobb
éplletmagassaga értékét, ha az eredeti terep szint lejtése a telek hosszan atlagban mérve eléri, vagy
meghaladja a 10 %-ot.

&blazat szerinti az éplilet megengedett legnagyobb
ejtése a telek hosszan atlagban mérve nem ériel a 10

A kertvarosias lakoterllet épitési Gvezet terlletén épiilet szintszama legfeljebb

a)  pince+foldszint+tetstér lehet, ha az épiilet 2.1. melléklet tablazat szerinti az épiilet megengedett legnagyobb
éplletmagassaga kisebb mint 6,0 m, _

b)  pince+fdldszint+1szint+etStér lehet, ha az épiilet 2.1. melléklet ‘tablazat szerinti az épilet megengedett
legnagyobb épiiletmagassaga nagyobb, vagy egyenlé mint 6,0 m.

A kertvarosias lakoterlilet épitési dvezet teriiletén (j f6épitmény épitésének, meglévd épiilet brutto szintteriiletének
egyszeri, min. 25 m2-rel valo bdvitésének, valamint Uj rendeltetési egység kialakitasanak kdzmiivesitési feltétele:

a) kdziizemi energiaszolgéltatas,

b)  kéziizemi ivoviz szolgaltatas,

c) kézlizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas.

37.§ (1) Az Lke-1/SZ jelli épitési dvezet terliletén

a)  Alakast nem tartalmazd épiiletbéi egy telken csak egy helyezhetd el, gy, hogy az épiilet 6ssz-szintteriilete
nem haladhatja meg a telken 1évé épiiletek 8ssz-szinttertiletének 25%-at.

b) A lakééplileteken belill a hat lakéson kivil elhelyezheté nem lakéd rendeltetesi egységek dssz-szintterlilete
nem haladhatja meg az éplilet &ssz-szintteriiletének 25%-at.

Az Lke-2/SZ jelii épitési dvezet teriiletén a Kolozsvéri utca és a Hosszuréti-patak kézdtti terlileten pince, pinceszint
nem létesithetd.

Az Lke-1/0 jelli épitési dvezet terliletén
a) Az el6kert 5,0 m, a Baross utca feldli telekhatar mentén 0,0 m.
b)  AKassai utca és a Hosszuréti-patak koz6tti terlileten pince, pinceszint nem létesithetd.

Az Lke-1/IK és Lke-1/Z jelli épitési Gvezet terlletén

a) Az elokert mértékét a 1 | bekezdés aj pont szerint kell meghatarozni Gj f6épitmény kialakitasanal, a
meglévé éplleteknél a alakult allapottol eltérni nem lehet,

b) Az épliletek kozterlilet feldli homlokzatanak parkanyat csatlakozéan kell kialakitani, — a meglévé éplletek
csatlakozéasi pontjahoz viszonyitva - legfeljebb a tényleges parkanymagassag 5 %-val lehet eltémi.

Az Lke-1/Z jelli épitési Gvezet terlletén a kozteriiletek feldli kialakult elékertes zartsorl beépités épitési helyének
vonala egyben épitési vonal is melyen a 15. kezdés szerinti el6irasoknak megfeleléen kell épiiletet
kialakitani.

Az Lke-INT jelii épitési dvezetben a laké rendeltetés Gsszes bruttd szintterlilete nem hafadhatja meg az épitheté
brutté szintteriilet 50%-4t.

30. VEGYES TELEPULESKOZPONT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [VT]

38.§(1) Az bvezet az alabbi épitési dvezetekre oszlik:

a) w18z intenziv, szabadonallé telepiiléskdzpont, (Szabadsag dt Arok utcato! nyugatra)

b)  Vt-2/SZ kdzepesen intenziv, szabadonall telepiiléskdzpont, (Baross utca — Arok utca)

c)  Vt3/sz alacsony intenzitas(, szabadonallé telepiiléskdzpont, (Szabadség Ut Arok utcatél keletre)

d  Vt-Bvi intenziv, zértsory, belvarosi telepiiléskdzpont, (Szabadség Ut, Karoly kiraly it)

e}  Vt-Bv2 kdzepesen intenziv, zértsor, belvarosi telepiiléskdzpont, (Kossuth L. u., Dedk F. u., Ady E. u.,

Pet6fi S. u., Stefania u.)
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f) Vt-Bv3 alacsony intenzitast zartsord, belvarosi telepilléskdzpont, (Pozsonyi u., Vasvari u.)

g)  VtKF kiemelt fejlesztési teleplléskdzpont, (Szabadsag-Bretzfeld-Lévai-Komaromi témb)

h)  VtL teleplileskdzpont meglévd lakdrendeltetéssel, (Liget utca — Holdfény utca)

i) Vt-F1 teleptiléskdzpont fejlesztési, (Lévai utca - Bretzfeld utca - Baross uica menti ingatlanok)
) Vt-F2 teleptiléskdzpont fejlesztési, (Koméaromi utca menti ingatlanok)

A teleptiléskdzpont terlilet épitési dvezet terliletén — eltérd dvezeti eldiras hianyaban — elhelyezhetd rendeltetések:
a) [ako,

b) igazgatas, iroda,

c) kereskedelem-szolgaltatéas,

d) széllas jellegd,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

f) kulturalis, koz8sségi szérakoztatd, valamint

g)  sport.

A kbzOsségi célu igazgatasi, szorakoztato, kulturalis, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetést, vagy
ezeket vegyesen tartalmazod kdzintézmény éplilet esetén az Gvezetben meghatarozott telek legnagyobb
megengedett kialakithato teriiletére és a foldszinti bruttd alapteriiletére vonatkozé elSirdsai figyelmen kivil
hagyhatok.

A teriileten az 0j féépitmény épitésének, meglévé éplilet bruttd szintterlletének egyszeri, min. 25 m2-rel vald
bdvitésenek, valamint Uj rendeltetési egység kialakitdsanak kézmivesitési feltétele:

a) kozlizemi energiaszolgaltatas,

b) koziizemi ivoviz szolgaltatas,

o) kdziizemi szennyvizelvezetés és ~fisztitas,

d) koztertileti csapadékviz elvezetés.

39.§(1) AVt-2/8Z jelii épitési dvezet terliletén a telek minden 150 m2-re utan 1 rendeltetési egység létesithetd.

(2

()
)

A Vt-3/SZ jelli épitési Ovezet terliletén a telek minden 150 mZre utan 1 rendelietési egység létesithets, Uj
kereskedelmi egység nem létesithetd.

A Vt-L jelii epitési dvezet teriiletén 1] rendeltetési egység nem létesithetd.

A Vt-F1 jelli épitési Gvezet teriiletén

a)  ahomlokzatmagassag legfeliebb 13,5 m lehet P+F+3+T szintszammal a Bretzfeld utca kdzterlileti telekhatéra
1/3-an a Lévai utcatol, valamint a Lévai utcai kdzteriileti telekhatara 1/3-an a Bretzfeld utcatol;

b) a homlokzatmagassag legfeljebb 10,5 m lehet P+F+2+T szintszammal a Bretzfeld utca kézteriileti telekhatéra
2/3-an a Kenyérgyar utcatol, és a Lévai utca kézteriileti telekhatara 2/3-4n a Komaromi utcatol, valamint a
Komaromi utca mentén a tdmbbelsé korlatozas teriilet kivételével;

c) a szlikséges parkoldszam legalabb 60%-at épliletben kell kialakitani;

A Vt-F2 jelli épitési dvezet teriiletén
a) az épithetd szintteriilet legalabb 80 %-an lakofunkcidt, illetve az azt kiszolgalo rendeltetést kell kialakitani,

b) az epiilet legfelhebb P+F+1+T szintszammal alakithato ki,
c) a szlikséges parkoloszam legalabb 80%-at épliletben kell kialakitani.

31. BELVAROSI TELEPULESKOZPONT EPITESI OVEZETEK SAJATOS ELGIRASAI [VT-BVI...]

40.§(1) Rendeltetés: -

a) laké rendeltetés a Vi-BvM jelli dvezetben az épiletek ufcaval hatéros foldszinti épliletrészében nem
helyezhet6 el,

b) a kereskedelem kil6nalld rendeltetési egységének bruttd szintteriilete legfeliebb 200 m? lehet az azt
kiszolgélo létesitményekkel egytt.

Az épiilet kdzterlilet felé nezé homlokzati sikjabol a kdzterllet felé kiallod erkély, barmely legaldbb 0,5 m kiéllasu
épitészeti elem (a zaropérkany kivételével) Ossz-hossza nem haladhata meg az éplilet utcai
homlokzatszélességének 50 %-at.

A homlokzati eléemek legnagyobb kiéllasa:

a) 8 m vagy annal nagyobb kdzforgalom el6tt megnyitott teriilet szélesség esetén: 1,0 m,

b) 8 m-nél kisebb kdzforgalom el6tt megnyitott teriilet szélesség esetén: 0,5 m lehet.
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Epitési vonaltol épiiletrészt visszahizni a szomszédos telek mellett 3,0 m-en beliil nem lehet. Epitési vonaltol
épliletrészt csak akkor lehet visszahtzni max. 1,5 m-re, ha az igy kialakulo teriilet (az épitési vonal és az
épliletkontlr k6z6tt) a kdzhasznélat céljara megnyitott.

Az épililet utcai homlokzatén, a telekszélesség legfeljebb 1/3 részén alakithato ki oromfalas kiemelés.

Az épiilet alapterilletének legalabb felén; utcafronton a homlokzat szelességének legalabb 2/3-a4n magastetét kell
kialakitani.

A Vt-Bv/1 jelli Gvezetben a BSZT-n témbbels korlatozassal érintett terlileten a Szabadsag Uti telekhatartol mért 30
m-en tll a legnagyobb parkanymagasséag legfeljebb 5,5 m lehet.

Pinceszinti alapteriilet legfeljebb az dvezetben megengedett legnagyobb beépités mértékéig épithets, ha legalabb
60%-an gépjarmditarold létesill, a pinceszint beépithetdsége + 20%-kal ndvelhetd.

Pinceszint legfeljebb 1 szintben létesithetd.

Parkolas:

a) {j féépitmény épitése, meglévé éplilet bruttd szintteriiletének egyszeri, min. 25 m2rel vald bévitése, valamint
U rendeltetési egység kialakitasa esetén, amennyiben a rendeltetési egységekhez el6irt parkolohelyek
szama meghaladja a 15-6t, az el6irt parkoldhelyek 75%-at az épiilet foldszintjén vagy terepszint alatt kell
elhelyezni;

b)  a szomszédos telekhatarok mentén felszini parkolé csak a telekhatéartdl mért 2,0 m-en til létesithetd, a
telekhatar mentén tobbszintes névényzet kialakitasaval.

A Vt-Bv/1 jelli dvezet Szabadsag Ut menti ingatlanain, az oldalsd telekhataron, az épilet legfeliebb 6,0 m-es
parkanymagassaggal alakithaté ki.

A telkek megkozelitésére teleknytlvany csak a Vt-Bv3 jelll épitési dvezetben alakithatd ki.

Az épitési dvezetek tertiletén épllet szintszama
a)  aVt-BVM jeld dvezetben legfeljebb pince+féldszint+1szint+tetSter,
b)  aVt-BVI2 és Vt-BVI3 jelli Gvezetekben legfeljebb pince+fdldszint+tetétér lehet.

32. KIEMELT FEJLESZTESI TELEPULESKOZPONT EPITESI OVEZETEK SAJATOS ELOIRASAI [VT-KF]

41.§ (1) Azelhelyezhet6 rendeltetések:

)
a) igazgatas, iroda,

b)  szolgaltatas,

c) csak foldszinten kereskedelem,

d)  szallas jellegd,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

f) kdzbsségi szorakoztato, kulturalis,

g)  sport,

h)  azépitési Gvezet teljes teriletén legfeljebb 15 db lakas.

Az A’ el épitési helyen:

a) a foldszintiét a kozterlilet fel§l hataros épiiletiraktusban kereskedelmi, szolgéltaté rendeltetéssel kell
kialakitani;

b)  az épitési hely Szabadsag Ut és Bretzfeld utca felli hatérai egyben épitési vonalak is, amelyekre a fervezett
épliletek homiokzatainak legalabb 75%-ban illeszkedniiik kell;

c) a Bretzfeld utca — Szabadség Ut keresztez8désénél a kdtelezd épitési vonalat a BSZT szerint a Szabadsag ut
117. sz. (hrsz.: 1016/1) telek ,C" épiilete nyugati és a Szabadsag ut 119-129. sz. (hrsz.: 1036/28) lakdépiilet
északi homlokzatsikjanak meghosszabbitott vonala hatarozza meg a Bretzfeld és a Szabadsag utak
iranyaban legalébb 20-20 m hosszban;

d)  a Bretzfeld utca — Szabadsag Ut keresztezédésénél a ,Varoshaza-tér’ hatarozott térszer( alkatét elésegitd
térfalt épliletet, épliletegyiittest kell elhelyezni;

e)  aSzabadséag Ut feldl a tervezett épiiletek csak tagoltan helyezhettk el. A tagoltsag érdekében az 6sszefliggs,
azonos homlokzatmagassagu épliletszakaszok legfeljebb 25 m szélességben alakithatok ki;

f) Uj transzformétor-allomas csak épiiletben helyezhetd el.

A B" és ,C" jelli épliletek és az ,A", "D" és "E" jeld épitési helyeken épithetd Uj éplletek kdzvetlen szomszédjaikkal
legfeljebb 1 db, max. 6,0 m széles atkdzlekedd folyoséval barmely szinten dsszekdthetdk. Az 6sszekstd épiiletrész
egy pontja sem haladhatja meg az alacsonyabb épiilet érintett homlokzatanak magasséagét.
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Az épitési dvezet meglévé "B" és "C" épileteihez az épiletek udvari homlokzatsikjaitol mért legfeliebb 3,0 m
szélességben épitményrész (pl. eldtetd, lépcsd) épithetd az adott terepszinttdl mért legfeliebb 5,0 m magassagig. Az
épiiletek foldszintje ilyen modon helyiséggel nem bévithetd.

a"D" épitési hely csak az "A" épitési hely beépitésével egyidejlileg, vagy azt kévetben épithets be.

A megengedett legnagyobb épliletmagassag a BSZT-n jeldlt épitési helyeken:

a) az A’ jelli épitési hely legnagyobb épilletmagassaga 15,0 m (max. P+F+4+T szint), de az elhelyezhet
épliletek egy pontia sem haladhatjia meg a 19,0 m-t; az épitési hely Komarom u. feldli utolsé 25 m-es
szakaszan (max. P+F+3+T szint) a 16,0 m-{;

b) a D" jelli épitési hely legnagyobb épliletmagassaga 12,0 m (max. P+F+3+T szint), de az elhelyezhets
épliletek egy pontjia sem haladhatja meg a 15,0 m-t; az épitési hely Koméarom u. feldli utols6 25 m-es
szakaszan (max. P+F+2+T szint) a 12,0 m-t;

c) az ,E” jelii épitési helyen épiilet csak foldszintes kialakitast lehet, megengedett épliletmagassaga legfeljebb
50m;

d) a meglévs, megmarado épiiletek ("B, "C" jelii épliletek) épitmény-magassaga nem névelhets;

A fterepszint alatti beépités lehetséges mértéke, helye, mddja az épitési Ovezetben a kdvetkezéképpen

érvényesithetd:

a) a szint feletti beépithetdség (35%) lehetséges mértékéig az épitési dvezet telke szint alatt is beépithets; az
épitési Ovezet telkének tovabbi 30%-a épithetd be terepszint alatti épitményként. A szint alatti beépitések
mélygarazs- és raktar hasznositastiak lehetnek;

b) az Gvezet keleti &s déli hataraitdl az dvezet terlilete felé mért 15,0 - 15,0 m-es, és az "E" épitési hely melletti,
a déli telekhatar mentén mért 6,0 - 6,0 m-es sav teriiletén terepszint alatti &pitmény nem létesithets;

c) a felek kozhasznalat célidra atadandd teriiletrésze egésze, vagy annak. része ferepszint alatt beénithetd de
az épitmény a kdrnyez0 csatlakozo terepszint f6lé nem emelkedhet;

d)  a megengedett szint alatti beépités éplilet és/vagy vizzard burkolat alatt legfeliebb 60%-ban, a tovabbi
lehetséges 5% csak legaldbb 2,0 m-es foldtakarassal, névényboritassal alakithato ki.

Parkolas:
a)  azeldirasok szerinti parkolést telken beliil kell biztositani, a 5.2, mellékiet szerinti kedvezmények alkalmazasa
nélkl;

b) a szilkséges parkolészam legalabb 85%-at szint alatt kell elhelyezni.

Kozhasznalat céljara megnyitott teriiletek

a)  az épitési Gvezet telke Szabadség Ut - Bretzfeld utca feldli részén a BSZT-n jeléltek szerint nem bekerithetd,
kbzhasznalat céljara megnyitott terliletet kell kialakitani;

b) teriiletén a forgalom biztonsagat nem zavaré épitett kdztargy épitmény helyezhetd el, melynek legmagasabb
pontja sehol nem haladhatja meg az A" épitési helyen épithetd éplilet legmagasabb pontjat.

A BSZT-n jeldit beliltetési kotelezés Lk-3/Z jel(i Gvezettel hataros, 6,0 m szélességli savjaban a felszini vizelvezetés
épitményei elhelyezhetdk.

A Szabadség ut fel6l egy, a Bretzfeld utca felél legalabb egy, legfeljebb két helyen lehet kéziti kapcsolatot
biztositani.

33. VEGYES INTEZMENYTERULETEK OVEZETI ELGIRASAI [VI]

42.§ (1) Az Gvezet az alabbi épitési Gvezetekre oszlik:

a) Vi1/sZ kézepesen intenziv, szabadonallo, nagytelkes intézmény, (Szivarvany — Patké utca)

by  Vi-2/sZ intenziv, szabadonallo, nagytelkes intézmény, (Varoshaza)

c) Vi-iZ intenziv, zértsor( intézmény-dominans intézmény, (Terra-park)

d Vi2zZ kdzepesen intenziv, zartsord intézmény-dominéns intézmény, (Terra-park)

e) Vi3z kdzepesen intenziv intézmény, zartsora kisvarosias lakéterileten, (Reformatus templom)

f) Vi-Bv1 intenziv, zartsor(, belvarosi intézmény, (Szabadsag Ut ~ Nefelgjcs koz)

g  Vi-Bv2 kézepesen intenziv, zartsord, belvarosi intézmeény,

h)  ViA &ltalanos, szabadonalld intézmény,

i) Vi-A1 &ltalanos, szabadonallé intézmény (Harsfa utca, 4090 hrsz. Budafoki ufca, 4080/22 hrsz. altal
hatérolt terillet).

Az intézményteriilet épitési dvezet terliletén — eltérd dvezeti el6iras hidnyaban — elhelyezhetd rendeltetések:
a) igazgatas, iroda,
b)  kereskedelem-szolgaltatas,
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c) széllas jellegl,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
e)  kulturalis, kdzdsségi szorakoztato, valamint

f) sport.

Az intézmény teriilet épitési dvezeteiben (j lakorendeltetés — amennyiben az épitési dvezet elirasai masként nem
rendelkeznek — nem, kizérélag a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgéld, legfeliebb 2 egységbdl
allo, 6sszesen 200 m2 bruttd szinttertilettel helyezhet6 el.

A kézOsségi céll igazgatasi, szérakoztatd, kulturalis, egyhazi, oktatéasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetést, vagy
ezeket vegyesen tartalmazé kozintézmény épiilet esetén az Ovezetben meghatarozott telek legnagyobb
megengedett kialakithato teriiletére és a foldszinti brutto alapteriiletére el6irasai figyelmen kiviil hagyhatok.

A terlileten az U] f6épitmény épitésének, meglévd épllet bruttd szintteriletének egyszeri, min. 25 m2rel valo
bévitésének, valamint Uj rendeltetési egység kialakitasanak kdzmivesitési feltétele:

a)  kozlizemi energiaszolgaltatas,

b)  kdziizemi ivoviz szolgaltatés,

c) kézlizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas,

d)  kozterlileti csapadékviz elvezetés.

43.§ (1) Az intézmény terilet épitési Ovezet zartsor( beepitésti épitési Gvezeteiben az épiiletek elhelyezése esetén az e

rendelet 15 déseit nem kell alkalmazni.

AVi-A és Vi-A1 jelli épitési dvezet teriiletén

a) az oldalkert legkisebb kialakithaté mérete az oldalkert fel6li tényleges homlokzatmagassag fele;

b) kozterilleti hatar mentén, keritéssel egybeépitve egyszintes, &naild épilet legfeliebb 100 m? bruttd
alaptertilettel, porta, vendéglatas, illemhely rendeltetésse! elhelyezhetd.

A Vi-A1 jelli épitési 6vezet teriiletén a BSZT terviapon jel6lt magassagi korlatozassal érintett terlileten az épllet
megengedett legnagyobb épilletmagassaga 2.1. melleklet tablazat szerinti eltérés mértéke lehet.

A Vi-1/Z és a Vi-2IZ jeld épitési ovezet terilletén a zartsorl beépitési modu épitési Gvezetekben az épitési helyen
beliil épliletek, épliletrészek szabadon all6 és oldalhatéron allé épiilet elhelyezési el$irdsok szerint nem helyezheték
el.

A Vi-Bv/1 és Vi-Bv/2 jelli épitési Gvezetek teriiletén az (j épiiletek magassaga, a Vi-Bv/2 jelli épitési Gvezetbe sorolt
telkek koz0s telekhataratol mért 3 méteren belil nem haladhatja meg a csalakozé eltérd épitési dvezetben
megengedett legnagyobb homlokzatmagassag értékét. 3 méteren tul az éplilet magassaga legfeljebb a telekhatartol
mért tavolsag kétszerese, de legfeliebb 10,5 m lehet.

34. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEK GVEZETI ELGIRASAI [GKSZ]

44.§(1) Az dvezet az albbi épitési Gvezetekre oszlik:

1. Gksz-1 kereskedelmi-szolgaltatd, (Kamaraerdd ipartelep kelet)

2. Gksz-2 kereskedelmi-szolgaltatd, (Nyugati ipari park kérnyéke)

3. Gksz-3 kereskedelmi-szolgaltato, (1-es Ut két oldala a 8102 j. (ftél nyugatra)
4. Gksz-4 kereskedelmi-szolgaltato, (Budakeszi lehajt6-ag)

5. Gksz-5 kereskedelmi-szolgaltatd, (Kaktusz utca kérnyéke)

6. Gksz-6,7  kereskedelmi-szolgaltato, (Budapark)

7. Gksz-8 intézményi kereskedelmi-szolgaltatd, (Szervizit kérnyéke)

8. Gksz-9 Uj kereskedelmi-szolgaitato, (Kis-szilvas)

9.

Gksz-10 kereskedelmi-szolgéltaté kdzpontok, (TESCO, PRAKTIKER)

10.  Gksz-11,12 kereskedelmi-szolgéltatd, (Déli iparteriilet nyugat)

11.  Gksz-13,14 kereskedelmi-szolgéitatd, (M1-M7 autbpélya déli oldal)

12.  Gksz-15 kereskedelmi-szolgaltatd, (Hosszuréti-patak déli oldalén)

13, Gksz-16 kereskedelmi-szolgaltaté (AUCHAN)

14.  Gksz-17 kereskedelmi-szolgaltaté (IKEA, DECATHLON)

15.  Gksz-A1 alacsony intenzitas kereskedelmi-szolgaltatd, (M1-M7 autépélya északi la. tit6, Kinizsi utca)
16.  Gksz-A2 alacsony intenzitast kereskedelmi-szolgéltato, (M1-M7 autépélya déli ia. t6/td)

Az elhelyezhetd rendeltetések:
a) a4 figgelék szerint, nem jelentds zavaro hatasl gazdasagi,
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b) a gazdasagi tevékenységi célu éplileten bellil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo
lakorendeltetés legfeliebb 2 egységben, dsszesen 200 m2 bruttd szintterllettel,

) igazgatés, iroda,

d) parkoldhaz, izemanyagtélts,

) sport,

f) hitéleti, oktatasi,

g)  kozGsségi szorakoztato,

h) vasérok, kiallitasok és kongresszusok,

i) kereskedelmi, szolgaltato, valamint

) szallas jellegd.

A terileten az ) f6épitmény épitésének, meglévs éplilet bruttd szintteriiletének egyszeri, min. 25 m2rel valo
bdvitésének, valamint (j rendeltetési egység kialakitasanak kézmdvesitési feltétele:
a)  kdziizemi energiaszolgéltatas,
) kéziizemi ivoviz szolgéaltatas,
c) kéziizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas,
) kdzterileti csapadékviz elvezetés.

45. § (1) A Gksz-6 és a Gksz-7 jelli épitési Gvezetek terliletén az épitési hatarvonal:

az 1 sz. féut tengelyétél 30 m,

az M1 autopalya tengelyétsl 80 m,

a feltéré ut feldél a Gksz-6 dvezetben 10,0 m, &s a Gksz-7 Gvezetben 15,0 m az eldkert,

az oldalkert 10,0 m,

az oldalkertben és az 1 sz, f6t, valamint a 8102. sz. U felé esd hatsokertekben legalabb 4,0 m, az autopalya
felé es hatsokertben legalabb 10,0 m széles haromszint(i zoldfellilet alakitando Ki.

)
a
b
c
d

i P T

(0]

A Gksz-8 és a Gksz-10 jel(i épitési Gvezet terliletén barmely épiilet varosképi illeszkedését az autopalya, a hatarolo
fButak, &s a hegyvidéki iakoterliletek feldl feltaruld latvanyba latvanytervben kell igazolni,

A Gksz-9 jeli épitési dvezet terliletén az Uj telekstruktura kialakithasa érdekében {j fGépitmény épitésének
alapfeltétele az épitési dvezetnek megfeleld méretli és alaky telek kialakitasa.

A Gksz-10 jelli épitési dvezet teriiletén

a) a telek megengedett legnagyobb terepszint alatti beépités mértékének legfeljebb fele lehet — épitési helyen
bellil - épiilet konturon kivill.

b)  arekidm oszlop magasséga legfeliebb 30,0 méter lehet.

A Gksz-11, Gksz-12, Gksz-13 és a Gksz-A2 jelli épitési Ovezet terliletén a rendezett telek kialakitasanak feltétele az
dvezethatar mentén telekosztas, telekhatar rendezés.

A Gksz-15 jelli épitési dvezet terlletén
a) épllet a Hossziréti-patak tengelyétél szamitott 50 m-es kologiai véddsavon belll az épitési helyen
elhelyezhets;

( b) pince, pinceszint nem létesithetd.

A Gksz-16 jelli épitési dvezet teriiletén
a)  Azelhelyezhet6 rendeltetések:
aa) kereskedelem szolgéltatas, raktarozas,
4. fiiggelék szerinti, nem jelentés zavard hatast gazdasagi,
lgazgataSI iroda, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
) sport, egyéb kdzdsségi szorakoztato,
ae)  a gazdasagi tevékenységi célt épiileten belill a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szaméra
szolgal6 lako,
af)  lzemanyagtolté és az ezen rendeltetést kiszolgald egyéb rendeltetések.
b) A telek megengedett legnagyobb terepszint alatti beépités mértékébdl legfeljebb 20% lehet — épitési helyen
belUil - épiilet kontdron kiviil.

A Gksz-16 és GKSZ-17 jeli épitési dvezetek terliletén az épilletek gazdasagi bejératait a tervezési terlileten kivill
es6 hataros iakétertiiletek feldli oldalardl takarni kell ndvényzettel, sévénnyel.
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35. IPARI GAZDASAGI TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [GIP]

46.§ (1) Az dvezet az alabbi epitési dvezetekre oszlik:

47.8(1) A Gip-E jeldi 6vezet teriiletén csak az energiaszolgaltatasi, és a -

(2)

1. Gip-E energiaszolgéltatasi ipari,
2. Gip-Tg telepiilésgazdalkodasi ipari,
3 Gip-1 Tétényi-fennsik ipari,

4, Gip-2 nyugati ipari park,

5. Gip-3 nyugati ipari park,

8. Gip-4 nyugati ipari park,

7. Gip-5 nyugati ipari park,

8. Gip-6 nyugati ipari park,

g. Gip-7 nyugati ipari park,

10. Gip-8 nyugati ipari park,

11.  Gip-9 nyugati ipari park,

12.  Gip-10 nyugati ipari park,
13.  Gip-11 nyugati ipari park,
14. Gip-12 nyugati ipari park,
15.  Gip-13 nyugati ipari park,
16.  Gip-14 nyugati ipari park,
17.  Gip-15 nyugati ipari park,
18.  Gip-16 nyugati ipari park,
19.  Gip-17 nyugati ipari park,
20. Gip-18 nyugati ipari park,
21.  Gip-19 nyugati ipari park.

k szerinti, nem jelentds zavard hatast gazdasagi,

b) a gazdasag| tevékenységi céll éplleten belll a tulajdonos, a hasznéld és a személyzet szaméra szolgald
lakorendeltetés legfeliebb 2 egységben, dsszesen 200 m? bruttd szinttertilettel,
) igazgatas, iroda,

d) parkolohéz, tizemanyagtolts,

e)  sport,

f) hitéleti, oktatasi,

9) kézbsségi szorakoztato,

h) vasarok, kiallitasok és kongresszusok,

i) kereskedelmi, szolgaltato,

) széllas jelleg(i, valamint

ha az dvezeti eléirasok lehetdvé teszik:

k) energiaszolgaltatasi,

1) teleplilésgazdalkodasi.

A teriileten az 0 féépitmény épitésének, meglévd épiilet bruttd szintterliletének egyszeri, min. 25 m%rel valé
bévitésének, valamint 4j rendeltetési egység kialakitasanak kézmivesitési feltétele:
a) kdzlizemi energiaszolgaltatas,
) kozlizemi ivoviz szolgaltatas,
c) kézlizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas,
) kozteriileti csapadékviz elvezetés.

bek Mdesben felsoroltakbdl csak az
energiaszolgéltatési rendeltetést kiegészitd, kiszolgald rendeltetések helyezhetok el.

A Gip-Tg jelli épitési Gvezet terliletén o v

a) A telepiilésgazdalkodasi, és az 4 ekezdesben felsoroltakbdl a telepiilésgazdalkodasi rendeltetést
kiegészitd, kiszolgald rendeltetések is elhelyezhetdk.

b) Az lizemeltetés feltétele a BSZT-n jeldlt zajvéddfal legalabb 2,0 m magas kialakitasa.

A Gip-1 jelii egyéb ipari épitési ovezet teriiletén az 46. § (2) bekezdésben felsoroltakon tilmenden ipari,
energiaszolgéltatasi és teleplilésgazdalkodasi rendeltetés is elhelyezheto

A Gip-4 és Gip-6 jel(i épitési Gvezetek teriiletén épitmény vagy épitményrész legmagasabb pontja legfeljebb 15,0 m
magas lehet.
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A Nyugati ipari park terlletén, a BSZT-n jeldlt épitési helyen, e rendelet 13 7(7 ‘s«eben meghatérozottaktdl
eltérden a meglévd portaépiletek atépitése a meglévd kdzuti (rszelvény szabadon hagyasaval lehetséges, az épiilet
legnagyobb megengedett épiiletmagassaga 14,0 m lehet

36. UDULOTERULETEK OVEZETI ELGIRASAI [UH]

48.§(1) Az 6vezet Uh-1/0 oldalhataron allo, hétvégihazas iidiiltertilet épitési Gvezetre oszlik.

(2

Az elhelyezhet rendeltetések:

a)  Gddlg,

b) sport,

c) az (idulétertilet ellatasat szolgald kereskedelem-szolgaltatas.

A kereskedelem kiilénallé rendeltetési egységének bruttd szintterillete legfeljebb 200 m2 lehet az azt kiszolgald
1étesitményekkel egyitt.

Egy épliletben egy rendeltetési egység helyezhet6 el.

Egy telken annyi f6épitmény helyezhetd el, ahanyszorosa a telek merete az Ovezetben el6irt minimalis
telekméretnek.

A teriileten az (j fGépitmény épitésének, meglévs épiilet bruttd szintterliletének egyszeri, min. 25 m2-rel vald
bévitésének, valamint Uj rendeltetési egység kialakitasanak kézmivesitési feltétele:
a) kézUzemi energiaszolgéltatés

=i AlEnt
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c) kozuzeml szennyvizelvezetés és —tisztitas,

37. KULONLEGES TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [K]

49.§ (1) Az 6vezet az alébbi épitési dvezetekre oszlik:

a) K1 intenziv, altalanos intézményi kilonleges, (Kakiusz utca Muskatli utca k6z6tt)

b) K-2 kereskedelmi-szolgéltatd kiildnleges, (Szervizit, Stefania utca)

c) K-3 kdzepesen intenziv, altalanos intézmeényi killdnleges, (Kamaraerdd egykori torzsgyliméicsds)

d) K-Rel1 intenziv, rekreacios/idegenforgalmi kiilénleges, (Hossztréti patak déli oldal)

e) K-Re/2 alacsony intenzitasu, hegyvidéki rekreaciosfidegenforgalmi kiildnleges, (Csiki-d(il6,
Torokugrato, Budakeszi ufca, Tiizk6hegy)

f) K-Sp/1 intenziv, sport killénleges, (Harsfa utca)

9) K-Sp/2 kbzepesen intenziv sport kiildnleges, (Baross utca)

h) K-Sp/3 alacsony intenzitasu, hegyvidéki sport killénleges, (Tétényi-fennsik)

i) K-Ap autébusz pélyaudvar kiilénleges,

] K-Km kbzm(i kiilénleges.

(2) A teriileten Gj foépitmény épitésének, meglévd épiilet brutté szintteriiletének egyszeri, min. 256 m2-rel vald bévitésének,

valamint (j rendeltetési egység kialakitasanak kdzmdivesitési feltétele:
a) kdzlizemi energiaszolgaltatas,

) kdzlizemi ivéviz szolgéltatas,
c) kdzlizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas,

) kézteriileti csapadékviz elvezetés.

50. § (1) AK-1 jelli épitési dvezet terilletén

a)  Azelhelyezhetd rendeltetések:
aa)  szallas jellegli és vendéglato,
) hitéleti, nevelési, oktatasi, kutatas-fejlesztés, egészségiigyi és szocialis,
ac)  kulturdlis és szérakoztato,
) szabadid és rekredcios,
) vasar, kiallitas és kongresszus,
af) kereskedelmi-szolgéltatd, ha egy telken az Osszes kereskedelmi-szolgaltatd egység bruttd
szintterillete nem haladja meg 300 m2+,
ag) a féepitményen belil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakérendeltetés
legfeliebb 2 egységben, dsszesen 200 m2 brutté szintteriilettel.
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b) A lakdterllet védelme érdekében a lakéteriilethez 50 m-nél kozelebb telepitett zajt keltd sportcéld
létesitmények, labdajatékot szolgald szabadtéri sportpélyak épitésekor a lakdtertilet felé a létesitmény
mentén legaldbb 8,0 m széles, haromszint(i névényzetbdl, fasor, cserjesav és gyepi/talajtakard- névényzethél
all6, az egyes novényfajok, ndvényfajtak tutajdonsagaira figyelemmel, annak megfeleld siirliségben telepitett,
védd ndvénysav telepitendd.

A K-2 jelli épitési Gvezet terliletén

a)  Azelhelyezhetd rendeltetések:
aa)  vasdr, kiallitas és kongresszus,

ab) iroda,

ac)  hitéleti, nevelési, oktatasi, kutatas-fejlesztés, egészségligyi és szocialis,
ad)  szallas jellegl és vendéglato,

ae)  kulturdlis és szorakoztato,

af) sport, szabadid6 és rekredcios,
ag)  kereskedelmi-szolgéltaté a szintterlilet legfeljebb 30%-an.

b) A Szervizittal hataros ingatlanok esetében az autdpalyatol valo kdtelezd telepitési tavolsag azonos méretben
meghatérozott, hogy egy vonalon futdo épiiletsdv alakulhasson ki. Az éplletek autdpélya feldli
homlokvonalanak az els6 engedélyezett épiilet homlokvonalahoz kell igazodnia.

A K-3 jel(i épitési dvezet terliletén elhelyezhet rendeltetések:

a) vasar, kiallitas és kongresszus,

iroda,

hitéleti, nevelési, oktatasi, kutatas-fejlesztés, egészségigyi és szociélis,

szallas jellegli és vendéglato,

kutturalis és szdrakoztato,

sport, szabadidé és rekreacios,

) kereskedelmi-szolgaltatd, ha egy telken az dsszes kereskedelmi-szolgéltatd egység bruttd szintterillete nem
haladja meg 300 m2,

a f6épitményen bellll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmara szolgald lakorendeltetés legfeljebb 2
egységben, 6sszesen 200 m2 brutté szintterllettel.

«@ Do oo
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A K-Re/1 jell épitési dvezet terliletén
a)  Azelhelyezhetd rendeltetések:
aa)  sport, szabadidd és rekreacios,
ab)  szallas jellegl és vendéglato,
ac) kulturélis és szérakoztato,
ad)  aterlilet fenntartasahoz sziikséges tarolasra alkalmas,
ae)  régészeti értékek védelmét szolgalo.
b)  Ateriileten pince, pinceszint nem létesithetd.

A K-Rel2 jelii épitési dvezet terliletén
a)  Azelhelyezhet6 rendeltetések:
aa)  szdéllas jellegli és vendéglats,

ab)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi &s szocidlis,
ac)  kulturalis és szérakoztato,
ad)  sport, szabadidd és rekreacios,
ae)  kereskedelem-szolgéltatas.

d) és ae) pontban szerepld funkciok az épithetd bruttd szintterlilet legfeliebb 30%-an helyezhetdk el.

b) A7 &

A K-Sp/1 jelii épitési Gvezet teriletén

a) kizérélag uszoda, sportcsarnok és strand, valamint kapcsolédé létesitményei, valamint disz- és csénakézo 6
helyezhet§ el;

b)  aZkp-3 dvezet hataratol mért 25 m-en belili telekrészen a sportlétesitményhez kapcsol6dé strand, szabadtéri
sport és a vendéglatas épitményei helyezhettk el, amlgy a terllet a szomszédos Zkp-3 dvezettel
egységesen, a kdzpark funkcidihoz, illetve a téhoz szervesen kapcsolddva alakitando k.

A K-Spi2 jelii épitési dvezet terliletén elhelyezhetd rendeltetések:

a) sport, szabadidd és rekreacios,

b) hiteleti, nevelési, oktatéasi, egészséglgyi és szocialis,

c) szallés jellegli és vendéglato,

d)  a sport, szabadid§ és rekreacios céli épitményen belill a tulajdonos, a hasznélo és a személyzet szamara
szolgalé lakasok, legfeljebb a bruttd szinttertilet 1%-at meg nem haladé mériékben,
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e) a sport, szabadidd és rekreacios céli épitmény ellatasat szolgalo kereskedelmi-szolgéltatd, a szallas jellegl
és a vendéglato rendeltetés dsszteriilete nem haladhatja meg az épithetd bruttd szintterlilet 50%-at.

A K-Spl3 jelli épitési dvezet terliletén elhelyezhetd rendeltetések:

a) sport, szabadidd és rekreacios,

b) a sport, szabadidd és rekreacios célu épitmeényen beliil a tulajdonos, a hasznéld és a személyzet szaméra
szolgéld lakasok, legfeliebb a brutté szintterlilet 1%-at meg nem halado mértékben,

c) a sport, szabadidé és rekreacios céll épitmény ellatasat szolgéld kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato
rendeltetés dsszteriilete nem haladhatja meg az épithet6 bruttd szintterllet 50%-at.

A K-Ap jelii épitési Gvezet teriiletén elhelyezhetd rendeltetések:

a) autbbusz palyaudvar,

b) kereskedelem-szolgaltatas,

c) szallés jellegl és vendéglato,

d)  afdrendeltetésti épiileten belill a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakérendeltetés
legfeljebb 2 egységben, 6sszesen 200 m? bruitd szintteriilettel.

A K-Km jeld, k6zm(i funkcioju épitési Gvezet terliletén
a)  Azelhelyezhetd rendeltetések:
aa)  kdzmivezeték, kbzmd-becsatlakozas és kézmd,
ab)  hirkdzlési,
ac)  parkoloterlet, kerékpartarolo, valamint
ad)  hulladékudvar.
b) Epitményt elhelyezni a vonatkoz6 kiilén jogszabalyok szerint szabad.

Xll. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATK0ZO ELOIRASOK

38. KOZLEKEDES! ES KOZMUTERULETEK OVEZET! ELGIRASAI [KOU, KOK]

51.§(1) Az 6vezet az alabbi Gvezetekre oszlik:

(2)

a) K(f.:)u orszagos f6utak és helyi gy(ijté utak
b) KOk kétottpalyas kdzlekedési.

AKOu jeld dvezet teriiletén: N

a) Epitményt, épiiletet elhelyezni a kdzterilletekre vonatkozo altalanos, és e rendelet 17 an szabalyozott,
valamint rekldmhordozdt a reklamhordozékrél sz6l6 dnkorményzati rendelet egyedi el szerint lehet.

b) A teriilete mentén elhelyezkedd épiiletek diszkivilagitasa, épitési teriiletek megvilagitdsa nem zavarhatia a
kdzlekedés biztonsagat.

A KOk jelli dvezet teriiletén:
a)  Azelhelyezhetd rendeltetések:
aa)  avaslt személy- és teherforgalmahoz kapcsolddé épliletek,
ab)  kereskedelem-szolgaltatas,
ac)  gazdasagi tevékenység, valamint
ad)  szallas jellegli és vendéglato,
ae)  kozdsségi szorakoztato.
b) A 10313 és 10338 helyrajzi szamd telkein (volt iparvagany terliletén) kizarolag nyomvonal jellegli épitmények
és azok mtargyai helyezhetdk el, épiilet nem létesithetd.

39. ZOLDTERULETEK GVEZETI ELGIRASAI [ZKP-..., ZKK]

52.§ (1) Az Gvezet az alabbi Gvezetekre oszlik:

a)  Zkp-1 kbzpark, (Szervizut keleti szakasz)
by  Zkp-2 kbézpark, (Hosszuréti-patak mentén)
c)  Zkp-3 kézpark, (Harsfa utcai sportk6zpont melletf)

d  Zkk kdzkert.
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2) Epitményt, épiiletet elhelyezni a kozteriiletekre vonatkozo altalanos, és e rendelet 12, §-ban szabalyozott, valamint
reklamhordozot a reklamhordozokrél sz6lo 6nkormanyzati rendelet egyedi eldirasai szerint lehet.

(3)  Zoldterlleten kdzhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a terliletek az éjszakai id&szakra zarhatéo médon
keritéssel elkerithetdk, illetve azokon a zdldfeliilet védelmét szolgald gyepvedd racsok és korlatok elhelyezhetdk.

(4)  Zoldterlleten a nem zdldteriilet telkén all6 éplletekhez kapcsoléddan is lizemeltethetd vendéglatd terasz, melynek
szilard burkolattal ellatott fellilete nem lehet nagyobb, mint az dvezetbe sorolt terlilet 5%-a.

(5)  AZkp-3 jelli Gvezet teriiletén
a) Disztd- és csénakazo to kialakitasa:
aa)  AZkp-3, és a K-Sp/2 dvezetek teriiletének igénybevételével, akér a két Gvezet hataran athaladdan is
megvalosithato.
ab)  Vizutanpoétlasat ugy kell megoidani, hogy a vizmin8ség ne romoljon olyan szintre, hogy az a
kérnyezetét zavarja, illetve egészségligyi szempontbél a kdrnyezetét veszélyeztesse.
ac)  Vizszintjét gy kell beszabalyozni és a tulfolyd mitargyat Ugy kell kialakitani, hogy az azon kifoly6 viz
a befogado vizfolyas meglévé, a hatosagok altal engedélyezett vizszallitd kapacitasat ne léphesse
tal.
ad) A tervezett t6 tulfoly csatorngja a befogado iranyaba megépitendd. A tulfolyé csatorna szoigalmi jog
biztositasa mellett az épitési dvezetek telkén is elhelyezhetd, a csatorna védétavolsagan belll (a
csatorna falsikjatol 3-3 m.) épitmény nem helyezheté el.
ae) A csapadékvizek toba vezetése elétt azokat hordalék és olajfogd mitargyakban kell megtisztitani.
b) A Stefania utcardl nyilé 18,0 m széles teriiletsavban a kézparkhoz sziilkséges parkoldhelyek biztositandok.

(6)  AZkp-2jelli dvezet terililetén pince, pinceszint nem létesithetd.

40. VEDELMI RENDELTETESU ERDOTERULETEK OVEZETI ELGIRASAI [EV]
(2.2. MELLEKLET OVEZET! PARAMETEREK NELKUL)

53.§ Atermészetvédelmi oltalom alatt nem all6 erdéteriileten az alébbi rendeltetések helyezhetdk el:
a) nomad taborhely legfeljebb 10 f6 befogadd képességig, valamint menedék legfeljebb 10 m2 alaptertilettel,
b) pihenés, testedzés,
c) ismeretterjesztés,
d) a terlilet fenntartasa.

41, GAZDASAGI RENDELTETESU ERDOTERULETEK OVEZETI ELGIRASAI [EG]

54.8(1) Ateriileten kizarélag az erd6gazdalkodashoz kapcsolodo rendeltetés helyezhetd el.

6zdés szerinti egyedi szennyvizkezel§ berendezés elhelyezhet§ a

(2) Az dvezet terilletén e rendelet 27. § (3) beke
jesiilése esetén.

jogszabdlyokban meghatérozott feltételek

42. K6ZJOLETI RENDELTETES( ERDGTERULETEK OVEZETI ELGIRASAI [EK-...]

55.§ (1) Az dvezet az alabbi Gvezetekre oszlik:
a) Ek-1 Naphegy,
b) Ek-2 Torokugrato.

(2) Az elhelyezhet rendeltetés:
a) a pihenés, testedzeés,
b) a terllet fenntartasahoz sziikséges,
c) ismeretterjesztés,
d)  vendéglato.

(3)  A(2) bekezdés c) és d} pontja szerinti rendeltetések elhelyezésének kézmiivesitési feltétele:
a) kdziizemi energiaszolgéltatas,
b) kézlizemi ivéviz szolgaltatas,
c) kézlizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas, vagy egyedi szennyvizkezeld berendezés megiéte.
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(4) Az Ovezet feriiletén e rendelet  (3) bekezdés szerinti egyedi szennyvizkezels berendezés ethelyezhets a
jogszabélyokban meghatarozott feltételek teljesiilése esetén.

43. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETEK OVEZETI ELGIRASAI [MK-...]

56.§(1) Az dvezet az alabbi Gvezetekre oszlik:

a) Mk Alsdszéllas nagytelkes kertes mez8gazdasagi,
b) Mk-2 Alsoszéllas kertes mezégazdasagi,

c) Mk-3 Alsoszallas kistelkes kertes mezégazdasagi,
d  Mk4 kertes mezégazdasagi.

(2) A terlileten a ndvénytermesztés és kertmlvelés, valamint az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas
rendeltetés helyezhetd el.

(3)  Azodvezet terlletén:
a) az 1500 m2t meghaladoé tertiletii telken legfeljebb 3%-0s beépitettséggel helyezheték el gazdasagi épiiletek
és terepszint alatti épitmények,
b) 6000 m? telekteriilet felett a gazdasagi épiileteken és terepszint alatti épitményeken tiimenden lakofunkcio is
elhelyezhetd tgy, hogy a kiildnalld lakdépiilet a 1,5%-0s beépitettséget, és a lakas bruttd szintteriilete a 0,07
m2/m? értéket nem haladhatja meg.

(4) Az bvezet terilletén a 15 m2 hasznos alapteriiletet meghaladd méret(i épillet Iétesitésének kozmiivesitési feltétele:
a) kdzlizemi villamosenergia szolgaltatas,
by kbziizemiivoviz szolgdltatas,

c) koziizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas, vagy egyedi szennyvizkezel§ berendezés megléte.

oy

ekezdes szerinti egyedi szennyvizkezelé berendezés elhelyezhets a

siilése esetén.

(6) Az Ovezet terilletén e rendelet (3)
jogszabdlyokban meghatarozott feltételek telje

(6) A 15m2hasznos alapteriiletet meg nem haladé méretii épiilet Iétesitésének nincs kdzmivesitési feltétele.
(7)  Nyulvanyos telek csak az Mk-4 jelti dvezet teriiletén alakithato ki.

(8)  Telekcsoport Ujrafelosztésa és telekfelosztas soran a kialakulo telkek egyikének sem lehet kisebb sem a teriilete,
sem a telekszélessége az dvezetben eldirt minimalis értékeknél.

(9) A mezbgazdasagi terillet Gvezet teriiletén éplilet legmagasabb pontia 9,0 m a magasabb rend( jogszabalyok
figyelembevételével.

(10) Az Mk-4 jelii ovezet terilletén a 2.
legnagyobb mérete kismélységii telkeknél.

let 'tablazat szerinti eltéré értékii lehet a hatsokert megengedett

44. ALSOSZALLAS, KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET GVEZETI ELOIRASAI [MK-1, MK-2, MK-3]

57.§ (1) Uj féépitmeény az 56, § )} pontban foglaltak kivételével csak akkor ltesithets, ha:
a) a telek teriilete eléri az Svezetben eldirt minimélis telekteriiletet;
b) atelek szélessége az épiilet elhelyezésnél mérve eléri az dvezetben eldirt minimalis telekszélességet.
Ha fentiek szerinti el§irasoknak nem felel meg a telek, akkor azon legfeljebb 1 szabadonalld éplilet helyezhetd el
melynek hasznos alapteriilete legfeljebb15 m? lehet, és a telek beépitettsége nem haladhatja meg a telek terliletének
1,5%-éat.

A 14,0 méter, vagy annél szélesebb kézteriileteken kétoldali fasor szamara zdldfelilet biztositandg.

—
w N
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Kézforgalom el6it megnyitolt teriileteken mélygardzs és szabadtéri reklamhordozd nem helyezhetd el; a teriilet
maganutjain épitmények — a kdzlekedés és a kdzmiveket szolgald épitményeken kivil — nem helyezhettk el.
Kézlekedési és kdzm(i épitmények legalébb 6,0 m szélességben kialakitott magantton épithetdk.

(4)  Ujmaganit minimalis szélessége
a)  legfeliebb 5 telek megkodzelitése esetén legaldbb 8,0 m
b)  5-nél tbb telek megkdzelitése esetén legalabb 10,0 m.

—_—
[3;]
~

Az elékertben tamfalgarazs nem létesithetd.

—_
D
-

Koztertilettel hataros telekhataron telkenként egy gépkocsibehajté 1étesithets, melynek szélessége nem haladhatja
meg a 4,0 m-t.
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Az Mk-2 jelli vezet terliletén a 2.2. meliéklet tablazat szerinti eltérs értéki lehet az éplilet megengedett legnagyobb
épliletmagassaga legalabb 1.200 m? telekterlilet esetén.

Az Mk-3 jelii Gvezet tertiletén a 2.2. melléklet tablazat szerinti eltérd értékU lehet az éplilet megengedett legnagyobb
épliletmagassaga legalabb 1.000 m? telektertilet esetén.

Az Mk-3 jeldi dvezet terilletén a 2.2. ‘meliéklet tablazat szerinti eltéré értéki lehet a hatsokert megengedett
legnagyobb mérete kismélységii telkeknél.

45, VizGAZDALKODASI TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [V]
(2.2. MELLEKLET OVEZETI PARAMETEREK NELKUL)

58.§ (1) A vizgazdalkodasi dvezetben a meder partja mentén a karbantartasi munkalatok elvégezhetdsége érdekében az

(2)

—~ e~
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egyéb jogszabalyban eldirt szélességli biztonsagi savot szabadon, kerités és egyéb épitményektdl mentesen kell
hagyni. A terlileten évé vizmeder parti savjat a hatélyos rendelkezések elSirasainak megfeleléen biztositani kell.

A terilleten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkat végezni a vonatkozo rendelkezések elSirasainak megfeleléen,
valamint az alabbiak figyelembe vételével csak Gigy szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve azt szolgalja,

b) segitse el6 a csapadékviz tarolasét, a vizhianyos idészakra vald visszatartasat,

c) biztositsa a meglévo éléhelyek védelmét és Ujak kialakulasat.

Az dvezet telkei a szomszédos ingatlanokhoz hozza nem keritheték.
A vizfolyas medrének rendezése sorén elétérbe kell helyezni a mérndkbiolégiai modszerek alkalmazasat.

A mederrendezési munkalatok soran a meglévé honos ndvényélloméany megévasardl, valamint azok potlasérdl
gondoskodni kell.

A Budadrsi meliékag 10355 hrsz ingatlanan futd szakaszanak atépitését nyilt mederben kell kialakitani, attdl 6,0 —
6,0 méter széles savot a vizfolyas rendezésére, fenntartaséra kell biztositani, a meder és az épitési telkek kozotti
hatarokon kerités létesitendé.

46. TERMESZETKOZELI TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [TK-...]
(2.2, MELLEKLET OVEZETI PARAMETEREK NELKUL)

59.§(1) Az bvezet az aldbbi dvezetekre oszlik:

a) Tk-Ko budadrsi koparok,

b) Tk-GyM védett sziklagyepek, gyepek és karsztbokor-erdék BTK terliletén,
c) Tk-Gy/2 védett sziklagyepek, gyepek Torokugraté tertiletén,

d) Tk-Gy/3 védett sziklagyepek, gyepek Tétényi-fennsik teriiletén.

A Tk-Ko jelli dvezet teriletén

a) A Koparok minden beavatkozasra érzékeny felszinének védelme és a teriilet szaraz sziklagyep jellegének
megbrzése érdekében a felszin alapkézetének és domborzatanak karakterét megvaltoztatni nem szabad.
Novénytelepités esetén csak a mar eléforduld sziklagyepi ndvényfajok telepithetSek.

b) Az dvezetben csak a terllet bemutatasat lehetdvé tevd sétautak, tandsvények alakithatok ki, valamint a,
hozza tartoz6 utcabltorok és mlivészeti alkotasok helyezheték el.

c) A Kbéhegyi Kapolna és az eredeti remetehaz, tovabba ideiglenes jelleggel, legfeliebb 30 napra a tertilet
hagyoméanyaihoz kapcsolddd szabadtéri szinpad Ulhelyei és faépitménye elhelyezhetSk a Kéhegyen, a
BSZT-n ideiglenes épitmény elhelyezésének helyével jelélt terlleten. .

ATk-Gy/M, Tk-Gy/2 és Tk-Gy/3 jelli Gvezet terliletén
a) A mindenkori hasznlat soran gondoskodni kell a meglévé botanikai értékek védelmérdl. A teriileten a felszin
alapkézetének és domborzaténak karakterét megvéltoztatni nem szabad.
b)  Aterlleten a kezelési tervvel 3sszhangban elhelyezhetd épitmények:
ba)  ateriilet bemutatésat lehetévé tevd sétautak, tandsvények, hozz4 tartozd utcabutorok,
bb)  apihenés, testedzés épiletnek nem mindsul6 épitményei,
bc)  ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitményei,
bd)  aterllet fenntartaséhoz sziikséges épliletnek nem mindsiilé épitmények,
be)  mivészeti alkotasok,
bf) kilatotorony.
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c) A teriileten nem létesitheté nomad taborhely, hegyi menedékhaz, bivakszallas.
d) Az dvezetbe tartozd ingatlan/ingatianrész nem oszthaté tovabb.

47. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET OVEZETI ELOIRASAI [KB-...]

60.§(1) Az Gvezet az alabbi dvezetekre oszlik:

a) Kb-T temet terlilete,

b) Kb-Sp/1 varosi szabadtéri sport teriilete, (Arok utca)

c) Kb-Sp/2 |6terek sport teriilete,

d) Kb-Re rekredcio teriilete, (Farkas-hegy)

e) Kb-Szi szabadidé eltoltés terillete (Tér6kugrato-banya)

f) Kb-Kt/F fasitott koztér teriilete,

g)  Kb-KtiB burkolt kozter terilete,

h)  Kb-Vm névényzettel fedett vizmosasok, horhosok teriilete (2.2. meliéklet dvezeti paraméterek nélki).

AKb-T jelii 6vezet terliletén

a) a femetéssel, a temeté fenntartdséval, Orzésével kapcsolatos épiiletek, valamint sirhelyek, urnafalak
épitményei és kriptak épliletei,

b) legfeliebb 8,0 m magas kdztargy helyezhets el.

AKb-SpH jelii Gvezet terliletén az elhelyezhetd rendeltetések:

a) sport és rekreacio,

b) hiteleti, nevelési, oktatasi, kutatasi, egészségiigyi, szocidlis, =~

c) a sport- és rekreacio célu épitményen belil a tulajdonos, a hasznalé és a szemelyzet szamara szolgalo
lakésok, legfeliebb 200 m2 brutté alapteriilettel,

d) a sport- és rekreacios célu épitmény ellatasét szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet, melynek
sszteriilete nem haladhatja meg az épitett bruttd szinttertilet 50%-at.

AKb-Sp/2 jelli dvezet teriiletén
a) kizarolag IGtér rendeltetés kialakitasa megengedett a kialakult beépités intenzitas novelése nélkit,
b) e rendelet 27, § (3) bekezdés szerinti egyedi szennyvizkezeld berendezés elhelyezhetd a jogszabalyokban

meghatérozott feltételek teljesulese esetén.

AKb-Re jelli dvezet teriiletén
a) Az elhelyezhetd rendeltetések:
) szallashely szolgaltatas,
) vendéglatas,
bc)  rekredcios szolgaltatas,
) kulturélis szolgéltatas,
) egészségligyi, szocidlis szolgaltatés,
df) sport.

b) A BSZT-n jeldit épitmény elhelyezésére igénybe vehetd teriilet a Budai Tajvédelmi Kérzet teriiletén a
beépitésre nem szént ferillet-felhasznélasi Kh-Re dvezetnek azon része, melyen az Ovezet szerinti
rendeltetések épitményei, épliletei ethelyezhetdk.

c) A beepités kialakult, intenzitasa nem ndvelheto.

d) E rendelet 2 ke ,,es szerinti egyedi szennyvizkezel§ berendezés elhelyezhet a jogszabalyokban
meghatarozott feltételek teljesulese esetén.

A Kb-Szi jelli fvezet teriiletén
a) Az elhelyezhetd rendeltetések:
) szorakoztato és kulturalis szolgaltatas (szabadtéri koncert, eléadas, kiallitas, rendezvény),
) sport (szabadtéri, iddszakos sportpalyak),
ac)  tandsvény,
) szabadtéri nevelés-oktatas.
b) Az iddszakos rendeltetések iddjaras elleni védelmét szolgald és/vagy hangszigetelését biztositd sator csak
ideiglenes jelleggel létesithetd.
c) Az dvezethatar mentén telekosztas, telekhatar rendezés sziikséges.

A Kb-Kt/F jelli dvezet teriiletén a varoskdzpont pihend, jatszo, gylilekezd funkciokat szolgalé rendeltetések, &
azokat kiszolgalo éplletek/épitmények helyezhetdk el a kézterliletekre vonatkozé altalanos, és e rendele al
szabalyozott, valamint reklamhordoz6 a reklamhordozokrél szolo dnkormanyzati rendelet egyedi eléirasai szerint.
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(8)  AKb-Kt/B jelii dvezet teriiletén a gyillekezés és a szabadteri szérakozas funkciokat szolgalo rendeltetések, és az
azokat kiszolgald épiletek/épitmények helyezhetdk el a kdzteriletekre vonatkozo éltalanos, és e rendelet 12. §-ban
szabalyozott, valamint reklamhordozo a reklamhordozokrol szol6 Gnkormanyzati rendelet egyedi el6irasai szerint.

(9)  AKb-Vmjeli dvezet terlletén

A vizfolyas fenntartasahoz sziikséges épitményeken, valamint a felszini vizelvezetés létesitményein kivl
més épitmény nem helyezheté el.

Epiilet nem létesithets.

A vizmosasok telekhatarainak és medrének rendezését a kdrnyezd telekhatarok felmérését és kitlizését is
tartalmazé geodéziai munkarész alapjan, a felszini vizelvezetési szakégi kdvetelményeire méretezeit
kereszimetszet alapjan, természetes mederburkolat alkalmazaséaval, vagy mederburkolat nélkil kell
megoldani.

A meglévo, természetkdzeli allapotl ndvényzet a felszini vizelvezetés kialakitasa soran is megtartandd.

~ HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

48. HATALYBA LEPES

61.§ Ez arendelet 2014. november 1-én 1ép hatélyba.

49. HATALYON KIVUL HELYEZES

62. § (1) Hatalyat veszti:

1,

w N

®©~N oo,

10.

1.
12.
13.
14.

15.

a Budatrs Varos egyes terilleteire vonatkozo helyi épitési szabdlyzatardl és szabélyozasi tervérdl szold
42/2005. (IX.22.) rendelet,

az egyes helyi rendeletek médositasarol 46/2008.(X11.01.) rendelet,

a Budadrs egyes terlileteire vonatkozd helyi épitési szabalyzatarél és szabalyzési tervérdl sz6l6
42/2005.(1X.22.) dnkormanyzati rendelet médositasérél valamint a Hidépité telkek és az 1. szama féuttol
északra elhelyezkedq terliletek Szabalyozasi Tervérdl sz6l6 38/2011.(1X.27.) 6nkorményzati rendelete

a Budaors, Nadasd(ilé-Terrapark és karnyezete Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérsl szolo
1/1999.(1.22.) rendelet,

a Budadrs-Budapark Szabalyozasi Tervérsl és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 32/1999.(XI.05.) rendelet,

a Budadrs Nyugati Ipari terlilet Szabalyozasi Tervérdl sz6lo 35/1999.(XI. 05.) rendelet,

a Budabrsi Ipari és Technologiai Park helyi épitési szabalyzatardl szold 38/2006.(Vill.11.) rendelet,

a Budadrs — M1-M7 autdpalya, Karoly Kiraly hidtél keletre esé kdrnyezetének, Helyi Epitési Szabalyzatarl és
Szabalyozasi Tervérdl, Részletes Rendezési tervérdl sz6ld 38/1999. (X, 26.) rendelet,

a Budadrs Vasut u. - Seregély u. — Hosszuréti-patak - Sz6lGskert u. altal hatarolt terliletre vonatkozo
Szabalyozasi Tervré| és Helyi Epitési Szabalyzatrél szol6 12/2000.(1V.07.) rendelet,

a Szabadsag Ut — Szivarvany utca — Napsugar sétany — Puskés Tivadar utca - 4153/73 hrsz-0 ingatlan -
Holdfény utca — Arok utca altal hatérolt teriilet Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Terverdl szolo
26/2003.(1X.08.) rendelet,

a Budadrs, Tétényi-fennsik Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl szolo 45/2003.(XI1.22.)
rendelet,

a Budatrs Varoshaza és kornyékére vonatkozd Szabalyozasi Tervrdl és Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6lo
1/2004.(1.28.) rendelet,

a Budadrs M1-M7 autépélya — Kinizsi u. - MAV teriilet — Sport u-i feliljaré D-aga é&ltal hatérolt teriilet
Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 20/2004.(1V.20.) rendelet,

a Budadrs, M1 — M7 autopalya — Budafoki utca — Harsfa utca — Stefania (t altal hatarolt terilet Helyi Epitési
Szabalyzatérol sz6l6 31/2005.(V.25.) rendelet,

a Budadrs, M1-M7 autépalya — Budafoki utca - Harsfa utca — Stefania utca altal hatérolt terliletre vonatkozo
Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat jovahagyasérol szol6 31/2005.(V.25.) OKT. sz. rendelet
modositasarol sz6l6 46/2005.(1X.22.) rendelet,



- 16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.
24,

25.
26.

30

a Budadrs, M1 — M7 autopalya — Budafoki utca — Harsfa utca — Stefénia (t altal hatarolt terilet Helyi Epitési
Szabalyzatarol szolo 31/2005.(V.25.) OKT rendelet modositasarol szolo 25/2007.(V1.20.) rendelet,

a Budadrs Torokugrato, Kbkoresin — Bazsarozsa — Rezeda utcak altal hatérolt terlilet Szabalyozasi Tervének
és Helyi Epitési Szabalyzatanak jovahagyasarol szl 32/2005.(V. 25.) rendelet,

a Hosszuréti-patak - Kamaraerdei 0t - Kolozsvari utca - Kassai utca - Beregszaszi utca - Kolozsvari utca -
Torokbalint kozigazgatasi hatara altal hatarolt terllet Szabalyozasi Tervérsl és Helyi Epitési Szabalyzatardl
52016 33/2005.(V. 25.) rendelet,

a Budadrsi Ipari és Technolégiai Park helyi épitési szabalyzatarol sz6lo 38/2006.(VIil.11.) rendelet,

a Budadrs Belvaros, Szabadség Ut - Nefelejcs utca - Kossuth Lajos utca - Kisfaludy utca altal hatarolt terilet
szabalyozasi tervének jovahagyasardl szoldé 24/2002.(V1.28.) OKT sz. rendelet mddositasarol szolo
34/2003.(X.10.) OKT sz. rendelet,

a Budadrs, Szabadség 0t - Lejté utca - Koszor( utca altal hatarolt teriiletre valtoztatasi tilalom elrendelésérdl
52016 18/2009.(VIII.11.) rendelete,

a Budadrs, Szabadsag Ut — Lejté utca — Koszor( utca dltal hatérolt terliletre vonatkoz6 telekalakitasi és
épitési tilalom elrendelésérdl szolo 22/2012.(V1.22)) rendelet hatalyon kivll helyezésérdl szolo
29/2012.(1X.07.) dnkormanyzati rendelete,

a Budadrs, Kohegy és tersége épitési dvezetbe sorolt ingatlanaira vonatkozd épitési tilalom elrendelésérd!
sz616 30/2012.(1X.07.) OKT rendelet modositasarol szold 38/2012. (X1.12.) énkormanyzati rendelete,

a Budadrs, Bretzfeld utca ~ Lévai utca — Komaromi utca — Kenyérgyar utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo
véltoztatési tilalom elrendelésérdl szolo 43/2012.(X1.12.) dnkormanyzati rendelete,

a HELYI EPITESI SZABALYZAT-r6l sz616 39/1999. (X1.26.) OKT. sz. rendelete,

a Budadrs, Harsfa utca — 4090 hrsz. — Budafoki utca — 4080/22 hrsz. altal hatérolt teriilet Helyi Epitési
Szabélyzatérél sz6l6 18/2014. (V.27.) énkormanyzati rendelete.

Hatalyat veszti Budaérs Varos Onkorményzat Képviselé-testilletének a személygépjarmivek elhelyezésének
szabalyairdl sz6l6 50/2011.(XI.30.) rendelete 1. §-a és 3. §-a, és az azokat megeldz6 cim, valamint 1.sz. és 2. sz.
melléklete.

Hatalyat veszti Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az allattartasrol sz616 59/2004.(X.20.) rendelete
3/A. § (2) bekezdése, valamint a 2. sz. melléklete.

Wittinghoff Taméas dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyz6
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3. melléklet a .../2014. (... . ....) Onkorméanyzati Rendelethez
Sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok jegyzéke

3.1. _Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok
A B
1 az elévasarlas célja Hrsz
2 A turizmus fejlesztése. 050, 052/1, 052/2, 053,
3 | Budadrs Varos intézményi ellatottsaganak 8503, 8504, 8506, 8507, 8509, 8510/1, 8510/2, 8864/15
fejlesztése.
4 | A Kb6hegy természetvédelmi terliletének 1632, 1633/1, 1633/2
egységes tulajdonba vétele.
5 Alapfokd intézmények fejlesztése 2687/1, 2687/2, 2687/3, 2688, 2689, 2690
a Farkasréti tton.
6 Alapfoku intézmények fejlesztése 3703/5, 3703/6
a Beregszaszi uton.
7 Utépités, 7961/1, 7961/2, 7962/1, 7962/2,
Szervizut, Kérte utca meghosszabbitasa. 8784/2
8 Varosi kdzpark megvaldsitasa. 4099/1
=
9 Nagy zoéldfelllet Gj alvarosi kdzpont 1001/1, 1001/2, 1002, 1003,

kialakitasa

3.2. Kisajatitassal érintett ingatlanok

bévitése, fejlesztése

A B
1 Kisajatitas célja __Hrsz..
-2 | Kulturalis |étesitmeény (Budadrsi Jatékszin)| 2052, 2062,

BTG telephely bdévitésére,
Méhecske utca

7298, 7299/, 7299/2, 7300, 7301/2

3.3. Telepllésrendezési kotelezéssel érintett ingatlanok

A) Beépitési kotelezettséggel érintett ingatlanok

A

B

a beépitési kotelezettség indoka

Hrsz

A varoskép egységességének megbrzése

93, 94, 95, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104/1, 104/2, 105, 106,
107, 108, , 335, 336, 337, 338, 341, 342, 343/1, 343/2, 344, 346,
350, 352, 353, 355, 356, 358/1, 358/2, 359, 364, 365, 367, 371,

372, 373/2, 374, 375, 376, 377, 592, 593, 595, 596, 597, 602,
603, 605/2, 607, 608, 613, 614/1, 618, 619, 622, 624/1, 627, 628,
629, 630, 631, 3154/1, 3155, 3158, 3159, 3163, 3164, 3167/1,
3168, 3169, 3172, 3173, 3180, 3181, 3182/1, 3185, 3186, 3190,
3192, 3194, 3195, 3196/1, 3191, 3192, 3194, 3195, 3196

B) Belltetési kotelezetiséggel érintett ingatlanok

A

B

a beliltetési kbtelezettség indoka

Hrsz

A klldnbdzé kérnyezetterhelésl dvezetek
kozotti hatésok meérséklése.

690, 741/1,1016/1, 3853/12, 4002/29, 4009/3, 4011/1, 4014/8,
4014/9, 4080/23, 4080/24, 4080/28, 4121/3, 4134/4, 4134/5,
4134/26, 4134/29, 4146/12, 4146/13, 10856
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" 4. meliéklet a .../2014. (... . ....) Onkorményzati Rendelethez

Személygépjarmiivek elhelyezése

4.2. Epitmények rendeltetésszerii hasznalatdhoz szilkséges, elhelyezendé személygépjarmii varakozdhelyek szamitasa —

eltérések az OTEK altal meghatarozott normaté!

A BJ] CJ] D] E | F [ G [ H T T 3J
Onallé rendeltetési egység Személygépjarmii elhelyezési dvezetek _
. GVEZET [ Il. OVEZET | lll. OVEZET [IV. OVEZET | V. OVEZET | Harsfa utca, 4050
s . 2 . P [ . hrsz. Budafoki
Htortenelml belvaros| intézményi Terra park kertvarosias ipari gazdasagi tca, 4080122 h
varoskdzpont és a | varosrész kdzpont|  lakoteriiletek, kereskedelmi- | “ c;ital hatérol{ sz
lakotelep idiilG- és kertes szolgaltatd terillet
mezdgazdasagi teriiletek erule
teriiletek
AJ%]11 BI%]] A[%]] B[%] A [%] A [%] A[%] A[%] | B[%]
1.a lakas, és ddlé 0 0 0 100 0 +50 0 +50 0
" 1125 m® netto alapterilleti
1b lakas, és diié +50 | 100 0 100 +50 +50 +50 +50 0
" [125 m® nettd alapteriilet felett
2a kereskedelmi, szolgaltato -50 100 | -50 100 0 -50 0 -50 0
™ 1100 mPbrutt szinttertiletig
kereskedelmi, szolgaltaté -50 50 0* 100 0~ 25 o 25 0
2.b |100 m?feletti, de legfefjebb 200 m*brutto
szintter{ilet esetén
kereskedelmi, szolgéitaté - - 0* 100 0* - 0* - -
2.¢ {200 mfeletti, de legfeljebb 1000 m?
brutté szintter{llet esetén
3 szallas jellegl 0 0 0 100 0 0 0 0 0
4 vendéglato -50 100 { -50 | 100 -50 -50 0 -50 0
5 béicsdde, alap- és kdzépfoku nevelési, -50 100 0 100 0 -25 0 -25 50
" |oktatasi
6 felséfokl nevelési, oktatési és kutatési -25 0 0 100 0 +25 +25 +25 50
7.2 kulturalis és kdzosségi szérakoztatd -50 100 0 100 0 +25 0 - -
7b hitéleti 100 - 100 - 100 100 100 100 -
8 ‘[sportolas, strandolés 25 | 50 0 100 0 0 0 0 100
9. igazgatasi, -50 0 0 100 0 0 0 0 0
9b nem fekvdbeteg-ellatd egészséglgyi -50 0 0 100 0 -50 0 -50 0
10 fekvbeteg-ellatd egészséglgyi 0 0 -25 100 0 0 0 - -
1. ipari (lizemi) - - - - - 0 0 - -
12. raktarozasi - - - - - 0 0 - -
13.a kozforgalml személykozlekedés céljat - - - - - - 0 - -
" |szolgald vas(ti &llomas
13.b tavolsagi és helykézi autobusz allomas és| 0 0 0 0 0 0 0 - -
" |megalidhely
14.2 iroda, és egyéb 0 50 0 100 0 +25 0 +25 0
" 1100 m? brutto szintteriiletig
iroda, és egyéb 0 50 0 100 0 +25 0 +25 0
14.b |100 m? feletti, de legfefjebb 2000 m?
brutté szintterlilet esetén
14.c iroda, és egyéb 50 0 0 100 0 +50 0 +50 0
" (2000 m® bruttd szintteriilet felett :
15 jelentds zbldfeliiletet igényld kdzosségi, 50 | 100 | 50 [ 100 -50 -50 -50 -50 50
" |kulturalis és kézhasznalat( park
16 kollégium, didkotthon, diakszallo, idések | -50 0 0 100 0 0 0 0 0
" |otthona

»>

: arendeletben az OTEK alapjan szamitott gépjarmii varakozohely létesitési kitelezettségétsl valo %-os eltérés

B: a rendelet alapjan szamitott gépjarmii varakozohely létesitési kdtelezettség tefken kiviil megallapodas alapjén biztosithatd %-os mértéke
* A jelen tablazat alapjan szamitott, a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges személygépjarmii-varakozohelyek szama legfeljebb 25 %-al haladhatod meg.

-~ Azéna teriifetén nem megengedeit funkcio






5. melléklet a .../2014. (... . ... .) Onkorméanyzati Rendelethez

Allattart6 épitmények elhelyezése

A B | C. | D E
tavolsag (m)
e hivatali;”
Az allattartas Iskq, lde]gfn de.s egészséglgyi,
céljara szolgalo |emben tartoz Kouasra. Jo e 1 Lo o |szocialis; oktatasi
' RN ‘| szolgald helyiségtsl,] ~ asott kuttél - fartkattol - TR T e
rendeltetés ; RS : ERE o nevelési és
26 =8 8z ule | | miivelddési, hitelet
megnevezose hatarvonalatsl Uvelacest, s e,
; és kegyeleti hely
Nagytest( allatok
1.| tartasara szolgald 15 15 5 50
épitmény
Kistest( allatok
2.| tartasara szolgald 5 10 5 50
épitmény
3. | Tragyatarolo, silo, 15 15 5 50
trégyalétarold







“epualpws [olelisdele sewojpisidoNay e yeNeue iBessebew yolel v

) ¥
N . @W 3 __ ;wwum.c;.f edledo)ne "
S F ! P¥Bouy > ~ _
Y nqu. — 4 W\ﬁ o o _
w,n o ey
L F %I Y T o
= o, oy o 1SBIEZYe) 5y :
| S o L, g 18y B85, ]
Fx pREEE ' 59I50liez0ypayy ] m
g I . 8% o ~ ' h i
‘% 08 9 V8 :
) r _M = e R i S o st g o o S i oo _
I e T m
m t .
a

{
!

008 L= .E mﬁm+&;

elyis IsezojelioyAjepexe sewojle saydoxijay gfowazn uouepebul zsiy 0L£01 ‘sigepng
zoyjejepusy ezAuguuioyuQ () vL0g/ " € Jepigiiew 9







1. figgelék a .../2014. (... . ... .) 6nkormanyzati rendelethez
Nemzetkdzi/orszagos jelentéségii értékek

1.1. fuggelék Miemlékek és miiemléki kérnyezetik

miemléki kdrnyezete

A B C b
1 Nr. [torzsszam Megnevezes Cim [Hrsz]
2 1. 0932 Romai kKatolikus templom Templom ter 1. [Hrsz: 1]
3 2. 0933 Romal katolikus kapoina Farkasreti Ut 8/. [Hrsz: 254/]
4 3. 0934 Kalvariakapolna Kalvaria-hegy [Hrsz: 14517]
5 Budapesti ut4//1., Budapesti ut 4//2. [Hrsz:
4, 9346 Lakohaz és gazdasagi épllet 2710/2, 2708]
6 5. 9346 Lakohaz és gazdasagi épulet. [Hrsz: 109/3, 2706, 2707, 2711, 2713, 2714,
Tajhaz - mizeum ex lege miemléki 3148, 3149, 3152/3, 3153, 3154/1]
kérnyezete
7 0. 9394 Lakohaz Tempiom ter 18. [Hrsz: 132]
8 [Hrsz: 2, 9, 59/4, 59/3, 60, 109/4, 2073, 20886,
6932 és 9394 torzsszamu 109/1, 335, 302, 118, 117, 116, 109/5, 115,
miiemlékek miemiléki kérnyezete 110/3, 136,134, 133, 130, 131]
9 [Hrsz: 1063, 1064, 1145, 1146, 1329/2, 1295/1,
1295/2, 1298/3, 1298/1, 1299/1, 1300, 1302/8,
1303, 1480, 1479, 1478, 1065/1, 1060/9,
6934 torzsszamu miemlék 1060/10, 1060/11, 1488/1, 1060/3]
miemléki kdrnyezete
10 6933 torzsszamu muemiex [Hrsz: 2546, 2660, 2825/1, 2824]

1.2. fuggelék Régészeti leldhelyek

i

D

1

Nr.

azonosito

nev

Cim[Hrsz]

2

1

10081

Budadrs - Csiki puszta

7668, 7669, /670, /671, /672, /673, (6/4,
7678, 10316, 10317, 7626, 7627, 7628, 7629,
7630, 7637, 7642, 7643, 7644, 7645, 7646,
7647, 7648, 7649, 7650, 7651, 7652, 7653,
7654, 7655, 7661, 7662, 7663, 7664, 7665,
7666, 7619, 7659, 7657, 7602, 7570, 7656,
7569, 7568, 7592, 7600, 7631, 7584, 7572,
7571, 083/5, 083/6, 7660, 7601, 7620, 7594,
7593, 7641, 7595, 7596, 7597, 7598, 7599,
7621, 7622, 7623, 7624, 7625, 7667

10082

Budadrs - Kamaraerdé-duilé

4009/3, 4010, 4012, 4016, 4020/5, 4011/1,
4013, 4014/8, 4014/6, 4014/5, 4011/2, 097/120,
097/1, 097/125, 097/123, 097/122, 097/121,
097/124, 4020/80, 096, 095/20, 4007/2, 4009/1,
4008

w

10083

Budadrs - Csiki-sz616k

4134725, 4134129, 4134726, 4147

(3.}

10084

Budaérs - Kamaraerdei
Térzsgyumélcsds

7028, 7029, 7030, 7031, 7032, 7033, 7034,
7035, 7036, 7037, 7038, 7039/1, 7055, 7056,
7057, 7058, 7059, 7060, 7061, 7023/1, 7023/2,
7025, 7026/1, 7026/3, 7026/4, 7026/5, 7027,
7084, 10707, 10706, 7067, 7062, 7072, 7086,
7085, 10705, 10699, 10698, 10704, 10700,
7022, 3703/7, 7045/2, 7047, 7063, 7048,
3504/2, 3505, 3509/1, 3510, 7054, 7051, 7046,
7045/1, 7044, 3504/3, 3703/4, 3508, 3504/7,
3703/5, 3515, 3522, 3511, 3512, 7043, 7052,
3703/3, 3703/8, 3523/2, 3518, 3506/2, 3506/6,
3519, 3520, 3521, 3509/2, 4001/13, 3517,
3504/4, 3504/5, 4005/9, 7039/2, 7040/2,
4005/6, 3504/1, 7050, 7048, 7042, 4005/5,
7075, 7066, 7065, 7064, 3504/8, 10703, 7041,
7040/1, 10701, 10702, 4001/3, 4003/1, 3703/2,
3703/6, 3702, 7076, 3504/6, 7079




B8

[

D

Nr.

"azZonosio

nev

“Cim [Arsz]

10085

Budaérs - Kalvaria-domb

1481 1533/1 1065/1 1477, 1479 1480 1478l
1482 1060/8, 1534, 15635, 1060/9, 1060/10,
1484, 1329/2

»

10086

Budaérs - Rustenwiesen

04271, 040, 039

10087

Budadrs - Csap utca 4.

1318/, 131971, 1320/1, 1322/5, 1322/6,
1533/2, 1466/3, 1329/3, 1313/1, 1311/5,
1314/1, 1315/1, 1470, 1468, 1316/2, 1316/1,
1317/2, 1060/8, 1472, 1323/2, 1436/3, 1402,
1438, 1323/1, 1443, 1465/1, 1465/2, 1323/5

10088

Budaérs - Beltertlet

8457, 8510/1, 8510/2, 8508/1, 1194/12, 1194/5,
1194/11, 1194/6, 1194/7, 1194/8, 1194/13,
8512/1, 1192, 1194/14, 8510/3, 8509, 8512/2

10

10089

Budadrs - Rdzsa utca 7.

2439, 2441, 2442, 2443, 2444, 2445, 2430,
2426, 2429, 2434, 2440, 2428/1, 2660, 2428/2,
2427, 2425, 2684, 2685, 2683, 2446, 2438,
2456/3, 2456/4

11

10

10090

Budadrs - Vasutallomas

(Kamaraerd6-dild, Hungarofruct)

4020780, 4021/1

11

10091

Budadrs - Belteriilet

09/4, 109/4, 2086, 1, 63, 62, 61, 59/3, 60, 2073
109/1 2

12

10092

Budabrs - Kamaraerdei
Torzsgyumolesos

7005, 7006, 7007, 7008, 10685, 10686, 10687,
10690, 10751, 3685/4, 3685/1, 3686, 3689,
3690, 3691/1, 3539/1, 3612/1, 10688, 3541,

3540, 3681/1, 3542, 7009, 10684, 7004, 4003/1

13

10093

Budadrs - Kamaraerdd

7103, 7104, 7105, 7106, 7107, 7108, 710971, |
7025, 7031, 7032, 7033, 7056, 7057, 7058,
7059, 7060, 7062, 7109/2, 7064, 7063, 7461,
7413, 7414, 7415, 7408/3, 7409, 7410, 7412,
7408/2

16

62742

Budaors - Csiki-hegy alja

028

11911

Torokbalint - Fekete-dalo

330178, 3301726, 3301/28, 3301/1, 3301/25,
3301/24, 3301/27, 10300/19, 10300/24,
10304/2, 10300/6, 10306, 10313, 10305/4,
10300/34, 10300/28, 10300/8, 10300/27,
10311, 10309, 10312, 10300/33, 10304/1,
10305/3, 3301/32, 3301/31, 3309/2, 3309/3,
3301/22, 3305/4, 3309/5, 3301/3, 3305/3,
3309/1, 3309/4, 3301/18, 3301/9, 3301/13,
3301/12, 3329/1, 3328, 3329/4, 3325, 3324,
3301/11, 3323, 3326, 3302/1, 3302/3, 3302/2,
3301/10, 3330/2, 3330/1, 3331, 3329/3, 3334,
3329/5, 4302, 4301, 7001, 7005, 7006, 7018,
7004, 7003, 7007, 7002, 030/19, 032/2, 030/18,
027/3, 032/4

22

11932

TOrORDANNT - Foketo-duid

10317, 10313, 10311, 10319, 10314

28

11938

Toérokbalint - Pistali-ddlé

10720, 10716, 10715, 10717, 10718, 10751,
7341, 7385, 7384, 7383, 7339, 7340, 7387,
7386




1.3. fuggelék Helyi védett értékek

A) Helyi védett teriiletek

Kéhegy és kérnyezete

Odvas-hegy Tajvédelmi Korzet hatara — Kéhalom u. — K8halom utca menti 1375, 1378, 1380,1381,1382
hrsz.-U ingatlanok keleti hatara — 9020 hrsz.-U ingatlan déli hatara — 1388-1389 hrsz.-U ingatlanok kozti
telekhatar — Zdzmara u. — Viztorony u. — Kéhat u. — Kéhat utcai 1667-1664 hrsz.-u ingatlanok keleti hatara
— Kéhat utca - 1672, 1673 hrsz.-U ingatlanok északi hatara — Nefelejcs u. — 2168, 2167/1, 2166, 2163,
2162, 2161, 2159, 2156, 2155, 2154, 2153, 2148, 2147 hrsz.-u ingatlanok keleti hatara — Nefelejcs u. — Bor
u. — Kereszt u. — Szép u. — 1987 hrsz.-G ingatlan déli telekhatara — Kisfaludy u. — 1528, 1529, 1491 hrsz.-u
ingatlanok déli hatara — Kalvaria u. - Két6 u. — Matra u. — 1148 hrsz.-0 utca — Vig u. — Csap u. — Budakeszi
u. — 1329/3 hrsz.-U arok telkének keleti hatara — 1333, 1334, 1335, 1336 hrsz.-( ingatlanok nyugati hatara

— Budakeszi u. — 1354 hrsz.-U ingatlan északnyugati hatara.

O-temetd
Hrsz: 2085

B) Egyedi mlvi értékek

A B Cc

1 besorolas hely megnevezés

2 éplletegylttesek Arany Janos utca 5.[Hrsz: 146] Zichy major épulete

3 Arany Janos utca 7. [Hrsz: 150] Zichy major épulete

4 Arany Janos utca 11/2. [Hrsz: 151] Zichy major éplilete
-5 Arany Janos utca 15. [Hrsz: 152/1] Zichy major épllete
) Clementis L. u. 20/1-2. [Hrsz: 153] Zichy major épllete

7 Koz tér 18. [Hrsz: 145/1] Zichy major épulete

8 Koz tér 18/a-c. [Hrsz: 145/2] Zichy major éplilete

9 épuletek Ady E. u. 1. Hrsz: 582

10 Ady Endre utca 15. Hrsz: 568

11 Arany Janos utca 1. Hrsz: 148

12 Arany Janos u. 3. Hrsz: 149

13 Baross u. 8. Hrsz: 294

14 Bokréta kéz 7. Hrsz 16

15 Bor u. 62. Hrsz: 1840

16 Budafoki u.3. Hrsz: 3231

17 Budafoki Ut 09. Hrsz: 3234

18 Budafoki ut 17. Hrsz: 3238

19 Budafoki ut 21. Hrsz: 3240

20 Budafoki ut 25. Hrsz: 3242

21 Budafoki ut 33. Hrsz: 3246

22 Budakeszi u.1/2 Hrsz: 1436/2

23 Budapesti Gt 5, 7, 9/b. Hrsz: 108

24 Budapesti Gt 9/a. Hrsz: 106

25 Budapesti ut 11/1, 11/3 Hrsz: 105

26 Budapesti at 13/1, 13/2 Hrsz: 104

27 Budapesti Ut 15. Hrsz: 103




B) Egyedi mivi értékek

A B

1 besorbiés o ' ,.h,,er

28 = | Budapost it 16 Hrsz. 3181
29 Budapesti ut 20. Hrsz: 318172

30 Budapesti ut 21. Hrsz: 100, 101
31 Budapest Ut 22. Hrsz. 3180

32 Budapesti Gt 44. Hrsz: 3155
‘33 Budapesti Gt 46. Hrsz: 3155

34 Budapesti 0t 52. Hrsz: 3149

35 Budapesti ut 60/1. Hrsz: 3141/1
| 36 Budapesti ut 60/2. Hrsz: 3141/1

37 Budapesti Ut 62. Hrsz: 3140

Budapesti Ut 64. Hrsz: 3139

Budapesti Gt 68. Hrsz: 3134

Budapesti ut 71/1. sz. Hrsz: 2751/2

&4 Budapesii Gt 71/Z. sz. sz Z751/3
42 Budapest Gt 80, Hrsz. 3103
43 Clementis L. u. 4. Hrsz: 137/1
\)'44 Clementis L. u. 6. Hrsz: 137/2
45 Clementis L. u. 8. Hrsz: 138
746 Clementis LaszIo utca 9 Hrsz: 3284
"'_'?47 Csall6 koz 4. Hrsz: 1080

"8 Csap U, 10. Hrsz. 130671
£ 49 Csap u. 5. Hrsz: 1480
(' 50 Csap u. 8. Hrsz: 1307

51 Deak Ferenc utca 10. Hrsz: 392
‘552 Deak Ferenc utca 20. Hrsz: 408
—53 Diofa utca 08/2. Hrsz: 2307/1
54 Diéfa utca 12. Hrsz: 2305
55 Didfa utoa 21, Arsz: 2209
-56 Dézsa Gy. u. 8. Hrsz; 163/1
57 Dozea Gy, U 8. Hirsz. 16372
58 Esze Tamas u. 3. Hrsz: 9
59 Esze Tamas u. 5. Hrsz: 13
60 Esze Tamas U. 7. Hrsz. 14

:‘61 Esze Tamas utca 09. Hrsz: 17/1
62 Esze Tamas utca 17, Hrsz. 23
%3 Farkasreti Ut 27. Hrsz. 2332

64 Farkasreti Ut 30. Hrsz: 37

Farkasréti ut 32. Hrsz: 38




B) Egyedi mivi értékek

A B c

1 besorolas hely megnevezés

66 Farkasréti ut 38. Hrsz: 2681

67 Farkasreti ut 43. Hrsz: 2424

68 Farkasréti Ut 45. Hrsz: 2425

69 Farkasréti ut 53. Hrsz: 2440

70 Farkasréti it 79. sz. Hrsz: 2483/1

71 Kamaraerdei Ut 59-61. Hrsz: 3428/5

72 Kassai utca 1. Hrsz: 3404

73 Karoly kiraly utca 2. Hrsz: 596

74 Karoly kiraly ut 19. Hrsz: 378/1

75 Karoly kiraly Gt 32. Hrsz: 570

76 Karoly kiraly Gt 63 Hrsz: 428/3

77 Kéaroly kiraly ut 63-4 Hrsz: 428/4

78 Karoly kiraly ut 67. Hrsz: 430

79 Kereszt utca 3. Hrsz: 1903/2

80 Kisfaludy utca 02. Hrsz: 2006

81 Kisfaludy u. 15/a Hrsz: 1519/2

82 Kisfaludy utca 31/1. Hrsz: 1531

83 Kisfaludy utca 35/1. Hrsz: 1486

84 Kisfaludy utca 39. Hrsz: 1482
85 | Kossuth L. utca 28. Hrsz: 1935

86 | Kossuth L. utca 29. Hrsz: 2043

87‘ Kossuth L. utca 35/2 Hrsz: 2037
88 | Kossuth L. utca 42 Hrsz: 1947/1

89 Kossuth L. utca 48 Hrsz: 1952

920 Koéfejtd u.1. Hrsz: 1744

91 Kéhat u. 1. Hrsz: 1652

92 Kéhid u.16. Hrsz: 1768

93 Kéhid u. 20. Hrsz: 1773

94 Koéhid u. 22. Hrsz: 1775/1

95 Kéhid u. 24. Hrsz: 1777

96 Kéhid utca 38. Hrsz: 1761

97 Kéhid utca 40. Hrsz: 1760

98 Kéhid utca 52. Hrsz: 1753

99 K&kapu utca 11. Hrsz: 1693
100 Kélab u. 1. sz. Hrsz: 1726/1
101 Kotd u. 7. Hrsz: 1088

102 Lomnici kéz 9. Hrsz: 1094
103 Mariavélgy u. 8. Hrsz: 1443




B) Egyedi miivi értékek

A B - C
1 besorol Thely ~megnevezés ‘
104 o VEnavogy o 23tz 4%
105 Matra u. 2. Hrsz. 1151
106 Matra u. 4. Hrsz: 1151
107 Mez3 u. 19. Hrsz. 173/
108 Naphegy u. 1. Hrsz: 2091
109 Ostor u. Hrsz: 17011
‘110 Préshaz u. 2. Hrsz: 1790
111 Préshéz u. 8. sz. Hrsz: 1787
‘112 Préshaz u. 14. Hrsz: 1783
113 Raktar utca 01, Hrsz: 4055
‘114 Raktér utca 1. Hrsz: 4055
115 Stefania u. 9. Hrsz. 122
 116 Stefania u. 19. Hrsz: 127
[Ty Stetania u. 2571, Arsz. 146
118 Szabadsag ut 1. Hrsz: 336
119 Szabadsag Ut 3. Hrsz: 337
120 Szabadsag Gt 100. Hrsz: 1047
11 21 Szabadsag ut 102. Hrsz: 1046/1
1>22 Szabadsag ut 102. Hrsz: 1046/2
123 Szabadsag Ut 20. Hrsz: 2064
124 Szabadsag Ut 57. Hrsz: 602
125 Szabadsag G 66. Firsz 201972
126 Szakaly M. U.8. Hrsz. 7371
127 Szakaly Matyas utca 32. Hrsz: 87
‘_'128 Szakaly Matyas utca 34, Hrsz. 68
1 29 Tavasz u. 29. Hrsz: 3171
[130 Templom ter 12. Hrsz. 110/6
't1’3'1 Templom tér 13. Hréz: 111
75"!32 Templom tér 14. Hrsz: 112
‘ 133 Templom tér 15. Hrsz: 113
134 Templom ter 17. Firsz. 115
135 Templom tér 2. Hrsz: 60
KRG ~Templom tér 20, Hrsz. 116
1 37 Templom tér 3. Hrsz: 62
'.138 Vasvari Pél utca 2. Hrsz: 330
139 Vasvari Pal utca 24. Hrsz: 315
Zombori utca 4. Hrsz: 3603/1

Zombori utca 12. Hrsz: 3659




B) Eagyedi miivi értékek

A B c
1 besorolas hely megnhevezés

142 Zombori utca 61. Hrsz: 3691

143 Zombori utca 72. Hrsz: 3547

144 epuletrészek Farkasréti u. 3. Hrsz: 2088 északi homlokzat ablaka

145 Stefania u. 17. Hrsz: 126 pince és kapuoszlopok

146 Karoly kiraly at 72-1. Hrsz.: 523 lakéépllet kapuja

147 miitargyak Deak F. u. 62. mellett [Hrsz: 461] Kereszt

148 Tempiom tér 11. elétt [Hrsz: 109/2] (a Templom tér 11 szam

eltti kozteruleten

elhelyezkedd boltozott kdhid).

149 Léhegy [Hrsz: 025] Fényvetd torony

150 Térékugratd-hegy [Hrsz: 4319/2] Fényvetd torony

151 Horthy villa [Hrsz: 4319/2] Kapuzat és keritéselemek

152’ Farkas-hegy [Hrsz: 016/2] Reptéri hangar maradvanya

153 Farkas-hegy [Hrsz: 016/2] Vitorlazé emiékmii

154 Farkas-hegy [Hrsz: 018] Vitorldzé kilévépalya




2. fliggelék a .../2014. (... . ....) 6nkormanyzati rendelethez

Természeti értékek

2.1 Nemzetkdzi jelentdségl terliletek

SCI — Budadrsi koparok (HUDI20010)

: 08, 09, 015, 016/2a, 016/2b, 016/2¢, 016/2d,
016/2f, 016/2g, 016/2h, 017, 018, 019/1a,
019/1b, 021, 028, 029, 030/5, 033, 035,
Natura 2000 terilet: 036/1, 036/2, 036/3, 037/1, 037/2, 038, 039,

040, 041, 042/1, 1347/1, 1348/1, 1348/2,
1349, 1374, 7766, 11228 [volt 8052/3],
11348 [volt 8116], 11346 [volt 8119], 8120,
8601, 8602, 8603, 8609/2, 8610, 8611/1,
8896, 9045/1

3 ‘ Natura 2000 teralet.
. SCI - Budai-hegység (HUDI20009)

02, 03, 04, 05, 06, 07, 010, 011, 012, 013,
014, 8948/7, 8949

2.2 Orszagos jelenttséqi teriletek

1632, 1633/1, 1633/2, 1634/1, 1634/2, 8120,

8601, 8602, 8603, 8604, 8607, 8609/2,
8896, 8902, 015, 016/2, 017, 018, 019/1,
021, 023, 024, 025, 028

030/5, 033, 034, 035, 036/1-3, 037/1, 037/2,

1348/1, 1348/2-4, 1349, 1632, 1633/1,
1633/2, 1634/1, 1634/2, 8120, 8601, 8602,
8603, 8604, 8607, 8609/2, 8896, 8902,
9451/1, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 010,
011, 012, 013, 014, 015, 016/1, 016/2, 017,
018, 019/1, 021, 023, 024, 025, 028, 029,

038, 039, 040, 041, 042/1, 042/2

02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 010, 011, 012,

013, 014, 015, 016/1, 016/2, 017, 018,
019/1, 021, 024, 025, 028, 029, 030/5, 033,

016/1, 017, 018, 019/1, 021, 023, 030/5,
039, 040, 052/2, 1200/12, 1202/2, 1202/3,
1348/2, 1348/3, 1348/4, 1632, 1633/1,
1633/2, 1634/1, 8601, 8602, 8603, 8604,
8607

03, 05, 011, 024, 025, 029, 030/5, 034, 035,

038, 0126/4, 10357/2 [volt 10357], 10357/3
[volt 10357], 10358, 10359, 10360

;}2
< Fokozottan védett természeti tertlet:
Budai Tajvédelmi Korzet
3
Védett természeti tertlet:
Budai Tajvédelmi Korzet
4 Nemzeti Okologiai Halézat:
magterulet
Nemzeti Okoldgiai Haldzat:
, puffer tertlet
Nyilt karszt tertletek
7 Orszéagos barlangnyilvantartas:
Budaérsi barlangok
(Kat.sz.: 4731-3-4731-13)

1632, 1634/1, 4319/2, 20021, 20030/5

2.3. fuggelék Helyi jelentéséqli természeti értékek

e e 1 — B
|1 —__megnevezés L
2 Hosszlreti-patak 4008, 4027 |
3 . . Budakeszi-mellekag 036/1, 05672, 03673,
o vizfolyas 039, 085, 10319
4 ‘ hegyek arokrendszere




3. filggelék a .../2014. (... . ....) 6nkormanyzali rendelethez

Fa- és cserjefajok jegyzéke

3.1. Budaoérs terlletén telepitésre javasolt fafajok iegyzéke

A B
1 tudomanyos (latin) elnevezés magyar elnevezés
2 |Acer fajok Juharfélék
3 JAlnus fajok Eger félék
4 |Betula pendula Nyir
5 |Caragana arborescens Borséfa
6 |Celtis fajok Ostorfa félék
7 |Fraxinus fajok Kérisfélék
8 |Platanus Platan
9 |}Prunus cerasifera Cseresznyeszilva
10 |}Salix fajok Fliz fajok
11 |Sorbaria fajok Tollas gyéngyvesszé félék
12 |Sorbus fajok Berkenyék
13 JQuercus robur Kocsanyos télgy
14 |[Tilia fajok Harsfélék

3.2. Budaérs terlletén telepitésre javasolt cserjefajok jeqyzéke

LA , \ B
1 tudomanyos (latin) elnevezés magyar elnevezés
2 |Amelanchier sp. Fanyarka félék
3 |Amygdalus nana Térpemandula
4. " |Berberis fajok Borbolya félék
5. |Buddleia davidii Nyari orgona
6 ]Colutea arborescens Dudafirt
7 |Cornus fajok Som félék
8 |Coryllus fajok Mogyord
9 ]Cotinus coggygria Cserszémbrce
10 |Cotoneaster Madarbirs
11 |Crataegus monogyna Galagonya
12 |Deutzia fajok Gyongyviragceserje félék
13 ‘|Euonymus fortunei Klszé kecskerago
14 |Forsythia félék Aranycserje
15 |Kerria japonica Boglarcserje
16 _jLigustrum vulgare Fagyal
17 [|Philadelphus sp.) Jezsamen félék
18 |Potentilla fruticosa Cserjés pimp6
19 ]Prunus spinosa Kékény
20 [Pyracantha Tlztdvis
21 |Rosa canina Gyeplrozsa
22 |Salix purpurea Csigolyafliz
23 |Salix rosmarinifolia Serevényfliz
24 |Sambucus nigra Bodza
25 |Spiraea fajok Gydngyvesszd
26 |Symphoricarpos Hobogyd
27 }Syringa félék Orgona
28 |Tamarix sp. Tamariska
29 |Viburnum fajok Bangita félék
30 [Weigela félék Rézsalonc




3.3. Tajidegen (invaziv) fajok jegyzéke

A , B. ]
1 tudomanyos (latin). elnevezés 2 magyar elnevezés . . . .. . |
2 JAilanthus altissima balvanyfa
3 __JAcer negundo z06ld juhar
4 JAmbrosia elatior parlagfli
5 JAmorpha fruticosa Jgyalogakac
6 |JAsclepias syriaca selyemkord
7 |JAster spp. Oszirézsak
8 |Celtis occidentalis nyugati ostorfa
9 JCenchrus incertus atoktiske
10 |Echinocystis lobata slinték
11 |Erechtites hieraciifolia keresztlapu
12 |Erigeron canadensis betyarkérd
13 |Eleagnus angustifolia keskenylevell ezistfa
14 |Fraxinus pennsylvanica . amerikai koris
15 |Helianthus decapetalus sokvirdgu napraforgé
16 |Helianthus tuberosus csicsdka
17 1Heracleum mantegazzianum _____Ykaukazusi medvetalp
18 ]JHumulus scandens liapan komioé .
. 19 Jimpatiens grandulifera bibor nenyuljhozzam
.20 |impatiens parviflora _ Jkisviragt nenyuljhozzam
. 21 |Padus serotina kései meggy ‘
- 22 JParthenocissus spp. vadsz6l6 fajok (legfeljebb takarénéveénykénf]
« egyedi elbiralas alapjan)
.23 |Phytolacca americana alkérmos
" 24 |Reynoutria japonica artéri japankeser(fi
.25 JReynoutria sachalinensis 6rias japankeser(ifii
26 JRobinia pseudoacacia fehér akac
- 27 |Rudbeckia hirta borzas klpvirag
. 28 JRudbeckia laciniata magas kupvirag
29 {Solidago canadensis kanadai aranyvessz6
30 |Solidago gigantea magas aranyvesszd
.31 ]Stenactis annua egynyari seprence
i 32 |Vitis rupestris sziklai sz616
.33 |Vitis vulpina parti sz616




4. fiiggelék a .../2014. (... . ... .) Onkormanyzati Rendelethez
Az egyes épitési dvezetekben és Gvezetekben a forendeltetési épiiletekben végezhetd gazdasagi tevékenységek

A B ] c}| D
1 Gazdasagi teriilet
2 2 2
3 =
'S 5
K K]
3 e | =
g E9_| E
2 2609 3 _| =
g S 53| &
° cem 22| ¢
2 Sog 20| 8
3 |Bejelentés-kdteles
4 |alséruhazat gyartasa X X X
5 |agybetét gyartasa X X
6 |aramelosztd, -szabalyoz6 készlilék gyartasa X
7 |bér, szérme kikészitése X
8 |bbrruhazat gyartasa X X X
9 |csap, szelep gyartasa X X X
10 |csapagy, erbatviteli elem gyartasa X X
11 [csiszolétermék gyartasa X X
12 |csomagolas X X X
13 |egészségiigyi kerdmia gyartasa X
“14 |egyéb beton-, gipsz-, cementtermék gyartasa X
15 egyéb butor gyartasa X X
16. [egyéb elekironikus, villamos vezeték, kabel gyartasa X
17:|egyéb fa-, parafatermék, fonottaru gyartasa X X
18 |egyéb keramiatermék gyartasa X X X
19 legyéb kotott, hurkolt ruhazati termékek gyartasa, kivéve a kézi kétésl, horgolast ruhézati termékek X X X
gyartésa
20 legyéb miianyagtermék gyértésa X X
:21:Jegyéb nem vas fém gyartasa X
22 |egyéb papir-, kartontermék gyartasa X X
23 |egyéb ruhazat, kiegészitdk gyartasa X X X
24 Jegyéb szarazfoldi személyszallitas vagy koziti &ruszallitas, kdlidztetés alagazatba tartozd
tevékenységek koziil azon tevékenységek, amelyek esetében a tevékenységhez igénybe vett X X
gépjarmiivet (gépjarmiveket) kiildn jogszabaly szerint telephelyen kell tarolni
25 |egyéb textilaru gyartasa m. n. s., kivéve a kéziszbttes-, necceltaru- és csipkekészités, kézi himzés X X
26 |egyéb szivattyli, kompresszor gyartasa X
27 |elektronikus orvosi berendezés gyartasa X
28 |emel-, anyagmozgatd gép gyartasa X
29 |evleszkdz gyartasa X X
30 |élelmiszer-, dohanyipari gép gyartasa X
31 |épitési betontermék gyartasa X
32 |épitési gipsztermék gyartasa X
33 |épiiletasztalos-ipari termék gyartasa X
34 |falemezgyértas X X
35 |felséruhazat gyartasa (kivéve: munkaruhazat) X X X
36 |fitGberendezés, kemence gyartasa X
37 {gépi meghajtast hordozhaté kézi szerszamgép gyartasa X
38 [gépjarmlijavitas, -karbantartas X X
39 |gumiabroncs Gjrafutézasa, feldjitasa X
40 |haztartési kerdmia gyartasa X X X
41 |haztartasi villamos kész(ilék gyartasa X
42 [hangszergyartas X X X
43 {illoolajgyartas X X
44 [irodabutor gyartasa X X
45 |irodagép gyartasa (kivéve; szamitbgép és perifériai) X X
48 |irodai papiraru gyartasa X X
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47 fjarmlivillamossagi, -elekironikai késziilékek gyartasa

48 |jatékgyartas

49 |keramiacsempe, -lap gyartasa

.20 |keramia szigetelG gyartasa

.51 [kerékpér, mozgassériiltkocsi gyartasa

.52 |konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)

253 |konyhabltorgyartas

:54 [kémegmunkalas

.55 |kotélaru gyartasa

.56 [kotott, hurkolt harisnyafélék gyartasa, kivéve a kézi ktésii, horgolast harisnyafélék gyartasa

=57 [kotot, hurkolt kelme gyartasa

.58 |labbeligyartas
.59 |lakat-, zargyartas

.60 |munkaruhazat gyartasa

61 miiszaki keramia gyartasa

.62 |miiszaki textilaru gyartasa

.63 [nem sz6tt textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhazat)

.64 Inem villamos haztartasi késziilék gyartasa

.65 |nyomdai tevékenység alagazatba tartozo tevékenységek

66 |orvosi eszkdz gyartasa (csak a fogmlives)

.67 |papir csomagoloeszkéz gyartasa

> [ f>e [>¢ > ¢ [>¢ [>¢ Ixe [ |5 [ [>¢ [ [> [>< [ [ [> [> [ |> l(Gksz a Gksz

68 |parkettagyartas
-89 |raktéarozas, tarolas (kivéve mez6gazdasagi termények, mezégazdasagi vegyi termékek, mitragya,
.. |nitrogénvegyiilet raktarozasa, tarolasa)

>

70 |sikiveg tovabbfeldolgozas

b3

-T1 |sportszergyartas, kivéve (iszdmedence gyartasa X

T2 |szamitdgép, periférids egység gyartasa X

§}?3 szarazfoldi szallitast kiegészits szolgaltatasok koziil a parkold, parkolohely, garazs (izemeltetése,
i |kivéve a kézdt kezeldje altal (izemeltetett, kdzut teriiletén vagy a kozit terliletén kiviili kdzteriileten X X
[étesitett, illetéleg kijeldlt varakozéhely

szerszamgyartas

szOrmecikk gyartasa , .

76 |tarolo fatermék gyartasa X
7 |testapolasi cikk gyartasa

textil-, ruhazati, béripari gép gyartasa

taskafélék, szijazat gyartasa

textilszélak fonasa

textilszdvés

textil, sz8rme mosasa, tisztitasa

3 Jtiizallo termék gyartasa

villamos vilagitbeszkoz gyartasa

Telepengedély-koteles tevékenységek

acélcségyartas

> < > [ i
>

;,;{v' _{acél taroldeszkoz gyartasa .
88 Jaluminium gyartasa, kivéve a timféld (aluminium- oxid) gyartasa

.89 [banyaszati, épitbipari gép gyartasa

90 |dohanytermék gyartasa x
.91 |egyéb gumitermék gyartasa
192 |elére kevert beton gyartasa
93 |égetett agyag épitGanyag gyartasa

>
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tevékenységek

Gazdasagi teriilet

, szolgaltato

ereskedelmi, szolgaltatd

(Gksz a Gksz-8
kivételével)
Kereskedelmi
(Gksz-8)

K

94

festék, bevondanyag gyartasa

!

95

fémalakitas, porkohaszat

96

fém épliletelem gyartasa

97

fémfellilet-kezelés

98

féemmegmunkalas

99

fémontés alagazatba tartozo tevékenységek

100

fémszerkezet gyartasa

101

fémtartaly gyartasa

102

flirészarugyartas

103

gépjarmli-karosszéria, potkocsi gyartasa

104

gbzkazan gyartasa

105

gumiabroncs, gumitdémlé gyartasa

106

habarcsgyartas

107

haztartasi, egészségligyi papirtermék gyartasa

108

hidegen hajlitott acélidom gyartasa

109

hidegen hengerelt keskeny acéiszalag gyartasa

110

hidegen hizott acélhuzal gyartésa

111

hidegen hizott acélrid gyartasa

112

hidraulikus, pneumatikus berendezés gyartasa

113

huzaltermék gyartasa

114

kohészati gép gyartasa

115]

kénnylifém csomagoloeszkdz gyartasa

116

kétbelem, csavar gyartasa

117

kézponti flitési kazan, radiator gyartasa

118

kozuti jarmd, jarmimotor alkatrészeinek gyartasa

119

kéolaj-feldolgozas

120

méashova nem sorolt egyéb altalanos rendeltetésii gép gyartasa

121

méashova nem sorolt egyéb fémfeldolgozasi termék gyartasa
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122

mashova nem sorolt egyéb jarmii gyartasa

123

mashova nem sorolt egyéb nemfém asvanyi termék gyartasa

124

méshové nem sorolt egyéb specidlis gép gyartasa

125

mashova nem sorolt egyéb vegyi termék gyartasa

126

mezégazdasagi vegyi termék gyartasa, raktdrozasa, tarolds

127

mez8gazdaségi, erdészeti gép gyartasa

128

mész-, gipszgyartas

129

motorkerékpar gyartasa

130

motor, turbina gyartasa (kivéve: 1égi, kdzutijarmi-motor)

131

miianyag csomagol6eszkéz gyartasa

132

mianyag épitéanyag gyartésa

133

mianyag lap, lemez, f6lia, csé, profil gyartasa

134

mianyag-, gumifeldolgozo gép gyartasa
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135

mitragya, nitrogénvegyilet gyartasa, raktérozasa, tarolasa

136

nem haztartasi hiité, légallapot-szabalyozé gyartasa

137

nemesfémgyartas

138

dlom, cink, 6n gyartasa

139

papirgyartas

140

papiripari gép gyartasa

141

ragasztészergyartas

142

rézgyartas

143

szalerbsitésli cement gyartasa
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144 [szaloptikai kabel gyartasa X
145|szintetikus kaucsuk alapanyag gyartasa
146 |szGnyeggyartas X X
147 |tapétagyartas ”
148 |tisztitdszer gyartasa
,;Jié& vas-, acél-, vasdivizet-alapanyag gyartasa X X
150 vegyi szal gyartasa
151 |villamos motor, aramfejleszté gyartasa X X
1521nem veszélyes hulladék gytijtése, hasznositésa, artaimatlanitasa X

153 veszélyes hulladék gylijtése, hasznositasa, artalmatlanitasa




5. figgelék a .../2014. (... . ... .) 6nkormanyzati rendelethez
E rendelettel egyiitt alkalmazandé helyi rendeletek listaja

A telepllésképi bejelentési eljarasrol szl helyi rendelet,

A telepllésképi véleményezési eljarasrdl szol6 helyi rendelet,

Budadrs Varos Epitészeti Tervtanacs miikodési feltételeirsl szol6 helyi rendelet,

A reklamhordozokrél sz616 helyi rendelet,

A személygépjarm(ivek elhelyezési szabalyairdl sz616 helyi rendelet,

Budaérs Varos épitészeti 6rokségének helyi védelmérdl szo6lé helyi rendelet,

Az dnkormanyzat vagyonardl valé rendelkezés jog gyakorlasanak szabalyairdl széld helyi rendelet.






HATASVIZSGALAT
a Budadrs véaros egyes teriileteire vonatkozo Helyi Epitési Szabalyzat
megalkotasarol sz616 tervezethez

A Budadrs varos egyes teriileteire vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat targyt énkormanyzati rendelet
jelentésebb varhato hatasai - a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. tv. 17. § (2) bekezdés szerinti
részletezettséggel — az alébbiakban foglalhatoak dssze:

Tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasok:

Tarsadalmi hatasa, hogy az orszagos épitésiigyi jogszabaly modositasokkal 6sszhangban az
egységes jogalkalmazés érdekében tett pontositasok és modositasok jelentds mértékben
névelik a jogbiztonsagot, ezzel az allampolgérok és a vallalkozasok versenyképességét
Gazdasagi hatésa kevésbé jelentbs, a hatélyos terv gazdasagélénkité hatasaiban jelentds
valtoztatast a tervezet nem tartalmaz.

Koltsegvetési hatasa, hogy a kézel 10 éve hatalyos tervek 0 eszkozokkel, a megvaltozott
orszagos szakigazgatasi eldirasokhoz, feladatokhoz illeszkedve késziinek el, igy a Hivatal
mindennapi munkajaban a digitélis adatszolgéltatas biztositasaval a varos koltségvetésének
terhei mérséklddnek.

Kérnyezeti, egészséqi kovetkezmények:

A megUjuld energiaforrdsok és természetes erdéforrasok szélesebb korben torténd
alkalmazasanak elésegitésével az egészséges kdmyezethez vald jog érvényesitése jelentGs
mértékben javul. A modosult terliletrendezési tervek és a kdrnyezet- és természetvédelmi
eléirasokkal a terv az 6sszhangot megteremtette, Az akadalymentes épitett kornyezet
megvalosulasanak elésegitéset a terv biztositja.

Az epitett kornyezet mindségének névelésével, és a megvaltozott kdmyezet- és
természetvédelmi elSirasok tervbe illesztésével elbsegiti az altalanos egészséglgyi allapot
javulasat.

Adminisztrativ terhek:

Jelents tébbletterhet nem rd a hivatalra, a rendelet jovahagyasat kbvetden a jogszabalyokban
meghatérozottak szerint kell azt nyilvantartasba vételre megkdildeni. A Hivatal mindennapi
munkajaban az 0j, a fels6bb jogszabalyokkal harmonizalt, a digitalis adatszolgaltatast,
tajekoztatast is lehetévé tevd terv a gyorsabb, pontosabb alkaimazést teszi lehet6vé.

Sziikségesséq, elmaradasanak kdvetkezményei:

Az Etv. és a telepilésrendezési tervek véleményeztetésérsl és elfogadasarol szolo
korményrendelet eldirdsai alapjan, tekintettel arra, hogy a varos Budapest Agglomeracio
terliletén helyezkedik el, a hatalyos teleplilésrendezési eszkozeit csak 2015 év végéig tarthatja
hatélyban, azt kévetden azok hatalyukat vesztk. Ezért a rendelet-tervezet elfogadasanak
elmaradasa esetén azzal a problémaval kell szembesiilni, hogy amennyiben a fennmaradé
kozel egy év alatt nem sikeriil az elkészitett tervet atdolgozni, elfogadni, akkor olyan atmeneti
id6szak alakulhat ki, amikor a véros nem rendelkezik hatélyos telepllésrendezési eszkozzel,
valamint az 0j és a hatélyos tervek kézétt a jogfolytonossag megszakad, ezzel atmenetileg
jogbizonytalanségot teremtve.

Szlikséges személyi, szervezeti, tarqyi és pénziiqyi feltételek:
Személyi, szervezeti és pénziigyi hatésa és targyi igénye nincs.







