BUDAORS VAROS ONKORMANYZAT
POLGARMESTERENEK
ELOTERJESZTESE

a Telepiilesfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Blzottsag 2015. majus ..
az Ugyrendi Bizottsag 2015. majus ..
és a Képviseld-testiilet 2015. majus ...-i ulesére

X1/225-5/2015

Targy: Kohegyi valtoztatasi tilalomrol sz616 12/2015 (lll.25.) OKT rendelet modositasa

Az el6terjesztés targyalésa a helyi 6nkorményzatokrol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban Motv.) 46. § (1) bekezdése,
Budaérs Varos Onkorményzata Szervezeti és Miikodési Szabélyzatarol sz6lo 36/2010. (XI.12.) OKT. sz. rendelet (a tovabbiakban
SZMSZ) 58. §-a és a 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt (ilésen toriénik.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

A Képvisel-testliet 12/2015. (Ill. 25.) OKT rendeletével a Kdhegy és térsége épitési dvezetbe sorolt ingatlanaira
valtoztatasi tilalmat rendelt el. Az elé’terjesztés slirgbsségi targyalasat a természeti értékek védelme indokolta, mivel egy a
Mariavolgy utcaban 1év6 telken mércius kdzepén hatalmas mértéki fold és sziklabontéast kezdtek el egy 3 lakésos
lakoéplilet épitése érdekében. Azota épitésrendészeti eljarés keretében az Erdi Jarasi Hivatal &ltal hozott hatarozatban
megéllapitasra kerlilt, hogy az ingatlanra 2009-ben kiadott épitési engedély mér érvényét vesztette, ez alapjan nem
adhaté fennmaradési és tovabbépitési engedély, hiszen a hatélyos helyi épitési szabélyzattal ellentétes az eredetileg
tervezett épiilet.

A valtoztatasi tilalom elrendelését kdvetéen 10bb levél, kérelem is érkezett a valtoztatasi tilalom &ltal érintett terlletrdl,
melyben a tulajdonosok leirjak, hogy a tilalom a fejlesztési terveiket mennyire hétréltatja, illetve kérik a valtoztatasi tilalom
toriesét (Id. melléklet). A kérelmezd ingatlantulajdonosok telkei a Kéhegyi természetvédelmi teriilettdl tavolabb
helyezkednek el. (3. sz. melléklet: Bor utca 8. ingatlantulajdonos levele; 4. sz. mellékiet: Bor utca — Szép utca kozott
talalhaté 1864 hrsz-0 ingatlan tulajdonosainak levele; 5. sz. melléklet: Budakeszi utca 1. sz. alatt &llo helyi védett épiilet
tulajdonosanak levele)

A kérelmek beérkezését kovetéen szilkségesnek tartottuk a valtoztatasi tilalom terlileti hatélyanak fellilvizsgélatat, mely
alapjan megallapithato, hogy szakmailag indokolt a rendelet modositéasa.

A modositas szlikségessége az alabbiakkal indokolhato:

A valtoztatasi tilalom elrendelését a természeti értékek védelme indokolta, ezért a természetvédelmi teriilettel hatéros
ingatlanokat érintden sziikséges feltétlentl. Az Lk-1/VED épitési Gvezet egyéb terlileteit nem érintik a termeszet
védelmében tervezett intézkedések, jogszabalyi valtozasok. Ezeken a teriileteken a Budadrs egyes teriileteire vonatkozd
helyi épitési szabalyzat és szabélyozési tervr6l sz0l6 24/2014. (1X.29.) OKT. rendelet (BHESZ) vonatkozé elSirasai
szakmailag atgondoltak, teleplilésképi, telepiilésrendezési szempontbdl is megfeleléek. Mivel a terilet helyi védett, ezért
az érintett ingatlanokra készll6 terveket a Varosi Tervtanacsnak is véleményeznie kell, valamint az épitési engedélyezési
eljarés lefolytatasat megel6z6en Teleplilésképi véleményezési eljarast is le kell folytatni. E két vélemeényezési folyamat
kellé kontrollt biztosit ahhoz, hogy a jogszabalyi eldirasok betartasa mellett a terlileten a telepiilesképi szempontokat teljes
kérlien érvényesiteni lehessen.

A fentiek alapjan a valtoztatési tilalomrol sz6l6 rendelet modositasat kdvetden a valtoztatési tilalom a KGhegy
természetvédelmi teriilettel hataros kozteriilettel hatarolt telkeire terjedne ki. A hatarolo kdztertilet a Mariavélgy utca, K6lab
utca, Kdszikla utca, Készirt utca, 1618 hrsz-0 telek, Felsésor utca, Viztorony utca lenne. A Viztorony utcaban az 1635
hrsz-U ingatlan a véltoztatasi tilalom terlileti hatalyan kiviil esne, mivel itt taldlhato a Kéhegyi vizmi teriilet, ahol
nyomasfokozo géphaz épitése van tervbe véve. A Kszirt utca FelsGsor utca Ssszekotésére azért hataroztuk meg a 1618
hrsz-( telket, mivel igy nem terhel indokolatlanul harom telket a véltoztatasi filalom.

EDTR-ben jovahagyott. 2015.05.06. P.B.Anita




Tisztelt Bizottsagok és Képviselé-testiilet!

Fentiek alapjan a Kéhegy és térsége épitési dvezetbe sorolt ingatlanaira vonatkozo valtoztatasi tilalomrél sz616
12/2015. (lll. 25.) OKT rendelet modositasa targyt mellékelt rendelet-tervezet jov&hagyasara tesziink javaslatot.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: rendelet-tervezet
2. sz melléklet: hatasvizsgalati lap
3. sz melléklet: Bor utca 8. ingatlantulajdonos levele
4. sz. meliéklet: Bor utca — Szép utca kdzdtt taldlhatd 1864 hrsz-( ingatlan tulajdonosainak levele
5. sz. melléklet: Budakeszi utca 1. sz. alatt allé helyi védett épiilet tulajdonosanak levele

HATAROZATI JAVASLAT
Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag és
az Ugyrendi Bizottsaqg részére:

Budadrs Varos Képviselé-testiiletének Teleplilésfejlesztési és  Vagyongazdalkodasi Bizottsaga/ Ugyrendi
Bizottsaga javasolja a Képvisel-testiiletnek, hogy az 1. sz. melléklet szerint alkossa meg a Budadrs, K6hegy és
térsége épitési dvezetbe sorolt ingatlanaira vonatkoz6 véltoztatasi tilalom elrendelésérdl szél6 12/2015. (lil.25.)
dnkormanyzati rendelet modositasardl sz616 rendeletet.

A hatérozathozatal az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjan minGsitett tébhséggel, valamint az SZMSZ 38. § (1) bekezdése

alapjan nyilt szavazéassal torténik.

RENDELETALKOTASI JAVASLAT:
a Képvisel6-testiilet részére:

A KépviselS-testiilet megalkotja az 1. sz. melléklet szerint Budadrs, KShegy és térsége épitési dvezetbe sorolt
ingatlanaira vonatkozo valtoztatasi tilalom elrendelésérél sz6l6 12/2015. (l1l.25.) Onkormanyzati rendelet
modositasarol sz616 rendeletet.

A rendeletalkotés az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjan mindsitett tobbséggel, valamint az SZMSZ 38. § (1) bekezdése
alapjan nyilt szavazassal triénik.

Budaors, 2015. aprilis 30.

ittinghdff Taméas
l/\ polgarmester L

Az elbterjesztést készitette: Miszaki Ugyosztaly
Féépitészi Iroda

L6rincz Mihaly, miszaki (igyosztalyvezetd
Mértonffy Istvan, féépitész |
Baréany-Horvéath Laura, telepiilésrendezési lgyintez6 - ajcwﬂ" A\_’_‘_

EDTR-ben jovahagyott. 2015.05.06. P.B.Anita




Latta:

Domahidi Emma, varosépitési irodavezeté
Vg0 Csaba, polgarmesteri kabinetvezetd
Torvényességi ellendr:

dr. Bocst Istvan, jegyz6:
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Budaoérs Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
...12015. (........ ) 6nkormanyzati rendelete

Budaérs, KGhegy és térsége épitési 6vezetbe sorolt ingatlanaira vonatkozo
valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szo6l6 12/2015. (i11.25.) dnkormanyzati
rendelet modositasarol

Budadrs Varos Onkormanyzatanak KépviselG-testilete az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védeimérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 20. § (1) bekezdés a)
pontban kapott felhatalmazas alapjan az 2011. evi CLXXXIX. térvény 13.§ (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezbket rendeli
el

1.§

Budadrs, K6hegy és térsége épitési Ovezetbe sorolt ingatlanaira vonatkozd
valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolé 12/2015. (1i1.25.) 6nkorményzati rendelet
(tovabbiakban: R.) 1.§-a helyébe a kévetkezé rendelkezés Iép:

_ A rendelet hatalya a rendelet mellékletében meghatarozott terlletre terjed ki.”

2.§

Az R. kiegészll az e rendelet melléklete szerinti melléklettel.

3.§

E rendelet a kihirdetését kdvets napon 1ép hatalyba.

Budadrs, 2015. ........

Wittinghoff Tamas Dr. Bocsi Istvan
polgarmester jeayzé
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2.sz. melléklet
Hatasvizsgalati lap

Budadrs, Kéhegy és térsége épitési dvezetbe sorolt ingatlanaira vonatkozo
valtoztatasi tilalom modositasaroél szol6 rendelet-tervezethez

1. Varhato tarsadalmi hatasok:
A véltoztatasi tilalombd! eredd jelentds korlatozasok a rendelet médositasat kovetden csak azokat a kdhegyi
ingatlanokat fogjak érinteni, amelyek rendelet megalkotésanak eredeti célkitlizésében, a természeti értékek védelme
tekintetében érintettek, mivel a Kohegyi természetvédelmi teriilet hataran, annak kozvetlen szomszédsagéban
talalhatok. Igy a tobbi kéhegyi ingatlan mentesil a valtoztatasi tilalommal jaro jelentds korlatozasoktdl.
2. Gazdasagi hatas, koltségvetési hatasok
A gazdasagi hatas nem relevans, de koltségvetési hataskent az érintett ingatlanokon az érintett ingatlanok korének
csOkkentésével a kartalanitasi igényt bejelentd tulajdonosok szama is ¢sOkkenhet. (Igény esetén ennek
kiegyenlitésére az dnkorményzat kotelezett.)
3. Varhato kdrnyezeti és egészségiigyi hatasok
A véltoztatasi tilalom terileti hatalya alol kikerild ingatlanok esetében folytatddhatnak a korabban megkezdett épitési
engedélyezési eljarasok, épitési engedélyezési tevékenységet megellzd tervezési folyamat, és épitési engedélyhez
kotott és nem kotott épitési tevékenységek. Mivel a vonatkozo helyi szabalyozasi elirasok szakmailag megfelelek, a
terveket a Varosi Tervtanacsnak is be kell mutatni, valamint telepiilésképi véleményezési eljarast is le kell folytatni,
emiatt a terliletet teleplilésképi szempontbol nem érinti hatranyosan a valtoztatasi tilalom terliletének korlatozésa.
4, Adminisztrativ terheket befolyasoié hatas:
JelentSs tobbletterhet nem ro a hivatalra, az elfogadassal tajékoztatasi kitelezettsége sem keletkezik a hivatalnak,
illetve a tilalom keletkezésének és torlésének tényét az orszagos ingatlan-nyilvantartasba sem kell bejegyeztetni.
5. Jogszabaly elfogadasanak sziikségessége
A véltoztatasi tilalom terileti hatalyanak korlatozasa sziikséges, hogy ne rojon indokolatian terhet a Kéhegy
ingatlanainak jelentds részére.

6. Jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

Nem relevans

EDTR-ben jévahagyott. 2015.05.06. P.B.Anita




Budadrs Viros Onkormanyzatinak
Képviselo-testiilete részére

2040 Budabrs
Szabadsag it 134.

Targy: Kérelem a Kéhegy és térségére elrendelt valtoztatasi tilalom megsziintetésére, vagy a
tilalommal érintett teriilet médositasdra

Tisztelt KépviselS-tesiilet! Budadrs, 2015. aprilis 19.

Alulirottak, dr. Beresényi Zsofia és Varré Gybdrgy, mint a 2040 Budadrs, Bor. u. 8. sz. alatti ingatlan
(hrsz.: 1796) tulajdonosai eziton kérjiik, hogy a tisztelt Képviselé-testiilet a 12/2015. (I11.25.) sz.
onkormanyzati rendelettel a KShegy &s térségére elrendelt valtoztatasi tilalmat sziintesse meg,
vagy amennyiben ez nem lehetséges, agy annak teriiletét korlatozza a természetvédelmi teriilettel
kozvetlen érintkez6 utcdkra az alibbi indokok alapjan.

Véleményiink szerint a viltoztatasi tilalom elrendelése mar elérte céljat, hiszen a Mariavslgy utcdban
zajlé szabalytalan épitkezést sikeriilt ledllitani és ezzel megdvni a természetvédelmi teriiletet. Ezzel
szemben a tilalom fenntartiasa a teriileten €16 tobbi épitkezést, vagy akar csak feliijitast tervezd,
jogkovetd ingatlan tulajdonesmak komoly érdeksérelemmel és anyagi kérral jar, mikoézben a
tilalommal érintett teriilet nagy része (pl. a Bor u., Szép w) tivol esik a természetvédelmi teriilettdl,
gyakorlatilag a belvaros kézepén talalhatd, igy mds elbirdlas ald kellene esnie a természetvédelmi
teriilettel kozvetleniil hatéros részekhez képest.

Mi a fent megjelslt Bor utcai ingatlant egy éve vasaroltulc azzal a céllal, hogy azon 1ij csaladi hazat
épitiink. Tavaly augusztus 6ta folyamatosan egyeztettiink a budadrsi féépitésszel, hogy hédzunk valéban
a kornyezetbe ill6 és esztétikus megjelenédsli legyen, majd a pozitiv vérosképi vélemény birtokdban
2015. mércius 16. napjan adtuk be épitési engedély iranti kérelmiinket a Budakeszi Epitéshatésdghoz.
Kérelmiink a benydjtids napjdn minden jogszabalyi eldirdsnak megfelelt, s bar a valtoztatasi tilalom
elrendelése csak 2015. marcius 26. napjatol hatdlyos, ennek ellenére a mult héten azt a tijékoztatast
kaptuk a Budakeszi Epitéshatéségtol, hogy a mi — még folyamatban 1év6 — engedély kérelmiinkre is

. vonatkozik a terilletre elrendelt valtoztatési tilalom.

Ez teljesen vératlanul ért minket, féleg azok utén, hogy a teriileire legutobb éppen a helyi épitési
szabalyok kialakitdsa miatt alig két éve, 2013. majus 31. napjéig tarté épitési tilalom volt elrendelve,
illetve a hatdlyos épitési szabalyzat csak par hénapja, 2014, november 1-jén Iépett hatalyba.

Nekiink nagyon fontos, hogy 8sszel bekdltdzhesstink az épitendé hdzunkba, mert kisldnyunk 6szt6l
Budabrsre jar iskoldba, mar eladtuk budapesti lakdsunkat, igy ha nem tudjuk néhany héten beliil
megkezdeni az épitkezést, 657t8] albérletbe kell menniink, ami komoly anyagi kart jelent szdmunkra, Ha
pedig a valtoztatasi tilalom hosszabb tdvon is fent marad, és ezért nem tudunk épitkezni, a £l éves
tervez6i munka dija és a mér befizetett eljarasi illetékek is kdrba vesznek és kérdés, hogy az ingatlant
igy egyéltalan tovabb tudjuk-e majd értékesiteni.

Fentiek alapjan kérjiik tehat, hogy a Tisztelt KépviselS-testiilet a K6hegy és térsége teriiletre elrendelt
viltoztatasi tilalmat sziintesse meg, vagy a tilalommal érintett teriiletet korlatozza a természetvédelmi
teriilettel kozvetleniil hataros utcdkra.

Tisztelettel:

A7 MJ Cursp

dr. Bercsényi Zsofia Varrd Gyorgy
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Awzal a Kkéréssel fordulunk Onskhdz, hogy a 2015 mércius 26-4n meghozott, I &%“%%%%@mkm

Tiszrelt Répviseld Testiilet!

tilalommal érintett teriiletét pontositssk. VEleményiink szerint a valtozési tilalom. til nagy teriilet lefedésével

akaratlanul kérositja a telektulajdonos érdekeit.

Kovetkez§ pontok miatt tilzottnak tartjuk ax egéss kbhegyl Gvezet ,lebénftést’, amivel jelentds anyagi kir
keletkezne a 2015-ben épitlkezést tervezs telektulajdonosoknil:

- A 2014-ben feloldott épftési tilalom utén 2014. november 1-jén Iépett életbe az 4] HESZ, ami mér
kellképpen leszabdlyozta a teriiletet és odaillg heépitést tesz csak lehetdvé, -

- Avaliozési tilalom kirobbantdja, a MariavSlgy uteai telek a jelen tilalommal nem is valik érintetté, hiszen
jogerds engedéllyel rendelkezik, mmire ez nem terjed ki

- A szabilyozés feliilvizsgalata és szigoritisa a természetvédelmi teriilettel atdros telkekre nézve lenne
indokolt.

- AXkialakult helyzetben jelenleg tilalom ald esik t6bbek kizbtt a Bor utca és a Szép utca, amelyek beépitett,
belvarosias jelleg vArosrészek, messze esnek e természetvédelmi teriiletiGl és az tires telkek beépitése
csak javil az utcaképen.

- Teljesen érthetetlen, hogy friss, 5 honapos szabdlyozasi terv szerint késziil, Féépitésszel egyeztetett,
Tervtancs altal jovahagyott épitészetl tervek engedélyeztetését tilalom ald helyexilk.

Ami esetiinkben a Féépfitésszel leegyentetett, az G, szigoritott épitési szabalyzat szerint késziilt tervelrs alapozva
keritlt megvasarldsra 2015, mdreius 16-4n a k6hegyl Szép és Bor utea kizbit fekvd telek (HRSZ: 1864). Hérom
csaléd azzal a biztos tudattal vette meg ezt az ingatlant, hogy idén 8sszel bekéltdzhessen az Gjonnan épftett
ingatlanokba., Emellett a telekre épiils ingatlanck egy projektfejlesziési keretszersGdésen belifl keriiltek
megvishrlasra, ami garentilja a vevfk széméra az idel bekOlidzést. Ehhez kapesol6ddan teljes tervezési és
lehonyolitasi szerzédések kitettek, amelyek meghifisulisa esetén az érintett feleket kb. 80 millié Ft kér érné, ha
1 hénapnal tovibb fennmaradna ez a tilalom.,

Fent emlitett pontok alapjén kérjitk a véaltozési tilalom altal érintett teriflet sziilitését a természetvédelmi
teritflethez kbzelebb esd telkekre.

Kérjitk, hogy a kbvetkezd Testiileti (1és alkalméval mentesitsék a tilalom al6l a Bor utea alatt
fekvd tertiletet,

Tiszteleitel, 3
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1. tulajdones: Németh Zoltdn {2040 Budabrs, fbner Gy, kéz 2/1, L.em. 3.4jt6 p@L{BAﬁ LH') A
2. tulajdomos: Novai ¥iva (1118 Budapest, TorSkugratd . 6, 8/10) w,_ﬁm s
3. tulajdonos/ftervezd: Takdcs Tibor {2040 Budabrs, Csiké . 3)
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_Amennyiben az épiilet rendbehozatalara - a széban forgd rendelet miatt = révid id6n belill nincs

Junghausz Timea '

Felado: krisztina.torti <krisztina.torti®yahoo.com>
Kiildve: 2015. 4prilis 19. 15:01

Cimzett: f6épitész

Targy: Tovébbitott: Kérelem

Mellékletel: 20150223_091810,pg

Kategoriak: Timi

Térgy: 2040 Budadrs, Budakeszi u. 1. Hrsz. 1436/2 és 1436/4 ingatlan
Tulajdonos: Torti Krisztina, 1122 Budapest, Székics utcal4/b

Tisztelt Martonffy Istvan r!

Elnézését kérem, de sajnos az el6z8 levélbdl lemaradtak az ingatlannal kapesolatos fenti informéacidk.
Tisztelettel:
Torti Krisztina

Az tzenetet Samsung mobilesakdzrdl killdeck

--mmmme- Bredeti fizenet -—---—-

Feladé: "krisztina.torti"
Datum:2015.04.19. 13:06 (GMT+01:00)
Cimzett: foepitesz@budaors.hu

Térgy: Kérelem

Tisztelt Martonffy Istvan fir!

- A Budakeszi utca 1/2 sz. védett ingatlan tulajdonosa vagyok

és a napokban értesiiltem a K6hegy és kémyékére elrendelt valtoztatasi tilalomrél. Ezzel kapcsolatban
szeretném a segitségiiket kérni.

Az épliletet méar tébb mint 5 éve vasaroltuk és bar nagyon a sziviinkhdz nétt, hosszi mérlegelés utdn mégis
ugy dontbttiink, hogy - mivel a kézeljovoben nem lesz Iehetéségiink az éplilet feltjitaséra, attol tartva, hogy
az éplilet dllaga tovabb romlik - inkébb eladjuk az ingatlant.
Nagyon sok érdekidds jelentkezett, koztiik tSbben Ondknél is érdeklbdtek a védett épiilet feltjitisaval
kapcsolatos lehetdségekr6l, igy azt reméltiik, hogy az ingatlan végre jo kezekbe keriilhet &s visszanyerheti
eredeti forméajat.

Sajnos, a valtoztatasi tilalom elrendelése miatt sem az ingatlan redlis dron t6rténd értékesitésére, sem annak
rendbehozataldra nincs lehetség a tilalom feloldéséig,

Egy ilyen jellegli védett épiiletnél akéar egy Gjabb kemény tél vagy erésebb vihar is nagy karokat okozhat,
igy a rendelet, mely a K&hegy és kdmyéke arculatat hivatott megvédeni esetiinkben éppen az ellenkezbleg
érvényestilhet.

Ugy tudom, hogy a védett épiiletek feldjitisara vonatkozé tervek jovahagyasara csak nagyon szigord
elSirasok teljesitése esetén van lehetGség, igy ennek kdszdnhetSen az ingatlan csak a jelenleginél jobb
allapotba keriilhetne, tovabb ndvelve a csodaszép kérnyéek ldtvanyossagainak szamat.
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ami senkinek sem érdeke. Bzért fordulok Onh6z a fenti védett épiilet véltoztatasi tilalménak feloldaséara
vonatkoz6 kérelemmel.

Kérem a mérlegeljék a fent leirtakat és nagyon vérom az ezzel kapcsolatos - reményeim szerint - pozitlv
visszajelzésiiket!
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