U.1.szam: X1/591 -1/2015
Budadrs Varos Onkormanyzat
Polgarmestere
ELOTERJESZTESE

A Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2015. szeptemberi,
Ugyrendi Bizottsag 2015. szeptemberi és
a Képvisel6-testiilet 2015. szeptemberi lilésére

Targy: BHESZ médositas inditisa és valtoztatasi tilalom elrendelése a volt kenyérgyar
teriiletére

Az ellterjesztés targyalasa Budadrs Véros Onkorményzatanak Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatarél sz6l6 36/2010. (XI. 12.) OKT sz. rendelete (SZMSZ) 18. § (1) bekezdése és 58. §-a
alapjan nyilt iilésen torténik.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Telepulésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag!
Tisztelt Ugyrendi Bizottsag!

A Budadrs, Brezfeld utca — Lévai utca — Komaromi utca — Kenyérgyar utca altal hatarolt terlletre a
2412014, (1X.29.) OKT. szam( rendelettel jovahagyott Budadrs Varos Egyes terlleteire vonatkozd
helyi épitési szabalyzatat (tovabbiakban: BHESZ) vonatkozik.

A terillet 267/2014. (1X.24.) OKT sz. hatarozattal jovahagyott Budadrs Varos Teleplilésszerkezeti
terve alapjan Vt- Telepiiléskdzpont teriiletfelnasznalasba tartozik.

A teriiletre vonatkozéan a BHESZ feliilvizsgalata illetve modositasa sziikséges a kdvetkez8k miatt:
a terlilet Budadrs Ugynevezett intézményi-, a Varoshaza és komyezetének adminisztracios
varoskdzpontjanak része. A terillet jelenlegi beépitetisége viszonylag alacsony intenzitasu,
ugyanakkor a teleplilésszerkezetben elfoglalt helyzete alapjan jelentds varoskdzponti potenciallal
bir. Rendezése, véroskdzponti teriilethez méltd kialakitasa a terliletre fokuszalo részletes
megalapozo vizsgélatokat illetve szabélyozast alatdmasztd javaslatokat tesz szikségessé.

A terlilet telepllésszerkezetben és kozlekedési halézatban betdltott szerepenek vizsgalatahoz
kapcsolodéan hangsulyosan fellil kell vizsgalni a tdmb hatarold utcainak szerepét is, kilonds
tekintettel a Kenyérgyar utca szerepére, amelyet a BHESZ megsziintet és a Vt-F2 telepiiléskdzpont
fejlesztési épitési dvezet részévé tesz. A Kenyérgyar utcatdl délre elhelyezkedd lakotomb helyzetét
a teljes BHESZ feliilvizsgalata soran fogjuk rendezni. (A BHESZ a Kenyérgyar utca és Baross utca
kozotti lakotombben, a telkek felére a Baross utca tervezett szélesitését tervezi, illetve elévasarlasi
jogot hataroz meg az énkormanyzat javara a tervezett alvarosi kdzpont fejlesztés miatt. A tombben
elék kozil tobben jelezték, hogy ez a helyzet ellehetetleniti telkeiket, ezert az elvasarlasi jog és a
szabalyozasi vonal levételének lehetdségét fogjuk megvizsgalni a kés6bbiekben, mivel ezt a
terliletet nem lehetséges a varosi alkdzpont részébe beintegralni.)

Fentiek figyelembevetelével javasoljuk a Budadrs, Brezfeld utca - Lévai utca — Komaromi utca -
Kenyérgyar utca altal hatarolt teriiletre vonatkozoan a BHESZ modositasat elinditani. Tovabba
javasoljuk a szabalyozasi terv modositasanak idészakara, annak hatalybalépéséig a tervezendd
terlileten valtoztatasi tilalom elrendelését, annak érdekében, hogy egy esetleges ,ad hoc” jelleg
beruhazassal nehogy veglegesen ellehetetienedjek egy varosi és kozosségi érdekeket is szolgald
varoskdzponti terllet kialakitasanak lehetGsége.

A BHESZ médositas a telepiilésrendezési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl
és a teleplilésrendezesi eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmenyekrél
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sz0l6  314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 36-40.§-aiban szabalyozott teljes eljarassal
véleményeztethetd, hagyhato jova.

A torvényi eldiras szerint a valtoztatési tilalom hatalya a keszllé telepllésrendezési eszkoz
hatalybalépéseig, de legkésébb 3 évig tart, ezért hatalyon kivll helyezésérdl a rendeletben nem kell
rendelkezni.

Fentiek alapjan a Bizottsagoknak és a Képvisel6-testiiletnek az alabbi hatarozat
meghozatalara és a mellékelt valtoztatasi tilaimat elrendelé rendelet-tervezet meghozatalara
tesziink javaslatot.

HATAROZATI JAVASLAT:

A Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag részére:

Budadrs Varos Teleplilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javasolja a
Képviselo-testiiletnek, hogy kérje fel Polgarmestert gondoskodjon a Budadrs egyes
teriileteire vonatkozé helyi épitési szabalyzatrél (BHESZ) szol6 24/2014.(1X.29.) OKT sz.
rendelet eléterjesztés szerinti médositasanak elkészitésérdl a Budadrs, Brezfeld utca — Lévai
utca — Komaromi utca — Kenyérgyar utca altal hatarolt teriiletre vonatkozéan.

A hatérozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel valamint az SZMSZ 38. § (1)

bekezdése alapjan nyilt szavazéssal tortenik.

HA'!'_AROZATI JAVASLAT:
Az Ugyrendi Bizottsaqg és a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag részére:

Budadrs Varos Képviselo-testiiletének Ugyrendi Bizottsaga / Telepiilésfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsdga javasolja a Képviselé-testiiletnek, hogy alkossa meg
Budaérs, Bretzfeld utca — Lévai utca - Komaromi utca - Kenyérgyar utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozé véltoztatasi tilalom elrendelésérél sz616 melléklet szerinti rendeletet.

A hatérozathozatal az SZMSZ 37. § (2) bekezdés b) pontja és 60. §-a alapjan mindsitett téhbséggel, és a 60. § és 38.
§ (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

HATAROZATI JAVASLAT
a Képviselo-testiilet részére:

Budadrs Varos Képviselo-testiilete felkéri a Polgarmestert gondoskodjon a Budadrs egyes
teriileteire vonatkozo helyi épitési szabalyzatrél (BHESZ) szolo 24/2014.(1X.29.) OKT sz.
rendelet eldterjesztés szerinti médositasanak elkeszitéserél a Budaors, Brezfeld utca - Lévai
utca - Komaromi utca - Kenyérgyar utca altal hatarolt teriiletre vonatkozéan.

A hatarozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tbbséggel, valamint az SZMSZ 38. § (1)
bekezdése alapjan nyilt szavazassal térténik.

Felelds: polgarmester
Hataridd: folyamatos
Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly — Féépiteszi Iroda
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RENDELETALKOTASI JAVASLAT:
A Képvisel6-testiilet részére:

A Képviseld-testiilet megalkotja Budadrs, Bretzfeld utca — Lévai utca — Komaromi utca -
Kenyérgyar utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo valtoztatasi tilalom elrendelésérél sz616
melléklet szerinti rendeletét.

A rendeletalkotas az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjan mindsitett tébbséggel, valamint az SZMSZ 38. § (1)
bekezdése alapjan nyilt szavazassal térténik.

Felel6s: polgarmester
Hatarido: folyamatos
Végrehajtast végzi: Muszaki Ugyosztaly — Féépitészi Iroda

Budaors, 2015. szeptember 2.

"\ 4 Wittlnghoff Tamas
M’\ polgarmester ..,

Az elbterjesztést készitette:  Mtiszaki Ugyosztaly

Féépitészi Iroda 7, /
Junghausz Timea, teleplilésrendezési Ugyintézd — ai( RN f%
‘ ‘_'f A, 4 /) '
Martonffy Istvan, f6épitész Q@fvfg{zé S~
Latta:

Lérincz Mihaly, miszaki Uigyosztalyvezetd
Domahidi Emma, varosépitési irodavezetd
Vagd Csaba, polgarmesteri kabinetvezetd
Torvenyességi ellendr:

dr. Bocsi Istvan, jegyzé:

Mellékletek:

1. valtoztatasi tilalomrol szolo rendelet-tervezet, hatasvizsgalati lap,
2. hatalyos szabalyozasi terv kivonat
3. tertileti lehatarolas légifotd
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Hatasvizsgalati lap

Budadrs, Bretzfeld utca — Lévai utca — Komaromi utca — Kenyérgyar utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozd valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz616 rendelet-tervezethez

1. Varhato tarsadalmi hatasok:

A tomb kiérnyezetében él6k nagy részének ideiglenesen elonyt jelenthet a tilalom
elrendelése, mivel az ingatlan-beruhizisok elmaradasival nem ndvekszik tovabb a
gépjarmii forgalom, illetve az esetleges épitkezésbél adodé kirnyezeti hatasok nem
jelentkeznek.

2. (Gazdasagi hatas, k6ltségvetési hatasok
A gazdasagi hatids nem relevins, de koltségvetési hatasként az érintett ingatlanokon a
tulajdonosoknak kartalanitasi igénye keletkezhet (az épitési el6irasok hatialybalépésének
7 éven beliili megvaltoztatasabol adédoan).

3. Varhato kornyezeti és egészségligyi hatdsok

A témb kornyezetében él6k nagy részének ideiglenesen elonyt jelenthet a tilalom
elrendelése, mivel az ingatlan-beruhazisok elmaradasaval nem ndvekszik tovabb a
gépjarmii forgalom, illetve az esetleges épitkezésbdl adédé kérnyezeti hatisok nem
jelentkeznek.

4, Adminisztrativ terheket befolydsold hatas:

Jelentds tobbletterhet nem ro6 a hivatalra, az elfogadassal és a hatalyvesztéssel
tajékoztatasi kitelezettsége sem keletkezik a hivatalnak, illetve a tilalom keletkezésének
és torlésének tényét az orszagos ingatlan-nyilvantartasba sem kell bejegyeztetni.

5. Jogszabaly elfogadasanak sziikségessége

A jogszabaly elfogadasa a Varos és a Budadrsiek hosszu tavia érdeke, az adminisztracios
varoskozpont varos érdekei mentén torténé kialakitasa egy esetlegesen jelentkezo
atgondolatlan beruhazas miatt ne lehetetlenedjen el.

6. Jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

Nem relevans
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Budaors Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete
......... 12015. {(...........) onkormanyzati rendelete

Budaérs, Bretzfeld utca — Lévai utca — Komaromi utca — Kenyérgyar utca altal
hatarolt teriiletre vonatkozo6 valtoztatasi tilalom elrendelésérdl

Budadrs Varos Onkormanyzatdnak Képviselé-testilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torveny 21. § (1) bekezdesében

kapott felhatalmazas alapjan az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva a kévetkezéket rendeli el:

1.§

A rendelet hatdlya Budatrs, Bretzfeld utca — Lévai utca — Komaromi utca -
Kenyérgyar utca altal hatarolt terliletre a 1001/1, 1001/2, 1002, 1003 hrsz.-u
ingatlanokra terjed ki.

2.§

A rendelet hatalya ala tartozo terlleten a teleplilésrendezési feladatok megvalositasa
érdekében valtoztatasi tilalmat rendel el.

3.§

E rendelet a kihirdetését kdvetd napon |ép hatalyba.

Budaors, 2015.........

Wittinghoff Tamas Dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyz6



A 43/2012. (XI.12.) 6nkormanyzati rendelet 2012. november 12-én a Polgarmesteri

Hivatal (Budadrs, Szabadsag ut 134. sz.) hirdetétablajan valé kifliggesztéssel
kihirdetésre kerdlt.

Erdds Karolyné
Irodavezet6
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