Budadrs Varos Onkormanyzat
Polgarmestere

ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2015. szeptember ...-i;
a Képviselo-testiilet 2015. szeptember 23-i lilésére

Targy: Budadrs Varos helyi épitési szabalyzatanak modositasa Kéhegy terliletét érintden
(Egyszeriisitett eljaras meginditasarél sz616 dontés)

Az elGterjesztes targyalasa Budadrs Varos Onkorméanyzaténak Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatardl sz6l6 36/2010. (XI. 12.) OKT sz. rendelete (SZMSZ) 18. § (1) bekezdése és 58. §-a
alapjan nyilt iilésen torténik.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

2015, mércius folyaman Kdéhegy természetvédelmi terillettel hatarosan hatalmas mértékii fold és
sziklabontast kezdtek el egy 3 lakasos lakéepllet épitese céljabol. Ezt kovetden a
természetvédelmi, latvanyvédelmi szempontok érvenyre juttatasa érdekében a szabalyozasi terv
~ elirasainak fellilvizsgalatat tartottuk sziikségesnek a tertiletet érintéen, ezért a Képviseld-testiilet a
2015. marciusi {lésén megalkotott 46/2015.(111.25.) OKT sz hatarozataban felkérte a
Polgarmestert, hogy intézkedjen arrol, hogy a Féépitészi Iroda készittesse el a BHESZ mddositasat
Kéhegy tertletére az Lk-1/VED Ovezetbe sorolt ingatlanokra.

Ezzel egyiddben a Képviseld-testilet 12/2015. (IIl. 25.) OKT rendeletével a Kéhegy és térsége
épitesi Gvezetbe sorolt ingatlanaira valtoztatasi tilalmat is elrendelt a Szabalyozasi terv Lk-1/VED
jelli épitési dvezetbe sorolt ingatlanaira az O-temetd és az 1592 hrsz-u telek kivételével.

A valtoztatasi tilalom elrendelését kdvetden tobb levél, kérelem is érkezett a valtoztatasi tilalom altal
érintett terileten elhelyezkedo telkek tulajdonosaitol, melyben kértek a valtoztatasi tilalom terleti
hatalyanak csokkenteseét. A keréseket megvizsgalva szakmailag indokolhaté volt a tilalom
teriiletének megvaltoztatasa, ezért a Képviseld testllet 18/2015. (V.26.) sz&ml Onkorméanyzati
rendeletével modositotta a valtoztatasi tilalomrél sz6l6 12/2015. (111, 25.) OKT rendeletét, melyben a
terlileti hatalyt a rendelet melléklete alapjan lecsékkentette. A melléklet alapjan a tilalom jelenleg a
Kéhelyi Tajvédelmi Korzet részét képezd 1634/1 hrsz-U ingatlannal hataros telkek tertiletére terjed
ki, kivéve a Vizmii terletét.

A képviseld-testiilet 46/2015.(111.25.) OKT sz. hatarozata értelmében a Féépitészi Iroda elkészitette
a rendelet modositasat. A moédositasok a hatalyos telepilésrendezési eszkz szabalyozasi
terviapjat és alatamasztdé munkarészeit nem érintik, kizardlag a helyi épitési szabalyzat elGirasainak
maodositasara tettlink javaslatot.

A rendelet fellilvizsgalata soran elsédleges szempont volt az épliletek telepitésével kapcsolatos
eléirasok kiegészitése, mddositasa, abbdl a célbdl, hogy a késbbbiekben nagymértékii
terepbevagést ne lehessen végezni a terlleten, illetve természetvédelmi terlilet kdzvetlen
kozeleben ne lehessen tajképet, telepliléskepet rombolo tevekenységet folytatni. A fenti
szempontok alapjan a BHESZ-ben egyrészt az LK-1/VED épitési dvezet eldirasait egészitettik ki
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tereprendezésére  (terepbevagas, terepfeltdltés) vonatkozd elSirasokkal, masrészt a
természetvédelmi terlilettel hataros telkek esetében telekméret alapjan differencialt védétavolsagot
allapitottunk meg, melynek teriiletén beldl 0j épllet nem helyezhetd el, a meglév épuletek
alaptertilete nem bdvithetd.

A fellilvizsgalat soran arra a megéllapitasra jutottunk, hogy a tereprendezéssel kapcsolatos
eldirasokat altalanosan is szikséges fellilvizsgalni, illetve a nem épitési tevékenységhez kothetd
tereprendezes kérdesét is szlkseges szabalyozni.

A fenti el6irasokon til par helyen a BHESZ eldirasainak kismértékii pontositaséra tettiink
javaslatot.

A telepllésrendezési eszkéz moédositasa a teleplilésrendezési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 41. §-ban
szabalyozott egyszerisitett eljaras keretében-, mely soran a civilekkel és a lakossaggal a terv
véleményeztetése/egyeztetése a Budadrs teleplilésfejlesztési  koncepcidjanak, integralt
szabalyairdl sz6l6 59/2013.(111.07.) OKT sz. hatarozat melléklet 3. pont szerinti egyszer(isitett
eljaras keretében fog térténni.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot és a Képvisel6-testiiletet, hogy a mellékelt Budadrs Varos
Onkormanyzatanak Képviselo testiilete 24/2014.(1X.29.) Onkormanyzati rendelete A
BUDAORS VAROS HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA - egyszersitett eljaras

srur

Képviseld-testilletnek az alabbi hatarozatok meghozatalara teszek javaslatot.

HATAROZATI JAVASLAT:
a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaq részére:

Budadrs Varos Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének  Telepiilésfejlesztési  és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javasolja a Képviseld-testiiletnek azon telepiilésrendezési
dontés meghozatalat, mely szerint a Polgarmester jelen eléterjesztés 1 sz. mellékletét
képezd, Budadrs egyes teriileteire vonatkozd helyi épitési szabalyzatrél szolo
24/2014.(1X.29.) OKT sz. rendeletet modosité rendelettervezet, egyszeriisitett allamigazgatasi
jovahagyasi eljarasat folytassa le.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tébbséggel, és a 60.
§ és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal tortenik.

HATAROZATI JAVASLAT:
a Képviseld-testiilet részére:

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete meghozza azon telepiilésrendezési
doéntését, mely szerint a Féépitészi Iroda altal elkészitett jelen eléterjesztés 1. sz. mellékletét
képez6é Budadrs egyes teriileteire vonatkozo helyi épitési szabalyzatrél sz616 24/2014.(1X.29.)
OKT sz. rendeletet modositd rendelettervezet, egyszeriisitett allamigazgatasi jovahagyasi
eljarasat a Polgarmester folytassa le.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel, és a 60.
§ és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal tortenik.

Hataridd: folyamatos

Felelds: Polgarmester

Végrehajtast végzi:  Mliszaki Ugyosztaly — Féépitészi Iroda
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Budadrs, 2015. szeptember 3.

............... Ll
Wittinghoff Tamas
polgérmester A
.\ ‘\'\

Az eloterjesztést készitette:  Miszaki Ugyosztaly
Féépiteszi Iroda

Barény-Horvath Laura, teleptlésrendezési tigyintéz6
Martonffy Istvan, féépitesz

Latta:

Lérincz Mihaly, miiszaki Uigyosztalyvezetd

Vago Csaba, polgarmesteri kabinetvezetd

Domahidi Emma, varosépitési irodavezetd
Torvenyessegi ellendr:

dr. Bocsi Istvan, jegyz0:

Mellékletek:

1sz. melléklet: Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képviseld testilete 24/2014.(1X.29.)
6nkormanyzati rendelete A BUDAORS VAROS HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA -
egyszerlsitett eljaras véleményezési szakasz dokumentacioja
Tartama: Szoveges alatamaszté munkareszek

Rajzi, vizsgalati munkarészek

Jovahagyandd munkarészek — rendelettervezet

Mellékletek
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ALAIROLAP

Budaors Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
24/2014. (IX.29.) 6nkormanyzati rendelete
A BUDAORS VAROS HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA

TERVEZEST IRANYITOTTA:
Martonffy Istvan
Budadors Varos féépitésze

KESZITI: )
Budadrs Varos Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal
Féépitész Iroda
2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.
TELEPULESTERVEZES:

Vari Attila

Budadrs Varos Onkormanyzat / Féépitész Iroda /
teleplilésrendezési ligyintéz6

okl. telepiilésmérnok

vezetd telepiilesrendezd tervezd

TT 01-6096

Barany-Horvath Laura

Budadrs Varos Onkormanyzat / Féépitész Iroda /
telepulésrendezési ligyintézé

okl. tajépitész mérndk

telepiilésmérnok

Junghausz Timea

Budadrs Varos Onkorményzat / Féépitész Iroda /
teleplilésrendezeési ligyintéz6

okl. teleplilésmérnok

térinformatikai szakmérnok

Budadrs, 2015. szeptember
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TARTALOMJEGYZEK

Al SZOVEGES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. VEZETOI OSSZEFOGLALO 3. old
2. VIZSGALATOK 3. old
3. A HATALYOS R. TERVEZETT MODOSITASAI 4. old
4. AHATALYOS R. TERVEZETT MODOSITASAINAK HATASVIZSGALATA 7. old.

B/ RAJZI MUNKARESZEK

V-1 Tulajdonvizsgalat atnézeti
V-2 Beépités vizsgalat atnézeti
V-3 telekméret vizsgalat atnézeti
V-4 Terepviszonyok vizsgalata atnézeti
V-5 Védétavolsag vizsgalata atnézeti
V-6 Tereprendezés elbirasainak bemutatasa, vizsgalata atnézeti

C/ JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
Rendelettervezet

D./ MELLEKLETEK
- 46/2015. (I11.25.) OKT. sz. hatarozat
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1. VEZETOI OSSZEFOGLALO

Budadrs méltan biliszke természeti értékeire, melyek alapvetden meghatarozzak a telepiilés
arculatat. Ezen értékek egyik emblematikus eleme a budadrsi koparok részét képezé Kéhegy, mely
természetvédelmi oltalom alatt &ll annak természetes éldvilaga és geomorfologiai adottsaga miatt. A
TK-Ko dvezeti besorolasi Kéhegy ingatlanokra vonatkozo, hatalyos 24/2014. (IX.29.) 6nkormanyzati
rendelettel jovahagyott Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatban (tovabbiakban: R.) rogzitett dvezeti
eldirasok garanciat jelentenek az ingatlanok természeti értékeinek megévésa tekintetében. Sajnélatos
modon az elmdlt évek épitési tevekenységei ramutattak a szabalyozas hianyossagaira, miszerint a
Kéhegy 1634/1 hrsz-U ingatlan hatarain atnyulo, felszin alatti értékeinek (pl.: alapkbzet) megévasa
szabalyozatlanok, igy 1634/1 hrsz-U ingatlannal hataros Lk-1/Ved Gvezeti besorolast ingatlanok
vonatkozasaban, a jelenleg hatalyos R. rendelkezéseinek értelmében az épitési tevékenység akar mar
az ingatlan hatéran is végezhetd, az eredeti, természetes terep tetszéleges megvaltoztatasaval. Ezen
eléirasok mihamarabbi atgondolasa, szigoritasa valt szilkségessé.

A modositas célja, hogy a tervezési folyamat lezarasaként olyan szabalyozasok |épjenek
hatalypa mely a kizarblag a legszikségesebb mértékben szabdlyozza a kérdéskort, és az (j
rendelkezések egyrészt garanciat jelentsenek a természeti értekek megdvasara, masrészt ne
korlatozzak tulzéan az érintett ingatlanok beépitési lehetéségeit.

Az Onkormanyzat az R. modositasa mellett dontott a 46/2015. (111.25.) OKT. sz. hatarozattal
(lasd. 1. sz. meliéklet), valamint az 0j eldirasok hatalyba lépéséig a 12/2015. (II1.25.) OKT. sz.
rendelettel valtoztatasi tilalmat rendelt el az Lk-1/VED jel épitési dvezet ingatlanjaira (péar kivételével),
mely teriiletet késébb szlikitette a 1634/1 hrsz-( ingatlannal hatéros ingatlanokra a 18/2015 (V.26.)
OKT. sz. rendelettel.

Az R. modositasanak tervezési menete a felepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TRE KODEX) 32.§(4).
bekezdésében megfogalmazott kritériumoknak megfelelve, a 41.§-ban rogzitettek szerint egyeztetése
egyszer(isitett eljarassal torténik. Mivel az R. mddositasai a hatélyos telepilésrendezési eszkoz
szabalyozasi tervlapjat és alatdmasztd munkarészeit (sem a rajzit sem a szovegest) nem érintik, ezért
azok modositasat sem iranyozza eld jelen dokumentécio, igy szakagi tervezék bevonasara nem
kerilt sor jelen dokumentacié osszeallitasa soran.

2. VIZSGALATOK
2.1. Tulajdonvizsgalat

A vizsgalattal érintett teriilet ingatlanjai Gnkormanyzati-, magan-, alapitvanyi és vizmiivek
tulajdonaban vannak a V-1. tulajdonvizsgalat rajzi munkarészen abrazoltak szerint.

2.2. Beépités vizsgalat

A vizsgalattal érintett terlilet ingatlanjai jellemzéen beépitettek a V-2. beépités vizsgalat rajzi
munkarészen abrazoltak alapjan. Az alaptérkép reambulalasabél j6l lathato, hogy az ingatlanokon [évé
éplletallomanynal jelentés szamban talalhatoak a foldhivatali alaptérképen nem szerepld, vagy
elbontott épiletek, épiiletrészek. Az épiiletallomany vegyes, rendezetlen képet mutat, ahol a csaladi
hazas beépités a jellemzd. A Koszikla és a Felsdsor utcaban tébbségében a 70-es évek el6tt épiilt
épliltek talalhatéak, de a teriilet gyonyori fekvésébdl adoédoan mar egyre tobb helyen jelennek meg a
tobbszintes ,villaépliletek”. Budadrs teriiletén egyedi adottsagokkal rendelkezd kéhegy vizsgélattal
érintett terlilet ingatlanjainak jelentds része nagyon elhanyagolt, elslumosodott (pl.: Készikla utca
nyugati része), igy az épiletallomanyanak atalakulasara lehet szamitani rovid és kozéptavon.
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2.3. Terepviszonyok vizsgalata

A 1634/1 hrsz-U ingatlannal hataros ingatlanokon a Kéhegy kozelségébdl adédoan egyes
ingatlanok esetében jelent6s szintkiilonbségek tapasztalhatbak a V-4 rajzi munkarészen bemutatottak
alapjan.

3. AHATALYOS R. TERVEZETT MODOSITASAI

Az elmult idészakban megkezdett épitési tevékenységek ramutattak a szabalyozas
hianyossagaira, melyek alapjan az alapvetd tereprendezéssel kapcsolatos szabalyozasi kérdések
atgondolasa valt szlikségessé 1634/1 hrsz-U ingatlannal hataros ingatlanok vonatkozésaban. Az Lk-
1VED épitési dvezetben meghatarozott zartsori beépitési moéd és a 0 m-es hatsokert elbirasainak
értelmében az ingatlanok egész terlilete épitesi hely, igy az ingatlanok egész teriileten végezhetd
épitési tevékenység, akar Természetvédelmi terllet hataran is, a tereprendezés korlatozasa nélkiil. A
vizsgalatok soran a Tervezbk az alabbi javaslafokat fogalmaztak meg, melyek a maganérdekek
figyelembevételével kellé garanciat jelentenek a természet értékeinek védelmére:

1. Az 1634/1 hrsz-U ingatlannal hataros ingatlanok vonatkozasaban véditavolsag kijeldlese
sziikséges gy, hogy azok beépitési lehetdségei ne korlatozodjanak tilzottan. A védétavolsag
kijeldlését aranyosan kell meghatarozni az ingatlanok terliletével, ezért az aldbbi 3 kategoria lett
meghatarozva:

- 200 m? vagy annal kisebb telekméret esetén 1,0 m;

- 200 m>nél nagyobb és 600 m*nél kisebb telekméret kozott 3,0 m;

- 600 m? és annal nagyobb telekméret fol6tt 5,0 m.

- a véddtavolsag kismélységii telkek esetén 1,0 m.

Meg kell hatarozni az épitési / nem épitési tevékenységgel kapcsolatban végezhetd
tereprendezés mértéket.
3. AzR. alkalmazasa sorén sziikségessé valt az alabbi részek pontositasa:

3. § (8) pont ertelmezd rendelkezés

18.§ (4) bekezdése;

36.§ (5) és (8) bekezdések;

2.

A megfogalmazott cél érdekében az R., az alabbi eldirdsokkal mddosulna, egésziilne ki.:

Hatalyos R. rendelkezései A sziikséges modositasok, kiegészitések az R.-ben,
ahol a az-&vezeti jellt rész a tordlt rendelkezés €5 a
ha a.6.§ jeldlt rész a médositott, Gjonnan beillesztett

rendelkezés

3.8. (8) Terepszint alatti épités mértéke:

A pinceszint, valamint a terepszint alatti
épitmeények altal elfoglalt bruttd alapterllet
Osszegének a telek terliletéhez viszonyitott
aranya.

3.§. (8) Terepszint alatti beépités mértéke:

A pinceszint, valamint a terepszint alatti épitmények
altal elfoglalt bruttd alapterlilet dsszegenek a telek
terliletéhez viszonyitott aranya.

18.§ (4) Az Lke, Lk, U épitesi- és az
Mk ovezetben a kozteriilettel hataros
telekhataron telkenkent egy gépkocsibehajtd
létesithetd legfeliebb 5,0 m szélességben.
Ettdl eltérni a kozatkezelovel egyeztetett
modon tobb rendeltetési egységet magaba
foglald épllet, vegyes rendeltetés(i épiilet
vagy tobb kiilonbozé kozterilet &ltal hatarolt

18.§ (4) Az Lke, Lk, U épitési- és az Mk
Ovezetben a koOzterllettel hataros telekhataron,
telkenként egy felszini gépkocsibehaijtd Iétesithetd
legfeliebb 5,0 m szélességben. Eftt6l eltérni a
kozltkezeldvel egyeztetett modon i6bb—rendeltetési

, < foalalo Gl .

opil lehetséges, _amennyiben _a__telken.__tobb
rendeltetési_eayséq keriil_elhelyezésre vagy a_telek
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telek esetében lehet, de a felszini
gépkocsibehajtok szama ekkor sem lehet
kettbnél tobb és dsszes szélességlik nem
haladhatja meg a 7,0 m-t.

fobh, killonbdz6 kozteriilet ltal hatarolt telek-eseteben
lehet, de a felszini gépkocsi behajtdk szama gbben az
gsetben _sem lehet ketténél tdbh és &sszes
szélességik 0sszege nem sem haladhatja meg a 7,0
m-t.

15. TAMFALAK, REZSUK ALTALANOS ELGOIRASAI

19.5 (2) Epiilet mellett feltdltés a hegy
fel6li oldalon legfeliebb csak az epilet
megkozelitése érdekében, egyéb esetben az
eredeti terepszinthez képest legfeljebb 1,0 m
magassaggal alakithaté ki.

ELOIRASAI
195 2) Eoi TINTREATEE oI5 cldal
Bl F i Lol : sben
foli 0 ; Kithatd ki

Epitési tevékenyséagel osszefligad terepfeltoltés - az
ingatlan____megkozelitését  szolgald  kozlekedési

alogos _és  gépjarmd) _ feliletek _ kialakitasa
kivetelével — kizarélag a legszilkségesebb mértékben
lehetséges a szomszédos telekhatartdl mért 1 méteres
savon_tdl, uday, hogy az eredeti. természetes
terepszinttdl mérten nem haladhatia meg.

- az 1.0 métert. ha az eredeti terep szint lejtése a

telek hosszan atlagban mérve nem éri el a 10 %-

of,

- a 1.5 métert ha az eredeti terep szint lejtése a

telek _hosszan _atlagban _mérve _eléri. vagy
meghaladia_a 10 %-of.
19.8 (3)Epitési _helyen _kiviil _a telek _eredeti,
természetes terepfeliiletét tereprendezéssel

megvaltoztatni _nem _lehet, kivéve a szomszédos
telekhatartol mért 1.0 méteres savon tul, az ingatlan
megkozelitését szolgdld kozlekedési alogos és
gépjarmi) __ feliletek  kialakitdsa _ érdekében a

leaszilkségesebb mértékben.

19.8 (4A)Nem _ épitési __tevékenyséqggel €s___nem
kizlekedési  (gyalogos és  gépjarmil) _ feliilet

kialakitasaval osszefilgaden az Lke, Lk Un épitési- és
az_Mk odvezetekben a telek eredeti, természetes

terepszintiét kizarlag a_legszilkségesebb mértékben
lehet _megvéaltoztatni, Ogy hogy az &sszességében

nem_haladhatja meg a telek tertiletének 10%-at. &s az

eredeti, természetes terepszinitdl mért 1.0 métert.

35. §.

(6)A_Budai_Tajvédelmi Korzet védett teriilet részét
képezé budadrsi koparok védelme érdekében a
Kéhegy 1634/1 hrsz-U_ingatlannal_hataros telkeken
véddtavolsagot kell tartani a 1634/1 hrsz-u_telekkel

vald_kdzos telekhatar mentén. attol parhuzamosan
mérve.
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a) A védobtavolsag mértéke a telkek mérete szerint

=200 m*vagy annal kisebb telekméret esetén
1.0m;

=200 m*nél nagyobb és 600 m*nél kisebb
telekméret kozott 3,0 m;

_.-.600 m? és annal nagyobb telekmeret folott
50m.

..b) A véddtavolsag kismélyséqgli telkek eseten 1,0

m.

¢) A 1634/1_ hrsz-U_ingatlan és a vedbtavolsag

kozotti_terliletsavon__ beliil _tereprendezés _nem

végezhetd és az épitési tevékenységek kozil is
kizarolag a felljitasi, helyreallitasi, korszeriisitési,

végezhetdek.

35.§.

(7).A 1634/1 hrsz-U ingatlannal hatéros telkeken a (6)-
o0s_bekezdésben meghatarozott védétavolsagon kivil
a__ telkek _ eredefi, _természetes _ terepfeliletét
tereprendezéssel (feltdltés, bevagas) megvaltoztatni

az alabbiak szerint lehet:

....a)_a_ telek eredeti, természetes terepszintie

tereprendezéssel _legfeliebb az épllet eredet,
természetes tereppel vald csatlakozasatol mért 3,0
méteres _teriletsavon _belll valtoztathatd meg,
kivéve az _ingatlan _megkozelitesét szolgald
kozlekedési (gyalogos _és_ gépjarmi) _feliletek
,,,,, kialakitasat, _mely
tevékenységgel _osszefliggd  fereprendezés a

epllet_pinceszintje_legfeliebb 1 _szint lehet, agy,

hogy_a_legmélyebben_kialakitott padidvonal nem

keriilhet az eredeti, természetes terepszinttdl mert

4,0 méternél mélyebbre.

36.§ (5) A kertvarosias lakoteriileten fekvd
telken az ovezethen elSirt legkisebb
kialakithato telekteriilet méret utan legfeljebb
egy oOnallo épilet helyezheté el, de egy
foepitmény és egy melleképiilet minden
esetben elhelyezhetd.

36.§ (5) A kertvarosias lakéterileten fekvd telken az
Ovezetben el6it minden__megkezdett legkisebb
kialakithatd telekterllet méret utan legfeliebb egy
onallé épiilet fGepitmeny helyezhetd el. de—egy
Szaslt i 5.._55 ogy—meliekepilet—mindefi—esatbe

36.§ (8) A kertvarosias lakdter(ilet
épitési dvezet teriiletén — a magasabb rend(
jogszabalyok figyelembevételével — az épllet

36.§ (8) A kertvarosias lakoteriilet épitési
dvezet terliletén — a magasabb rendii jogszabalyok
figyelembevételével — az épiilet homlokzatmagassaga

6
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homlokzatmagassaga

a) legfeljebb 0,5 m-rel haladhatja meg a
2.1. melléklet tablazat szerinti az épilet
megengedett legnagyobhb
épiletmagassaga értékét, ha az eredeti
terep szint lejtése a telek hosszan
atlaghan mérve nem éri el a 10 %-of,

b) legfeliebb 1,0 m-rel haladhatja meg a

a) legfeliebb 0,5 m-rel haladhatja meg a 2.1.
melléklet tablazat szerinti az épiilet megengedett

legnagyobb éplletmagassaga  beépitési

magassaga értékét, ha az eredeti terep szint

lejtése a telek hosszan atlagban mérve nem éri el a
10 %-ot,

b) legfeliebb 1,0 m-rel haladhatia meg a 2.1.
melléklet tablazat szerinti az épiilet megengedett

2.1. melléklet tablazat szerinti az epllet
megengedett legnagyobb
épiiletmagassaga ertékét, ha az eredeti
terep szint lejftése a telek hosszén
atlagban mérve eléri, vagy meghaladja a
10 %-ot.

legnagyobb  épiletmagassaga  beépitési
magassaga értéket, ha az eredeti terep szint
lejtése a telek hosszan atlaghan mérve eléri, vagy
meghaladja a 10 %-ot.

4. AHATALYOS R. TERVEZETT MODOSITASAINAK HATASVIZSGALATA

A tervezett eldirasok hatalybalépése utan az ingatlanok beépitései soran szabalyozott médon
lehet majd a tereprendezéseket megvaldsitani a meghatarozott védétavolsag és a tereprendezés
eldirasai alapjan.

A veédétavolsag kijeldlésének végleges mértéke Ggy lett meghatarozva, hogy az aranyosan
korlatozza az ingatlanokat a telek méretének fliggvényében. A V-5 rajzi munkarész bemutatja, hogy a
jelenlegi telekstruktlrat milyen mértékben érinti a védétavolsag, melyen vilagosan lathato, hogy a telkek
egyike sem lehetetleniil el a beépithetség szempontjabal.

A V-6 rajzi munkarész bemutatja, hogy a tereprendezéssel kapcsolatos elSirasok miként
befolyasoljak az éplilet terepre valé illesztését, megvizsgalva 4 tereplejtési szituaciot.

Budadrs, 2015. szeptember

Vari Attila

okl. teleplilésmémadk

vezetd teleplilésrendezé tervezd
TT 01-6096
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¢/ JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
Rendelet-tervezet
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Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
...[2015. (...) onkormanyzati rendelete

Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 24/2014. (1X.29.)
onkormanyzati rendeletének
A BUDAORS VAROS HELY! EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASAROL

Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérs
szOlo 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan,
Magyarorszag helyi onkormanyzatairél sz6ld6 2011, évi CLXXXIX. tdrvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatéarozott feladatkdrében eljarva, valamint a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. §-a szerint
jogosult szervek és személyek véleményének kikerésével a kovetkezdket rendeli el.

1.8

(1) A Budadrs Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének a BUDAORS VAROS HELY! EPITESI
SZABALYZATAROL sz6l6 24/2014. (1X.29.) OKT sz. rendeletének (tovabbiakban: R.) az R. 3. § 8. pont
helyébe alabbi rendelkezés lép:
8. Terepszint alatti beépités mértéke:
A pinceszint, valamint a terepszint alatti épitmények altal elfoglalt bruttd alapterlilet 6sszegének a
telek teriiletéhez viszonyitott aranya.”

(2) AzR. 18.§ (4) bekezdésének helyébe az alabbi rendelkezés ép:

A4) Az Lke, Lk, U épitési- és az Mk dvezetben a kdzteriilettel hataros telekhatéaron, telkenként egy
felszini gépkocsibehajto létesithetd legfeljebb 5,0 m szélességben. Ettél eltémi a kdzitkezelbvel
egyeztetett modon lehetséges, amennyiben a telken tobb rendeltetési egység keriil elhelyezésre,
vagy a telek tobb, kiilonboz6 kozteriilet altal hatarolt, de a felszini gépkocsi behajtok szama ebben
az esetben sem lehet ketténél tobb és szélességlik dsszege sem haladhatja meg a 7,0 m-t."

(3) Az R. 15. alcimének cime helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»15. TAMFALAK, REZS(K, TEREPRENDEZES ALTALANOS ELOIRASAI”
(4) Az R. 19. § (2) bekezdésének helyébe az alabbi rendelkezés lép:

"(2) Epitési tevékenységgel Osszefiiggs terepfeltoltés - az ingatian megkozelitését szolgald
kdzlekedési (gyalogos és gépjarmd) feliletek kialakitasa kivételével - kizérélag a legszikségesebb
mértékben lehetséges a szomszédos telekhatartol mért 1 méteres savon tal, Ugy, hogy az eredeti,
természetes terepszintt6l mérten nem haladhatja meg:
- az 1,0 métert, ha az eredeti terep szint lejtése a telek hosszan atlagban mérve nem éri el a 10
%-0t,
- az 1,5 métert ha az eredeti terep szint lejtése a telek hosszén atlagban mérve eléri, vagy
meghaladja a 10 %-ot."

(5) Az R. 19. §-a az alabbi (3) bekezdéssel egészil ki:

.(3) Epitési helyen kiviil a telek eredeti, természetes terepfeliiletét tereprendezéssel megvaltoztatni
nem lehet, kiveve a szomszédos telekhatartol méert 1,0 méteres savon tdl, az ingatian
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megkézelitését szolgald kézlekedési (gyalogos és gépjarmi) feliletek kialakitasa érdekében a
legsziikségesebb mértékben”

(6) AzR. 19. §-a az alabbi (4) bekezdéssel egésziil ki.

.(4) Nem épitési tevékenységgel és nem kézlekedési (gyalogos és gépjarmd) felilet kialakitasaval
Osszefliggéen az Lke, Lk, Uh épitési- és az Mk Ovezetekben a telek eredeti, természetes
terepszintjét kizardlag a legsziikségesebb mértékben lehet megvaltoztatni, Ugy hogy az
Osszességében nem haladhatia meg a telek teriiletének 10%-at, és az eredeti, természetes
terepszinttdl mért 1,0 métert.”

2.§

(1) Az R. 35.§-a az alabbi (6) bekezdéssel egészill ki:

,(6) A Budai Tajvédelmi Kdrzet védett terlilet részét képezd budadrsi koparok védelme érdekében a
Kéhegy 1634/1 hrsz-U ingatlannal hataros telkeken védétavolsagot kell tartani a 1634/1 hrsz-u
telekkel vald kozos telekhatar mentén, attél parhuzamosan mérve.
a) A véddtavolsag mértéke a telkek mérete szerint a kdvetkezo:
- 200 m? vagy annal kisebb telekméret esetén 1,0 m;
- 200 m?nel nagyobb &s 600 m*nél kisebb telekméret kozott 3,0 m;
- 600 m? és annal nagyobb telekméret folétt 5,0 m.

b) A védétavolsag kismélységli telkek esetén 1,0 m.

c) A 1634/1 hrsz-0 ingatlan és a véddtavolsag kozotti terlletsavon belll tereprendezés nem
végezhetd és az épitési tevékenységek kozil is kizardlag a feldjitasi, helyreallitasi,
korszer(isitési, karbantartasi, javitasi, bontasi munkak végezhetbek.

(2) Az R. 35.8-a az alabbi (7) bekezdéssel egésziil ki:

A7) A 1634/1 hrsz-U ingatlannal hataros telkeken a (6) bekezdésben meghatéarozott védétavolsagon
kiviil a telkek eredeti, természetes terepfeliiletét tereprendezéssel (feltoltés, bevagas) megvaltoztatni
az alabbiak szerint lehet:
a) a telek eredeti, természetes terepszintje tereprendezéssel legfeljebb az épiilet eredeti,
természetes tereppel valé csatlakozasatél mért 3,0 méteres terliletsavon belill valtoztathato
meg, kivéve az ingatlan megkodzelitését szolgalo kozlekedési (gyalogos és gépjarmi) feliletek
legsziikségesebb mértékil kialakitasat, mely tevékenységgel Gsszefliggd tereprendezés a
szomszédos telekhatartdl mért 1,0 méteres savon és a 35.§ (6) bekezdésben meghatarozott
védobtavolsagon tal a telken barhol végezhetd:
b) 0j éplilet épitésénél, meglévé bévitésénél, atalakitasanal az épitési tevékenység soran az
épiilet pinceszintje legfeljebb 1 szint lehet, Ggy, hogy a legmélyebben kialakitott padlévonal nem
keriilhet az eredeti, természetes terepszinttél mért 4,0 méternél mélyebbre.”

3.§

(1) Az R. 36.§ (5) bekezdésének helyébe az alabbi rendelkezés lép:

.(5) A kertvarosias lakoteriileten fekvé telken az dvezetben el6irt minden megkezdett legkisebb
kialakithato telekteriilet méret utan egy onallo féépitmény helyezheté el.”

(2) Az R. 36.§ (8) bekezdésének helyébe az alabbi rendelkezés ép:
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.(8) A kertvarosias lakoteriilet épitési tvezet teriiletén - a magasabb rendl jogszabalyok

figyelembevételével - az épiilet homlokzatmagassaga
a) legfeliebb 0,5 m-rel haladhatja meg a 2.1. melléklet tablazat szerinti az éplet
megengedett legnagyobb beépitési magassdga értékét, ha az eredeti terep szint lejtése a telek
hosszan atlagban merve nem éri el a 10 %-ot,
b) legfeliebb 1,0 m-rel haladhatia meg a 2.1. melléklet tablazat szerinti az épllet
megengedett legnagyobb beépitési magassaga értékét, ha az eredeti terep szint lejtése a telek
hosszan atlagban mérve eléri, vagy meghaladja a 10 %-ot.”

4.§

A rendelet a kihirdetését koveté 15. napon Iép hatalyba.

Budadors, 2015. ,,............. I

Wittinghoff Tamas dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyzd
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46/2015.(111.25.) OKT sz. hatérozat

A Budaors Kéhegy és térsége épitési dvezetbe sorolt ingatlanaira vonatkozo
szabalyozas médositasa

Budadrs Varos Képvisel6-testiilete felkéri a Polgarmestert intézkedjen arrél, hogy a
Féépitészi Iroda készittesse el a Budadrs egyes terlleteire vonatkozo helyi épitési
szabélyzatrél (BHESZ) sz6l6 24/2014.(1X.29.) OKT sz. rendelet médositasat az
elbterjesztésben ismertetett elbirasok, az éplletek telepitésével kapcsolatos
valtoztatasok beillesztésével kapcsolatos modositasokkal Kéhegy terlletére az Lk-
1/VED &vezetbe sorolt ingatlanokra.

Felelés: polgarmester
Hataridé: folyamatos
Végrehajtast végzi: Féépitészi Iroda, Varosépitési Iroda



