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Tisztelt Ugyfeliink!

Téjékoztatasul kozolik, hogy ennek a dokumentumnak elektronikus példanya, ,Fokozott aldfréi CAZ tanUsitvannyal rendelkezik”,

elektronikusan lett aldirva és id6bélyegzével ellatval

Hivatkozds. e s T
2001, évi XXXV. térvény és mdédositdsai az elektronikus aldirdsrol.

1.15.12 Fokozott biztonsagu elektronikus aldirds: elektronikus aldirds, amely

. alkaimas az alaird azonositasara, :

. egyediildlidan az aldiréhoz kéthetd, i o

. olyan eszkdzokkel hoztdk 1étre, amelyek kizdrdlag az aldiré befolydsa alatt allnak es a dokumentum tartalmahoz olyan mddon
kapcsolddik, hogy minden - az aldirds elhelyezését kéveten a dokumentumon tett - mdédositas érzékelhetd.

16.13 Id6bélyegzs

Elektronikus dokumentumhoz végérvényesen hozzarendelt vagy azzal logikailag Osszekapcsoit olyan adat, amely igazolja, hogy az
elektronikus dokumentum az id6bélyegzs elhelyezésének iddpontjaban véltozatlan formaban |étezett.

Tovabbi tajékoztatasul kozoljik, hogy {hivatkozas: (3) 35)}, a fokozott biztonsdgd, illetve mindsitett elektronikus aldirdssal elldtott
dokumentum kinyomtatott valtozatahoz, nem flizGdnek az ugyanezen dokumentum elektronikus vdltozatanak bizonyité ereje tekintetében
elgirt szabalyok. Amennyiben On megrendelésében kérte ennek a dokumentumnak, hiteles - nyomtatott példdnyat is, az mindenben
megegyezik az Onnek, elektronikusan megkiildétt dokumentummal.
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emeleti szintjén talalhatd, irodahelyiség
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Sorszam: 2015-06-04/1

Késziilt 1 pld nyomtatott és 1 pld PDF elektronikus formdtumban.

Szakértsi jelentéseink a TEGOVA titmutats elvei és mddszertani ajanlasai (Eurépai frtékelési Szabvanyok, EVS 2012) a tébbszor médositott 25/1997.
{Viil.1.} PM rendeletben és a mindenkor érvényes Torv. Eléirtaknak megfeleloen késziilnek.
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A fontosabb tények és kovetkezietések

Megbizo:

A vizsgalt ingatlan:

A vizsgdlt ingatlan tulajdonosa 1:

Tulajdoni hanyad:

Bejegyzés:

Ertékelt jog:

Az értékelés célja, felhaszndlisa:

Az ingatlanszemle idGpontja:

A vizsgélt ingatlan, telek teriilete:

Vizsgalt lakds ingatlan alapteriilete:

Megjegyzés:

A vizsgdlt, Budadrs. Belteriilet. Hrsz 3148 kivett lakéhaz,
udvar és gazdasdgi épiilet. Természetben a 2040
Budadrs. Budapesti Ut 54 szam alatt talalhaté, fa
szerkezetii felépitmény, emeleti szintjén taldlhato,
netté 29.0 m? alapteriiletii irodahelyiség ingatlan,
ingatlanszemle alkalmdval rdgzitett dllapotdban,
mikddtetési kditségek, teher és dfa nélkiil becsiilt,
szabadpiaci forgalomban elérhetd bérleti dija:

FIDESZ Magyar Polgdri Szévetség, 1062 - Budapest, Lendvay utca 28. Ebben az
ligyben képviseli, Malik Zita - +36202398480 - malik.zita@fidesz.hu

Budadrs. Belteriilet. Hrsz 3148 kivett lakdéhaz, udvar és gazdasagi épiilet.
Természetben. 2040 Budadrs. Budapesti Ut 54 szdm alatt, fa szerkezet(i
felépitmény, emeleti szintjén taldlhaté, netté 29.0 m? alapteriilet(
irodahelyiség ingatlan.

Budaérs Véros Onkormdanyzata. Cime, 2040 Budabrs. Szabadsag (t 114 sz.

1/1 jogcim, vétel, jogallds, tulajdonos.

A Foldhivatali nyilvantartds, Nem hiteles - Tulajdoni lap, teljes mdsolat
(Megrendelés szdma: 30005/44075/2015) nem tartalmaz terhel6 bejegyzést.

Az értékelésben jellt ingatlanrész, kotelmi terhekté! mentes tulajdonjoga.

Az ingatlan szabadpiaci forgalmi és likvid értékének becsiése a Megbizd
kizdrdélagos tdjékoztatasdra, jogligyletéhez.

2015. Junius. 04./

! N
1029.0 m?. Ebbé! a Féldhivatali nyilvantartéds, Nem hiteles - Tulajdoni lap, teljes
mésolat (Megrendelés széma: 30005/44075/2015) adatai alapjén 0/0 eszmei
tulajdoni hanyada, 6nélléan nem piacképes, az értékelt ingatlanrész bérleti
dijaban, nem becsult.

Nett6 29.0 m2.

A vizsgdlt iroda 6nallé kozmiivekkel, szocidlis helyiségekkel nem rendelkezik.
Szigeteletlen - korrodélt, fa szerkezet(i épiilet, emeleti szintjén, ~ 22.0 m?
hasznos alapterlletd. irodai vagy egyéb céll hasznalata csak a kbzm(ivek és a
mindenkori hasznalatdhoz sziikséges - kothetd, szocidlis helyiségek elérési
lehetdségeinek biztositasaval lehetséges.

*19.000,-Ft/ hénap. Azaz, tizenkilencezer forint / hénap.

*Vélelmezem, az ingatlan ebben a piaci drkategéridban 06-12 hénap alatt bérbe adhaté lenne,
viltozatlan viszonyok és dllapot esetén

(Kirilyokelsé konyve, 515)
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Jelenleg nincs semmilyen érdekeltségem abban az ingatlanban, amely a jelen értékelés targyat képezte és a j6v6ben sem
tervezem ilyen érdekeltség megszerzését. Semmilyen személyes érdekem nem flizédik az értékelés targyat képezé
ligyhoz és partatlansagomat semmi sem befolyasolja. Legjobb tudomasom szerint a jelen értékel6 jelentésben szerepld
ténybeli 4llitdsok, elemzések, vélemények és kiovetkeztetések igazak és valésak. Rajtam kiviil mas nem vett részt az
értékelésben. A jelentésben foglalt kévetkeztetések télem szarmaznak.

A vizsgalt, Budadrs. Belteriilet. Hrsz 3148 kivett lakéhdz, udvar és gazdasdgi épiilet. Természetben. 2040 Budadrs.
Budapesti iit 54 szdm alatt,, fa szerkezetii felépitmény, emeleti szintjén taldlhatd, netté 29.0 m? alapteriilet(i irodahelyiség
ingatlan, kotelmi terhektd! mentes tulajdonjoganak a jelen allapotra vonatkozd, becsiilt, szabadpiaci forgalomban

elérhet6 bérleti dija, kozmiivek és szocialis szolgaltatdsok nélkiil, per, teher és afa nélkiil, az értékelésben rogzitett

szempontoknak megfelelden, az értékelés hatarnapjan:

)

2015. Junius. 05 - én:

*19.000,-Ft/ hénap. Azaz, tizenkilencezer forint / hénap.

Budk Ul

Gudabe Ingatten Vagrandstétetd é Ertibbecsi Rit
Buda) Andeis. tgt. Dv. Tet +36307233932

RIS

st inde b

www.ertekbeeslot.hu

Budapest. 2015. Aprilis. 20.
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Elézmények - Ertékelési feladat:

A Megbizé a Budadrs. Budapesti tit 54 szam alatt szam alatt taldlhatd, irodahelyiség ingatlan, szabadpiaci forgalomban
elérhet6 bérleti dijanak becslésével bizta meg iroddnkat.

A megbizas szerinti feladata az volt, hogy a szakért8 mérije fel a,

Budadrs. Belteriilet. Hrsz 3148 kivett lakéhdz, udvar és gazdasagi épiilet. Természetben. 2040 Budadrs.
Budapesti 1it 54 szam alatt, fa szerkezetii felépitmény, emeleti szintjén talilhatd, netté 29.0 m? alapteriiletd

irodahelyiség ingatlan.

Majd, a rendelkezésére 4llé adatokbol, megfeleld részletezettséggel annak, jelen id6ben, aktualis, piaci forgalmi értékét
hatdrozza meg, és az értékbecslését készitse el. A tdjékoztatds szerint a Megbiz6 az ingatlan teljes egészének redlis
vagyonértékét kivinja megismerni, és az értékbecslést jogligyletében szeretné felhasznalni.

A Megbiz6 arra kért vélaszt, hogy az ingatlan a szabadpiacon forgalomképes-e, milyen értéket képvisel, és az milyen
aron lenne értékesithets normal piaci kériilmények kozott?

Munkénk az ingatlanvagyon értékelési szempontoknak megfelelden késziilt, célja az ingatlan megadott hatdrnapra
vonatkozd valds piaci és likvidaciés értékének meghatdrozasa volt. A likvidacids érték gyors szabadpiaci értékesitést
feltételez, melyben az adés-vételi eljaras lebonyolitdsara maximum tizenkettd hénap &ll rendelkezésre. A likvidaciés
értéket kockazati diszkontok figyelembe vételével a valds piaci értékbél vezettitk le

Az értékbecslés sordn az ingatlant, mint 6nallé telkes ingatlant vizsgaltuk. Figyelmen kiviil hagytuk a tulajdonosok
vagyoni helyzetét és a Megbiz élet és lakhatasanak feltételeit, tovdbba nem vizsgdltuk az értékelt ingatlant terheld

esetleges kotelezettségeket sem.

A lehet§ségeink szerint feltérképeztiik a forgalmi érték megaliapitdsdnak alapjiul szolgald legfontosabb tényezdket,
amelyek a nyiltpiaci értékének meghatirozasahoz illetve a redlis érték megallapitdsihoz sziikségesek.

Ehhez figyelembe vettiik az ingatlan 6sszes adottsdgat, a miiszaki dllapotat, a haszndlhatdsagi elemeket, az esetleges
funkciévaltds lehet8ségét, a hasonld funkciéjn és miiszaki paraméteri ingatlanok adatait, és az 6sszehasonlitas alapjaul
szolgalhaté ingatlanforgalmi értékadatokat. Figyelembe vettiik a rendelkezésre allé, miiszaki dokumentaciék adatait is.

Az érték meghatdrozdsa érdekében 2015. Jiinius. 05 - én helyszini szemlét tartottam, ahol az ingatlan jellemz6it
szemrevételezéssel, helyszini mérésekkel, illetve a Féldhivatal adatai alapjan vettem figyelembe.

Az ingatlanvagyonértékelés elkészitése soran figyelemmel voltam a 25/1997. (VIII:1.) PM és a2010. évi CXLVIIL térvény
rendelet irdnymutatasaira, mely az ingatlanok értékének meghatérozésara vonatkoz6 modszertani elvekrél is szl
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Az ingatlan jellemzai:

A telepiilés jellemzdi

A targyi ingatlan Budadrs belteriiletén ,csaladi hdzas” kérnyezetben a Budapesti Gt 54 szam alatt talalhaté. A teriilet
kiépitett lakoteriilet. Aszfaltozott - szilard Gtburkolaton megkdzelithetd, gyalogosan és gépjarmiivel.

A telepiilés:

Budadrs (németiil: Wudersch, horvatul Jer$a, ErSa, Vunde$) varos Pest megyében, a Budakeszi jarasban.

Elhelvezkedése:

A budapesti agglomeracioban talalhato, Budapest XI. keriiletét8l nyugatra. A telepiilést6l délre halad az M1 és M7
autépdlya kozds szakasza. Igy joggal lehet Budapest nyugati kapuja. A varos a Budai-hegység - Frank-hegy csoportja, a
Csiki-hegyek és a Tétényi-fennsik kozott teriil el, az igynevezett Budadrsi-medencében..

Megkdzelitése - kozlekedés:

Busszal - gépkocsival, aszfaltozott utakon.

A telek lefrasa;

A vizsgalt fa szerkezet( épiilet elhelyezésére szolgald telek, a telepiilés kisvarosias teriiletén, szabadondlléan épitett,
1aké és szolgaltatéi céli ingatlanokkal hatdros. Sik, kozel vizszintes aszfaltozott tttal hatdros, arra kijarattal. A hrsz 3148
telek teriilete, 1029.0 m?, teljes kézmiicsatlakozéssal. Utcira mer6leges EK elrendezést,

A vizsgalt ingatlan rovid lefrésa:

A vizsgalt iroda elhelyezésére szolgald telek, a Budadrs varos, Budapesti it 54 szam alatt talalhatd, sik, titra mergSleges,
aszfaltozott utakon megkozelithetd. A vizsgalt irodai elhelyezésére szolgald fa szerkezetes épiilet a telek kdzepén,
épiileten beliilr] kettd 1épcséhazon keresztiil megkozelithetd. Az épiilet szigeteletlen fa szerkezet, foldszint - beépitett
tettér szintekkel rendelkezik. Sik vsb, alapozas. Teljes kézmiicsatlakozdssal. Fa szerkezet(i fédém, tetd, zsindely héj. Fa
szerkezetl nyilaszarok. Fa szerkezetl jardfeliiletek. Az épiilet miiszaki allapotara, térméreteire vonatkozdan
Megbizdénk nem adott 4t dokumentumot, azokra vonatkozé megjegyzéseim, a helyszini szemlén készitett vazlat adatain
és feltételezéseken alapulnak. A vizsgalt ingatlan sajat jogan nem rendelkezik kézmiivekkel, hszm, fiités és szocialis
szolgdltatdssal, azokat a tulajdonos, egyéb sajat tulajdoni felépitményeiben, helyiségeiben az ingatlanon beliil

biztosf{tja.

Az ingatlan teriileti besoroldsi adatai:

Kisvarosias.

TIE] 545
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Megjegyzés:

Az ingatlan mérete a térségre jellemz§ atlagos iroda ingatlan méreteknek megfeleld. Ingatlanforgalmi tapasztalatok
alapjan megfigyelhetd, hogy a telepiilés belteriileti Gvezetében a konnyen megkozelithets helyen is, élénkiild a kereslet
a vizsgalt ingatlanhoz hasonlithaté ingatlanok irant.

Az ingatlanon, belill - a viz villany, giz, csatorna, rendszerek taldthaték meg, melyekre a felépitmény igen, benne a
vizsgalt iroda, csak részben csatlakoztatott, életvitelszer{ien hasznalaton kiviili iroda ingatlan, Az épiilet kijarata

udvarra nyilik.

A hrsz 3148 ingatlan kornyezetében, szilard aszfaltozott Ot és térvilagitasi beton oszlopok taldlhaték. Az ingatlan
infrastrukturélis ellatottsdga jonak mondhaté, mivel az alapvetd kereskedelmi ellatisi kézpontok, kozintézmények
elérhetd kozelségen belill megtaldlhaték. A terillet konnyen megkozelithetd gépjarmivel és témegkozlekedési

eszkozzel is.

Miiszaki szempaontok:

Karosodasok,

Kivitelezési hibak
Megszokottdl eltér6 méret
Alapozas moddja
Vizszigetelések:

F& szerkezetek megoldésai

Teherhordé szerkezetek:

Vélelmezett dllapot - mindség - megjegyzés:

Na.

Természetes korrdzid.

na

Avizsgélt ingatlan, fa szerkezet( épilet terve szerint épitett.
Sik vsb, alap.

Vizfelszivodast tapasztaltam.

Acsolt nyeregtetd, beépitett.

Falazat Fa szerkezet.
Kozbensé és zar6fodémek megoldésai Fa szerkezet. .
LépcsSk Fa szerkezet.

Tet8szerkezet kialakitdsa
Tet8boritds (héjszerkezet)
Kémények

Hatdrold szerkezetek

Homlokzat

Nyildszarok

Kozfalak

Burkolatok  min8sége  és
szakszer(isége

Falburkolatok
laréfeltletek

Szakipari munkdk mingsége, értéke

Eplletgépészet,  felszereltség,
szolgdltatdsok

Elektromos héldzat

Gyengedram

Villamvédelmi rendszer

Tlizvédelem

Hasznalati meleg vizelldtds

Acsolt nyeregtetd.
Zsindely
Na.

Fa szerkezet
Vegyes, jellemz&en hagyomanyos fa szerk és liveg.
Fa szerkezet
beépités .
P Lam, prkt, atlagos.
Tapet.
Lam, prkt, dtlagos.
Korszerditlen
mingsé o
& Korszerdtlen
Atlagos.
Kiépitve
Na.
Az éplilet lakdépllet, tlizveszélyességi besoroldsa ,D” mérsékelten
tlizveszélyes.
Nincs, elérhetd

A ——
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Fltés
Epulettartozékok

Epitészeti szempontok

Felépitmény célja
Helyiségek szdma
Belss elrendezés

Komfortfokozat

Statikai szerkezetek

Alapozas
Fo&falak

Fodémek

Lépcsd

Egyéb épitészeti elSirdsok
Hasznalati szempontok

Epités, feldjitas éve
Komolyabb karesemények
Karbantartas helyzete
Uzemeltetés
Rendeltetésszer( hasznalat

Telekadottsagok

Telek alakja

Tajolas

Lejtés

Epitési  lehetlség  (bedpithets
megengedett épitménymagassag
Talajtani viszonyok

Névényzet

teriilet,

Telek tartozékai

Infrastruktura

Villany

Viz

Gézellatés

Csatorna (felszini és szennyviz)
Szemétszallitas

Radiator
Szokvanyos.

Lakhatds
1
Alakithaté

1997
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Komfort nélkil. Szocidlis helyiségek és szolgdltatdsok sajat jogan

nincsennek, ingatlanon belll elérhetsk.

Sik, vsb.
Fa szerkezet. Szigeteletlen. Korrodilt.

Fa szerkezet.
Fa szerkezet.

Szokvanyos.

Na.

Természetes korrézié - avultség.
Atlagosan karban tartott.
Lakatlan.

Lehet irodai céli is.

Téglalap, utcara meréleges

EK

Sik

OTEK és helyi épitési szabalyzat szerint

K&tott, stabil
Keritett, dtlagosan gondozott, kevés szamu.

5 km-beliil sziikséges elérhetd
Sajat jogan nincs, csatlakoztatott.
Sajat jogan nincs, csatlakoztatott.
Sajat jogan nincs, csatlakoztatott.
Sajat jogan nincs, csatlakoztatott.
Folyamatos

,» Ime, azt gondoltam magamban, hogy hizat épitek az Urnak, az én Istenem nevének (...)”

(Kirilyokelsé konyve, ST5)
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Kozlekedés (témegkdzlekedés,
Utburkolat)
Megkozelithetdség

megalldk,

Ellatas, tavolsag alap és kozépszintli ellatasi

kézpontoktdl

Oktatdsi intézmény
SzabadidGs |étesitmények
Telekommunikacié

Kdrnyezeti szempontok

Szomszédok és szomszédos létesitmények

Ovezet
Kilatds, panordma

Szennyezd forrdsok, kérnyezeti drtalmak

Alternativ hasznositas szempontjai

Funkcidvaltdsra valé alkalmasség

Atépithet6ség, megoszthatdsag, bévithetdség

Jogi szempontok

Tulajdonviszonyok rendezettsége
Osztott tulajdon, résztulajdon

Kapcsolddd jogok (zalogjog, hasznélati jog, stb.)

Ingatlan nyilvdntartdsba bejegyzett és be nem

jegyzett egyéb jogok és tények
Miemléki védettség
Vizbazis védelmi védGovezet

T 5+

» ime, azt gondoltam magamban, hogy hizat épitek az Urnak, az én Istenem nevének (...)"

~

e

200 m?- n beliil busz
16, sik utakon
Kisvarosias.

Kisvarosias.
Kisvarosias.
Kisvéarosias.

Hasonld ingatlanok
Kisvarosias lakddvezet.
Udvarra.

Na.

Csendes vallalkozas

P’

Atépithetd, nem bévithetd

»

Rendezett

A vizsgdlt lakds ingatlan 100 %-ban 6nkorményzati tulajdon

A vizsgdlt ingatlanra vonatkozdan a Foldhivatali nyilvantartds nem
tartalmaz terheket

Na.

A terlilet védettség alatt nem &ll
Na.

Médositotta a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet. Hatdlyos 2013.0.1-
jétél.

(Kiralyok elso Konyve, 5:3)
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Az értékelés mdodszerei:

Napjainkban, az Eurdpai Uniéban és Magyarorszagon, alapvetden hiaromféle médszert hasznilnak az ingatlanok piaci
értékének meghatarozasakor:

. A piaci 8sszehasonlité értékadatok elemzésén alapuld értékelés
. Hozamszamitdson alapuld értékelés
. Koitségalapu értékelés.

Mivel a megbizd az értékelést a teljes ingatlanra kérte, a megallapitasokat arra a helyzetre alapoztam, miszerint az
ingatlant a tovabbiakban gazdasdgosan csak egységes egészként fogjak hasznositani. Az egységarak (fajlagos értékek)
kialakitasdhoz figyelembe vettem a kidolgozott épitdipari &rgyfijtemény normativdi mellett a helyi- és orszigos
ingatlanpiaci tapasztalataimat, a rendelkezésemre all6 6sszehasonlit6 értékadatokat, a kdzelmiltban megvalésult- vagy
folyamatban 1év6 (ismert) hasonlé jellegit beruhazasok megvaldsitasi drait.

A / Piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld értékelés

Az elemzések soran figyelembe vettem a jellemzgiben hasonlithaté ingatlanok értékesitési adatait, valamint az elmult
hénapokban altalam végzett értékbecslések soran kimunkalt érvanyagot.

Ez az a médszer, amelynek helyes alkalmazasa sordn a lehet6 legkdzelebb juthatunk a’valds piaci értékhez. A piaci
osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés a mar megtortént, konkrét és ismert adasvételi tigyletek drainak,
ezek hidnydban a vizsgdlt ingatlannal Osszehasonlithatd, eladdsra meghirdetett ingatlanok eladdsi arainak,
tapasztalataim alapjan azokat 10-15 %-kal csékkentve (vélelmezem a tranzakcidk, {gy valésulnak meg), a vizsgalt esetre

vonatkozé 6sszehasonlitasaval torténik.

A munka az ingatlan allapotanak, jellemzdinek felmérésével indult. Ebben a kérben a miiszaki, épitészeti, hasznélati
szempontokat a telek adottsagait, infrastrukturalis adottsdgokat, kérnyezeti szempontokat, az alternativ hasznositas
szempontjait, jogi, hatésagi szabalyozds szempontjait valamint az egyéb gyfijtécsoportnak tekinthetd szempontokat
vettem figyelembe.

Az 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelési mddszer fébb 1épései

. Az alaphalmaz kivalasztasa

. Az gsszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivdlasztisa elemzése

. Fajlagos alapérték meghatirozasa

«  FErtékmédositd tényezdk elemzése

. A fajlagos érték médositdsa

. A végst érték szamitdsa a fajlagos érték és a konkrét ingatlan méretének szorzataként.

Az alaphalmaz az értékelttel dsszevethet$, ahhoz a lehetd legnagyobb mértékben hasonlité - féldrajzi elhelyezkedés,
tipus - ingatlanok csoportjat jelenti. A magyar gyakorlatban ezt az alaphalmazt azért vagyok kénytelen széles korbégl
osszegytjteni, mert nem jutok hozzad a megfelel§ 0sszehasonlité adatokhoz. A nem igazsagligyi szakértd értékbecsld
szamdra az Illetékhivatalok adattdra nem hozzdférhetd, titkos. Az eladasi adatokat az eladdk és vevdk is egyre
gyakrabban titokként kezelik. Ezért a legbiztosabb adatokat a sajat gyakorlatombél, adatbankombdl és a nyilvanosan
elérhet6 adatbazisokbol kapom.

A konkrét ingatlan felmérését, vizsgalatat, valamint az alaphalmaz kivalasztdsat, elemzését kovette az értékmddosité
tényezdk kivalasztasa és az érték-megallapitas.

Az értékmodosité tényezdk lehetnek értéket ndveld és csékkentd hatdsiak, esetleg ugyanazon tény egy alkalommal
pozitiv, maskor negativ el6jelli. BArmennyire is torekedni kell a lehetd legobjektivabb szempontrendszer kialakitaséra,
ebben a munkdban kikeriithetetleniil nagy jelentfsége van az értékbecslé tuddsanak, tapasztalatainak, szubjektfv
értékitéleteinek. Eppen azért mert az ingatlan rendkiviil széles jogi, tarsadalmi hatisrendszerben létezik, az érték

» Ime, azt gondoltam magamban, hogy hazat épitek az Urnak, az én Istenem nevének (...)”

(KiralyoKelso Konyve, 575)
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alakitasat jelentsen befolyasold koriilmények megdallapitasa, a figyelembe vett tényez8k sziikitése sok tekintetben az
értékbecslé megitélésétdl fiigg.

Az ingatlanforgalmi értékbecslés legnagyobb nehézségét ma Magyarorszdgon a megbizhaté adatbazis hidnya jelenti,
viszonylag kevés és hézagos adatbél kell az ingatlan értékbecslfnek helyes kévetkeztetésre jutnia.

Az értékmodosité tényezdk koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalnunk kell ahhoz, hogy helyes kovetkeztetésre
jussunk:

. Miiszaki szempontok

. Epitészeti szempontok

. Hasznalati szempontok

. Telekadottsagok

. Infrastruktira

. Kérnyezeti szempontok

. Alternativ hasznositis szempontjai

. Jogi szempontok, hatésagi szabdlyozdsok

Az értékmdidositd tényezdk koziil az értéket jelentdsen befolydsoldkat feltiintettem, és az értékmddosité hatdsukat
szamszerden is meghataroztam. Foldrajzilag, tajegységenként {de esetenként még egy adott varoson beliil is) nagy
killonbségek lehetnek, ezért az ingatlan-vagyon értékét a haszndlhatésagi szempontok szerint, a miiszaki
allapotrendszer elemzésével célszerd kozeliteni, meghatarozni.

Az ingatlanforgalmi ismeretekrdl szol6 szakirodalom, valamint az értékelemzések médszereire vonatkozé
tanulmanyok egyetértenek abban, hogy barmely ingatlan forgalmi értékének megallapitiasahoz elengedhetetleniil
szilkséges az alabbiak megismerése, és szdmbavétele:

. A vizsgélt ingatlan rendeltetése, :

. A hely, a telepiilés jellege, az ingatlan foldrajzi, és telepiilésen beliili elhelyezkedése,

. Felépitmény miiszaki adatai (épitési mdd, alkalmazott anyagok, szerkezetek,),

. Infrastrukturalis elldtottsag, Kézmiivesitettség szinvonala,

. Az ingatlanpiaci viszonyok (kereslet, kinlat) helyzete az adott kézegben, kérnyezetben,

. Az ingatlan {izemeltetése, fenntartisa sordn jelentkez6 koltségek és haszon nagysdga, a megtériilés
prognosztizaldsa,

. Lehetséges dsszehasonlité adatok

Az ingatlanok mfiszaki tartalmanak megismerése mellett mindig fontos annak vizsgalata is, hogy az adott ingatlan csak
az eredeti célra alkalmas-e, vagy jelentdsebb koltség, avagy komolyabb atalakitas nélkiil funkcidvaltason mehet at.

Az ingatlanok piaci forgalmi értékének meghatarozasahoz az értékbecslés készitésére jogosultak killonféle
moédszereket alkalmaznak, de minden mddszer lényege annak az értéknek a meghatdrozasa, amelyen az ingatlan a
szabadpiacon biztosan (igen nagy valdszintiséggel) értékesithetd.

Piaci értéken azt az drat értem, amely Osszegért egy vagyontirgyban valé érdekeltség méltinyosan, maginjogi
szerzédés keretében az értékelés idpontjaban varhatban eladhato, feltételezve a kivetkezbket:

. Az eladé hajland6 az eladasra,

. Az adasvételi targyaldsok lebonyolitisira ésszerlen hosszi id6 all rendelkezésre, figyelembe véve a
vagyontargy jellegét és piaci helyzetét

. A targyaldsok id6szakaban az érték nem valtozik

. A vagyontargy értékesitésre meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik,

. Az atlagostdl eltérd, specidlis vevéi killon-ajanlat figyelembevételére nem keriil sor

§1 5X5:.

&l

,» Ime, azt gondoltam magamban, hogy hizat épitek az Urnak, az én Istenem nevének (...)”

{Kiralyok'elsé konyve, S:5)
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B /A nettépotlasi koltség alapn értékbecslés

Ez az eljards valéjaban nem értékbecslés, hanem adott ingatlan jraépitési koltségének becslése a fold értékének
hozzdadasaval. A koltségen alapulé megkézelités nem egyeztethetd Gssze a piacgazdasdg alapelveit kévetd érték-
meghatdrozassal. Az érték nincs kozvetlen 6sszefliggésben a koltséggel. Néhdny ingatlan esetében azonban sziikségessé
vélhat a netté p6tlasi koltség becslése, f6ként, amikor teljes mértékben hidnyoznak a piaci 6sszehasonlité adatok. Az
eljaras az alabbi kiilonleges rendeltetésii épiiletek értékbecsléséhez haszndélatos:

Iskolak ~ kérhazak - egyetemek - kdnyvtarak - mizeumok ~ bortonok - stb....

Az eljiras legfontosabb 1épései a kovetkezdk

Megbecsiilém az ingatlan értékét, mintha az lires lenne, és képesek lennénk a lehet6 legkedvez&bben kihasznéini:

. Megbecsiilom az ingatlan felépitményeinek és teriileti fejlesztéseinek a jelenlegi koltségét.

. Megbecsiilém az értékcsokkenés nagysdgdt, amit a funkciondlis avulas, a fizikai allagromlas, vagyis az
izemelés okozta elhaszndlédas és/vagy kiilsé elhaszndlddas okozott.

. Levonom az értékcsokkenést a becsiilt épitési és teriiletfejlesztési koitséghl.

. Hozzé adom a fold becsiilt értékéhez az értékcsokkentett bekeriilési koltséget, s igy megkapjuk az ingatlan

teljes értékét.

A fold értékét piaci 0sszehasonlitdsokkal becsiilom meg, amikor is az értékbecslendd foldteriilet elhelyezkedését,
teriiletfejlesztését (kdzmiivek jelenléte, csatornahdaldzat, stb.) hasonlitom 6ssze kozeli ingatlanokkal, kiigazitast téve a
jelent6s kiilonbségek terén, Két ut kindlkozik a felépitmény bekeriilési koltségének becslésére: az fjra-el6allitisi és a
helyettesitési koltség meghatarozasa. Az djra-eldallitasi koltség pillanatnyi drakon hatirozza meg az épiilet koltségét, a
felépitmény jellemzdgit teljesen lemdasolva az ingatlan minden el§nyével és hitranydval. A helyettesitési koltség a koltség
olyan becslése a napi piaci drakon, amikor a felépitmény kézmiivei és funkciéja csupan hasonlé az értékbecslendd
ingatlanéhoz, A helyettesitési koltség gyakran hasznalatos id@sebb felépitmények értékbecslésénél, mivel igy
elkeriilhet§ elavult jellemz6k haszndlata, és mai épitésmodszerek és épitGanyagok elényei is el6térbe keriilhetnek. Ezt
kovetSen a felbecsiilt értékcsokkenések mértékét kivonjuk az épitési és teriiletfejlesztési koltségbdl. Az igy kapott
Osszeget a foldteriilet értékével 6sszegezve, megkapjuk az ingatlan teljes értékét.

C / Hozamszamitason alapulf értékelés

A hozadéki értékelés szintén a piaci 6sszehasonlitison alapul, mint az Gsszehasonlité adatok mddszerével késziilg
becslés, itt azonban nem az ingatlan adasvételek adatait, hanem az ingatlanbdl varhatd bevételeket becsiilom meg a
kérnyez6, hasonié ingatlanok bevételeib6l. Az értékelés az ingatlannak a jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmertiil§ kiadasok kiilonbségébdl vezeti le az értéket. A hozadeéki értékelés dltalaban alternativ hasznositasi -
formékat vesz szamban és hasonlit 6ssze. Ha t8bb ilyen lehetséges hasznositdsi alternativa is felmertil, a legnagyobb
jelenértékii koziilitkk a mértékadé. Ennek az az oka, hogy a piaci viszonyok, a gazdasagi szempontok hosszitidvon
automatikusan a legnagyobb nett6 jelenértéki valtozatot helyezik elétérbe.

Itt kell megemliteni, hogy a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet a jelzalog-hitelintézetek részére késziil6 hitelbiztositéki érték
meghatarozasandl a hozamszamitdson alapulé értékelési modszernél az ingatlan leggazdasagosabb hasznositdsanak
feltételezését, és ez alapjdn meghatirozott érték megdllapitisit rendeli figyelembe venni, fiiggetleniil a jelenlegi,

ingatlantdl, mint befektetési értéktdl elvarhaté minimalis megtériilési rataval egyenld.

E / Ingatlan fedezeti értéke

Az ingatlan fedezeti értéke, az az érték, amelyet az ingatlan jovébeni értékesithetGségének gondos értékelésével
dllapftanak meg, szdmitasba véve az ingatlan hosszi tavil fenntarthatdsigi szempontjait, a vendes és helyi piaci
viszonyokat az ingatlan jelenlegi haszndlatat és megfeleld alternativ fethaszndlds mddjait. A két definicié a kiilénboz6
megfogalmazas ellenére nagyfokd atfedést mutat, mivel mindkett6 a hosszi tdvi szemléletet és az dvatos értékelés
kovetelményét fja el6. Emiatt dontden azonos tartalmuk alapjén - a két fogalmat egylttesen haszndljuk (ingatlan
hitelbiztositéki vagy fedezeti értéke). Ez az ingatlan érték jellemzgen alacsonyabb a piaci / fogalmi értéknél,

» Ime, azt gondoltam magamban, hogy hizat épitck az Urnak, az én Istenem nevének (...)”

{Kiralyokelsé konyve, 5:5)
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Az ingatlanértékelés sordn megdallapitott olyan érték, melyen az ingatlan az {igyfél nemfizetése vagy az ingatlan -
kényszerértékesités sordn - a kapcsolddé raforditasokat is figyelembe véve, viszonylag révid id6n belil értékesithets,
éppen ezért ez az érték rendszerint a legalacsonyabb a felsorolt értékfogalmak kézott, A likvidaciés érték fogalmat nem

definiélja jogszabaly.

G / A hiteldsszeg ingatlan piaci/forgalmi értékéhez viszonyitott ardnya

A nytjtott hitel mértékének és a hitel fedezetélil szolgals zalogtargy - intézmény altal elfogadott - értékének viszonyat
rogzitd hitelfedezeti rdta (az angol nyelvi szakirodalomban loan - to - value ratio, réviditve LTV). A hitelfedezeti rata
értéke jellemzden kisebb, mint 1, vagyis a nytjtott hitel mértéke kisebb a zilogtirgy értékénél.

5%5:.

,» Ime, azt gondoltam magamban, hogy hizat épitek az Urnak, az én Istenem nevének (...)”

(Kirdlyokelst konyve, 535)
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Az ingatlan szabadpiaci forgalomban elérhetS bérleti dijanak becslése:

Az értékbecslés elkészitésekor a telek értékét noveld és - csdkkentd tényezdket az alabbi szempontok szerint
vizsgéltam,

Infrastruktira

Sziikebb értelemben vett infrastruktira (viz, villany, gdz, felszini- és szennyvizcsatorna, szemétszdllitds),
Tomegkozlekedés, megallok, ttburkolat,

Tavolsig alap- és kozépszint( ellatasi kozpontoktdl

Oktatasi, szérakozasi és sportlétesitmények,
Telekommunikacio (telefon, kabeltévé,)

® ¢ o @

Kérnyezeti szempontok

Szomszédos létesitmények,

Zoldovezet nagysaga, kilatas, panorama,
Kérnyezeti artalmak

Rendezési tervi besorolasa, épitési eléirdsok

® o ¢ o

Alternatfv hasznositas szempontjai

e Mely funkciéra alkalmassag,
o AtépithetGség, megoszthatésag, bévithetéség

Jogi szempontok, hatésdgi szabdlyozas

Tulajdonviszonyok,

Kapcsolédd jogok

Ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett egyéb jogok
OESZ és helyi épitési szabalyozas (ART, RRT)

Telek adottsagok

Telek alakja,

Téajolas, lejtés, talajviszonyok

Epitési lehetéségek, beépitési szzalék, tovabbi beépitési lehetdség
Névényzet, telek tartozékai.

A sajat tapasztalataim szerint a gyakorlatban még mindig a kénnyen érthet§ és attekinthet értékelemzések segitették
el6 az aralkuban (vagy a szabadpiaci 4r elfogadasaban) érintett felek érdekeinek megvaldsuldsat, az iizlet megkdtését,
vagy a hitelfedezeti érték elfogadasat. A becslést olyan szisztémadval és részletességgel igyekeztem sszedllitani, hogy
abb6l egyértelmiien kit{injenek az értékre hatd objektiv- és szubjektiv tényezsk.

,» Ime, azt gondoltam magamban, hogy hizat épitek az Urnak, az én Istenem nevének (...)”

(Kiralyokclso Konyve, 575y
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Az értékelésnél felhasznalt, figyelembe vett adatok:

. Tulajdoni lap, helyszinrajz adatai,

. Az ingatlan jogi kornyezetének feltérképezése

. Meglévé miiszaki adatok (helyszini adatok, alaprajzok, az alapteriiletek, helyszini ellentrzése),
. Informaci6k az ingatlanforgalomrdél, 6sszehasonlité értékadatok,

. Korabbi miszaki lefrasok, beépitési tanulmanyterv, tervdokumentaciék

o

. Az értékelés idGpontjaban alkalmazott kivitelezési, épitési (Gjraelallitasi) kéltségek elemzése

Barmely, igy a vizsgélt ingatlan értékesitési dra is, nagymértékben fligg a felépitmény elhelyezésére szolgild, adott telek
elhelyezkedésétd] (kozponttdl, féuitvonaltdl vald tdvolsigitdl, 6vezeti besoroldsatol) a rendelkezésre 4ll6 bekdthetd
kozmiivektdl és a hasznosithatésag modjatdl, beépithetd funkciétdl, annak meértékétdl. A felépitmények miiszaki -
funkciondlis dllapotdtél, koratdl, ezeknek megfeleld, avultsigi allapotatél.

A kérilmények - az ingatlan jellemzdi, a rendelkezésemre all6 Osszehasonlité értékadatok, valamint a telken
megvaldsitott beruhazas milyenségét, mddjat, funkcidjat, nagysdgrendjét figyelembe véve, gondos mérlegelése alapjan
a vizsgalt ingatlan, aktudlis piaci forgalmi értékét jelenlegi allapotaban, az aldbbiak szerint becstilém meg:

Osszehasonlit6 értékadatok az ingatlanra vonatkoz6an:

i _ Bsszehasonlité adatok ) o
1 2 3 4. 5. Korrekciok

Alapadatokt L o ,
Vizsgélt bérbeadhaté alapteriilet m? 75 38 30 30 36 391 35
‘Epités ideje 0 0 s 0 0' 0
Feldjitas ideje A 0 0 0 0 0
Kinglati bérleti dij,-Ft/m? 1662° 40000 55000 67000 70117 78000 62023
kiadd irodak
Kiadé budadorsi irodak
bérleti dfj teriilet elhelyezkedés
40 000 Fi/hé 38m? Pest megye,
Budadrs (Varoskozpont)
55 000 Ft/hé 30 m? Pest megye,

Budatrs

» ime, azt gondoltam magamban, hogy hdzat épitek az Urnak, az én Istenem nevének (...)”

{Kiralyokelsé konyve, 5:5)
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bérleti dij teriilet elhelyezkedés
. 2 Pest megye,
67 000 Ft/h6 30m Budaérs (Kertvéros),
Budapesti tit
L]
70 117 Ft/hé 36 m? Pest megye,
225 €/hé : Budadrs,
Légimentd utca
bow ok
. T T 78000Fy/m6 )
GLobe s (2000 Ft/hd/m?) _ 30 m? Pest megye,
: 254 €/h6 i Budadérs,
(6.5128207 €/h6/m?) Gydr utca 2
1 .

» Ime, azt gondoltam magamban, hogy hazat épitek az Urnak, az én Istenem nevének (...)”

(KiFalyokelso konyve, 5755
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Az ingatlan aktudlis dllapotdban becsiilt, szabadpiaci forgalomban elérhet6 bérleti dija, piaci

dsszehasonlité moédszer alapjan:

Helyiség leltar: ) o )
Ssz ingatlan burkolat  mindség lellemz8 nettém? beszdm,%  hasznosm?
1 iroda lam.prkt. atlagos faszerkezet( . 29 75, 22
Osszehasonlitd adatok
Ertékeld tabla Vizsgdlt Ingatlan 1 2 3 4
Alapadatokl ) ) o
Vizsga’l}bérbeadhgtéa'IapEeri'iIet‘mlr ) o ‘ 75 38 30 30 36 39
Epités ideje 0 0 0 0 0 s}
Felujitas ideje 0: 0 o] [o] 0 0
Kindlati bérleti dif,-Ft/m? ) ] S 1662 40000 55000 67000 70117 78000
fnglmodosh tényesslc DR R T A U
Kérnyezet 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Elhelyezkedés 1,00 1,00 1,00 1,000 1,00:
Infrastruktdra 1,00. 1,00 1,00 1,00; 1,00
Mingség L L 400 100 1,00 1,000 1,00,
Beépithetdség : 1,000 1,00 1,00 1,000 1,00
Miiszaki éllapot ) B o ) ) 1,00 1,00! 1,00, 1,00" 1,00
Epitészetiszempontok B L .. . Lpo 100 100 JLo0. 100
Hasmalhatésag 110 080 0,80 1,00 110
Kdzmiives(tettség - R ) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00'
Jogi rendezettség : ) o . 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Bérleti dij korrekeid 1,10 0,80 0,80 1,00 110
Korrigalt fajiagos bérleti dij,-Ft/m? Korrigdlt bérleti dij ,-Ft/m? 44000 44000 53600 70117 85 800

Figyelembe vett korrekcidk

Korrigélt fajlagos _Bglrjeti dij ,—Ft/jp2

‘Epitészeti szempontok 0,90
'Héginélﬁatéség S 0,70+
.‘Kézmrl’ivesitettségr ] 0,90

Jogi rendezettség 1,00
-Alkalmazott szorzd

Piaci 6sszehasonlitdson alapuld forgalmi érték:

Azingatlan becsiilt Eiaéi értékei AFA-t nem tartalmaznak!

Ezeket az értékeket Gsszeszorozva |

létrejétt korrekcids tényezs, szorzé

o

5 Korrekcidk

0,40
=ft ﬂgvelembe vett% Kerekitve -Ft
19063 1 19000

i

1,00
1,00!
1,00,
1,00,
00,
1,00,
1,00
077,
1,00
1,00
0,77

48031

»» ime, azt gondoltam magamban, hogy hizat épitek az Urnak, az én Istenem nevének (...)”

(Kiralyok elso Konyve; 5:3)
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Az ingatlan aktudlis allapotdban becsiilt, szabadpiaci forgalomban elérhet6 bérleti dija:

~Ft Figyelembe vett % Kerekitve,-F:

Piaci ésszehasonlitdson alapulé forgalmiérték: 19063 1 19000

Azingatlan beesiilt piaci értékei AFA-t nem tartalmaznak!

Az ingatlan szabadpiacon elérheté bérleti dijat, a miikodtetéséhez szitkséges koltségek nélkiil, a piaci dsszehasonlitoé
moédszer alkalmazasaval iétrejott értékkel megegyezden becsiilom, kerekitve, 19.000,-Ft/ honap - ban tartom helyesnek

megdllapitani.

,» ime, azt gondoltam magamban, hogy hazat épitek az Urnak, az én Istenem nevének (...)”

(Kiralyok elsé konyve; S5}
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Zaradék

10.

11.

12.

13.

14.

15.

A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogét értékeli, és a helyszini szemle
soran tapasztalt dllapotra, késziiltségre vonatkozik.

Az értékelést kivetSen bekovetkezett barmilyen nemil valtozdsokért - bontds, gazdasagi-erkolcsi avulas,
gazdasagi - kornyezeti koriilmények megvaltozdsa, gondatlansdg, funkciétol eltérd hasznailat, dllagromlas,
miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités-, melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felel6sséget nem
vallalunk.

Az olyan tényekb6l és adatokbdl eredé esetleges jogkdvetkezményekért sem vallalunk feleldsséget, amelyré!
az informécidkat adé tudott, de adatszolgaltatdst nem teljesitette és ez szemrevételezéssel nem volt
megéllapithatd.

Az értékeld nem végeztetett foldmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben talalhaté alapadatokat a megbizé
adatszolgaltatdsan és az ingatlan nyilvantartds adatain alapulnak.

A helyszini szemle sordn feltards vagy épiiletfizikai, statikai és egyéb vizsgilat nem tértént, rejtett, a
szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem kozolt rejtett hibdk (esetleges veszélyes anyagok jelenléte) az
értékelést nem érintik.

Epiilet-diagnosztikai vizsgalatot nem végeztiink, de a szerkezetek megtekintésekor semmi olyan jelentss
elvaltozast, hibat nem talaltunk, amelybd! statikai problémakra lehetne kévetkeztetni.

Az értékbecslés - az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékel eldzetes frasbeli hozzdjaruldsival adhatd ki
harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhet6 abbdl részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet.

Az értékelés sordn a tulajdonostdl kapott informdcidkat, adatokat hasznéltuk fel, és az ingatlant teljes
egészében per-, teher-, illetdleg igénymentesnek tételezve fel értékeltiik. Fiiggetleniil attdl, hogy azon, az
ingatlanszemle id6pontjaban, teher vagy kotelezettség volt vagy nem volt.

A forgalmi érték alatt azt a pénzdsszeget értettiik, amelyet a nyilt ingatlanpiacon az adott ingatlan
tulajdonjogaért és korldtozdsmentes haszndlatiért még biztonsiggal el lehet érni az adott idSpontban. A
tényleges érték azonban mindig a val6s vev( és az eladé kozdtti alku soran realizilédik.

A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és fnformdciék, mint tudomdasunk
szerint helytalléak kertiltek felhasznalasra teljes kord ellen6rzés nélkil. Jogi vizsgilatot az dtadott iratok
tanulmanyozasan tilmenden az értékeld nem végzett

Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet korldtozottsigiré! a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tilmenden nincs tudomasa, de ezekért felelésséget nem vallal.

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanolk jelenlegi, jovGbeni hasznositasaval sszefiiggésben
a helyi és orszdgos hatésdgoktdl és egyéb szervezetekt§l valamennyi sziikséges engedély, jévahagyas és
felhatalmazds rendelkezésre a1, ill. ezek beszerezhetgk.

Javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontdrgy értékétdl, sem pedig olyan eseményt6l, amely e
szakvéleményben foglalt kévetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen jéhet létre.

Az értékelést megrendelé tudomdsul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatdrozdsa szemrevételezés
alapjan, becsléssel késziilt. Az értékelés sordn az dvatossag elvét kovettilk, ezért a becsiés minden figyelembe
vett tényezé ellenére is csak kozelité tAmpontot ad.

Az értékbecslés érvényességi idejét, az ingatlanszemle iddpontjatd]l szamitott 90 napban hatdrozzuk meg, a
valtozd piaci viszonyok, az inflacio és az ingatlanokra vonatkoz6 jogszabalyok esetleges valtozasai miatt.

™ T — -
o T 575

» Ime, azt gondoltam magamban, hogy hizat épitek az Urnak, az én Istenem nevénck (...)”

(Kiralyokels¢ konyve,; 5:5)
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budakeszi Jirdsi Hivatal Foldhivatali Osatily
Budapest 1117, Karinthy Frigyes ut 3.
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendelés szim:30005/44075/2015
2015.06.08

Szektor :

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

BUDAORS
Belterilet 3148 helyrajzi szédm
2040 BUDMSRS Buxlapesti Gt 54. "Felidlvizmgilat alatt®
LRESZ
Féldrézzlet teriilete viltozaz aldtt: 1013 (m2} torls hatirozat:38353/200
1. 3=z ingatlan adatai:
alrédzzlet adatok teriilet kat.t.jéwv, Ak Aly adatok
mivelési ag/kivekt megnevezss/ miq.o ha m2 k.Eill, ar . kat. jov
ha ™2 k.£ill
o
. Kivett Lakdéhaz &z udvar és gazdasagi épiilet 0 1029 @

1. bejegyzd hatarozat: 28353/2007.04.02
Ingatlan-nyilvintartds atalakitiza a DAT forgalombahelyezésével.

L.RESZ
E‘tulajdoni hanyac: 6/8 torlé hatarozat: 48853/1994.01.01

bejegyzd hatirozat, érkezémi icd: 50023/2/19932.01.22 : =7
& @ 6rls hatirozat: 48853/1994.0).01 'ﬁ
o jogoim: vétel 8
s jogillas: tulajdonoz i N =,
:Q. név: LAMBDA HIR NEMZETKOZI PROPAGANDA REKLAM ES HIR T. «°
,é cim: 1132 BUDAPEST XKIII.KER. Vizegridi Gt 62 & E
%]
v ™ tolajdoni hanyad: 2/8 t6rld hatirozat: 488 %01.01 %
% bejegyzd hatirozat, érkezézi idd: 50024/2/19%2 -"i
i t8rld hatdrozat: 48853/1994.01.01 E
E jogeim: vétel <o
o jogallis: tulajdonos Z
Z név: LAMBDA HIR NEMZETKOZI PROPAGAN AN £S HIRDETO KET.
cim: 1132 BUDAPEST XIII.KER. Visegrég,
wr” tulajdoni hanyad: 7930/11895 tordgybat arozat: 53020/1996,49560/1994
bejegyzé hatdrozat, érkezési idgf 98852/1994.01.01
; £8rld hakdrozat: 53020/1996, 49560/1994
ersdeti hatirozat: 5002342/1993 0L.22
jogeim: vétsl 50023/2/199 %
jogillis: tulajdonozs
név: LAMBOA HIR NEMZ AGANDA REKLAM £S HIRDETO KET.
<im: :1132 BUDAPEST XWIT HE izegrili at 62
eldszam: 5002 3/21192% éz 50024/2/1993.01.22.
7 tulajdoni hanyad: 11895 torlé hatérozat: 53020/1996,49560/19%4
bajegyzd hatdrozglgs érkeXésmi iddt 49853/1994.01.01
=9 p t6rld hatirozat: 53020/1996, 49560/19%4
K] jogeimt adisvéte ’_g.i
o =}
% =,
n BUDRPEST XIX.KER. Véczey ubeca 4 'g'
2 7 : 4
_” Folytatds 2 ki vetkezd Japon L
£ 5
=]
L
2 2
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
=%

= T e =t
© Budakeszi Jirdsi Hivatal Foldhivatali Osztily o
:_'% Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3. %
E Nem hiteles tulajdoni Iap - Teljes misolat =
vy

= Megrendelés sz4m:30005/44075/2015 3
H 2015.06.08 b=
g =
8 BUDASRS Szektor £
=2 Belteriilet 3148 helyrajzi szam

Folvtatds az 21626 baprol
N.RESZ

#27 tulajdoni hanyad: 975/11895 £8rl8 hatarozat: 53020/1996,49560/1994
bejegyzd hatidrozat, dérkesési idé: 48852/1994.01.01
torld hatarozatr 53
jogecim: adasvétel
jogdllia: tulajdonosz
név 1 Fekete Gabor
azal. : 1948 @
a.név 1 Gydrgy Eva %&
2

cim ¢ 1194 BUDAPEST Tancmicz Mihaly wtea 2

(<29 tulajdoni hinyad: 160/300 £6rld hatirozat: 53021/1996.49868M21934
bejegyudé hatarozat, érkezéai idé: 53020/1996,49560/1994 :

£, rozat: 53021/1996.49868/1994

ersdeti hatirozat: 48853/1994.01.0) =7
8* jogeim: vétel 50023/2/1993.01.22 % :s
— jogallds: tulajdonos 2
8 aévi LAMBDA HIR REMZETKOZI PROPAGANDA REKLAM £S5 HIRDE . .&
B eimi 1132 BUDBPEST KIII.KER. Vimegridi 6t 62 =]
é eldzzam: 50023/2/1993.01.22.  ém 50024/2/199 E

7]

[T e tulajdoni hinyad: 74/300 torlé hatirozat: 996 .49244/1996 %
% hajegyzd hatirozat, drkezési idd: 53020/1996, 994 b=
b=l . toérld hatarozat: 53124/1996.49244/1996 'E
'é eredeti hatarocat: 48853/1994.01.01 & =
I jogeim: adisvétel j z
z jogallaz: tulajdonos (@

ndv : Torck Béla

s=il. 1 1950

a.név 1 Kiraly Maria

cim 1 1193 BUDAPEST XIX.KER. V@{ tea 4

»27 tulajdoni hinyad: 267300 torlo hatiarozat: 53124/1996.49244/1996
hejegyzd hatirozat, ézke:;i 8: 53020/1996,49560/1994
ﬁ torld hatarozat: 53124/1996.49244/1996

eredeti hatirozat: 1 1.01 :

jogeim: adisvétel ?

jogillaa: tuolajdonos

név 1 Fekate Gabo! %

azil. + 1948

a.név 1 Gydrgy B
o cim ¢ 1194 B csica Mihaly utca 2 o
A v 216 =
E Folytatas a kovethezd Iapon =
o o
5 3
A P
£ :
o !
“ 2

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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= 2015.06.08

-t

8 RUDASRS Szektor :
=2 Beltarilest 3148 helyrajzi szdm

Folvtatss az ek bprdl
H.RESZ

#¥7 tulajdoni hinyad: 107300

bejegyzd hatirozat, érkezéai idd:

jogeim: vétel

jogallia: tulajdonez

név Joé Béla Baliaknd
sz.névi Vass Gizella

zzél. 1 1948

a.andv : Molnir Réza

cim 1157 BUDAPEST XV.KER.

Zadkavar utca 63.V1./27

torlé hatarozat: 53124/1996.49244/1996

53020/1996,49560/1994

torld hatdrozat: 53

17 tulajdoni hanyad: 30/300
bejegyzd hatarozat, érkezési idd:

torld hatirozat:

53224/1996 . 49244
53020/1996,49560/1294

£0! dtirozat: 53124/1996.49244/1996 jon)

. 2 . (5]
& jogoim: vétel =
- jogallis: tulajdonoz g
g adv 1 Nagy Sindor -&
=, gzil. : 1958 ]
>3 a.nédv : Schaib Erika E
E cim ¢ 1033 BUDSPEST III.KER. 3pat utca 12 , ,EE
1%
"% (200l tulajdoni hangad: 130/300 t6rld hataroza 3025/1996.43869 /1994 dﬁ)
=1 bejegy=d hatirozat, érkeméai idd: 53021/1994. /1994 f
= A térld hatirozat: 53022/1996.49869/1994 &
g eredeti hatirozat: 53020/1996,49560/]!99 z
Z jogeim: vétel 50023/2/1993.01.22 "

jogallas: tulajdonos y

ndv: LAMBOA HIR NEMZRTKOZI PROPRGANCAY RERDAM £5 HIRDETD KET.

cim: 1132 BUDAPEST XIII.KER. Viseg%li&t 62

2l8azam: 50023/2/1993.01.22. @Sﬂi 4/2/1992.01.22.

*#% tulajdoni hanyad: 30/300 tar%térozatx 53124/1996.49244/1896
bejeqgyzd hatirozat, étkezg' §: 53021/1996.49868/1994
@ t6rld hatarozat: 53124/1996.49244/1996

jegoim: vétel 49868/ m

jogillas: tulajdenoa

aév 1 Nagy Séandor

azél. 1 1958 3

a.név : Scheib Eri

cim 1 1033 BUD; -KER. Apat wutca 12
,_,g‘ Folvtatis a ko vetkezd lapon 'g‘
e 5
=
| ]
9 v
= &
£ 5

Nem hiteles tulajdoni Jap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

,, Ime, azt gondoltam magamban, hogy hazat épitek az Urnak, az én Istenem nevének (...)”

(Kiralyok'elso konyve, 5:5)




Eng, sz: C00602

Ado szan: 23188747-2-42

1063 Budapest.

Szinyed Merie mea 10,

Pelefon: + 36 21 252 4074
Mobil telefon: +36 30 733 3931
E-matl: gdmingeertekbeesloLhy
Web: www.ertekbecslot.ha
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Nerm hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
a

& =
= ‘"

g Bud akezzi Jirisi Hivatal Fldhivatali Osatily =]
E_S;' Budapest 1117, Karinthy Frigyes 6t 3. %
2 Nem hiteles fulajdoni lap - Teljes misolat =
%]
2 Megrendelés s24m:30005/44075/2015 =
H 2015.06.08 iz
= cror &
8 BUDASES Szektor : 2
z Belteriilet 3148 helyrajzi szam

Folvtatds az €626 bprdl
ILRESZ

207 tulajdoni hinyad: 110/300

bajegy=d hatirozat, érkezéai idd: 53022/1996.49869/1994

eredeti hatdrozat: 53021/1996.49868/19%4
jogeim: vétel 50023/2/1993.01.22

jogallas: tulajdonos

név: LAMBDA HIR NEMZETKOZI PROFAGANDA REKLAM ES HIRDETO KFT. %}

£6rlé hatdrozat: 53018/1936.53369/1394

torld hatarozat: 530 3

cim: 1122 BUDAPEST XIIX.KER. Vizagridi ot 62
eldazam: 50023/2/1932.01.22. éz 50024/2/1993.01.22.

#7 tulajdoni hanyad: 20/300

bejagyzd hatirozat, érkezémi idS: 53022/1996.49869/1994

jogaim: vétal 49869/1994
jogallas: tulajdonos
néw 1 Valké Béla

zztil . ¢+ 1960

a.ndv 1 Illés Jolin

cim : 1026 BUDMPEST II.KER. Lubléi uteca 7 2,

torld hatirozat: 53124/1996.4924

arozat: 53124/1996.49244/1996

#277 tulajdoni hianyad: 68/300

Nem hiteles tulajdoni lap

jegalliz: tulajdonoz

név: LAMBDA HIR WEMZETHOZI PROPAGAN L.
cim: 1132 BUDAPEST XIII.KER. Visagr at 62
elégzam: 50023/2/1993.01.22.

bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 53018/1996.5326

t&rld hatdrozat: 53124/1996.49244/1996
eredeti hatdrozat: 53022/1996.49869/1994

jogoim: wétel 50023/2/1993.01.22 é

iy :996 .49244/1996
994

torld hatirozat:

Nem hiteles tulajdoni lap

1 ES HIRDETS KFT.

éx /2/1993.01.22.

s,

#¢7 tulajdoni hanyad: 16/300

bzjegycd hatirozat, ézkez?

£
tﬁz%étérozatx 5312471996 .49244/19%6
i idé: 53018/1996.53369/19%4d

torld hatirozat: 53124/1996.49244/1996
jogcim: vétel 53369/1994

jegdllaa: tulajdonocz

azél. 1 1952

név 1 Bellovicz Gi i%

a.név 1 Bodnar Eva

cim 1 1084 BUDAPESH II.KER. Vig utca 22.III/3
o 1 36& térlé hatiarozat: 53124/1996.49244/1996 .
S e rkezéal idd: 53018/1996.53369/13%4 - =
a torlé hatavozat: 53124/1996.49244/1996 E
[*] 69/1994 =]
3, =
'g y- Miklés ,g
4 £
E 174 BUDAPEST XVII.KER Ady Encre utca 80 )
: =
E Folytatis a kivetkezo Japon E
o (3]
“ z

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

,, Ime, azt gondoltam magamban, hogy hizat épitek az Urnak, az én Istenem nevének (...)”

(Kiralyokelsé konyve; 535)
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Eng, sz: C00602

Ado szam: 23188747-2-42

1063 Budapest.

Szinyei Merse urca 10,

Telefon: + 36 21 252 4079

Mobil telefon: +3630 733 3931

E-mail: admin@artelkhecslochy

Web: www.ertekbecslot.hu

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles wlajdoni lap

Budakes2i Jirdsi Hivatal Foldhivatali Osatily
Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3.
Nem hifeles tulajdoni lap - Teljes masclat
MegrendelSs s23m:30005/44075/2015

Nem hiteles tulajdoni lap

1997
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Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap

2015.06.08
BUDASRS Szektor
Belteriilaet 3148 helyrajzi szam
Falvtatis az 21626 hiprdl
O.RESZ

*77 tulajdoni hanyad: 16/300 £6r 18 hatirozat: 5312471996 .49244/1996
bajegyzd hatarozat, érkezéai idd: 53018/1996.53369/1994

jogoim: vétel 5336971994
jogdllaz: tulajdonoz

név t Szélinger Endre

azél. 1 1957

a.aév 1 Dombi Juliaana

cim ¢ 1131 BUDRPEST {vazet mtca 3

torld hatiroczat: 5319

26. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezémi id&: 53124/1996.49244/1996
jogaim: vétel
jogallias: tulaijdonos
név: BUDRORS VAROS OMKORMENYZATA
cim: 2040 BUDAORS Srzabadaig at 134.
torzzszam: 15730105

HLRES
27 bejegyzé hatirozat, érkezéei idé: 34197/2000%995373/1994

aw eljiris megmziintetve.

@%\

t6rl8 hatirozat: 53124/1996.49244/19%6

Onillé =zzdveges bejegyzéz a 49673/1994 aza n%}ﬁjtott adiz-vételi zzexzélés vonatkoziziban

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdonilap

#*"bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 53 995.01.01

torld hatdrozat: 53124/1996.49244/1996

Végrehajtasi jog 2 884 000 F’r,aza«.
jarulékai =rejéig .

Rurunczi Istvan végrehajté 32.V. !1995
pkalas:t II /22.
jogozult: i

aév: ELTRINS

illié-ayoleazizayolevannégyezer ET Fdkévetelés és

cim 1 D-64283 Q\?@lstraase 28.
LY
£ TULAJDOMI LAP VEGE

NZ

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

TET 545--

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

» [mc, azt gondoltam magamban, hoﬂy hazat épitek az Urmk, az én Istenem nevének (...)”

(mrélyvk'clso konyve;515)
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Eng, sz: C00602

Ado szdm: 23188747-2-42

{063 Budapest.

Szinyei Merse utca 10,
Telefon: + 36 21 252 4079
Mobil telefon: +36 30 733 3931
E-mail: admin@ertekbecslot.hu
Web: www.ertekbecslot.hu
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Helyszinvdzrajz. Budadrs. Budapesti Gt. 54. szam alatt taldihato,
faszerkezetes irodaépiilet, emeleti iroda. 2015-06-05.
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Dekorator Stutito
egyeri céges ruhazat
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perteszt i

,» Ime, azt gondoltam magamban, hogy hizat épitek az Urnak, az én Istenem nevének (...)”

(Kirdlyokelsd konyve; 5:5)




