Budaérs Varos Onkormanyzat
Polgiarmesterének

ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2015. szeptember 15-ei,
a Pénziigyi Ellen6rzé Bizottsig 2015. szeptember 16-ai iiléseire,
valamint
a Képviseld-testiilet 2015. szeptember 23-ai iilésére

Ugyiratszam: IX/ /2015.

Targy: A Budabrs, Koz tér 5. szam alatti,” 130 helyrajzi szdmi ingatlanban fennsllé
onkormanyzati tulajdoni hanyad értékesitése

Az el8terjesztés targyaldsa a helyi Snkorményzatokrdl sz616 1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban:
Otv.) 12. § (3) bekezdése és a Budadrs Varos Onkorményzat Szervezeti és Miikodési Szabélyzatarél
sz616 39/2003. (XI1.10.) OKT rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 16. § (1) bekezdése alapjan nyilt

iilésen torténik.

Tisztelt Bizottsagok! Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Budaérs, K6z tér 5. szém alatti 130 hrsz-1, 8sszesen 938 m? alapteriiletd, , kivett lakéhéz és udvar és
gazdasagi épiilet 3 db.” megnevezésili ingatlan jelenleg 4/8 ardnyban a DOMA-INNOVA Kft., 4/8
arényban pedig Onkorméanyzatunk tulajdonéban 4ll. Onkormanyzatunkat az ingatlanra elévésarlasi jog
illeti meg. Tulajdoni részesedésiinket a Képviselé-testiilet 300/2008. (IX. 10.) OKT sz. hatérozata
alapjan vaséroltuk 2008-ban Horvathné Micheller Judittdl, a tervezett sétalé utca kialakitisa céljabol.
A projekt elSkészitése koérében az ingatlanrészen meglévd, feleslegessé valt épiilet bontésa
megkezd6dott, majd a projekt visszavonasaval egyiitt félbeszakadt.

Az ingatlan Budadrs belteriiletén, a régi véaroskdzpont kézelében, infrastruktirival megfelelen
ellatott kdrnyezetben talalhaté. Az ingatlan Osszkézmilves. Az ingatlan szildrd burkolatd utrdl
kozelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkéz megalidhelye mintegy 100 méterre taldlhatd. Az
ingatlanhoz kozel helyezkednek el szolgéltaté intézmények. Az ingatlan el6tt 1évé teriiletet az
Onkorményzat rendezte, parkositotta. A telken egy kétlakasos lak6haz talélhat6, amelynek romos,
baloldali része 41l az Onkorméanyzat tulajdondban. A lakésok megkozelitése 6n4llo.

Kérelem érkezett Keczén Paltél arra vonatkozdéan, hogy Onkorményzatunk tulajdoni hényadét
megvéasérolnd 14,2 mFt-ért, amennyiben a levelében kifejtett, épitménymagassigokra vonatkozd
javaslatat a Képvisel6-testiilet elfogadja és a BHESZ-t ennek megfelelden médositia.

Az ingatlanra vonatkozdan legutébb 2014 juniusiban késziilt értékbecslés, amely annak értékét 15
mFt-ban allapitotta meg. A szamitas sorén a telek értékét hatiroztdk meg (16,415 mFt) és a — bontandé
— épiiletrész bontasanak koltségét abbdl levontdk, valamint az osztatlan k6zds tulajdon fennallasa
miatt -30% értékcsdkkentd korrekceidt alkalmaztak.

A Ptk. 5:81. § (1) bekezdése alapjan tulajdoni hanyadunkra a tulajdonostarsat (DOMA-INNOVA Kit.)
harmadik személlyel szemben elévasarlasi jog illeti meg. Ezen kiviil a nemzeti vagyonrdl sz616 2011,
évi CXCVLI. térvény 14.§ (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot is elévasérlési jog illeti meg.

A BHESZ médositisanak hatélyba 1épésével nyilik lehetéség a kérelemben foglalt épitési magassagok
kérdésének rendezésére. Szintén ezt kévetden nyilik lehetdség annak értékelésére, hogy tulajdonunkat
koz6s tulajdonban fenndlld ingatlanrészként, vagy Onédlldan kialakithaté ingatlanként kivanjuk
hasznositani, vagy értékesiteni, kiilénds tekintettel arra, hogy a tervezett BHESZ —ben lehetéséget
kivanunk biztositani a telek megosztisara, ily modon lehet6vé téve az 6ndllé ingatlanként vald
értékesitést is. Mindezekre tekintettel javaslom, hogy az ingatlan értékesitését a BHESZ mddositdsat
kévetSen irjuk ki palyazatra.

Mellékletek:
EDTR-ben jévéhagyott. Nyomtatva 2015.09.09. PBA




1. sz. melléklet: tulajdoni lap
2. sz. melléklet: térkép kivagat
3. sz. melléklet: Keczan Pal levele

Hatarozati javaslat a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdilkodasi Bizottsag / Pénziigyi Bizottsag
részére:

Budaérs Véros Onkorményzata Képviselé-testiiletének Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdélkodasi
Bizottsaga / Pénziigyi Bizottsdga javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy a Budaérs, Koz tér 5. szam
alatti, 130 helyrajzi szdm@ 938 m? teriilet(i ingatlanban fennallé 4/8 aranyti énkorményzati tulajdoni
hanyad értékesitéséré] a teriiletre vonatkozé BHESZ médositésat kovetéen déntson.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (1) bekezdése alapjin egyszerii tobbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal torténik.

Hatarozati javaslat a Képvisel§-testiilet részére:

Budaérs Véros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete igy dént, hogy a Budaérs, K6z tér 5. szdm
alatti, 130 helyrajzi szdmt 938 m? teriiletti ingatlanban fennall6 4/8 aranyl énkorméanyzati tulajdoni
hanyad értékesitésérdl a teriiletre vonatkozd BHESZ mddositdsat kovetben dont.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjin egyszerii tobbséggel
valamint az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal toviénik.

Hataridé: hatérozat kozlésére: 2015. szeptember 30.
Felelds: Polgarmester

Végrehajtast végzi:  Véarosépitési Iroda

Budadérs, 2015. szeptember 8.

Az eldterjesztést készitette:

Vagyongazdalkodasi Osztdlyvezet6: dr. Benis Péter e S N
Viérosépitési Iroda vezet§je: Domahidi Emma

Miiszaki Ugyosztaly vezetSje: Lorincz Mihaly

Latta:
e I V-
Pénziigyi Iroda vezet§je: Barta Gaborné He /) ..............................

Polgérmesteri Kabinet vezetGje: Vagé Csaba e ‘/\\ ................

Féépitészi Iroda vezetGje: Martonffy Istvan
Torvényességi feliigyelet:
Jegyz6i Iroda:

Jegyz6: dr. Bocsi Istvan
EDTR-ben jévéhagyott. Nyomtatva 2015.09.09. PBA




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budakeszi Jarisi Hivatal Fsldhivatali Osztily
Budapest 1117, Karinthy Frigyes tit 3. Oldal:
Nem hiteles tulajdonilap - Szenile misolat
Megrendelés szdm: 30005/70058/2015
2015.09.08

BUDADRS Szektor 33
Belterilet 130 helyrajzi szam

2040 BUDASRS Koz tér 5.

Nem hiteles tulajdoni lap

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terdlet kat.t.jov.
miveléai Ag/kivett megnevezéa/ min.o ha m2 k.£ill

. Kivett lakéhaz és udvar és gazdazigi épilet 3 db.
0 938

1. bejegyzd hatirozat: 38353/2007.04.03
Ingatlan-nyilvintartds dtalakitisa a DAT forgalombahelyezésével.

- ILRESZ - -
12. twnlajdoni hanyad: 4/8 ?

bejegyz8 hatirozat, érkezési idd: 55351/2008.10.19
jogeim: vétel ‘
jegallas ! talajdonos

név: BUDASRS VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2040 BUDRORS Szabadsig Gt 134.
torzessam 15730105

13. tulajdoni hanyad: 4/8
bejegyzd hatirozat, érkezési idd&: 61U67/2010.11.18
jogaim: vétel -
jogillas: tulajcdonos
név: DOMA-INNOVA KFT.
cim: SZEKESFEHERVAR Czucakai ot 12.
torzaszam 22740319

Nem hiteles tulajdoni lap

3. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: gj

6nallé szdvagesz bejegyzés térképeyd

8. bejegyzd hatarozat, érkezéai id&Y 23/2002.02.14
Bl8vasirlisi jog
jogosult
' névi BUDRORS VAROS O TA torzsszam: 15730105
eim ;2040 BUDM?‘ d=ag ft 134.
¥

2z a tulajd&@sé koézigazgatdsi hatdmigi eljiria céljibél keriilt kiaddmra. Mimra nem

hasznélhat%
¥

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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' Alpolgarmestert Titkérsdgra érezett

Cimzett: Kaléczi Imre Alpolgarmester Ur| .../ _
Targy: Budadrs, Templom tér 19. 4tépitése, Zichy-korzé projekt, illetve vételi
szandéknyilatkozat - hrsz.: 130

2015. augusztus 6.

Tisztelt Alpolgdrmester Url
Fogadja vélaszleveliinket a kordbban Onék 4ltal irt hivatalos levéllel
kapcsolathan

ElSszor is elnézést kértink a kicsit kései valaszért, azonban az elmult idészakban
keveset tartdzkodtunk itthon, igy nchéz volt a csalddi megbeszélést is lefolytatni.
Régtén a targyra térve az Ondk alt'ﬂ feleorolt kerdesc]u az alabbi valaszokat

szeretnénk Onélkkel megosztani:

1. Egyediili ajanlattev6ként kivanunk élni a 130-as helyrajzi szam telek
megvasarlasaval kapcsolatosan. Mint ismeretes, a telek éppen a mi épiletiink
mogott taldlhaté, az csak az alatta 1év6, vagy a mi telkiinkén keresztiil valik
megkozelithetvé. Ennek a bejérasat mi a sajdt telkiinkén keresztill agy
vEljik, hogy a leendé tervekkel t6kéletesen meg tudjuk oldani,

9. A Helyi Epitési Szabélyzathan (F1éSz) jelenleg meghatirozott 4,5 méter
magas beépithetéséget szeretnénk kérmi tisztelettel, hogy
modositsa a Tisztelt Bizottsag 6,5 méterre. Jelenlegi épiiletiink ennél
magasabb, azonban annak az clbontdsaval igy is rengeteget vesztink az
eredeti dllapothan fenndllé 100%-os beépithetéséghez képest. Vételi
szandékunk igen komoly, csalddilag elhatdroztuk magunkat a keriilet és a
negyed egy részének teljes rehabilitacigjdra és dtépitésére, raadasul dnerdhél
és hitellel, bizunk benne, hogy lehetéséget kapunk a tovabbi béwviilésre,
munkahelyteremtésre, irodabérléink szdménak és székhelyszolgaltatdsunkat
igénybevevd koriink tovabbi és nagyfokt hévitésére. Vételi szandékunkat
tehat tovabbra is fenntartjuk.

3. Ismereteink szerint az alatta talalhat6 telek, mely Késa Lajos tulajdondt
képzi, 14,2 millié forintos vételdron cserélt gazdat, igy vételi ajanlatunkat is
hasonléképpen igazitjuk 6,5 méieres beépithetdsée esetén. Lévén a telek nem
kézvetlen utcafrontos, sét, teljes egészében korilépitett, megitélésiink szerint
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alacsonyabb forgalmi értékkel bir, ennek ellenére 14,2 millié6 forintot
kinalunk érte. A fizetés kondicidit kérjik, hogy egy kévetkezd lépésben
targyaljuk.

4,5 méteres beépithetéség esetén kérjik, hogy egy ugyancsak tovabhi
targyalas keretében alakulhasson ki az dltalunk kindlt vételdr, sajnos nem
rendelkeziink kell szakmai raldtassal, hogy egy ilyen drasztikus mértéki

korlatozas mennyiben értékeli alul az ingatlant.

Szeretnénk jelezni tovabba, hogy Koésa Lajossal az elmalt iddszakban
yeztettiink, Késa Ur Adllaspontja szerint teljes mértékben partmere lesz a
;gved rehabilitacidjanak, amennyiben a miénnkel megeggyezé konstrukcidt

ztositanak a szamunkra. ,

Maradunk tovébbra is tisztelettel és minden jot kivanva:




