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Targy: szabdlyozasi terv médositdsdnak kérelme

Tisztelt Wittinghoff Tamas polgarmester Ur!

Mint a 2040. Budaosrs, Ebner Gyorgy koéz 2. Térsashdz (2040. Budacrs, Ebner Gyorgy koz 2.) kozos
képviselgje, eziton tolmdcsoljuk a Térsashdz kozgyiilésének és valamennyi tulajdonosdnak egyhangi
kérését az aldbbiak tekintetében:

Jelenleg az 6nkormdnyzati szabdlyozdsi terv tervezete lehetséget teremt arra, hogy az Ebner Gyérgy koz
északi telekhatdran legfeljebb 7,5 m legnagyobb parkdanymagassdgi legfeljebb pince + foldszint + 1 szint +
tetOtér beépitésii épiilet legyen létesithetd kozcéli funkcidk elhelyezésére alkalmas mddon, a koz felé
portéllal megnyithatéan. A tervezet szerint az itt kialakitandd épiiletek zértsordan helyezkednének el. Az
€pitési Ovezetben a személygépkocsi vdrakozd helyek szdma megdllapodds alapjdn, telken kivil is
biztosithat lenne legfeljebb 500 m-en beliil kozlekedési céli kozteriileten.

A tervezethez csatolt 2. szamu melléklet szerint a teriiletre eléirt zoldfeliilet nagysdga 15% (de lehet 10%
is), az épliletek magassaga 8,5 m, a homlokzatmagassidg 9 m, a legnagyobb beépités mértéke 85%.

A szabdlyozédsi terv tervezetébdl megallapithatd, hogy az Onkormdnyzati tervezet olyan mértékll és
intenzitdsi beépithet6séget tenne lehetdvé az Ebner Gyorgy koz északi hatdrin 1évS telkeken, amely
kovetkeztében elédllé forgalom novekedésre és parkoldsi igényre, az Ebner Gyorgy koz szélessége és
jelenlegi helyzete teljesen alkalmatlan. A koz mdr jelenleg is tdlzsifolt a hétkdznapi parkolds a kozben
szinte lehetetlen.

Miéta megsziintették az Ebner Gyorgy kozben a laké és pihend 6vezet tablat, valamint bevezetésre keriilt a
parkolddrés kdrtydk a parkoldshoz, azdta a tdrsashdzon kiviil ebben az utcdban lakdk sem tudnak az utcén
parkolni szabdlyosan. Ezt a jelenlegi parkoldsi helyzetet teljesen ellehetetlenitené a kdzzétett szabalyozasi
tervezetben meghatarozottak.

Tekintettel arra, hogy a tervezet szerinti foldszinten lakdéépiilet nem helyezhetd el, ezért oda nyilvdnvaléan
csak iizlet illetve iroda funkcid létesitése lenne elképzelhetd, amely mindkét esetben a jelenlegi tarthatatlan
forgalmat még jelentdsebben tovdbb novelné.

Az Ebner Gyorgy koz déli oldalan a kézre nyitott parkold a tarsashz tulajdondban 1évé telekhatdron beliil
van. Ez a parkold egyben a tdrsashdzhoz tartoz6 teremgardzs fodém szerkezete is.
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Teljesen nyilvdnval6, hogy az Ebner Gyorgy koéz északi oldaldn létesiteni kivant kizcéld funkcickra
alkalmas ingatlanok forgalmat és parkoldsi igényeket generdlnak. Ez a szilikés parkoldsi helyek miatt, a
tarsashdz parkoléjanak igénybe vételét jelentené, folyamatos konfliktust eldidézve az illetékteleniil
parkoldk, ¢s a tdrsashdz tulajdonosai kozott, vagy lehetetlen kozlekedési helyzetet teremtene a kozben.

A gardzsfodém mdésok 4ltal térténd haszndlata jelentOsen sértené a tdrsashédz érdekeit.

A jelenlegi tapasztalatok alapjdn tgy véljik, hogy az Ebner Gyorgy koz nagyobb forgalmat nem tud
befogadni. (Ldsd hétkdznapok parkoldsi helyzete.)

Ko6zcéld haszndlat mds okbdl is megkérdbjelezhetd. A Templom tér és kornyéke bolti forgalma és a
vendéglaté helyek (kereskedelmi egységek) vendégekkel valo elldtottsdga szerény. Tébb bolt kordbban
bezart és az djonnan nyitott iizletek sem bonyolitanak jelent0s forgalmat. Budadrs teriiletén és kdrnyékén
taldlhaté bevdsdrlé kozpontok forgalmit és siilydt a Templom térre telepitendd kozcéld funkcidk nem
ellensilyozndk. Amikor a féiton egymds utdn zdrtak be iizletek és boltok tobbszor bebizonyosodott, hogy itt
a mésodik vonalban semmi sem életképes.

Az Ebner Gyorgy koz északi oldaldra létesitendd épiiletek miatt az esdviz ideértve a felszin alatti rétegvizet
is, a tdrsashdz teriiletén taldlhaté6 mélyebb bels0 udvarra folyna. A kozben 1év6 csatorndk jelenleg sem
alkalmasak jelentdsebb es0zéseknél a viz elvezetésére. A koz északi oldaldn 1évo telkek egy része kert,
amely természetes médon vezeti el a vizet. Amennyiben ezeken a teriileteken épiiletek emelkednek,
birmilyen jo csatorna esetén is feltételezhetd, hogy a koz déli oldaldn a vizterhelés néni fog, amit az
elégtelen, szlkos, eltomédott vizelvezetd rendszer nem lenne képes megoldani.

Nem vilagos szamunkra az sem, hogy a rendelet tervezet miért teszi lehetdvé szinte egyediilallé modon a
85%-o0s beépithetOséget a zoldteriilet indokolatlan csokkentésével. Mennyivel teszi egységesebbé a
virosképet, ha egymiésra zsifolt épiileteket taldlndnk az Ebner Gyoérgy kozben, az eddig megszokott
tavolsagok megsziintetésével.

Fentiek miatt arra kérjiitk polgdrmester Urat, hogy a tervezetet fellilvizsgélni sziveskedjenek.
Kérjiik tovabba, hogy
- kozcéli funkcidkat ne engedélyezzenek az Ebner Gyorgy koz északi hatdrdn 1évo telkek déli
oldaldra, és ezzel ne ndveljék tovabb az Ebner Gyorgy koz forgalmat,
- a parkoldst az Ebner Gyorgy koz északi oldaln is telekhataron beliil kelljen megoldani,
- atelekhatdr és az épiiletek kozott a vizelvezetésre alkalmas zéna legyen,
- azoldfelilet mértéke legaldbb érje el a 20-25%-0s mértéket.
- eredeti szintre szabdlyozni (csokkenteni 70 cm-rel) az Ebner Gyorgy koz szintjét
- szennyviz és csapadékviz elvezetd csatorndkat épiteni
- gazellatdst kiépiteni
- akoz északi oldaldnak beépitése helyett legyen zoldfeliilet létesitve (jelenleg nincs ilyen)
- szabdlyozni a koz forgalmit siillyed6 oszlopos miiszaki megolddssal

Budapest, 2015-11-04
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Targy: Budadrs, Templom tér és kornyéke szabalyozési terv és helyi épitési szabalyzat atfogd
felllvizsgalata

Tisztelt Dr. Hary Attila Ur!

Eziton koészonjik a Templom tér és kornyékére keszllé szabalyozasi tervvel kapcsolatos
beadvanyukat, észrevételeiket.

Engedje meg, hogy Budalrs varos teleplilésrendezési eszkdzeinek ismertetésével kezdjem a
valaszadast, hogy egy tagabb képet nyUjtsak varosunk telepiilésrendezési céljairdl, elképzeléseirdl. A
Templom tér és komyéke, igy az Ebner Gyérgy kdz kdmyezete is Budadrs hagyomanyos
varoskozpontjanak része, mint ilyet a Budadrs Varos Teleplilésszerkezeti terve (267/2014. (1X.24.) OKT
sz. hatarozat) Vt- telepiiléskdzponti teriiletként hatérozza meg. (Ez a terv jeldli ki hosszitavon a
teleplles teriiletfelhasznalasi egységeit, infrastrukturalis haldzatat.) Telepllésfejlesztési, -rendezési cél,
a hagyomanyos varoskézponti terliletnek megfelelé kiskereskedelem, vendéglato, szolgaltaté funkciok
letelepedésének elGsegitése, strukturalt gyalogos fellletek kialakitasa. A jelenlegi szabalyozasi terv az
érvényes Telepllésszerkezeti terv figyelembevételével kész(ilt.

A terv a Templom tér menti &s az Ebner Gydrgy kéz menti tombékre (az Ondk tarsashazanak telkét is)
a Vt-Tt1 jell epitesi Ovezetet hatérozza meg, mivel azok azonos adottsagu teriiletek, a telepiilésen
belili elhelyezkedésiik azonos. Az dvezetben az alabbi beépitési paramétereket irja elé a rendelet-
tervezet: beepitési mod: zartsord; beépitési mérték: 70% , saroktelek esetében 85%: szintterileti
mutato: 2,1, zoldfelileti mérték: 15%, saroktelek esetén 10%; épiiletmagassag: 85 m:
homlokzatmagassag:9,0 m.

A terv az Ebner Gybrgy koz északi tomjét is a Vt-Tt/1 jelli épitési dvezetbe sorolja, azonban a tervezet
40/A. § (6) bekezdése a beépitési magassagot az alabbiak szerint szigoritja.

Az Ebner Gyorgy koz északi telekhataran legfeliebb 7,5 m legnaqyobb parkanymagasséagu, legfeliebb
pince + foldszint + 1 szint + tetbtér beépitésti épilet létesithets kbzcélu funkciok elhelyezésére alkalmas
modon, a k0z fele portallal megnyithatéan.”

Tehat az Ebner Gyérgy kéz északi hatara mentén max. 7,5 m-gs parkanymagassaggal épithets épiilet.
Az Ovezetben max. 70%-0s beépitési szazalékkal épitheté épiilet, kizardlag saroktelek esetén
alkalmazhato a 85%-os beépités.

A zoldfellileti mérték 15% illetve 10%-os eldirast megfelelének gondoljuk a Teleplléskézponti teriiletek
esetében.



A parkolassal kapcsolatban tajékoztatom, hogy 2014. november 1-én fogadta el az onkormanyzat
Budadrs teljes kozigazgatasi terlletére vonatkozdan a helyi épitési szabalyzatot (24/2014. (1X.29.) OKT
sz. rendelet), aminek a melléklete a 4.1, és 4.2 melléklet, ami egesz Budadrs ter(letére vonatkozdan a
parkolasi szabélyzatot &llapitia meg. Ezen belil a Templom tér és komyekére is megallapitja
természetesen ezt az elbirast, parkolassal foglalkozé részletes tanulmany alapjan. Az azota eltelt rovid
idore tekintettel nem tartjuk célszerlinek az el6iras modositasat. Természetesen ha a jogszabaly
alkalmazasa soran a késGbbiekben kiderll, hogy a 4.1. és 4.2. mellékletet médositasra szorul,
megfogjuk vizsgaini a modositas lehetGségét és azt a képviseld-testiilet elé fogjuk terjeszteni.

A terv celja, a Teleplilésszerkezeti tervvel dsszhangban biztositani a lehetSségeét egy valddi, élettel teli
kisvarosias telepiléskozponti terilet kialakulasanak. Eqy kisvarosi teleplleskozpont kialakulasahoz egy
csaladi hazas Ovezethez képest természetesen magasabb beépitési intenzitas tartozik, szinesebb
Kiskereskedelmi, vendeglato funkciokkal. Az Ebner Gydrgy koz északi oldalanak rendezett kisvarosias
beépitettségét eldseqitd eldirasok szervesen illeszkednek ebbe a varosrendezési elképzelésbe, de itt a
Témplom térihez, és az Ondk tarsashazanak eldirasaihoz kepest csékkentett maximum 7,5 m
parkanymagasség eldirasaval, pedig a tsmbrész kémyezetével megegyezé adottsagokkal bir. Ezen a
tertleten a mindenkori telektulajdonos tud majd a szabélyoknak megfelelden épitkezni. A hagyomanyos
varoskozpont ilyen iranyl fejlédésének biztositasa a varos régi elhatarozasa. A kisvarosias beépités
elbsegitése mellett a terv biztositja z8ldfeliletek kialakitasat is a varoskozpontban, Gigymint a Templom
teren, Koz téren, Zichy major teriletén, illetve a szélesebb kdzteriileteken pl. Clementis L4szI6 utca. Az
Ebner Gydrgy kéz északi oldala a varos telepllésszerkezeti terve alapjan beépitésre szant
teleplléskdzponti teriilet, tdbb magantulajdonban Iév8 ingatlannal, itt az onkorményzat nem parkosithat.

Osszefoglalva, a terv felilvizsgalatara vonatkozo javaslataikat, mint min. 20-25% zldfelilet, kézcéld
funkciok kizérasa, parkolas, Ebner Gyodrgy kéz északi oldalan KOzpark kialakitasa, nem tartjuk
elfogadhatonak a telepiilés hagyomanyos kdzpontiaban, mert azok nem illeszkednek Budadrs
Telepulesszerkezeti tervéhez, a varos telepilésrendezési elkepzeléseihez, valamint nem segitenék el
hogy a teleplilés hagyoményos kézpontjaban valddi varoskozpont alakulhasson ki. A kdzmiivekre
vonatkozo javaslataikkal kapcsolatban megjegyezziik, hogy a csapadékvizeket az elsiras szerint telken
belll kel elvezetni. Gazvezeték épitése a TIGAZ kdzmiiszolgaltatd hataskdrébe tartozik.

KoszGnjik észrevételeiket, kérjiik tajékoztatasunk szives elfogadasat. Orszagos telepiilésrendezési
eldiras, hogy az épitési dvezeteket gy kell meghatarozni, hogy az azonos adottsagu telkeket azonos

ertéky épitesi jogok és kotelezettségek illessék, a szabalyozasi terv tervezetet ennek megfeleléen jonak
tartjuk.

Budadrs, 2015. november 10,

Udvozlettel:




