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A Templomtér rendezésére 2015.10.13-d4n megkiildétt szabalyozdsi tervezettel kapcsolatban az
aldbbi észrevételeink vannak:

A kiildétt tervezet szamos pontjaban eltér az eddig egyveztetett és kdzos megegyezéssel zarult

tervezettdl, amelynek megjelentetését mar régéta vartuk. A megkiildétt tervezet szimos

elemében megfelel a megéllapodottaknak, de a Vi-Tt/8 dvezet megjelenése tartalmilag is Gj elem,

és nem értiink egyet vele.

1.

Az el6z6 egyeztetéseken megegyeztiink abban az alapelvben, hogy a 130 hrsz . szamu telek
szabadlyozasénal a szomszéd telkek szabalyozdsahoz illeszkedé paramétereket allapitanak
meg. Ondk Vt- Tt/6- ba soroltdk a telket az elézé tervezetiikben, amit elfogadtunk. A
mostani tervezetben hirtelen kiemelték ebbél az dvezethél, és Uj 6nallé Gvezetet hoztak létre
egyetlen telek kedvéért. Ez még nem volna probléma, de a megallapitott Uj aramétereket
nem tudjuk elfogadni , kiilonds tekintettel a beépitettség novelésére , a minimum
telekméret és telekszélesség csokkentésére és a hatsokert 6,0-r6l 3,0 m-re vald
csOkkentésére vonatkozdlag. Kérjiik az eredeti tervezeti allapotot visszaallitani.

A telek tovdbbi kiemelt kedvezményeket kapott : nytilvanyos telekként feldarabolhatd !

A FGepitészi Hivatal eddig mindannyiunk el6tt kinyilatkoztatott alapelve volt, hogy ne
lehessen nytlvdnyos telkekkel tovdbb darabolni a meglevé telekallomanyt. Ezzel
Osszeférhetetlen, hogy egy jelenleg egységes, lényegében beépitetlen (bontandd
éplletmaradvannyal elltott) teleknél ezt szabalyozasilag kezdeményezi (40.§11. bekezdés).
Lehet8ség van magdnut létesitésére, kérjiik a BHESZ meglevé sza balyai szerint eljarni.

Az Ovezetben eddig mas dvezetekhez hasonldan 250 m2 volt az épithetd rendeltetési egység
altaldnos normdja, ezt most 150 m2-re csokkentik szamos Gvezetben , s a kiemelt
kedvezményeket élvezd 130 hrsz. esetében 100 m2-re csokkentik (40.8 19 és 20 pont)! Ez
ellen tiltakozunk. A javaslatunk ezekre a véltoztatott egységszamu dvezetekre : A minimum
telekméretig 2 db rendeltetési egyseg, félotte 150 m2 teljesiils teriletenként +1
rendeltetési egység. Ez athidalé megoldés lehetne az Onok altal kezdeményezett enyhitésre,
de az elfogadhatatlan, hogy példaul egy Gjonnan kialakitott 400 m2-es telekre akar 4 db
lakdst lehessen Iétesiteni. Ugyanakkor kérjitk megtartani az el6z8 korldtozasokat arra nézve,
hogy hdny rendeltetési egység lehet egy épiiletben.

Vt-Tt/1-ben felcserélték az el6z6 tervezet épliletmagassdgat és beépitési magassagat. Kérjiik
visszarendezni.
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Az el6z8 szabalyozasi kisérletek is azért fulladtak kudarcba, mert az el§zményhez képest mindig
ujabb szempontok keriiltek a tervezetbe mindenféle egyeztetés nélkiil. Kérjiik, hogy ne
teremtsenek negativ precedenst , probéljuk meg kdvetni a csatlakozo vezetek egymdshoz valé
harmonizalasanak elvét, amely nem okoz fesziiltségeket a késébbi épités soran.

Budadrs, 2015. okt. 22.
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Targy: Budadrs, Templom tér és komyéke szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat atfogd
felllvizsgalata

Tisztelt Molnar Jozsefné!

Targyi terv 2015. november 2-an tartott véleményeltérd targyalasara érkezett, oktober 22-én kelt
eszreveteleikre az alabbi valaszokat adjuk:

T

A 130 hrsz ingatlan és a Nefelejcs utca és a Farkasréti Ut keresztezésénél 1évé ingatlanok azonos,
VE-TUB Ovezetbe tartoztak. A 130 hrsz ingatlan mas épitési dvezetbe (Vi-T¥8) sorolasat az
indokolta, hogy a részben énkormanyzati tulajdoni ingatlan beépitési paramétereinek,
onkormanyzati érdek(i valtoztatasait az dvezet mas ingatlanaira nem kivanta az Onkormanyzat
kiterjeszteni. A kdzbs tulajdon megsziintetésére a tarstulajdonossal tortént targyalasok, a
hasznositas vizsgalata alapjan valt szlikségessé a paraméterek modositasa. Egyik valtoztatas sem
ellentétes felsébb jogszabalyi eldirassal, egyik paraméter aldl sem kell felmentést kémi.

A jelenleg hatalyos HESZ szerint erre a telekre egy sétéld utca van kiszabalyozva. A telekre t3bb
terv is keszilt, hogy a sétaléutcanak megfeleld funkcidk, és beépités lehetséges legyen. A korzd
Budadrs egyik legvonzobb, legkedvesebb teriilete lehetett volna. Mint Ondk elétt is ismeretes a
korzd épitésének a lehetdsége megszint, viszont a telek beépitésére a hatalyos HESZ sokkal
nagyobb mertek épitési lehet6séget biztosit, beépitési szazalékban, szintterlileti mutatoban,
terepszint alatti beépitésben, beépitési magassagban.

A fenti tulajdonosi erdekek figyelembevételével a 130 hrsz ingatlanon kialakult tulajdonkdzosség
megosztasa csak epitési telkek kialakitasaval lehetséges. Tekintettel a meglévs telek geometriajara
ez csak nyllvanyos telek alakitasaval lehetséges. A BHESZ 4ltalanos eléirasai a maganutas
kialakitast is lehet6vé teszik, de ezek elsésorban tobb telek megkdzelitését szolgalhatjak.

A felsdbb jogszabalyok a nyllvanyos telek kialakitasanak lehetéségét nem filtjak. A szabalyozasi
tervhez fontos szempont, hogy a tulajdonkdzdsség megoszthaté legyen, hiszen az dnkormanyzat a
korzo miatt vette meg ennek a teleknek egy részét, és mivel ez a cél meghilsult, ezért a telek
beépithetdsegét biztositani kell a megvaltozott kdriilményekre vald tekintettel.




3. A tervezetben a BHESZ mas dvezeti eldirasaitol (Lk-5/S2, Lk-1/Z, Vt-2/SZ és Vt-3/SZ) eltéren
tévesen szerepelt eddig a Templom tér HESZ tervezetben a 250 m2-es osztas a 150 m2 helyett, ezt
javasoljuk javitani a tervezetben, ezzel biztositva a BHESZ egységét.

A 130 hrsz esetében az egyedi, 100 m2-re vetitett rendeltetési egység szam szamitast a tulajdonosi
erdekek figyelembevételével a tulajdonkdzosség megoszthatosaganak biztositasa tette
szilkségesse, a fentiekben részletezett indokok miatt.

4. A VET¥1 dvezetben a tervezetben tudatosan javasoltuk visszacserélni a beépitési magassag
értékeit, mert azokat az eredeti tervezet tévesen tartaimazta.

Tajékoztatiuk Ondket, hogy a felvetett észrevételeiksl a Képviselé-testilet fog donteni a terv
partnerségi egyeztetésének zarasakor.

Budadrs, 2015. november 18.
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