Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

...12016. (.... .... ) onkormanyzati rendelete

BUDAORS VAROS EGYES TERULETEIRE VONATKOZO HELYI EPITESI
SZABALYZATAROL SZOLO 24/2014.(1X.29.) OKT sz.
RENDELETENEK MODOSITASA
BUDAORS TEMPLOM TER ES KORNYEKE TERULETRE

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdrmyezet alakitasarél és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL.
tdrvény (tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés (6) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az Etv. 6. §. (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, az Etv. a 13.§ (1) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésfejlesztési eszkdzokrdl, valamint az egyes sajatos
jogintézményekrél szdlo 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28.§, 32.§ és 36.§-ban foglaltakra figyelemmel, a helyi
adottsagoknak megfeleléen a partnerségi egyeztetés szerinti érintettek, a 9. szamu mellékletben megjeldlt véleményezési
jogkorben eljard allamigazgatasi szervek, valamint az érintett terlleti és telepllési onkormanyzatok véleményenek
kikérésével az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a BUDAORS VAROS EGYES TERULETEIRE VONATKOZO
HELY! EPITESI SZABALYZATAROL sz616 24/2014.(1X.29.) OKT sz. rendeletét a kdvetkezék szerint modositja:

1. A RENDELET HATALYA

1. § (1) E rendelet hatalya Budadrs Farkasréti ut — Bokréta utca — Clementis Laszl6 utca — Dozsa Gyorgy utca — Stefénia
utca — Nefelejcs utca altal hatarolt tertiletére terjed ki.

2) AzEtv.ésaz Orszagos Teleptilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol sz6l6 253/1997.(XI1. 20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban; OTEK) 2013. augusztus 6-at kovetéen mindenkor hatélyos elSirdsait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és a zard rendelkezésekben felsorolt eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

3) Jelen rendelet elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:
a) 1. melléklet: Budadrs Templom tér és kdrnyéke Szabalyozasi Terve
b) 2. melléklet: Budadrs egyes terlileteire vonatkozd épitési Gvezetek / dvezetek paraméterei
ba)  2.1. melléklet: Budadrs egyes teriileteire vonatkozd épitési Gvezetek paraméterei
bb)  2.2. melléklet: Budadrs egyes teriileteire vonatkozd dvezetek paraméterei
c) 3. melléklet: Budadrs egyes terilleteire vonatkozd sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok jegyzéke
ca)  3.1. melléklet: El6vasarlasi joggal érintett ingatlanok
cb)  3.2. melléklet: Kisajatitassal érintett ingatlanok
cc)  3.3. melléklet: Teleplilésrendezési kotelezéssel érintett ingatlanok
A) Beépitési kdtelezettséggel érintett ingatlanok
B) Beliltetési kdtelezettséggel érintett ingatlanok

2. MODOSITO RENDELKEZESEK

2.§ ABHESZ 13. §-a az aldbbi (7) bekezdéssel egésziil ki:

J7) A VTt Lk-2/Z és az Lk-3/Z jelii épitési 6vezetek teriiletén uj maganit legfeliebb 2 telek megkézelitése
esetén alakithato ki legalabb 4,0 m szélességgel, legfeliebb 50 m hosszon és t6rés nélkiil. A telek nem
beépithetd részén létesitett maganut esetében a szélességre, hosszra és a tdréspontok Sszamara,
nagyséagara vonatkozo elBirasokat nem kell alkalmazni.”



3.§

4.§

5.§

6.§

7.§

8.§

9.§
10.§

A BHESZ 14. § (5) bekezdés b) és c) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

»b) melléképiilet beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték 25 %-at, és
egy melléképlilet bruttd alapteriilete legfeliebb 50 m?, és legfeljebb P+F+T szint kialakitasu lehet, és

c) melléképilet megengedett legnagyobb beépitési, és éplletmagassaga legfeliebb az épitési
Gvezetben meghatarozott érték 1,0 m-rel cs6kkentett értéke, de legfeliebb 4,5 m lehet.”

A BHESZ 18. §-a az alabbi (5) bekezdéssel egészill ki:

J(8) A VtTt jelii épitési Gvezetek teriiletén az ingatlanok kbzhasznalatu gyalogos feliilettel hataros hatéran az
épliletekkel egységes anyaghasznalattal, minéséggel kell a keritéseket kialakitani ugy, hogy a kerités sikjéra
meréleges étlathatésaga legalabb 75 %-ban korlatozott.”

A BHESZ 20. § (3) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

4b) az éplilet elhelyezés és a megkézelités céljara igénybe nem vett telekhatar menti savokban a 10
cm-nél nagyobb térzsatmérdji fak (kivéve, ha a fa egészségi allapota, vagy balesetveszély
elhéritasa a fakivagast indokolja) megtartandok;”

A BHESZ 24. §-a az alabbi (6) bekezdéssel egészill ki:

J(6) A VETt Vi-Tt és a Vi-Zm jelii épitési bvezetek teriiletén Kizarolag bévités, étalakitas és a rendeltetés
mddjanak valtoztatasa esetén a (2) bekezdés szerint szamitott személygépjarmii varakozéhelyek széma
megallapodas alapjan telken kiviil is biztosithatd az 4.2 melléklet ,B” oszlop szerinti mértékben, legfeljebb
500 m-en belili kbzlekedési célu kozterilleten, vagy kézforgalom céligra megnyitott maganut
felhasznalasaval.”

A BHESZ 30. § (2) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép, és az alabbi (3)-(4) bekezdésekkel egésziil ki:

»(2) A varos latvanyanak védelme érdekében nem létesithetd 15 m-nél magasabb torony jellegli épitmény,
tavkozlési antenna-berendezés, a (3) bekezdésben foglaltak kivételével.

(3) Az antennatartd szerkezetek létesitésének (2) bekezdés szerinti korlatozédsa nem vonatkozik a meglévé,
kézépmagas és magas épliletek tetésikja, valamint sajatos épitmény legmagasabb pontja f6lé legfeliebb 6,0
m magassagban kiemelkedd szerkezetekre.

(4)  Barmely antennatart6 szerkezet magassdga mas épitményhez torténé rogzitése esetén annak legfelsé pontja
folé legfeliebb 6 m-rel emelkedhet.”

A BHESZ 34. §-a az alabbi (8) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

o8 Az Lk-1/Z, Lk-2/Z és az Lk-3/Z jelii épitési vezetbe sorolt ingatlanon a telekméret minden megkezdett 150
m2-e utan egy rendeltetési eqység létesithetd, melyek legfeliebb 2 rendeltetési egységet magaba foglald
épliletekben helyezhetbk el, mely épiiletek koz6tt legalabb 4,0 m telepitési tavolsagot kell tartani.”

A BHESZ 36. § (8) bekezdése a) és b) pontban az "épiiletmagassaga" kifejezés helyébe "beépitési magassaga" ép.

A BHESZ 38. § (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés |ép:

»38.§ (1) Az bvezet az alabbi épitési bvezetekre oszlik:

Vt-1/SZ intenziv, szabadonallé telepiiléskézpont, (Szabadség Ut Arok utcétdl nyugatra)

2. Vt-2/SZ kbzepesen intenziv, szabadonallé telepiiléskézpont, (Baross utca — Arok utca)

3 Vt-3/SZ alacsony intenzitast, szabadonallé telepiiléskézpont, (Szabadség Ut Arok utcétol
keletre)

4, Vt-Bv/1 intenziv, zartsoru, belvarosi telepiiléskdzpont, (Szabadsag ut, Karoly kiraly ut)

5. Vt-Bv/2 kbzepesen intenziv, zartsord, belvarosi telepiiléskbzpont, (Kossuth L. u., Dedk F. u.,
Ady E. u., Petdfi S. u., Steféania u.)

6. Vt-Bv/3 alacsony intenzitasu zartsord, belvarosi telepiiléskézpont, (Pozsonyi u., Vasvari u.)

7. Vt-KF kiemelt fejlesztési telepliléskézpont, (Szabadsag-Bretzfeld-Lévai-Komaromi témb)

8. Vt-L telepliléskbzpont meglévd lakdrendeltetéssel, (Liget utca — Holdfény utca)

9. Vt-F1 telepiiléskozpont fejlesztési, (Lévai utca — Bretzfeld utca — Baross utca menti
ingatlanok)

10. Vt-F2 telepiiléskbzpont fejlesztési, (Komaromi utca menti ingatlanok)

1. VtTt/1 Templom tér intenziv, zértsort telepiiléskézpont, (Templom tér, Ebner Gyorgy kéz)

12. Vt-Tt/2 Templom tér kézepesen intenziv, atmeneti zartsort telepiléskbzpont, (Esze Tamas

utca észak)



13. Vt-Tt/3 Templom tér alacsonyabb intenzitasu, zartsoru telepiléskézpont, (Farkasréti ut —
Bokréta utca, Koz tér — Clementis LaszI6 utca)

14.  Vt-Tt/4 Templom tér fejlesztési tartalék teriilet telepiiléskzpont, (Esze Tamas utca dél)

15, VtTt/5 Templom tér kialakult telepiléskozpont, (Stefania utca — Arany Jénos kéz)

16. Vt-Tt/6 Templom tér alacsonyabb intenzitast, szabadonallo telepliléskézpont, (Nefelejcs utca
— Farkasréti ut)

17. Vt-Tt/7 Templom tér alacsonyabb intenzitast, oldalhataronallé telepiléskézpont, (Stefania
utca)

18.  Vt-Tt/8 Templom tér alacsonyabb intenzitast, szabadonallo telepiiléskézpont, (K6z tér)”

11.§ (1) ABHESZ 40. §-t megel6z6 cim helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

,»31. BELVAROSI ES A TEMPLOM TER TELEPULESKOZPONT EPITESI OVEZETEK SAJATOS ELOIRASAI [VT-BV/...]
[VT-TT-..]”
A BHESZ 40. § (1) bekezdés a) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»a) laké rendeltetés a Vt-Bv/1 és a Vt-Tt/2 jelii dvezetben az épiiletek utcaval hatéros foldszinti
éplletrészében nem helyezhett el,”

A BHESZ 40. § (11) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép
,(11) A telkek megkdzelitésére teleknydlvany csak a Vt-Bv/3 és Vit-Tt/8 jelii épitési vezetben alakithato ki.”
A BHESZ 40. § (12) bekezdés b) pontja helyébe Iép:

»b) a VtBV/2, VtBV/3, VtTt2, VtTt/3 Vt-Tt/5, és a Vt-Tt/7 jeli Obvezetekben legfeliebb
pincetféldszint+tet6tér lehet.”

A BHESZ 40. §-a az alabbi (13) - (20) bekezdésekkel egészil ki:

J(13) Az épitési dvezetek teriiletén fekvé telken az dvezetben elGirt minden megkezdett legkisebb kialakithaté
telekteriilet méret utén egy 6nalld f6épitmény helyezheté el. Az egy telken beliili f6épitmények kbzott
legalabb 4,0 m telepitési tavolsagot kell tartani.

(14) A BSZT-n jeldlt ,A telek felszin felett nem beépithet6 része” és a ,Kézhasznalatra megnyitott, megnyitasra

javasolt telekrész” teriiletekre

a) a kozteriletekre vonatkoz6 12. § és

b) a koztertilet félé nyuld épitményrészekre vonatkozo (2) bekezdés szerinti eldirasok vonatkoznak,
fovabba

c) azokon terepszint alatti épliletrészek kialakithatok, és

d) a rendelet hatalybalépésekor meglévé éplileten és épiiletrészen épitésiigyi hatosagi engedély
koteles tevékenység nem végezhetd.

(15) A Vt-Tt/2 jelii 6vezet teriiletén barmely ingatlanon a telekméret minden megkezdett 150 m2-e utén egy
rendeltetési egység létesithets, melyek legfeliebb 4 rendeltetési egységes épiiletekben helyezhetbk el.

(16) A Vt-Tt/3 jelii bvezet teriiletén
a) kulturalis, kb6z6sségi szorakoztaté rendeltetés nem helyezheté el;
b) barmely ingatlanon a telekméret mindenmegkezdett 150 m2-e utan egy rendeltetési egység
létesithetd, melyek legfeljebb 2 rendeltetési egységes épliletekben helyezheték el.

(17) A Vt-Tt/4 jeli Gvezet teriiletén az Gvezethatar menti telekosztasok soran a 2.1. melleklet tablézata F, G és |
oszlopai szerinti épitési paraméterek értékeit — az OTEK vonatkozo elGirasainak betartasaval — figyelmen
kiviil kell hagyni.

(18) A VE-Tt/5 jelii bvezet teriiletén

a) kulturalis, kbzOsségi szbrakoztatd rendeltetés nem helyezhet el,

b) a BSZT-n lehatérolt ,A telek nem beépithet6 része” teriileten kiviili telekrészek beépithetdk, A telek
nem beépithetd része” tertileten zéldfeliiletet kell kialakitani Ggy, hogy annak legfeljebb 1/3-ad része
lehet burkolt, és amelynek legalabb fele vizateresztd;

c) barmely ingatlanon a telekméret minden megkezdett 150 m2-e utan egy rendeltetési egység
létesithetd, melyek legfeljebb 2 rendeltetési egységes épliletekben helyezhetdk el.



12.§

13.§

(19) A Vt-Tt/6 jeli épitési bvezet teriiletén a telek minden megkezdett 150 m2-re utan 1 rendeltetési egység
letesithet6.

(20) A Vt-T/8 jeli épitési bvezet teriiletén a telek minden megkezdett 100 m2-re utan 1 rendeltetési egység
létesithet6.”

A BHESZ a 40. §-t kdvetden az alabbi 31/A cimmel és 40/A §-sal egészil ki:

,»31/A. TEMPLOM TER INTENZIV, ZARTSORU TELEPULESKOZPONT
EPITESI GVEZET SAJATOS ELOIRASAI [VT-TT/1]

40/A. § (1) Laké rendeltetés az épliletek utcaval hataros foldszinti épliletrészében nem helyezhetd el.

(2) A mas épitési Gvezettel hataros, szomszédos telekhatarok felé a tervezett épiilet parkanymagassaga nem
haladhatia meg a 7,5 m-t.

(3) A 131,132 és 110/3 hrsz-u telken

a)

b)

c)

d)

az Ebner Gybrgy koz feldli homlokzatot a szomszédos milemlék épiilethez illeszkedve, azonos
parkanymagassaggal kell kialakitani, 153,45 mBf értéken

a homlokzatot a szomszédos miiemlék épilet homlokzatanak vizszintes és fiiggbleges homlokzati
tagolashoz, a nyildszarok ritmusahoz illetve az éplilet épitészeti hangstlyaihoz illeszkedve kell
kialakitani;

a miemlék éplilet tiizfalat takard mélyséqii épiiletrész gerincmagassaga sehol sem lépheti tul a
miiemlék éplilet gerincmagassagat,;

a milemlék éplilet meglévé tizfalatdl délre esé teriileten épliletrész (kémény, antenna és
tartéoszlopa, tetkibuvo, legfeliebb 1,0 m magas legalabb 50 %-ban attérten kialakitott korlat,
mellvéd kivételével) 148,25 mBf érték félé nem nydlhat;

a szomszédos Vt-Tt/3, Vt-Tt/8 és Vt-Tt/7 dvezethatarok mentén 6.0 m széles nem beépithetd
telekrész kialakitasa kotelezd.

(4) Az Ebner Gyorgy koz északi telekhatéran legfeljebb 7,5 m legnagyobb pérkédnymagassagu, legfeljebb pince +
foldszint + 1 szint + tet6tér beépitési épiilet létesithetd kbzcélu funkciok elhelyezésére alkalmas méddon, a
koz felé portallal megnyithatéan.

(5) A 60 hrsz-i telken a vendéglato terasz az éplilet meglévd fedésével egyez6 kialakitassal lefedhetd, ideiglenes
jelleggel oktdber 01. és marcius 31. kbzétti id6szakokban oldalfalakkal elzarhato.”

A BHESZ 42. § (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

»,42.§ (1) Az Gvezet az alabbi épitési dvezetekre oszlik:

ISIERESS I

© oNS

10.

12.
13.

Vi-1/82 k6zepesen intenziv, szabadonallo, nagytelkes intézmény, (Szivarvany — Patké utca)
Vi-2/S2 intenziv, szabadonallo, nagytelkes intézmény, (Varoshaza)

Vi-1/Z intenziv, zartsoru intézmény-dominans intézmény, (Terra-park)

Vi-2/Z kbzepesen intenziv, zartsord intézmény-dominans intézmény, (Terra-park)

Vi-3/Z kbzepesen intenziv intézmény, zartsort kisvarosias lakotertileten, (Reformatus
templom)

Vi-Bv1 intenziv, zartsoru, belvarosi intézmény, (Szabadsag Ut — Nefelgjcs kbz)

Vi-Bv2 kbzepesen intenziv, zartsoru, belvarosi intézmény,

Vi-A altalanos, szabadonalld intézmény,

Vi-A1 altalanos, szabadonalld intézmény (Harsfa utca, 4090 hrsz. Budafoki utca, 4080/22
hrsz. altal hatarolt teriilet).

Vi-Tt/1 Templom tér intenziv, zartsoru intézmény (Zichy kastély)

Vi-Tt/2 Templom tér kézepesen intenziv, zartsord intézmény (iskolak)

Vi-Tt/3 Templom tér kézepesen intenziv, zartsort intézmény (templom)

Vi-Zm Zichy major, rehabilitaciés, alacsony intenzitasu, zartsord intézmény (Zichy major)”



14.§ ABHESZ 43. §-a az alabbi (6) — (10) bekezdésekkel egésziil ki:

,(6) A Vi-Bv, Vi-Tt és a Vi-Zm jelii épitési 6vezetek teriiletén az éplilet kbzterilet felé nézé homlokzati sikjabol a
koztertilet felé kialld erkély, barmely legalabb 0,5 m kiallasu épitészeti elem (a zaropéarkany kivételével) bssz-
hossza nem haladhatja meg az épiilet utcai homlokzatszélességének 50 %-at.

A homlokzati elemek legnagyobb kiéllasa:
a) 8 m vagy annal nagyobb kézforgalom elétt megnyitott teriilet szélesség esetén: 1,0 m,
b) 8 m-nél kisebb kbzforgalom el6tt megnyitott teriilet szélesség esetén: 0,5 m lehet.

(7) A Vi-Bv, Vi-Tt és a Vi-Zm jeli épitesi Gvezetek teriileten épitési vonaltol eéplletrészt visszahuzni a
szomszédos telek mellett 3,0 m-en belil nem lehet. Epitési vonaltd! épiiletrészt max. 1,5 m-re lehet
visszahtzni.

(8) A Vi-Bv, Vi-Tt és a Vi-Zm jel(i épitési Gvezetek teriiletén pinceszint legfeljebb 1 szintben létesithet6.

(9)  AVi-Tt/3 jelii épitési Gvezet teriiletén
a) csak hitéleti, nevelési, oktatasi, rendeltetések helyezhettk el;
b) a BSZT-n lehatarolt miiemlék templom kontirja, éplilet- és parkanymagasséga, valamint
tet6szerkezetének hajlasszége nem vaéltoztathatdé meg.

(10)  AVi-Zm jelii épitési bvezet teriiletén

a) az e rendelet 42. § (2) bekezdés szerinti rendeltetések koziil a kereskedelem kiilénalld rendeltetési
egységének bruttd szintteriilete legfeliebb 200 m? lehet az azt kiszolgalo létesitményekkel egyiitt,
valamint sport rendeltetés nem helyezhet6 el;

b) a BSZT-n lehatarolt, helyi védett miivi értékként jelélt kontirja épiilet- és parkanymagassaga,
valamint tet6szerkezetének hajlassz6ge nem valtoztathaté meg;

c) a telek felszin felett nem beépithetd részéhez csatlakozé homlokzatokon, a telek felszin felett nem
beépitheté része félé tiinydjtva a kozteriiletre torténd tulnyulas altalanos szabalyai szerinti
épitményrészek elhelyezheték.”

15.§ (1) ABHESZ 51. § (1) bekezdése az alabbi c) ponttal egészill ki:

(2)

»C) KOu-Tt Templom tér kbzlekedési és kbzmii.”
A BHESZ 51. § (2) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

J(2)  AKOu és a KOu-Tt jelii 6vezet teriiletén:

a) Epitményt, épiiletet elhelyezni a kézterilletekre vonatkozé éltalénos, és e rendelet 12. §-ban
szabalyozott, valamint reklamhordozot a rekldmhordozokrél sz6l6 dnkormanyzati rendelet egyedi
elbirasai szerint lehet.

b) A teriilete mentén elhelyezkedd épliletek diszkivilagitasa, épitési teriiletek megvilagitdésa nem
zavarhatja a kbzlekedés biztonsagat.”

A BHESZ 51. §-a az alabbi (4) bekezdéssel egészill ki:

J(4) A KOu-Ttjeli 6vezet teriiletén:

a) a BSZT-n jelélt épitési helyen kialakitott épiletben a mélygarazs terepszint alatti épitési helyén
kialakitott létesitményhez kapcsolodd kézlekedési és gazdasagi, rendészeti és iroda, valamint
vendéglatas és nyilvanos illemhely funkciok helyezhet6k el, az éplilet legfeliebb féldszint + 1 szint
kialakitasu lehet;

b) pinceszint legfeliebb 3 szintben létesithetd.”

3. ZARO RENDELKEZESEK

16. § (1) Ez a rendelet a jovahagyasat kdvetd 30. napon, de legkordbban a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt

(2)

telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (2) bekezdés szerinti kdzlését kdvetd 15. napon 1ép
hatalyba.

Hatalyat veszti a Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testilletének Budadrs, Templom tér és kornyéke, a
Farkasreti Gt, Bokreta koz, Clementis LaszI6 utca, Dozsa Gyorgy utca, Stefania utca, Nefelejcs utca altal hatarolt
tertilet helyi épitési szabalyzatarol sz6l6, tobbszér moédositott 41/2001. (XI. 16.) OKT sz. rendelete.

17.§ (1) A BHESZ 1. melléklet: Budadrs egyes terilleteire vonatkozd Szabalyozasi Tervérél e rendelet 1. melléklet:

Templom tér és kornyéke Szabalyozasi Tervérél tervlap szerinti rendelkezésekkel kiegészll.



A BHESZ 2. melléklet: Budadrs egyes terilleteire vonatkozo épitési dvezetek / dvezetek paraméterei helyébe e
rendelet 2. melléklet: Budadrs egyes tertileteire vonatkozo épitési dvezetek / dvezetek paraméterei eldirasok 1épnek.

A BHESZ 3. melléklet: Budadrs egyes terilleteire vonatkozo sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok jegyzéke

helyébe e rendelet 3. melléklet: Budadrs egyes terlileteire vonatkoz6 é sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok
jegyzéke eldirasok lépnek.

Wittinghoff Tamas dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyzd



