Budadrs Varos Onkorméanyzat
Polgarmestere

ELOTERJESZTESE
az Ugyrendi Bizottsag 2016. februar  -I;
a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdéalkodési Bizottsag 2016. februar  -i;
A Képvisel6-testiilet 2016, februar  -i iilésére

Targy: A telepiilésképi véleményezési eljarasrol sz6lo tdbbszor moédositott 82013, (H1.11.)
dnkormanyzati rendelet modositasa

Az elfterjesztés térgyalasa Budabrs Varos Onkorményzaténak Szervezefi és Mikédési
Szabalyzatéro! sz6l6 36/2010. (XI. 12.) OKT sz. rendelete (SZMSZ) 18. § (1) bekezdése és 58. §-a
alapjan nyilt tllésen t6rténik.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

A 2013. marcius 18.-a ota hatalyos teleplilésképi véleményezési eljarasrol sz6lo rendelet
modositasa valt szlikségessé az épitésiiggyel kapcsolatos 2016, januérban hatalyba lepett
magasabb szint(i jogszabalyvaltozasok miatt az alabbi indokok és részletezettek alapjan.

2015. december 16-an hirdették ki az egyes térvényeknek a gazdasagi ndvekedéssel
bsszefiiggésben torténd maodositasokrol szolo 2015. évi COXIL. trvény, mely tdbbek kozott az
épitett kdmyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL. 6rvényt (tovabbiakban: Etv.)
is jelentdsen megvaltoztatta. Az Etv 0 33/A §, valamint a lakdépliletek épitésenek egyszerll
bejelentésérsl szold 456/2015. (Xil.29.) Korm. rend. értelmeben a legfeliebb 300 m2 Osszes
hasznos alaptertiletii U] lakéépiiletek épitése esetén az épittetd a kivitelezés megkezdése el6tt 15
nappal azt bejelenti az épitésiigyi és az épitesfeligyeletl hatosagok kijelolésérdl és mikddeserdl
sz6l6 kormanyrendeletben elsé foku épitésiigyi hatosagi feladatokat ellatd altalanos epitéslgyi
hatosagkant kijeldlt jegyz6hoz. A bejelentéshez a korményrendeletben glirtak alapjan az illetékes
épitésligyi hatosag az egyszerli bejelentessel érintett épitesi ligyekben a helyi épitési szabalyzat
rendelkezései kozill kizarlag az epitési telek:

- megengedett legnagyobb beépitettseget;

- megengedett legnagyobb épitménymagassagét vagy beépitési magassagat;
- szabalyozasi vonalat;

- beépitési modjat vagy épitési helyét kell figyelembe venni.

Ezen rendelkezések alapjan az eddig épitési engedélyhez kotdtt épitési tevekenysegek
kdrébdl kikeriil a fegfeliebb 300 m2 6sszes hasznos alaptertiletli dj lakoéplletek épitese, igy ezen
esetekben a teleplilésképi véleményezési eljarasrol szolo tbbszor modosttott 8/2013. (I1.11)
dnkormanyzati rendelet {tovabbiakban: R) alapjan a Teleplleskepi véleményezési eljarasok
lefolytatasa sem szlkséges. Az R. jelenleg hatalyos rendelkezései alapjan a polgarmesteri
telepiilésképi vélemény szakmai alapjat vagy a Féepitészi- vagy a Tervianacsi allasfoglalas képezi.
A korabbiakban leirt magasabb szint(l jogszabalyvaltozasok miatt szakmai allaspontunk szerint
teljesen indokolatlan, hogy & jelenleg hatalyos eléirasok alapjan a Tervtanacs targyalion bizonyos
ligytipusokat (pl: helyi védett épiiletek esetében a homlokzatot nem érintd atalakitasok, a
meghatéarozott teriileteken a 100 m2-t meg nem halado bévitesek és kiils& homlokzatot nem érintd
Atalakitasok), ameddig a telepiilésképet jelentdsen meghatérozo fegfeljebb 300 m2 ésszes hasznos
alaplertiletii Uj lak6épiiletek épitések teljies mértekben kikerlltek a teleplilésképi vélemeényezési
eljaras lefolytatasanak hatélya alol.

A fentiekben lefrtak alapjan a rendeletoen az alabbi modositasokat javasoljuk:

Hatalyos rendelkezés | Modositott (korrekturazott, ahol a minden”

|
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jelolt a torolt- és a epitmeny” jeldlt elemek az
Ujonnan beéplilt rendelkezések) rendelkezés

3. A telepiilésképi véleményezés eljarasi szabalyai 3. A teleplilésképi véleményezés eljarasi szabalyai
4.8 4.8

(1) A polgarmester telepllesképi véleményét Budadrs | (1) A polgarmester telepiilésképi véleményet Budadrs
Varos Epitészeti Tervtanacsanak (tovabbiakban: Varos Epitészeti Tervtanacsanak (tovabbiakban:
Tervtanacs) allasfoglalasara alapozva hozza meg az Tervtanacs) allasfoglalasara alapozva hozza meg
alabbi esetekben, amennyiben azok épitésigyi az alabbi esetekben, amennyiben azok épitésiigyi
hatosagi engedélyhez Kkotott épitési  munkara hatosagi engedélyhez kotott epitési munkéra
vonatkoznak: vonatkoznak:

a) Az Onkormanyzat beruhdzasaban készills | a.)
valamennyi  éplilet  épitése,  bdvitése,
atalakitasa.

b.) 500 m? dsszes bruttd szintteriiletet meghalado
éplilet épitése, vagy meglévd épllet
esetenként 500 m? szintteriilet ndvekedést

Az Onkorméanyzat beruhazasaban késziilé
valamennyl—épliilet  epitése,  bovitése,
atalakitasa, , ha a polgarmester vagy — a
polgarmester egyetértésével — a féépitész,
az_épitési _munka sajatossagainak eseti
elbiralasa alapjan indokoltnak tartja..

meghalado bovitése. b.) 1500 m? Gsszes bruttd szintterlletet

c.) Helyi vedelem alatt allo épitmenyt érintd épitési
munka.

d.) Epilet 3. § (1) bekezdése szerinti épitése,
bévitése, atalakitasa az alabbi teriileteken: c.)

da) Milemleki kormyezetben, helyi
védett terlleten es vedett természeti
teriileten, Natura 2000 teriileten.

db) Teleplilésrendezési eszkdzben d.)
latvanyvedelemmel érintett telken.

dc) Nagyvarosias lakoterllet
Ovezeteiben, kdzteriletein, ill. hatérold
kozterilletein

dd) Nefelejcs u.- Farkasréti ut — Bokréta
kdz — Templom tér - Clementis L. u. -
Dézsa Gy. u. - Steféania u. altal hatérolt
terlileten, kozteriletein, ill. hatarold
kézterilletein.

de) Szabadsadg at - Stefania u. -
Vasvari Pal u. — Pozsonyi u. — Pet6fi S.
u. altal hatarolt tertileten, kdzteriletein,
ill. hatarolo kozterlletein.

df) Szabadsag ut - Kisfaludy u. -
Kossuth Lajos u. — Nefelejcs u. altal
hatarolt terlileten, kézteriletein, ill.
hatarolo kozteriiletein.

e) Az alabbi kozterliletek utcafronti ingatianain
épdlet 3. § (1) bekezdése szerinti épitése,
bévitese, atalakitasa:

- Szabadsag ut,

- Budapesti ut,

- Karoly kiraly (t,

- Szakaly Matyas u.
- Kossuth Lajos u.
- Bretzfeld u.

- Sportu. e)

i.)

meghaladé épiilet épitése, vagy meglévd
éplilet esetenkent 1500 m? szintteriilet
novekedést meghaladd bévitese.
Helyi vedelem alatt allé épitményt érintd
épitési munka esetében. amennyiben az
épitési munka a kills6 homlokzatokon
valtoztatast eredményez.
Epiilet 3. § (1) bekezdése szerinti épitése és
a meglévé épllet 100 m2-t meghaladé brutto
szintterilettel vald — bévitése-atalakitasa-az
alabbi terileteken:
da) Miemleki kdrnyezetben, helyi
vedett-terileten-és védett termeszeti
teriileten, Natura 2000 teriileten.
db) Telepulésrendezési eszkdzben
latvanyvédelemmel érintett telken.

dc) Nefelejcs u.- Farkasréti 0t -
Bokréta koz - Templom tér -
Clementis L. u. = Dozsa Gy. u. -
Stefania u. altal hatérolt tertleten,
kozterlletein, ll. hatarold
kozterlletein.
dd) Szabadsag Ut - Stefania u. -
Vasvari P4l u. = Pozsonyi u. - Petdfi
S. u. éltal hatarolt terileten,
kézterilletein, ill. hatarol6
kozterliletein.
de) Szabadsag 0t — Kisfaludy u. -
Kossuth Lajos u. — Nefelejcs u. altal
hatarolt tertleten, kézteriletein, ill.
hatarold kdztertletein.
Az alabbi kozteriiletek utcafronti ingatlanain
épiilet 3. § (1) bekezdése szerinti épitése,
bévitése, atalakitésa:
- Szabadsag Ut
- Budapesti ut,
- Karoly kiraly 0t
- Szakaly Matyas u.
- Kossuth Lajos u.
- Bretzfeld u.
- Sportu.
Reklamtotem és oriasplakat
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4.8, 4.8.
(5) A tervezési teriilet, illetve az épitési munka sajatossagai | (5) A tervezési terllet, illetve az épitési munka

alapjan indokolt esetben a polgarmester vagy - a sajatossagai alapjan indokolt esetben - a 48.(1).a
polgarmester  egyetértésével - a  foépitesz bekezdésben megfogalmazottakon felil - a
kezdeményezheti a Tervtanacs véleményezeseét. polgarmester ~ vagy - a  polgarmester

egyetértésével — a féépitész kezdeményezheti a
Tervtanécs véleményezését.

El6zetes hatasvizsgalati rész:

Tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasok:

A magasabb szintli épitéstiggyel kapcsolatos jogszabalyvaltozasoknak jelentés moralis hatasai
lehetnek, miszerint az eddig rendezett kériilmények kozétt és szakmai kontroll alatt vegzett 300 m2
hasznos alapteriiletet nem meghaladd lakésépitések vonatkozésaban megszint a telepileskep
védelmét jelentdsen meghatarozo telepiilésképi véleményezési felhatalmazas es egyben a HESZ-
ek eléirasanak teljes betartatasanak kontrollja. Ezen véltozasok alapjan ugyan elképzelhetd, hogy a
bejelentési eljarassal érintett lakasépitések szama jelentdsen megndvekedik, viszont ezen épitesi
tevékenységek — akar a teleplilésképi, akar a HESZ el6irasait figyelmen kiviil hagyo — belathatatlan
tarsadalmi kdvetkezményekkel jarhatnak (pl.: épliletek utolagos bontasi kbtelezése).

Kornyezeti, egészségi kdvetkezmenyek:

Az épitett kdrnyezetre szintén jelentds hatasa lehet a magasabb szintli jogszabalyvaltozasoknak,
hiszen a 300 m2 hasznos alapteriletet nem meghalado lakasépitések vonatkozasaban megsziint a
telepiiléskép védelmét jelentdsen meghatérozo teleplléskepi vélemenyezési felhatalmazas, igy
akar teleplilésképi szempontokat, vagy akar a HESZ eldirasait figyelmen kivil hagyva
valosulhatnak meg a 300 m2 hasznos alapteriiletet nem meghalado lakasepitések. A korabbi
tendencia alapjan a Varosunknak egyre kevésbé lesz az egyszerli bejelentési eljaras ala tartozo
teleplléskeépet jelentésen meghatarozé beruhazésokkal kapcsolatban.

Adminiszirativ terhek:

A telepiilésképi véleményezési eljaras soran kevesebb dokumentacio esik a telepiléskepi
véleményezés eljaras ala, és a rendelet modositasa altal a Tervtanacsi véleményezési hataskor
tovabb sz(ikiil, ezzel csdkkenhetnek mind az ligyfelek, mind a Tervtanacs adminisztrativ terhei.

Sziikségesséq, elmaradasanak kévetkezményei:

A magasabb szintli épitésiigyet érint§ jogszabalyvaltozasok értelmében mindenféleképpen
sziikséges intézkedni, mert a Varosunk telepilésképi épitészeti megjelenésének, arculatanak
valtozasait eredményezé egyszerii bejelentési eljarés lefolytatasaval érintett ligyekben, a jelenlegi
jogszabalyi kérnyezetben nincsen beleszolasa Vérosunkban. A véltoztatas  jellemzden
feladatatcsoportositast iranyoz el6, igy annak elmaradasanak kovetkezményei nem lennenek.

Sziikséqes személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek:
Nincs.

Fentiek alapjan a Bizottsagoknak és a KépviselG-testilletnek a 1. sz. mellékeltben
megtalalhaté rendelet megalkotasara teszek javaslatot.

HATAROZATI JAVASLAT:
a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag és
az Ugyrendi Bizottsag részére:

Budadrs Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének Telepiilésfejlesztési  és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga / Ugyrendi Bizottsaga javasolja a Képvisel6-testiiletnek,
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hogy a mellékelt tervezet szerint alkossa meg a teleptilésképi véleményezési eljarasrol sz6lo
8/2013.(11.11.) OKT sz. rendelet modositasarol szol6 rendeletét.

A hatérozathozatal az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjan minésitett tobbséggel, és az SZMSZ
38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

RENDELETALKOTASI JAVASLAT:
a Képviseld-testiilet részére:

Budadrs Varos Képvisel6-testiilete megalkotja a telepiilésképi véleményezési eljarasrol
s2616 8/2013.(111.11.) OKT sz. rendelet médositasarél sz6l6 rendeletet a melléklet szerint.

A hatérozathozatal az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjan mindsitett tobbséggel, és az SZMSZ
38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal térténik.

Hatarido: folyamatos
Felelds: Polgarmester
Végrehajtast végzi.  Miszaki Ugyosztaly — Foepitészi Iroda

Budaors, 2016. februar

Wittinghoff Tamas

VL\ polgarméster i

Az elbterjesztést készitette: Miiszaki Ugyosztaly
Féépitészi Iroda

Vari Attila, telepllésrendezési lgyintéz
Csik Edina, féépitész

Latta:

Lérincz Mihaly, miiszaki Ugyosztalyvezetd
Vagé Csaba, polgarmesteri kabinetvezet6
Torvenyessegi ellendr:

dr. Bocsi Istvan, jegyzo:

Mellékletek: L)

A telepiilésképi véleményezési eljarasrol szolo 8/2013. (111.11.) onkorményzati rendeletet modosito
rendelet-tervezet
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1.5z, melléklet
Rendelet-tervezet

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
..... f2016.{.....) Gnkormanyzati rendelete

a telepiilésképi véleményezési eljarasrél sz616
8/2013. {lll.11.) nkormanyzati rendelet médositasaré!

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete az épitett kimyezet alakitasardl és védelmérd
sz016 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 7. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezdket rendel el:

1.§

(1) A Budadrs Varos (")nkorményzat Képviselé-testiiletének a telepliléskepi véleményezési eljarasrol
sz0l6 8/2013. (Il 11.) OKT sz. rendeletének (tovabbiakban: R.) 4. § {1) bekezdésének helyebe a
kévetkezé rendelkezés 1ép:

A1) A polgarmester telepilesképi vélemenyét Budabrs Varos Epitészeti Tervtanacsanak
(tovabbiakban: Tervtanacs) dllasfoglalasara alapozva hozza meg az aldbbi esetekben,
amennyiben azok épitésligyi hatdsagi engedélyhez kothtt epitési munkara vonatkoznak:

a) Az Onkormanyzat beruhazésaban készillé épilet épitése, bdvitése, atalakitasa, ha a
polgarmester vagy — a polgarmester egyetértésével — a f3épitesz az épitési munka
sajatossagainak eseti elbiralasa alapjan indokoltnak tartja.

b.) 1500 m2 dsszes bruttd szintterilletet meghalado éplilet épitése, vagy meglévé epllet
esetenként 1500 m? szintteriilet ndvekedést meghaladé bdvitése.

¢.) Helyi védelem alatt allé épitményt érint6 épitési munka esetében, amennyiben az épitési
munka a kiilsé homlokzatokon valtoztatast eredmenyez.

d) Epiiet 3. § (1) bekezdése szerinti épitése és a meglév éplilet 100 m2-t meghaladd bruttd
szintterlilettel valo hdvitése az alabbi terlleteken:

da) Miiemléki kdrnyezetben, és védett természeti terlleten, Natura 2000 teriletén.
db) Teleplilésrendezési eszkdzben latvanyvédelemmel erintett telken.

dc) Nefelejes u.- Farkasréti (it — Bokréta kéz — Templom tér - Clementis L. u. ~ Dézsa
Gy. u. — Stefania u. altal hatarolt terlleten, kézterlletein, ill. hatérol6 kbzteriletein.
dd) Szabadsag Ut — Stefania u. - Vasvari Pl u. — Pozsonyi u. - Peféfi S. u. altal
hatarolt terlileten, kdzteriiletein, ill. hatérolo kdzterlletein.

de) Szabadsag Ut — Kisfaludy u. — Kossuth Lajos u. — Nefelejcs u. altal hatarolt
terileten, kozterlletein, ill. hatarold kdztertletein.

e.) Az alabbi kozterlletek utcafronti ingatlanain épiilet 3. § (1) bekezdése szerinti épitase,
bévitése, atalakitasa;

- Szabadsag (t,
- Budapesti ut,
- Kéroly kiraly G,
- Szakaly Matyas u.
- Kossuth Lajos u.
- Bretzfeld u.
- Sportu.
f) Reklamtotem és driasplakat.”

(2) Az R. 4. §. (5) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lep




.(5) A tervezési teriilet, illetve az épitési munka sajatossagai alapjan indokolt esetben — a 48.(1)
a.) pontiaban megfogalmazottakon fellil - a polgarmester vagy - a polgarmester egyetértésével
— a féépitész kezdemeényezheli a Tervtanacs vélemenyezeseét.”

3.§

(1) A rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon lep hatalyba.
(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kdvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

Budadrs, 2016. ......

Wittinghoff Tamas dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyzé




