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Targy: 2015. évi yagyongazdélkodésrél sz616 éves beszamol6

Tisztelt Ugyosztalyvezets Ur!
[X/29-10/2016 tigyiratszamu levelével kapcsolatosan az alabbiakrdl t4jékoztatom.

A BTG Nonprofit Kft. kezelésében 16v6 6nkorményzati 1noatlanallomany a2015.12.31-1 allapot

szerint: __lakascélu ingatlanok: 95db
nem lakas céli ingatlanok: 17db

A vagyonkezelési megbizisi szerz6désbdl eredben Térsasdgunk feladatai koz& tartozik az atadott
onkorméanyzati tulajdont ingatlanok kezelése, folyamatos 4llagmeg6vo karbantartAsa, illetve javitasa.

Ingatlankezelési részlegiink karbantartisi feladatait alapvetGen meghatdrozza a Vagyonkezelési
szerz&désben biztosftott havi brutté 500e Ft-os keretdsszeg. Az dnkormanyzati rendelkezéseknek
megfelelden a keretdsszeg felhaszndlasat necyedeves bontasban részlétes elszamolassal mutatjuk be T.
Onkorményzat részére. Mint ahogy méir az elmdlt években is megmutatkozott, a biztositott
kerettsszegnek mintegy 40%-4t lehet a tényleges karbantartasi, javitdsi munkékra forditani. A keret.
mintegy 60%-a az iires, valamint a téritésmentesen hasznélatba adott ingatlanok koziizemi, biztositasi

“Zs egyeb jarulékos koltségeinek fedezeteként keriil felhasznéldsra.
u.’—"——k

A korabban megkiildstt részletes, negyedéves elszdmolésokon tilmenden megéllapithatd, hogy 2015-
ben a rendelkezésre bocsétott bruttd 6 millié forinttal szemben-az elszdmolt felhasznélds brutto
6,75 millié forint volt (2013-ban 7,926 millié forint, 2014-ben 6,72 millic forint), amelybdl
mind&sszesen 2,83 milli6 forint (2013-ban 3,575 millié forint, 2014-ben 2,89 millié forint) keriilt éves .-
szinten tényleges karbantartasi munkak elvégzésére. Ezen munkdk miiszaki tartalma jellemzben az -
elkeriilhetetleniil szikségessé vdlo, vdratlan események kovetkezményekeént felmertilt karbantartasi,

javitasi munkak elvégzését jelentette.

Az utdbbi évekhez hasonléan az anyagi fedezet hianya miatt a 2015-0s év zervszerii megeldzd
karbantartdsi feladatai koziil semmi nem yalosult meg, pedig a kézéptava karbantartdsi munkak

~—Terveiben meghatarozottak elvégzése a mai napig sziikséges lenne. It kell megjegyezni, hogy
figyelembe véve a vagyonkezelt ingatlanok szdmdt, éves szinfen 1-1 ingatlanra 25-26e Ft-0s

karbantartasi koltségkeret jutott (ez havi lebontdsban cca. brutto 2000,- Ft-ot tesz ki).
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A korabban T. Onkormédnyzat részére leadott, karbantartisra tervezett koltségkeret ndvelése
valtozatlanul indokolt, hozzavetdlegesen 17,5 millié forint. Ezt megnévelve a koziizemi €s jarulékos
kéltségekkel minddsszesen évi 22 millig forint. Természetesen a tényleges felhaszndlast megelézoen
sziikséges T. Onkormanyzattal szakmai egyeztetés lefolytatdsa a konkrét munkafolyamatok elvégzése

tekintetében.
2015 évben ténylegesen elvégzett karbantartési munkak - br. 2 834 277,- Ft
2015 évben elszamolt a koziizemi és jarulékos kt’)ltSégek br. | 3920 667,- Ft
br. 6754 944, - Ft

2015 évre elszamolt atalany dij 6sszesen

A 2013-ban készitett karbantartasi terv kéltségkerete 2016 br. 17500 000,- Ft

évre tervezve

2016 évre tervezett kziizemi és jarulékos koltségek br. 4500 000,- Ft

Osszesen br. 22 000 000,- Ft

A 2015. évben végrehajtott ellendrzéseink tapasztalataként megéllapithato, hogy a bérelt lakdsokban a
karbantartasok a hatralékkal nem rendelkez8 bérlok esetében kielégitének mondhatok, azonban a
berendezési targyak (fiitdberendezés/ek, gaztlizhely, konyaszekrény, szaniterek, stb...), nyilaszarok,
padléburkolatok jellemz8en elhasznalodtak, eloregedtek, igy cseréjikk, feldjitasuk folyamatosan
indokolt. '

Sajnos néhany, nehéz anyagi helyzetben lévé, és/vagy szocidlisan részorult, esetleg rendszeresen
gondozast igényld bérld dltal hasznalt lakds allapota az erSfeszitéseink ellenére is folyamatosan

romlik. Ez a folyamat mind a bérléi karbantartashoz sziikséges anyagi forrdsok hiany4bol, mind a - -

lakés nem megfeleld hasznalatabdl adodik (pl. rendszeres, szakszer(i szellbztetés hidnya). Tarsasagunk
az ellenbrzésekkor felvett jegyzdkonyvekben tortént felszolitdson kivill mind frasban, mind széban
adott miiszaki tan4csokkal, a Csaladsegité Szolgalat egyéb mddon segiti ezeket a béribket. -

Az utobbi években tarsasdgunk-tobbszér volt kénytelen visszavenni megiiresedett lakasokat a nehéz

_ szocidlis helyzet és .a megndvekedett hétralék kovetkeztében kikoltozd bérloktdl.  Ezen lakasok -
_ismételt bérbeadasanak érdekében a tdbbuyire teljesen elhaszndlodott berendezések ugyanolyan- ::-

miiszaki tartalmira t6rténé cseréje lenne sziikséges az alapvetd tisztasdgi festést kévetben.

Az orvosi rendeldkben az altalénos karbantartasi, javitasi munkékat végeztiik el az év folyaman,
viszont levélben kiilon jeleztiik T. Onkormanyzat f‘elé,v hogy a Lévai utca 31. szdm - alatti
Gyermekorvosi Rendelé és Védéndi Tandcsadd teljes felijitisa indokolt. Ennek oka, hogy az
épliletszerkezetek tobbnyire 30-40 évesek, é&llapotuk folyamatosan romlik, karbantartdssal mar nem
javithaték (pl. vizesedésbd! szarmazd nagymértékii vakolatrongalédas, felpiposodott, elhasznalédott
burkolati teljes padidszerkezet, eloregedett és funkciojat veszteit belsGépitészeti kialakitasok -
dlmennyezetek, vildgitds, bels§ nyilaszardk -, besziikiilt keresztmetszetli, elvékonyodott falil

vizhalézati vezetékek). A felujitdsi munkék csak a rendelések ideiglenesen maés helyszinre torténd

athelyezésével végezhettk el.
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A Kamaraerdei,K6z6sségi Haz iizemeltetésén €s alt’danos karbantartasi, javitasi munkdin kivil az év
kézben kezelésiinkbe visszakeriilt ,volt. posta” helyiségesoport teriiletein végeztiink nagyobb
karbantartési és korszerfisitési jellegl munkékat. Bz utdn a Kozosségi Haz, mint intézmény vette
hasznalatdba ezen helyiségeket programjaik bévitése céljabol.

Az épiilet kozponti filtését és melegviz halozatét ellatod gazkazéin az évente elvégeztetett, rendszeres
Kkarbantartasok ellenére 2015. tavaszan iizemképtelenné valt, hasznélatat veszélyessé nyilvéanitottak.
Mivel a késziilék gazdasagos javitisa megkérdSjelezhetd volt, a fiitési rendszer tapasztalataink szerint

rugalmatlan, valamint a fiitési halozat keresztmetszete az elzetes szakmai bejardsokon elhangzottak
szerint nem megfeleld, ezért a problémét jeleztiik T. Onkorményzat felé. Az Onkorményzat tervei
szerint 2016-ban az éptilet teljes fiitési rendszerének korszeri 4talakitdsdra, valamint - egyéb
energiahatékonysagot segitd, kiegészitd rendszerek beépitésére terveket készittet, reményeink szerint
ezek alapjén a kivitelezés is elkésziil. A tervek és a kivitelezési munkak elkésziiltéig a gazkazan
javitasét, részleges feliljitasit az Onkorményzat 2015. &észén elvégeztette. Ismnételten felhivjuk a
figyelmet a mér korabban jelzett teté felijitasi és megerdsitési munkak sziikségességére.

Osszefoglalva a 2015-ben megvalésult tevékenységeket:

- a vagyonkezelési szerzodés, valamint "az onkorményzati lakdsrendelet rendelkezéseinek

tapasztalatokra épiild feliilvizsgilatira megtettiik az Onkorményzat felé javaslatainkat,

- a 2015-6s évben elvégzett, fotékkal dokumentélt bérleményellenérzéseket elektronikusan
megkiildtiik az Onkorményzat részére, amely anyag alapja a 2016. évre tervezett feltjitasok miiszaki

tartalmaénak,

megelézd karbantartdsi munkak végzését — az el6z6 évekhez hasonléan — sajnos

-2 tervszerll
behatarolta a rendelkezésiinkre allé alacsony 4taldnydijas koltségkeret, ezért csak az azonnah

beavatkozast igényl6 karbantartasi munkakat tudtuk ellatni néhdny ingatlan kapcsdn,

-a szoloaltato felg tett keresunk ellenere csak a kezelt 1110atlanallomany toredékében tortentek meg az

éves kemenyseprm felulwzsvalatok

Tévhé és szemétdij hatralél:
Sajnos az Onkorményzati moatlanallomany tekintetében is jelentds hatralékok halmozodtak fel,

amelyek novelik kintlévoségeinket.

A2015.12.314 éliapot szerint a lakdscéll ingatlan 4llomanyra vonatkozoéan a

- tivhd hétralék 7.124.573 - Ft,
- szemétdij hétralék - 391.650,- Ft.
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iiletén a 2016-o0s évre vonatkozo fc’ibb;kitﬁzéseink:

3

Az ingatlangazdalkodas ter

- a vagyonkezelési szerzédés médositasanak ismételt kezdeményezése az Onkormanyzat felé a

koltségkeret szitkséges nvelésével egylitt,
.__-——/--‘v

- 2 korabbi években megkezdett elektronikus nyilvantartasi rendszer bdvitése és fejlesztése,

_ az elmult évekhez hasonléan az ingatlanok rendszeres ellenérzése,
- a karbantartisi tervben rogzitett ,altalanos karbantartdsi feladatok” végrehajtésa (keretdsszeg

TN

emelése esetén),

- az Onkormanyzat altal tervezett feltjitasok miiszaki tartalménak meghatdrozésdban, valamint az

elkésziilt munkék atvételében t5rténd részvétel és egyiittmiikddés,

- a bérlek . feladatainak, kotelezettségeinek ellenbrzése, esetleges felszolitisok (pl. kézmiiszamlak

fizetésének-, lakas karbantartasdval kapesolatos feladatok ellenérzése stb.),

[halmozé bérlek felszolitisa, jogi tton t0rténd behajtas, tulajdonos

\

- a jelentés hétralékot fe
engedélyével kilakoltatés meginditsa,

- lejért hltelesseou kozmuorak cseréje,
- bérleti szerzodesek folyamatos ﬁ elemmel klserese

- az Onkormanyzattal kialakitott eredmenyes egyiittmitkodés tovabbi erdsitése.

i

A tervezett meaelozo £5bb karbantartasi munkék részletezve a kovetkezok (keretdsszeg emelése

esetén):

ereszesatornak tisztitisa, karbantartsa (évente 2 alkalommal)

- orom és el‘eszdeszlcézatok.felﬁletkezelés’e (3 évente) - o S
keritések, kapuk festése, mazoléasa, karbantartasa (3 évente) - '

—  épiilet koriili Jardak potlasa Jav1tasa vizelvezetésének biztositésa (folyamatosan)

- .tetofedesek Jav1tasa ellendrzese (evente) _
atlanok karbantartasi munkai pl lakasberendezések-, szer elvenyek-

—  bérbeadss elétti iires ing
Fitbberendezések feliilvizsgalata, javitasa; ajtok-ablakok és beépitett biitorok passzitasa; .

zérak, vasalatok karbantarhsa tisztasagi festes eleltromos szerelvények igazitdsa, cseréje;

‘elhasznélédott burkolatok cseréje, potlasa

kozos helyiségek vakolat javitdsa, festése, nyilaszarok javitdsa, mazolésa (2 évente)

homlokzatvakolatok, ldbazatok javitasa (folyamatos a nagymértékil vizesedés miatt)

T R ST
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Csatoltan lakcimbontasban is megkiildjik a 2015.12.31-i éllapot szerinti lakbér, tdvhé, kdztiszta

hatralékokat, -

Kérjiik thjékoztatdsunk szives elfogadasat.

Tisztelettel:

(2NN

(Vs

Tamas Ervin
ligyvezetd

mellékletek:
1.sz. vagyonkezelési szerz6dés melléklete (aktualizalt ingatlan lista)

2.5z. 2015. évi elszamolt kdltségek havi bontasban
3.sz. thvho és szemétdij. hatraléklista fogyasztonként
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Vagyonkezelési szerzédés aktualizalt meliéklete
1. sz. mellékiet

- Lakascélt ingatianok ,
2016.03.07
Ingatlan
Sr. , Cime Hrsz. szama | Ter. (m”|Komf.fok
1. |Arany Janos utca 7/1 150 " - 72,5{komfortos . =
2. |Arany Janos utca 7/2 150 87,7 6sszkomf. .,
3. |Arany Jancs u. 11/3 ’ 151 66,3 |6sszkomf. -
4, |Baross u. 74/1 996/2/A-1 56,0|6sszkomf. =
5. |Baross u. 74/2 996/2/A-2 57,5|6sszkomf.
6. {Baross u. 74/3 996/2/A-3 53,0|6sszkomf.
7. |Baross u. 74/4 996/2/A-4 39,0|komfortos
8. |Baross u. 74/5 996/2/A-5 49,0|komfortos
9, |Baross u. 74/6 996/2/A-6 30,0|szilkséglakas
10. |Baross u. 74/7 996/2/A-7 35,0(szilkséglakas
11. |Beregszaszi u.38-40. fsz.1 3703/6/A-1 38,0|6sszkomf.
12. |Beregszaszi U.38-40. fsz 3. 3703/6/A-3 43,0]|6sszkomf.
13. |Beregszaszi u.38-40. 1/7 el 3703/6/A-7 53,0|6sszkomf.
14. |Beregszaszi u.38-40. 2/11 3703/6/A-11 49,0{6sszkomf.
15. |Budakeszi u.1/1. , 13231 31,0{szlkséglakas
16. |Budakeszi u.1/2. 13231 27 0lszilkséglakas
17. [Clementis u. 10. 138 27,0|komfortos
18. |Clementis u. 18. . 145/1 64,0|komfortos
19. |Clementis u. 18/b : 145/2 67,2 |6sszkomf.
20. |Clementis u. 22/1 152/1 62,2 1komfortos
21. |Esze Tamas u. 7. 14 62,2 6sszkomf.
22, |Farkasréti u. 6/1 11 91,0|6sszkomf.
23. |Farkasréti u. 6/2 11 32,0]komfortos
24, |Farkasréti u. 6/4 v 11 42.0({6sszkomf.
25, |Farkasréti u. 21 - 2328 56,0|6sszkomf.
26. |Farkasréti u. 23 2328 50,0|6sszkomf.
27. |lfjusag u. 10. 4/14 1036/3/A/14 -50,0|6sszkomf.
28. (lijuség u. 14. fsz.1 1036/3/A/37 48,0|6sszkom. -
29, |lfjisag u. 14. fsz.2 1036/3/A/38 50,0|6sszkomf.
30. [lfjusag u. 14. 1/4 1036/3/A/40 48,0|6sszkom.
31, |lfiiség u. 16. fsz.3 1036/3/A/57 48,0|6sszkomf.
32. |Ifjusag u. 16, 4/15 1036/3/A169 48,0|dsszkomf.
33, |lfjusag u. 18. 3/12 1036/3/A/84 48,0|6sszkomt.
34. |lfjusag u. 20, 2/7 1036/3/A/97 48,0|6sszkomf.
35, |Ifiisag u. 20. fsz.2 1036/3/A192 48,0|6sszkomf,
36. |Ifiusag u. 20. fsz.3 1036/3/A/93 48,0|6sszkomf.
37. |Kélvaria u. 4/1 1504 37,0|komfortos
38. |Kalvaria u. 4/2 R (1504 37,0 komfortos
39, |Kamaraerdei u. 59-61/8.fsz 3428/5/A/18 48,0|6sszkomf. : -
40. {Kamaraerdei u. 59-61/6 fsz 3428/5/A/6 39,0|sziikséglakas .
41. [Kamaraerdei'u. 59-61/4 1.em. 3428/5/A/4 - 50,0|6sszkomf. ; -
42. |Kamaraerdei u. 59-61/2 fsz 13428/5/A/2 | - 58,0|6sszkomf.
43, [Kamaraerdei u. 31/1 3401/1/A/3 64,0]6sszkomf.
44. |Kamaraerdei u. 31/3 3401/1/A/1 59,0|6sszkomf.
45, |Karoly Kiraly u. 62/2 535 48,0{komfortos
48, |Kéhid u. 32. 1764 , 50,0|6sszkomf.
47, |Lévaiu. 5. f5z2.2 1036/1/A/36 50,0{8sszkomi.
48, |Lévai u. 29. 5/44 1036/10/A/43 51,0|6sszkomt.
49, |Lévai u. 31.1/5 1036/11/A/11 50,0|6sszkomf.
50. [Lévai u. 31. 2/16 1036/11/A122 51,0{6sszkomf.
51, |Lévai u. 31. 3/24 1036/11/A/30 51,0|6sszkomf.
52, [Lévai u. 31. 7/66 1036/11/AI72 54,0{6sszkomf.
53. |Lévai u. 33. 2/16 1036/11/A/22 51,0|8sszkomf.
54. |Lévai u. 33, 3/22 1036/12/A122 51,0{6sszkomf.
55, {L.évai u. 33. 4/31 1036/12/A/131 51,0|6sszkomf.
56, |Lévai u. 33. 4/36 1036/12/A/136 51,0({6sszkomf.
57. |Lévai u. 33. 8/73 1036/12/AI73 51,0|6sszkomf.
58, |Mariavolgy u.8 1454 50,0|komf.nélk.
I R (A7 I “T32,0|Komfortos”
60. {Mez0 u.6/2 ’ 17374 47 0lkomifortos




61. [Mez6 u.6/3 173/4 42 0|komfortos

62. |Ostor kéz 2. 1701/1 65,0{komfortos

63. |Ostor-koz 2/2. 1701/1 30,5]komfortos .

64. |Patko u.5. 2/12 1036/7/A/11 51,0|0sszkomf.

65. |Patko u.5. 5/46 1036/7/Al45 51,0|6sszkomf.

66. |Patké u.5. 7/67 -11036/7/A166 51,0{6sszkomf.

67. |Patkd u.7. 6/51 1036/8/A/50 51,0{06sszkomf.

68. |Patko u.7.10/96 1036/8/A/195 51,0[6sszkomf.

69. |Petdfi u. 10. 855 28,0|6sszkomf.

70. |Puskas T.55 fsz. 4 (gondnoki) 43,0|6sszkomf.

71. |Puskas T.55 fsz.1 ' 63,5|6sszkomf.

72. [Puskas T.55 fsz.2 57,0|6sszkomf.

73. |Puskés T.55. fsz.3 " B4,0{6sszkomf.

74. |Puskas T.55. 1/1 64,0{6sszkomf,

75. |[Puskas T.55. 1/2 57,0]|6sszkomf.

76. |Puskas T.55. 1/3 S 57,0{6sszkomf.

77. Puskafls T.55. 1/4 4153/127 64,0 ?sszkomf.

78. [Puskas T.55. 2/1 , : 57,0|6sszkomf, i

79. |Puskas T.55..2/2 57,0{6sszkomf.

80. |Puskas'T.55. 2/3 57,0|6sszkomf.

81. |Puskas T.55. 2/4 64,0|6sszkomf.

82. |Puskas T.55. 3/1 50,0|6sszkomf.

83. |Puskas T.55. 3/2 51,0|6sszkomf.

84, |Puskas T.55. 3/3 51,0|6sszkomf.

85. |Puskas T.55. 3/4 : 50,0{6sszkomf.

86. |Szabadséag Ut 142/1 fsz.2. | 1193/0/B/2 58,0|dsszkomt.

87. |Szabadsag 0t 30/2 2053 40,0{komfortos

88. | Templom tér 15 1/5. 113/0/A/4 48,0|6sszkomf.

89, [Templom tér 15 Fsz/2 113/0/A/2 33,0|6sszkomf.

90. | Templom tér 17. 1/2 115/A/2 115,0]6sszkomf.

91. [Templom tér 9/1 67 . 68,0|komfortos

92. {Templom tér 9/2 67 65,0|komfortos

93. [Vasvari P.u.14/2. (2 lakas osszenyltva) 323 63,0|komfortos

94. [Zombori u. 72 udvari (72/2) 3547 38,6{komfortos

95. [Zombori u. 72 utcai (72/1) 3547 64,9 komfortos

Nemn lakascélu ingatlanok

1. [Barany u. 12/b (volt Budakeszi u. 13) 1348/4 56,0 pince

2. |Budakeszi u. 3. . |1431 31,0 pince

3. |Clementisz u.22. 15211 ©206,0 BUM

4. |Dbézsa Gyoérgy u. 10-12. 275 377,0 “|tlzoltésag .

5, |Jozsef Attilau. 7. 910 ~ telek| [lakéhaz elbontva: -

6. IKaroly Kiraly it 54. 548/A/5 " 136,6 cukraszda

7. |Kismartoni u. 45. - ~13567/1° ~315,3 - |Kozobsségi Haz -
(8. |Lévaiu.31. " - :11036/11/A/ 2250 ~|gyerekorvosi + védoéndi rendelo‘,

9, |Patkou. 9. 1036/9/A/100 240,0 “lkényvesbolt - :

10. [Szabadsag ut 24/3 2062 telek lakéhaz elbontva

11, |Szabadsag ut 14, fsz. 10. .. 12071/2/A/10 36,0|6sszkomf. {zleti celu helylseg

12. |Szivarvény u.3. . |1036/33/A100 107,0 B Posta -

13. |Szivarvany u.5. . |1036/34/A100 115,0 " |orvosi rendelék

14, |Templom tér 15. ~ [113/A-3 54,0 telekuckd - ‘

15. [Templom tér 15. 113/A-3 - 83,0 ‘|tanoda

16. |Templom ter 17. 115/A1 200,5{. gyogyszertar .

17. |Templom tér 17. 115/A/1 444 orvosi rendeld
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Koltségek bontdsa 2015, évben

|2015. Karbantartds @ | Kézlizemi és egyéb Osszesen E

jan. 1427 655Ft |- 264 217 Ft 1691 872 Ft * " N
febr. 2705088 . 231860Ft 258910 Ft | .
marc. 154 191 Ft 358 023 Ft 512 214 Ft S \
apr. ' 171 945 Ft ' 276 406 Ft 448 351 Ft o

maj. 55108 Ft 86 375 Ft - 141 483 Ft ~

jan. 51 565 Ft 256 429 Ft 307 994 Ft . \\\ AR
jul, 181 608 Ft 622 797 Ft 804 405 Ft ‘ : o L
aug. 128 006 Ft 238514 Ft 366 520 Ft

szept. 261227 Ft 372 561 Ft " 633 788Ft

okt. - 248 235.F 413 970 Ft 662 205 Ft

nov. 93 777 Ft : 267 081 Ft 360 858 Ft

dec. 33910 Ft © hR32434 Rt 566 344 Ft

Osszesen 2834277 Ft 3920667 Ft 6 754 944 Ft 42,0.%
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