BERLETI SZERZODES

amely létrejétt egyrészrél a

Budadrsi Miivészek Egyesiiiete (székhely: 2040 Budabrs, Lévai utca 34.; addszam: 18673955-1-13;
képviseli: Molnar-Géb Zoltdn elndk}, mint Bérbesdd

és

Budadrsi Fiatal Epitészek Mlhelye Egyesiilet (székhely: 2040 Budadrs, Szép utca 30.; nyiivdntartasi

szama: 13-02-0006730; képvisell: dr. Dobos Botond Zsolt elndk), mint Bérbeadd
(a tovdbbiakban egylUttesen: 'Bérbeadék’)

masrészrdl

Sombra Tervezd és Kereskedelmi Korldtolt Felelgsségli Tarsasdg (székhely: 2040 Budadrs, Panordma
utca 26., cégjegyzékszdm: 12-09-114993, addészam: 14044515-2-13), mint Bérié - a tovdbbiakban:
‘Bérlg'~

(a Bérbeaddk és a Bérld a tovébbiakban egyiitt ‘Falak’)

kézott az alulivott nelyen és id6ben az aldbbi tartelommal {a tovabbiakban Jelen Szerz&dés’):

[

A szerzfdés targya

A Jelen szerz6dés alapjdn a Bérbeaddk bérbe adjék, a Bérld pedig bérbe veszi a Bérbeadsk
hasindlatdba adott Budaérs, belteriilet 15271 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, | Kivett
lakchéz 2 db és udvar és gardasdgi épllet” megjeldlést, 1201 m? alapterlletd, természatbhen
a Budadrs, Clementis utca 22/1. szdm alatt talalhate ingatlan 95/100 tulajdoni hanyaddbdl az
aldbbi helyiségeket: 51,4 m? alapterlet( pince és az 1.sz. meliékletan szerepld alaprajzon
sérgdval megjeldlt, a pince alétt taldihaté udvarrésy {2 tovdbbiakban ‘Ingatlan’ vagy
"Bérlamany’),

Szerz6d6 Felek kolestndsen régzitik, hogy a Bérlemény bérbeadéséra Bérbeaddk a jelen
szerz8deshez 2.5z, mellékletként csatolt Maszndlatlsa Adasi Szerzédés alapjan jogosult,

Bérbeaddk az Ingatlant, mint nem lakdscél, kizérdekl feladateildtist biztositsd helyiségeket
adjak bérbe a Bérld részére kdvérd kialakitasa és miflkédtetése céljdra,

A szerzdod felelk megdllapodnak, hogy a bérieti jogviszony 2015, oktdber 1. napjdn kezdédik,
€5 2017, decermber 311z tartd hatdrozott [d8tartamra |8n [étre.

Béristi dij és epvél kbitségek

A Bérleményszerzédd Felel altal kdleséndsen elfogedott bérleti dija a bérleti Jopviszony
idétartama alatl brutté 40.000,- Ft / ho. A bérieti dij Berbeadok eltzetesen kidllitott szdmlaja
alapjan fizetendd,

A Bérid a Bérlemény haszndlata sordn felmerild, kildndsen az aldbbi koltségeket a bérlet
dijon felul kételes megfizetni:

- abérletiddtartama afatt a Bérlemény (izemeltetése kapcsan felmerils kdzizem! dijakat,

- egyeb a Bériemény haszndlataval felmeriild, ahhoz kapcsolddd esetleges koltséget.

Felek megdllapodnak abban, hogy amernylben Bérld az Bérleményben felljitdsi,
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korszer(sitési, elséépitészeti vagy harmliven mas értéknsveld beruhazdst végez, ugy annak
kéltsegeit jogosult a havi bérleti dijak elienében elszémolni és a vonatikozd id6szakra bérleti
dij fizetési kételezettsége nem &1l fann,

A Bérlemény felGjitdsi 'deje alatt a bérleti dij fizetési kételezettség sziinetel, amig az ingatlan
az eldre meghatirozott {kdvézd) funkcid befogadasdra alkalmassa vilik.

Fizetési feltételek

A bérleti dij megfizetése a2z adott hénapra eldre, targyhénap 5, napjdig esedékes a Bérbeaddk
részére. Amenayiben a B&rl§ a bérlet] dff megfizetésével késedelembe esik, & késedelem
idBtartamara a Bérbeaddkt a fizetés esodékességének napjat megel6z8 naptari féléy elss
napjén srvényes jegybanki alapkamatnak megfeleld Gsszegll késedelml kamat illeti meg.

A bériett dijat, llletéleg egyéh fizetési kiiolezettségdt BErld szdmia ellenében készpénzben
fizeti meg Bérbenddk részére,

A Bérlemény hasznélata

A BErIG kdtelezettséget valial arra, hogy a Bérieményt rendeltetésszer(ien, kavézdként
haszndlja,

Felek rigzitik, hogy a Bérlemény dllapotat, dllagdt BErl ismeri és azt ennek megfelelden,
megtel'ntett dllapotban kivédnja bérkhe venn:

A Bérlemény birtokdnak Bérls részére t8rténd dtaddsdt kdvetden Bérlg Jogosult a sajat
kditsegén a Bérieményhen olyan épftési letve dtalakitds munkélatokat végezni, amelyek a
Berferndny rendeitetésszer( hasznslatat eldsegitik, vagy haszndlhatdsdgat ndvelik, és amelyek
a Dérlemény és az ingatlan egdszének teherhords tartészerkereteijt, épliletgépészet!
berendezéselt, tovibbd mas miszaki ei=risit nem érintik, és amelyekhe:z épitésiigyi vagy
egyeb szakhatdsdgi engedély ilietve hozzajérulds nem szilkséges.

A Bérbeaddk kitelezetiségei

A Berbeaddk az Gket terield és azonnali beavatkozast igényld munkikat a Bérlg szlikségtelen
zavardsa nélkill azonnal, az azonnali beavatkozgst nem igényid hibdk esetén a Béribvel kdzésen
egyeatztett idéponthan kételesek eivégezni. A Bérld nem akaddlyorhatja, és nem késleltetheli
a Berheaddkat az dket terheld munkik elvégzéséhan.

A Bérbeaddk hozzdjdrulnak, hogy a bérleményt Bérld telephelyként az illetékes céghirdsidgnal
bejelentse, és azt telephelyként haszndija mindaddig, amig a Felek kozétt a bérleményre
vonatozo bérleti jogviszony fennall,

A BarlS kdtelnzailsdgei

A BEFS kOteles;

- gondoskodni a Bérlemény hasznathatdsaga miatt szlikséges kisebb karbantartdsi, javitasi,
patldsi munkalatokat, tevékenységek elvégzésérdl,

a bérlet] dijat a jelen szerzbddshen meghatérozott feltételekkel és hataridében megfizetni
a Bérbeaddknak készpénzben,
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- aBérleményt rendeltetésszerien haszndlni

<8 Bérbeaddk részére lehetdvé tenni, hogy elbzetes értesités alapjdn a Bérlemény
allaganak és rendeltetésszer( hasznélatinak ellendrzése céljabdl, a Bérlemény teriiletére
bejuthassanak,

- tirni, hogy a Bérbeadok slirgds szlikség esetén - kiiBndsen tlz, vagy egyéh szllkséghelyzet
elhdritdsa céljdbsl - a Bérlemény terlletére bemenjenek és ott a szikséghelyzet
elharitdsdhos, vagy megelézéséher szlikséges feladatokat alvégezzék,

- Wimi, hogv a Bérbeaddk a kBz0sen egyertetett fddpontban az Sket terheld munkakat a
Bérlemény terilletén elvégerzék,

- a Bérbeaddkar értesiteni, ha s lelen szerzédés alapjén a Bérbeaddkat terheld munka
alveégzése sziiksdges, vagy ha BérlS dital elvégzendd munka megvaiositidsahoz épitésiigyi
illetve cgyéh szaknatdsdgl hozzajdruids sziikséges, vagy ha a bérleményt stivos kirosodss
veszélye fenyegeti,

- kiteles az Ingatlant tgy hasznalni, hogy az a Bérheaddk mikodését és tevékenységét
indokolatlanul ne zavarja.

A Berid a Bérleményt albérlethe vagy harmadik személy hasznalatdba nern adhatjs, és 3
Bérleményt egyéb maodon sem terhelheti meg.

szavatossdg

A Bérlbeaddk szavatoinak azért, hogy a Bérlemény felett kizérdlagos hasznositdsi joggal
rendelkeznek, amely semmilven médon nem kotlatozott, fgy klildnésen a Bérieményre
harmadik félnek nincs el8bérleti joga, opcidja, kévetelése, hasznalati loga, vagy egyéh olyan
joga, amely a Bé&rl§ héboritatlan birtoklasat és jeten szerz&dés maradékialan teljesllidsét
skadélyoznd vagy korlstazng.

~

A s1erz8dés megsziintetése

A szerz8dd felek rogzitik, hogy a Jeien Szerzddést 2017, december 31-ig tartd hatdrozott
id&tartamra kétik, A Jelen Szerzédés rendes felmonddssal nem szlintethetd meg,

A szerz8dd felek a srerzédéses jogviszonyt koz8s megegyezéssel barmikor, vagy =
jogszabdlyban  meghatdrozott  esetekben  rendkiviili felmonddssal, azonnali hatdlival

megseiintethetik,
A Bérbeaddk jogosult a Jelen Szerz8dést rendkiviili felmonddssal, azonnali hatdllyal felmondani
kiifontsen, ha

-8 Beérld a bérietl dij, vagy egyéb dfjak megfizetésére irdnyuld kételezettségsvel
késedelembe esett és a BérlSt a hdtralékos bérieti dij megfizetésére irasbhan, a
kdvetkezményekre tértént figyelmerztetdssel, 30 napos pothatéridd  biztositasdval
feiszdlitotte, és a pothatdrids is erediménytelend! telt el.
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A BERS jogosut a lelen Szerzdddst feimer dani, ha Béreadak g Bérlemény rendeletéssyers
hasznalatat akadalyozza vagy indokolatlan.yi koridtozza.

A szerzédé Felek rogzitik, hogy a felmondds a masik féthez intérett egyoldaly, irdsbel
nyilatkozattal gyakorolhats g jelen szerzBdés X. része alaiti rendelkezésekben meghatarozott
valamely médon.

Amennyiben a Jelen Szerz8dés g jelen Vil ponthan meghatérozottak szerint a Bérbeaddknak a
Berld bérleti df késedelmes vagy meg nem fizetésére alapozott rendkiviil: falmondisa, Vagy a
jelen szerzddés megszegésére alapozott rendkiviii felmondésa kdvetkeztében, vagy barmeiy
egyéh méodon megszinik, s Bérbeaddk jogosultak a Bérléi a heriemény 30 napon belili
elhagydsdra felszélitani, illetve amennyiben ennek a Bérd nem tesz eleget, Ugy ezt 3 jogat
barmely rendeikezésére all, jogos eszkézzel érvényesiteni,

Birtokbaadds és a bérlamény visszaadésa

A BErE a Bérleményt a bérleti jogviszonya elsé napjdn veszi birtokba, feitéve, hogy az
ataddsnak nincs més a Jelen Szerzbdésben meghatérozott akadlalya,

A Berid a bérlet megszinésekor — amennyiben a Felek egyeb jogviszonyuk alapjan masban meg
nem éllapodnak - 3 Bérleményt a hérleti Jogviszony kezdd idépontjdban fennéllé allapothoz
képest a rendeltetésszer( haszmdlataho! adddd természetes elhasznalédast meghalads
allagromidst helyrehozva kistelas 3 Bérbeaddk részére birtokba adni 2 Bérleményt,
EgyUitmiksdss

A felek Jelen Szerzédés teijesitése sordn egylttmikddve kitelesek elidrni. Ennek sordn a felek
minden olyan akeddlyrél vagy koriilményrdl, amely 3 Jelen Szerzddés teljesitése szempontjgbél
lényeges, egymast haladéktalanul értesiten) kételasek.

Minden értesitést, egyéb kézlést, amj a jelen szerz8dés alapjdn megteendd vagy megteherd,
irashan kell megtenni és akkor mindsiil jelen szerzédés alkalmazdséban megtettnek, ha azt
szeméiyesen a masik Fél részére eljuttattdk, igazolt médon elektronikus levés formdjaban vagy
ajdrlott-tériivevényes postal kildeményként a kévetkezd cimre kiildidk el-

ha a Bérbeaddknal:

Nev: o Dobos Rotond Zsolt részé:a
Clen:

E-mail: .

Telefor:

23]
—

b) haa Bérlének;
Név: Gerzsenyl Andrés részére
Chm:
E-rmall:
Tefh

Felek megdllapodnak, hogy a Felek Jelen Srerzédas szerinti értesftéseit, kdzldseit elektronikus

levél formdjaban is joghatds kivaltaséra alkalmasan megtehetik @ jelen ponthan megjelalt e-

mail efmekre vold kitidéssel, :
(:;{j’ : Co X f—«//f |
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Budapest, 2015, ok:4her 01,

A Tentiek szerin: alkildot: értesftés, levdl s kézbesités megkisériéséts! szdmitott s, napan
akkor is megérkezettnek mindsul, ha a tértivevény ,nem kereste”, »BIKOIBZt”, vagy ,nem
vetie al” elmazelt ismeretlen” jelzésse érierik vissza & feladdhoz,

Eleklronikus levél esetén az értesitést, levelet kézbesiiettnek kell tekinteni, ha a Bérlg 25.
pontban rogzitett e-mail cimére valg kézbesitést visszalgazold elektronikus levé! a Bérheaddk
25, ponthan meghatdrozott e-mall cimére beérkezik,

A Felek @ jelen szerzédéshen megjeldlt 2riesftési cimet barmikor jogosultak egyoldalian
megvditoztatni, ebben az ssethen azonban  kotelesek errdl 3 fentiekben megjelsit
szemelyeknek frisbeli ériesitést kildeni. A jelen pont szerint értesités midsik Fél Altali
kézhervételdig o masik Fél csak a koribban megjelslt értesites] clmre kiteles az egyes
ertesitéseket és leveleker megkiilden].

Vegyes rendelikezdsak

A lelek megag arne,, NORY Jelen szerzdcds médoshssa csak irdsban - kizérdlag a jelen
szerzCddssel azonos forma szabédlyok betartdsdval - érvényes, tovabba, hogy ha a jelen
szerzBdéshen foglalt valamely rendalkezés ervénytelennek bizonyuina, vagy azzd vélna, az a
jelen szerzddés agészére nem hat ki, kivéve, ha azt a fefek az érvénytelennek minésils rész
nélikiil nerm katdték volna meg,

A jelen szerzédédshen nem szabdlyozott kérdésekre Ptk., valamint a Lakdsok és helyiségek
bérietére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd 1993, &y LXXVIN. Térvény, tovabbd a
szerzddés megkdtése idején hatalyban 1évs BEYeb magyar jogszabdlyok rendelkezései
meglelelden irdnyaddk.

A felek kijelentis, hogy a Jelen Szerzddést — annak eiolvasdsa és értelmezése utdn — mint
I

i
akaratikkal mindenben megegyezdt jovahagydlag aléirjak.
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