Budairs Varos Onkormanyzata
Polgiarmesterének

ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdilkodasi Bizottsag 2016. junius 13-ai,
a Pénziigyi Ellenérz6 Bizottsag 2016. junius 15-ei,
és a Képviselo-testiilet 2016. janius 22-ei iilésére

Ui. szam: IX/175/2016.

Targy: Dontés a Budadrs, Szabadsag it 34-1. sz. alatti, 2050/1 hrsz-i ingatlanra
vonatkozé elovasarlasi jog gyakorlasardl

Az elbterjesztés tdrgyaldsa a Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és a Budaodrs Viros
Onkormdnyzatdnak Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatdrdl sz6lé 36/2010. (X1.12.) OKT
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjdn nyilt iilésen toriénik.

Tisztelt Bizottsagok!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. El6zmények

A Budadrs, Szabadsag ut 34-1. szam alatti, 2050/1 hrsz-u, 6sszesen 618 m? alaptertiletd,
,kivett udvar és aruhaz 2 db és gazdasagi éptilet 2 db” megnevezésii ingatlan (a tovébbiakban:
Ingatlan) az ingatlan-nyilvantartds szerint Braun Andras és Jonds Margit osztatlan kozos
tulajdondban van, Braun Jakabné &zvegyi jog jogosult és Budatrs Varos Onkormanyzata
el@vasarlasi joganak bejegyzése mellett.

Tulajdonosok 2016. majus 17-én kelt levelikkben (/. mellékler) jelezték, hogy az OLSZER
Kft. ingatlanukra tett 50.000.000,- Ft-os vételi ajanlatat a megkiildott ingatlan addsvételi és
letéti szerz6dés szerint el kivanjak fogadni, és ennek hatélyba 1épéséhez kérik Budadrs Varos
Onkorményzatat, hogy a bejegyzett eldvasérlasi jog tekintetében tegye meg nyilatkozatat.

I1. Jogszabalyi hattér

Ptk. 6:222. § [A vételi ajanlat kozlése az eldvasarlasra jogosulttal]

(1) Ha a tulajdonos harmadik személyté! olyan vételi ajanlatot kap, amelyet el kivan fogadni,
az ajénlat elfogadésa el6tt koteles az ajénlatot teljes terjedelemben kozolni az elévésarlasra
jogosulttal. Nem terheli e kotelezettség a tulajdonost, ha annak teljesitése a jogosult
tartdzkodasi helye vagy mas kortilmény miatt rendkiviili nehézséggel vagy szamottevd
késedelemmel jarna.

(2) Az ajanlat k6zlése a tulajdonos altal tett eladasi ajanlatnak mindsiil. Az ajénlati kotottségre
a tavollevdk kozott tett ajanlatra vonatkozd szabalyokat azzal az eltéréssel kell alkalmazni,
hogy a tulajdonos ajénlati kotottségének idejét a szerzddés 4ltaldnos szabélyaiban
meghatarozottnal révidebb idétartamban nem hatérozhatja meg.

(3) Ha a jogosult az ajanlati kitsttség ideje alatt nem tesz elfogad6 nyilatkozatot, a tulajdonos
a dolgot az ajanlatot tevé harmadik személy ajanlatdnak megfelelden vagy anndl az eladd
szamara kedvez6bb feltételek mellett eladhatja.

(4) Ha az elOvaséarlasra jogosult a tulajdonoshoz intézett nyilatkozatdban az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés kozottik jon 1étre.




Amennyiben az el6vasarlasra jogosult — jelen esetben az Onkorményzat — az elévasarlasi
ajanlat elfogadédsara a Ptk. fent hivatkozott rendelkezéseiben megszabott hatéridé alatt nem
tesz elfogad6 nyilatkozatot, vagy jogéaval élni nem kivan, akkor a Ptk. 6:222.§ (3) bekezdése
értelmében, a tulajdonos a dolgot a megjelslt ron, vagy az elad6 szdmara kedvez6bb aron

eladhatja.

Az onkormadinyzat vagyonardl valé rendelkezési jog gyakorlasinak szabalyairél szélé
60/2004.(X.20.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (1) bekezdése alapjan az elGvéasarlasi jog
érvényesitésérél — vagyis az ingatlan megszerzésérél — sz6l6 nyilatkozattétel — a megjeldlt
50.000.000 Ft vételarat figyelembe véve — a Képvisel6-testlilet hataskorébe tartozik.

I11. Az Ingatlan jellemzoi
A Budadrs, Szabadsidg ut 34-1. szam alatti, 2050/1 hrsz-G ingatlanra Budatrs Véros

Onkorményzata Képvisels-testiiletének Budaérs egyes teriileteire vonatkozé helyi épitési
szabalyzatar6l (BHESZ) sz6l6, 24/2014. (IX.29.) onkormanyzati rendelete vonatkozik, ez
alapjan az ingatlan a ,,Vt-Bv1” jeld, intenziv, zartsoru, belvérosi telepiiléskdzpont (Szabadsag
ut, Karoly kiraly ut) épitési &vezetbe tartozik. Az ingatlanra vonatkozd tulajdoni lap az
elOterjesztés 2. sz. mellékletét, a 1égifoto, térkép és szabalyozési terv kivagata az elbterjesztés
3. sz. mellékletét képezi.

IV. Javaslat
Az ingatlan véarosrendezési, kotelezd Onkorményzati feladat ellatdséhoz nem sziikséges,

megvasarlasa vagyongazdalkodédsi szempontbél nem indokolt. Fentiekre tekintettel
javasolom, hogy az Onkorményzat el6vésarlasi jogat a targyi adasvétel tekintetében ne

gyakorolja.

Mellékletek:
1. Eladdk levele, valamint az ingatlan adasvételi és letéti szerzddés

2. Tulajdoni lap
3. Légifoto, térkép és szabélyozasi terv kivagat

Hatarozati javaslat a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdilkodasi Bizottsag / Pénziigyi
Ellenérzé Bizottsag részére:

Budaérs Véaros Onkormdinyzata Képviselé-testiiletének  Telepiilésfejlesztési-  és
Vagyongazdéalkodasi Bizottsaga / Pénziigyi Ellen6rzé Bizottsdga javasolja a Képviseld-
testiiletnek, hogy ne éljen elévasarlasi jogaval a Budaors, Szabadsag ut 34-1. szam alatti,
2050/1 hrsz-i ingatlan tekintetében, a Braun Andrés és Jonas Margit tulajdonosok és az
OLSZER Kft. k6z6tt 50.000.000,- Ft vételaron létrejott adasvétel kapesan.

A hatdrozathozatal az Motv. 48.§ (1) bekezdése és az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt

szavazdssal, az Motv. 47. § (2) bekezdése és az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii
tobbséggel torténik.

Hatarozati javaslat a Képviselo-testiilet részére:

Budatrs Véaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete gy dént, hogy nem él elévasarlasi
© jogaval a Budatrs; Szabadsag ut 34-1. szdm alatti; 2050/1 hrsz-U ingatlan-tekintetében; a -




Braun Andras és Jonas Margit tulajdonosok és az OLSZER Kft. kézott 50.000.000,- Ft
vételaron 1étrejott adasvétel kapcsan.

A hatdrozathozatal az Motv. 48.§ (1) bekezdése és az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt
szavazadssal, az Motv. 47. § (2) bekezdése és az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii

tobbséggel torténik.
Hataridé a hatarozat kozlésére: azonnal
Felelds: Polgarmester )
Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly - Varosépitési Iroda - Vagyongazdalkodasi Osztaly

Budadrs, 2016. jinius 1.

Wittinghoff\T'amas
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Az elbterjesztés készitette:
Miiszaki Ugyosztaly - Véarosépitési Iroda - Vagyongazdalkodasi Osztaly

Készitette: dr. Benis Péter
Varosépitési Irodavezetd: Domahidi Emma
Miszaki Ugyosztalyvezetd: Loérincz Mihély

Latta: gy ié'?

Pénziigyi Irodavezetd: Barta Gaborné ~—~— L5 Lt
Polgarmesteri Kabinetvezetd: Vagé Csaba ... L/\\ ....................

Toérvényességi feliigyelet: ‘ <3
Jegyzéi Iroda: ot L oot t"‘f ...................

Jegyz6: dr. Bocsi Istvan
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Targy : nyilatkozat kérése elgvasdrlasi jogrél

Tisztelt Dr. Bocsi Istvan Jegyz6 Ur !

Az Olszer Korlatolt felel6sségli Tarsasdg (székhely::

adészam . i; képviseli: . | igyVezets igazgat6) 2016.05.17-én
vételi ajanlatot tett a Jomds Margit (sziiletéskori név: | lakcim:
“.anyja neve: ; sziil. hely, id6:
.) valamint Braun Andras (sziiletéskori név: | ; lakeim:
‘anyja neve: Bandur Margit; sziil. hely, id6: 1.) mint
allageladok , tovabba Braun Jakabné (sziiletéskori név: lakeim: !
. anyja neve: ; sztl. hely, id6:

) mint haszonélvezeti eladé tulajdonban 4116 Budabrs beltertilet 2050/1.
hrsz. alatt felvett, természetben 2040 Budabrs, Szabadsag it 34-1. szdm alatt taldlhato,
kivett udvar és 4ruhdz 2 db. és gazdaségi éptilet 2 db. megnevezést, 618 m? alapteriiletil
ingatlan megvésérlasara , melyet el kivinunk fogadni.

Az ingatlanra tulajdoni lap III/13. bejegyz6 hatirozata szerint az aldbbi adatokkal
Budabrs Viros Onkorminyzata ( torzsszdm: 15730105; cim: 2040 Budabrs,

Szabadsag Uit 134.) elévdsarldsi joga van.

Eredeti hatirozatszam: 56599/2003.10.14.

Téjékoztatom a T. Onkorményzatot tovébb4, hogy az Ingatlanban 16v6 iizlethelyiséget az
ozvegyi haszonélvezeti jogosult bérbe adja. A bérlet 60 napos felmondasi idével felmondhaté
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Felkérem a T. Onkorményzatot, hogy jelen levél kézhezvételéts) szamitott 40 napon beliil
elovasdrlasi joguk esetleges gyakorldsirél nyilatkozni sziveskedjemek. A hatiridé
eredménytelen letelte esetén gy tekintjik, hogy nem kivannak elévasarlési jogukkal élni.

Nyilatkozatukat a kévetkezé cimre, melyet lakhelyiinkként is megjelsltiink, megkiildeni

sziveskedjenek:

Braun Andris 2040 Budadérs, Rézsa u. 15.

Budadgrs, 2016. méjus 17.

Tisztelettel:
() OLdob  Frau faed)
7 N Y
rayu Andrés Jonés Margit Braun Jakabné
Melléklet:

Vételi ajanlatként eredetiben csatolt és alairt ingatlan adasvételi és letéti szerz6dés
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INGATLAN ADASVETELI ES LETETI siEchSDés

amely étrejétt egyrészrdl Jodnds Margit — szUletési neve , sz. h. i ,
‘ I, a.n.: szem. sz.. o adoozonosﬂro jelet
: szédm alati lakos -, mlnf dllageladé és letevd, és Braun
Andrds —~ szUletési neve 5, 8z h. i L CL N
szem. Sz. . addazonositd jele:
szdm alatti Iokos - mln’r dllageladd és letevd, Braun quabne - szule‘reSI neve
f, sz. h. i 1 a.n. szem. sz..
addazonositd Jele I, szdm alatti lakos —, mm’r

haszonélvezeti eladé és letevd (az . dllag- és haszonélvezeti eladdk egytittesen, mint
mdsrészrél OLSZER Korldtolt Felelossegu Tarsasdg —

. stafisztikai szamiele: : . addszama:
sz&m alatti tarsasdig képviseletében:

Buridn Mdrton Ugyvezeté - mint vevé és jogosult, valamint HEIM Ugyv_édi roda -
székhelye: H-1111 Budapest, Barték Béla Ut 34., képviseletében: Dr. Heim Ldszld

cégjegyzékszdma:

rodavezetd Ugyvéd -, mint letéteményes "kozott, az qlullroh‘ napon és helyen, a-
: koveTkezokben megollapl’roﬁ feh‘e’relek szerlm‘ S

- /Az eladok kijelentik, és szavo’rossctgo’r vdllalnak czért, hogy kizérélagos fulgj donukcf» ‘

képez a Budadrs, belteriilet, 2050/1 hrsz.-0 kivett udvar és &ruhidz 2 db. és ngdcsogl

épUlet 2 db. megnevezésU, a valdsdgban a 2040 Budaérs, Szabadsdg 0t 34-1, szdm -

alatti, 618 m? alapterlletd ingatian (o tovdbbiakban: , Ingatlan”).

. A-szerz6d6 felek a jelen szerz8déshez 1. szdmi mellékletként csatolidk o "rétrgyb.el'i' T
ingatlan tulajdoni lapjérdl, a TakarNet internetes program révén, a jelen szerzdest

ellenjegyzé jogi képviseld dltal a szerzédéskatés napjdn, o Budakesz Jardsi Hivatal
. Foldhivatali Osztdlytdl kivéltott mdsolatot, amelyeknek II. részén dllageladdk

személyenkénti minddsszesen 1/2 tulajdoni hdnyad ardnyl tulajdonjoga az ingatlan--

nyllvanfor’rosbo bejegyzesre keruh‘

Felek rogzmk hogy az- odqsveteh szerzodes megkd&tésének napjén az Ingatlan,

tulajdoni- lapon  szerepls . cimét tinfették fel a jelen. addsvételi szerzédésben,
azonban a Budadrs Polgérmesteti Hivatal Altaldnos Igazgatdsi Iroddja éital Xili/2708-

6/2014. UgyiratszdmU hatdrozata szerint o jelen addsvételi szerzddés térgydt képezé -

Ingatlan telepdlési cimét 2040 Budadrs, Szabadsag' Ut 34/2. szim alatt” ho‘rarozfdk
‘meg, Gmely vdaltozds meg nem kerClt &tvezetésre az ingatlan- nyllvcmfdr’rdsbcln

2./ Az 1. szam0 mellékletként csq’roh‘ tulajdoni qumdsola’r Il részének ’ronusago szenmL gz
ingatian ’rulcudom |CijOIr‘CI diz aldbbi Terhek kerUltek bejegyzésre:

* 13. sorszdm alatt a Budaérs Vdros Onkormdnyzatdt megilletd elévAsdridsi jog
.15. sorsz&m alatt a haszonélvezeti eladdt megilletd dzvegyi jog @ tulajdoni lap 11/11-

12. sorszdmra utaldssal
16. sorszdm alatt szintén a haszonélvezeti eladét megiletd ozvegyl jog a ’rulojdom

lap 11/3-4. sorszdmra utaldssal

© A szerz8d6 felek egybehangzéan' régzitik, hogy a. tulajdoni lapmdsolaton el nem
birdlt széliegy, valamint a tulajdoni lap lll. részén ~ a jelen .pont szerinti felsorolt
terhekeh kivOl ﬂyeb bejegyzes nem ’rak:tlhqfo Az elodok szavatolnak dzer’r hogy
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a mellékletként csatolt tulajdoni lapmdsolat keltét megelézéen azon semminemd
vdltozds nem tortént, &s az a valdsdgnak megfeleld cllqpo’ro’r rogzit, illetve ezt az
dllapotot a birtokbaaddsig fenntartjdk.

Az elévdsdridsi jog létére tekintettel a jelen okirat felek ditall aldirdsa énmagdban
még nem mindsUl az addsvételi szerz8dés |étrejdttének, pusztén a felek pontosan
meghatdrozott szerzédéskdtési szindékdnak, illetve a vevd teljes korl vételi ajdnlata

régzitését biztosftja.

A jelen pontban rogzitett elévasdridsi jogra vald tekintettel a jelen szerzédést —~ mint
vételi gjdnlatot — oz eladdk kételesek a jelen addsvételi szerz8dés megkdtését
kévet8 2 (két) munkanapon belill tértivevényes levélben megkUldeni vagy
személyesen &tadni oz eldvasdridsi jogosultnak azzal, hogy mint elévdsdridsi jog
jogosulfja nyilatkozzon az elévdsdrldsi jog gyakorldsdrdl. Az eldvdaséridsi jog
gyakorldséra jogosult ezen jogdval a jelen szerzédési qjdnlat kézhezvételétdl
szamitott 40 (negyven) napon belll éhet, i

Az eladdk kotelesek haladéktalanul ériesiteni a vevét és letéteményest arrdl, ha oz
elévésdrldsi jogosult lemondott vagy élt az elévasarlési jogdval, vagy arrdl, hogy dz !
elévasdrldsi jogosult a kézhezvételtdl szémitott 40 napon belll nem nyilatkozott,
valamint arrdl, ha az elévdasdriasi jogosult szémdra o kézbesités sikertelen volt. Eladdk
a fentieket igazold nylldfkozcx’rokof, lletve tértivevény vagy személyes dataddst ,
igazold dokumentumok (a jelen adésvételi szerzédés és az elovosorldsu jogra
vonatkozd felhivds eredeti, Onkormdnyzat dital lepecsételt és aldirt) eredefi
pelddnyait is kdtelesek vevonek dtadni (,elévdsdridsra jogosultakkal kapcsolatos

1ajekozfqtasl kotelezetiség").

Amennyiben az el8vdsdridsra jogosult a jelen szerzédésbe foglalt vevdi gjdnlatot
magdévd teszi, Ugy az eladdk és az elévésérldsi jog jogosultia, mint vevd kdzdtt jén
létre az addsvételi szerz8dés abban oz esetben, ha o jogosult a vételdr
megfizetésére irdnyuld kdtelezettségének eleget fesz, valamint vallalja ugyanazokat
a szerzddési feltételeket, amelyeket cz eredeti vevé és eladdk kodzott |étrejdtt
szerz6dés tartalmaz. Ebben oz esetben az Eladdk kételesek Uj, kUlon okiratba foglalt
addsvételi szerzbdést kdtni ingatian-nyilvéntartdsba vald bejegyzéshez megfelels

formdban.

Az el8vésdéridsra jogosult az elévasdrids gyakorldsdra vonatkozd nyilatkozatdval
egyidejlleg kételes a telies vételdr meglétét bankszémla kivonattal igazolni. A
vételdr hiénytalon meglétének hitelt érdemid banki igazoldsdval jén létre az.
addsvételi szerz8dés. Abban az esetben, ha a vételdr meglétét nem igazoljdk az
eladék felé, Ugy az addasvételi szerzddés az eladdk &s OLSZER Kft. vevd kdzodtt a jelen
addsvételi szerz8dés szerinti tartalommal, azonnali hatdllyal jén étre.,

Abban az esetben, ha eldvasdridsi jogdval a régzitett hatdridén belll a jogosult
nem él, vagy a megadoit hataridén belll lemond az elévasdrldsi jogrdl, Ugy o jelen
szerz8dés az eladdk és a vevd kdzott jon létre az aldbbiak szerint.

3./ Az eladdk eladjdk, a vevd pedig megveszi az Ingatlant a k&zdsen és kélcsdndsen
kialkudott 50.000.000,- Ft, azaz Stvenmillid Forint vételdrosszegért. Szez6d6 felek
megdllapodnak, hogy &zvegyi jog  ellenériéke 10.000.000,-Ft, Eladdkat és

il By ‘hqsz%nelveze’rl elodof a vételdr oil)y mo7on ileti meg, hogy elddoknak mmdo /szesen

quun akabné Olszer Kit, k
haszonélvezell eladé és vevd és jogosult A% Rl
letevé . Képviseletében; 1 L/Ikilécl!lapest RartAle Réla ft 34,
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40.000.000,- Ft, mig haszonélvezeti eladdnak 10.000.000,-Ft Gsszeg jér a vételdrbdl, A -
szerz6dé felek megdilapodnak abban, hogy oz eladdk a vételdrra a tulajdoni

hdnyaduk (azaz fele-fele) ardnyban jogosultak. .
A haszonélvezeﬁ eladé ezennel kifejezetten is lemond az 6zvegyi jogdrél.

A ve’relorcﬂ‘ vevl az lngcﬂan blrfoko’rruhczosovol egyldejuleg legkésé’bb 2016. jolius
18. napjdig koteles Gtutaldssal megfizetni eladdk részére (ezen hatdriddig meg kell

" érkezni a teljes 8sszegnek az eladok bonkszamlcuc:ro) Vevé a vételdrat oly mddon
kételes megﬂzefnl hogy { - . .

_ 20.000.000,-Ft-ot Jonds Margit dliageladd | : Bankndl vezetett 1
sz&mU bankszamldjéra, ' ‘ '

20.OOO.OOO,-FT—0T Braun Andrés dllageladd © Bankndl vezetett
sz&mu bankszcmlqdro lHeTve , .

10.000.000, FT—o’r Broun Jokabne hdszonelveze’n eladél Bdnknél vezefeﬁ

szamu bankszdmldjdra utal c’n‘

4 / A szerzodo felek az addsvétel térgydat, kepezo mgo‘rlon ’rulcudon ogcmc:k o’rsza”osqrol '
oz olobblak szerm’{ dllapodnak meg: .. . A o o

- AZ . alldgelodok és . haszonélvezeti eladd kUldn okiratban feltétlen & 7
visszavonhatatian hozzdjdruldsukat adjdk ahhoz, hogy oz addsvétel targydt kepezo T
ingatlanra vonatkozéan a Féldhivatal a vevd javara, 1/1 tulajdoni hdnyad ardnyban . co !

" a fulojdonjogot vétel jogeimen az ingatlan-nyilvantartdsba - az dliag eladdk: scjaf .
tulajdonjoga; illetve a haszonélvezeti eladd ézvegyi jogdnak tériésével egyldejuleg -

' bejegyezze okkor, amikor részikre o teljes vételdr megﬂze’resre kerul’r

\
A szerzodo felek egybehangzoon rogzmk hogy a ’rulchonjog ofszcllctsra vonq’rkozo - L
teljes bizonyftd erejd magonoklrcx’rbo foglalt hozzdjdruld nyilatkozatot az eladdk —. Lo
letevéi mindségben -— mér a jelen szerzddés megkdtésével egyxdejuleg 5 .(61) i
példanyban aldirjék, azokat a letéteményes jogi képviseld ellenjegyzi, és azok ~.az |
egyoldaly visszavétel jogdrdl vald lemonddssal —~ okirali letétben maradnak a-
letéteményesnél. A felek ezzel kapcsolatban megdllapodnak, hogy az eladdk - Cog
kotelesek a vételdr jovdirdsdt kévets 3 (hdrom) munkanapon beldl elismérvényt = -~ . - i
‘adni letéteményesnek- a telies vételdr megfizetésérdl, aki ennek kézhezvételét _
4 k&vetd 8 (nyolc) napon belll kdteles azt a vevének, mint jogosultnak kiadni, iletve = - |
- .az iletékes foldhivatalhoz 8 (nyolc) munkanapon bell benyljtani. Amennyiben cz - . .
eladdk elismervénye letéteményesnek torténd ataddéséra vonatkozd  hatdridé o '
-eredménytelentl. eltelik, és az utolsé vételdr &tutaldsétdl szdmitott 8 (nyolc) N
munkanap eltelt, 0gy a letéteményes Ugyvéd a vételdr &tutaldsénak o ,»;
visszavonhatatian banki vagy az eladdk szdmidjéra torténd kdzvetlen befizetés ;
igazoldsdval egyidejlleg koteles a vevd, mint jogosult szdmdrd kiadni, illetve az
illetékes foldhivatalhoz 8 (nyolc) munkanapon belll benyUjtani.

Az eladdk tulajdonjog difszdlidsra  vonatkozd  hozzdjdruld  nyilatkozatdnak

benyUjtdsdig . a szerz8dé felek ozt kérk kdézbsen o Budakeszi Jardsi Hivatal ,
Féldhivatali Osztdlytdl, hogy az Inytv. 47/A § (1) bekezdés b) alpontja alapjdn tartsa :
fuggbben o beadvdny elintézését a bejegyzett jogosult, czaz az eladdk dltal, a .

... bejegyzési.. engedély.. megaddsdra .meghatdrozott, legfeliebb. a Jelen oklru’r,,,, -2
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Jond

dllaglado es lefevo

féldhivatali benyUjtdsatd! szémitott 6 hdnapos hatdridd elteltéig. Szerzddd felek
tudomdsul veszik, hogy amennyiben a é hénapos hatdridé alatt a nyilatkozat nem
kerOl benyUjtdsra a Foldhivatal részére, akkor a Foldhivatal elutasifia vevd
tulajdonjog bejegyzési kérelmét és hivatalbdl torli a kérelmet,

5./ A szerz8dd felek egybehcngzéari régzitik, hogy oz eladdk a vételdr dtutaldsénak

6./

bl

visszavonhatation banki igazoldsdval egyidejlleg kotelesek az 1./ pontban
meghatdrozott .Ingaflan kizérdlagos birtok&t  vevének &truhdzni. Eladék a
birtok&truhdzdsra egyetemlegesen kdtelezettek. A vevé kijelenti, hogy az addsvétel
targy&t képezd Ingatlant megtekintett és megismert dllapotoan vésdroljia meg, és
arra vonatkozdéan az eladdtdl tovdbbi tdjékoztatdst nem igényel. Az eladdk
szavatolnak azért, hogy az ingatlan megtekintéskori, illetve a jelen szerzédés
megkdtésekori dllapotdt a birtokdtruhdzdsig fenntartia, Vevd kijelenti, hogy az
Ingatlant megtekintett, haszndli, kordnak megfeleld, szerzédés kdtéskori
dlapotdban a szerzddés teljesitéseként elfogadja. Szerzd8dd felek régziik, hogy
eladdk dtadtdk vevének a Hideg Szabolcs igazséglgyi szokérté dltal 2008.
december 13.-dn készitett szakvéleményt, mely tartalmazza oz ingotlan dllagéra,
méreteire vonatkozd adatokat. Vevd a szakvélemény tartaimdt megismerte és
annak tudatdban kétdtte meg d jelen addsvételi szerz6dést.

A birtokdiruhd&zdsidl a felek kdzdsen jegyzdkdnyvet vesznek fel az Ingatlanban,
amelyben régzitik az ditaluk kdzdsen leolvasott kézmlodrdk dlidsat. Eladdk a vételdr
kifizetésének  elbfeltételeként  kbtelesek  tovdbbd  dtadni  valamennyi
kézmUszolgdltatd bizonylatdt annak igazoldséra, hogy eladdknak semmilyen ket
hénapon tUli kdzmU és helyi add tartozdsa nincs, eladdk kdtelesek igazoini az
ingatlan add 2016. évi elsé részletének megfizetését, illetve vdllaljdk, hogy az
ingatlan add 2016, szeptemberben esedékessé vald mdésodik részletét is hatdariddre

megfizetik.

Az eladdk a jelen szerzddés aldirdsdval meghaiqlmazzak a vevét, hogy bdrmely
kézUzemi szolgditatdndl az Ingatlannal kapcsolatos kdzUzemi  dijokrdl, illetve
eseflegesen fenndlld tartozdsrdl minden informdcidt megtekinthessen és az erre
vonatkozd igazoldsokat divegye. Az eladdk a jelen addsvételi szerzédés aldirdsaval
hozzdjdruinak ahhoz, ezdltal meghatamazzdk vevét, hogy a vevd az ingatlanban
taldlhatd valamennyi kéz0zemi méréordt a sajét nevére &ifrassa, melyre a vevé az
Ingatlan birtokdtruhdzdsdat kdvetd 15 (tizendt) napon belll kdteles, illetve eladdk
ezennel kdtelezettséget vdllainak, hogy minden segitséget megadnak, és minden
nyilatkozatot megtesznek, amely a mérddrdk dtirdsdhoz szUkséges.

Az eladék td&jékoziatidk vevét, hogy az Ingatianban taldlhatéd Uzlet (o Szabadség

Utrél szamitva 130 m2, 4 helyiségbd! dli6 ingatian a felépitményben béfelé) hatdlyos
bérleti szerz8déssel rendelkezik. Eladok a jelen addsvételi szerzédés aldirdséval
egyidejlleg ezen bérleti szerzbdés 1 példanydt &tadjdk. Eladdk kdielezettséget
vdllainak arra, hogy az Ingatlan birtok&truhdzdst kévetd 3 munkanapon belll o
bérét a bérbeaddi jogutddidsrdl tdjékoztatidk. Vevd kifejezetten kijelenti, hogy
tudomdssal bir a bérleti szerz8dés Iétezésérdl és bérleti jogviszony fenndliésérdl, és az
ingatlant bérleti joggal terhelten véséroljia meg. Vevé tudomdssal van arrdl tehdt,
hogy az Ingatlan bérldje a Pogem Shop Kft., amely hm‘qrozcx’rlcn idejU bérleti joga 4ll

fenn.

A szerzddd- felek megdliapodnak abban, hogy az Ingq’rlom nem ber%godoﬁ
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| 8. / Az elodok k| elem‘lk és szovcn‘olnok <:xzenL hogy az ddasvefel ’rorgyof képezd mgaﬂdn -

helyiségeihez tartozd valamennyi kulcsét ko’relesek eladok a blrfokc:‘rruhazc:ssol
egyidejlleg vevének &tadni. :

Amennyiben a birtok&truhdzdsig a bérleti szerz8dés bdrmilyen okndl fogva, akdr o
bérnd felmonddsa miatt megszinik, és o bérd elhagyja az ingatlant, Ugy az eladdk
kiorftve, tisztdn, és az ingatlanba igazgatésrendészetileg bejelentkezett személyek
dltal kijelentkezetten kételesek az ingatlan birtokat a vevére atruhdzni gz ingatlan
valamennyi kulcsdnak &taddsdval. Az eladdk szavatolnak tehdt azért, hogy az
ingatlannak a vevd részére térténd kizdrdlagos birfokdiruhdzésakor — a jelenlegi
bérlén kivll - az mgon‘lonbo lgozgd‘rosrendesze’nleg senki bejelentkezve nincsen, azt
senki nem haszndljo, és oz ingatian semminemU szervezet (pl. gazdasagi tarsasag)
szekhelyekenfﬁelephelyekenT/ﬂok’relepeken’r nem funkctonol és. oda. ilyen:

bejelem‘ve sincsen,

7./ A bﬂokofruhazomg az eladdk, c:z’r kévetden a vevd hizza az addsvétel Torgya’r

kepezo mgaﬂom hdszncu’r viseli terheit &s mdsra nem harithatd kdarait.

hatdlyos bérleti szerzédésen kivil - per-, teher-, igéry- és szolgolommenfes ezen
belll az ingatiant sem k&z-, sem egyéb tartozds nem terheli, és harmadik személynek

-sincsen olyan joga,- amely” a vevd. korldtozdsmentes tulojdonszerzését, .illetve
hdboritatlan birtokldsét akaddlyoznd, vagy kizémd, azzal kapesolatban semmi olyan
k&vetelés nincsen, amely a tulajdoni lapra feliegyzésre' nem kerdlt és nincs is lyen

- eljdrds folyamatban,; Szavatolidk .azt is, .hogy eladdkkal szemben nincs olyan -
- Kdvetelés, semmilyen éliérds. folyamatban vagy figgdben, semmilyen férum eldit,
ami.a jelen szerzédéssel megvaldsitani kivant jogﬂgylefef érintheti, vagy bdrmilyen

- médon befolyésolhatja. Eladék t&jékoztatidk a vevdt és szavatolnak azért, hogy - a -

2. pontban részletezetteken kivil - harmadik szemelyf megillets eldvasdridsi jog sem

- jogszabdly, sem szerz8dés dlapjdn nem &l fenn. Eladdk kielentik, hogy jelen

oknra?bon felsoroh‘dkon kl\/U| mgoﬂon ehdegenf’reSI kepesseguk korlcn‘ozvo nincs.

9/Abbcm az esefben ho a. vevs d vételdr megﬂzefesere eldirt hofandove! jelen .
‘szerzédés rendelkezéseibe Gtksz8 médon, annak ellenére késedelembe &esik, hogy‘.-"-’:’-"
- az eladdk az ket terheld ko’relezeﬁsegeknek - hidnytalanul és- hitelt érdemls. .. -
maodon lgozol’rdn — eleget tetftek, Ugy az eladdk jogosultak a jelen szerzédéstéi .~ .-
egyoldolu nyilatkozattal elélini. Az eldlids a szerzodes‘r felbom‘Ja és afelek az eredet]

: G”ClpOTOT CIHITJGk helyre.

- Abban oz esetben, ha az eladdk a tulajdon-atruhdzdsi, birtokétruhdzdsi (ideérive a

birfokdtruhdzdst megeldz8) vagy jogszavatosségi kdtelezettségeinek nem tesznek

eleget.a jelen szerz8désben foglaltak szerint, Ugy d vevé jogosuh‘ a jelen szerz&déstd! -

egyoldaly nyilatkozattal eldlini. Az elollas a szerzédést feloontja, és a felek az eredeti

" dllapotot qlhnak helyre

Afelek az erede’rl dllapot helyredllﬁdsd sordn egyidej i‘eljesﬁ‘é'sre kdtelezettek.

Az eldilds kozlése irésban, tértivevényes levélben torténik, a feleknek a jelen
szerz6dés - fejlécében feltlntetett cimére 'torténé elklldéssel. Ezen cimek
megvdltozdsdrédl a felek kotelesek egymdst irdsban értesiteni. A tértivevényes level
dtvételének meg’raquésd vagy postai ,nem keresés"-e (vagy, ha a  postdi-

meg'eloles uN fogadfd el" vagy..Cimzett ismeretlen helyre koltdzott") g,levél .
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elkOldésétdl szdmitott 5. (6tddik) napon Ugy mindstl, hogy a cimzett a levelet
divette,

Az eldllds esetében az eldlids jogdval éld fél kdteles az eldlids tényérdl a mdsik fél
értesitésével egyidejlleg a letéteményest is rdsban értesiteni. A szerz6dé felek
kifejezetten tudomdsul veszik, hogy dmennyiben a letéteményesnek a letét
felhaszn&ldsdt, sorsét illetdéen bdrmilyen kétsége merll fel, Ugy jogosult annak
kiaddsdt megtagadni, és ebben az esetben a letét mindaddig o letéteményesnél
marad, amlg a felek kdzdsen mdsként nem rendelkeznek, vagy jogvitdjukat a
birdsdg a letéire kiterjedben is jogerdsen el nem doénti. Felek tudomdssal birnak arrdl
is, hogy d jelen addsvételi szerzédés bdrmely okbdl tdrténé meghilsuldsa nem jelenti
egyben a letéfi szerzédés megszinését is.

10./ Az eljard jogi képvisels tdjékoztatta o feleket az add- és illetékjogszabdlyok

rendelkezéseirdl, mely tdjékoztatdst a felek tudomdsul vettek, illetve kijelentik, hogy
a rdjuk vonatkozd add és illeték szabdlyokat megismerték, arra vonatkozdlag
fovdbbi tdjékoztatdst nem kérnek. Ennek megfelelben eladdk add fizetési
kdtelezettségére a személyi jovedelemaddrdl szold 1995, évi CXVII. Torvény (SZJA)

szabdlyai az irdnyaddk.

A késbbbiekben esetlegesen kirovandd, eladdkat terhelé addfizetési kdtelezettség
kapcsdn a felek az al&bbickat régzitik:

- A tulajdoni lap 11/3 része szerinti, dzvegyi joggal terhelt 1/6-od tulajdoni illetdség
utdin Jénds Margit dllageladd részére 5.833.333,33 Ft, az &zvegyi jog utdn pedig
2.500.000,-Ft

- A tulgjdoni lap 11/4 része szerinti, 6zvegyi joggal terhelt 1/6-od tulajdoni illetéség
utdn Braun Andrés dllageladd részére 5.833.333,33 Ft, az &zvegyi jog utdn pedig
2.500.000,-Ft

- A tulajdoni lap 1I/6 része szerinti, dzvegyi joggal terhelt 1/6-od tulajdoni illetéség
utdn Jénds Margit dllageladd részére 8.333.333,33 Ft

- A tulajdoni lap 1I/7 része szerinti, Szvegyi joggal terhelt 1/6-od tulajdoni illetéség
utéin Braun Andrés dllageladd részére 8.333.333,33 Fi

- A tulajdoni lap 1I/11 része szerinti, 6zvegyi joggal terhelt 1/6-od fulajdoni illetéség
utdn Jénds Margit dllageladd részére 5.833.333,33 Ft, az dzvegyi jog utdn pedig
2.500,000,-Ft

- Atulajdoni lap II/11 része szerinti, &zvegyi joggal terhelt 1/é-od tulajdoni illetéség
utdn Braun Andrdés dllageladd részére 5.833.333,33 Ft, az Ozvegyi jog utdn pedig

2.500.000,-Ft.- '

Vevé kijelenti, hogy a jelen addsvételi szerzédés megkdtésével az illetékekrsl sz616
1990. évi XCHI. térvény 21. § (2) bekezdése szerinti kedvezményes illetékalap
(cserepétld illeték) igénybevételére nem jogosult. A vevd 4% visszterhes
vagyondtruhdzdsi illeték fizetésére kdteles. Az eljard Ugyvédet add- és illetékUgyben
eljdrdsi feladat és felelésség nem terheli.

11./ Eladék kijelentik, hogy teljesen cselekvdképes, magyar dllampolgdrok, vevd kijelenti,

hogy a Magyarorszdg ferlletén bejegyzett, . jogi személyiséggel - rendelkezé

- gazddlkodd szervezet, ennek megfeleléen elidegenitési- és-szerzési képességében

Jénds Margit

dilagladé és letevd .

korldtozva nincsen. Vevd az Inytv. 37. § (3a) alapjan kéri, hogy az ingatlanUgyi
hatdsdg o cégkivonatot a cégnyilvantartdsbdl elekironikL‘Ji/L’Jl’r7r/ szerezz_?E meg é
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kijelenti, hogy az Inytv. 37. § (3b) alapjén a hiteles cégaldirési nyilatkozat vdgy az

Ugyvéd dital ellenjegyzett aldirds-minta a cégbirdsbgra benydjtésra  kerdit.

12./ Az szerzédd felek tudoméssal bimak arrdl, hogy a 2013. janudr 10.-t6l hatdlyos, a
105/2012.(V.30.) Korm. Rendelettel mddositott, 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 3. §
(3) bekezdése szerint szerz8d6 felek ezennel régzitik, hogy tanUsftvényt kell késziteni.
Szerz&6d6 felek rogzitik, hogy eladd a tanUsitvanyt elkészittették, a tanUsitvany
azonosité kédja: HET-00002439, illetve vevd ezennel kijelenti, hogy ezen tanUsftvény
1 (egy) eredeti példanydt Eladétdl divette, .ennek igazoldsdra is frja ald a jelen

addsvételi szerz8dést. A Vevé kijelenti, hogy ezen okirat tartalmdét megwmerfe és az

ingatlant ennek tudatdban VGSCH’OUO meg.

13./ A jelen szerz8déssel 6sszeflggésben volome‘nnyi fél viseli sajat kél’réégé’r. Ennek

keretében az el6vasarldsi jogosult megkeresésével felmerilé kéliséget az eladdk
viselik, mig a.visszterhes vagyondiruhdzdsi illetéket és a tulagjdonjog bejegyzési,
ledmihT az okiratszerkesztd Ugyvéd Ogyvédi munkcldijén‘ a vevd visell,

14./ A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgcm Térvénykdnyv
ol’rcdonos és az addsvételre és a letétre vonatkozd kildnds szabdlyai; valamint mds

hatdlyos jogszabdlyok rendelkezései a megfelelben irdnyaddak.

15./ A jelen szerz8dést HEIM Ugyvédi Iroda - székhelye: H-1111 Budapest, Bartdk Béla Ut
34., képvisele’fében: Dr. Heim LdszZ6 Irodavezets Ugyvéd = késztette “és

* ellenjegyezte, -és akinek meghatalmazdsa tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos
foldhivatali eljdrdsra s kiterjed. Az oklro’rszerkesz’ro Ogyvéd a meghofcﬂmozasf djelen

okirat GIOlrcscxvaI elfogodjo

16. / A elen szerzodes 7 (hét) oIdcrlboI és 16 (hzenhcn‘) pon’rbol all. A Jelen szerzodes‘r a .
mmdenben

szerzodes’r kots felek elolvastdk, megerfeﬂek és mint c:karcﬁukkol
megegyeon Jovahagyolag aldrjék. : o :

Budapesf, 2016. mcqus 17.
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1. oldal, dsszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hitelés. tulijdoni lap: Nem hiteles tulajdoni.lap

Bud akeszi Jirssi Hivatal Faldhivatali Osatély
» ‘Budapest 1117, Karinthy Frigyes t-3, Oldats
Nem biteles inlajdontlap « §zeile mstolat

‘Megrendelds s24ms3000S/21866/2016

Nem hiteles tulajdoni lap

BUDASRS 5
Belteriilst 2050/1 helyrajzi szém

2040 BUDRORS Szabadsig it 34--1. "faliilvizagdlat alate'™
" LRESZ

Ner hiteles tulajdoni lap

1. Az ingatlan adatait
, alzémzlet adatok
miveléai ag/k.x.vel:t m&gnevezesl min.o

. Kivett udvar éa-druhiz 2 db...dn gazdanigi: épilek 2-db.
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Ingatlan-nyilvint.
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néy -1 :J6
az.névr ¢
‘szl 1870
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