Budabrs Varos Onkorményzat
Polgarmesterének

ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési- és Vagyongazdalkoddasi Bizottsiag 2016. jinius 13.-ai,
iilésére

Ugyiratszam: IX/200/2016.
Targy: A Budaors, Puttony utca 8860/1 hrsz-1i ingatlan hasznositdsa.

Az elbterjesztés targyalasa a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szélo 2011. évi CLXXXIX
torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és Budadrs Véros Onkorményzatanak
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz616 36/2010. (X1.12.) OKT rendelete (a tovébbiakban:
SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt iilésen torténik.

Tisztelt Bizottsag!

I Ingatlan bemutatasa

A Budaérs, zértkert 8860/1 hrsz-1i, 1033 m? nagysagn, ,,sz616” megnevezésti ingatlan 1/1 tulajdoni
hényada Budadrs Véros Onkorméanyzata tulajdonét képezi. Az ingatlan tulajdoni lapjanak IIL. részén
39837/2014.05.30. szam1 hatérozattal vezetékjog keriilt bejegyzésre, 8 m® nagysagh teriiletre, az Elmi
Halézati Kft. javara.

A Budadrs, Puttony utca 8860/1 hrsz-1 ingatlan a véros kézpontj4tél Ny-ra, a Szabadség titt61 E-
ra, Alsészallas varosrészben taldlhato, a Puttony utca és a Muskotély utca kézott, enyhén lejtds felszind,
hossztkas alaku telek, kdryezetében lakohazak, hétvégi hazak, telkek taldlhatok. A kozmiivek koziil
jelenleg csak a villamosenergia-szolgaltatas (1égkdbelen) megoldott. Az utcak jelent6s része rendkiviil
keskeny foldt, rovid szakaszokon rossz mindségii aszfalt, illetve betonelemekkel kirakott. A felszini
vizelvezetés megoldatlan. Az ingatlanon jelenleg egy kb. 15 m? alapteriiletii tégla épitmény 4ll, mely az
ingatlan-nyilvantartasban nem kertilt feltlintetésre.

Az ingatlan jelenleg iires, az Onkorményzat kezeli, a kaszalést a BTG Nonprofit Kft. végzi a
kozszolgaltatasi keretszerz6dés alapjn.

II. Jogszabalyi hattér

Budadrs Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Az énkormdnyzat vagyondrél vald
rendelkezési jog gyakorldsanak szabdlyairdl szélé 60/2004.(X.20.) onkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 15. § (1) bekezdése b) pontja alapjdn, forgalomképes vagyon
hasznositasar6l a 8. §-ban meghatarozott érték megéllapitast figyelembe véve, tizendtmillidé forint
Osszegli értékhatérig a TFVB dont.

Az ingatlan a Budadirs Véros Helyi Epitési Szabdlyzatdrol sz616 24/2014. (IX.29.) Snkormanyzati
rendelet alapjan Mk-2 Alsdszallas kertes mez6gazdasagi Gvezetben helyezkedik el. Beépithet6sége 3 %,
a beépithetéséghez sziikséges minimalis telekszélesség 18 m, amit a Budadrs, 8860/1 hrsz-u ingatlan
telekszélessége nem ér el, ezért Gmmagiban nem beépithet6, csak a szomszédos ingatlanokkal
Osszevontan. Az ingatlanra 15 m? alapteriiletii épiilet 1étesithets, ennél nagyobb épiilet 1étesitéséhez a
szomszédos telkekkel vald telekalakitas, valamint kéziizemi ivoviz szolgaltatas és szennyvizelvezetés
kiépitése szikséges. A Helyi Epitési Szabalyzat Alsészéllason utszélesitési koncepciot tartalmaz,
melynek kovetkeztében az Gt nyomvonala a meglévé telkeken halad keresztiil.

IOI. Javaslat

Az ingatlanra vonatkozdan értekbecslést készittettiink. Az ingatlan értékbecslés szerinti bruttd
értéke 6.800.000,- Ft, a bérleti dfj értéke 9000 Ft/h6 (azaz kerekitve 9 Ft/m” + AFA).

A Budaérs, Puttony utca 8860/1 hrsz-u ingatlan hasznositisa — EDTR-ben jovahagyott. Nyomtatva 2016.06.07. PBA —F—,




A korabbi években bérbe adott telkek havi bérleti dija 4tlagosan 12 Ft/m?® + AFA volt.
Vagyongazdalkodasi szempontbol javaslom, hogy a Telepiilésfejlesztési- &s Vagyongazdalkodasi

Bizottsag a mellékelt palyazati felhivas alapjan irjon ki palyazatot a Budadrs, zartkert 8860/1 hrsz-i
ingatlan bérbeadsara és a havi bérleti dijra tegyen javaslatot az 1033 m’es telekméret figyelembe
vételével, és az aldbbi hatdrozatot fogadja el.

Javaslom, hogy amennyiben a benytjtési hatarid6ig 2016. julius 22. napjaig érvényes palyazat

nem érkezik, a benyujtasi hataridé 2016. augusztus 19. napjaig kiilon déntés nélkiil hosszabbodjon meg.

SRCESES

Mellékletek:
. melléklet: Palyazati kiiras

melléklet: Tulajdoni lap
melléklet: Térkép
melléklet: Ertékbecslés kivonata képekkel

Hatarozati javaslat a Telepiilésfejlesztési- és Vagyongazdalkodasi Bizottsdg részére:

1.

Budaérs Véros Onkorményzata Képviselé-testiiletének Telepiilésfejlesztési- és Vagyongazdalkodasi
Bizottsiga az onkormdnyzat vagyonarol valo rendelkezési jog gyakorldsdnak szabdlyairdl szolo
60/2004.(X.20.) 6nkorményzati rendelet 15. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan ugy
dént, hogy nyilvanos palyazatot ir ki a Budadrs Varos Onkorményzata kizarélagos tulajdonéban 4116,
Budaérs, Puttony utca 8860/1 hrsz-i, 1033 m’ alapteriiletii 1ngatlan bérbeadds wtjan torténd
hasznositéséra. A bérleti dfj minimalis mértékét ... Ft + AFA/h6/m?, azaz 6sszesen ... Ft + AFA/hO.

Budaérs Varos Onkormanyzata Képviselc’i-testiiletenek Telepiilésfejlesztési- és Vagyongazdalkodas1
Bizottsdga ugy dont, hogy amennyiben a 1. pont szerinti palyazati felhivasra a benytjtasi hatarid6ig
2016. julius 22. napjéig érvényes palyazat nem érkezik, a benyujtasi hataridd 2016. augusztus 19.
napjaig kiilén dontés nélkiil meghosszabbodik.

A hatérozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerfi tobbséggel, valamint az
SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazéssal térténik.

Hataridd palyazat kiirdsara: azonnal
Felelés: Polgirmester 3
Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly Varosépitési Iroda Vagyongazdalkodasi Osztaly

Budadrs, 2016. junius 2.

Az elbterjesztést készitette: Miiszaki Ugyosztaly Vérosépitési Iroda Vagyongazdalkoda31 Osztaly

Ugyintézé: Laboranovits Rita
Osztalyvezet8: Dr. Benis Péter
Irodavezeté: Domahidi Emma

Miiszaki Ugyosztalyvezetd: Lérincz Mihély
Latta:

F6épitészi Iroda vezetbje: Csik Edina

Pénziigyi Iroda vezetSje: Barta Gdborné _p

A Budabrs, Puttony utca 8860/1 hrsz-1 ingatlan hasznositdsa — EDTR-ben jovéhagyott. Nyomtatva 2016.06.07. PBA ~[ZL .




Kabinet Iroda vezetGje: Vagd Csaba
Torvényességi feliigyelet:
Jegyz6i Iroda:

Jegyz6: Dr. Bocsi Istvan

A Budaérs, Puttony utca 8860/1 hrsz-ti ingatlan hasznositdsa — EDTR-ben jovahagyott. Nyomtatva 2016.06.07. PBA




PALYAZATI FELHIVAS

Budatrs Véros Onkorményzatanak Képvisel8-testiilete
..../2016. (....) OKT szam1 hatarozata alapjan

nyilt palyazatot hirdet

a Budadrs, Puttony utca 8860/1 hrsz.-4, 1033 m? alapteriiletli, Budaors Viaros Onkorméanyzata
kizarélagos tulajdondban 1évé ingatlan bérbeadas utjan torténd hasznositasara.

A palyazat targya:

Budadrs Véros Onkorményzata hatérozatlan id6re bérbeadas 1itjan hasznositani kivénja a tulajdonat
képezd Budadrs, Puttony utca 8860/1 hrsz.-1, 1033 m? alapteriiletd, ,,sz616” megnevezésti ingatlant.

A palyazok kore:
- természetes személyek,
- a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi CXCVL térvény 3. §-a szerinti atlathatd szervezetek
(gazdasagi tarsasigok, civil szervezetek, stb.).

Az ingatlan bemutatasa:

Az ingatlan a véros kozpontjatél Ny-ra, a Szabadsag Gitt6l E-ra, Als6széllas vérosrészben tallhato, a
Puttony utca és a Muskotaly utca k6zott, enyhén lejtés felszint, hosszikas alaka telek, kornyezetében
lak6hazak, hétvégi hazak, telkek taldlhatok. A k6zmiivek koziil jelenleg csak a villamosenergia-
szolgaltatds (légkdbelen) megoldott. Az utcdk jelentGs része rendkiviil keskeny foldat, révid
szakaszokon rossz mindségli aszfalt, illetve betonelemekkel kirakott. A felszini vizelvezetés
megoldatlan. Az ingatlanon jelenleg egy kb. 15 m? alapteriiletii tégla épitmény 4l1.

Az ingatlan alapteriilete: 1033 m?.

Ko6zmiivek: dram az utcdban

Megkozelithet6ség: £61d ill. beton ut
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Az ingatlan Budadrs Véros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szolo 24/2014. (IX.29.) énkormanyzati
rendelete alapjan Mk-2 Alsészallas kertes mezégazdasagi Gvezetben helyezkedik el. Beépithet&sége 3
%, a beépithetéséghez sziikséges minimalis telekszélesség 18 m, amit a Budadrs, 8860/1 hrsz-u
ingatlan telekszélessége nem ér el, ezért 6nmagiban nem beépithets, csak a szomszédos ingatlanokkal
sszevontan. Az ingatlanra 15 m? alapteriiletii épiilet 1étesithets, ennél nagyobb épiilet 1étesitéséhez a
szomszédos telkekkel valé telekalakités, valamint kozlizemi ivoviz szolgéltatés és szennyvizelvezetés
kiépitése sziikséges. Az ingatlant itszabélyozas érinti.

A bérleti idé6:
A bérlet hatdrozatlan idejli, barmelyik fél altal 1 hénapos rendes felmondasi idével megsziintethet, a

bérl6nek vallalnia kell, hogy a felmondasi id§ végére kitiriti és elhagyja az ingatlant. A bérlét sem
elGbérleti jog, sem elGvasarlasi jog nem illeti meg,

A bérleti dij:
Abérleti dij minimélis mértéke: ............couv.ns - Ft+ AFA/h6.
A bérleti dij minden év janudr 1. napjatol az el6z6 évi KSH altal kozzétett inflacié ratdjéval
emelkedik.
A havi bérleti dij Gsszegére a palyazdnak kell ajanlatot tennie!




Ovadék:
Az bvadék mértéke 3 havi bruttd bérleti dij Gsszege, amelyet a szerz8déskotéskor kell megfizetni. Az

6vadék visszajar a szerz6dés barmely okbdl térténé megszilinése esetén, amennyiben a bérleti
szerz6désben foglaltak szerint annak felhasznaldsara nem Keriilt sor.

A bérleményben folytathaté tevékenység:

A vonatkozd jogszabalyokra tekintettel a bérlé altal a palyazatdban megjelolt tevékenység, amelyhez a
sziikséges engedélyeket és hozzajarulasokat a bérlé sajit koltségén koteles beszerezni.
Engedélykoteles tevékenységet csak jogerSs engedély birtokéban lehet megkezdeni.

Az ingatlan megtekintheto:

Az ingatlan megtekinthetd Budaérsi Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdélkodési Osztilydval, a
23/447-861 telefonszdmon tértént elére leegyeztetett idépontban.

A palvazatnak a kovetkezoket kell tartalmaznia:

o A palyazé adatai:
- maganszemély esetében: név, sziletési hely és id6, anyja neve, lakcim, személyi igazolvany
sz4m, személyi azonositd, adéazonositd jel, telefonszam, e-mail cim,
- jogi személy esetében: cég neve, székhelye, képvisel6 neve, addszdm, cégjegyzékszam,
bankszamlaszam, telefonszam, e-mail cim.
o egyéni vallalkozdi igazolvany maésolata, 60 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat méasolata,
alairasi cimpéldany masolata
o apalyazo altal folytatni kivant tevékenység megjel6lése
a palyazo altal megjeldlt tevékenység végzésére vonatkozd jogosultsag igazolasa
pélyazé nyilatkozata arrdl, hogy a kiir6 Onkorméanyzattal szemben semminemfi tartozisa nem all
fenn, 6nkorméanyzati igazolés helyi adok megfizetésérl
o akiirasban foglalt feltételek teljesitésére vonatkozd kotelezettségvallalas
o apalyazé 4ltal ajanlott bérleti dij dsszege (minimalis bérleti dij: ....,- Ft -+ AFA/hS)

A pélyszat benyiijtisinak hatdrideje: 2016. jtlius 22. (péntek) 12% éra
Amennyiben a benyijtasi hatarid6ig, 2016. julius 22. napjaig érvényes palyazat nem érkezik, a
benyijtasi hatarid6 2016. augusztus 19. napjaig kiir6 kiilon dontése nélkiil meghosszabbodik.

A pélyazat benyiijtdsdnak médija:
A pélyézatokat zért boritékban, 1 példanyban kell benyujtani Budadrs Varos Polgarmesteri Hivatal
Ugyfélszolgalatara 2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.

A boritékon csak a "Palydzat: Budaors, 8860/1 hrsz " jeligét kérjiik feltiintetni.
A hatérid6n til benyujtott palydzat nem kerdil elbirdlasra.

Ervénytelen a palyézat, ha nem felel meg a pélyazati felhivasban, illetve a jogszabalyokban foglalt
feltételeknek. A palyazaton kizarélag az vehet részt, akinek az Onkorményzattal szemben lejart
koztartozadsa nem 4ll fenn. A pélyazaton gazdalkodd szervezet vagy polgari jogi tarsasag képviselGje,
mint palyazoé egyidejlileg maganszemély palyazdként nem vehet részt.

Amennyiben a benyujtott palyazat formai vagy tartalmi szempontbdl hidnyos, Budadrsi Polgdrmesteri
Hivatal Miiszaki Ugyosztdly Vérosépitési Irodjanak Vagyongazdalkodasi Osztélya a palyazatok
benytjtasi hatéridejét6l szamitott 15 munkanapon beliil 15 napos hataridé kittizésével, egyszeri
alkalommal hidnypdtlasra hivja fel a palydzét a hidnypdtlds targyanak meghatarozasaval, melynek
Kkeretében az el6irt hidnyossagok egyszeri alkalommal pétolhatok.

A palydzé a hidnyt hatéridében pétolja, ha a hidnypétlasi hatéridé utolsé napjan a felszélitdsban
meghatarozott dokumentumok Budadrs Varos Onkormanyzatéhoz beérkeznek. A hidnypdtlasi hataridé
nem hosszabbithaté meg, elmulasztdsa esetén nincs helye igazoldsnak. A hidnypdtlasi hataridd
elmulasztésa, illetve a nem teljes korii hidnyp6tlas a palyazat elbiralasabdl térténd kizarast eredményez.




A palyazat elbiralisa:

A rangsoroléaskor alkalmazott értékelési szempontok:
e az gjanlott bérleti dij 6sszege
e a folytatni kivant tevékenység

A pélyézatok elbirlasardl Budaors Véros Onkorményzat Képviseld-testiilete a beadési hatarid6t kévetd
90 napon beliil dont, az eredményr6l a dontést kévet6 15 munkanapon beliil tijékoztatja a palyazokat.

Az Onkorményzat fenntartja a jogot, hogy a pélyézatot eredménytelennek nyilvanitsa.

A pélyazat nyertesét az eredményérél szo16 k6zlés kézhezvételétél szamitott 30 napig ajanlati kotdttség
terheli, amely ideig a pélyazatban meghatérozott feltételekkel koteles a palyazat kifrdjaval bérleti
szerzGdést kotni.

Abban az esetben, ha az Onkorményzat hirdet mésodik helyezettet és a paly4zat nyertesével nem jén
1étre a szerz6déskotés, akkor a bérleti szerz6dés a mésodik helyezettel keriil megkotésre.

Tovébbi felvilagositds Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Osztalyanal a 06/23-447-
861-es telefonszamon kérhets.

Budadrs, 2016. junius

Budaérs Varos Onkorményzat




1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budakeszi J4rdsi Hivatal Féldhivatali Osztily
Budapest 1117, Karinthy Frigyesdt 3.
Nein hiteles tulajdani lap - Szemle masolat
Megrendelés sadm: 30005/5101 172016
2016.06.01

BUDAPRS Szektor

Zértkert 8860/1 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

LRESZ —v
1. Az ingatlan adatai: %
.

alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. a adatok
mGvelézi ig/kivett megnavezés/ ~min.o ha m2 k.£ill kat . jév
m

2 k.£ill

. 2zdld -

1. bejegysd hatérozat: 38355/2007.04.03 v ]
Ingatlag-nyilvantartis dtalakitis=a a DAT forgalombzhelyezésével. %
2

ORESZ :
5. tilajdoni Rangad: 171 @
bejegyzd hatidrozat, érkezéai idb: 48293/1993.01.08

jogeim: tulajdonba adas

j‘og'a'.llés';' tulajdon_c’."z - .

név: BUDPORS VAROS ONKORMANYZATA
cimi 2040 BUDRORS Szabacaig (3t 134.
£8rzeszim: 15730105 ’

. bejagyzé hatdrozat, érkazési idd: 39837/2014.05.3
Vezetékjog ) .
8 m2 nagysigh teriiletre a VMB-55/2012 enged&
vezetékrendazerre vonatkozd vezetékjog .a 285/20%
vézrajz =szerint;. @i
jogosult:
név; BIMG HELOZATI KFT.. tdrzeszim: 138
eim 1132 BUDSPEST KIII.KER. v% i

zAmi, §{20704) Budabra »p,ékv-os l:ez.
158/2012. 4= a 286/2012. zaradikzzimi

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Bz a tulajdeni lap. kdzigavglhisi hatésdgi eljaris ﬁéljé{aél keriilt kiadisra. Misra nem

hasinalhats.

TULAJDONI LAP VEGE
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S040420160601173822RtGaA gBwcqvd-95681901-1... 2016.06.01.
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INGATLANERTEKELESI
SZAKERTOI VELEMENY

a

2040 Budadrs, Puttony utca
8860/1 hrsz. alatti szol6
megnevezésil ingatlanrol




2040 Budairs, Puttony u. 8860/1 hrsz. alatti sz616

INGATLAN ERTEKELES

Sz6l6
Az értékeld tarsasag: Euro-Immo Expert Kft.
Szakérté(k) neve: Biré Moénika
A vizsgalat id6pontja: 2016.05.31.
A vizsgalat célja és tervezett felhaszndldsi helye: gazdasagi dontés elbkészitése céljara
elsd értékelés | | éves feliilvizsgdlat | | egyéb: kiegészités | X |
Megrendelé: Budasrs Varos Onkorményzat
Osszefoglalo tabla

Az ingatlan megnevezése:

sz016

Az ingatlan cime:

2040 Budadrs, belteriilet 8860/1 hrsz
(természetben Puttony u.)

Az ingatlan helyrajzi szdma: 8860/1 hrsz
Telek teriilete 1033 m?
Ertékelt tulajdoni hdnyad 11
Forgalmi érték
Piaci 6sszehasonlitd megkozelités szerint 6.800.000,- Ft
Forgalmi érték kereken: 6.800.000,- Ft
Bérleti dij mértéke kerekitve: 9000,- Ft/ hé
Az ingatlan rovid tavi értékesithetdsége
Konnyen Atlagos Problematikus X | Nehéz
/0-90 nap/ /90-180 nap/ /180-360/ /360- nap/
Mellékletek * 1. Fotok X
...................................................... 2. Tulajdoni lap X
Az értékelb alairdsa 3. Vazrajz X
4. Szabalyozasi terv részlet X
...................................................... 5. Egyéb -
Ertékels cég aldirasa és pecsétje
PH
Az értékelés 10 szamozott oldalon, 2 példanyban késziilt.
Az értékbecslés érvényessége 90 nap.
EURO-IMMO Expert Kft. 2

1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail:expert@euroimmo.hu




2040 Budadrs, Puttony u. 8860/1 hrsz. alatti sz616

Az ingatlan altalanos bemutatasa

Az ingatlan cime:

2040 Budadgrs, beltertilet 8860/1 hrsz (természetben
Puttony u.)

Helyrajzi szdma:

8860/1 hrsz

Bejegyzett tulajdonos(ok):

Budaérs Véros Onkormanyzata

Tulajdoni hanyad(uk):

1/1

Esetleges széljegyek tartalma:

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek:

Vezetékjog 8 m2 nagysagu teriiletre, jogosult: ELMU
Halozati Kt

Kornyez6 ingatlanok hasznositasi forméja:

MK-1 ill. MK-2 &vezeti zartkerti teriiletek, hétvégi hézak

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Véroskozponttél Ny-ra, Alsészallas, Szabadsag ttt6] E-

ra, Puttony u. Muskotaly u. sarok kézelében

Megkozelithet6sége: szgk, busz
Hasznositas jelenlegi forméja: telekteriilet
Legcélszer(ibb hasznositas: telek
Egyeéb értéket befolyasolé koriilmény: 2 utcara nyilik
EURO-IMMO Expert Kft. 3
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Az ingatlan értékelése

Az ingatlan révid, széveges ismertetése

Budaodrs véarosa a budapesti agglomeraciéban talalhaté, Budapest XI. kertiletét6! nyugatra. A
telepiiléstél délre halad az M1 és M7 autépélya kozos szakasza. Igy joggal lehet Budapest nyugati
kapuja. A varos a Budai-hegység - Szabadsag-hegy csoportja, a Csiki-hegyek és a Tétényi-fennsik
kozott teriil el, az iigynevezett Budadrs-medencében. Teriilete 23,59 km2, lakosainak szdma: 28.894
1.

Az értékelt ingatlan a véros kozpontjatél Ny-ra, a Szabadsag uttél E-ra, Alsészallas vérosrészben
talalhaté, a Puttony utca és a Muskotaly u. kozott. A vizsgéalt ingatlan enyhén lejtés felszini

hosszikés alaku telek, teriilete elhanyagolt.

Az ingatlan kérnyezetében lakéhazak, hétvégi hazak, telkek taldlhatok.

Az értékelt ingatlan Gvezeti besoroldsa Mk-2 (Alsészallas kertes mez6gazdaséagi). Beépithetésége 3%.
A beépithetdséghez sziikséges minimalis telekszélesség 18 m. Vizsgalt ingatlan telekszélessége

ezt nem éri el, ezért inmagiban nem beépithetd, csak a szomszédos ingatlanokkal dsszevontan.

Az Gvezet teriiletén a 15 m2 hasznos alapteriiletet meghaladé méretli épiilet létesitésének
kézmiivesitési feltétele: '

a) koziizemi villamosenergia szolgaltatas,

b) koziizemi ivéviz szolgaltatas,

c) koziizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas, vagy egyedi szennyvizkezel$ berendezés megléte.

,Uj f6épitmény az 56. § (3) bekezdés a - b) pontban foglaltak kivételével csak akkor létesithet, ha:
a) a telek teriilete eléri az 6vezetben el6irt minimalis telekteriiletet;

b) a telek szélessége az épiilet elhelyezésnél mérve eléri az Ovezetben el6irt minimalis

telekszélességet.

Ha fentiek szerinti elbirdsoknak nem felel meg a telek, akkor azon legfeljebb 1 szabadonalld épiilet
helyezheté el, melynek hasznos alapteriilete legfeljebbl5 m2 lehet, és a telek beépitettsége nem
haladhatja meg a telek teriiletének 1,5%-4t.”

Az ingatlanra jelenleg a fentiek alapjin egy 15 nm alapteriiletii épiilet létesithet6. Ennél nagyobb

épiilet létesitéséhez a szomszédos telkekkel valé telekalakitis, valamint koziizemi ivéviz

szolgaltatas és szennyvizelvezetés kiépitése sziikséges.

EURO-IMMO Expert Kft. 4
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Szabalyozasi terv részlet:

Budadrs Varos Onkorményzat Helyi Epitési Szabalyzata Alsészallason ttszélesitési koncepciot

tartalmaz, melynek kovetkeztében az it nyomvonala meglévé telkeken halad keresztiil.

A teriilet jelenleg M-K-1ill. M-K-2 kertes mez6gazdasagi teriilet besorolasii. Centrikus
elhelyezkedésti, a telepiiléskdzpontbol harom irdnybdl kozelitheté meg: a Templom tér, a Kisfaludy
utca és a Domb utca feldl.

A kézmiivek koziil jelenleg csak a villamosenergia-szolgaltatas (légkabelen) megoldott. Az utcak
jelentbs része rendkiviil keskeny foldit, rovid szakaszokon rossz mindségli aszfalt, illetve

betonelemekkel kirakott. A jelentésebb utcak mindegyike énkorményzati tulajdon.
A teriileten 1évok koziil 20-25 ingatlan a rendkiviil mostoha koriilmények ellenére jelenleg is allandd
jelleggel lakott.

A telkek 80-85 %-a 1in. nadragszij-parcella, jellemz6 szélességiik 8-14 méter, jellemz6 hosszisadguk

60-160 méter.

A teriileten tehat jellemzéek a rendkiviil keskeny utcak, melyb6l kifolydlag a kétiranya forgalom

teljességgel lehetetlen, rakodas esetén az adott Gitszakasz lezartnak tekinthetd, parkolas kizart.

A felszini vizelvezetés megoldatlan. A lez(iduld viz szétmossa az utak burkolatat, t6bb telken éatfolyva,

azokat alkalmanként letarolva tdvozik a teriiletrol.

EURO-IMMO Expert Kft. 5
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A piaci arat a kovetkezéképpen hatdroztuk meg: a piaci dsszehasonlitdson alapulé médszer szerint

meghatérozzuk a kornyezetben a beépitheté telekteriilet fajlagos arat. Ezt korrigljuk az egyedi

adottsagok figyelembevételével.

Hasonlo jellegii ingatlanok bérbeaddssal térténd hasznositdsa kevéssé jellemzd, korldtozott

szamban dllnak rendelkezésre kindlati és tényadatok. A szdmitds sordn piaci dsszehasonlité

mdédszert alkalmazunk.

EURO-IMMO Expert Kft. 6
1065 Bp. Nagymezé u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail:expert@euroimmo.hu




2040 Budadrs, Puttony u. 8860/1 hrsz. niatﬁ sz616

Piaci sszehasonlité értékelés Osszehasonlité adatok kérnyezd beépithetd telkek

Vizsgalt Ingatlan|l. Ingatlan Ii. Ingatlan Il Ingatlan IV, Ingatlan V. Ingatlan VI.
ingatlan
-* | Budadrs, Puttony u. Budadrs, Budadrs, Puttony | Budadrs, Puttony u. | Budaérs, Galagonya | Budatrs, Sévirig u.
dacrs, 8 TS, s s , Lalag > 2
Ehelyerkedés,fekvés | Budadrs, Putony ) 5030 b Alssszillis | u, 8362/1 hrsz 8901 hsz 1. 8215/7 hrsz 8231 hrsz
l;iuvelésl &g | Gvezeti Mz MK MK MK MK MK MK
esorolds
6 % 3% 3% 3% 3% 3% 3%
= 5z616,20 m2 hétvégi | _ P P kizbenst telek,
Elhslyezkedés kazbensp zartkeitl | hdz, nadragszij telek, k:;zlzin;z::::ggu :;olzl;e;ssor:;l?ée;: Tajvédelmi Kérzet kozbenst fekvésii | kozbenst nadragszij
telek, 2 utcara nyilik’| ~ szomszéd vésarolta L P = véddsavja érinti, telek telek
. K épiilettel épiilettel i
A meg osztatlan kézos tul.
dram az utcaban dram dram dram dram aram dram
Megkézellthetdség fold ill. beton t ", fold ill. beton fold ill. beton fold ill. beton fold ill. beton fold ill. beton fold ill. beton
Ar I Kindlati 4r 3 L 8 500 000 6 500 000 6900 000 3 000000 4 600 000 5200 000
Telek terdlete (m?) 1033 1078 1038 791 903 1022 825
Fajlagos érick (Ft/m?) MR 7885 6262 8723 3321 4501 6303
Kinalali ar/ ellelt idd 5% -10% -10% 5%
mialti dmovekedés
Korrigalt fajla
e 8279 5636 7851 331 4501 6618
Adat forrasa (ido pont) adasvétel 2014.04 ho kinalat, 2016.06. kindlat, 2016.06. addsvétel 2016.04.22 adasvétel 2016,04.26 | addsvétel 2014,11. hd
Atelekérték korrekelﬁja
Vizsgalt Ingatlan 1. Ingatlan il. Ingatlan Il Ingatlan Il Ingatlan lIl, Ingatlan Ill,
ingatlan
1/1 tulajdon ) 20%
|Epdlet megiéte -10% -10%
Terdlet -5% -5%
2 utcara nylik 15% 15% 15% 15% 15% 15%
Elhelyezkedés -10% 10%
Meglévd kazmivek
Védaterllet 30%
alall T10%
Osszes médositas -5% 15% -10% 65% 25% 10%
Médositott alapar 6618 - 7865 6481 7066 5480 5626 7280

6600

Modositott  alapar,
kerekités utin
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Erték megdllapitas

TE= 1033,0 m’ x 6 600 Ft/m’= 6 817 800 Ft

EURO-IMMO Expert Kft.
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Piaci dsszehasonlité értékelés — bérleti dijhoz

Vizsgalt
ingatlan

Ingatlan L

Ingatlan IL

Ingatlan III.

Elhelyezkedés

Budadrs, Puttony u.

Budadrs, Puttony u.

Budaors, Puttony u.

Budadrs, Puttony
u.

Leirés

Alsézallason 1évd

telek

sz616, 2 utcéra nyild

mezbégazdasagi
teriilet

mezbgazdasagi
teriilet

mezdgazdasagi
teriilet

Tertilet

1033

1070

997

1193

Bérleti dij/ho

5000 Ft

10 922 Ft

12 403 Ft

Fajlagos bérleti dij

5 Ft

11 Ft

10 Ft

Kindlati ar

Korrigdlt fajlagos
bérleti dij

5Ft

11 Ft

10 Ft

Adat forrsa és
idépontja

tényadat, 2016.

tényadat, 2016.

tényadat, 2016.

Korrekeids tényezék

Vizsgalt
ingatlan

Ingatlan L.

Ingatlan IL.

Ingatlan III.

Eltelt id6 alatti
drcstkkenés

Alapteriilet

Szerkezet

Elhelyezkedés

Komfortfokozat

Miiszaki allapot

Hasznosithatésag

Elhelyezkedés

2 utcéra nyilik

Epités éve

Piaci helyzet

Egyéb

Osszes médositis

0%

0%

0%

Modositott bérleti
dij (Ft/m2)

9 Ft

SFt

11 Ft

10 Ft

Havi bérlei dij

9 000 Ft

1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail:expert@euroimmo.hu
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Piaci érték meghatirozasa, piaci helyzetelemzés

A piaci forgalmi érték meghatérozasanak szempontjai, a kivalasztott médszer indoklasa

Forgalomképes, piacképes ingatlan.

Forgalmi értékét piaci 6sszehasonlité modszerrel hatiroztuk meg.

Piaci forgalmi érték, kerekitve (Ft): 6.800.000,- Ft

Az ingatlan piaci értéke, kerekitve (Ft): 9000 Ft/hé

Piaci helyzetelemzés, kockizatelemzés

1. Az értékelt ingatlan zartkerti telek céljara hasznosithato. Az értékelt ingatlan 6vezeti besorolasa Mk-
2 (Alsoszallas kertes mez6gazdasagi). Beépithetbsége 3%. A beépithetéséghez sziikséges minimalis
telekszélesség 18 m. Vizsgilt ingatlan telekszélessége ezt nem éri el, ezért onmagiban nem
beépithetd, csak a szomszédos ingatlanokkal dsszevontan. Az ingatlanra jelenleg a szabalyozasi
terv eldirasai alapjan egy 15 nm alapteriiletit épiilet létesithet6. Ennél nagyobb épiilet
létesitéséhez a szomszédos telkekkel valé telekalakitas, valamint koziizemi ivéviz szolgiltatas és
szennyvizelvezetés kiépitése sziikséges.

2. Az ingatlan forgalomképes.

3. A megallapitott forgalmi érték per, igény és tehermentes tulajdon viszonyokat feltételez.

4. A meghatarozott érték brutté érték, AFA-t tartalmaz.

EURO-IMMO Expert Kft. 10
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Zaradék

A szakvélemény targyi ingatlan, mint piacképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini
szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen
nem(i véltozdsokért -gazdasagi-erkélesi avulds, gazdasdgi-kérnyezeti korilmények megvaltozasa,
gondatlansag, funkciétol eltéré hasznélat, allagromlds, miiszaki-fizikai elvaltozas-, melyek az

ingatlan értékét befolydsoljak, feleldsséget nem vallalunk.

Az értékel6k nem végeztek foldmérést, tertiletmérést, a szakvéleményben taldlhaté alapadatok a

Megbizé adatszolgaltatisan és az ingatlan nyilvantartis adatain alapulnak.

A helyszini szemle soran feltards vagy épiiletfizikai, statikai és egyéb vizsgéalat nem tértént, a
szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozdlt rejtett hibdk (esetleges veszélyes anyagok

jelenléte) az értékelést nem érintik.

A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informdcidk, mint

tudomasunk szerint helytalidak keriiltek felhasznélasra teljes kor(i ellen6rzés nélkiil.

Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékel6 elbzetes  irasbeli
hozzajaruldsédval adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd,

abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.
Az értékelés per-, teher- és igénymentes llapotra vonatkozik.

Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden az értékelé nem végzett. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korldtozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmen6en

nincs tudomasa, de ezekért felel6sséget nem vallal.

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jov6beni hasznositdsaval
Osszefiiggésben a helyi és orszigos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl valamennyi sziikséges

engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetok.

Javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytdl, amely

e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen jéhet létre.

EURO-IMMO Expert Kft. 11
1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




2040 Budabrs, Puttony u. 8860/1 hrsz. alatti szdl6

tel éss

EURO-IMMO Expert Kft. 12
1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




2040 Budadrs, Puttony u. 8860/1 hrsz. alatti sz6lé

[T i
%
H
3 » )
: &
=
A

Térkép

3

.v-_a(\;:l_'ﬁ'"l. R

AEnpusi

i R O

o PR
w,; ?:‘ «
%
P
o]
i
4y, ..e‘ﬁﬁ
133 ;
by Rodants
o .
2 5 9
S P 3 %
E LS & z
LU T SIS
" Yk B %
. ISEE
Pt i % S
o KL4 Dudyors Ve %
L :
= i
a S
. .b"'.\

FAINK, (ST

N MIRTEIYy

. N'.;i:i""
|
.
E Q',‘
k)
k2
.'-.
T
LY

pekordden,

T hekeudy

. uﬂ.'.lﬂl;@c,{;-m"n b

OO B %

“,

“ar.

& A
9’*‘7‘? "; “g
R L, S
% e

%

:

RANRI GV
w -
b Y
%

%
o

EURO-IMMO Expert Kft. 13
1065 Bp: Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




2040 Budabrs, Puttony u. 8860/1 hrsz. alatti sz616

1065 Bp. Nagymezé u. 4. Tel: 413

EURO-IMMO Expert Kft.
-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu

14




