Budaérs Varos Onkormanyzat
Polgarmesterének

ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2016. jinius 13-ai,

Ui.szam: IX/170/2016.

Targy: Dontés a Budadrs, Kdroly kiraly it 62/2. szdm alatti, 535 helyrajzi szimu ingatlanra torténé
szolgalmi jog alapitiasarél

Az elbterjesztés targyaldsa a Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és a Budadrs Varos Onkormanyzaténak Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatérél sz616 36/2010. (X1.12.) OKT rendelet (a tovébbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjin
nyilt iilésen torténik.

Tisztelt Bizottsag!

A Budadrs, Kéroly kirdly utcéban talalhatd, 532/2 helyrajzi szdmu ingatlan tulajdonosa 2016. februér 19.
napjén eldterjesztett kérelmében a Budadrs, 535 helyrajzi szdmd, Budaérs Véros Onkorményzata
Fiiry Kléra f6ldmér§ éltal készitett valtozasi vazrajz szerint a Budadrs, 535 helyrajzi szamu, 6nkorméanyzati
tulajdonti ingatlan 26 m? teriiletli részére a Budadrs, 532/2 helyrajzi szémt ingatlan javéra, a Budadrs, 532/2
helyrajzi szémii ingatlan 39 m? teriiletli részére pedig a Budadrs, 535 helyrajzi szam1 ingatlan javéra keriilne
atjarasi szolgalmi jog bejegyzésre.

Az érintett szolgalmi jogok ellenértékeire vonatkozéan 2016. méjus 17-én ingatlanértékelési szakért6i
vélemény késziilt, mely alapjdn az 532/2 hrsz-u ingatlant terheld szolgalmi jog ellenértéke 580.100,- Ft, az
535 hrsz-i ingatlan terhelS szolgalmi jog értéke 342.700,- Ft. Az értékbecslés a Vagyongazdalkodési
Osztalyon megtekinthetd.

Az dnkormanyzati tulajdont, 535 helyrajzi szdmi ingatlan a Budadrs kdzpontjdban, a Kéroly kiraly tton,
vegyes beépitésti komyezetben taldlhaté. Az ingatlan koézvetlen kémyezetében csaladi hazak, iizletek
talalhatéak. A teriilet infrastrukturdlis ellatottsdga j6. Az ingatlan a BTG Kft. vagyonkezelésében 4ll,
szocidlis bérlakasként funkciondl. Az ingatlanon talalhaté épiilet az 1930-as években épiilt, mfiszaki 4llapota
felujitast igényel. Belsd tereiben a burkolatok, a gépészet elavult, t6bb helyen penészesedés tapasztalhatd. A
valésagban a hirom szomszédos épiilet egybeépiilt, igy sorhaz jellegii az ingatlan.

A telek VT-Bv/1 6vezetbe sorolt, nincs kozvetlen kdzuti kapcsolata, jelenleg az 534 hrsz-11 ingatlan teriiletén
keresztiil kozelithet6 meg, azonban a tulajdoni lapra nincs erre vonatkozé szolgalmi jog bejegyezve. A telek
beépithetdsége 40%, minimélis telekméret 500 m2, max. épitmény magassag 7,5m.

A rendelkezésre 4l16 vézrajz alapjan az 6nkorményzati tulajdond, 535 helyrajzi szdmt ingatlan, valamint a
javéara bejegyzend6 telki szolgalommal érintett teriilet csatlakozdsa a gyalogos forgalom szamara
folytonossagot nem biztosit. A két teriilet kozel egy pontban érintkezik, 1,5 m-es 4tfedés helyett.

Fentiek alapjdn javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsig abban az esetben jiruljon hozzd a mellékelt
vazrajz szerinti, Budadrs, 535 hrsz-ii ingatlant terheld szolgalmi jog bejegyzéséhez, amennyiben a
javara bejegyzett, a Budadrs, 532/2 helyrajzi szamu ingatlant terhel6 szolgalmi jog a vazrajzhoz
képest oly moédon Kkeriil moédositisra, hogy azzal a Budairs, 535 hrsz-i ingatlan gyalogos
kozlekedésének folytonossiga a Karoly Kiraly utca irdnyaba biztositva legyen. Tekintettel arra, hogy

Déntés a Budadrs, Kéroly kirdly Gt 62/2. szAm alatti, 535 helyrajzi szAmu ingatlanra torténd szolgalmi jog alapitasaré] — EDTR-ben
jévahagyott. Nyomtatva 2016.06.07. PBA




a Budadrs, 532/2 hrsz-i ingatlan tulajdonosai ellenszolgdltatis nélkiil biztositandk a szolgalmi jogot,
javaslom, hogy cserébe az Onkormanyzat is ingyenesen adja hozzajaruladsat.

Mellekletek:

1. sz. melléklet: az ingatlantulajdonosok kérelme, vézrajz
2. sz. melléklet: tulajdoni lapok

3. sz. melléklet: 1égifotd

4. sz. melléklet: szabalyozasi tervlap kivagata

5. sz. melléklet: értékbecslés kivonata

Hatdrozati javaslat a Bizottsag részére:

Budaérs Véros Onkorményzata Képviseld-testiiletének Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsdga az Onkormanyzat vagyonarél valé rendelkezési j jog gyakorlasanak szabalyairdl sz6l6 60/2004.
X.20.) 6nkorményzati rendelet 20. §-a alapjan igy dént, hogy

1. Budadrs Varos Onkormanyzata ingyenesen hozz4jarul a hatdrozat mellékleteként csatolt véazrajz
szerinti Budadrs, 535 helyrajzi szdmu, énkorményzati tulajdont ingatlan 26 m? teriiletti részére a
Budadrs, 532/2 helyrajzi szdm1 ingatlan javéra 4tjarasi szolgalmi jog bejegyzéséhez, azzal, hogy a
Budaérs, 532/2 helyrajzi szdm ingatlant terhel8 szolgalmi jog a vazrajzhoz képest oly médon keriil
modositasra, hogy azzal a Budadrs, 535 hrsz-u ingatlan gyalogos kozlekedésének folytonossaga a
Kéroly Kiraly utca irdnyéba biztositva legyen.

2. felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére és dokumentumok alairasara.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjdn egyszeril tobbséggel, valamint az SZMSZ 38. § (1)
bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal torténik.

Hatarid6 a hatdrozat kozlésére: dontést kovetd 30 nap
Felel6s: Polgarmester )
Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztély - Vérosépitési Iroda - Vagyongazdalkodési Osztaly

Budadrs, 2016. junius 6.

---------------------------------

Wittinghoff Tamas
\/\ polgarmestes A,

Az eléterjesztés készitésére kijelolt: Miiszaki Ugvyosztdly - Varosépitési Iroda - Vagyongazdalkoddsi
Osztily

Ugyintéz6: Borosné dr. Nagy Emese
Vagyongazdalkodasi Osztalyvezet6: dr. Benis Péter
Vérosépitési Irodavezets: Domahidi Emma
Miiszaki Ugyosztalyvezets: Lérincz Mihaly

Latta:
Foépitészi Iroda vezetbje: Csik Edina
Polgérmesteri Kabinetvezetd: Vagd Csaba

Torvényességi feliigyelet:
Jegyz6i Iroda:
Jegyz6: Dr. Bocsi Istvan

Dbontés a Budabrs, Kéroly kirly 0t 62/2. szam alatti, 535 helyrajzi szami ingatlanra t6rténd szolgalmi jog alapitasarél — EDTR-ben
jévéhagyott. Nyomtatva 2016.06.07. PBA
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Kel emaT. Vagyongazdalkodasi Osztalyt, hogy az alant lefrt kérelmem ugyeben eljarmni
sziveskedjenek.

A mellékelt térképmésolaton talélhaté tulajdonomat kepezo 532/2 Hrsz. ingatlan kijarata
érintkezik az Onkormanyzat tulajdonban 1évé 535 Hrsz.-on nyilvéantartott ingatlannal.

Mindkét ingatlanr6l a Kaloly kiraly utcéra lehet kijérni.

Az 535 Hrsz. ingatlannak nincs szorgalmi joga bejegyezve a kijaratra. FeIaJanlom hogy az

535 Hrsz. ingatlan kijaratdnak szolgalmi jogét bejegyezzék az 532/2. Hsz. ingatlan kijaratara.
Cserébe kerem, hogy az 535 Hrsz. ingatlan kijératara bejegyezzék az 532/2 ingatlan k1_1arat1

jogat.

Abejegyzéssel j Jo gtiszta viszonyt tudndnk teremténi a kl-bejalast konnyebbe téve, igy gepkocswal
is be lehetne jarni az ingatlanokra. :

Az érintett teruletek nagysdga: 535  Hrsz.-15 m
5322 Hrsz.—50
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Polgarmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodasi Osztaly
Budadrs,

Szabadsag u.134,

2040.

Kérelem.

Tisztelt Onkorméanyzat!

Megismétlem a 2016. februdr 19-én beadott kérelmemet a Budadrs 532/2 Hrsz. és az

535 Hrsz.-u ingatlan kijaratasra bejegyzend6 szolgalmi jogrél.

A februdr 19-e 6ta eltelt id6ben, foldmérbvel felmérettem a kijaratokat amir6l vazrajz késztilt,
és ezt dtadtam a hivatalnak is. Felmeriilt a hivatal részérél, hogy bejegyezhet6séget kapjon az
535 Hrsz. az 534 Hrsz.-G ingatlanra is. Ezt felvetettem az 535 Hrsz. tulajdonosainak akik ett6l

elzarkoztak.
Esetemben a szolgalmi jog bejegyzését az 535 Hrsz. ingatlanra az elmult 60 év szomszédbaratsdg-

—nak és a tavoli rokonsdgnak kdszonhetem.
Azért szeretném a gépkocsival torténd bedllas lehetdségét szives segitségiikkel elérni, mert az

utca fronton a Spedy Autésbolt mtiksdik és a forgalom miatt nincs {ires parkoléhely és volt

méar olyan eset, hogy az autém livegét is betorték.
Az udvarokban val6 parkolas elésegitené a vagyonbiztonsagot. A kés6bbi vitdk elkertitheték
lennének a toérvényes rendezés segitségével ha az ingatlanok esetleg értékesitésre kertilnének.

Tisztelettel kérem a Polgdrmesteri Hivatalt, hogy kérelmemet tdmogatni sziveskedjenek.

Tisztelettel

/ 3
Juhész Jen6né

2040. Budadrs, Karoly kiraly u.64/2.
Tel. 06 30 502 4153

r

Budagrs, 2016. méjus 25.




WINKLERNE FURY KLARA

1116 BP Kévirdg sor 71.
Munkaszém: 50/2016

BUDAORS
belterilet
Adatszolgaltatas iktatoszdma:2-1470/2016

VALTOZASI VAZRAJZ

a 532/2,535 helyrajzi szémd foldrészleteken telki szolgalmi jog
bejegyzésehez

Méretarény: 1:1000

Valtozas elétii allapot Valtozas utani allapot 2
Alrészlet . Tertlet Alrészlet Tertlet %
Hrsz S AK Hrsz 9 AK Szolgalmi és egyéb jogok | ‘o
jel| miiv. &ga § ha. m? jel| miv. aga é ha, m* ¢ gyeb1og E
12 3 14| 5 [ & AN X T ) N B 73 1
5322 kivett Ih,ud, 0.0649 - 5322 kivett Ih,ud, 0.0649 - a 535 hrsz-u foldrészletre
2db 2db vonatkozd telki szolgalmi jog a
gazd.&p. gazd.ép. 53212 hrsz-u foldrészlet U, jeld
39 m2terlet(l.részére a 535
hrsz mindenkori tulajdonosait
illeti meg.
535 kivett Ih, 0.0200 - 535 Kivett h,ud | 0.0200 - a 532/2 hrsz-u féldrészietre
ud vonatkoza telki szolgalmijog a
535 hrez- foldrésziet 1. jeld
26 m2 terlletli részére a 53212
hrsz mindenkori tulajdonosait
illeti meg

A szolgalmi jog megéllapltdsa alaratunknak
megfeleléen tdrtént:
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Budakesz Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztaly

Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3.
E-hiteles térképmasolat

2016.05.13 10:08:13
Megrendelés szam: 7/2404/2016

Helyrajzi szam: BUDAORS belteriilet 535
Méretarany: 1: 1000 : TérrajzsZAm: 30585960002016
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Az értékelf tarsasig: Euro-Immo Expert Kft. -

Szakért6(k) neve: Biré Ménika
" A vizsgélat iddpontja: 2016.05.17.
A vizsgalat célja és tervezett felhasznalasi helye: Budabrs Véros Onkorményzata, piaci forgalmi
érték meghatdrozdsa
elsB fedezet vizsgdlat | X | éves felilvizsgdlat | | egyép: I
'Megrendel ) Budaoérs Varos Onkormanyzata

Osszefoglalé tibla

Az ingatlan megnevezése: kivett lakéhéz és udvar és gazdasagi épiilet

2040 Budadrs, Karoly utca 64--1. feliilvizsgalat

Az ingatlan cime:
alatt ill. Kéroly utca 62--2. feliilvizsgélat alatt

Az ingatlan helyrajzi szdma: 532/2, 535

Telek tertilet 649 ill. 446 m?.

532/2 hrsz: 39 m?

Szolgalmi joggal érintett teriilet:
535 hrsz: 26 m?

Ertékcsokkenés értéke

532/2 hrsz-t terhel szolgalmi jog ellenértéke 580 100,-Ft
535 hrsz-t terheld szolgalmi jog ellenértgke 342 700,-Ft
Az ingatlan rovid tavi értékesithetésége
Kénnyen Atlagos Problematikus X | Nehéz
/0 — 90 nap/ /90 — 180 nap/ /180 — 360 nap/ /360 — nap/
erds kereslet kiegyensilyozott piac kindlati piac erds tilkindlat
Mellékletek * 1. Fotok X
2. Tulajdoni lapok X
...................................................... 3. Térképkivonat X
értékelt aldirdsa 4, Véltozési vazrajz X
5. Th. alapit okirat .
...................................................... 6. Térképrészlet X
értékeld cég aldirdsa és pecsétje
Az értékelés 13 szdmozott oldalon, 2 példanyban késziilt.  *
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