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Adasvétellel vegyes
telekalakitasi és esapadékviz-csatorna vezetési szolgalmi jogot alapité szerzddés

TERVEZET

amely 1étrej6tt egyrészrél Budadrs Varos Onkormanyzata (székhely: 2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.;
addészam: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13, bankszdmlaszdma: OTP Bank
Nyrt. 11784009-15390053; képviseli: Wittinghoff Tamds polgarmester vagy akadélyoztatdsa esetén
helyette a polgérmester helyettesitése rendjérél, valamint az alpolgdrmesterek koézotti feladat - és
munkamegosztasrol szold 6/2014. szdml utasitds alapjan Biré Gyula alpolgidrmester) mint Eladé,
Szolgalmi Jogosult (tovabbiakban:Eladé)

mésrészrdl Kirjak Gabriella (sziiletési név: ; anyja neve: , sziiletési helye

és ideje: e ; szig. szdma: | -, személyi szama:

adbazonosité jele: t - : bejelentett lakcime:;  © » ~ ') mint Vevé, Szolgalmi

kotelezett (tovabbiakban:Vev6) valamint " ’

Bacha Mohamed (sziiletési név:. . anyja neve: . ~ sziiletési helye és ideje:
o, ' ; TUtlevél szama: - i személyi szdma: .

adbazonosité jele: bejelentett lakcime: A ) mint Haszonélvezé

(tovébbiakban: egylitt Szerz8d6 Felek)

kozott az alulirott napon az alébbi feltételek szerint jott étre:

1.) Szerzd6dé Felek rogzitik, hogy a Budadrs belteriilet 1591 hrsz-G, 2355 m? alapteriilet(, ,kivett
kozteriilet” megnevezésti, természetben Ostor utca ,,feliilvizsgalat alatt” 1€vé ingatlan Eladé 1/1
ardnyu tulajdondban van. Az ingatlan tulajdoni lapjéra IT1./1. pont alatt, 34 m2 teriiletre vezetékjog
van bejegyezve az ELMU Haélézati Kft. javara.

2.) Szerzédd Felek rogzitik, hogy a Budadrs, Ostor utca 2. szdm alatti, Budadrs belteriilet 1592
hrsz-t, 351 m2 alapteriilet(i, ,kivett lakéhdz és udvar és gazdasagi épiilet 3 db” megnevezést
ingatlan Vev§ 1/1 ardnyt tulajdonéban van. Az ingatlan tulajdoni lapjéra IIL./3. pont alatt Holtig
tartd haszonélvezeti jog van bejegyezve Haszonélvezd javara.

3.) Szerzddé Felek rogzitik, hogy kozottik és az akkor még tulajdonos Kirjak Gaborné sz. Csutak
Vilma kozott 2014. szeptember 3. napjan el6szerz6dés jott létre az 1-2.) pontban koriilirt
ingatlanok jovébeni telekalakitasa, az ingatlanon tdmfal épitése, valamint csapadék viz vezetési
szolgalmi jog alapitdsa targyéban.

4.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a 3.) pont szerinti elészerz6désben kilatasba helyezett tdmfal
megépitése megtdrtént, az 1. sz. mellékletként csatolt szakért6i nyilatkozat alapjan a tdmfal nem
pontosan a tervek szerint épiilt meg, azonban az eltérés tartoszerkezetileg nem érinti a tamfal
allékonysagat, a vizelvezetés megoldott. A 2. sz. mellékletként csatolt nyilatkozat szerint a tAmfal
elkészitésének koltsége 5.900.000.-Ft azaz Otmillié-kilencszazezer forint volt, melynek koltségeit
teljes egészében Vevé allt, aki idékozben Kirjdk Gaborné sz. Csutak Vilma tulajdoni hanyadat
megvésérolva lett a Budadrs 1592 hrsz. alatti ingatlan kizarélagos tulajdonosa. Budatérs Varos
Onkorményzat Képviseld Testiilete 262/2012, (V1. 20.) OKT szamii hatdrozataban Eladé a timfal
épitési koltségeinek 50 %-a erejéig tAmogatési 6sszeg biztositasat véllalta.

5.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a 3.) pont szerinti elészerz6dés megkdtését kovetben a
Szabélyozasi Terv médosult, ezért 0j vazrajz készitése valt sziikségessé. Szerz6do Felek az 1-2.)
pont szerinti ingatlanok teriiletrendezésének megvaldsitdsa érdekében a Kovacs Gébor Altal
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29/2016. munkaszamon készitett, a Pest Megyei Korményhivatal Budakeszi Jarasi Hivatala altal
...../2016., illetve  E-........... /2016. szamon zéaradékolt,  jelen szerz6déshez
3. szamid mellékletként csatolt, foldrészlet telekcsoport Vjraelosztisardl szdold vézrajz alapjan
kivanjak rendezni a tulajdonukban 1évé Budaérs, 1591 és 1592 helyrajzi szdmu ingatlanok jogi

sorsat.

Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy a Budadrs 1591 és 1592 helyrajzi szdmu ingatlanok
helyrajzi szdma, mtiivelési 4ga, terlilete, tulajdoni viszonyai €s az ingatlanok terhei az aldbbiak

szerint valtozik:

Viltozas eldtt Viltozis utan
Miivelési | Terlile Tulajdonos és Miivelés | Teriile Tulajdonos és
Hrsz. 4 ¢ tulajdoni Teher Hrsz. i ; tulajdoni Teher
g héanyad g hanyad
Budabrs
,.kivett Viéros
1591 kozteriil 12229 Onkorményz
/1 s m
et ata
1/1
Budadrs ELMU Budadrs
»kivett 2355 | Varos Halézati 1591 ,kivett ) Viéros
1591 | kozteriilet | * 5" | Onkorményz Kft. 3 kézteriil | 17 m* | Onkorményz
” ata vezetékjog et” ata
11 34 m2 1/1
Budaérs ELMU
HKivett Viros Halbzati
1591 koztertil 93;7 Onkorményz Kft.
/4 " m o
et ata vezetékjog
1/1 34 m2
Bacha
Mohamed
Holtig tartd
,»Kivett haszonélvezet
lakéhaz ij
kivett s Bacha udvar,, . as o
lakohaz, Kirjak | Mohamed | ,.o, | o0 s | 463 | Kiridk Budabrs
Gabriella | Holtig tartd A 2 Gabriella .
1592 udvar, . 351 1”1 haszondlveze /2 | giépilet| m ) . Viros
2 2 33 ,
gazdasagi | m tiio 3db Onkormanyz
éptilet 3 108 atot illetd
db” csapadék viz
vezetési
szolgalmi jog
60 m?teriiletre
Osszese 2706 2706
n: m2 m2
7.) Budaérs Varos Onkormanyzat Képvisel® Testiilete a 4. sz. mellékletként csatolt .../2016. (...... )

sz. OKT hatarozataval a 1591 hrsz. alatti ingatlan 112/2355 tulajdoni hanyadat kivonta a
forgalomképtelen torzsvagyonabél. Eladé eladja, Vevé a megtekintett, és megismert 4llapotban
megvasarolja, az 1.) pontban koriilirt ingatlan 112/2355 tulajdoni hdnyadét, mely 112 m2-nek felel
meg, brutté 2.900.000 forint azaz Kettdmillié-kilencszézezer forint vételarért, mely teriilet a 1592
hrsz alatti ingatlanbdl Ujonnan kialakulé 1591/2 hrsz. alattihoz keriil csatoldsra. Az ingatlan
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értékesitése az altalanos forgalmi adérél szol6 2007. évi CXXVIL térvény 86.§ (1) bekezdés k.)
pontja alapjdn mentes az altaldnos forgalmi ad¢ aldl.

8.) Elado ugy hatdroz, hogy a 1591 hrsz. alatti ingatlanabol az 5. pontban rogzitett vézrajz szerint a
6.) pontban rogzitett 1591/1, 1591/2, és 1591/4 hrsz. alatti ingatlanokat alakitja ki, melyek
tovabbra is Eladé 1/1 tulajdonaban maradnak, azzal, hogy az ELMU Halézati Kft. javara 34 m2
teriiletre bejegyzett vezetékjog a 1591/4 hrsz alatti ingatlanra keriil atjegyzésre.

9.) Szerzdéd§ Felek megéllapodnak abban, hogy az igy kialakult ingatlanokat alapul véve, Szolgalmi
Jogosult javara csapadékviz csatorna-vezetési szolgalmi jogot alapitanak a Szolgalmi
Kételezett 1591/2 hrsz. alatti ingatlandnak jelen szerzodéshez 5. sz. mellékletként csatolt,
Kovéacs Gébor &ltal 30/2016. munkaszdmon készitett, a Pest Megyei Korményhivatal Budakeszi
Jéarasi Hivatala altal ....../2016., illetve E-........... /2016. szdmon zaradékolt valtozasi védzrajzon

feltiintetett 60 m2 teriiletére.

10.) Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a csapadékviz csatorna-vezetési szolgalmi jog alapitdsa
ingyenesen torténik, azért Szolgalmi Kotelezett nem igényel Szolgalmi Jogosulttél

kartalanitast.

11.) Szolgalmi Kotelezett véllalja, hogy a Szolgalmi Jogosult, valamint a csapadékviz csatorna
mindenkori Ulizemeltetdje részére, elére egyeztetett idépontban, a csatorndk iizemeltetéséhez
szlilkséges mértékben bejérast biztosit. Szolgalmi Kotelezett kijelentik, hogy amennyiben a
terlileten, a magassagi viszonyok megvaltoztatdsédval jar6 tereprendezést kivannak végezni, ennek
terveit elézetesen be kell nytdjtaniuk jévdhagyasra az Eladé Polgarmesteri Hivatala Vérosépitési
Irod4jéra. Ennek elmulasztasdval az Eladénak okozott karért teljes felelgsséggel tartoznak.

12.) Szerz6d6 Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen szerzdés alairdsaval egyidejiileg a 5.)
és 9.)pontok szerinti vézrajzokat is aléirjék.

13.) Eladd, figyelemmel arra, hogy Vevé fizette az Eladot terheld 2.950.000.-Ft azaz Kétmillio-
kilencszaz6tvenezer forint tdmfal épitési koltséget, azt a vételarba beszdmitja, kijelenti, hogy
jelen szerz6dés alairasdval a teljes vételar megfizetésre keriilt, igy feltétlen, kifejezett és
visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, és Szerz6d6 Felek kozosen kérik, hogy az 6.)
pontban jelolt valtozdsok Vevd vonatkozasaban a kialakult 1591/2 hrsz. alatti ingatlanra
telekalakitas és vétel jogeimén, Eladé 1ijonnan kialakult ingatlanai - 1591/1, 1591/3, 1591/4
hrsz. — vonatkozdsdban telekalakitis jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre
keriiljon. Az ELMU HALOZATI Kft. javara 34 m2 teriiletre bejegyzett vezetékjog a 1591/4
hrsz. alatti ingatlanra, a Bacha Mohamed javara bejegyzett Holtig tarté haszonélvezeti jog a
1591/2 hrsz. alatti ingatlanra Keriiljon atjegyzésre, s a 9.) pont alatt 60 m2 teriiletre Budadrs
Viros Onkorményzat javara alapitott csapadék viz vezetési szolgalmi jog a 1591/2 hrsz.
alatti ingatlanra bejegyzésre keriiljon.

14.) Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a kialakult ingatlanok birtokdban a jelen szerzédés alapjan
bejegyzésre keriilé tulajdonosok vannak, igy a birtokatruhdzast jelen szerzédés alairdsaval
kélcsénosen megtorténtnek tekintik. A birtokatruhazéastol Vevé viseli az ingatlanhdnyaddal
kapcsolatos kiaddsokat és szedi annak hasznait.

15.) Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy Eladé Magyarorszdgon bejegyzett ©Onkormanyzat,

Vevd magyar dllampolgér, Haszonélvez6 szir dllampolgar, cselekviképességiikben, ligyletkotési
képességiikben korlatozva nincsenek.
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16.) Elad6é és Vevé szavatoljak, hogy az 1-2.) pontban koriilirt ingatlanok, az ott megjelditeken
tilmenden, per-, teher- és igénymentesek. Kijelentik, hogy harmadik személynek az ingatlanra
nézve nincs semmilyen joga, amely Vevé tulajdonszerzését akadalyozna.

17.) Szerz$d6 Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés hatalyba 1épéséhez az alabbi okiratok sziikségesek:
e a6.) pont szerinti telekmegosztast engedélyezs jogerds telekalakitési hatérozat
e az 1.) pontban régzitett vezetékjog jogosultjdnak hozzéjarulé nyilatkozata a telekhatér-
rendezéshez, melyek beszerzésére Eladé vallal kitelezettséget

Szerz6dé Felek azt a napot tekintik a hatdlyba lépés napjanak, amikor a jelen pontban régzitett
okiratok koziil az utolsé is a jelen szerzédést készitd és ellenjegyzd dr. Domé Judit tigyvédnek

igazolhaté médon atadéasra keril.

18.) Eljaré tigyvéd téjékoztatast nyuijt, hogy az ingatlan tulajdonjogénak megszerzéséhez a Ptk. 5:38. §
(2) bekezdése alapjan az erre iranyuld szerzédésen feliil sziikséges a tulajdonosvéltozdsnak az
ingatlan-nyilvantartasba val6 bejegyzése is. Szerz6d6 Felek a tdjékoztatist tudomaésul vették.

19.) Szerz6dé Felek kolcsonosen rogzitik, hogy Eladé jelen szerzédés alairdsdval egyidejiileg

kotelezettséget véllal a telekalakitdsi eljards Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztélyanal
torténd meginditdsédra. Vevé jelen szerzédés alairdsdval hozzdjarul ahhoz, hogy Eladé a
telekalakitdsi eljardst a Budakeszi Jérdsi Hivatal Foldhivatali Osztdlyandl meginditsa. A
tulajdonjog bejegyzése érdekében Eladé jar el a Budakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali

Osztalyéanal.

20.) Szerz6d8 Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédéskotés koltségei, valamint az igazgatasi
szolgéltatési dijak Eladét terhelik.

21.) Szerz6dé Felek jelen szerzédés aldirisaval megbizzak és meghatalmazzék a Domé Ugyvédi
Irodéat (ligyintéz6: dr. Domé Judit; székhely: 1016 B_udapest. Zsolt utca 6. A ép. IV/3.: tel.:

mobiltelefon szédma: fax: 1
e-mail cim: , hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az alairdsokat

kévetéen ellenjegyzésével lassa el és Szerz6d Feleket a Pest Megyei Korményhivatal, Budakeszi
Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztdlya el6tt a valtozdsok atvezetése érdekében képviselje. A
meghatalmazds nem terjed ki a NAV elétti tigyintézésre.

22.) Szerz6d6 Felek az Inytv. 32. § (2) bek. f.) pontja alapjan meghatalmazzak a jelen okiratot
szerkeszt6 iigyvédet, hogy neviikben és helyettiik a jelen okirat lapjait kézjegyével ldssa el.

23.) Szerz6d6 Felek kérik az eljaré foldhivatalt hogy — jogi képviselSjiiknek torténd egyidejii
kézbesités mellett — a kdzigazgatasi hatésagi eljards és szolgaltatds altaldnos szabdlyairdl szél6
2004. évi CXL. térvény 40 §. (7) bek. alapjan az tigyben keletkezett tulajdonjog bejegyz6
hatarozatot szdmukra is kézbesiteni szivesked;jék.

24.) Szerz6dé Felek jelen szerzOdés aldfrdsdval kijelentik, hogy az altaluk jelen szerzédés
elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkesztd ligyvéd Felek tigyleti akaratit az
altaluk eldadottaknak mindenben megfeleléen és a valdsdggal megegyezden foglalta okiratba.
Jelen szerz6dés az iigyvédi tényvézlat tényrogzit6 elemeit is tartalmazza.

25.) Szerz6dé Felek jelen adasvételi szerzédést készité és azt ellenjegyzd ligyvéd részérdl az ado- és
illetékfizetési kotelezettségrol szold kioktatdst, a kedvezmények korét és jogosultsagi feltételeit,
bsszegszerliség tekintetében is megértették, a szerz6dés tovébbi rendelkezéseirdl szdl6 tigyvédi
kioktatast megértették, azt tudomadsul vették, tovabbi kioktatdst nem kérnek.
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26.) Szerz3d6 Felek a jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a hatalyos jogszabalyokat
alkalmazzak.

Szerz6d6 Felek a fenti szerz8dést elolvastdk, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyez6t magukra nézve kételezének elfogadték, és az alulirott helyen

és id6ben sajét kezileg, illetve aléirdsra jogosult képvisel6jlik titjén, jévahagydlag alairjak.

Jelen szerzédés 9, azaz kilenc eredeti példanyban késziilt.

Az okirat kelt: Budadrson, .........c..oeevnineninn napjan

Budadrs, ...cooveeeiiiiiiiiiiiiiiea, Budadrs, ..ovvveriiiiie e,

Budairs Viros Onkormanyzata Kirjak Gabriella

képviseli: Wittinghoff Tamas (sziiletett: Kirjak Gabriella)
polgarmester Vevé
Eladé, Szolgalmi Jogosult Szolgalmi kotelezett
akadalyoztatsa esetén, helyette:
Bacha Mohamed
Haszonélvezd
Bir6 Gyula
alpolgarmester

datum: .ovveeen e
ZARADEK

Az ingatlan-nyilvdntartdsrdl szélé 1997. évi CXLIL tv. 32-34. § értelmében tamisitom, hogy ezen
magdnokirat tartalmilag és alakilag egyardnt megfelel a hatdlyos jogszabdlyi el&irdsoknak.

. A szerzddést ellenjegyzem Budadrson, ... .............. .o, NApJdn.
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