BERLETI SZERZODES

Amelylétrejott egyrészt

BTG Budadrsi Telepiilésgazddlkodasi Nonprofit Korldtolt Felel&sségii Tarsasag (székhely: 2040
Budadrs, Dézsa Gyorgy Ut 21.; cégjegyzékszam: 13-09-064364; addészam: 10639205-2-13; statisztikai
szamjel:10639205-3530-113-13, bankszamlaszam: 11742173-21020993 (OTP Bank Nyrt.); képviseli:

_ Tamés Ervin ligyvezet§) mint Bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadd),

. M@srészrél:

{
Kovécs Bernadett Tiinde (sziiletési helye, ideje:t J; anyja neve:
személyi azonositdja:: 1 adéazonosito jele: L ’
telefonos elérhet8sége:. ),

mint Bérl§ (a tovabbiakban: B”éri()"'), a tovébbiakban egyiitt Szerz6dd Felek kozott az alabbi
feltételekkel. :

.k A lakdsbérlet targya
1. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérbeadd kezelSje a 2040 Budadrs, Puskas Tivadar at 55. (Hrsz.

4153/127) fszt. 3. szam alatti Budadrs Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdondban. all6, &sszkomfortos komfortfokozaty, 3 szobds, 63,52 m? alapteriilet(i el&szoba-

- kozlekeds, konyha, fiirddszoba, WC helyiségekkel rendelkezd, bérlakas elnevezésii ingatlannak.

2. Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a Bérbeadd bérbe adja a Budadrs Varos Onkormanyzat

' 23/2012. (VI.22.) szamU rendeletében foglalt felhatalmazasa, és a Budadrs Véros Onkormanyzat

70/2015. (IV.14.) TFVB kijeldI§ hatdrozata alapjan, a Bérl§ pedig bérbe veszi az 1.) pontban megjeldlt
bérlakés ingatlant bérlakds jogcimen megtekintett, tiszta, rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas

allapotban.

3. A Bérldvel egyiitt kd1toz6 személyek neve és rokoni foka (palyazé altal beadott, Onkormanyzat altal
elfogadott palyazati nyomtatvany alapjén):

Rizmayer Akos Kéroly (szilletési helye, ideje: | , i, -anyja‘neve: 5. szemelyi
azonositoja: ~ J;addazonosité jeler )
Rokoni foka: élettars.

. A lakdshérlet idGtartama
4. A bérleti jogviszony hatérozott, 18 hénap id6tartamra; 2016. november 7-ig sz6l.

Kezdete: 2015. mdjus 8.
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il A lakbér és egyéb kéltségek mértéke, esedékessége

5. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a bérleti dij 6sszege a 23/2012. (V1.22.) sz. Onkorméanyzati
rendelet és a 70/2015. (IV.14.) TFVB hatdrozata alapjan 6nkormanyzati lakds piaci alapon térténd
bérbeaddsdra kiirt pdlydzatnak megfelel6en: 50 816,- Ft/hé

6. Szerz8d4 Felek megdllapodnak tovabba arrdl, hogy a Bérl6 a lakdshoz kapcsolddd kiilén
szolgaltatasokeért - a bérleti dijon fellil - kételes a Bérbeado részére megfizetni 2 334,- Ft dsszeg(l dijat
(pl. lakésbiztositas, kbzos koltség, k6zos teriiletek takaritdsa, vildgitdsa stb.).

7. A bérleti dij és a kiilén szolgaltatasok dija dsszesen: 53 150,- Ft, azaz Otvenhdromezer-szazbtven
Forint, melyet a Bérl§ havonta el6re, egy 0sszegben, minden hénap 15. napjaig koteles megfizetni a
Bérbeadd pénztaraba készpénzben, vagy a Bérbead¢ dltal rendelkezésre bocsatott készpénz-atutalasi

megbizdson, illetve dtutaladssal.

7.1. A lakbér dijfizetés kezdete: bérlakds dtadas-dtvételének id6pontja

© 7.2. Felek rogzitik, hogy Budadrs Varos Onkorményzata Telepﬂlésfejleszfési és Vagyongazdalkodasi

Bizottsdgdnak 394/2012. (IX.26.) sz. OKT szam( hatarozata értelmében az ingatlan bérbe addsanak
feltétele az, hogy a Bérl6 minimum kéthavi lakbér 6sszegének megfeleld, a benyljtott pdlyazatban
Osszegszerlien megjelolt 6vadék Bérbeadod részére torténd megfizetését teljesitse. Ennek értelmében
a szerz8dés targyat képezd ingatlan birtokba vételére azt kdvetSen keriilhet sor, ha a Bérl6 hitelt
érdemlBen igazolja a vallalt dvadék Gsszegének, 153 600,- Ft, azaz Szdz6tvenharomezer-hatszaz forint
Bérbeaddnak 11742173-21020993 szamU szamldjara torténd befizetését. A befizetésnél, ill. az
dtutaldsnal Bérlé a kézleményben koételes feltlintetni az ingatlan cimét és a befizetés jogcimét
(,6vadék”). Az 6vadék Osszegét Bérld a jelen szerzédés alairdsdtél szamitott legkésGbb 8 napon bellil
koteles befizetni/atutalni, s ennek tényét Bérbeado részére igazoini.

7.3. Felek megallapodnak - és ezt Bérl6 kifejezetten tudomdsul veszi, - hogy az dévadék a
szerz8désszeri teljesités biztositékaként keriil megfizetésre. Ennek értelmében a nem teljesités vagy
nem szerz8désszer(i teljesités esetén Bérbeadd jogosult a BérlGvel szemben jelen jogviszonybdl
szarmazd kovetelését kozvetlenll kiegyenliteni. A kozvetlen kielégitésnek feltétele az, hogy a
Bérbead? dltal megadott teljesitési hatdridé ellenére a Bérié — a felszélitasban foglaltaknak - nem vagy

nem teljességgel tesz eleget.

7.4. Amennyiben a bérleti szerz6déssel kapcsolatban az évadék felhaszndlasara nem kerdil sor, a
bérleti idGszak végén az dvadék teljes egészében a BérlG részére visszajar. Abban az esetben, ha az
Ovadék 6sszegébdl akar egészben, akar teljességgel kielégités térténik, ugy annak bekovetkeztetét
kdvetS 8 napon beliil az dvadék Osszegét az eredeti, teljes dvadék Gsszegére Bérlének ki kell
egyenlitenie. Az 6vadékkal kapcsolatos BérlGi kotelezettség a szerz8dés szempontjabdl Iényeges
kotelezettségnek mindsiil. Az dvadékkal kapcsolatos — jelen szerz6désben nem szabalyozott
kérdésekben - a Ptk. rendelkezései az iranyadoak.

8. A bérlemény birtokbaaddsdnak napjatol (atadas-atvételi jegyz6kdnyv felvételétdl) kezdGdGen a
Bérl6 viseli a lakds koziizemi-dijait (a tavhGszolgaltatds, a szemétszallitas, elektromos energia, viz, gaz,
csatorna, stb.), valamint a bérlet tartama alatt felmerll§ egyéb koltségeket (kabeltelevizio- és a

lakashiztositas dijdt) is.

" 9. ABérld akdziizemi szolgaltatdsokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettségének a szolgdltatoval kotott

kilén megallapodas szerint koteles eleget tenni.
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10. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a szerz6dés szerint fizetendd bérleti dijat,
tovabba a kiilon szolgdltatasok dijat egyoldalian médositani.

11. A lakbérrel, a jogcim nélkiili hasznalat utdn fizetendé hasznalati dijjal, a kdziizemi koltséggel
valamint a kiilon szolgdltatds utan fizetend§ dijjal kapcsolatos pénztartozds esetére a Polgdri

‘ T6rvénykonyvrdl sz616 1959. évi IV. térvényben (a tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott késedelmi kamat

Osszegét is fel kell szamitani.

v. A lakas birtokbaaddsa

12. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy jelen lakdsbérleti szerz8dés megk&tését kdvets 10 napon
beltil kiilén, névre szdlé egyedi fogyasztdi szerzGdést kot az illetékes viz-, csatorna-, gdz- és
dramszolgaltatdval, melynek egy mdsolati példdnyat a Bérbeadd részére bemutatja. Tudomasul veszi,
hogy csak a fenti koziizemi szolgdltatokkal megkotott szerzédések Bérbeadd részére torténd
bemutatdsaval egyidejlileg veheti birtokba a lakdst.

13. Bérbeado jelen okirat alairasaval hozzajaruldsdt adja ahhoz, hogy Bérlé a kdziizemi szolgditatdknal
BérlS nevére és cimére az egyedi koziizemi szerz§dést megkdsse.

14. Bérbeadd vdllalja, hogy a lakdst bekoltdzhets &llapotbah Bérl§ birtokdba adja a koziizemi
szolgéltatokkal megkdtott szerz8dések részére toérténd bemutatdsdval egyidejlileg. Felek a
birtokbaadds napjan kdzosen leolvassdk a kézlizemi méréberendezések alldsdt és szdmdt valamint a
lakdshoz tartozd felszerelési és berendezési targyakat és mindezeket kiilén jegyz6kdnyvben régzitik.

15. A leolvasds napjaig felmerilt kéziizemi dijakat Bérbeadd, az azt kévetden esedékes kbziizemi
szolgdltatdsok ellenértékét kdzvetlenill, hatridben az adott kdzlizemi szolgaltato részére a Bérld
fizeti meg az egyedi mérédra szerinti Gradllds vagy szerz6désben foglalt dtalany alapjén.

16. Bérl6 kijelenti, hogy a lakast megtekintett dllapotban veszi birtokba és arra vonatkozdan
Bérbeadotol teljes korii tajékoztatast kapott. Bérbeado kijelenti, hogy nincs tudomadsa a lakds rejtett,
Bérld szdmédra be nem mutatott hibajardl.

V. Bérbeadé jogai és kotelezettségei

17. A Bérbead¢ koteles gondoskodni
a. azépllet karbantartasardl;
b. az épiilet kdzponti berendezéseinek allandd lizemképes éllapotérdl;
i c. a koézds haszndlatra szolgdld helyiségek dllagdban, tovabbd e helyiségek berendezéseiben

keletkezett hibak megsziintetésérdl.

18. A Bérbeadd a fenti kdtelezettségét az életveszélyt okozd, tovébba az éplilet dllagdt veszélyeztetd
vagy a lakds, illetSleg a szomszédos lakdsok és nem lakds céljdra szolgdld helyiségek rendeltetésszerd
hasznélatét lényegesen akadalyozd (a tovébbiakban egyltt: azonnali beavatkozdst igényld) hibak
esetében haladéktalanul, az azonnali beavatkozdst nem igénylG hibdk esetében pedig az épiilet
karbantartdséaval vagy feltjitdsaval Gsszefliggésben kdteles teljesiteni.

19. Az épiilet felUjitdsa, illet6leg a vezetékrendszer meghibdsoddsa miatt a lakason beldl sziikséges
munkdk elvégzésérsl a Bérbeadd kételes gondoskodni. A lakds burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és
a lakds berendezéseinek cseréjével kapcsolatos koltségek a Bérbeaddt terhelik, amennyiben azoknak

cseréje a természetes elhaszndlddas kovetkeztében valik sziikségessé.
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20. A Bérbeadd a rendeltetésszer(i lakdshaszndlatot, valamint a bérleti jogviszonybdl fakadé Bérl6i
kotelezettségek teljesitését egy naptdri éven belll legalabb 2 alkalommal — a Bérl§ sziikségtelen
hdboritdsa nélkiil — jogosult ellendrizni melyrél jegyz6kdnyv késziil, Ha a lakés ellendrzése soran
rendeltetésellenes lakdshaszndlatot vagy a Bérléi kotelezettségek elmulasztasat allapitjdk meg, a
Bérbeadd havonta jogosult bérleményellendrzést tartani.

21. Amennyiben Bérl6 a mérdéra dlldasokat hatdridSben nem jelenti be a szolgaltatd részére, gy Bérls
tudomdsul veszi és hozzdjarul, hogy Bérbeadd jogosult a fémér§ és az egyes almér8kdn mért
dsszmennyiség kozotti, ardnyos kiildnbozetet a szolgaltatd részére bejelenteni, a szolgéltaté pedig
Bérlével szemben az aranyos szolgaltatasi dij kiilonb6zetet érvényesiteni.

VL A Bérl6 jogai, kotelezettségei

22. A Bérl6 koteles a Bérbeadd rendeltetésszer(i lakdshaszndlatra vonatkozd ellenérzése érdekében
arra alkalmas id6ben a lakasba torténd bejutdst biztositani, és az ellendrzést tiirni, egyben kételes a
személyi adataiban tortént véltozdsokat, kiilonds tekintettel az elérhet@ségre, annak megtérténtét
kovetd 8 napon beliil a 06-23-421-597 telefonszdmon vagy személyesen a Bérbeaddnal.

23. A Bérl6 és a vele egyiittlaké személyek a lakdst rendeltetésszerlien, a szerz§désnek megfelelen
hasznélhatjdk. Ha a lakdsban, a lakdsberendezésekben, tovabbd az épiiletben, az éplilet kdzponti
berendezéseiben a Bérlé vagy a vele egylittlakd személyek magatartasa miatt kér keletkezik, a
Bérbeadd a BérlStsl a hiba kijavitasat vagy a kdr megtéritését kovetelheti.

24, A lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartdsaval,
feltjitasaval kapcsolatos kdltségek a Bériét terhelik. A bérleményben elvégzett fenti munkékrdl Bérls
kételes Bérbeaddt el6zetesen, legaldbb 15 nappal értesiteni.

25. A Bérl6t és a vele egylittlako személyeket - a t6bbi BérlS jogainak és érdekeinek sérelme nélkil -
megilleti a kéz6s haszndlatra szolgald helyiségek és teriiletek hasznalatanak a joga.

26. A Bérld koteles tlirni az épiilet karbantartdsaval, feltjitadsdval, helyreallitasdval, atalakitdsaval,.

bévitésével és korszer(sitésével kapcsolatos, valamint a Bérbeadot és mds Bérl6t terhel§ egyéb
munkak elvégzését.

27. BérlG koteles tovabba a Bérbeaddt értesiteni, ha a Bérbeaddt terheld munkalatok sziikségessége
merdil fel, és kdteles lehet6vé tenni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a kdrok elhdritdsdhoz
sziikséges intézkedéseket megtegye. Az értesités elmulasztdsabol ered§ karokért a Bérld felelbs.

28. A Bérbeado, illetSleg a Bérl6 az 6t terhel§ munkat dgy koteles elvégezni, hogy a lakas, illetéleg mds
lakdsok rendeltetésszer( hasznalatat - lehetdség szerint — ne akadalyozza.

29. A szerzGdés megszlinésekor a Bérlg koteles a lakdst és a lakdsberendezéseket rendeltetésszeri
haszndlatra alkalmas allapotban a Bérbeadonak visszaadni.

30. Jelen szerzGdésben foglalt Bérl&i kdtelezettségek elmulasztdsa lényeges kitelezettségszegésnek
mindsil. Lényeges kotelezettségszegés kiilondsen amennyiben a Bérlg:

a.) a bérleti dij ill. a koziizemi koltségek megfizetésével vagy a koOzilizemi szerzGdések
megkotésével késedelembe esik, és az irdsbeli felszolitas eredménytelen. elteltét kovets 8

napon bellil sem teljesit,




b.) a12.pontban megadott hatdridében a kdziizemi szerz8déseket a szolgéltatdval nem kdti meg
vagy a szerz6déskotést a Bérlg a Bérbeado részére nem igazolja,
c.) a bérleményt a bérlet céljatol ellentétes céira haszndlja, vagy azt Bérbeadd beleegyezése

nélkiil albérletbe adja,
d.) a lakdst rongdlja, vagy rendeltetésével ellentétesen hasznalja, tovabbd irdsbeli felszolitds

ellenére sem tesz eleget a lakds karbantartdsaval kapcsolatos kotelezettségeinek,

e.) a berlg, illetve azon személyek, akiknek a magatartdsa a Bérl§ érdekkérébe tartozik, olyan
magatartdst tanusitanak, ami sdlyosan zavarja a Bérbeadd, a tébbi bérlé, illetve a tulajdonos
tevékenységét vagy nyugalmat, és ezt a magatartast a felszdlitds ellenére sem hagyja abba,

f.) abérlemény ellen6rzését nem teszi lehetévé,

g.) acsalddsegit§ szolgdlattal vald egylittmiik6dést akaddlyoztatja,

h.) egyeéb, a jelen szerz§désben, illetve a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott lényeges

kotelezettségeit megszegi.

Ha a Bérl6 a szerz6désben vallalt, vagy jogszabélyban elirt egyéb lényeges kdtelezettségét a Bérbeadd
altal irasban megjeldlt hatarid6ben nem teljesiti, a Bérbeadd a hataridét kdvetd tizendt napon beliil, a
bérleti dij nem fizetése esetén a felszolitds eredménytelen-elteltét kévetd nyolc napon beliil irdsban

felmonddssal élhet.

P T

Vil A Csaladsegitd Szolgdlattal térténd egylittmiikodési kotelezettség

31. A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadds esetén a Bérl6 a 30. bekezdés a) pontjéban
meghatdrozott fizetési kitelezettségének elmulasztdsa esetén koteles a Csalddsegité Szolgalattal

egylttmkddni.

132, A Csalddsegit§ Szolgélat segiti a Bérl6t kulondsen a takarékos hdztartdsvezetésben, a fiités,
vildgitds, energiafelhaszndlds hatékonyabba tételében. Ellendrzi a bérleti dijak és egyéb kozlizemi
szamldk fizetésének rendszerességét, és sziikség esetén addssagkezelési tandcsaddst nyljt.

33. A Bérl§ részér6l a Csalddsegitd Szolgdlattal vald egyuttm(ikddés barmilyen mddon torténd
indokolatlan akaddlyozasa lényeges kbtelezettségszegésnek mingsiil.

VIlIl.  Jogcim nélkiili hasznalat

34. Ha a Bérl§ a lakdsbérleti jogviszony megsz(inése ellenére a lakdsbél nem koltdzik ki — azt jogeim
nelkdl hasznélja — a Bérbeadd részére lakdshasznalati dijat koteles fizetni.

a,) A jogcim nélklli haszndlat kezdetétSl szamitott 2 hdnapig a hasznalati dij.a lakdsra megallapitott

lakbérrel azonos.
b.) A jogcim nélkli hasznalat 3. hénapjatdl kezd6d6en a lakdshaszndlati dij a lakdsra megallapitott

lakbér kétszerese.
35. A Bérl§ tudomdsul veszi, hogy a bérleti jogviszony megsz(inésétdl a lakds Bérbeadé altal térténd

visszavételig haszndlati dijat koteles fizetni.

P

IX. A lakdsba torténd befogadas szabalyai

36. A Bérl6 az éltala haszndlt lakasba a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabdlyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIIL tv. 21. § (2) (a tovdbbiakban: Lakds tv.)
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értelmében hdzastarsan, gyermekén, gyermekének gyermekén, valamint sziil§jén kiviil mas személyt
csak az Onkormanyzat hozzdjaruldsaval fogadhat be, és lakcimet is csak ezzel a hozzajéruldssal

|étesithet.

37. A hozzdjaruldst az Onkormdnyzat frasban, a Bérl§ és az ltala befogadni kivant személy kézdsen
ugyancsak irdsban benyujtott kérelmére adhatja meg.

38. A befogadashoz valé Bérbeaddi hozzdjarulds elhelyezési igényt nem keletkeztet.

X. A lakasbérleti jogviszony megsziinése

39. Jelen szerzédés megsz(inik, ha .

a.) a felek a szerzGdést koz6s megegyezéssel megsziintetik;

b.) a lakds megsemmisiil;

c.) az arra jogosult felmond;

d) a Bérl6 meghal és nincs a lakdsbérleti jog folytatasara jogosult:személy;
e) a Bérl6 a lakast elcseréli;

f) a Béri6t Magyarorszag terlletérdl kiutasitottak;

g) a Bérls lakdsbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti;

h) a Bérlg lakdsbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytan megsz(inik;
i} a hatarozott idé letelik.

40. A Bérbeadd jelen szerzédést irdsban felmondhatja, ha a Bérl§ a szerzddésben véllalt vagy
jogszabalyban elGirt egyéb lényeges kotelezettségét nem teljesiti, vagy ha a Berbeado a Bérld részére
megfeleld bekdltdzhetd lakast ajanl fel.

41. BérlG jelen szerz&dési kikotéssel vallalja, hogy a bérleti jogviszonydnak barmilyen jogcimen torténd
megszlinése esetén sem maga, sem a vele egyiitt kdltoz8k, illetve egylitt lakdk részére mésik lakdst,

elhelyezést, illetve pénzbeli téritést nem igényel.

42. A Bérl6 kotelezi magdt arra, hogy a bérlet barmely jogcimen t6rténé megszlinése esetén a
bérleményt a jogviszony megsziinésétdl szamitott 15 napon belil liresen és tisztan, rendeltetésszeri
haszndlatra alkalmas 4&llapotban, a koziizemi szolgdltatdoktdl kapott zard-szamldk egyidejl
felmutatadsaval a leltdr jegyz6konyvben rogzitetteknek megfelelGen atadja.

43, Amennyiben a Bérlé nem tesz eleget annak, hogy a bérleti jogviszony megsziinése esetén a
bérleményt lresen és tisztan, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas dllapotban dtadja Bérbeadd
részére, Ugy az ehhez sziikséges munkélatokat a Bérbeadd a Bérl§ koltségére eivégezteti. Bérlg
hozzdjérul ahhoz, hogy ezen kGltségeket meg nem fizetés esetén jévedelmébdl a Bérbeadd letilthassa.

44. Szerz6d6 Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzGdéshél eredd
esetleges vitds kérdések rendezése érdekében. A Szerz8d6 Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy
amennyiben jelen szerz6désben feltiintetett értesitési cimiikben véltozas kovetkezik be, gy arrdl a
masik Felet haladéktalanul, legkés6bb 8 napon belll értesitik.

Szerz8d8 Felek tudomdsul veszik, hogy ha a postai kézbesités eredménytelen volt, mert a cimzett az
iratot nem vette at vagy atvételét megtagadta, a postai kézbesités masodik megkisériésének napjat
kévetd otédik munkanapon a kildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.




45. A jelen szerz6désben-nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Lakds tv., a Ptk.; valamint Budadrs
Vdros Onkorményzaténak 23/2012. (VI.22.) szému illetve a mindenkor hatélyos &nkormanyzati
lakdsrendeletét kell alkalmazni.

Szerz6dG Felek jelen szerzddést elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyezGt magukra nézve kételezének elfogadtdk és az alulirott
helyen és id6ben aldirdsra jogosult képviseldjik dtjan, jovahagydlag aldirtak.

46. Jelen szerz6dés az aldirdssal 2015. majus 8. napjétdl lép hatdlyba a Budadrs Véros Onkormanyzat
70/2015. (IV.14.) TFVB kijel6l6 irata alapjdn.

Budadrs, 2015. majus 5.
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