2040 Budadrs, Litiom utca 2210/5, 2210/3, 2209/2 hrsz.

INGATLAN ERTEKELES
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Az értékeld tarsasag:

| Eu‘ro—Irr\lmomExpert Kft.

Szakért6(k) neve:

Biré Moénika

A vizsgélat idopontja:

2016.01.30.

A vizsgalat célja és tervezett felhasznélési helye:

gazdasagi dontés elokészitése céljabol

elsd fedezet vizsgdlat

| X | éves feliivizsgdlat

| | egyéb:

Megrendel6:

‘Budatrs Varos Onkormanyzat

Osszefoglal6 tabla
Az ingatlan megnevezése:

2210/5 hrsz: kivett beépitetlen teriilet
2210/3 hrsz: kivett beépitetlen tertilet
2209/2 hrsz: kivett beépitetlen teriilet

Az ingatlan cime:

2040 Budaérs, Liliom utca 32. 34. 36--2.

Az ingatlan helyrajzi szdma:

2210/5,2210/3, 2209/2 hrsz

Telek teriilete

2210/5 hrsz: 66 m*
2210/3 hrsz: 124 m®
2209/2 hrsz: 105 m>

Ertékelt tulajdoni hanyad

1/1

Forgalmi érték

Piaci 6sszehasonlité megkdzelités szerint 2210/5
hrsz

1.100.000,- Ft

Piaci 8sszehasonlité megkdzelités szerint 2210/3
hrsz

2.000.000,- Ft

- ‘Piaci dsszehasonlité megkozelités szerint 2209/2
hrsz

1.700.000,- Ft

Az ingatlan rovid tava értékesithetosége

1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail:expert@euroimmo.hu
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2040 Budadors, Liliom utca 2210/5, 2210/3, 2209/2 hrsz.

Piaci 6sszehasonlito értékelés

Osszehasonlité adatok kérnyezd beépithetd telkek

Ingatlan |, Ingatian II. Ingatlan lIl.

Budadrs, Banyasz

Budabrs, Szellé u.

Elhelyezkedés, fekvés i| Budatrs, Kertvéros

.
Mivelesi 2 / ovezet { ke, bontands épillet lice lke
esorolas
Beépithetéség 30% 15% 25%
Elhelyezkedés belteriilet belteriilet belteriilet
e . L " Bsszlkdzml, .
Kézmiivesitettség éaram, viz, gat i utcaban
panorama
Megkézelithettség szilard ut szilard Gt szilard burkolat
Ar [ Kinalati ar 19 006 000 35000 000 23 950 000
Telek tertilete (m?) 415 980 . 565
Fajlagos érték (Ft/m®) |- 45783 35714 42389
Kinalati ar -10% . - -10% -10%
Korrigalt fajlagos ,
érték 41 205 32143 38150
Adat forrasa (idépont) |+ kinélat, 2016.02. kinalat, 2016.02. kindlat, 2016.02.

A telekérték korrekcidja

Ingatian [. Ingatian Il. Ingatlan lif.

1 utcara nyilik

Beépithettség -15% o 5% - -10%

Beépitettség

Elhelyezkedés

Alak, forma

Hasznosithatosag -50% -50% T -50%
“1Meglévd kozritivek

Keritettség

Bontandd ép. 5%

Osszes moédositas -60% -45% -60%

Mddositott alapar 16482 . 17 679 15260

Vizsgalt ingatlanok esetében a fajlagos érték meghatarozasa soran a méret €s a kdzmuvesitettség foka,
valamint az ingatlan alakja, formdja miatt korrekcids tényez6t nem alkalmazunk, mivel a szomszédos
ingatlanok teriiletéhez keriilhetnek hozzacsatolasra.

A vizsgalt ingatlanrészek nyilt piacon torténé értékesitése elhelyezkedésiik, hasznosithatosaguk miatt
nem lehetséges. Azok csak a szomszédos ingatlanok tulajdonosa szamaéra értékesithetok, mivel ezen
ingatlanok teriiltéhez csatolhatok fizikailag. Igy a hasznosithatésig korlatozottsiga miatt -50%
korrekcidt alkalmazunk a kornyezd teriiletek szempontjabdl a fajlagos érték meghatarozasara. igy

kapmk meg a korrigalt fajlagos értéket.

A telkek értéke a piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint

2210/5 hrsz 66 m? x 16 474 Ft/m? . 1100 000 Ft
2210/3 hrsz 124 m? x 16 474 Ft/m? 2000 000 Ft
2209/2 hrsz 105 m? x 16 474 Ft/ m? ~ 1700000 Ft
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