<\ E:ix| 6310k, DHE

waguangazdélkodasi Csoportre:
“érkezeti

06 MAj 23
29360
‘ Alirds
Avant.Immo Mérnoki és lgazsagiigyi Szakertsi Kit. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@t-online.hu

e

.......

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a 2040 Budadrs, Baross u. 160. 4153/44 hrsz ingatlan melletti
4147 hrsz, 4148 hrsz és 4153/131 hrsz ingatlanokrdl

Budapest, 2016. aprilis 29.
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Avant.Immo Mémoki és Igazsagiigyi Szakértéi Kft.

A Kkiviljegyzett ingatlanok forgalmi értékét a forduldnapon az alébbiak szerint allapitottuk.
meg: ,

ERTEKELES! BIZONYITVANY

Ovezeti besorolas K-Ap
Telek mérete m? 182
Fajlagos ar Ft/m? 33047
Forgalmi érték Ft 6010000

Bartfai LaszI6
okl. G. mérnok
ingatianforgalmi igazsagligyi szakértd
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Tisztett Ugyfelink!

i d;uxczwtasui kizaljik, hogy ennek a dokumentumnak M- ktronikus péiddnya, ,Fokozott alairdi CA2 tandsitvin nyal rendeikezik”, elektronikusan
lett alédirva és idSbélyegzével elldtval

Hivatkoeds.

2001, évi XXXV. tHrvény és mbdositdsal az elektronikus alairasrol,

1.15.12 Fokozott biztonsdgd elektronikus aldirgs: eleltronikus aldiras, amely

sdra, "

® alkalmas az-aldird azonos
© egyediiialidan az aldiréhoz kéthetd,

® olyan eszkdzdkkel hoztdk létre, amelyek kszam%ab az aldirs befolydsa alatt diinak, és a dokumentum tartaimahoz olyan modon

kapesoiddik, hogy minden - a aldirds ethelyezését kévetéen a dokumentumon tett - médasit s érzékethetd.

16.13 |dbbélyegrd

Elektronikus dokumentumhoz végéryényesen hozzarendelt vagy azzal logikailag 8sszekapcsolt ofyan adat, amety igazoija, hogy az elektronikus
dokumentum az idSbélyegzd elhelyezésének iddpontidban valtozatian formahan létezett.

Tovabbiﬁé;ekwtatdsu k&z6tjik, hogy {hivatkezds: (3} 35}}, afckoz\)"i: biztonsdgy, illetve minbsitett elek ;
kinyomtatott véitoratdhoz, nem iz8dnek az ugyanezen dokumentum elekironikus véitozatdnak bizcmyi. i szabalyok,
Amennyiben On megrendelésében kérte ennek a dokumen mmmk, hiteles - nyomtatott példanyat is, az mindenhen megegyezik @z Onnek,

elektrontkusan megki!ldétt dokumentummal.
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-, Tme, azt gondoltam magamban, hogy-hizat épitelcaz Urnak, az én Istenem nevének (...)”

(Kiralyok clsé kinyve, 5:5)




CONSZT

Erték Tanusftvany

jelenleg nincs semmilyen érdekeltségem abban az ingatlanban, amely a jelen értékelés tirgyat képezte
tervezem ilyen érdekeltség megszerzését. Semmilyen személyes érdekem nem fiz8dik az értékelés tirgyst képezd ligyhisy
és partatlansdégomat semmi sem befolydsolja. Legjobb tudomésom szerint a jelen értékeld jelentésben szereplé ténybeli
allfrasok, elemzések, vélemények és kivetkeztetések igazak és valésak. Rajtam kiviil mas nem vett részt az ériékeléshen, A
jelentéshen foglalt kivetkeztetések télem szarmaznak.

és a joviben sem

A vizsgdlt, Hrsz 4153/44 Féldhivatali nyilvéntartdsi szémon jegyzett (étterem) ingationt kéril Slelve, taldlhatd. Hrsz 4153/131
ingationbdl 51.0 m?®, Hrsz 4147 ingatlanbdl 70.0 m?, Hrsz 4148 ingatlanbdi 61 m? dsszesen 182 * alupteriletd telek ingotion,
kéteimi terhektdl mentes tulajdonjogénak a jelen dllapotra vonatkozd, becsiiit szabadpizci forgalmi értéke, per, teher 5 4fa
nélkll, az értékelésben rogzitett szempontoknak megfelelSen, az értékelés hatdrnapijan:

2015, December 28+ anm:

L } LU *1.800.000,-Ft, azaz, egymillid ~ nyolcszdzezer forint,
A vizsgdlt, Hrsz 4153/44 Foldhivatali nyilvintartdsi szémon jegyzett [étterem) ingationt kérill Slelve, taldihats. Hrsy §3153/131
ingatlanbdl 51.0 m?, Hrsz 4147 ingationbd! 70.0 m? Hrsz 4148 ingatlunbét 61 m?, Ssszesen 182 ? giapteriietii telek ingation,

kételmi terhekidi mentes tulajdonjogénak a jelen dllapotra vonatkozd, becsiilt fikvid értéke, per, teher és &fa néikil, az
ériékelésben rigzitett szempontoknak megfeleléen, az értékelés hatdrnapjén:

2015, December 28 - 4n:

**1.600.000,-F, azaz egymillié ~ hatszézezer forint,

»» Tme, azt gondoltam magamban, hogy hazat épitek az Urnak, az én Istenem nevénck (...)”

(Kiralyok clsé konyve, 5:5)
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3 CPR-Vagyonértékelo Kft.

Adbszam: 22771393-2-42
Engedélyszam: C00450/2010.
Tel.: + 36 70 330 5909
www.ingatlanerteke.hu
tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

~ ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY ,,

2040 BUDAORS, Baross utca 160.

= szam alatti 4153 hrsz. keritése &ltal elfoglalt teriiletekrdl.

= | Hrsz.: 4152/131, 4147, 4148
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Budapest, 2016. februar 24.
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/" _KEVELEKI TUNDE
(Ingatlan értékelési szakérté
Névjegyzékszam:
06183/2010
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2040 BUDAORS, Baross utca 160. Hrsz: 4153/31, 4147, 4148

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY.

MEGBIz0

Megbizé neve : Dedk Aron (szil.: 1946)

Megbizd cime , : Budapest XI. keriilet, Tomés utca 26.

AZ INGATLAN CiME ES AZONOSITASA

Telepilés (ir. szém, véros, keriilet) : 2040 BUDAORS

Utca, hdzszém : Baross utca 160.

Hrsz: : 4153/31, 4147, 4148

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)  : kivett térsasgarazs és ut

Az ingatlan jelenlegi hasznositasa : Ut és a 4153 hrsz. keritése altal elfoglalt teriiletek
TULAJDONVISZONYOK .

Tulajdonos{ok) neve, tulajdoni hanyad : "BUDAGRS VAROS ONKORMANYZATA 1/1 hényad
Forgalomképesség értékelése : forgalomképtelen Gt

Ertékelt jog : tehermentes tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad 1 a mérési vézlaton jeldlt teriiletek
Ertékesithetdség : -

Ertékelés célja : vagyonérték meghatérozasa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!

Foldterlletek teljes teriilete : 106717 m®

Ertékelt 8sszes tertilet ' : 182 m®

Kozm{vesitettség : nincs

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere: : piaci 6sszehasonlité- és hozamalapt médszer
Helyszini szemle id&pontja: 1 2016. februdr 11.

Ertékelés forduldnapja: : 2016. februar 11.

A szakvélemény érvényességi ideje: : 2016. augusztus 9.

MEGALLAPITOTT ERTEK

AZ 4in~gdtvldnfeS'Zek; egyiittes 78

Késziilt: 2 db. eredeti példanyban. /

Budapest, 2016. februar 24. 7 ( .
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. _.~Leveleki Tiinde
{_ “ingatlanértékelési szakérts
Tel.: + 36 70 330 5909

ingatanerteke.hu o -
tunde.Iéveleki'@ingatlaner’geke.hu _ 2. oldal




