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ESETI MODOSITASA

Csik Edina
Budadrs Varos féépitésze

Vari Attila

teleptilésrendezési Ugyintéz6
okl. teleptilésmérnok

vezetd telepllésrendezd tervezd
TT 01-6096

Barany-Horvath Laura
teleptilésrendezési ligyintézé
okl. tajépitész mérnok
telepiilésmernok

Junghausz Timea
telepulésrendezesi tigyintéz6
okl. telepulésmérndk
térinformatikai szakmérnok

Hanzcar Zsoltné

KESZ Kdzmii és Energetikai Tervezd Kereskedelmi és
Szolgaltaté Kft.

okl. épitémérndk; okl. varosépitési szakmérndk
(01-2418; TE-T, TH-T, TV-T)

Csima-Takacs Judit
okl. tajépitészmérndk

Téthné Pocsok Katalin

okl. kertészmérnok (taj- és kertépitész) mérndk TK 01-5086,
vezet6 teleplléstervezd TT1 01-5086/06, teriletrendezési
tervezd TR1 01-5086, kornyezetgazdalkodasi szakmérnok
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. VEZETOI OSSZEFOGLALO

A 24/2014.(1X.29.) énkormanyzati rendelettel jovahagyott Budadrs Egyes Terlleteire vonatkozd
Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: BHESZ) és annak 1.sz. mellékletét képezd Szabalyozasi terv
(tovabbiakban: BSZT) eseti modositasa valt szilkkségessé (tovabbiakban: eseti mddositas) a gyakorlati
alkalmazas soran felmerilt esetek és a magasabb szint(i jogszabalyvaltozasok vonatkozasaban. Jelen
BHESZ eseti modositasaval Gj telepiilésképi kdvetelmény nem lett meghatarozva, hanem kizarélag a
jelenlegi eléirasok és a Szabdlyozasi terv (melyek péar elem telepllésszerkezeti terv mddositast is
igényel) egyes részei lettek felllvizsgalva, pontositva és az alabbi koncepcionalis elvek alapjan
modositva:

Komplex madositasok:
Jellemzben jelentésebb terilleti vonatkozasu véltoztatasok, melyekkel a telepilésszerkezeti terv
maédositasa is szlikséges.

Ovezethatar modositasok
Ebben a témakadrben kisebb korrekciok, modositasok lettek elvégezve a BSZT-n, melyek kdzvetve, vagy
kdzvetlendl érintik a BSZT dvezeti rendszert.

Utszabalyozasok, kozteriilet céljara kijelolt teriileteket érinté modositasok
A hatalyos BSZT kozterlleti rendszerét szamos esetben felil kell vizsgélni, részben annak
pontatlanséga, de még nagyobb részben a gyakorlati alkalmazas soran bekdvetkezett (pl.: egyeztetések,
részletes tervek megléte stb.) valtozasok miatti aktualizaldsok vonatkozasaban.

Grafikus elemek pontositasa, hibajavitasa
A hatalyos BSZT grafikus elemei bizonyos esetekben pontositani, javitani sziikséges az egyértelm(ibb
értelmezhetéség érdekében.

BHESZ eléirasait érintd jelentésebb koncepcionalis valtoztatasok:

- a kertvarosias lakéteriletek vonatkozasaban meghatarozott homlokzatmagassag és az épilet
legmagasabb pontja értékeinek fellilvizsgalata, valamint az éplilet megengedett legnagyobb brutto
alapterilet értékeinek megndvelése;

- a kialakithatd épuletszint szamainak fellilvizsgalata, kiemelt tekintettel a kertvarosias lakoteriletek
(sikvidéki-hegyvidéki) épitési dvezetek vonatkozasaban;

- az egyes épitési dvezetekben / Gvezetekben kialakithatd rendeltetések szamanak fellilvizsgalata és
a tulzd, jelentds és indokolatlan intenzitas novekedést megengedd értékek mérséklése, kiemelt
tekintettel a Varos intézményi kapacitastartalékaira a kialakithatd lakasrendeltetések
vonatkozasaban;

- amezbgazdasagi kertes teriileteken kialakithatd rendeltetések fellilvizsgalata;

- anem zavaro hatasu kézmdipari tevékenységek végzésének lehetéveé tétele, jellemzden a lakd és a
kozponti teriileteken;

- amaganutakra vonatkozd el6irasok teljes fellilvizsgalata;

- telekhatar-rendezés specialis eseteiben az engedélyezhetdség megkonnyitése;

- kdzmlvek vonatkozasaban a hirkdzlésre vonatkoz6 elGirasok felllvizsgalata, valamint a kdzmi
szolgalom alapitasanak szabalyozasa;

- azépitési helyen kivili bévitési lehetéségekre vonatkozé elirds ujragondolasa.

A BHESZ eseti modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
Stratégiardl és a telepllésrendezési eszkézOkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
3
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jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TRE KODEX) 36.§- a alapjan
teljes eljarassal torténik, melynek véleményezési szakasza a 376/2016. (XII.16.) Okt. sz. testilet
dontés alapjan 2015. decemberében, az allamigazgatasi szervek, a partnerek (kilon helyi rendelet
alapjan) és az egyéb véleményezésben résztvevé szervek hivatalos megkeresésével elindult. Jelen
dokumentécié kidolgozasa soran a véleményezési szakaszrol beérkezett észrevételek figyelembe
lettek véve az alabbiak részletezettek szerint:

Forster Gyula NOV Kozpont véleménye alapjan az Orokségvédelmi Hatastanulmany
elkésziilt, valamint a megkild6tt adatszolgéltatasok (pl.: régészeti leléhelyek terlleti
lehatarolasai, miemlékek ingatlanjai) be lettek épitve a BSZT-be;

Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly
véleményében megfogalmazottakkal kapcsolatban szébeli egyeztetés tortént, mely soran
tisztazodott, hogy jelen tervezési feladat soran nem Ujonnan kidolgozott teleplilésrendezési
eszk0zok készilnek csupan azok eseti modositasara keril sor, igy a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem tartjuk sziikségesnek, kilondsen azért sem, mert a tervezett
modositasok nem érintenek természeti védelem alatt allé terlleteket;

Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatosdga megkuldott adatszolgaltatasai be lettek illesztve a
BSZT-be;

Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmivelésugyi és Erdégazdalkodasi Fdosztaly
adatszolgaltatasai be lettek illesztve a BSZT-be;

Jelen dokumentacio dsszeallitasaval egyidében késziil a Varos Telepilésfejlesztési Koncepcidja,
Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja, valamint a TRE Kodex szerinti Megalapozé vizsgalat. mely utobbi
vizsgalati dokumentumot a Telepllésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag a ........... SZ.
hatérozataval jova hagyott, igy ezen dokumentumot is mellékeljik szives tajékoztatasként.
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IIl. KOMPLEX MODOSITASOK

1. Baross utca szabalyozasi vonal és elévasarlasi jog fellilvizsgalata a Bretzfeld utca és a
Komaromi utcai szakaszon

légifoto

(TSZT teriileti mérlegét is érint6 valtozas)

hatalyos SZT tervezett SZT

7 ipari terifet = %
[ ] . i
.

A modositas rovid leirdsa

A jelenleg hatalyos TSZT és SZT a Baross utca kialakitott Utpalyajanak médositasat iranyozza el a kézterilet
tervezett szélesitésével. Az elbiranyzott atépitést (ami a Baross utca telies palyaszerkezeti atalakitasaval /
athelyezésével, valamint a Sport utca — Baross utca keresztezésénél talalhaté korforgalmi csomopont atalakitasaval
lehetne megvalésitani) aranytalanul magas koltségekkel (beleértve a kisajatitas vagy ingatlanvasarlasi koltségeket
is) lehetne csak megvaldsitani, ezért az dnkormanyzat Ugy dontétt, hogy az Utszabalyozasat és az elévasarlasi jogot
leveszi az ingatlanokrél, mert az Ut jelenlegi formajaban megfelelé a hosszutavu igényeknek is. A Baross utca -
Komaromi utcai kikotésnél viszont sziikséges megvizsgalni az idedlis fordulasi ivek vonatkozasaban az esetleges
szabéalyozas mértékét.

A hatélyos szabalyozas a Baross utcat az érintett szakaszon a kialakult kb. 14 méterr8l 28 méterre szélesiti
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vy

kétoldali jardaval, és a déli oldali kerékparuttal megfeleld, és nem teszi elengedhetetlenll sziikségessé az
Utszélesitést. Az északi (szélesitett) oldalon talalhaté ingatlanok kiszolgalasa a Kenyérgyar utca fel6l megoldott
(&tmend telkek). Az Utszakaszt hatarold két csomdpont kdzll a Bretzfeld utcai az igényeknek megfeleléen kialakitott
korforgalom (a hatélyos szabélyozas ott a keritésvonalhoz igazodik). A Komaromi utcai csomépont geometriai
adottsagai kedvezétienebbek, de ehhez képest a forgalomtechnika viszonylag jol miikadé kialakitést hozott 1étre. Az
alabbiakban bemutatott megfeleld latotavolsagok biztositasa, és a nagyobb jarmiivek kényelmes kanyarodasat
lehetévé tevé ivsugarak kialakithatosdga érdekében javasolunk ott mégis a saroktelket érintd kdzterilet-
szabélyozast.

Biologiai aktivitasérték szamitas

Valtozas részletes bemutatasa: Biologiai aktivitasérték valtozas:

dvezetbe sorolt kdzteriiletbdl (burkolt kdzteriilet) = +0,46

telepuléskdzpont tertlet (50% zoldfelllet) 2090 m?

2. BITEP portaépiilet, Banki Donat utca 10342/6 hrsz-u ingatlan beépitési kereteinek
meghatarozasa

Iégifot6
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hatalyos SZT tervezett SZT

A médositas révid leirasa
A nyugati ipari park fogadééplletének elhelyezését szolgald maganuti terllet szabalyozasanak pontositasa
szlkséges.

3. Torokbalint — Budaors kozigazgatasi hatar modositas; 10359 hrsz-i telek Torokbalinthoz
csatolasa

(TSZT teriileti mérlegét is érint6 valtozas)
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hatalyos SZT tervezett SZT

A modositas révid leirasa

Budadrs Varos Onkormanyzata és Torokbalint Varos Onkormanyzata 2015, novemberében megallapodast kotott
a volt Mechanikai Mivek terlletrészének (Budadrs, belteriilet 10359 hrsz-u ingatlan) Torokbalint részére torténd
atadasarol. A megallapodas jovahagyasarol Budadrs Varos Onkormanyzata a 245/2015.(1X.23.) OKT sz.
hatarozataban dontott. Torokbalint Varos Onkormanyzata a kdzigazgatési hatar médositasaval kapcsolatos
ingatlan-nyilvantartasi atvezetést kezdeményezte a féldhivatalnal.

A BHESZ és a TSZT feltételesen (Térokbalint kézigazgatasi teriiletet modosité telepiilésrendezési eszkozeinek
hatélybalépésével) hatalyon kivil helyezi az érintett teriletre vonatkozd telepulésrendezési eszkozeit, ekként
modositva Budadrs Varos kézigazgatasi terliletének valtozasat is.

Mindaddig, mig Torokbalint Varos Onkormanyzatanak telepiilésrendezési eszkozeinek terileti hatalya nem terjed
ki fenti teriletre, a TSZT-n, illetve az SZT-n'tervezett kbzigazgatasi hatarként szerepeltetjlik a megallapodas
szerinti kdzigazgatasi hatarvonalat.

4. Telek nem beépitheté részének atgondolasa a Séta utca felmend szakaszan

légifot6
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tervezett SZT

A médositas rovid leirasa

A Séta utcaban egy szélesebb

maganut kialakitdsara és két oldalon
az el6kertek helyének biztositasa
érdekében a szabdlyozasi terv egy
17 m széles telek be nem épithetd
része savot jelolt. A korlatozas tobb
telek beépithetdségét
lehetetlenitette el, ezért a telek nem
beépithetd része jel torlése indokolt,
és egy 6 méter széles maganut
kialakitdsa. javasolt ezen a
szakaszon.

5. Kaktusz utca D-i részén talalhaté ingatlanok vonatkozasaban a hatalyos telepiilésrendezési

eszkozokben szerepl6 ellenmondasok feloldasa

hatalyos TSZT

tervezett TSZT

(TSZT teriileti mérlegét is érint6 valtozas)

légifoto (esetleg SZT-vel)
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hatalyos SZT
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A médositas rovid leirasa

A telepilésrendezési eszkdzokben jelenleg ellentmondasosan szerepel a Kaktusz utca D-i részén talalhatd
ingatlanok, mig a hatélyos TSZT Mk (mezdgazdasagi) teriilet-felnasznélasi egységbe sorolja az ingatlanokat,
addig az SZT Gksz-4 (kereskedelmi-szolgaltatd) épitési dvezetbe sorolja azokat. A hatalyos telepiilésrendezési
eszk0zokhdz készllt alatamasztd munkarészekben a terillet atsoroldsanal a V72 véltozasi szamu atsorolasnal az

alabbikent szerepelt az atsorolas:

| V72 | KOu |Kozlekedesi célu kozteriilet

| > ‘ Mk ‘ Kereskedelmi, szolgaltato terilet

ami szintén ‘énmagéban is ellentétes, viszont a TSZT leirasaban a teriilet a kertes mezégazdasagi teriileteknél
lett felsorolva. A hatélyos SZT Gksz-4 (kereskedelmi-szolgaltatd) épitési dvezeti besorolasaval épitési jogok
keletkeztek az ingatlanok vonatkozasaban, igy TSZT utélagos médositdsa javasolt a fentiekben bemutatott
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maddon, valamint a TSZT leiras mddositasaval.

Biologiai aktivitasérték szamitas

Véltozas részletes bemutatasa:

Mk kertes mezégazdasagi teriilet => Gksz kereskedelmi szolgaltato -3,24

tertlet (30 %-os zéldfelllet) 7355 m?

Biologiai aktivitasérték valtozas:

6. Tétényi Fen

ik vizellatashoz e és géphaz.

N, /
(TSZT teriileti mérlegét is érint6 valtozas)

tervezett SZT

10




Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete 24/2014. (1X.29.) dnkormanyzati rendelete
BUDAORS VAROS HELY! EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA
Véleményezési eljarasra dokumentalva

A modositas révid leirasa

Tétényi-fennsik ellatatlan terlilet vizellatasara vonatkozd tanulmanyterv készitése soran a tanulmanyterv tervezéi
felhivtak a figyelmet arra, hogy a vizelldtashoz szilkséges nyomasfokoz6 géphéz és/vagy taroz6 medence
elhelyezésére a terepviszonyok miatt nem alkalmas a korabban kijelolt, szerkezeti terven Kb-Km jellel jel6lt
Kiilonleges beépitésre nem szant terlilet. A tanulmanyterv (] lehetséges helyszineket jeldlt ki. Ez alapjan,
valamint telepllésrendezési, természetvédelmi, miiszaki szempontokat figyelembe véve a sziikséges
létesitmények elhelyezésére a 12250 hrsz-U ingatlan keleti oldalan a 10357/5 hrsz-U telekkel kdzos
hatérvonalanak telekhatar-rendezését kovetéen kialakuld terllet a legalkalmasabb. A létesitmények optimalis
elhelyezése érdekében valtozik a Zkk és a Tk terilet-felhasznélasi teriletek hatara. A korébbi kijeldlt tertlet Kb-
Km terilet-felhasznélasbdl Kb-Vm terllet-felhasznalésba kerdl.

Budadrs Varos Onkorményzata a Budaérs Tétényi-fennsik 10357/5 hrsz-0, 30 000 m2 kiterjedésii teriilet helyi
jelentdségl védett terliletté nyilvanitasat tervezi.

A hatéalyos Telepilésszerkezeti terv és a Szabalyozasi terv szerint a terllet északi szomszédsagaban a
kertvarosias lakéterllet bévitése tervezett, amit egy még kialakitatlan, de természetben ‘mar hasznalt
nyomvonalon szabalyozott lakoutca valaszt el a védelemre tervezett terilettél.

A védelemre tervezett 10357/5 hrsz-U ingatlannal északnyugati iranyban hataros 12250 hrsz-U. ingatianon
z06ldteriletet szabalyoz a hatalyos Szabalyozasi terv.

A tervezett kertvarosias lakéteriilet vizelltasahoz szilkséges nyomasfokozd géphaz és/vagy taroz6 medence
elhelyezéséhez szikséges kdzds telekhatar rendezése a védelemre tervezett terlletre késziilt éléhely
vizsgélatok (Tétényi-fennsik Botanikai és zoologiai allapotfelmérés Budadrs 10357/2 hrsz-u 6nkormanyzati
tulajdona terilletre és kdrnyezetére Gergely Attila, Merkl Ott6, 2012. méajus 15.)alapjan, a tervezett telekhatar
maédositassal érintett telekrészre vonatkozéan értékes éléhelyet, a megbrzendd éléhelytipusok terlleteit
Ipusztafiives lejtésztyepprét (Cleistogeni-Festucetum sulcatae), nyilt dolomitsziklagyep (Seseli leucospermo-
Festucetum pallentis), arvalanyhajas dolomitsziklagyep (Stipo. eriocauli-Festucetum pallentis), dolomit-
sziklafiives lejté (Chrysopogono-Caricetum humilis)/ nem érinti.

A nyomasfokozd géphaz és/vagy a medence létesitése a Zkk kbzkert dvezet terliletének keleti végében lenne a
legoptimalisabb. A kdzkert vezeti jele.a tervlapon hibasan Zkk-2, a tervezett szabalyozasi tervlapon javitottuk
Zkk-ra.

Biologiai aktivitasérték szamitas (TSZT terileti mérlegét is érint6 valtozas)

Valtozas részletes bemutatasa: Biologiai aktivitasérték valtozas:

Tk természetkozeli teriilet = Zkk zoldteriilet 290 m? 0

Zkk zoldterlilet = Tk természetkozeli teriilet 290 m?

7. A szervizut Auchan és Kaktusz utcai (tavlati gytijtéut elemként)-, valamint a Kaktusz utca
jelenleg meglévo Légi mentékhoz kikotd szakaszanak (meglévé gyiijtout elemként)
visszaemelése a régi TSZT-bol.

hatalyos TSZT

tervezett TSZT
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Véle

(TSZT teriileti mérlegét nem érint6 valtozas)
hatalyos SZT

A modositas rovid leirdsa

A hatalyos TSZT 2014 novemberi j6vahagyasaval torélte a korabbi hatalyban lévé TSZT-n szerepl6 Baross utca
meghosszabbitdsaként a Bazsalikom utcat a Kaktusz utcaval dsszekotd tervezett ,orszagos mellékutkén” jeldlt
Uthaldzati elemet, mely az 1. sz. féut budadrsi szakaszanak. tehermentesitésekent szerepelt, viszont az SZT a
helybiztositasat a ,telek nem beépitheté” savjanak jeldlésével tovabbra is jeldli. A modositas célia a hatalyos
telepllésrendezési eszkdzok kozotti ellentmondas feloldasa, a tervezett gy(ijtéut, fentiekben a tervezett TSZT-n
abrazoltak szerint tavlati” elemként vald visszaemelésével.

8. A 228/1 hrsz-0 és a 247 hrsz-u (BTG irodaépiilet) ingatlanjainak rendezése (pl.: megsziintetd
jelek torlése, 6vezeti besorolas meghatarozasa)

légifoto
T

i

hatalyos TSZT tervezett TSZT A médositas révid leirasa

A 228/1 hrsz-U telken korébban a
Pitypang  bdlcséde  szaméra
parkold  kiépitését  tervezték.
Parkolé kialakitasara jelenleg mar
nincs szlikség, ezért a telket és a
telekhez kapcsolodoan az irodakat
tartalmazd6 BTG telephelyet is
magaba foglalva a Dozsa Gydrgy
utca és a Dedk Ferenc utca sarkén

12
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(TSZT teriileti mérlegét is érint6

valtozas)

Telepliléskdzpont terilet-
felnasznalast hataroztunk meg.

A Dézsa Gyobrgy utca és a Dedk
Ferenc utca sarkan a, tervezett
Telepliléskézpont terilet-
felnasznalas  terilletén  Vt-Bv/2
épitési Ovezetet hataroztunk meg.

Biologiai aktivitasérték szamitas

Véltozas részletes bemutatasa:

intézményterilet (Vi) => telepiiléskdzpont teriilet (Vt) 2000 m?

kisvarosias lakoteriilet = telepiiléskdzpont teriilet (Vt) 525 m?

Biologiai aktivitasérték valtozas:

0
-0,02
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ll. OVEZETHATAR MODOSITASOK

1. Torokugrato 4316 és 4307/2'( telekhatar rendezése telekcsere

X

hatalyos TSZT

9 4

w Kb-Szil"
i

) <

8

K-

o

L

" hatalyos SZT
X N

tervezett SZT

A modositas rovid leirdsa

A 4307/27 hrsz-U telek tulajdonosa kérelmezte, hogy az Onkormanyzat a Budaodrs, 4316 hrsz-U ingatlanbdl adjon el
részére egy 50 m2-es terliletet, mely a telkén taldlhatd lakdhaz alatt terepszint alatti beépités bdvitésének
megvalositasa céljidbdl sziikséges. A hivatal kérelmét mind telepllésrendezési, mind természetvédelmi
szempontok alapjan megvizsgélta, majd dontés szlletett a kérelemhez mellékelt valtozasi vazrajban jeldlt
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terliletrész értékesitésérdl.

A tervezett mddositas a Tordkugratdon kozteriletként szabalyozott 4316 hrsz-U telek és az Lke-5/SZ jelli
kertvarosias épitési Gvezetben szabalyozott 4307/28 hrsz-U lakételek kozotti telekhatar megvaltoztatasara,
telekhatér rendezésre, vagyis egyben az épitési Ovezet és a kozterillet hatarat jelentd szabalyozasi vonal
modositasara iranyul. A médositas eredményeként a kialakult terlilethasznalat figyelembe vételével a 4307/28
hrsz-U lakételek és a kozterlleti 4316 hrsz-U telek kozotti telekhatar mddosul, a 4307/28 hrsz-u lakételek mintegy
50 m2 terlilettel bévil, a 4316 hrsz-u kozterlleti telek pedig ezzel a tertilettel csokken.

A 4316 hrsz-u kdzterlleti telek a Tordkugrato helyi természetvédelemre tervezett terilete kordl kijeldlt pufferterilet
része. A telekhatar rendezéssel érintett teriileten a kialakult tényleges lakokerti teriilethasznalat miatt védendd
természeti érték nincs, ezen tertiletrész a pufferold szerepét a kialakult terilethasznélat jellegének megfelel6en
tudja betdlteni. Mindezekre tekintettel kijelenthetd, hogy a kialakult allapot figyelembe vételével megvalosuld
telekhatér rendezés a tervezett helyi természetvédelmi terlilet értékeit, a termeszetvédelem érdekeit nem
veszélyezteti, nem sérti. A 4316 hrsz-u kdzterllet tényleges pufferold hatasa a.kialakult allapotot figyelembe véve
nem valtozik.

A telekhatar rendezés a tervezett helyi természetvédelmi teriilet lehatarolasat nem érinti.

A modositasi terllet része a Szabélyozasi terven ,Latvanyvédelemmel érintett terllet™-ként jelolt teriletnek. A
hatéalyos Helyi épitési Szabalyzat a Latvanyvédelemmel érintett teriilet’- re vonatkozd eléirasokat nem tartalmaz.
Mivel a moédositds a kialakult allapotnak, kialakult terlilethasznalatnak megfelel ingatlan-nyilvantartasi és
épitésszabalyozasi rendezés érdekében torténik, ezért természetbeni, a telepiilésképet, a latvanyt befolyasold
valtozast nem keletkeztet, igy a latvanyvédelem érdekében megfogalmazhatd terillethasznalati és épitészeti
elvarasokat nem sért.

2. Torokugraton ovezeti jel javitasa Tk-Gy/3-rol Tk-Gy/2-re

legifota (esetleg SZT-vel)

hatélyos SZT A modositas révid leirdsa

y AL
L8 N A \\ £
y y
™S fsz Lke30 e~/
N /B Z

s
7681 P
5

Az dvezeti jel Tk-Gy/3-rol Tk-
Gy/2-re térténd médositasa
egy rajzi hiba javitdsa. A
., | helyi  épitési  szabalyzat
o/ alapjan a Tk-Gy/2 dvezet a
o | Torokugratd védett

& 7 7 ) . | sziklagyepek, gyepek
= X P a0 A, ‘ ; / @ Ovezete.
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3. Auchannal 6vezethatar hiba javitasa

légifoto (esetleg SZT-vel)

s 179 r r

tervezett SZT A modositas rovid leirasa

hatalyos SZT
:'f :‘ a‘ \ \ - '/ l - |
VI - A CQwe| WS /= \ A Decathlon telkétsl délre a
- "f S \ '{ \ hatdlyos  szabalyozasi  terven

megszakad az vezethatar. A hibat
javitottuk a tervezett SZT-ben.

A modositas rovid leirdsa

Az Odvashegy utca mellett az Ev
és a Kb-Vm Ovezetek kozotti
dvezethatar megszakad, illetve egy
szakaszon tévedéshdl
szabélyozasi vonal taldlhatd. Az
dvezethatar javitasa szlikséges.

A
‘\)yn‘\\
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BUDAORS VAROS HELY| EPITESI SZABALYZAT

Véleményezési eljarasra dokumentélva

5. Kamaraerdon Hollé utca - Pillangé utca kozott Lke-4/SZ dvezet legyen meghatarozva, az Lke-

2/SZ helyett

légifotd

hatalyos

SZT
I s

A modositas révid leirdsa

Kamaraerdén a Zombori utca,
Pillangé‘utca, Kismartoni utca,
Holl6 utca éltal hatarolt témbben a
hatélyos szabélyozasi terv Lke-
2/SZ épitési dvezetet jeldl. A jeldlés
hiba eredménye, mivel a korabbi
szabélyozas erre a tbmbre és
kornyezetére egységes Ovezetet
allapitott meg, igy erre a tdmbre is
a kornyezetére jellemzé Lke-4/SZ
épitési  Ovezet meghatarozasa
indokolt.

6. 036/1,2,3 V és Kb-Km dvezetek NY-i hataranak jelolése

légifotd

hatalyos SZT

tervezett SZT

A modositas rovid leirdsa

A 036/2 Kb-Km Gvezeti besorolasu
telek és az azt korilvevd Tk-Gy/1
Ovezet kozott rajzi  hibabol
kifolydlag megszakad az
dvezethatar. A tervezett SZT-ben a
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Tk-Oy 1] \

N N5 7%

o

3% ' hibat javitottuk.

7. 1.sz. Altalanos Iskola 6vezeti jelének pontositasa (Vi-A1)

légifoto (esetleg SZT-vel)

A modositas rovid leirdsa

A 4080/11 hrsz-u telken az 1. sz.
Altalanos Iskola teriletén jeldlt Vi-A
épitési Ovezet jele rajzi hiba
eredménye. A helyi épitési
szabélyzat alapjan ennek a
teleknek 6nallo Vi-A1 jelli épitési
Ovezetet hataroztak meg a
tervezék. A tervezett SZT-ben a
hiba javitasa indokolt.
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8.2505/1 és a 2505/2 hrsz-u ingatlanok rendezése

légifoto (esetleg SZT-vel)

tervezett SZT A modositas rovid leirdsa
\ {“\f A 2508/1 hrsz-U telket érintéen a

wmna ] e | KOZterUlet szabalyozasa

szlkséges, tovabba a tervezési

> \ terllet hataran a 2505/1 hrsz-U

é telken kézterilet kijeldlése indokolt

v | a 2502/2 hrsz-u telek
megkozelitése céljabol.

hatalyos SZT

e

25051

hatalyos SZT tervezett SZT A médositas révid leirasa

A tulajdonos kezdeményezésére a
telek vizmosas feldli telekhataranak
és egyben dvezethatarnak
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MODOSITASA
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kismérték(i modositasardl dontott a
képviselé-testilet. A modositas a
mar kialakul allapotot kéveti — a
kert kissé tunyulik a telekhataron.

10. Csiki pihendkert tertletén épitési helyet jelolni

légifotd

hatalyos SZT

=" 7730012

A modositas rovid leirdsa

A Csiki pihenékert beépitési
lehetéségeinek javitasa érdekében
5 m-es el6kerttel és 0 méteres
oldalkerttel épitési helyet jelSllink.
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IV. UTSZABALYOZASOKAT, KOZTERULET CELJARA KIJELOLT TERULETEKET ERINTO
MODOSITASOK

1. SZT tervlapokon , Kozteriilet céljara kijelolt teriiletek” pontositasa, aktualizalasa

révid leiras, modositasok felsorolasa (mib6l mi lett)

Uj kozteriilet céljara kijelolt ingatlanok:

XV. szelvény: Sas utca, 11329 hrsz
XX. szelvény: Ibolya kéz, 7927/6 hrsz
XVI. szelvény: Gida utca,1421 hrsz
XXV. szelvény: Nadas utca

XX. szelvény: Ibolya kéz, 7927/6 hrsz

XXVI. szelvény: Buzogany utca , 4002/23 hrsz; Furj utca 3656 hrsz; Iglo kéz, 3490 hrsz; Cinege utca,
3504/4 hrsz

Kozteriilet céljara kijel6lt ingatlanok kéziil az alabbi ingatlanok torlése:

X. szelvény: 8627/3 hrsz

XV. szelvény: 7888/3 hrsz, 7964/14 hrsz (Ibolya utcaban)

XXVI. szelvény: 10728 hrsz
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VIIl. szelvény

1/VIIl. 10326 hrsz-u telek rendezése (Don Pepe)

légifotd

ipari teri

A modositas rovid leirdsa

A 10326 hrsz-U telken torténik a
behajtdss a Bitep Ipari park
terliletére a Gyar utcabdl. A telken
lévé maganuti szakasz rendezése
javasolt, tervezett maganutként
jelélve.
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X. szelvény

1/X. Mandula utca fols6é szakaszanak szabalyozasanak feliilvizsgalata, valamint a 8731, 8732/1
telkek megkozelithetéségének biztositasa

légifotd

A modositas rovid leirdsa

Kbzlekedési  szempontbdl
nem indokolt a Mandula utca
folsé szakaszanak kozterlet
céljara valo kijeldlése az arok
mentén  kozutként  vald
kiépitése nem realis. Az Mk-4
kertes mez6gazdasagi
Ovezetben  1évd  telkek
megkdzelitése tdbbségében
jelenleg is megoldott. A
terllet északi csicskében
elhelyezkedé 8731, 8732/1
hrsz-u telkek megkdzelitése
jelenleg a Muskotély utca
meghosszabbitasaban  kijart
folduton torténik. Javasolt a
kijart nyomvonal 50 m
szélességben torténd
kiszabalyozasa.
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2/X. 8627/3 hrsz-u telek rendezése

légifotd

hatalyos SZT A médositas révid leirasa

A e s 0 R B Kizlekedési  szempontbdl  nem

: ‘ : ; —~ | indokolt a 8627/3 hrsz-U telek
kozterllet céljara vald kijeldlése,
| javasolt e jeldlés megsziintetése,
igy a telek értékesithetévé valik.

24




Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete 24/2014. (1X.29.) dnkormanyzati rendelete

MODOSITASA
Véleményezési eljarasra dokumentélva

BUDAORS VAROS HELY| EPITESI SZABALYZAT

XI. szelvény

1/XI1. 1668 hrsz-u telekrél szabalyozasi vonal torlése

| jelenlegi keritések

elhelyezkedését  figyelembe
véve a kozelmultban tortént
meg az Ut kivitelezése. A 1668
hrsz-0 ingatlan tekintetében
nincs szilkség a szabalyozasi
vonallal érintett tertlet kozut
céljara torténd leadasara. Ezért
a telken huzddé szabalyozasi
vonal torlendé.
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tervezett SZT

A médositas rovid leirasa

A kiilterileti Mk-kertes mezdgazdaségi teriileten miikodd Alsoszallas Fejlesztésért Egyesiilet és Budadrs Varos
Onkormanyzat kozétt létrejott telepiilésrendezési szerzodés feliilvizsgalata jelenleg folyamatban van, mely soran
a Felek vélhetden megallapodnak, hogy az Alsdszallas Egyesilet vallalja Rizling:utca, Leanyka utca, Kéknyel
utca, Kadarka utca, Ezerj¢ utca, Koévidinka utca, -Szamorodni utca- szélesitéseivel és a kdzmiiépitéssel
kapcsolatos koéltségeket, ezért javasolt a felsorolt utcak eldiranyzott maganuti kilakatdsanak tervezett
kozteriletként torténd mddositdsa, azaz kiszabalyozas. A Puttony utca keleti végén a szabélyozasi vonal
megszakadt a szabalyozasi terven, hibajavitasként szlikséges a hianyzo6 szakasz pétlasa.

XIl. szelvény

1/XIl. Cserebogar utca 2508/1 hrsz-u telket érint6 szabalyozas

légifotd ( SZT-vel)

T
B

hatélyos SZT tervezett SZT A modositas révid leirdsa

TN T NI A 25081 hrsz-u  telket
s N VK érintéen  kozterlleti  hatar
modositas szlikséges valds
telekhasznalat alapjan.
Tovabba kozterillet kijeldlése
indokolt a 2502/2 hrsz-u telek
megkdzelitése céljabol.
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XIV. szelvény

1/XIV. 7736 hrsz-u Meredek utca rendezése
légifotd (SZT-vel)

SR il

~tervezett SZT | Amobdosités révid leirésa

.| A Meredek utca als6 szakasza
| koztként funkciondl, ezért annak
kozterllet céljara vald Kkijelolés
alkalmazésa indokolt.

hatalyos SZT

E‘ f [Lke-471 v.zti\'L
— s < P
N | g
Al ?;-{fsm )
b= 7731 | | B
= ™

2/XIV. Térog?i% gtcéTj?tszétér melletti 7820/3 hrsz ingatlan rendezése

légifotd (SZT-vel)
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tervezett SZT

b=
¢ 7579

% mocsér

| 7754/2 \

A médositas rovid leirasa

A jelenlegi szabélyozas a 7820/3
hrsz-U telek terlletéhez a 7819
hrsz-0  6nkormanyzati tulajdonu
telekbél a haszndlat szerinti
terliletet rendez szabalyozasi vonal
alkalmazésaval. Az 6nkormanyzati
terlletrészre sziksége van az
onkorméanyzatnak kozterileti
parkolok kialakitasa céljabél, ezért
vonatkozé ~ szabalyozasi  vonal
torlendd.

XV. szelvény

1/XV. Sziiret utca elejérél levenni a szabalyozast

hatélyos SZT tervezett SZT

A Sziiret utca elejen ne

m. Az alsé szakaszrdl
szabélyozasi vonal torlendé.

A modositas rovid leirdsa

m

indokolt az utca K-i iranyu
szabalyozasi szélességének
novelése, az utcaszakasz
jelenlegi szabalyozasi
szélessége minimum 10,0 m,
amely elegendd, tekintve,
hogy a fOlsé szakasz
szabalyozési szélessége 8,0

a

2/XV. Sziiret utca 11380 és 11384 hrsz-u telkek rendezése

Iégifotd (SZT-vel)
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BUDAORS VAROS HELY| EPITESI SZABALYZAT

hatalyos SZT

tervezett SZT
'f = F,

A médositas rovid leirasa

A 11380 és 11384 hrsz-u
ingatlanokat érintd szabalyozasi
vonalak torlése szlkséges a
kézterileten lévd tamfal
atépitésének szilkségessége miatt,
valamint egy kés6bbi jarda
kialakitasanak lehetésége
biztositasa céljabal.

3IXV. Lejt6 utcardl szabalyozas levétele

hatalyos SZT

\ D

\ ool i

| 3 \ \

\& 8367k \5F7
S| V)

| \
\8364)2 |
\ 2\ |\ \
’\\ 1 260\, 25 25\$ \\

.

= = e

SWo22A | NEE
BRE /( \

A médositas rovid leirasa

Nem szikséges a Lejt6 utca
szabalyozasi szélességének
novelése, mert az utca kiépiilt,
szikséges kozmivek jelen vannak,
forgalomtechnikailag tovébbra is
egyiranyu  lesz. A jelenlegi
szabélyozasi vonalak
megsziintetése szlikséges.

4/XV. Hegyalja utca 11465/6 hrsz-u ingatlan szabalyozasi szélességének szélesitése

hatalyos SZT

=~ C gls

[

tervezett SZT

A médositas rovid leirasa

A Hegyalla utca felmend
szakaszanak szabalyozasi
szélességét 7,0 m-re szlikséges
modositani a szlkséges
keresztmetszeti elemek

elhelyezése céljabal.
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5/XV. Holdfény utca 8439/1, 8439/2 hrsz-u telkeket érint6 szabalyozasi vonalak torlése
6/XV. Holdfény utca 8436/5, 8438/2 hrsz-u telkek rendezése

légifot6 (SZT-vel)

A modositas rovid leirdsa

XVI5. A telkeket érintd szabélyozasi vonalak torlése szlkséges annak érdekében, hogy a jelenlegi telekallapot
szerinti kozterlleti szélesség megmaradjon. Jelenleg a kerités kozterlletre vald kiépitése miatt az Utszakasz
belathatésaga kedvezétlen, a szabalyozasi vonal levételével érintett telektulajdonosok kotelezhetéek lesznek a
kerités telekhatarra valo visszaépitéseére.

XVI6. A 8436/5 és 84386/2 hrsz-u ingatlanok kozterlilet céljara valé kijelolése nem indokolt a jelenlegi és a
tervezett terillethasznalat alapjan.. A jeldlés megsziintetésével a telkek az dvezet részét képezhetik.

7IXV. 8456/1 hrsz-u ingatlan nyugati oldalan futé szabalyozasi vonal torlése

hatélyos SZT tervezett SZT A modositas révid leirdsa

L Javasolt a szabdlyozasi vonal
torlése, a meglévd
ingatlanhasznalat és ingatlan

nyilvantartas alapjan.
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8/XV. 4153/126 hrsz-u ingatlan nyugati oldalan futé szabalyozasi vonal torlése, garazssor
ovezetének rendezése

A modositas rovid leirdsa

A 4153/126 hrsz-U ingatlan nyugati
hatdran futdo szabélyozasi vonal
torlése  javasolt az ingatlan-
nyilvantartds figyelembevételével.
A tobbségében magantulajdonu
gardzssor  Lk-G  dvezetének
levélasztasa a korilolelé kozteruleti
ingatlanrdl, amelynek kdzterilet
céliara kijeldlt terliletként vald
rogzitése javasolt.

9/XV. 1036/64 hrsz-U ingatlan mentén patké utca szabalyozasanak pontositasa

légifotd (SZT-vel)

=
3
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BUDAORS VAROS HELYI EPITESI SZABALYZAT

MODOSITASA
Véleményezési eljarasra dokumentalva
hatélyos SZT tervezett SZT A modositas révid leirdsa
5 W,g% NS e A Patké utcai meglévd kerékparit
iKw) |£ 77 nyomvonal miatt a 1036/64 hrsz-
. 655 s ingatlan mentén a szabalyozési

Patké utca
el

= _7_7\,‘;.4,
R Q//
[Vi-1/SZ}y

1036/64

g

[l

1038155 | il SZIS
Vi-1/SfZ] IIH,GT
.' E—

vonalat javasolt tervezet szerint
pontositani.

A modositas révid
leirasa

8427/4 hrsz-0, 8426 hrsz-
U ingatlanok Szabadséag
at  feldli  kozterlet
hatdranak  pontositasa
szikséges szabalyozasi
vonal alkalmazaséval.

11/XV. 114171 és 11419/1 hrsz-u telkekrél szabalyozasi vonal levétele

hatalyos SZT

tervezett SZT
1 4

III
A

A médositas rovid leirasa

A 1141711 és 11419/1 hrsz-(
telkekr6l a szabalyozasi vonal
levétele  indokolt, mert a
szabélyozasi  vonal  szerinti
terliletleadas megtdrtént.
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MODOSITASA
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XVI. szelvény

1/XVI. 11532 hrsz. és 11530 hrsz. Hegyalja kz sarok szabalyozasi vonal rendezése

hatalyos SZT

o Odih

tervezett SZT

A médositas rovid leirasa

A kialakult telekhasznalatnak
megfeleléen sziikségesé valt a
Hegyalja kéz szabélyozasanak
rendezése.

2/XVI. Budakeszi u. mentén 1328/2 és 1327/1 hrsz-u ingatlanok szabalyozasa

légifotd (SZT-vel)

=

Y

hatalyos SZT

A médositas rovid leirasa

A Budakeszi u. érintett
szakaszan jardaépités miatt
szlkséges a telkek
szabalyozasanak
modositasa.
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MODOSITASA

Véleményezési eljarasra dokumentélva

BUDAORS VAROS HELY| EPITESI SZABALYZAT

3/XVI. Nefelejcs utca 2148 és 2153 hrsz-u telkek szabalyozasanak feliilvizsgalata

< PR
-

Pl o\

2 1 W

légifotd (SZT-vel)

hatalyos SZT

e

tervezett SZT
L L I_.r AL
1675/1] _ ' .

2152

A modositas rovid leirdsa

2148 és 2153 hrsz-U telkek
kozterlleti hataranak rendezése a
tényleges terilethasznalat
figyelembevételével, szabalyozasi
vonal médositas.
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MODOSITASA

Véleményezési eljarasra dokumentalva

hatalyos SZT

A médositas rovid leirasa

A szabdlyozasi  vonal  torlése
szlkséges, mivel érintett terlileten
olyan jellegli kdzmiilétesitmény van
(villanyoszlop), amelynek &thelyezése
nem megoldhatd. Ennélfogva a
terlletet nem lehet értékesiteni,
javasolt kozteriletként 6nkormanyzati
tulajdonban tartasa.

5/XVI. Ostor u. 1592 hrsz-u telket érinté szabalyozasi vonal korrekcidja

hatélyos SZT tervezett SZT

\,\\:\@ \ \.‘ | | p

A modositas rovid leirdsa

1592 hrsz-u telek kozterdleti
hataranak  rendezése a
tényleges terlilethasznalat
figyelembevételével,
szabélyozasi vonal
modositas.

6/XVI. Zizmara utcaban az 1388 hrsz-u ingatlan szabalyozasa

hatalyos SZT tervezett SZT

A médositas rovid leirasa

ZUzmara utca kozterileti

= | szabélyozasa szilkséges,

6sszhangban Frankhegy
terlletére készlld szabalyozasi

{aoiba | terv  vonatkozd  kozteriilet

szélesitésével.
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Véleményezési eljarasra dokumentalva

7IXVI1. 1589 hrsz szabalyozasi vonal korrekcié

Ieg/foto (SZT-vel)

hatélyos SZT

LKr,[/VI

A modositas.rovid leirdsa

A 1589 hrsz-U ingatlan
kozterlleti  szabalyozasat
indokolt pontositani,
figyelem bevéve a tényleges
telekhasznalatot.

8/XVI. 1059 hrsz-u ingatlan és 1488/1 hrsz-u ingatlanok kozteriileti hataranak rendezése

légifoto (esetleg SZT-vel)

hatalyos SZT

tervezett SZT

A

A médositas rovid leirasa

kozterleti
korrekcidja szilkséges a tényleges
telekhasznalat szerint.

szabélyozas
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9/XVI. 11471, 11472/4 hrsz-u ingatlanok rendezése (Hegyalja utca)

hatalyos SZT

LA X U"’ QA

tervezett SZT

kA
=
\ o \\

\
1 1469 O
S i —

A médositas révid
leirasa

Kozteriileti telekhatar
kiegyenesitése a
meglévd  keritések
vonalaban, tekintettel
arra, hogy az Ut a
kozelmultban mar
megéplilt.

10/XVI. 1586 hrsz-u ingatlan hataranak rendezése

hatalyos SZT

tervezett SZT

A modositas rovid leirdsa

Szabalyozasi vonal
kigazitasa  szlkséges az
1586 hrsz-U telket érintéen a
tényleges telekhasznalat
alapjan.

11/XVI. 1331/7 hrsz-0 ingatlan kozteriileti hataranak rendezése

hatélyos SZT

tervezett SZT

A médositas rovid leirasa

A 1331/7 hrsz-0 telket érint6
szabalyozasi  vonal  torlése
szlkséges, mert ezen a
szakaszon szikség van a
meglévé kézterdleti
szélességre.
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12/XVI. 1398 hrsz-u ingatlan kozteriileti hataranak rendezése (Zizmara utca eleje)

P [y

hatalyos SZT

tervezett SZT

A médositas rovid leirasa

1398 hrsz-U ingatlan kdztertileti

hataranak madositasa
szlkséges a  tényleges
terllethasznalat alapjan.
13/XVI. Domb utca szabalyozasat feliilvizsgalni
légifotd ( SZT-vel)
hatélyos SZT tervezett SZT révid leiras
R S s NN Ll | Domb utca alsd szakaszanak
W N MY 1157

. \77\97/

z
A%

6

N
B

- L ﬁ?l 1187
_—

R

]

e S .
5 i
(119118 ]
3
%

szabalyozasénak modositasa
szlkséges, a beszlkult
kozterleti szakaszon 7,5 m
szabalyozasi szélesség
kialakitasaval.
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MODOSITASA

Véleményezési eljarasra dokumentalva

14/XVI. Budakeszi koz rendezése

hatélyos SZT tervezett S

P ) e

ZT

A médositas rovid leirdsa

A Budakeszi kéz 1430 hrsz-(
ingatlan javasolt az Gvezet
részévé tenni, a tényleges
telekhasznalat szerinti
telekalakitas el@segitése céljabol.

15/XVI. Ostor utca — 1699 hrsz-U kozteriileti ingatlan hataranak rendezése

légifotd (SZT-vel)

A médositas rovid leirasa

1699 hrsz-u kozterilet céljara
kijelolt telek kozterleti
hataranak pontositasat
tartalmazza a modositas.

45
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XVII. szelvény

1/XVII. 2540/2 hrsz-u telekrél (Banyasz- Cserebogar utca sarka) a szabalyozasi vonal torlése.

Iégifotd (SZT-vel)

A médositas rovid leirasa

A Cserebogér- Banyasz utca
csomopontjaban a 7,5 m nem
elegendé helybiztositas,
kllonGs tekintettel a
Frankhegy irnyd forgalomra.
Javasolt szabéalyozasi vonal
torlése, és az ingatlan
nyilvantartas szerinti allapot
helyreallitasa.

XIX. szelvény

1/XIX. 7730/12 hrsz-u ingatlan teriiletébdl kozteriileti kiszabalyozas, Szabadsag Ut szélességének
korrigalasa

hatélyos SZT tervezett SZT A modositas révid leirdsa

A 7730/12 hrsz-u telek mentén
szlkséges a Szabadsag Ut
szabalyozasi  szélességének
korrigalasa.
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2/XIX. Hvirag utca — Rézvirag utca taldlkozasanak szabalyozasa

Iégifotd (SZT-vel)

e 553 |

hatalyos SZT
S/ rerme | F

62 g ! \a Ef{k‘e\-S/ S

— |

9|§ (| R “"
gl e :

" ,—:/‘ \ o
5 — Sl ) ) =
bl V;:: i Pl I R N
o\~ i1 I N A
N R P
=] | w 10,
S |, X I®
AN 1\7©
- \™ | | |
“\\ //},L-
\ B %
L S
N i
o R 7390

A'modositas rovid leirdsa

Jelenleg  szabalyozasi  vonal

szikiti'a kozterllet szélességét.
A szabélyozasi vonal torlése
indokolt.

3IXIX. Hovirag utca alsé szakaszanak szabalyozasa

hatalyos SZT

&

}7400/44/'
e ]
1o\
\ 74000 | =
~T\7400/37 S |

‘ I
| rets | =\ ¢

|1:1_:f(fq_ $

tervezett SZT

A médositas rovid leirasa

A Hovirag utca als6 szakaszanak
szabalyozasat  felllvizsgélva,
pontositottuk ~a  szilkséges
szabélyozasi vonalakat, valamint
a kotelez0 megszintetd jelekkel
kivanjuk elésegiteni a sziikséges
telekrendezést.
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XX. szelvény

1/XX. Ibolya utca 7988/3 és /5 hrsz-U ingatlanok vonatkozasaban szabalyozasi vonal torlése

hatélyos SZT tervezett SZT A modositas révid leirdsa

7993/3

Az Ibolya utcdban a megfeleld
szélességli jarda kiépitéséhez
szikséges az ingatlan
nyilvantartas szerinti
kialakitasanak megtartasa,
emiatt a szabalyozasi vonalak
torlése szlkséges.

2/XX. 4307/1 hrsz-G ingatlan mellett (Arvacska utca Kokoresin utca végénél) a szabalyozasi vonal
torlése

hatélyos SZT tervezett SZT A modositas révid leirdsa
: y ) peraz EX @

Rammiry

N R g Az ingatlan mentén hizodd
N szabalyozési vonal levétele
szilkséges. Az Arvacska utca
kozm(i és utépitéséhez szilkség
van a foldhivatali nyilvantartas
szerinti kdzterilet szélességre.

7872/3

07/8
1 / (2]

3/XX. Ibolya utca -7964/14 hrsz-U ingatlan ,,Kozteriilet céljara kijelolt teriilet” —ként valé
abrazolas torlése

légifoto (esetleg SZT-vel)

hatélyos SZT tervezett SZT A modositas révid leirdsa
i A tényleges telekhasznalat alapjan
T indokolt a jeldlés levétele,
% 7975/2 1\
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MODOSITASA

4/XX. Torokugraté utca

hatalyos SZT

tervezett SZT

@
4303/6

y
s oS
L =

A modositas rovid leirdsa

A modositas a Tordkugratd utca
tovabbvezetéséhez szilkséges
javasolt telekalakitast tartalmazza.

5/XX. 7955/6 hrsz-u ingatlan (lbol

a utca vége) kozteriileti hataranak rendezése

haté/yos SZT

sk \
== rs —.'
ol

"\\
4186/1
\,\

tervezett SZT

4186/1

A modositas rovid leirdsa

L[ A tényleges telekhasznalat
alapjan  szabalyozasi vonal
alkalmazésaval javasolt a telek
kézterileti hatarat modositani.

XXI. szelvény

1/XXI. 4146/6 hrsz-U ingatlan mentén szabalyozasi vonal korrekcidja

légifotd (SZT-vel)
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haté/yos SZT tervezett SZT A médositas révid leirasa

4146/6 hrsz-U ingatlan Sport
utca feléli  szabalyozasi
vonalanak korrekcidja
szlkséges a kialakitott jarda
vonalaban.

. ,// 7

ooy

/\\\ .

2/XXI. 743 hrsz-U ingatlan mentén szabalyozasi vonal korrekclé_g

hatalyos SZT tervezett SZ T
' leirdsa
telek sarkanak
szabélyozasa a meglévé
kerités vonalaban.
//// “““ \\%
3IXXI. 7718/1:@ S 718[2@32« mggtlan mentén szabalyozasi vonal korrekcidja

\ | /eg/foto (SZT-vel)

T, B

@

f
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hatalyos SZT tervezett SZT

A médositas révid leirasa o @

A hatalyos SZT nem redlis, idedlis kozterlileti szabalyozast iranyoz eld, ﬂgyelmerg kival haggga a jelenlegi
jardaszigeteket, burkolatszéleket, azokon keresztll halad a szabalyozasi vonal), ezert a szabélyoza& vonal

korrekcidjéra van szikség a tervezett SZT-n bemutatottak szerint.

A modositas rovid leirdsa

A hatalyos SZT korrekcija valt szlikségessé az dnkormanyzati tulajdont 4145/6 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban.
Az ingatlan telekalakitasa soran figyelembe lett véve a Sport utca irdnyaba elSiranyzott szabélyozasi vonal és a
Ny-i irdnyba kialakitott Utpalyaszerkezet, igy ezen véltozas alapjan a fentiekben bemutatott hatalyos SZT tervezett
SZT-n bemutatott korrekcidja javasolt.
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XXII. szelvény

1/XXIl. Stefania utcaban a 4111/2 hrsz-u ingatlan szabalyozasanak korrekciéja

hatélyos SZT tervezett SZT A modositas révid leirdsa

Stefénia  utca  szabélyozasi
szélességének korrekciodja
szlkséges a kialakult
vonalvezetés szerint.

2/XXIl. 4115/6 hrsz-U telek kozteriileti hataranak korrekcioja

légifotd (SZT-vel)

e T <
rA e e = »

A médositas rovid leirasa

A 4115/6 hrsz-0 ingatlan északi és
keleti oldalan kdzterileti hataranak
korrekcidja a tényleges
telekhasznalat alapjan. A telek déli
oldalanak kozterlleti hatar
modositasa, szervizitig torténd
bévitési teriilet biztositasa céljabol.
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XXIV. szelvény

1/XXIV. Vasutsor utcaban a 7283/1 hrsz-u ingatlanrél szabalyozasi vonal levétele

hatalyos SZT

tervezett SZT

A modositas rovid leirdsa

Nem  szikséges a  telek
vonatkozasaban a  kozteriilet
szélesitése, ezért javasolt a telket
érintd szabalyozasi vonal levétele.

2/XXIV. 7289/5 és 7289/15 hrsz-U telkeket érinté szabalyozasi vonalak torlése

hatalyos SZT

it

Y;‘_“ <
\ARN
I,"I 1A

5

M
K
~
=
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Y

tervezett SZT

A modositas révid leirdsa

A 7289/5 hrsz-u ingatlan
estében nem sziikséges az
ingatlan sarkanak
kiszabalyozasa, ezért a
szabélyozasi vonal  torlése
javasolt. A 7289/15 hrsz-U telek
esetében a telket érintd
kozterllet  céljgra  torténd
lejegyzés megtortént a
szabélyozasi vonal  szerint,
ezért annak torlése javasolt.
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XXV. szelvény

1/XXV. 4071/4-, 4071/6- és a 4071/9 hrsz-u ingatlanok szabalyozasanak feliilvizsgalata

Otelez6 megsziintetd
alkalmazasa nem
likséges, a
telekdsszevonast, nem
kivanjuk kotelezévé tenni,
annak lehetdsége tovabbra
is adott.
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XXVI. szelvény

1/XXVI. Harkaly utca rendezése

légifotd (SZT-vel)

A modositas rovid leirdsa

A Kkozterileti  kialakitas
pontositdsa  szlikséges a
tényleges ingatlanhasznélat
szerint.

2/XXVI. Sélyom utcaval parhuzamosan (j Ut kialakitasa

légifotd (SZT-vel)
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tervezett SZT A médositas révid
L NE leirasa
N2 ,
) Ut biztositasa

szlkséges a Kijart
foldut nyomvonalan. A
Pelkan koz és az
azzal parhuzamos

kozterlleti utak
meredekségik  miatt
jarhatatlanok, a
kozmivek
karbantartasa is a
kijart félduton torténik.

3/XXVI. Harkaly utca — Beregszaszi utca kozotti Siklo utca kozteriileti atkotésének folytonossa
tétele

A médositas révid
leirasa

A tényleges allapot

alapjan  szilkséges a

kozterlleti  szabalyozas
korrekcidja.
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4/XXVI. 4005/1 hrsz-u

ingatlan mentén huzédé szabalyozasi vonal korrekcidja

légifotd (SZT-vel)

." B
» }
fyh - 3
<
.
*

hatalyos SZT

-
____,“'

A modositas rovid leirasa

Az ingatlan kozterlleti hatarvonalat
modositani sziikséges, a meglévé
kerités vonalaban szabalyozasi
vonal alkalmazasaval.

hatalyos SZT

tervezett SZT A modositas rovid leirdsa

A Beregszaszi utca  ezen
szakaszan a kételezd
telekrendezés  célia, hogy a
tényleges telekhasznalat alapjan a
4003/1 kozterleti ingatlan
(Beregszaszi utca benyuld része)
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talva

és 4003/2 ingatlanok felosztasaval
torténjen meg az ingatlanok
kialakitdsa. Ezért pontositandd a
kotelez6 ~ megszintetd  jelek
elhelyezése.

6/ XXVI. Kolozsvari utca végének rendezése

hatalyos SZT tervezett SZT

7 il o -
| AT - r
| L gy gr
y A o
" £ 4
CHL /
| - ,.l’
f

P
/s
~

A modositas rovid leirdsa

Kolozsvari utca vége nem
csatlakozik kozter(letként a hidhoz,
ennek korrekcioja javasolt
koztertletként valo
csatlakoztatéssal.

A médositas rovid leirasa

Sélyom utca végén a gyalogos
atkotésre nincs szikség, ezért
annak megsziintetése javasolt.
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8/XXVI. Kolozsvari -Zombori utca keresztezodésében szabalyozas és telkek atstruktiralasa

légifotd (SZT-vel)

N

.

hatalyos SZT tervezett é;z T Al modOSItas révid leirasa

. % \\\\ = N

7 A// szabélyozasi  terven
' Jelenleg szereplé kdzterllet-
kialakitas és telekosztés a
terepviszonyok, illetve
meglévd tamfal miatt nem
megvalosithatd, ezért a
s ¥ kozterlleti nyomvonal a
N W jelenlegi  allapot  szerint
modositandd.

Sz PO
N \\\ NANIUNA
NNV NN NN A
= NI o5 | 40028
S T ke-2/8Z |

<
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V. GRAFIKUS ELEMEK PONTOSITASA, HIBAJAVITASA

1. Gyar utca 10323 hrsz-u telken 20,0 m-es kdsza kéta torlése
hatalyos SZT tervezett SZT
o ( ~‘i§§_%——fx J\\» Tk-Gy/1
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2. 2224/2 hrsz-U telket érinté Kosza kota torlése
hatalyos SZT tervezett SZT
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3. Odvashegy utca kozteruleti sziirke kitoltés rétegsorrendjének médositasa

hatélyos SZT
k-4 % \ // %%1 V% 20 .

ol

4. Miiemléki épiilet jel levétele 2710/2 hrsz-u telken talalhato éptletrol

hatalyos SZT

tervezett SZT

— \2714
2707 M
1

—1
) 2705
P

(9346 7
2708 A1
L\ 21

]

A Forster Kézpont 2015. julius
7-én kelt hatésagi
bizonyitvanya lapjan a 2710/2
hrsz-tingatlanon,  mint
mliemleki ingatlan
utodingatlanan  kizarélag a
telek all védelem alatt, az
ingatlanon allo  épitmények
nem  minBsilnek  egyedi
miiemleki védettséglinek,
ezért a miemléki éplilet jel
térlese  a  telken  allo
lakoépliletrdl indokolt.
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5. Az iparvasut kitoltés rétegsorrendjének médositasa

hatalyos SZT

tervezett SZT
: e eee «

SN

6. Tatika utcanal a Fodormenta utcatol keletre a telek nem beépitheté része jel hibas jelolésének
vitasa

=
hatalyos SZT
73523 2 R
B is ¥ 2
735804 oL —=
“u %&% Lke-5/87 & & B z
. 3 5
2 B3 g = g R
R SR 7355/9_§ g E B
M c) N 2
NN q‘%’ 0\ | 7350/6 (§1
73618 Jodeile e Tatika.utca. & )

16,

7. Lakoételepi kozterulet kitoltés eltéro jelolésének egységesitése

hatalyos SZT

tervezett SZT
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V1. BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITASA

A szerkezeti terv tervezett médositasai alapjan szamitott bioldgiai aktivitas érték valtozas dsszesen -2,8.

Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisels-testilletének 267/2014. (IX.24.) OKT. sz. hatarozataval jovahagyott Budadrs
Véros Teleplilésszerkezeti tervének biologiai aktivitas érték szamitasrol szol6 6. sz. melléklete alapjan a szerkezeti
terv akkori médositasaval 335,5 bioldgiai aktivitas érték ndvekedés volt kimutathat6. A szerkezeti terv jelenleg tervezett
maédositasabol adddo 2,8 értékl bioldgiai aktivitas érték csokkenést figyelembe véve 0sszességében még mindig
332,7 bioldgiai aktivitas érték tobblet mutathato ki.
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VIl. BHESZ ELOIRASOK PONTOSITASA, MODOSITASA KIEGESZITESE

Hatalyos R. rendelkezései

A sziikséges modositasok, kiegészitések az R.-ben,
ahol a az 6vezeti jelolt rész a torolt rendelkezés és a ha
a 6.8 jelolt rész a modositott, tjonnan beillesztett
rendelkezés

A modositas indoklasa

3.§.5. Epiilet megengedett legnagyobb bruttd alapteriilete:

A_telek beépitettsége meghatarozasanal _figyelembe

veendd brutto épiilet alapterlete.

A" rendelet gyakorlati alkalmazésa soran ellentmondd
értelmezésekre adott lehetdséget a jelenlegi hianyos
eldirasok. A javasolt értelmez6 rendelkezés kiegészités
célia, hogy mindenki szamara egyértelm(i legyen a BHESZ
ezen paramétersoranak értelmezése, ezzel megkonnyitve
a jogalkalmazas folyamatat.

9. Mélypince:
Jellemzden _ Kbéhegy  terliletén  talalhatd  meglévo

préshazhoz kialakitott borospince.

Az értelmezd rendelkezés kiegészitése valt szilkségessé,
mivel a BHESZ Lk-1/VED épitési 6vezet rendelkezései
kiegésziilnek a ,mélypince” kifejezéssel, ami ezidaig nem
volt definialva.

9. Nem zavar6 hatasu kézmduiipari tevékenységek:

Minden olvan kézi erdvel, eqyszerii szerszamokkal vagy
kisaépekkel, eavedi eliarassal folytatott feldolgozo-ipari
termelés, mely kornyezetét forgalmaval. zajterhelésével.
léaszennyezésével, veszélyes hulladék termelésével nem
zavarja, és az lzem muikodése soran _kieléqiti a
lakoterdletre megallapitott egészséqiayi és
kornyezetvédelmi kovetelményeket.

Az OTEK 2013. jan. 01.-t8] hatalyba Iépett médositasaval
kikerilt az egyes terileteken elhelyezhetd tevékenységek
kézil, igy az ez alapjan megalkotott BHESZ 2014.
novemberi hatalybalépésével ennek megfeleléen jelenleg a
varos szinte egész terlletén nem megengedett ezen
tevékenység. Az elmult idészakban beigazolédott, hogy a
korébbi joggyakorlat alapjan a ,nem zavaré hatasu
kézmdiipari tevékenységek” megférhetnek a varos egyes
teriiletein, igy annak visszaemelése javasolt a BHESZ-be,
mind az értelmezé rendelkezés k6z€, mind az alabbi
épitési Gvezetek terilletén elhelyezheté rendeltetések kozé:
- Nagyvérosias lakotelepi lakéter(letek [Ln-Itp];

- Kisvarosias lakoteriletek [LK];

- Kertvarosias lakoteriiletek [Lke];

- Vegyes telepiléskdzpont terilletek [V].

8. Terepszint alatti épités mértéke:
A pinceszint, valamint a terepszint alatti épitmények altal

11, Terepszint alatti beépités mértéke:

A gyakorlati alkalmazas soran beigazolédott, hogy az
értelmezd rendelkezés pontositdsa sziikséges, mely
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elfoglalt bruttd alaptertlet 6sszegének a telek teriletéhez
viszonyitott aranya.

A telek beépitett teriiletébe beszamitandd éplilet / épiiletek
konturian_kivuli _alatti épuletrészek és terepszint alatti
épitménvek vizszintes sikban _mért vetiileti teriiletek
0sszegének, a telek teriletéhez viszonyitott aranya.

alapjan a BHESZ 2.1. sz. tablazataban is médositva lettek
a meghatarozott paraméter értékek.

12. __ Terepszint alatti éplet szint:

QOlvan_épitményszint, amelvnek padldszintie tobb mint
80%-aban_kerul 1.00 m-nél mélyebbre a csatlakozd
rendezett terepszint ala.

Jelenleg nem teleskorlien és egyértelmiien szabéalyozott az
épllet szintieinek terepszinttel valé viszonya, igy az yj
értelmez- rendelkezés bevezetésével és  annak
konzekvens alkalmazasaval egyértelmiien meg lehet
hatérozni, hogy az egyes épitési Ovezetekben /
Ovezetekben hény szintes éplletek épithetdek. Ezen
értelmez6 rendelkezés alkalmazasara a hegyvidéki
teriileteken van nagy szikség, ahol az OTEK-ban
meghatarozott ,pinceszint” sokszor értelmezhetetlen egy
jelentds lejtésli terepen tervezett épllet kialakitdsanal,
mert sok esetben az épulet mindegyik szintjét pince
szintként kéne értelmezni. Az 0j fogalom vonatkozasaban

az aldbbi BHESZ rendelkezések egészilltek ki,
modosultak:

- 178 4)c);

- 358 (4);

- 358.(7)b);

- 36.8.(9);

- 408.(7),(8) és (12);

- 438.(8);

- 518.(4)b.

(3) ___Nvulvanyos teleknél az _eqves épitési Ovezetben /
Ovezetben roozitett rendeltetési eqyséqg- és az_épillet
szamanak meghatarozasanal _a_teleknyél teriilete nem

A varos terlletén szdmos nyulvanyosan kialakitott telek
taldlhatd, melyek a telek bekozlekedését hivatottak
biztositani, ezek szdmos esetben jelentés méreteikkel
telepulésképileg kedvezétlen modon befolyasolhatjgk a
telek beépitésének intenzitdsat, mely a telek egy részén
megjelend koncentralt beépitésben nyilvanulhat meg.

6.§.(4) Ahol a maér_szennyvizcsatornaval és ivovizzel
ellatott terlleten lévo telek terillete kozterllet céliara

Ezen eldiras a 2014. novembere el6tti BHESZ-ben
szerepelt, melynek visszaemelésére lenne szikség.
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torténd _szabalyozas miatt csOkken és a kozterileti
lejeqyzése megtortént, ott a csokkentés elétti méretet kell -
figyelembe _venni _a__telek beépitési _mértékeinek
meghatarozasakor. A legkisebb zoldfelllet mértéke a
szabalyozassal kialakult telekre vonatkozik.

(6) __Azon Petéfi Sandor utca — Baross utca — Stefania
utca — Nefelejcs utca — Kossuth Lajos utca — Kisfaludy utca
altal_hatarolt terilleten_talalhato telkek esetén. melyeken
keresztiil atiarasi szolgalommal biztositott a belsd fekvési
telkek _megkozelitése, a belsd telek épitési telekké
valasanak _ érdekében, a telekalakitds soran _a
visszamarado_telek beépitettséaének és szintteriiletének
szamitasanal az eredeti telekméretet kell figyelembe venni.
Ez a szabaly csak bejegyzett atjarasi _szolgalom
rendezésekor alkalmazhatd. Ebben az esetben az épitési
Ovezetben el6irt_minimalis_telekméretnél kisebb telek is
kialakithatd _a__ kozterlleti _kapcsolat _biztositasanak
legsziikséaesebb mértékéia. mind teleknvél, mind maganut
esetében min. 3 m.

Ezen el6iras a 2014. novembere el6tti a terliletre hatalyban
lévd rendeletben is szerepelt, melynek visszaemelésére
lenne szikség, mert ez alapjan szadmos egyedi
,problémas” tigy megoldédhatna a Belvaros Eszaki és Déli
témbok teriletén.

(7) A _kozmiellatast szolgald épitmények. és mitargyak
elhelyezéséhez sziikséaes telekalakitas soran az épitési
Ovezetekre, illetve dvezetekre meghatarozott eldirasok
figyelmen kivil hagyhatoak.

A kézmiellatas épitményeinek elhelyezése legtdbb
esetben kozcélt szolgal, igy azok kialakitasanak
elhizodasa (pl.: szabélyozasi terv mddositasa) a legtobb
esetben nem kivanatos, ezért a BHESZ kiegészitése
szlkséges az elbirassal.

(8) _Telekhatar-rendezés _esetében a__telekalakitas
engedélyezhetd, amennyiben a telekalakitas a_sziikséges
tulajdonjog _rendezésének-. illetve rendezetlen _allapot
megsziintetésének érdekében torténik, ezekben az
esetben_akkor is_engedélyezhetd a_telekalakitas, ha a
kialakulo _telek/telkek paraméterei _maximum__10%-0s
mértékben __kedvezdtlenebbek lesznek az  eredeti
(telekalakitas el6tti) allapothoz képest. akar az épitési
Ovezetre | Ovezetre _meghatarozott paraméterek

A gyakorlati jogalkalmazés soran beigazolodott, hogy
tulajdonjog rendezésének-, illetve rendezetlen allapot
megszintetésének érdekében torténd telekalakitas kiemelt
fontossagul lehet, ezért a BHESZ kiegészitése javasolt az
eléirassal. Ezen el6irds csak a ritka esetekben lenne
alkalmazhato,
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meghaladasaval is.

12§ (1)

f) vendéglato létesitményhez, ahhoz kapcsolddo terasz,

12§ (1)

f) vendéglato létesitményhez, ahhoz kapcsolddo terasz,

Korrekcid a kénnyebb értelmezhetdség miatt.

i) lizemanyaqtoltd és kiszolgalo épitményei.

A Szabadsag Uton talalhaté ,AVIA” benzinkut jelenleg
kozterlleten-lzemel, melynek atépitése tervezett, melyre a
jelenlegi el@irasok hidnyossaga miatt nem lenn elehetéség,
ezért a BHESZ kiegészitése javasolt az el6irassal.

(3) A 12.8 (1) e) szerinti koztertileti arusitd pavilon — eltérd
ovezeti el6iras hianyaban - legfeliebb 25 m? bruttd
alapter(letd, és 3,5 m éplletmagassagu lehet.

Korrekeio a konnyebb értelmezhetdség miatt.
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13.§ (1)A lakd, vegyes, dil6 épitési- és a
mezdgazdasagi dvezetek terlletén Uj maganut kialakithatd
a) legfeljebb 2 telek megkdzelitése esetén minimalis
szélessége legalabb 4,0 m, legfeliebb 50 m hosszon és
torés nélkdl,

b) legfeljebb 4 telek megkdzelitése esetén minimalis
szélessége legalabb 6,0 m, legfeljebb 100 m hosszon és
torés nélkl,

c) legfeliebb 10 telek megkozelitése esetén
minimalis szélessége legaldbb 7,0 m, legfeliebb 100 m
hosszon, két toréssel melyek dsszesen nem haladhatjak

13. § (1) A lakd, vegyes, UdUl6 épitési és-a-mezbgazdasagi

dvezetek terlletén uj maganut kialakithaté

a) legfeliebb 2 telek megkdzelitése esetén minimalis
szélessége legalabb 4,0 m, legfeliebb-50-m-hosszon-és
torés nélkul,

b) legfeliebb 4 telek megkdzelitése esetén minimalis
szélessége legalabb 6,0 m, legfeliebb—100-m-hesszon£s
torés nélkul,

C) legfeliebb 10 telek . megkézelitése . esetén
minimalis szélessége legaldbb 7,0 m, legfeliebb-—400-—m

o

d) 10- nel tobb telek megkozelitése esetén minimalis
szelessege legalabb 8,0 m, —zsakes—lea#akﬂas—eseten

: 7 7 7 s

A BHESZ gyakorlati alkalmazdsa soran a rendelet
pontositdsa valt szilkségessé, mert szamos esetben
beigazolédott, hogy az eldiras tdlzéan szabalyozza a

meg a 90°-ot, 0 kialakithato maganutak hosszat, igy szamos magéandattal
d) 10-nél tobb telek megkdzelitése esetén minimalis - ’ " | kapcsolatos  telekalakitas lett elutasitva az elmalt
szélessége legaldbb 8,0 m, zsdkos kialakitas esetén &) 100 m-nél hosszabb magandit kialakitasanal maximum id6szakban.
legfeliebb 300 m hosszon, két téréssel melyek dsszesen eqy toréssel. mely nem haladhatia mea a. 90°-ot
nem haladhatjak meg a 90°-ot, és forduld létesitésével, : R .
tovabba f) a telek nem ’beepltheto részén |étesitett maganu}
e) a telek nem beépithetd részén létesitett maganut ©8 etebgn a maqaqutat ng.k 4 telek’ nem .beeoltheto
esetében az el6zd pontok szerinti szélességre, hosszra és reszekep {_Kielolt Savon bell.’". d _szabalvoza13| ’tervlaoon
a téréspontok szdmara, nagysagéra vonatkoz6 eléirasokat njeqhgtarpzott szélesseq_minimals I ?qtartasaval Iehetl
nem kell alkalmazni ’ kialakitani, ezen esetekben az el6z6 pontok szerinti
' szélességre, hosszra és a téréspontok szaméra,
nagysagara vonatkozo eldirasokat nem kell alkalmazni,
a) _meqlévé maaganut tovabbi ingatlanok megkézelitését
szolgald bdvitésének esete nem szamit Uj maganut
kialakitasanak, iay az el6z0 pontokban megfogalmazott
eléirasokat nem kell alkalmazni.
(2) Kertes _mez8gazdasaqi  (Mk) dvezetbe sorolt | A kertes mezdgazdasagi terileteken  kialakithat6
tertileteken Ui maganut minimalis szélesséae: maganutakra vonatkozd eldirasokat a jelenleg hatélyos
a) legfeliebb 5 db_telek megkozelitése esetén legalabb | BHESZ 57.§-a tartamazza. Azért, hogy a 13§.

8.0m

egységesen tartalmazzon minden épitési dvezet és dvezet
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b) 5 db-nal tobb telek megkozelitése esetén legalabb 10,0

=

teriletén kialakithatd maganut kialakitdsaval kapcsolatos
eléirast, a rendelkezés atemelése szlikséges.

(3) A maganit telkére nem vonatkoznak a telek
szélességére vonatkozo Gvezetilépitési dvezeti eldirasok.

(4) A maganut telkére nem vonatkoznak a telek legkisebb
kialakithato terlletére és szélességére vonatkoz6
Ovezeti/épitési dvezeti elbirasok.

A maganutak kialakitasara vonatkozo el6iras pontositasa
szlkséges, hogy azokra is a kozterlletekre érvényes
eldirés vonatkozzon.

(6) Maganuton csak a kozterlleten
épitmények helyezhetdk el.

elhelyezheté

(’g)’ iaga o esak .a S e -
(7) Maganuton _a _12.8 (1) bekezdésben _felsorolt
épitményeken fellil gépkocsi tarold is elhelyezhetd, ha az
épitmény _a__rendeltetése _szerinti _kilon __hatdsaqi
eléirasoknak __meafelel, valamint __elhelyezkedésével,
hasznalatabdl eredd sajatos hatasaival nem akadalyozza a
maganut rendeltetésének meafeleld hasznalatat, valamint
a__szabalyozasi tervlapon _.lpari park fogaddépliilete
szamara_kijelolt épitési_hely™-el jeldlt terlleten a 47.8 (5)
bekezdésében megfogalmazottak szerint _épllet s

elhelyezhetd.

A magéanutakon elhelyezhetd épitmények kiegészitése
javasolt, hogy azokon elhelyezhetd legyen gépkocsi tarolo,
valamint a BITEP D-i bejaratanal a BHESZ-ben kijeldlt
helyen a fogaddépulet méltoképpen bdvithetd, atalakithatd
legyen.

(6) A melléképitmények kdzill az allat 4, allatkifutd,
tragyatarold, -komposztalo és a takarmanysild, 6mlesztett
anyag tarolé melléképitmények elhelyezésénél a 5.
mellékletben meghatarozott tdvolsagokat meg kell tartani.

(6) Amelléképitmények kozil az allat ol, allatkifuto,
tragyatarold, -komposztalo és a takarmanysilo, dmlesztett
anyag tarolé melléképitmények elhelyezésénél az 5. sz.
mellékletben meghatarozott tdvolsagokat meg kell tartani.

Rendelkezés pontositasa.

11. TELEK BEEPITESI MODJANAK ALTALANOS ELGIRASAI

11. TELEK BEEPITESIENEK MODJANAK ALTALANOS
ELOIRASAI

Cim pontositasa.

(10) Ha a telek jelenlegi beépitése, vagy az Utszabalyozast
kovetden kialakuld allapota miatt nem felel meg az épitési
dvezet beépitési modja szerinti épitési‘helynek, a meglévd
féépitményen tetbtérbeépités, emeletraépités, egyszeri
brutté 25 m2—t meg nem haladé toldaléképités; atalakitas,
korszer(isités, Uj rendeltetési egység kialakitdsat nem
eredményezd, és az épliletmagassag - legfeliebb, egy
alkalommal - 1,0 métert meg nem haladéan megvéltoztato
épitési tevékenységei végezhetok.

(10) Ha a telek jelenlegi beépitése, vagy az Utszabalyozast
kovetden kialakuld allapota miatt nem felel meg az épitési
ovezet beépitési modja szerinti épitési helynek, a-meglevd

’ ¢ —bdvitése, atalakitasa
épitési_helven kivil is végezhetd ugy hogy az érintett

A rendelkezés értelmezése / értelmezhetdsége nem volt
egységes / egyértelm(i és ebbdl szamos probléma adddott,
legtdbb esetben, hogy az épllet bévitése épitési helyen
kivil is megtorténhet —e, amennyiben az épilet kubusa
mér jelenleg is épitési helyen kivil van. A javasolt
pontositdssal remélhetbleg egyértelmii  lesz  azon
jogszabalyalkotéi szandék, hogy miképpen lehet az
éplletet béviteni.
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ingatlanon_kialakultnak tekinthet6 eld-, oldal- és hatsdkert
mérete _nem_csokkenthetd, valamint a_beépitési mérték
kihasznalasaig tervezett alapteriileti bdvités maximum
25%-a_kerllhet épitési helyen kivilre, illetve az_épitési
helyen kivil 1 m-rel lehet megndvelni az épllet homlokzat

magassagat.

(11) Ha a telek nyulvanyszer( része 6.0 m-nél szélesebb,
a telek nem tekinthetd nyulvanyos teleknek.

A'régi-Uj rendelkezés a 2014 novembere el6tti BHESZ-ben
mar szerepelt, és annak torlése szamos esetben
bizonytalansagot okozott a jogalkalmazok szdmara, amikor
el kellett donteni, hogy egy nem szokvanyos alaku telek
nyulvanya nyélnek szamit vagy nem. A korabbi eldiras
visszaemelésével egzakt modon el lehet majd donteni az
adott ingatlanrél, hogy az nyulvanyos teleknek szamit —e.

16.§
(2)

Kis mélységli telek épitési helyének héatsokert
mérete:
b) oldalhatéron all6 beépités esetén

ba) 0,0 m, ha a mdgdtte 1év0 telek/telkek a hatsé
telekhatarral ellentétes oldalon épiiltek/éplilhetnek be,

16.§
(2)

Kis mélységli telek épitési helyének héatsokert
mérete:

b) oldalhatéron allé beepités esetén

ba)0,05 m, ha a mogotte 1éve telek/telkek a hatsd
telekhatarral ellentétes oldalon épiiltek/éptilhetnek be,

A rendelkezés médositasa szlikséges a minimum 0,5 m-es
csurgé tavolsag megtartasa érdekében.

(3) Az eqves épitési Ovezetekben / Ovezetekben eldirt
legkisebb el6- és oldalkert méretén belil épilet nem allhat.

Az OTEK 2013. jan. 01.-t8] hatalyba lépett mdositasokkal
kikerilt ,Az el6- oldal- és hatsokert el6irasai 35. § (1)
bekezdésébbl szamos elbiras, melyek lehetévé teszik,
hogy épitési helyen kivil is el lehessen épiiletet helyezni,
ami nem lenne kivanatos Budadrs terliletén, hiszen az
épitési hely meghatarozasénak egyik legfontosabb
Jivatasa” az épiletek elhelyezhetéségének
meghatérozasa. Ezen OTEK rendelkezés torlését lenne
javasolt helyi szinten pétolni az Uj rendelkezéssel.

17.§ (3) Lakdé- és telepuléskozponti terilet  épitési
dvezetekben egy épllet tdmege legfeljebb a megengedett
legnagyobb éplletmagassag masfélszeres mértékének

A rendelkezés szamos kényszeredett és esztétikat mell6zd
épuletforma tervezését eredményezte, ezért a rendelkezés
torlése javasolt.
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megfeleld hosszban szakithatd meg csak terepszint alatti,
vagy 6 m-nél kisebb szélesség épiletrésszel.

ool . 3

(4) Az elBkertben létesitett tdmfalgarazs terepszint alatti
épitményként és a féépitményhez csatlakozoan is
kialakithat6 az alabbi feltételek mellett:

a) a tamfalgardzs hatsdé hatarfaldndl maér teljes
magassagaban az eredeti terepszint ala esik, vagy azzal
egymagassagu,

b) a kdzforgalom elétt megnyitott terllet felSli énallé
bejaratainak szama telkenként legfeliebb kettd, és a
bejaratok egyittes szélessége nem haladhatja meg a 7,0
m-t,

c) a tamfalgarazs kozterllettél mért mélysége - az
épuletszerkezeteket is beleértve — nem haladhatja meg a

A hatalyos el6irasok torolhetéek.

8,0 m-t, kivéve, ha pinceszintben folytatodik. 8-0-m-tdveveha-placeszipth opdehis Ddilk
(k%\zéygzgza\gsggérgf:gfg keritésként nem alkalmazhato, | 18.§—2) ,°I".eg, Yagy — ,',baF '5?9 figont—ne Az eléiras torlése javasolt.

(4) Az Lke, Lk, U épitési- és az Mk ovezetben a
kozterilettel hataros telekhatéron, telkenként egy felszini
gépkocsibehajté létesithetd legfeljebb 5,0 m szélességben.
Ett6l eltérni a kozutkezel6vel egyeztetett modon
lehetséges, amennyiben a telken tébb rendeltetési egység
kerll elhelyezésre, vagy a telek tobb, kilonbdz6 kdzterilet
altal hatérolt, de a felszini gépkocsi behajték szama ebben
az esetben sem lehet kettdnél tobb és szélességik
6sszege sem haladhatja meg a 7,0 m-t.

(3) Az Lke, Lk, U epitési- és az Mk &vezetben a
kozterilettel hataros telekhatéron,. telkenként egy felszini
gépkocsibehajtd létesithetd.legfeliebb 5,0 m szélességben.
Ett6l eltérni csak _a__legszikségesebb esethen, a
kozutkezelével egyeztetett modon lehetséges, amennyiben
a telken tobb rendeltetési egység kerll elhelyezésre, vagy
a telek tobb, kulonbdzd kozterilet altal hatérolt, de a
felszini gépkocsi behajtok szama ebben az esetben sem
lehet kettdnél tobb és szélességik Osszege sem
haladhatjaimeg a 7,0 m-t.

A rendelkezés aprd pontositaséara volt szikség.

(2) Epitési tevékenységgel dsszefiiggé terepfeltoltés -
az ingatlan megkdzelitését szolgald kdzlekedési'(gyalogos
és gépjarmii) fellletek kialakitasa kivételével — kizarélag a
legszikségesebb mértékben lehetséges a szomszédos
telekhatartol mért 1 méteres savon tul, ugy, hogy az
eredeti, természetes terepszinttél mérten nem haladhatja
meg:

(2) Epitési tevékenységgel dsszefiiggd terepfeltdltés - az
ingatlan megkozelitését szolgalé kdzlekedési (gyalogos és
gépjarm(i) fellletek kialakitasa kivételével — kizarolag a
legszikségesebb mértékben lehetséges a szomszédos
telekhatartdl mért 1 méteres savon tdl, ugy, hogy az
eredeti, természetes terepszinttél mérten nem haladhatja
meg:

A nyulvanyos telek nyulvany része — mely jellemzéen az
ingatlan megkozelitéséll szolgal- szamos esetben akar
100 m, vagy annél hosszabb is lehet, igy az jelent6sen
befolyésolhatja a telek hosszan atlagban mért tereplejtés
értékét, ezért javasolt a nyél figyelmen Kivil hagyasa a
szamitas soran.
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- az 1,0 métert, ha az eredeti terep szint lejtése a telek
hosszan atlagban mérve nem éri el a 10 %-ot,

- az 1,5 métert ha az eredeti terep szint lejtése a telek
hosszan atlagban mérve eléri, vagy meghaladja a 10 %-ot.

- az 1,0 métert, ha az eredeti terep szint lejtése a telek
hosszan atlaghan mérve (nyulvanyos telek esetében a
teleknyél hossz figyelmen kiviil_hagyasaval) nem éri el a
10 %-ot,

- az 1,5 métert ha az eredeti terep szint lejtése a telek
hosszan atlagban mérve (nyulvanyos telek esetében a
teleknyél hossz_figyelmen_kivil _hagyasaval) eléri, vagy
meghaladja a 10 %-ot.

25.§ (2) A tervezett kozcélu, varosi vizellatas, vizelvezetés
(szenny- és csapadékviz), energiaellatas (villamosenergia-
ellatés, foldgazellatds), valamint a tév- és hirkozlés
halézatai és létesitményei, tovabba azok agazati eléirdsok
szerinti biztonsagi Ovezeteik szadméra kozmiiterileten,
kozterleten, vagy kozhasznalat el6l el nem zart
maganuton kell helyet biztositani.

258 (2) A tervezett kozcélu, vérosi . vizellatas,
vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas
(villamosenergia-ellatas, foldgazellatés), valamint a tav- és
hirkdzlés haldzatai és 1étesitményei, tovabba azok &gazati
eléirasok szerinti biztonsagi évezeteik szamara elsésorban
kozmditerlleten, kozterlleten, vagy kézhasznalat elél el
nem zart maganuton kell helyet biztositani,_de nyomvonal
jelleali _épitmények és _mitargyaik _minden _épitési
Ovezetben és Ovezetben elhelyezhetbek az dvezeti

paraméterek figyelmen kiviil hagyasaval.

A jelenleg hatélyos eléirasok kiegészitése szilkséges a
nyomvonal  jellegii  épitmények  és  mitargyaik
elhelyezhetéségének kénnyitése érdekében.

(7) Ingatlan__kozmi _ellatasanak érdekében Uj kozmi
szolgalmat_csak eqy ingatlanon keresztiil atvezetve lehet
alapitani, Eqynél tobb ingatlanon atvezetett | tervezetten
atvezetett kozmiszolgalom esetében az _egyes épitési
Ovezetben /| ovezetben maghatarozott  koziizemi
kozmiiellatas vonatkozasaban nem tekinthet6
biztositottnak / biztosithatonak az ingatlan ellatasa /

elléthatosaga.

A kézmi szolgalom alapitasa a legtdbb esetben egy
ideiglenes kényszermegoldas, a kozterlileti kézmiivek
kiépitéséig, viszont a legtobb esetben ez jelentds
kéltségekkel jarhat a tulajdonosok szamara. A szolgalom
tobb ingatlanon keresztil valé atvezetése ott okozhat
problémét, ahol a rendezett, végleges kozterileti
kdzmUiépitések kialakitasa az érintett ingatlan tulajdonosok
és az  Onkormanyzat  kdzds  beruhdzasaként
valésulhatnédnak meg. Ennek korlatja lehet a korabban
alapitott szolgalmak megléte, hiszen az a telektulajdonos,
aki korébban szolgalommal biztositotta az ingatlana kozmii
ellatasat, mar nem lesz érdekelt a kozterileti kdzmivek
megvalositasaban, ezzel ndvelve az ellehetetlentlés
kockazatat.

28.§ (4) Omlasveszélyes (alapincézett) terlleten a
csapadékvizek elszikkasztasa tilos.

28.8 (4) Omlasveszélyes
csuszasveszélyes

(alépincézett) és
terlileten a csapadékvizek

A rendelkezés kiegészitése valt szikségessé a
csuszasveszélyes teriletekre vonatkozolag, valamint az uj

66




Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete 24/2014. (1X.29.) nkormanyzati rendelete

BUDAORS VAROS I,-IELYI,EPI'TESI SZABALYZAT
MODOSITASA
Véleményezési eljarasra dokumentélva

elszikkasztasa nem _megengedett, valamint ezeken a
terlleteken _az  épités _ feltétele a  koziizemi
szennyvizelvezetés megléte kdzegészséaigyi szempontok

alapijan.

ETV. rendelkezéseinek alkalmazasaval.

() Ha a keletkezd felszini vizek szikkasztdsa nem
megengedett, vagy miiszaki, természeti adottsagok miatt
nem lehetséges, akkor az ingatlanon Gsszegyiilt felszini
vizet barmely hatésagi engedély kételes épitéssel, vagy
burkolt felilet ndvekedéssel jard épitési tevékenységgel
egyidben a burkolt- és tetéfellilet minden megkezdett 1
m2-e utan 0,05 m3/m2 fajlagos térozo6-térfogatl, zért
taroloban kell Gsszegydljteni, elsésorban hasznélati és
kertészeti célokra felhasznalni, és a fel nem hasznalt
felesleget csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezet6-

halézat kezeléjének engedélyében meghatarozottak
szerint a kozterlleti felszini vizelvezetd-rendszerbe
vezetni.

(5) Ha a keletkezd felszini vizek .szikkasztasa nem
megengedett, vagy mliszaki, természeti adottsagok miatt
nem lehetséges, akkor az ingatlanon Gsszegyiilt felszini
vizet barmely hatbsagi-engedélykételes—épitéssel—vagy
burkolt fellilet illetve épilet ndévekedéssel ‘jaré épitési
tevékenységgel egyidében a burkolt- és tetéfelllet:minden
megkezdett 1 m2-e utan 0,05 m3/m2 fajlagos tarozo-
térfogatl, zart taroléban-kell 6sszegydijteni;-elsésorban
hasznalati és kertészeti célokra felhasznalni, s a fel nem
hasznalt felesleget- csak ‘késleltetve lehet, a felszini
vizelvezet6-haldzat kezel6jének engedélyében
meghatarozottak szerint a kdzterileti felszini vizelvezetd-
rendszerbe vezetni.

A rendelkezés apré pontositasa javasolt a magasabb
szintli jogszabaly valtozasok miatt.

25. TAVKOZLES
30. § (1) Uj tavkozlési haldzatot létesiteni, ill. meglévd
halézat rekonstrukciojat engedélyezni gazdasagi teriilet-
felnasznaldsu  terilleteken  fold  alatti  (féldkabel,
alépitmény), egyéb terlleten légkabeles — kisfeszultségi
és kozvilagitési, kabel TV - haldzatokkal egy
tartdszerkezeten torténé elhelyezéssel szabad.
(2) A varos latvanyanak védelme érdekében nem
létesitheté 15 m-nél magasabb torony jellegl épitmény,
tavkozlési antenna-berendezés, a (3) bekezdésben
foglaltak kivételével.
(3) Az antennatartd szerkezetek létesitésének (2)
bekezdés szerinti korlatozasa nem vonatkozik a meglévé,
kdzépmagas és magas épiletek tetdsikja, valamint sajatos
épitmény legmagasabb pontja folé legfeljebb 6,0 m
magassagban kiemelkedb szerkezetekre.

25. TAVKOZLES

30.§ (1) Uj tavkozlési halozatot létesiteni, ill.
meglévé haldzat rekonstrukcidjat engedélyezni ahol mar
meglévd foldkabelek vannak kialakitva, illetve gazdasagi
terllet-felhasznaldsu terlleteken foldalatti  (foldkabel,
alépitmény), egyéb terlleten fold alatt vagy légkabeles —
kisfesziiltségl és kdzvilagitasi, kabel TV - halézatokkal
egy tartészerkezeten torténd elhelyezéssel szabad.

(2) Belterlileten és Kkillteriileti beépitésre szant teriletén Uj
vezeték nélklli_szolgaltatas épitményét, amennyiben 300
m-en belll mar van vezeték nélkilli szolgaltatasi épitmény,
akkor csak annak tartoszerkezetére lehet telepiteni.

(2 —A—va 955 abvanyanak—vedelme—ordekeben ,e7

A Tavkézlésre vonatkozo elbirasok feliilvizsgalata soran az
(1) bekezdés kiegészitése-, valamint a jelenleg hatélyos
(2), (3), (4) bekezdések torlése javasolt, melyek helyett egy
Uj (2) pont beemelése sziikséges. A torlés vonatkozasaban
megéllapithatd, hogy a technolégiai fejlédés fontos elemei
a tavkozlési rendszerek, melyek kialakitdsa kozérdek. A
tavkozlési halézatok kiépitéseivel kapcsolatos
engedélyeztetési eljarasok lefolytatasdban a Hirkdzlési
Hatosag rendelkezik illetékességgel és hataskorrel. Az
eljgrasok sordn csak a legszlikségesebb mértéki
beavatkozasok engedélyezhetéek, igy a BHESZ
rendelkezései szilkségtelenek, igy tordlhetéek.
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(4) Bérmely antennatartd szerkezet magassédga mas
épitményhez torténd rogzitése esetén annak legfelsd
pontja f6lé legfeljebb 6 m-rel emelkedhet.

, 3 T

i 514 loafolichis & Rocihok

27. KISVAROSIAS LAKOTERULETEK OVEZETI ELGIRASAI [LK]
33.8 (2) A telkek megkozelitésére teleknyulvany csak az
Lk-2/Z és az Lk-3/Z jel(i dvezetekben alakithato.

27. KISVAROSIAS LAKOTERULETEK OVEZETI ELGIRASAI [LK]
33.8 (2) A telkek megkdzelitésére teleknyllvany esak-az
Lk-1/Z Lk-2/Z-és—azLk-3/Z jelli épitési Ovezetekben nem
alakithato ki,

Az el6iras pontositasa valt szlikségessé, mert az tulzéan
korlétozza a nyulvanyos telek kialakithatosagat, aminek a
kialakitasa F&Ut menti Lk-1/Z_épitési Gvezetek terliletén
lévé ingatlanok esetében nem kivanatos.

(4) A kereskedelem Kkildnalldé rendeltetési egységének
brutté szintteriilete legfeliebb 200 m2 lehet az azt
kiszolgéald létesitményekkel egyiitt.

(4) A kereskedelem Kkilonalld rendeltetesi egységének
bruttd szintterllete legfeliebb 4200 m? lehet az azt
kiszolgéld létesitményekkel-egyiitt.

A szabalyozas tulzottan korlatozza a kialakithatd
kereskedelmi egységek alapteriletét, ezért az érték
emelése javasolt.

(5) A kisvarosias lakéterllet épitési dvezet teriletén
melléképlilet csak az Lk-2/Z és az Lk-3/Z jell épitési
ovezetekben helyezhett el.

(5)¢ A kisvarosias lakoterllet épitési Ovezet teriletén
melleképllet csak az Lk-1/Z Lk-2/Z—és—azLtk-3/Z jelii
épitési Gvezetekben nem.helyezhetd el.

A szabalyozéds tulzottan korldtozta az elhelyezhetd
melléképlileteket az egyes épitési Ovezetekben, ezért
javasolt az eliras modositasa.

34. § (4) Az Lk-3/SZ és Lk-4/SZ jelii épitési Ovezet
terliletén

;:.)' A telek minden 110 m2-re utan 1 lakd rendeltetés
létesithetd.

34.8§(4) Az Lk-3/SZ és Lk-4/SZ jelii épitési
Ovezet terliletén

b) Lakd rendeltetés Osszes bruttd szintterillete _nem
haladhatja meg az épiilet bruttd szinttertiletének 30%-at.

d) A telek minden 440 300 m2-re utan 1 laké rendeltetés
létesithet.

A BHESZ modositas egyik legfontosabb koncepcionalis
eleme az egyes telkeken kialakithatd rendeltetési
egységek szdmanak csokkentése, mert a lakorendeltetés
tbmeges bdvilése a Varos kapacitdsainak hatarait
feszegetné. Az érintett épitési Gvezetek a kijeldlt alkdzponti
terlleten talélhatéak, az érintett ingatlan tulajdonosaival
tortént egyeztetéseken megismerték az dnkorméanyzat
szandékat, miszerint a lakdrendeltetések
elhelyezhetéségének csokkentése tobb terileten is érinteni
fogia BHESZ el§irasait, igy az Lk-3/SZ és Lk-4/SZ
ovezetekét is.
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(5) Az Lk-5/SZ jelli épitési dvezet terliletén a telek minden
150 m2-re utan 1 rendeltetési egység létesitheto.

(6) Az Lk-6/SZ jelii épitési dvezet terilletén Uj rendeltetési
egység nem létesithetd.

(7) Az Lk-1/0 jelii épitési Ovezet teriletén a Széles utca
menti ingatlanoknal a hatsdkert megengedett legkisebb
mérete a 2.1. melléklet tablazat eltérés mértéke szerint
alakithato ki.

(8)" Az Lk-1/Z, Lk-2/Z és az Lk-3IZ jelii épitési dvezetbe
sorolt ingatlanon a telekméret minden megkezdett 150 m-
e utdn egy rendeltetési egység létesithetd, melyek
legfeliebb 2 rendeltetési egységet magaba foglalé
épuletekben helyezhetdk el, mely éplletek kozott legalabb
4,0 m telepitési tavolsagot kell tartani.

(9) Az Lk-G jelli épitési Gvezet teriletén csak garazs
rendeltetés alakithato ki.

()
50 ; - o Istosithetd. A

kisvarosias lakoteriilet alabbi épitési Ovezeteiben a

kialakithat6 rendeltetési egységek szama:

a) Az Lk-6/SZ jelii épitési Ovezet terlletén 0j rendeltetési

egység nem létesithetd.

b) Az Lk-1/Z, Lk-2/Z, Lk-3/Z és az Lk-5/SZ jell épitési

Ovezetbe sorolt ingatianon a telekméret minden

megkezdett 45200 mZe utan egy rendeltetési egység

letesithetd, melyek legfeliebb -2- rendeltetési -egységet
ba foalalés doi sl <ol

c) Az Lk-1/0 el épitési dvezetbe sorolt Budafoki Gttdl Ny-
ra_taldlhatd, Tavasz utca és a Harsfa utcai tombok
terlletén talalhatd _ingatlanon _a telekméret minden
megkezdett 300 m2-re _utdn 1 rendeltetési _eqyséq
létesithetd, szintén az Lk-1/0 jelli épitési ovezetbe sorolt
Széles utca _menti _ingatlanon _a__telekméret minden
megkezdett 400 m2-re _utdn 1 rendeltetési _eqység
|étesithetd.

d) Az Lk-2/0 jelli epitési ovezetbe sorolt ingatlanon a
telekméret - minden ‘megkezdett 400 mZre utan 1
rendeltetési egység létesithetd.

(76) Az Lk=1/0 jelt épitési Gvezet teriletén a Széles utca
menti ingatlanoknal a hatsdkert megengedett legkisebb
mérete a 2.1. melléklet tablazat eltérés mértéke szerint
alakithato ki.

(7)_Az Lk-1/Z épitési ovezetben lakd rendeltetés az
éplletek utcaval hataros foldszinti épuletrészében nem

helyezhetd el.

Az egyéb kisvarosias lakotertletre vonatkozd épitési
Ovezetek teriiletén is szilkségesé valt a kialakithatd
rendeltetési  egységek szamanak  meghatérozésa,
sziigoritasa.

' A 4/2016.(11.26.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a altal modositva. Hatalyos: 2016. marcius 25-t61.
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(7) Az Lk-1/0 jelii épitési Ovezet teriletén a Széles utca
menti ingatlanoknal a hatsdkert megengedett legkisebb
mérete a 2.1. melléklet tablazat eltérés mértéke szerint
alakithato ki.

(7) Az Lk-1/0 jelii épitési Ovezet tertletén a Széles utca
menti ingatlanoknal az el6kert és a hatsékert megengedett
legkisebb mérete a 2.1. melléklet tablazat eltérés mértéke
szerint alakithato ki.

Az eléiras pontatlan, annak kiegészitése sziikséges, hogy
az elékertre is vonatkozzon.

(8) Az Lk-1/Z, Lk-2/Z és az Lk-3/Z jelli épitési dvezetbe
sorolt ingatlanon a telekméret minden megkezdett 150 m2-
e utdn egy rendeltetési egység létesithetd, melyek
legfeliebb 2 rendeltetési egységet magaba foglalo
épuletekben helyezhetdk el, mely éplletek kozott legalabb
4,0 m telepitési tavolsagot kell tartani.

(8) Az Lk-1/Z, Lk-2/Z és az Lk-3/Z jell épitési dvezetbe
sorolt ingatlanon a telekméret minden megkezdett 456-200
m?-e utdn egy rendeltetési egység létesithetd.—melyek

ol ) - ) \ foalalé

Az eléirasok pontositasa valt sziikségessé, amit az elmult
idészakban bemutatott tervezett éplletek kialakitasa
indokolia,  melyek  nem  voltak  esztétikailag
kifogasolhatatlanok a széthuzott tdmegi megjelenésiikkel.

(9)_Az Lk-1/Z épitési Ovezetben lakd rendeltetés az
éplletek utcaval hataros foldszinti épuletrészében nem

helyezhetd el.

Az érintett épitési Gvezet elbirasai a Féut mentén talalhaté
tombokre vonatkozik. Ezen Belvaroshoz kozel fekvé telkek
vonatkozasdban javasolt a szomszédos teriletekre
vonatkozo elbiras atemelése, ezzel Osztonozve a
varosiasabb arculat kialakitasat.

35. § (5). A fterlleten tervezett éplletek épitészeti
karakterének kovetelményei:

e) meglévd mélypince kizardlag életveszély-elharitas
esetén szlintethetd meg;

g) a terlileten csak cserépfedés készithetd, a homlokzatok
kialakitdsanal, vakolt felszin és fehér * tértfehér
mészkBburkolat-alkalmazandé;

h) az éplletek falazati és fodém tartoszerkezeteinek
kialakitdsanal csak kiselemes épitdanyag;. helyszinen
kevert beton,a tetd héjazatot tarté szerkezeteinel csak fa
szerkezetek alkalmazhatok;

35. § (5). A ferlleten tervezett éplletek épitészeti
karakterének kovetelményei:

e) meglévdé mélypince kizérolag életveszély-elharitas
esetén sziintethetd meg;

g) a terlleten csak természetes pala vagy cserépfedés
készithetd, .a homlokzatok kialakitdsanal nyers falazat,
vakolt felszin és kéburkolat-fehért6rtfehér mészkéburkolat
alkalmazando;

h) az éplletek falazati és fodém tartoszerkezeteinek
kialakitasanal csak kiselemes épitdanyag, helyszinen
kevert-beton; a tetd héjazatot tartd szerkezeteinél csak fa
szerkezetek alkalmazhatok;

Budadrs Varos Epitészeti Orokségének Helyi Védelmérd|
sz016, tébbszér médositott 28/2004. (V. 25.) rendeletével
valo dsszhang megteremtése miatt valt sziikségessé a
BHESZ jelen rendelkezéseinek pontositasa, mdositasa.

(6) c) A 1634/1 hrsz-0 ingatlan és a véddsav kozotti
terlletsavon belll tereprendezés nem végezheté és az
épitési tevékenységek kozul is kizérolag a felujitasi,

(6) c) A 1634/1 hrsz-0 ingatlan és a véddsav kozotti
terlletsavon belll tereprendezés nem végezheté és az
épitési tevékenységek kozul is kizérolag a felujitési,

A rendelkezés kiegészitése valt sziikségessé, annak
hianyossaga miatt.
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helyreallitasi, korszerisitési, karbantartasi, javitasi, bontasi
munkak végezhetdek.

helyreallitasi, korszerisitési, karbantartasi, javitasi, bontasi
munkak és keritésépités végezhetdek.

(8) Az Lk-1/Ved épitési Ovezetre nem vonatkoznak a 15.§
(5) bekezdésében meghatarozott zartsoru beépitési modra
vonatkozd eldirasok.

A rendelkezés kiegészitésére azért volt sziikség, mert az
Lk-1/VED. épitési Ovezet teriletén talalhatd ingatlanok
beépitési strukturaja nem illeszthetéek a 15.§ (5)
bekezdésében elbiranyzott beépitési strukturahoz, mely az
elmult idészakban szamos probléméat okozott az egyes
épitési tevékenységek véleményezése soran.

36. § (1) Az bvezet az alabbi épitési dvezetekre oszlik:
1. Lke-1/SZ intenziv, szabadonall6, lakopark kertvarosias
lakétertilet, (Tétényi fennsik)

15. Lke-INT intenziv, intézménnyel vegyes kisvérosias
lakétertilet. (Szabadsag ut nyugat, Alsdhatar utca)

36. § (1) Az bvezet az alabbi épitési dvezetekre oszlik:
1. Lke-1/SZ intenziv, szabadonalld, laképark sikvidéki
kertvarosias lakoter(let, (Tétényi fennsik)

15. Lke-INT intenziv, intézménnyel vegyes sikvidéki
kertvarosias —kisvarosias lakéterilet. (Szabadsag ut
nyugat, Alsohatér utca)

A rendelet kiegészitése valt szilkségessé, mert jelenleg
nincs meghatarozva az épitési dvezetekre vonatkozolag,
azok domborzati besorolasai, valamint egy eliras is
pontositva lett.

(9) A kertvérosias lakéterileten fekvd telken
maximalisan létesithetd féépiiletek szamanak
meghatarozasdban az egyes dvezetben meghatarozott
telek megengedett legkisebb kialakithatd terilete (m2) az
iranyado, az alabbiak szerint.

A telken maximalisan létesithet6 féépliletek szamat a telek
tényleges teriilete (m2) és az dvezetben meghatérozott
telek megengedett legkisebb kialakithatd terlletének (m2)
a hényadosa hatarozza meg oly médon,-hogy a hanyadost
mindig a legkozelebbi egész szamra torténd felfelé
kerekitéssel kell meghatarozni.

Az dvezetben meghatarozott telek megengedett legkisebb
kialakithatd terlleténél (m2) kisebb telekméret (m2)
esetében maximum egy db féépilet létesithetd.

A _kertvarosias lakoterllet épitési  Ovezet

(5)

terlletén - az Lke-1/SZ épitési Ovezetbe sorolt telkek

A BHESZ modositas egyik legfontosabb koncepcionalis
eleme az egyes telkeken kialakithatd rendeltetési
egységek szdmanak csOkkentése, mert a 2014
novemberében hatalyba lépett BHESZ eldirasok a legtobb
esetben tulzéan, indokolatlanul megengedd, igy szamos
esetben (az egyes terlleti egységek beépitésétdl
jelentésen eltéré kirivd) az eddigiektdl megszokott intenziv
beépitések jelentek meg a varos szbvetében, sok esetben
a lakok felhdborodasat is kivéltva. A lakérendeltetés
tbmeges bdvilése a Varos kapacitdsainak hatérait
feszegetné. Ezért a jelenlegi rendelkezés modositasa valt
szlkségessé, mely egyértelmien meghatarozza a
kertvarosias lakoterileten  elhelyezhetd épllete és
kialakithato rendeltetési egységek szamat.
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kivételével - elhelyezhetd féépitmények- és rendeltetési
a) 1 féépitmény helyezhetd el azokon a telkeken melyek
mérete nem haladia meg a telek_megengedett legkisebb
kialakithat¢ tertletének masfélszeresét:

b) 2 féépitmény helyezhetd el azokon a telkeken melvek
mérete _meghaladja___telek _megengedett legkisebb
kialakithat¢ terletének masfélszereseét:

¢) az eqyes épilletekben kialakithatd rendeltetési eqységek
szamat a 2.1. tablazat rogziti;

d) az eqves épitési Ovezetekben maximalisan elhelyezhet6
4 rendeltetés csak azokon a telkeken alakithatdak ki,
melvek teriilete meghaladia a telek megengedett legkisebb
kialakithat¢ tertletének kétszeresét.

(9) A kertvarosias lakéterllet épitési dvezet terlletén
épllet szintszama legfeljiebb

a) pince+foldszint+tet6tér lehet, ha az éplilet 2.1. melléklet
tablézat szerinti az épulet megengedett legnagyobb
épuletmagasséga kisebb mint 6,0 m,

b) pince+foldszint+1szint+tetétér lehet, ha az épilet 2.1.
melléklet tablazat szerinti az épllet megengedett
legnagyobb épiiletmagasséaga nagyobb, vagy egyenlé:mint
6,0 m.

(6) A_kertvarosias lakoterillet épitési Ovezet
terliletén épillet szintszama leafeliebb:

a) a heayvidéki épitési Ovezetbe sorolt ingatlanokon 3 szint
lehet, melybdl 2 szint lehet nem _terepszint _alatti
épliletszint;

b) a sikvidéki épitési Ovezetbe sorolt ingatlanokon 4 szint
lehet, melybdl 3 szint lehet nem terepszint _alatti
épilletszint, ugy, hoay ezen 3 szint legfelsdbb szintie csak
beépitett tetdtéri szint lehet.

A rendelkezés Ujragondoldsa valt szlikségessé egy
részben a pinceszint korabbiakban leirt problematikaja és
a terepszint alatti éplletszint fogalomkdrének bevezetése,
valamint a nem egyértelmi ,2.1. melléklet tablazat szerinti
az éplilet megengedett legnagyobb épiiletmagassaga
kisebb mint 6,0 m” hivatkozas miatt.

Az 0j rendelkezéssel egzakt mddon megallapithatova valik,
hogy az egyes hegyvidéki-sikvidéki  kertvarosi
lakéterileteken talalhatd ingatlanokon hény szintes épilet
alakithatd ki, a tablazat és a korabbi engedményes
rendelkezés egyittes bizonytalan alkalmazasa nélkiil.

(8) A kertvarosias lakétertilet épitési dvezet terlletén - a
magasabb rendl jogszabalyok figyelembevételével — az
épulet homlokzatmagassaga

a) legfeliebb 0,5 m-rel haladhatja meg a 2:1. melléklet
tablézat szerinti az épllet megengedett legnagyobb
beépitési magassdga értékét, ha az eredeti terep. szint
lejtése a telek hosszan atlagban mérve nem éri el a 10 %-
ot,

(7) A kertvarosias lakdterillet épitési ovezet teriiletén — a
magasabb _rendl_jogszabalyok figyelembevételével — az
épllet _homlokzatmagassaga _legfeliebb 0,5 m-rel
haladhatia meg a 2.1. melléklet tablazat szerinti az épulet
megengedett legnagyobb beépitési magassaga értékét, ha
az_eredeti terep szint lejtése az épllet konturia_alatti
teleksavban atlagban mérve eléri. vagy meghaladja a 10
%-ot.

A hatalyos rendelkezés gyakorlati alkalmazasa sorén sok
bizonytalansagot okozott, valamint az a) bekezdés értelem
szer(ien minden ingatlanra vonatkozik, igy a rendelkezés
felllvizsgalatara, egyszerisitése valt szilkségessé.

Az egyszeriisités soran nem csak a HESZ szévege,
hanem a 2.1. tablazat Lke- épitési dvezetre vonatkozé6 HM
értékek mindegyike meg lett emelve 0,5 m-el.
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b) legfeliebb 1,0 m-rel haladhatjia meg a 2.1. melléklet
tablazat szerinti az épilet megengedett legnagyobb
beépitési magassaga értékét, ha az eredeti terep szint
lejtése a telek hosszan atlagban mérve eléri, vagy
meghaladja a 10 %-ot.

(8) A kertvarosias lakoterlilet épitési Ovezet teriletén Ui
éplilet épitésénél, meglévd bovitésénél, atalakitasanal az
épitési tevékenyséq soran az épiletnek 1 terepszint alatti
szintie lehet, gy, hogy az épllet leamélyebben kialakitott
padldvonal _nem__kerilhet az eredeti, természetes
terepszinttél mért:

a) 4 méternél mélyebbre, ha az eredeti terep szint lejtése
az épllet kontdrja alatti teleksavban atlagban mérve nem
ériela 10 %-of,

b) 5 méternél mélyebbre, ha az eredeti terep szint lejtése
az épilet kontdria alatti teleksavban atlagban mérve eléri,
vagy meghaladja a 10 %-of.

Az Uj rendelkezésre a szamos esetben tapasztalt
nagymértékl terepbevagasok megel6zésének érdekében
volt szilkség a Kbéhegy terlletére mar hatalyos
rendelkezéseket alapul véve.

(9) A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezet terliletén, a
telken bellli_uj féépitmény épitése esetén, a féépitmény
kOzott a  beépitési _magassag telepitési tavolsagként
tartando.

A rendelet kiegészitése valt sziikségessé a beépitési
intenzitasdnak mérséklése érdekében.

(7) A kertvérosias lakoterUlet épitési dvezet tertileten
épulet legmagasabb pontja 9,0 m.

Az épiilet legmagasabb pontjanak értéke szamos esetben
tul  korlatozonak bizonyult, jellemzéen a hegyvidéki
terileteknél okozott problémét, ahol jellemzéen a
pinceszint is kilogott a terepbdl, valamint szdmos esetben
az érték deklaralta az éplilet lapostetds kialakitasat, mert
inkabb épitenek telies értéki lapostetés szintet, mint
,csonka” magastetéset.
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A_kertvarosias _lakéterllet épitési  Ovezet terlletén a

féépitménnvel __eaybeépitett, szerkezetileq  kiilonallo
épitmény eqy épiletként tekintendd a homlokzatmagassag

A jogalkalmazds soran szémos trikkozésre adott
lehetéséget az egyes éplletek, melléképlletek
eldilatdsanak alkalmazasa, mely a homlokzatmagassag
érték meghatarozasat is jelentds mértékben befolyasolja.
Az Uj rendelkezés iranymutatasul szolgél a bizonytalan
esetek elbiraldsa soran.

37.8§(1) Az Lke-1/SZ jelii épitési Gvezet teriiletén

a) A lakast nem tartalmazé épuletbdl egy telken csak egy
helyezhet6 el, ugy, hogy az épllet 6ssz-szintterllete nem
haladhata meg a telken [év6 éplletek Ossz-
szinttertletének 25%-at.

b) A lakééplleteken bellil a hat lakason kivil elhelyezhetd
nem laké rendeltetési egységek Ossz-szintterillete nem
haladhatja meg az épiilet 0ssz-szintteriletének 25%-at.

37. § (1) Az Lke-1/SZ jelli épitési Ovezet teriiletén

a) Az épitési dvezet telkein minden 800 m2 telekterilet
utdn_elhelvezheté 1 féépitmény, melyben maximum 6
lakast lehet kialakitani;.

a} b) A lakédépiileten kivil, lakast nem tartaimazé épliletbdl
egy telken csak egy helyezhetd el, Ugy, hogy az épiilet
ossz-szintterilete nem ‘haladhatia meg a telken lévd
éplletek 6ssz-szintterliletének 25%-at.

b} ¢) A lakdépileteken belll a hat lakéson kivil
elhelyezhetd _nem  lakd rendeltetési egységek dssz-
szintterilete nem haladhatia ‘meg az épilet dssz-
szintteriletének 25%-at.

A Varos egyik potencidlis fejlesztési terliletén a korabbi
rendelkezésben szerepld elbirds visszaemelése szikséges
a terlilet tulajdonosaval kotott telepllésrendezési
szerz8désben rogzitettek alapjan.

(3)Az Lke-1/0 jelii épitési-Gvezet terliletén

¢.) Baross utcatol délre a Komaromi utca és a Munkacsy
Mihaly utca kozott talalhatd két tombben az oldalkert
megengedett legkisebb mértéke 3.0 m.

A Baross utcatél délre a Koméaromi utca és a Munkéacsy
Mihaly utca kozétt talalhaté két tdmbben a jelenleg
hatélyos rendelkezések alapjan 6,0 méteres oldalkertet
kéne tartani, mely szinte egyk tdmmben taldlhatd
ingatlanon sem teljesithetd és teljesen ellentmondasos a
jelenleg kialakult beépitési strukturatol. A tombokben
jellemz6en 700-800 m2-es szik telkeken.

(6) Az Lke-INT jelii épitési Gvezetben a lako rendeltetés

(6). Az Lke-INT jelli épitési Gvezetben a lakd rendeltetés

A jelenleg hatalyos rendelkezés megfogalmazésa

Gsszes bruttd szintterilete nem haladhatja. meg az épithet6 | 05Szes brutto szintteriilete nem haladhatja meg az épithetd | pontatian  volt, igy annak apr6 modositasa valt
bruttd szinttertilet 50%-at. éplet brutto szintteriletenek 50%-at. szlksegessé.
A hatalyos rendelet a kereskedelmi egységek

40. § (1) Rendeltetés:

b) a kereskedelem kulonalld rendeltetési egységének
bruttd szintterllete legfeliebb 4200 m? lehet az azt
kiszolgéald létesitményekkel egyiitt.

vonatkozasaban tllzo, ezért a 200 m2-es érték 400 m2-es
értékre vald emelése javasolt. Valamint a hatalyos rendelet
nem szabalyozza a Vt-Bv/1, Vt-Bv/2 és Vt-Bv/3 épitési
Ovezetekben jelenleg a kialakithatd épllethez kéti az
elhelyezhetd rendeltetési egységek szdmat, ami rendkivil
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c) ca) a Vt-Bv/1 jelll épitési Ovezet teriletén barmely
ingatlanon a telekméret minden megkezdett 150 m2-e utan
eqy rendeltetési egyséq étesithetd,

cb) a Vt-Bv/2 jelli épitési Ovezet terlletén barmely
ingatlanon_a telekméret minden megkezdett 200 m2-e utan
eqy rendeltetési eqyséq |étesithetd;

cc) a Vi-Bvl3 jell épitési Ovezet teriiletén barmely
ingatlanon a telekméret minden megkezdett 250 m2-e utan
eqy rendeltetési eqyséq |étesithetd.

intenziv telekhasznalatot general6 épitészeti programokat
eredményezett / eredményezhet, ezért javasolt a
telekmérethez kétni az elhelyezhetd rendeltetési egységek
szdmat a megfogalmazottak szerint.

(12) Az épitési Gvezetek teriletén éplilet szintszama
a) a Vt-BVM  jeli  OGvezetben  legfeliebb
pince+foldszint+1szint+tetétér,

b) a Vt-BV/2, Vt-BV/3, Vt-Tt/2, Vt-Tt/3 Vt-Tt/5, és a Vt-Tt/7
jell dvezetekben legfeljebb pince+foldszint+tetdtér lehet

(12) Az épitési Gvezetek teriletén épllet szintszama

a) a Vt-BV/1 jeld Ovezetben legfeliebb
pince+idldszint+1szint+tetbier; 4_szint_lehet, melybdl 3
szint lehet nem terepszint alatti épiletszint, ugy, hogy ezen
3 szint legfels6bb szintje csak beépitett tetétéri szint lehet,
b) a Vt-BVI2, Vt-BV/3, Vt-Tt/2, VI-Tt/3 Vt-Tt/5, és a Vt-Tt/7
jell dvezetekben legfeliebb pince+ldszint+tetétér 3 szint
lehet, melybdl 2 szint lehet nem terepszint _alatti
épilletszint, ugy, hoay ezen 2 szint legfelsdbb szintie csak
beépitett tetdtéri szint lehet,.

Az Ujonnan bevezetett terepszint alatti éplletszint fogalom-
és a lakéterileten javasolt korébbiakban bemutatott
elirasok szerint javasolt az épulet szintszamot a Vt-Bv és
a Vt-Tt Ovezetekben is meghatarozni, a kialakithatd
szintszdmokat.

(14) ABSZT-n jeldlt ,A telek felszin felett nem beépithetd
része” és a ,Kézhasznélatra megnyitott, megnyitasra
javasolt telekrész” terliletekre

d) a rendelet hatalybalépésekor meglévé eplileten és
épuletrészen épitésligyi hatésagi engedély koteles
tevékenység nem végezhetd.

(14)ABSZT-n jelolt ,A telek felszin felett nem beépithetd
része” és a ,Kdzhasznalatra megnyitott, megnyitasra
javasolt telekrész” terliletekre

d) a rendelet hatalybalépésekor meglévé éplleten és
éplletrészen épitésigyi hatdésagi engedély koteles
tevékenység nem végezhet, kivéve a Vi-ZM épitési
Ovezet terliletén talalhatd Zichy-major _helyi védett
éplletallomanyan.

A Zichy-major helyi védettség alatt allo épuletalloménya
vonatkozasaban tUlz6 a jelenlegi szabalyozas, ezért annak
maédositasa javasolt, az alabbiakban leirt 40.§. (10) d) pont
kiegészitéssel dsszhangban.

40/A§

40/A§
5) Ao , e "

A 2014. november el6tt hatalyos el6irdsok visszaemelése
javasolt a hatalyos rendelkezések kdzé.
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(5) A 60 hrsz-u telken a vendéglatd terasz az épulet
meglévd fedésével egyezd kialakitdssal lefedhetd,
ideiglenes jelleggel oktober 01. és marcius 31. kozotti
id6szakokban oldalfalakkal elzarhato.

id8szakokban-oldalfalakkal-elzarhaté-A VE-Tt/1 jell Ovezet
terlletén _a 60 hrsz. ingatlan _védett épiletének
kiegészitése, bévitése - eqyedi beépitési mértékkel, akar
telies mértékben - zartsortan épithetd be.

43.§
(10)
d) a telek felszin felett nem beépithetd részén a 40.§ (14)
bekezdésében meghatarozottakon felll elhelyezhetdek a
kerti épitmények-. szinpad-, 1.5 m-nél nem jobban kinyulo
el6tetd, valamint az ideiglenes arusitassal kapcsolatos

épitmények.

A korabbiakban leirt 40.§ (14) d) pont kiegészitésével
6sszhangban javasolt a rendelkezés kiegészitése.

44.8. (2) Az elhelyezhet6 rendeltetések:

b) a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgald
lakdrendeltetés legfeliebb 2 egységben, dsszesen 200 m?
brutt6 szintterllettel,

44.8. (2) Az elhelyezhet6 rendeltetesek:

b) a gazdasagi tevékenységi céli épuleten belll a
tulajdonos;.a hasznald és a személyzet szamara szolgald
lakdrendeltetés legfeliebb 2.egységben 6sszesen 200 m?
brutté. szintterillettel alakithatd ki, ahol a_ lakdrendeltetés
Osszes bruttd szintterillete nem haladhatia meg_az épiilet
bruttd szinttertiletének 10%-at

45§

(4) A Gksz-10 jelli épitési Gvezet terliletén

a) a telek megengedett legnagyobb terepszint alatti
beépités mértékének legfeljebb fele lehet — épitési helyen
beliil - épiilet kontdron kivil.

b) a rekldm oszlop magassaga legfeliebb 30,0 méter lehet.

45.§
(4) A Gksz-10 jelli épitési Ovezet teriiletén a) a telek
megengedett legnagyobb terepszint alatti  beépités

mertékének legfeliebb fele lehet — épitési helyen belil —
épllet kontdron kivdl.

| , , teliebb-30.0-é _

A rekldm oszlop magassagara vonatkozd hatalyos
rendelkezés torlése sziikséges mert a rendelkezés nincsen
6sszhangban a tébbszér modositott Reklamhordozdkrol
sz6l6 23/2006. (111.29.) rendeletben szerepld eldirassal
mely maximélisan 20 m magas rekldm totemoszlop”
elhelyezését enged Budadrs kézigazgatési teriletén
taldlhatd gazdasagi és kildnleges épitési Ovezeti
besorolasu teruleteken.

478

(5) A Nyugati ipari park tertletén, a BSZT-n jelolt épitési
helyen, e rendelet 13 § (7) bekezdésében
meghatarozottaktdl eltéren a meglévd portaéplletek

478

(5) A Nyugati ipari park, maganut teriiletén, a BSZT-n jelélt
Jpari park fogadoépulete szamara kijeldlt épitési hely™-en
beliill _maximum__14.0 éplletmagassaqgig__helyezhetd el

A korabbiakban leirt 13.§. (7) bekezdéssel dsszhangban a
rendelet kiegészitése javasolt.
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atépitése a meglévd kozuti (rszelvény szabadon

épilet, helyen, e rendelet 13 § (7) bekezdésében

hagyasaval lehetséges, az  éplilet legnagyobb | meghatérozottakiol—eltéréen a szlkséges meglevd
megengedett épiletmagasséaga 14,0 m lehet portaépiiletek—&tépitése—a—meglévd kdzuti (rszelvény
szabadon hagyasaval. elhelyezhetd _ rendeltetések:
igazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, kézdsséqi
szérakoztatd,  valamint _ kézterileten _elhelyezhet
épitmények.
485 A magasabbszintli jogszabalyvaltozasok miatt, az egyes

(3)_Az épitési ovezet telkein 0 lakdrendeltetés helyezhetd
el.

funkciok  elhelyezhetdsége miatt sziukségesnek tartjuk
egyértelmdsiteni, hogy az udllétertleteken talélhato
ingatlanokon lakofunkcié nem helyezhetd el.

50.§ (1)

c) Az 1. sz. Szabalyozasi Tervlap mellékleten abrazolt
épitési_hely meghatarozasanak esetében a 2.1. melléklet
Budadrs Varos épitési Ovezetek paraméterei tablazataban
meghatarozott meagengedett legkisebb el6-. oldal- és
hatsokertre _vonatkoz6 _eldirasok _ figyelmen __ kivil

hagyhatoak.

A K-1 jelli épitési Ovezet tertiletén

(2) A fterlleten a ndvénytermesztés és kertmivelés,
valamint az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -
tarolas rendeltetés helyezhetd el.

(3) Az dvezet terilletén:

a) az 1500 m?-t meghaladé terliletli telken legfeljebb 3%-
o0s beépitettséggel helyezhetdk el gazdasagi épiletek és
terepszint alatti épitmények,

b) 6000 m? telekterilet felett a gazdasagi éplileteken és
terepszint alatti épitményeken tulmenden lakéfunkeié is
elhelyezhetd gy, hogy a kilénalld lakéépllet a 1,5%-0s
beépitettséget, és a lakas bruttd szintterllete a 0,07 m¥m?
értéket nem haladhatja meg.

A szabalyozasi terviap kiegészilt a .... hrsz-U ingatlan
vonatkozasdban épitési hely jeldlésével, ezért ezt a
rendelet szbvegezésében és a 2.1. tablazatban is
szlkséges megjeleniteni.

(2) A terlileten a novénytermesztés, és kertmivelés, és
allattartd_épitmények az 5. mellékletben meghatarozottak
szerint, valamint az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas, és_—tarolds és drusitas rendeltetés
helyezhetd.el.

(3) A 720 m2-t el nem éré terlletli telken éplletet
elhelyezni nem szabad.

(4) Az ovezet terilletén az-1500-taldlhatd 720 m?-t-vagy
azt_meghalado terlletl telkeken rendeltetési eqységek az
alabbiak szerint alakithatoak ki:

a) 6000 m2 telekteriiletld vagy annal kisebb terilet(i telken
lakd rendeltetés nem_helyezhetd el, azon terileti-telken
legfeliebb 3%-o0s beépitettséggel helyezhetdk el, a_fenti (2)
bekezdésben  szerepld _ rendeltetéseket  kiszolgald
gazdasagi éplletek és terepszint alatti épitmények. A telek

A kertes mezOgazdasagi Ovezetek terlletén talalhatd
telkeken egyre jellemzébb a ,gazdaségi-” vagy tarold”
funkcioju  éplletként engedélyezett és felépitett, de
lakbhdzként  hasznalt  épllet/épitmény, ami a
rendelkezések kijatszasaként értelmezhetd. Ez a jelenség
karosan hat a telepillés rendezett kérliimények kdzétt vald
fejlddésében és tetdzheti a telepilés kapacitds hatarait,
ami  nem  kivdnates. A magasabb  szintl
jogszabalyvaltozasokkal kapcsolatban jogértelmezési és -
alkalmazasi kérdések mertilnek fel, ezért sziikséges a helyi

rendelkezések  egyértelmisitése,  kiegészytése  és
modositdsa, a terlilet beépithetdségének egyideji
korlatozasaval.
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beépitett teriiletének és a_terepszint alatti _beépités
mértékének 0sszessége nem haladhatia_meg a _telek
leanagyobb_beépitési mértékében meghatarozott 3%-0s
értéket,

b) 6000 m? telekteriletet_felett meghaladé telken,_a_ fenti
(2) bekezdésben szerepld rendeltetéseket kiszolgald a
gazdaséagi épileteken és terepszint alatti- épitmenyeken
tulmen6en 1__db_lakd rendeltetés csak kiildnalldan
lakéfunkeié—is—elhelyezhetd el ugy, hogy a kilénallo
lakéépllet a 1,5%-0s beépitettséget, és a lakés bruttd
szintterlilete a 0,0745 m2/m? értéket.nem haladhatja-meg.
A telek beépitett teriletének és a terepszint alatti beépités
mértékének 0sszessége nem haladhatia_meg a _telek
legnagyobb _beépitési mértékében meghatarozott 3%-0s
érteket,

c.) a kertes mez8gazdasaai teriiletek dvezetbe (MK) sorolt
telkek mlvelési agatdl fiiggetlendl (a zartkerti mdvelés aldl
kivett telkek eseteiben is) a__ legnagvobb beépitési
mértékben _meghatarozott 3%-ban__épithetdek be a
fentiekben leirtak alapjan.

57.§
(1) Uj féépitmény az 56. § (3) bekezdés a - b) pontban
foglaltak kivételével csak akkor létesithetd, ha:

57.§
(1), Uj f6épitmény az 56.—§{3)-bekezdés—a—b)-pontban
foglaltak kivetelével csak akkor létesithetd, ha:

A rendelet sz6vegezésébdl torolni szikséges a hivatkozd
részt.
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Budaors, 2016. november.

Vari Attila
okl. teleptlésmérnok

vezetd telepllésrendezé tervezd
TT 01-6096
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