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BEVEZETES

Jelen telepitési tanulmanyterv Budadrs Varos M1-M7 autépalya - Sport utca - Baross utca —Bazsalikom utca
altal hatarolt teriiletre vonatkozo fejlesztések vonatkozasaban készill az IMMOCHAN MAGYARORSZAG Kit.
megbizasabdl a KASIB Mérndk Manager Iroda Kft. gondozasaban. A Fejlesztési teriilet a Decathlontél nyugatra
fekvé Ures telek, melynek beépithetdségével Gsszefiiggésben a teljes kereskedelmi park terllete a vizsgalt teriilet
ala esik a tervezett kdzlekedésfejlesztési beavatkozasi pontok okan.

A Telepitési tanulmanyterv készitésének célja: a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepllésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz06l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 15.§(1)a.) pontja szerint
a) telepllésrendezési szerzédés el6készitése, valamint
b) a hatalyos Teleplilésszerlezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat modositas felhatalmazasarol, illetve
annak feltételeirdl szolé KT déntés megalapozasa.

Tervezés célja:

A fejlesztési terilet jelenleg még beépitetlen ingatlanjara vontakozo fejlesztési elképzelések engedélyezésének-,
és megvaldsitasanak varosrendezeési-, taji- és kozlekedési szakagi miiszaki koncepcioval torténd megalapozasa
képviselb-testiileti dontés el6készitésre és részletes fejlesztéi beruhazasi program megalapozasara, mely egyben
a Budadrs Varos Onkormanyzatanak 24/2014. (1X.29.) sz. dnkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési
Szabalyzata (HESZ), valamint 267/2014.(1X.24.) sz. KT hatarozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT)
maodositasanak koncepcidjaul is szolgal.

Jelen tanulmanyterv a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 7. sz. mellékletében meghatarozott tartalommal és
részletezettséggel késziilt.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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l. TELEPITESI TANULMANYTERV

1. Afejlesztéssel érintett teriilet bemutatasa

Budadrs véros Pest megye teriletén, Budapesttdl nyugatra fekszik. Terillete 2358,6 ha. A teleplilés a févaros
nyugati kapujaként is miikadik, hiszen kettészeli a legnagyobb forgalmi M1 és M7 autépalyak kozbs bevezetd
szakasza és a NY-ra tartd nemzetkdzi vasut nyomvonala is.

A varos a budakeszi jaras részeként Pest megye és egyuttal a Kdzép-magyarorszagi régio kozépso részén
helyezkedik el. Hatéra 4 teleplléssel (Budapest XII., XI. ker. és XXII. ker. (K), Torokbalint (D), Biatorbagy (NY),

Budakeszi (E)) érintkezik. A leger6sebb vonzast a févaros gyakorolja a telepiilésre, hiszem Budadrs Budapest

szbordz =

Budapest

aQ

g

o
Budadrs - Google térkép kivégé_t
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A telepiilés megkdzelithetd az M1-M7 autdpalyak kézds bevezetd szakaszarél, valamint az 1. sz. féutrdl
Biatorbagy feldl és a févaros feldl egyarant. A Budapest — Hegyeshalom — Rajka 1. szamu vasuti févonal halad &t
a telepilésen, mely Magyarorszag egyik legfontosabb vasutvonala. A vasut nyomvonala az autopalyatdl délre fut,
a telepilés kapcsolatat a Kinizsi uti diilén, a Tesco mdgétti vasutallomas biztositja.

A vizsgalt teriilet Budadrs, M1-M7 autopalya - Sport utca - Baross utca —Bazsalikom utca altal hatarolt terileten
talalhatd.

Vizsgalt tertilet lehatarolasa

Fejlesztési terlilet a vizsgalt tertileten belll a Decathlon bek6td Uttdl nyugatra esé, jelenleg beépitetlen terilet az
Ibolya utcaig

T
RN SN
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Fotodokumentacio a Fejlesztési teriiletrdl

Baross utca — Arok utca keresztezdése - Decathlon bejaro

Baross utca az Estike utca feldl

Fejlesztési terlilet az M1-M7 felél
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2. Ateriiletrendezési tervekkel val6 6sszhang

A vizsgalt teriilet a BATIT Térségi Szerkezeti Terve alapjan varosias térségbe sorolt és a Fejlesztési terilet az
erdészeti kataszterbe tartozé erdéterllet fedvényével érintett.

A BATrT Szerkezeti Tervének kivonata

- 0 -
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3. Atelek teriiletére hatalyos TSZT kivonata

Budadrs Varos Képvisel6-testilete a 267/2014. (1X.24.) sz. KT hatarozattal fogadta el a telepllésszerkezeti
tervét, mely a vizsgalt teriiletet és a Fejlesztési terlilet egy részét Gksz, azaz gazdasagi-kereskedelmi szolgaltatd
terllet teriletfelhasznélasi kategoriadba sorolja.

A terllet D-r6l az M1-M7 kozds bevezetd szakaszaval, keletr6l a Sport utcan tul szintén Gksz teriletekkel
szomszédos. Eszakrdl Vi-Intézményi teriilet, Lke-Kertvarosias lakoteriilet, K-kiilbnleges teriilet (autobusz-
palyaudvar), Lk-Kisvarosias lakoterillet valamint Vi-Teleplléskdzponti terllet terliletfelhasznalasi kategériaju
tertletek hataroljak.

A vizsgalt terlileten a meghatarozo kozlekedeséi elem a mar korabban emlitett M1-M7 autopalya kézds bevezetd
szakasza, melyre felcsatlakozasi lehet6ség a terilet keleti részét hatarolé Sport utca feldli fellljard korforgalmu
csomopontjardl lehetséges. A Sport utcan tovabbi két, mig a terilletet E-rol hatarolé Baross utcarél még két
kérforgalmu csomépont talalhatd. Tervezett kdzlekedéshaldzati elemként jelenik meg a Szilvas felllljard és
csomopont, valamint az ehhez kapcsolddd gydjtéuthaldzat, mely kapcsolodasi lehetéséget biztositana a Baross
utcai kérforgalommal illetve a Sport utcaval.

A vizsgalt terlileten a kerékparos kdzlekedést a Baross utcan végigvezeté térségi kerékparos utvonal biztositja,
illetve az ehhez kapcsolddd helyi kerékparos Utvonal Sport utcai szakasza. Tervezett elemként jelenik meg az az
autopalyaval parhuzamosan végigfuté, majd a Sport utcai kdrforgalmi csomépontba bekdtd helyi kerékparos
tvonal. A tervlap tartalmazza a Sport utca meglévd kerékparos szakaszanak folytatasat a korforgalma feliljaré
valamint a Szabadsag Ut iranyaba is.
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A HATALYOS SZERKEZETI TERV JELMAGYARAZATA ‘

Budabdrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testilet .../2014, (... . ... ,) szami hatdrozatanak 1/A, szami melléklete
ELANGTARKZAT Budadrs Varos
== Kiiguzgatéei hatdr Teleplilésszerkezeti terve
F— Jelenieg! belteriiket hatira JELMAGYARAZAT
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=] vizmosasck, vizfolyasck
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I Kouzjsiet ecodteriiet (Ex) vasdt meg#lo [ bicsooe. el | B8
[ Kores muzdgazdasigl terket (Mx) P4R parkoid =] rokredcios |09 | [0 ]
[ vizgazdssodssi terillet (V) sutibusz pdlysudvar [ & strang N~ B
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JELMAGYARAZAT
— Kizigazgatdsl hatdr
[wow] MGemiékl kdmyezet hatara
Il Orszégos védelem alatt 4ll6 mOemiék
Helyl védett éplilet
B+ %] Helyl érntékvédelm terlilet hatara
fe =] Régészet| leibhely hatdra
i\ | Csuszasveszélyes terlilet hatara
[ vasit miatti véddkoriatozas
=4 Gyorsforgaimi 100 m-es véddtavolsag
=== Gyorsforgalmi 250 m-es véddtavolsag
== F&at 100 m-es véddiavolsag
=== Mellékit 50 m-es véddtavolsag
[~ ] Budakesz| replilStér biztonsagi teriilete
[ Budakeszl repliStér miattl magasséagl védSkoriatozas
[["] Budakesz szennyviztisztité miatti véddkoriatozas
=21 Torokbaintl szennyviztisztitd miatt védokorlatozas
[7--"] Bp OMK - Seregélyes mikrohullam miatti védokoriat
[ Budabrsi repliStér miatti véddkorlat
[=-] Helikopter leszali6 miatt| védGkoriat
== Uttengely
E= Vasittengely
[] Katasztréfavédeim! veszélyességl dvezet kiilsd
[ ] Katasztréfavédelmi veszélyességl bvezet kbzépsd
[ Katasztréfavédelml veszélyességl dvezet belsd
[ Orszagos vizmindség védelmi terilet dvezete

o

/775 Budai Tajvédelm| Korzet fokozottan védett terilete

™7, Budal Tajvédelm| Kdrzet védett terlilete

E’ Nemzetl Okolégiai halézat - magtertilet

[=5) Nemzet Okologlal halézat - bbvités magtertlete

feoJ Nemzeti Okolégial halézat - pufferteriilet

forod Nemzet Okoldglal haldzat - bdvités puffer terlilete

g Natura terlilet

[B] Természet érék - bardang

[TTT] Védeimi rendeitetési erddterlilet (OAE)
Gazdasagl rendeltetési erdbteriilet (OAE)
Kdzjdléti rendelletés erdSteriiet (OAE)

70 Erddsitésre Igénybe vehetd terlilet

Ny(it karsziterllet

Javasolt nylit karsztter(ilet

[Forras: Altaldnos épltésféidianl, geotechnikal szakénd| vélemény - Atias
Innoglobe Tervezd és Szolgaltatd Kit. - msz: 2700, 2707-1, 2707-2, 2005./
Javasolt hirdogeologial veddtavolsag

[Forréds: Altaldnos épitésféidtani, geotechnikal szakénd| vélemény - Atlas
Innoglobe Tervezd és Szolgaitaté KRt - msz: 2700, 27071, 2707-2, 2005./
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Budal TK fokozottan védétt javasolt modositasa - kivonas

Budal TK védett terliletének javasolt moédositasa - kivonas

Budal TK fokozottan védéll és védett lerlietének javasoll médositasa - kivonas
774 Natura terllet modositasa (kljeltlés/kivonds)

Latvanyvédelemme| érintett terlilet

Helyl jelentSségl természetvédelm| terliet

Helyl jelentdségl tervezett természetvédelm| terliiet
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A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv a teriiletre vonatkozo terlletfelhasznalasokra az alabbi megallapitasokat
teszi:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK TAGOZODASA

Budadrs Varos kdzigazgatasi terlletén a beépitésre szant teriletek hasznalatuk altalanos
jellege, valamint

sajatos épitési hasznalatuk szerint a kdvetkezd terilet-felhasznalasi egységekbe sorolddnak,
melyek megengedett legnagyobb beépitési sirlisége™:

a) lakoéteriletek:

aa) nagyvarosias lakotelep tertlete [LN-LP] ....cccvvvveieeeeiiiiie e e 3,0

ab) kisvarosias lakotertlet [LK], valamint ..., 1,5

ac) kertvarosias lakotertlet [LKe] ..o, 0,6
b) vegyes terlletek:

ba) teleplléskdzpont terllet [VE], ..ooeeeeeeeeeieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e 2,4

bb) intézmeény terllet [Vi] ..., 2,4
c) gazdasagi teriiletek:

ca) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terulet [Gksz], valamint................................... 2,0

cb) ipari gazdasagi tertilet [GIP] covvvviiieiiieiieie 1,5
d) uduléteruletek:

da) hétvégi hazas UdUIStErilet [UN] ........cccoeevevieeeceee e 0,2
e) kulénleges beépitésre szant teriletek:

ea) intézményi, rekreacios, szabadid6s létesitmények ter-e [K-1... és K-Re] ......... 1,6

eb) sporttertlet [K-SP]... ..o 1,6

€C) teMEtOLErUlet [K-T] e it e e e e e e 0,3

ed) autobusz-palyaudvar [K-AP], ... .ee e s 1,6

€€) KOZMU [K-KIMY i e e e e 0,5

* Adott terllet beépitési slirliség értéke a telepulésszerkezeti tervlapon szerepel

GAZDASAGI TERULETEK:

(1) Gazdasagi terlileten belill kereskedelmi-szolgaltato teriiletbe tartozik:
a) a teljes Déli Iparteriilet;
b) az M1-M7 autopalya kbzds szakasza mentén az északi oldalon a Stefania utcatél a Sport utcaig
hizo6do teriiletek és az AUCHAN:
c) a déli oldalon a budapesti kdzigazgatasi hatar menti teriiletek, valamint a vasut és az autopalya
menti terlletek, kivéve a Kinizsi utca és az autdpalya kdzotti teriileteket;
d) a Nyugati Iparteriiletbdl az 1-es Ut és az M1 autopalya kozotti és az ISG iparvaganytdl dél-nyugatra
es0 terlletek;
e) a Hosszuréti-patak és a Budapest feldli kdzigazgatasi hatar talalkozasanal 1évé tertilet;
f) a Sport utca fellljaré keleti oldalan, a vasuttdl délre tervezett Kereskedelmi, szolgéltaté terdlet.
A kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilet teriilete né a TESCO aruhaz tdmbjei autdpalya menti nagy
bevasarlé kdzpontjainak kildnleges tertilet-felhasznalasanak, valamint a nyugati iparterilet 10348 hrsz
ingatlananak atsorolasaval, tovabba - egyéb feltételek teljestilésével parhuzamosan - a Sport utcai
felliljaré déli oldal - vasut - autépalyak altal hatarolt, az intermodalis csomoéponthoz kapcsolddo terilet
atsorolasaval, valamint csokken a Hosszuréti-patak déli oldalan megsz(ing, kdzparkka atsorolt terilettel.
(2) Gazdasagi terileten bellil az egyéb ipari teriilet-felnasznalasi besorolasba tartozik:
a) a Nyugati ipartertilet nagy része (BITEP) és fejlesztése, valamint a nyugati kbzigazgatasi hatar
melletti rész és a Budakeszi Ut menti terilet;
b) Kamaraerdén a Mechanikai Mvek teriilete.
Az ipari gazdasagi terilet tertilete csokken a nyugati iparterilet 10348 hrsz ingatlanénak atsorolasaval.
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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4. Atelekre vonatkozo hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatban rogzitett épitési ovezet eldirasai

A hatalyos Szabalyozasi Tervének kivonata a fejlesztési teriiletre vonatkozéan:

Budadrs Varos Képviseld testillete 24/2014. (IX.29.) sz. dnkorményzati rendelettel fogadta el Helyi Epitési
Szabalyzatat (HESZ), mely a vizsgalt teriiletet Gksz-8, Gksz-16, Gksz-17 Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
épitési dvezetbe, illetve KOu Kozlekedési és kdzmiteriiletek dvezetbe sorolja.

Lsd:

Hatalyos szabalyozasi tervlap kivagata c. terviap

A hatalyos HESZ elGirasai az teriiletre vonatkozoan az alabbi rendelkezéseket hatarozza meg:

34. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [GKSZ]

44. § (1) Az dvezet az alabbi épitési dvezetekre oszlik:

1. Gksz-1 kereskedelmi-szolgaltato, (Kamaraerd6 ipartelep kelet)

2. Gksz-2 kereskedelmi-szolgaltaté, (Nyugati ipari park kbrnyéke)

3. Gksz-3 kereskedelmi-szolgaltatd, (1-es it két oldala a 8102 j. uttél nyugatra)

4. Gksz-4 kereskedelmi-szolgaltato, (Budakeszi lehajto-ag)

5. Gksz-5 kereskedelmi-szolgaltato, (Kaktusz utca krnyéke)

6. Gksz-6, 7 kereskedelmi-szolgaltato, (Budapark)

7. Gksz-8 intézményi kereskedelmi-szolgaltatd, (Szervizit kbrnyéke)

8. Gksz-9 U kereskedelmi-szolgaltato, (Kis-szilvas)

9. Gksz-10 kereskedelmi-szolgaltatd kdzpontok, (TESCO, PRAKTIKER)

10. Gksz-11, 12 kereskedelmi-szolgaltatd, (Déli iparteriilet nyugat)

11. Gksz-13, 14 kereskedelmi-szolgaltatd, (M1-M7 autépélya déli oldal)

12. Gksz-15 kereskedelmi-szolgaltatd, (Hosszuréti-patak déli oldalan)

13. Gksz-16 kereskedelmi-szolgaltaté (AUCHAN)

14. Gksz-17 kereskedelmi-szolgaltaté (IKEA, DECATHLON)

15. Gksz-A1 alacsony intenzitasu kereskedelmi-szolgéltato, (M1-M7 autépélya északi Ua. tolt6, Kinizsi utca)
16. Gksz-A2 alacsony intenzitasu kereskedelmi-szolgéltato, (M1-M7 autépélya déli ia. télt6)

(2) Az elhelyezhetd rendeltetések:
a) a 4. fiiggelék szerinti, nem jelentds zavaro hatasu gazdasagi,

b) a gazdasagi tevékenységi céll éplileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szaméra szolgalo
lakérendeltetés legfeliebb 2 egységben, dsszesen 200 m2 bruttd szintterllettel,

C) igazgatés, iroda,

d) parkoléhaz, lizemanyagtélto,

e) sport,

f) hitéleti, oktatasi,

g) kdzdsségi szorakoztato,

h) vasarok, kiallitasok és kongresszusok,

i) kereskedelmi, szolgaltato, valamint

j) széllas jellegd.

(3) A fterlileten az 0] féépitmény épitésének, meglévd épiilet bruttd szintterlletének egyszeri, min. 25 mo-rel vald

bdvitésének, valamint Uj rendeltetési egység kialakitasanak kdzmivesitési feltétele:
a) kdzlizemi energiaszolgéltatas,

b) kdziizemi ivéviz szolgaltatas,

c) kdziizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas,

d) kdzterlleti csapadékviz elvezetés.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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45. § (2) A Gksz-8 és a Gksz-10 jelli épitési dvezet terlletén barmely éplilet varosképi illeszkedését az autopalya, a
hatarolé féutak, és a hegyvidéki lakoteriletek feldl feltaruld latvanyba latvanytervben kell igazolni.

(7) A Gksz-16 jelii épitési dvezet teriiletén
a) Az elhelyezheté rendeltetések:

aa) kereskedelem, szolgaltatas, raktarozas,
ab) 4. fiiggelék szerinti, nem jelentés zavaro hatasu gazdasagi,
ac) igazgatasi, iroda, oktatasi, egészségigyi, szocialis,

ad) sport, egyéb kdzdsségi szorakoztato,
ae)

a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakd,

af) izemanyagtolté és az ezen rendeltetést kiszolgalo egyéb rendeltetések.

A telek megengedett legnagyobb terepszint alatti beépités mértékébél legfeliebb 20% lehet — épitési helyen belil — épiilet

konturon kiviil.

(8) A Gksz-16 és GKSZ-17 jelli épitési Gvezetek terilletén az épliletek gazdasagi bejaratait a tervezési terileten kivil esé
hataros lakoterUletek fel6li oldalarél takarni kell ndvényzettel, sévénnyel.

A kereskedelmi szolgaltatoé gazdasagi teriilet épitési dvezeteit, a telekalakitasra és épitési dvezetekre vonatkozé elbirasokat

az alabbi tablazat tartalmazza:
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38. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK OVEZETI ELGIRASAI [KOU, KOK]

51. § (1) Az Ovezet az alabbi Gvezetekre oszlik:
a) KOu orszégos féutak és helyi gy(ijt6 utak
b) KOk kotéttpalyas kdzlekedési.

(2) A KOu jelii dvezet teriletén:
a) Epitményt, épiletet elhelyezni a kozteriiletekre vonatkozo altalanos, és e rendelet 12. §-ban szabalyozott,
valamint rekldmhordozét a reklamhordozokrol sz6l6 6nkorményzati rendelet egyedi el6irasai szerint lehet.
b) A teriilete mentén elhelyezkedd épliletek diszkivilagitasa, épitési terliletek megvilagitisa nem zavarhatja a
kdzlekedés biztonsagat.

(3) A KOk jelii dvezet teriiletén:
a) Az elhelyezheté rendeltetések:
aa) a vasut személy- és teherforgalmahoz kapcsolodé épletek,
ab) kereskedelem-szolgaltatas,
ac) gazdasagi tevékenység, valamint
ad) szallas jellegl és vendéglato,
ae) kdzdsségi szérakoztato.
b) A 10313 és 10338 helyrajzi szamu telkein (volt iparvagany terilletén) kizarolag nyomvonal jellegli épitmények és azok
mitargyai helyezhetdk el, épiilet nem létesithetd.

A kézlekedési és kbzmditeriilet Gvezeteit, a telekalakitasra és épitési dvezetekre vonatkozd elbirasokat az alabbi tablazat
tartalmazza:
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XX. és XXI. szelvény tervezési teriiletre vonatkozé kivagata



24/2014. (IX. 29.) OKT. rendelet 1. sz. melléklete - Budadrs Varos Szabalyozasi Terve - BSZT

Jelmagyarazat

HATARELEMEK

Kozigazgatasi hatar

i

A szabalyozasi terv hatélya ald nem tartozo tertilet

[ ]

KOTELEZ® SZABALYOZASI ELEMEK

—]

Tervezett szabalyozasi vonal
Tervezett szabalyozasi vonal meglévé hatéaron (telekhatar, alrészlethatar)
420 Szabalyozasi szélesség

Epitési ovezetek és dvezetek hatara és jele

Megsziintet6 jel

Epitési vonal

1

Epitési hely / épitési hatarvonal

Epitési hely kozuti tirszelvény folott igénybe vehetd része
Epitési vonal és hely viszonyitott helye

Epitmény elhelyezésre igénybe vehet6 telekrész (a Kb-Re teriileten)
Kozteriilet céljara kijeldlt teriilet

Kotottpalyas kozlekedési teriilet (vasutteriilet)
Kotottpalyas kozlekedési bovitési teriilet (vasutteriilet)
Iparvasut teriilet

Kozhasznalat céljara megnyitando, nem bekerithetd teriilet
Kozhasznalat céljara megnyitando teriilet tengelye
Lakotelepi kozteriileti funkcio

Latvanyvédelemmel érintett teriilet és hatara

Telek nem beépithet6 része

Csuszasveszélyes teriilet

Omlasveszélyes (alapincézett) teriilet

Témbbelso korlatozas teriilete

Budai Tajvédelmi Korzet védosavja

Magassagi korlatozassal érintett teriilet

Ideiglenes épitmenyek elhelyezésére igénybe vehetd teriilet (Khegy)

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

- Elévasarlasi joggal érintett teriilet hatara
- Beépitési kotelezettséggel érintett teriilet hatara
- Kisajatitassal érintett teriilet hatara

% Beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilete

Kotelezéen zoldfeliiletként tartando teriilet

JOGSZABALYOK ALTAL MEGHATAROZOTT ELEMEK

Védoteriilet, védohatar, véddsav hatar

Nyomvonalas infrastruktira-elem kezel6i hozzajarulasanak hatara

Repiil6téri magassagi korlatozas hatara

Repiil6tér biztonsagi teriilete

Katasztrofavédelmi veszélyességi 6vezet - belsd

Katasztrofavédelmi veszélyességi ovezet - kozépso

Katasztrofavédelmi veszélyességi ovezet - kiilsé

Mitlemlék

Miiemlék telke

Miiemléki kornyezet hatar

Régeszeti leldhely hatara és szama

Régészeti érdekii teriilet hatara

NATURA 2000

Budai Tajvédelmi Korzet fokozottan védett teriilet

Budai Tajvédelmi Korzet védett teriilet

Nemzeti Okologiai Halozat magteriilete

Nemzeti Okologiai Halozat bévités magteriilete

Nemzeti Okologiai Halozat puffer teriilete

Nemzeti Okologiai Halozat bovités puffer teriilete

Orszagos barlangnyilvantartasban szereplé barlang

Orszagos Erd6allomany Adattaraban szerepld védelmi rendeltetésii erdéteriilet
Orszagos Erd6allomany Adattaraban szerepld gazdasagi rendeltetésii erdotertilet
Orszagos Erd6allomany Adattaraban szerepld kozjoléti rendeltetésti erdteriilet
Orszagos Erdéallomany Adattaraban szereplé egyéb rendeltetésii erddteriilet

Orszagos vizminéség-védelmi teriilet

IRANYADO SZABALYOZASI ELEMEK
Tervezett telekhatar
Megsziintetd jel

@ Tervezett zajvédo fal

|:| Gazdasagi teriileten lévé maganut

E Meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal
@ Meglévo / tervezett hid

_| Helyi védelemre javasolt kert

E Helyi védelemre javasolt fasor

[o0 ]

Javasolt fasor

Megtartandé fasor

E Tervezett maganut telekhatara

TAJEKOZTATO ELEMEK

|:| Szintvonal

Vasut tengely

- Helyi védelem alatt 4116 fa

AN

@ Ovezetbe nem sorolt kiilteriileti ut
E Mikrohullamu tengely

7
“ Nagykozépnyomasu gazvezeték
7

Szolgalmi joggal terhelt teriilet

120 kVo-s villamos tavvezeték
Helyi védelem alatt allo miivi érték
Helyi védelemre javasolt miivi értek
Helyi védett teriilet hatara

Helyi tervezett természetvédelmi teriilet

Kerités

= Utborkolat, szegély, jarda

Korforgalmu feliiljard

E Meglévo zajvédo kerités

|:| Helyi tervezett természetvédelmi teriilet pufferteriilete

"Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval."

Készitette: “
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5. A moddositas soran elérendd célok Osszefoglalasa, a szabalyozas e célbél moédositandd

elemeinek 6sszefoglalasa

5.1. A tervezett modositas célja

A jelenleg még bépitetlen Fejlesztési teriileten épitdanyag, barkacs- és kertészeti aruk kereskedelmével
foglalkozd szakaruhdz (BAUHAUS) Iétesitésének telepilésrendezési szempontl megalapozésa, mellyel
dsszefiiggésben cél

a) a kereskedelmi park kozlekedési rendszerének fejlesztése az Onkormanyzat kdzéptavi fejlesztési
célkitlizéseivel 6sszhangban, gy mint;
- A Decathlon kdrforgalomtdl délre haladé at és tervezett csomdpontjainak fejlesztése
- A déli szerviz Ut egyiranyu és kétiranyu szakaszainak talalkozasaban 1év6 csomédpont feliilvizsgalata
- Auchan parkolé forgalomtechnikai rendszerének felillvizsgalata

b) A varos kozéptavon tervezett kerékparut halézataval valé 6sszhang megteremtése.

c) Akapcsolddd zoldfellletek és fadlloméany megtarthatésaganak vizsgélata, fejlesztése.

d) A tervezett fejlesztések teleplilésrendezési tervekben torténd valtoztatasi sziikségességeinek
meghatérozasa.

5.2. A telepiilésrendezési tervek modositasi javaslata

A tervezett fejlesztési elképzelések a telepulésszerkezeti terv rajzi munkarészének, valamint a helyi épitési
szabdlyzat szdveges és szabalyozasi tervlap mellékletének mddositasat igénylik.

5.2.1. A Telepiilésszerkezeti Terv kérelmezett modositasi elemei

TSZT 1/A mellékletét érinté moédositasi javaslat:

a) Tervezett gylijtéutelemként szerepeljen:
1. az Arok utca Decathlon kdrforgalomatél dél felé esé szakasza
2. az Uj Arok utca nyugati irany( folytatasanak szakasza

b) Tervezett korforgalmi csomépont elemként szerepljen:
1. 0j Arok utcai csomépont (a 4134/25 hrsz-U Gt és 4134/6 hrsz —it tervezett kdzuti csatlakozasa),

c) Tavlati gydijtoutelemként szerepeljen:
1. Szilvas fellljard tervezett csomépontjatél az M1/M7 autdpalyat lekeresztez6 atjard szakasza

d) Tavlati kérforgalmi kdzuti csomdpont elemként szerepeljen:
1. Szilvas atjéro tervezett korforgalmi csomépontja.
2. az IKEA (j kérforgalmi csomdpontja

e) Gazdasagi kereskedelmi-szolgaltato (Gksz) terliletfelhasznalasi kategériaba keriljén:
1. a4147 hrsz-u és 4184 hrsz-U telkek egy része Kdzlekedési terlletfelhasznalasi kategoriabol.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Beépitése szant teriilet kijeldlés:

A Bauhaus telkének kialakitasaval a jelenleg hatalyos TSZT, HESZ-ben jelélt Gksz, azaz gazdasagi
kereskedelemi teriilethez képest tobblet beépitésre szant terilet kijelolése valik szikségessé a 4184
hrsz-U és 4147 hrsz-U telek érintettségével.

Bauhaus - BIA mutaté:
R
‘J Teriilet: : 0.82ha

" Kozlekedési teriiletként a biologiai aktivitas értéke ©0e: 104
E'Kér'éé’lﬁtéiiéiﬁi'i',"s'zéigﬂfé‘té't‘é"‘nﬂét‘k&té'BI'A"é'rtéiéé'(b;ﬁ‘)’:"““““““““““““"4“2"04;3"3"’““““““““““““"5
' Kalenboze: 016 g
| Zoldteriilet 3 ha alatt (6): 1 0.03ha(266.67m?) |

h

A Biologiai Aktivitas Erték (BIA) szinten tartdsat kozigazgatasi terilleten beliil biztositani kell.
Amennyiben Zoldtertlet (Z) kijelolésével keriine potlasra, ugy annak mértéke a fenti tablazat szamitasa
szerint: 1942,4m2. Ett6l eltérd terlletfelnasznalasi kategéria valasztasa esetén a kijelolés terileti
mértéke valtozik a valasztott terlletfelnasznalasi kategdriahoz kapcsolddd BIA mutatd szerint.

TSZT 1/C mellékletét érinté modositasi javaslat:

a) Tavlati helyi kerékparos utvonalelemként szerepelien a kereskedelmi park terliletén tervezett
kerékparat halézat nyomvonala.

TSZT 1/A melléklete: telepiilésszerkezeti TSZT 1/A melléklet javasolt modositasa

~- :

Kozlekedés moghtvd lorvezett  thviall
autdpalya — —
orszagos foat —_—
orszagos mellékat —_—
gyjisat
kizuti csomoépont ® @
kérforgalmi kdziti csomadpont . .
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TSZT 1/C melléklete: kerékparhalozat TSZT 1/C melléklet javasolt modositasa
—— . - e T
L L] ?
1 % 3
% X
oot A
S g I, [ |
> L %, = § %
oS ucosues oteEEsssvessasose o IR SRR i) L L AP ———— 8] "Caouy
\_—_\z\ \ E
JELMAGYARAZAT
maglévd tarvezett taviatl
Helyi kerékpdros (tvonal [Z7] lkoo] [poo
Orszagos kerékparos (tvonal boo]
Térség kerékparos Gtvonal |

A valtoztatasi szandékok a TSZT 1/B védelmek és korlatozasok tervlapjat nem érintik (erdd kataszter,
régészet, kozlekedési teriiletek véddsavjai).

Lsd:
TSZT 1/A mellékletének modositasi javaslata c. terviap

TSZT 1/C mellékletének médositasi javaslata c. terviap

5.2.2. A Helyi Epitési Szabalyzat (BHESZ) kérelmezett médositasi elemei

24/2014.(1X.29.) Onkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat Gksz 16 és Gksz 17 épitési
ovezeteiben (teljes kereskedelmi park) javasolt médositasok:

= amaximum éplletmagassag 15,0 méter legyen a jelenlegi 12,0 méter helyett,

= atelkek megengedett legnagyobb beépitési mértéke 40% legyen egységesen,

= atelkek legnagyobb térszin alatti beépithetésége a megengedheté legmagasabb, azaz 40% lehessen,
= gtterem, azaz vendéglaté rendeltetés elhelyezhetéségének lehetésége.

A BHESZ Gksz 17 épitési dvezetében (Bauhaus, Dechatlon) meghatéarozott eléirasok moédositasa az
alabbiak szerint, integralva a Gksz 16 jelii épitési 6vezet el6irasai kozeé:

= A kereskedelmi parkon belll talalhaté Auchan reklam oszlop magassagéhoz képes +5 meéterrel
magasabb elhelyezhetfsége a tervezett Bauhaus telkén.

= A 4134/29 hrsz-t érint6 belltetési kotelezetiség kertljon torlésre, helyette meglévd zéldfelilet
megtartdsanak eldirasat kérénk a tervezett telepités szerint, az épitési dvezetben elbirt minimum
zéldfelleti boritottsag mértékéig.

Maédositssal érintet épitési Ovezetek: a Gksz 16 és Gksz 17 jelli épitési dvezetek megkilénbdztetése a
kereskedelmi park tertiletén nem sziikséges, mivel azonos beépitési paraméterek meghatérozasat kérelmezzik.
A Helyi Epitési Szabalyzat modositasaval kérelmezett beépitési paraméterek:

e minimalis telekméret: 5000 m?

o maximalis beépitettség térszin felett: 40%

e maximalis beépitettség térszin alatt: 40%

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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o minimalis z6ldfeliilet 20%
o maximalis épiiletmagassag 15,0 méter.

Az elhelyezhet6 rendeltetések vonatkozasaban, miutan a teljes kereskedelmi park egy azonos épitési dvezetbe
ker(l, igy a jelenlegi Gksz16 jelli épitési dvezetre meghatarozottakat megtartasa javasolt:

A Gksz-16 jell épitési Gvezet teriiletén
a) Az elhelyezheté rendeltetések:
aa) kereskedelem, szolgaltatas (vendéglatas), raktarozas,
ab) 4. fliggelék szerinti, nem jelentés zavard hatasu gazdasagi,
ac) igazgatasi, iroda, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
ad) sport, egyéb kdzdsségi szorakoztato,
ae) a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgald lako,
af) izemanyagtoltd és az ezen rendeltetést kiszolgald (auté mosd) egyéb rendeltetések.

A szabalyozasi tervlap modositasa:

A szabalyozasi tervlap koncepcié a TSZT-re és BHESZ-re kért valtoztatasokra figyelemmel keriilt megrajzolsra.
A szabélyozasi tervlap koncepcion Gksz 16 jelli épitési dvezeti jel keriilt feltiintetésre. A szabalyozasi terviapon
rogzitésre keriil a fejlesztési terlleten tervezett minimalis zdldfelilet egybefiiggd zdldfellletének helyén az
Lntenziven fenntartandé zéldfelllet”, mint kételezé szdveges szabalyozasi elem.

Lsd: Szabélyozasi koncepcid és jelmagyarazata c. terviap

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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TSZT 1/A melléklete modositasi javaslat
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24/2014. (IX. 29.) OKT. rendelet 1. sz. melléklete - Budadrs Varos Szabalyozasi Terve - BSZT

Jelmagyarazat

HATARELEMEK

Kozigazgatasi hatar

i

A szabalyozasi terv hatélya ald nem tartozo tertilet

[ ]

KOTELEZ® SZABALYOZASI ELEMEK

—]

Tervezett szabalyozasi vonal
Tervezett szabalyozasi vonal meglévé hatéaron (telekhatar, alrészlethatar)
420 Szabalyozasi szélesség

Epitési ovezetek és dvezetek hatara és jele

Megsziintet6 jel

Epitési vonal

1

Epitési hely / épitési hatarvonal

Epitési hely kozuti tirszelvény folott igénybe vehetd része
Epitési vonal és hely viszonyitott helye

Epitmény elhelyezésre igénybe vehet6 telekrész (a Kb-Re teriileten)
Kozteriilet céljara kijeldlt teriilet

Kotottpalyas kozlekedési teriilet (vasutteriilet)
Kotottpalyas kozlekedési bovitési teriilet (vasutteriilet)
Iparvasut teriilet

Kozhasznalat céljara megnyitando, nem bekerithetd teriilet
Kozhasznalat céljara megnyitando teriilet tengelye
Lakotelepi kozteriileti funkcio

Latvanyvédelemmel érintett teriilet és hatara

Telek nem beépithet6 része

Csuszasveszélyes teriilet

Omlasveszélyes (alapincézett) teriilet

Témbbelso korlatozas teriilete

Budai Tajvédelmi Korzet védosavja

Magassagi korlatozassal érintett teriilet

Ideiglenes épitmenyek elhelyezésére igénybe vehetd teriilet (Khegy)

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

- Elévasarlasi joggal érintett teriilet hatara
- Beépitési kotelezettséggel érintett teriilet hatara
- Kisajatitassal érintett teriilet hatara

% Beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilete

Kotelezéen zoldfeliiletként tartando teriilet

JOGSZABALYOK ALTAL MEGHATAROZOTT ELEMEK

Védoteriilet, védohatar, véddsav hatar

Nyomvonalas infrastruktira-elem kezel6i hozzajarulasanak hatara

Repiil6téri magassagi korlatozas hatara

Repiil6tér biztonsagi teriilete

Katasztrofavédelmi veszélyességi 6vezet - belsd

Katasztrofavédelmi veszélyességi ovezet - kozépso

Katasztrofavédelmi veszélyességi ovezet - kiilsé

Mitlemlék

Miiemlék telke

Miiemléki kornyezet hatar

Régeszeti leldhely hatara és szama

Régészeti érdekii teriilet hatara

NATURA 2000

Budai Tajvédelmi Korzet fokozottan védett teriilet

Budai Tajvédelmi Korzet védett teriilet

Nemzeti Okologiai Halozat magteriilete

Nemzeti Okologiai Halozat bévités magteriilete

Nemzeti Okologiai Halozat puffer teriilete

Nemzeti Okologiai Halozat bovités puffer teriilete

Orszagos barlangnyilvantartasban szereplé barlang

Orszagos Erd6allomany Adattaraban szerepld védelmi rendeltetésii erdéteriilet
Orszagos Erd6allomany Adattaraban szerepld gazdasagi rendeltetésii erdotertilet
Orszagos Erd6allomany Adattaraban szerepld kozjoléti rendeltetésti erdteriilet
Orszagos Erdéallomany Adattaraban szereplé egyéb rendeltetésii erddteriilet

Orszagos vizminéség-védelmi teriilet

IRANYADO SZABALYOZASI ELEMEK
Tervezett telekhatar
Megsziintetd jel

@ Tervezett zajvédo fal

|:| Gazdasagi teriileten lévé maganut

E Meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal
@ Meglévo / tervezett hid

_| Helyi védelemre javasolt kert

E Helyi védelemre javasolt fasor

[o0 ]

Javasolt fasor

Megtartandé fasor

E Tervezett maganut telekhatara

TAJEKOZTATO ELEMEK

|:| Szintvonal

Vasut tengely

- Helyi védelem alatt 4116 fa

AN

@ Ovezetbe nem sorolt kiilteriileti ut
E Mikrohullamu tengely

7
“ Nagykozépnyomasu gazvezeték
7

Szolgalmi joggal terhelt teriilet

120 kVo-s villamos tavvezeték
Helyi védelem alatt allo miivi érték
Helyi védelemre javasolt miivi értek
Helyi védett teriilet hatara

Helyi tervezett természetvédelmi teriilet

Kerités

= Utborkolat, szegély, jarda

Korforgalmu feliiljard

E Meglévo zajvédo kerités

|:| Helyi tervezett természetvédelmi teriilet pufferteriilete

"Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval."

Készitette: “
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A tervezett telepités és a valtoztatasi kérelemben szerepld beépitési parameterek egyezéségét igazol6 szamitas:

23

HESZ Tervezett allapot Meglévé allapot HESZ Meglévé allapot HESZ Meglévo
ovezeti Bauhaus Decathlon Decathlon Ikea ovezeti Auchan ovezeti Hertz
Hrsz eléiras nincs 4134/26 4134/26 4134/4 eldiras 4134/5 eldiras 4146/21
Erték mutaté (Gksz-17) m2 % | m % m2 % m?2 % | (Gksz-16) m2 % (Gksz-8) m2 %
Telekméret: 39844 100 | 39690 (100 | 40011 | 100 | 59998 | 100 149688 100 20458 | 100
Zoldfeliilet: 20% 8675 22 | 15452 |39 | 15773 | 39 17656 | 29 20% 33754 22 30% 7139 34
Zc)'ldfe/,Ulelt, ha van kilsé (7.974) 20)
parkold sav
Burkolt feliilet: 14776 37 | 20091 (50 | 15263 | 38 | 29842 | 50 76144 51 9782 48
Beépités: 25% 15948 40 | 9582 |25 | 8975 23 12500 | 21 30% 39790 27 40% 3564 18

Decathlon a terlletrendezés eredményeképpen 321 m? teriiletet fog vesziteni, amely sem a beépitési-, sem a zoldfellilet mutatdk, sem pedig a parkolok szama tekintetében

nem eredményez lényeges véltozast.

PARKOLASI MERLEG a szabalyozasi vonal érintettsége okan a jelenlegi-, és tervezett parkolok szamanak megallapithatosagahoz:

Bauhaus:

Kereskedelmi, szolgéltatd egység utan (1db gk./20m2): 407 db

Raktarozasi 6nallo rendeltetési egység utan (1 db gk./1500m?): 6db

Osszesen: 413 db

Ebbél mozgaskorlatozott: 9db

Decathlon:

Kereskedelmi, szolgaltatd egység utan (1db gk./20m2): 480 db

Osszesen: 480 db
10 db

Ebbdl mozgaskorlatozott:

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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5.3. A modositasok kozlekedés infrastrukturalis igényei

5.3.1. Tervezett Bauhaus korforgalom az aruhaz megkozelitésére

A Decathlon melletti — jelenleg maganuat - tavlatban varosi gy(ijtéut részévé valik, igy annak keresztmetszeti

kialakitasat, illetve a tervezett csomoépont méreteit ennek megfeleléen kellett megtervezni.

orto fot6 - jelenlegi allapot

TSZT javaslat - tervezett uthalozati elem és csomépontja

A tervezési megoldas révid ismertetése:

Haromagu korforgalom kertilt betervezésre a Szerviz ut és a Decathlon melletti Ut csomépontjaba. A kis
csomoponti tavolsag miatt a Decathlon melletti uton a Decathlon &ruhdz parkoldjanak jelenlegi bejarata
athelyezend6 az aruhaz éplletével egy vonalba, a tervezett Bauhaus &ruhdz személygépjarmi bejérata pedig
ehhez igazodva keriilt elhelyezésre az utpalya masik oldalan. A tervezett kérforgalom kialakités, annak
tertiletfoglalasi igénye, a telkek ki-be hajtoinak javaslata a Decathlon-, és a Bauhaus aruhdz képviselbivel is

egyeztetésre, majd elfogadasra kertilt.

A buszforgalom szédméra a meglévé és tervezett korforgalom kozotti szakaszon nem kertilt betervezésre

buszdbdl, illetve buszmegalld. Azok helye megtartand a Baross utca jelenlegi szakaszain.

A gyalogos forgalom szadmara gyalogos atkel6t terveztliink 4,50 m szélességben. Ehhez kapcsoloddan jarda

kiépitése is szlikségesség valik a Baross utcai korforgalomig.

A tervezett Bauhaus kérforqgalom paraméterei:

korpalya belsd sugara Rb=12m
kérpalya kulsd sugara Rk=19m
belépd lekerekités sugara Rbe=12m
kilépd lekerekités sugara Rki= 15 m
jarhatd gyird szélessége 1,50 m
csatlakozé utak sévszélessége 3,50m

| Lsd. Tervezett Bauhaus kérforgalom helyszinrajza c. tervrajz

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A tervezettcsomopont elsé Utemii kiépitésére megldas lehet egy alacsonyabb koéltségvetésii, a jelenlegi
allapothoz hasonlé T csomdpont kialakitasa. Az utszakaszrél nyild kapubehajtok (Decathlon, és Bauhaus) ez
esetben mér a tavlati csomépont szerinti helyen éplinek meg és a szabalyozasi tervlapon is a kdrgeometria
helyigénye jelenik meg a kézlekedési halézati és csoméponti elemek tavlati helyigényének biztoithatosaga okan.

Alternativaként elsé (temben kiépitheté csomdponti megoldas vézlatos rajza

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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5.3.2. Auchan és az IKEA aruhaz telkein, a déli szerviz Ut egyiranyl és kétiranyu szakaszainak

talalkozasaban tervezett korforgalmi csomépont

A cimben szerepl6 csomdpont fellilvizsgalatat a jelenlegi kedvezétlen és balesetveszélyes forgalmi agak
kapcsolédasi forméaja adja az egyiranyu és kétiranyu szakaszok csatlakozasanal.
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tervezett csomoponti kialakitas

A vizsgalt csomopont fellilvizsgélatanak alapjat a 2015 évben mért forgalomszamlalasi adatok képezték. Ennek

eredményeként:

A Szerviz Ut jelenlegi forgalma az M1 autdpalya fel6li iranybol 478 szgk/h, az Auchan &ruhaz iranyaba 208
szgk/h. A tervezett druhaz maximalisan 2300 szgk/nap forgalmat figyelembe véve, a generalt forgalmat 230
szgk/h-ban adjuk meg. Ez a forgalom vérhatdan a Bauhausba érkezok tekintetében 75%-a az autépélya feldl
érkezik, és 25%-a a Baross utca feldl. Az aruhazat elhagydk 75%-a a Baross utca felé hagyja el (egyszerlibb
feljutni az autopélyara)a parkolét, 25% pedig az Auchan &ruhaz felé. A Baross u. Ibolya u. tuli szakaszanak

forgalomvonzo hatasa nem szamottevd, 100Ej/h alatti.

A tervezési megoldas révid ismertetése:

A forgalomszamlalasi adatokat felhasznalva kitlint, hogy a Szerviz Ut, mely az autépalya fel6l érkezéknek
biztositja a bevasarld kdzpont megkdzelitését, nagy kapacitas tartalékkal rendelkezik. Ezt figyelembe véve az
utra tervezett kérforgalmak hosszu tavon biztositani tudjék a forgalom zavartalan aramléasét.
A Szerviz Utra tervezett korforgalmu csomépont biztonsagos és egyértelmii kapcsolatokat Iétesit a meglévd utak
kézott. Nagyon fontos hangsulyozni a csomépont biztonsag ndveld hatasat, mert helyszini tapasztalataink

alapjan siriin fordul el§ helytelen autévezetéi magatartas.

A tervezés folyaman kialakult csomoponti geometria valtozatok kozll a mellékelt verzié keriilt véglegesitésre és
részletes kimunkalasra. A megoldas egy nem szabalyos korforgalmd csomépont, mert irdnyhianyos kapcsolattal
rendelkezik az M7 autopalya feldl és az északi oldalon balra indul6 kiemelt &g van. Ezt az elrendezést a kialakult
forgalmi haldzati rend indokolja. A kialakitds a meglévé dsszes forgalmi kapcsolatot megtartja kiemelve az M7

fel6l az Auchan parkol¢ irdnyaba haladdkat.

A tervezett k6rforqgalom paraméterei az alabbiak:

= korpalya belsé sugara Ro=11m
= korpalya kiils6 sugara Rk=18m
= belépd lekerekités sugara Ree=10m
= kilépé lekerekités sugara R= 12 m
= jarhato gylri szélessége 1,50 m

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Eszak-Dél irényu qyalogos kapcsolat:

A helyszinrajzi elrendezés helyet biztosit Budadrs Varos fejlesztési elképzeléseiben szereplé gyalogos
folyosénak, mely 6sszekéti a Baross utcaban 1évd autébusz végallomast és az M7 autépalya illetve a MAV 1. sz.
vonala tdloldalan tervezett intermodalis allomést. Javaslatunk szerint a kdrforgalom térségében a gyalogos
forgalmat hidon szlkséges atvezetni Iépcsével és/vagy lifttel kozelitve meg az emelt szintii atvezetést. Esetleg
elképzelheté nyitott mozgolépcsd beépitése is. A csombpont térségében térszinten atvezetett gyalogosoknak
tobb utat is keresztezni kellene tordelt nyomvonall jardaval, ami a varhatdan nagy témegl gyalogosforgalom
miatt nem biztonsédgos megoldas.

Miutan ez a tervezett gyalogos halézati elem nem 6sszvarosi jelentéségli, ezért annak telepiilésszerkezeti
tervlapon, illetve azok mellékleteiben torténé megjelenitése sem indokolt.

Lsd: Auchan IKEA kézti kbrforgalmi csomopont helyszinrajz c. tervrajz

5.3.3. Az Auchan aruhazi parkolé forgalmi rendjének feliilvizsgalata

A fellilvizsgalat célja az elsébbségi viszonyok egyértelm(isitése a parkolo téren és az utak vonalvezetésének vald
megfeleltetés.

A fenti elveknek megfeleléen:
= Az utak irdnya megtartasra kertilt.

= Az aruhaz el6tti ut ,jobbkezes” volta megtartdsra kerllt, a megtéveszté helyzetjelz6 vonalak
felmarasanak és atfestésének eldiranyozzésa mellett. Ez a megoldés azzal indokolt, hogy az aruhaz
elétti ut a legforgalmasabb Utszakasz, mind autés, mind gyalogos szempontbél. Azért, hogy az autésok
ne legyenek képesek nagyobb sebesség elérésére a jobb kéz szabaly hangsulyos betartasara van
szikség.

= A korforgalom feldl bevezetd utat az aruhaz fel6l els6bbségadas tablasorral javasolt védetté tenni,
ellenkezd iranybol a jobb kéz szabaly érvényesitésével.

= A korforgalom felé kivezeté utat az aruhaz felél a jobb kéz szabaly betartaséval kozelithetd meg,
ellenkez6 irdnybodl pedig elsébbségadas tablasorral kertl védetté.

= A Szerviz ut melletti kijaratot védetté javasolt tenni.
= Javasolt dllandoan miikdd sebességjelz0 telepitése a két atmené Uton.

Lsd:Auchan aruhazi parkolé tervezett forgalmi rendje c. helyszinrajz

Egyéb, kozlekedési szempontbdl kisebb jelent6séqgli beavatkozasok

Az Auchan Magyarorszag Kft. nyolc allasos Autémosoét tervez telepiteni az Auchan parkol6 legtavolabbi részén.
A moso forgalmi rendje illeszkedik a meglévé forgalmi irdnyokhoz, kialakitasa nem okoz forgalmi rend valtozast.

Az Auchan Magyarorszag Kft. Auchan autébusz végallomast telepitett az aruhaz kdzépsé fébejarata elé, mely
2016. majus 2-tol uzemel.

Kerékparos kozlekedés

A Teleplilésszerkezeti terven jel6lt Baross utcai kerékparhalozat részben kiépiilt, hianyzd eleme a tervezett
Bauhaus mdgoétti szakasz. Az 6nalld, kétiranyu kerékparsav kiépithetdségét a Baross utcan javasolt 12,0 méter
széles szabalyozasi szélességgel biztositja, igy a kerékparos halézati elem folyamataos haldzati kiépitettsléget
eredményez tavlatban.

| Lsd: Baross u. mintakeresztszelvénye a Bauhaus mogott

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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5.4. A modositasok zoldfeliileti szempontu vizsgalata

Az épitési dvezetekben jeldlt minimalis zdldfellleti mutatd értékének modositasa nem szlikséges. Azonban a
Fejlesztési terlletet érintd, erdészeti kataszteri nyilvantartasba vett fas terilet érintettsége okan azok (itemezett
igénybevétele javasolt az alabbiak szerint:

1.0tem: A tervezett Bauhaus telekre es6 meglévé névényallomany tavlati hasznositasa:

1a) Utem: A beépitésre szant kijel6léssel érintett terlleten (Bauhaus tervezett telke) a tervezett telepitéssel
dsszhangban javasolt a tavlatban beépitéssel és burkolattal érintett zdldfelllet potlasanak biztositasa
az erdé térvényben rogzitett csereeddsités keretében.

1b) Gtem: Az aruhaz tervezett telkén a meglévé novényallomany megtartésa javasolt a telepités szerint is
zéldfellleti boritottsagra tervezett telekrészeken. A minimalis zoldfelulet ndvényallomanyanak intenziv
fenntartasa kiemelten kezelend®.

2. litem: A Bauhaus tervezett telkén kiviili teriileteken 1évé meglévé ndvényallomany tavlati hasznositasa:

A fennmaradd teriileteken a meglévé ndvényallomany megtartdsa javasolt a faallomany és
aljindvényzetének tisztitasaval. Ezzel biztosithatd annak lehetésége, hogy a meglévd kataszteri
erddallomany terliletének tényleges hasznositasaig (a felljaré megépitésének atmeneti idészakaban) a
fadllomany megtarthaté legyen kbz6sségi, rekreacios jelleggel.

5.5. A médositasok kornyezetvédelmi szempontu vizsgalata

A kereskedelmi park és egyben a tervezett Bauhaus kdzvetlen kdérnyezete forgalmi rendszerének
atszervezésével a Baross utcai lakéterilletek kornyezeti allapotaban javulas varhaté. Az Arok utca folytatasaban
a Decathlon melletti uton megépuld kdrforgalom és a Bauhaus aruhéz déli oldalén vezetd szerviz ut folytatasanak
hosszu tavlatban gydjtéutként torténé felfejlesztésével, szerepének erésddésével a Baross utca Ibolya utcai
torkolataig tehermentesebbé valik. A jelenlegi szervizit ugyanis elsé (temben csak a Bauhaus déli
atjaro kialakitasa a varos tavlati terveiben szerepel. A Baross utca Decathlontél nyugatra esé szakasza tovabbra
is kiszolgalé utként fog funkcionalni.

A tervezett Uthalozati fejlesztések soran a forgalom az Uj déli gy(jtéutra terelédik at. Tovabbi kdzlekedési
zajcsOkkentéssel jar az aruhazi ingatlan jol atgondolt, a zajartalom minimalizalasara torekvé telepitése. A
helyszinrajzon &brazolt forgalomtechnika mlkddése sorén, a lakoterlletek védelme érdekében a személy- és
tehergépjarmli forgalombdl szarmaz6 zaj csokkentését elsésorban a parkolok, valamint a gazdasagi udvar
autopalya felé torténd, illetve a csaladi hdzas beépitéstdl tavolabb esé telekrészeire vald szervezése biztositja.
Ezzel kedvezden csokkenthetd mind a rakodasbol, tehergépjarmi forgalombdl szarmaz6 lizemi eredetd, mind a
szallitasbdl és a vasarléi gépkocsiforgalombél eredd kdzlekedési eredetii zajterhelés. Ehhez jarul hozza tovabba
maganak az épuletnek a zajarnyékold hatasa is. A Baross utca menti kertvarosi lakotertletek ingatlanjain é16
lakosok életkériilményeire kedvezétien hatassal bird zajos funkcidk, igy az épllet déli oldalara, az autopalya
menti tertletrészekre vald strukturélasa nyoman az aruhaz mikodésébdl szarmazd zaj mértéke jelentdsen
mérsékelhet.

A Baross utca Arok utca-Ibolya utca kozotti szakaszan az Uj beépitésbdl szarmazo zaj- és levegéterhelést az
aruhdzi telekhatérra tervezett Gsszefliggd, 10,0 méter széles intenziv zdldfelllet megtartdsa is jelentésen
csokkenti. A Baross utca mentén huzddd beerd6sillt teriilet allomanyalkoté faja az akac. A megtartasra javasolt
zOldsavnak szerepe van a zavar0 kornyezeti hatasok mérséklésében, tovabba a kedvezétlen latvany
takarasaban a lakoéteriiletek fel6l. Az aruhaz hatsé homlokzatainak esztétikai takarasa a meglévé fadllomany és

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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ndvényzet megtartasaval, esetleg pétlasaval térténhet, mely mintegy zold térfalként funkcionalhat a jovében is az
aruhaz és a csaladihazas lakéteriletek kozott.

Légifoto kivagat

megtartand6 10,0 méter széles intenziv zéldfelllet

5.6. Kornyezetalakitasi javaslat - Bauhaus tervezett telepitése

A telepilésrendezési tervek javasolt mddositasaival a kornyezetalakitasi tervlapon bemutatottak szerint tervezett
a Bauhaus aruhaz telepitése. A telepitésnél elsédleges szempont volt a kdzlekedési zajbdl eredd védelem
biztositasa forgalomszervezési eszkdzokkel és véddzold kialakittassal, melyet az Onkormanyzat 4ltal elvart
kozlekedés-szervezési szempontoknak alarendelve, illetve a szomszédos Decathlon aruhaz illetékeseivel
egyeztetetten kerult véglegesitésre.

Lsd: Bauhaus kdryezetalakitasi javaslata c. terviap

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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6. Fejlesztdi vallalasok

A kereskedelmi park egyes helyszineire tervezett beavatkozasok, valamint a Bauhaus &ruhaz tervezett telkére
tervezett telepitési elrendezés a Kereskedelmi park kdrnyezetalakitasi terviapja c. tervlapon keriltek egyittesen
abrazolasra. Az Auchan és Immochan, mint a Cél megvalositoi és az Onkormanyzat az egyes fejlesztéi
vallalasokrol, azok megval6sitasarél és a biztositékokrol a Telepllésrendezési Szerzédésben rendelkeznek.

Lsd: Kereskedelmi park kornyezetalakitasi javaslata c. tervlap

1. VALLALAS
Csereerdésités

A Felek megallapodnak abban, hogy a Szabalyozasi Terlleten 1év0 erdéterlilet azon része (4184 hrsz.)
tulajdonjoganak megszerzése, amely szilkséges a Fejlesztési Terllet kialakitdisahoz és a Feleken kivilli
harmadik személy tulajdonaban all, az Immochan feladatat és koltségét képezi.

Az Immochan kotelezettséget vallal arra, hogy a Budadrs 4184 hrsz-(, 4147 hrsz-U, a 4134/9 hrsz-U és a
4134/29 hrszu ingatlan erdd mivelési agban 1évé alrészletét, tehat az 6sszes erdé miivelési aggal érintett
terilletet, azaz, dsszesen 3,03 ha teriiletet sajat koltségén a miivelésbdl kivonja. Ennek megfeleléen az
Immochan kételezettséget vallal arra, hogy a TRSZ alairasat kdvetdé 30 napon bellll a kivonasi eljarast
meginditja, tovabba vallalja, hogy az erdd miivelésbdl kivont terllet helyett az illetékes erdészeti hatosag
altal jovahagyott helyen és mennyiségben sajat koltségén csererddsitést végez. Az Immochan tehét az erdd
mivelési agbdl vald kivonas és a csereerddsitéssel kapcsolatosan felmeriild 0sszes koltséget teljes
mértékben maga viseli.

Az Onkorményzat a TRSZ alairasaval hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a tulajdonat képezd 4147 hrsz-i
ingatlan érintett része erdé mivelési agbdl kivonasra keriljén, egyuttal felnatalmazza az Immochant a
kivonasi eljaras lefolytatasara. Az Onkormanyzat kételezettséget vallal arra, hogy jelen hozzajaruld
nyilatkozatat és meghatalmazasat a kivonasi eljaras soran az Immochan felhivaséat kdveté 15 napon belil
az Immochan részére kulon iven sz6vegezve is kiadja.

Felek tudomassal birnak arrél, hogy az erdészeti hatdsag el6zetes tajékoztatdsa szerint a kivonandé terilet
kétszeresének megfeleld terliletet kell erdével betelepiteni, melynek felét Budadrs kozigazgatasi teriletén
kell biztositani. Onkorméanyzat tudomasul veszi és elfogadja a telepités mértékét és kozigazgatasi
elhelyezkedését.

Az erdGkataszteri nyilvantartassal és az erdd igénybevételével érintett terilet

WX

,//\{

oy

[ Erdokataszteri nyilvantartassal érintett teriilet

—', Erdd igénybevételével érintett terllet hatara

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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2. VALLALAS
Pihendpark létesitése

Az Immochan vallalia a telekrendezés el6tti 4184, 4147,4137/9, 7962/2 hrsz-U ingatlanok Telepitési
Tanulmanyterv szerinti ,Meglévé novényzet megtartdsa Pihenbpark |étesitésével” kijelolt helyén a
megtartasra kerlld beerdésllt terllet rehabilitacijat, aljndvényzet rendezését, sétaut kialakitasat,
pihenépadok kihelyezését a Telepitési Tanulmanyterv szerint, a TRSZ 4.1 pontban meghatérozott
csereerddsitési kotelezettség teljesitési hataridején bellil, de legkésébb a Szabalyozasi Terv Modositas
elfogadasat kdvetd 12 hdnapon belill. A parképités tervezett kéltsége bruttd 6.500.000.Ft

Pihendpark tertlet

o
A
A

..........

[ | Erdékataszteri nyilvantartassal érintett teriilet

p——t Pihendpark létesitése

3. VALLALAS
Az Onkormanyzat részére a tavlati kozlekedés fejlesztési tervek megvalésitasara atadando
teriilet

Az Immochan vallalja, hogy a TRSZ 3.5 pontban meghatérozott feltételek szerint és hataridén bellil az
Onkormanyzat részére csere jogcimén az Auchan pedig vallalja, hogy az Onkormanyzat részére
téritésmentes atadas keretében atadja a TRSZ 3. sz. mellékletének teriiletkimutatasaban a véltozas
utani allapot szerint az Onkormanyzat tulajdonaba keriild, zold szinnel jeldlt ingatlanokat,
ingatlanrészeket, tovabba az azokon meglévd infrastrukturat, valamint az Immochan atveszi a TRSZ 3.
sz. mellékletéként csatolt helyszinrajzon, lilaval jelolt, a valtozas utani allapot szerint az Immochan
tulajdonaba keriil6 ingatlanokat, ingatlanrészeket csere jogcimén.

Amennyiben az Onkormanyzat és az Immochan kozott a Teriiletrendezés részben vagy egészben
ingatlan csere Utjan nem lehetséges, gy a Cél megvaldsitéi és az Onkormanyzat vallalja, hogy a
Terliletrendezéssel érintett terlileteket egymas tulajdonaba adjék, és az atadott terlletek értéke
egymassal szemben beszamitasra kerl, azzal, hogy a beszamitast kdvetéen fennmaradé 6sszeget az
Onkormanyzat nem kételes megtériteni a Cél megvalositdi részére, a Cél megvaldsitdi pedig
lemondanak a killonbozet kivetelésérsl az Onkorményzattal szemben.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Tulajdonosok valtozas elott valtozas valtozas utan
Auchan 19 425 -7 656 11769
Immochan 34 515 5329 39 844
Budaors Varos 24 790 13918 38 708
Decathion 40011 -321 39 690
Liptdk Laszlo 11270 -11 270 0
Osszesen: 130011 0 130011

Lsd: A valtozasi vazrajz és a teriileti mérleq c. tervrajzok

4. VALLALAS

Arok utca folytatasaban a déli szervizitnal csomépont kiépitése

Szerviz Ut és korforgalmi csomopont atépités

Lsd: Tervezett Bauhaus kérforgalom
helyszinrajza c. tervrajz

Az Immochan sajat kéltségén vallalja az Arok utca atépitését az Arok utcai kdrfogalmi csomépont és a
Decathlon és a Fejlesztési Terllet kozott a déli szervizaton tervezett korforgalmi vagy ,T” csomdpont
kiépitésével, a Szabalyozasi Terv Mddositast kdvetd 24 hdnapon beliil.
Az Immochan tovabba véllalja sajat koltségén a kapcsolodd, 4134/6 hrsz-u telken tervezett szerviz Gt
kiépitését a Fejlesztési Teriilet déli Utcsatlakozasaig. A déli szervizutnal kiépitendd csomdpont részletes

tervrajzat és leirasat jelen Telepitési Tanulmanyterv tartalmazza.

A fenti bekezdésben foglalt feladatok végrehajtasahoz sziikséges tervdokumentaciot sajat koltségén az
Immochan készitteti el, és sajat kdltségén koteles a hatdsagi engedélyeztetési eljarast lefolytatni, tovabba a

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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végleges, joger6s forgalombahelyezési engedélyt megszerezni, valamint az Immochan koteles a jelent
pontban foglaltak teljesitéséhez sziikséges valamennyi koltséget viselni.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Immochan gy dént, hogy az Arok utcai kérfogalmi
csomopont, a Decathlon és a Fejlesztési Tertilet kzott a déli szervizaton tervezett kdrforgalmi csomdpont
helyett ,T” csomdpontot épit ki, az nem érinti az Immochan és az Auchan 3. pontban foglalt kotelezettségét,
tehat az Immochan és az Auchan a TRSZ 3. sz. mellékletének teriiletkimutatasaban a valtozas utani allapot
szerint az Onkormanyzat tulajdonaba keriilé, zold szinnel jeldlt ingatlanokat, ingatlanrészeket koteles a
Telepllésrendezési Szerzédésben meghatarozott feltételek szerint és hataridén belil az Onkormanyzat
tulajdonaba adni, biztositva ezzel, hogy amennyiben a késébbiekben az Onkormanyzat korforgalmat kivan
kiépiteni, a megépitéshez szikséges terilet rendelkezésre alljon.

5.

VALLALAS
Auchan déli szerviz ut atépitése és korforgalmi csomépont kialakitasa az IKEA teleknél

Az Immochan vallalja a 4134/6 hrsz-0 telken a z&portarozéval parhuzamosan futd egyiranyu szervizut
Auchan - IKEA telek sarkanal [évd csomopontjanak atépitését korforgalmi csomdpontta a Szabalyozasi
Terv Mddositast kévetd 24 hénapon belill. A tervezett kdrforgalmicsomopont részletes tervrajzat és
leirasat jelen Telepitési Tanulmanyterv tartalmazza.

csomc')pont étépités

Lsd: Auchan IKEA kézti kbrforgalmi csomopont helyszinrajz c. tervrajz

6.

VALLALAS
Infrastrukturalis beruhazasok 6nkormanyzati tulajdonba adasa

A Cél megvalésitoi kotelezettséget vallal arra, hogy az Arok utcai kérforgalomtél a déli szervizitig
terjedd Utszakaszt a megépitendd kérforgalommal egyiitt, illetve az 0j korforgalomtél nyugati iranyba
vezetd déli Utszakaszt és az azokon meglévd, illetve Iétesitendd infrastrukturat azok
forgalombahelyezési/hasznalatbavételi engedélyének jogerére emelkedését kovetd 60 napon belll az
Onkormanyzat tulajdonaba adja, killon tulajdonjog atruhazasi szerzdéssel, téritésmentes atadas
jogcimén, azaz ellenszolgaltatas kikotése nélkil. A Telepilésrendezési Szerzédésben Felek
megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat tulajdondba adott infrastruktiralis elemeken az
Onkormanyzat reklamhordozokat nem helyezhet el, ugyanakkor biztositia a Cél megvalésitéi részre a
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Cél megvalésitdi megjelenitését, valamint reklamhordozdk elhelyezését, amennyiben dnkormanyzati
rendeletnél magasabb szintli jogszabalyok az elhelyezést nem tiltjak

Az Immochan kételezettséget véllal arra is, hogy a tulajdonba adott infrastruktiralis elemek
lizemeltetésérsl az Onkormanyzat tulajdonaba adasatol szamitott 10 évig sajat koltségén gondoskodik.
Felek megéallapodnak abban, hogy az lizemeltetésre vonatkoz6 szerzédést az infrastruktaralis elemek
onkormanyzati tulajdonba adasaval egyidejlileg megkatik.

Az Immochan vallalja, hogy a tulajdonbaadasra és lizemeletetésre vonatkozé szerz6déseket elkészit,
és atadja 6nkormanyzatnak véleményezésre.

VALLALAS
A Kereskedelmi Park belsé forgalmi rendjének atszervezése

Az Immochan vallalja az Auchan aruhaz parkoléja belsé forgalomtechnikai szabalyozdsanak
felllvizsgalatat és atalakitdsat a jelen Telepitési Tanulmdanytervben szerepld attekintd
helyszinrajz szerint, a Kereskedelmi Park kozlekedésbiztonsaganak javitdsa, céljabdl a
Szabdlyozasi Terv Mddositast kovetd 24 hdnapon belil.

Lsd: Auchan &ruhazi parkolo tervezett forgalmi rendje c. helyszinrajz

8.

VALLALAS
A Fejlesztési Teriilet zoldfeliilete, a felépitend6 aruhaz teteje

Az Immochan vallalja, hogy a Beruhdzoval kotendd szerzédésében kotelezi a Beruhazdt, hogy a
Fejlesztési Terllet Baross utcai oldala felél az egybefiiggd zoldfeliilet 10 méteres sédvban megtartasra
kerdljon. Az Immochan vallalja, hogy a Beruhdzoval kotendé szerz6désében kotelezi a Beruhdzot, hogy
4 parkolénként 1 fat telepitsen parkoldkban és a parkold terlletén a lehetdségek szerint minél tobb
zéldfelulet j6jjon létre.

Az Immochan véllalja, hogy a Beruhdzéval kétendd szerz6désében kotelezi a Beruhazdt, hogy a
Fejlesztés soran megépiilé épllet teteje a fehértdl eltérd, a tajba jobban illeszkedd, nem kirivéd szinezetii
legyen. Felek megallapodnak abban, hogy Szabalyozasi Terv Médositasaban a Beruhazo altal étesitett
éplilet és az Arok utcai kdrforgalom kozotti teriiletrész intenziven fenntartandd zoldfeliletként keril
meghatarozasra. Az Immochan véllalja, hogy a Beruhazéval kotendé szerzOdésében kotelezi a
Beruhazot, hogy a Beruhazé ltal létesitett épiilet és az Arok utcai kdrforgalom kdzétti teriiletrészt
kozosségi zoldfellletként megtartja, tehat ezen a teriileten az éplilet hasznalatbavétele utan ingoségait
nem helyezheti el. A terilletrészen kiiltéri deponalas, arulerakat, termékbemutaté nem megengedett, az
intenziven fenntartandé zéldfeliletként tartandé fenn.

. VALLALAS

Baross utca feldl a terhergépjarmii forgalom tiltasa

Az Immochan véllalja, hogy a Beruhazoval kotendd szerzGdésében kotelezi a Beruhazot, hogy ugy
alakitsa ki a Fejlesztési Teriilet forgalmi rendjét, hogy Baross utcan az Arok utca és az Ibolya utca
kozotti szakaszan tehergépjarmi forgalom ne legyen. A tehergépjarmiivel a Fejlesztési Teriletet a déli
szervizut feldl kozelitsék meg, és azon kersztiil hagyjak el.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Tulajdoni helyzet a telekrendezés utan

Budadrs Varos tulajdonaba keril6 tertletek

[ 51=1

Budadrs Varosatol IMMOCHAN tulajdonaba ker(lé teriletek
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Helyszinrajz : Tulajdonviszonyok a valtozas utan
| Datum: 2016.10.12.

Conception : BENCZIK, Gydrgy

2045 Torokbalint, Torbagy u. 1.

Tel: + 36 1 887 4562 ; Fax: + 36 1 887 4569
gy.benczik@auchan.hu

Plan : Budadrs usfo_propr_fut_expl

Fig. : A3
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Tulajdoni helyzet a telekrendezés utan

Auchan tulajdon 11.769 m2
IMMOCHAN tulajdon 39.844 m2
Budaors Varos tulajdona 38.708 m2
Budathlon tulajdon 39.690 m2
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BUDAORS Conception : BENCZIK, Gydrgy : - » Plan : Budabrs usfo_propr_fut Fig. : A3
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1104 Budapest, Doczy J. u. 11.

beltertlet
Munka szama: 4147/2016 Adatszolgaltatas iktatdszama:

Valtozasi vazrajz

a 4134/6, 4134/9,4134/26, 4134/28, 4134/29, 4134/30, 4147, 4184 és 4185 helyrajzi szamu foldrészlet
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Valtozas elotti allapot Valtozas utani allapot
Alrészlet Teriilet Alrészlet Teriilet
Hrsz . . min. AK Hrsz . . min. AK Tulajdonos ok
jel tulajdonos o ha nm jel. miivelési aga o ha nm
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
4134/6 Auchan 1.0642 4134/6/B 0.2001 Budaérs Varos
4134/6/C 0.8641 Auchan
4134/9 Immochan 1.0239 4134/9/A 0.8354 Immochan
4134/9/B 0.1885 Budaors Varos
4134/25 Auchan 0.3848 4134/25 0.3848 Budaors Varos
4134/26 Decathlon 4.0011 4134/26/B 0.0321 Budaors Varos
4134/26/D 3.9690 Decathlon
A valtozas akaratunknak megfelelden tortént. _ _ _
Hatalyon kiviil helyezi az iktatészamu vazrajzot. 4134/28 Auchan 0.3567 4134/28/B 0.1323 Budaérs Véros
4134/28/C 0.2244 Auchan
--------------------------------------------- A helyrajzi szamozas és a terliletszamitas helyes. Ez a zaradék a keltezést6l szamitott
............................................. egy évig hatalyos, késébbi felhasznalas el6tt a vazrajzot Gjra zdradékoltatni kell.
Bud ¢ 2016. 10. 08 4134/29 Immochan 2.4276 4134/29/A 2.3257 Immochan
udapes . 8 . ‘ .
pest, 2010 LU0 AT EViirinn, hé........ nap 4134/29/B 0.1019 Budaors Varos
Készité: Horvath Norbert Zaradékols:
foldméré ig. szama: 6485 PH. Ing. rend. min. szdma: 4134/30 Auchan 0.1368 4134/30/B 0.0484 Budaérs Varos
4134/30/C 0.0884 Auchan
MinGséget tandsito: Portikneé Szabo Zsuzsanna 4147 Budabrs Varos 2.2832 4147/A 0.4085 Immochan
Ing. rend. min. sz.: 470/1990 I
4147/B 0.1675 Budaérs Varos
Geod. terv. min. szam.: GD-T,GD-SZ;7389/2007
4147/B1 1.7072 Budaérs Varos
4184 Liptak Laszlo 1.1270 4184/A 0.4140 Immochan
4184/B 0.7130 Budaors Véaros
4185 Budaors Varos 0.1958 4185/A 0.0008 Immochan
4185/B 0.1950 Budaors Varos
Oszesen 13.0011 0.00 13.0011 0.00
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1977 — Budadrs / kereskedelmi park - Telepitési tanulanyterv: 2016

10.

1.

VALLALAS
Jatszotér épitése

Az Immochan vallalja a Budadrs, Nadasd(il6é sétany 21. szam alatti éplilet melletti jatszétér felujitasa Il.
litemének koéltségviselését legfeljebb bruttd 30.000.000 Ft, azaz harmincmillio forintot értékben, amelyet
az Immochan a Telepllésrendezési Szerzddés alairasat kdvetd 6 honapon beliil, de legkésébb a
Szabalyozési Terv Modositas Képvisel6-testllet elé torténd beterjesztéséig koteles letétbe helyezni a
Felek altal kdzosen kivalaszott letéteményesnél.

VALLALAS
Egyéb fejlesztési igények vizsgalata

Az Immochan kotelezettséget vallal arra, hogy a Szabalyozasi Terllet tulajdonosait a TRSZ alairasat
kdvetd 1 honapon belill felkeresi és felméri a HESZ médositasara vonatkozo igényeiket, és amennyiben
ezen igények nem allnak az Immochan vagy az Auchan érdekeivel ellentétben, valamint ha a modositési
igényeket a tulajdonosok a HESZ médositasanak eljarasa soran, a HESZ madositasanak elfogadasat
nem hatraltatd, az eljarasi hataridéket nem hosszabitd idén belll megfogalmazzak, és ezen modositasi
igények nem jarnak az Immochan vagy az Auchan részérél kdltséggel, vagy ha a felmeril6 koltséget a
tulajdonos az Immochan részére megfizette, és a médositasi igények a Fejlesztés megvaldsitasat
idsben nem késlelteti, Ugy az Immochan kéri a tulajdonosok igényét a HESZ mddositasa soran a
tervdokumentécidba beépiteni.

Budapest, 2016. november hd

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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