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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
amely |étrejott egyrészrdl az

Auchan Magyarorszag Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felel&sségli Tarsasag

székhelye: 2040 Budadrs, Sport utca 2-4,
cégjegyzékszama: 13-09-165237

addszama: 13338037-2-44

képviseli: Dominigue André Henri Ducoux tigyvezetd

mint cél megvalésitdja 1 (tovabbiakban: Auchan);
és az

Immaochan Magyarorszag Ingatlaniizemeltetd és -hérbeadé Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

székhelye: 2045 Torokbalint, Torbagy utca 1.
cégjegyzékszama: 13-09-164351

addszdma: 13506135-2-44

képviseli: Philippe Jean Maurice Beurtheret ligyvezetd

mint cél megvaldsitdja 2 {tovédbbiakban: Immochan);
{Auchan és Immochan a tovabbiakban egylttesen: Cél megvaldsitoi);
masrészrdl

Budadrs Varos Onkormanyzata

székhelye: 2040 Budadrs, Szabadsag (t 134.
statisztikai szdmjele:  15730105-8411-321-13
torzskdnyvi azonositd: 730105

képviseli: Wittinghoff Tamas polgdrmester
(tovébbiakban: Onkormanyzat);

a tovabbiakban killdn-kilon emlitve Fél, egylttes emlitésiik esetén Felek kdzott az alulirott napon és
helyen, az alabbi feltételak szerint.

1. FOGALOM MEGHATAROZASOK

A Felek megallapodnak abban, hogy ahol a jelen szerz&dés kifejezetten masképpen nem rendelkezik, ott
a nagy kezddhetiivel jeldlt egyes fogalmak és kifejezések az alabbi jelentéssel birnak:

e Beruhazé: A Fejlesztési Terilleten az Immochannal kitdtt szerzédés alapjan a Fejlesztést végz6 3.
személy.

» Fejlesztés: a Fejlesztési Terlilet beépitésre szant teriletként torténd kialakitdsa és azon az
immochannal kdtdtt szerzdes alapan 3. szemeély Beruhazé dltal megvaldsitasra keriilé beruhazas
vegrehajtasa oly modon, hogy ott jogerds és végrehajthatd épitési engedély birtokaban a
megvaldsitisdhoz szilkséges epitési munkdlatok ténylegesen megkezdGdnek. A tervezett
Fejlesztés koncepcicjat a Telepitési Tanulmanyterv részletezi.

o Fejlesztési Teriilet: a Szabalyozasi Terileten belll elhelyezkedd és a jelen szerzédés 2. szdmtui
mellékietént csatolt valtozasi vazrajz szerinti, beépitésre szant, GKSZ —16. besorolasy teriiletet.
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e HESZ: Budabrs Véros Onkormanyzat képvisel§-testiletének a Budadrs Varos Helyi Epitési

Szabdélyzatrdl sz6l6 2472014 (1X.29.) 8nkormanyzati rendelete

¢ Szabdlyozasi Feladatok: jelenti az Onkorményzat 4ltal a Szabdlyozasi Terv Mddositds keretében

megvaldsitani vallalt szabalyozasi feladatok dsszességét.

e Szabdlyozasi Terllet:a Budadrs M1-M7 autdpalya — Sport utca — Baross utca — Bazsalikom utca

altal hatarolt ter{ilet.

s Szabalyozasi Terv Médositas: A Telepitési Tanulmanyterv szerinti TSZT és HESZ mddositast jeldli,

azzal, hogy a vonatkozé moédositdsokat elfogadd képvisel6-testlileti hatarozat és rendelet
elfogaddsdval és a médositasok hatdlyba [épésével kell megvaldsultnak tekinteni.

e Telepitési Tanulmanyterv: a jelen Szerzddés elvalaszthatatlan 1. sz. mellékletét képezs, a KASIB

Mérndki Manager lroda altal TSZ 1977/2016 szémon készitett, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkbzikrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szl 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet 15.§ (1) a.) pontja szerinti tanulmdnyterv, melynek célja a telepillésrendezési szerzédés
el6készitése, valamint a hatdlyos TSZT és HESZ mddositds felhatalmazdsdrdl, illetve annak
feltételeirdl sz616 képvisel testlleti déntés megalapozasa.

e Telepiilésfejlesztési Feladatok: azon telepiilésfejlesztési feladatok Gsszességét jelenti, amely

feladatok elldtasdra a jelen szerzddés keretei kozott az Auchan és Immochan vallalnak
kitelezettséget a sajat kiltségiikon.

¢ Telekrendezés: a Szabdlyozdasi Terlleten belil, a Telepitési Tanumanytervben leirt, illetve a jelen

szerz8dés 3. sz. meliékletként csatolt a jelenleg és a jovébeli dllapotot mutatéd teriletkimutatasi
helyszinrajzok és terliletmérleg tédblazat szerinti, a Szabdlyozasi Terv Mddositas céljainak
megvalositasa érdekében végrehajtando telekrendezés,

s TSZT: Budadrs teljes kézigazgatdsi teriletét érint6, 267/2014. (1X.24.) OKT. hatdrozattal

iévéhagyott Teleplilésszerkezeti Terv.

A SZERZODES TARGYA ES CELIA

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targydt az Onkormdnyzat, mint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairé! szolé 2011, évi CLXXXIX. térvény szerinti telepllési dnkormanyzat altal az épitett
kirnyezet alakitasdrél és védelmérdl szdélé 1997. évi LXXVII. tv. 30/A. §-a alapjan a Cél
megvaldsitdival kdtendd telepilésrendezési szerzddés képezi.

Felek rogzitik, hogy az Onkormdnyzat Képviseld-testillete jovahagyta a Cél megvaldsitoi &ltal
Onkormdnyzathoz benydjtott, Fejlesztésre vonatkozo Telepitési Tanulmanytervet.

A jelen szerzGdés célja a Szabalyozasi Feladatok és TelepUlésfejlesztési Feladatok, illetve azok
megvalositasaval kapcsolatban a Felek jogainak és kiitelezettségeinek a régzitése,

Jelen szerz8dés tdrgya és célja a Telepitési Tanulmanyterv alapjan a cél megvaldsitas

eléfeltételeinek megteremtése: fejlesziési teriilet el6készitése, telekviszonyok rendezése, sziikséges
infrastruktlra-fejlesztések elvégzése, finanszirozasa.
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3. AZ ONKORMANYZAT SZABALYOZASI FELADATAI

3.1 Jelen szerz8désben az érintett telkek tulajdonosa vagy annak hozzéjarulasaval a Cél megvaldsitéi
altal vallalt kbtelezettségek teljesitése érdekében a telepllésrendezési kotelezettség tényét Budadrs
Véros Jegyzdje jelen szerzGdés alapjan a Szabalyozasi Terv Mddositas hatalyba 1épését kivet6en az
ingatlan-nyilvantartasba a Budadrs belterllet 4131/29, 4134/9 hrsz-0 ingatlanok tulajdoni lapjaira
feljegyezteti.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkormanyzat jegyz6je a telepiilésrendezési kitelezettség
tényének torlése érdekében megkeresi az ingatlanligyi hatdsdgot az alabbi feltételek egylittes
teljesiilését kivetd 15 munkanapon belll:

e a 4.1 pontban foglalt csereerd@sitési kotelezettség tekinteteben, amikor az Immochan
dtadta az Onkormdnyzatnak a csereerdésitést végz8 Pilisi Parkerdd Zrt. nyilatkozatat arrél,
hogy a csereerdd els§ Uletetése megtortént;

¢ a 4.2 ponthan foglalt beerddsllt teriilet rehabiliticidja és pihendpark létesitése
tekintetében, amikor az Immochan 4tadta az Onkorményzatnak a beerd8siilt terillet
rehabilitacidja és pihendpark Telepitési Tanulmanyterv szerinti megvaldsitasnak miszaki
dtadas-dtvételi jegyzbkonyvet;

e a 4.3 pontban foglalt tavlati kézlekedésfejlesztési tervek megvaldsitasara dtadandd
teriletekre vonatkozdsdban, ha az Immochan dtadta az Onkormdényzatnak a zéradékolt
telekalakitasi vazrajzot és a jogerds telekalakitdsi engedélyt, tovabba a telekalakitdssal
vegyes csere es téritésmentes atadasra vonatkozd, minden Fél dltal elfogadott szGvegezés(
szerz8dést a Cél megvaldsitdi aldirtak és dtadtak az Onkorményzatnak;

e a 4.4 pontban foglalt az Arok utca folytatasaban és a déli szerzvizdtndl a csomdpont
kiépitésére vonatkozé Kkotelezettség tekintetében, ha az Immochan &tadta az
Onkorményzatnak a csomdpont miiszaki dtadas-atvételrsl sz616 jegyz6konyvet;

s a 4.5, pontban foglalt az Auchan déli szerviz Ut atépitése és koérforgalmi csomdpont
kialakitdsara vonatkozé kitelezettség tekintetében, ha az Immochan &tadta az
Onkormanyzatnak az atépitett déli szervizat és kérforgalmi csomépont miiszaki &tadas-
atvételrdl szold jegyz6kdnyvet;

e a 4.6 pontban foglalt infrastruktiralis beruhdzdsok &nkormdnyzati tulajdonba addsdra
vonatkozd kbtelezettség tekintetében, ha téritésmentes dtadasrdl széld, minden Fél dltal
elfogadott szivegezés( szerzfidést a Cé&l megvalositdt  aldlrtdk és  atadtdk az
Onkormanyzatnak;

¢ a 4.7 pontban foglalt a Kereskedelmi Park belsd forgalmi rendjének atszervezésére
vonatkozd kételezettség tekintetében, ha az Immochan atadta az Onkormdnyzatnak az
dtszervezeés megvalositasara vonatkozd miszaki atadas-atvételi dokumentaciot;

* a 4.10 pontban foglalt jatszotér tekintetében, ha az Immochan 5.2 pont szerint letétbe
helyezte a 30 millié forintot.

3.2 Az Onkormanyzat véllalja, hogy a kiiltn eljarasban a TSZT és HESZ mddosftasat elinditja, lefolytatja a
jogszabaly altal sziikséges eljarasokat, elfogadasra a Képviseld-testiilet elé terjeszti és jogszabdlyi
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megfelel8ség esetén elfogadja a Telepitési Tanulmanytervben feltiintetettek megvaldsitasa
érdekében.

Az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés 3. sz. mellékletének
terlletkimutatasdban a véltozés utdni éllapot szerint az Onkormdnyzat tulajdondba kerlls, zold
szinnel jelélt ingatlanokat, ingatlanrészeket, tovabba az azokon meglévd infrastrukturat az
Immochan viszonylataban csere, az Auchan viszonylatdban téritésmentes atadds jogcimeén
tulajdonba veszi. Az Onkorményzatnak atadandd terilletek: a 4184 hrsz-u telek 3. sz. melléklet
szerinti teriilete, az Arok utcai korfogalomtdl a déli szervizatig terjedd atszakasz a megépitendd
csomoponttal egyltt, illetve az Gj csemdponttél nyugati iranyba vezetd déli Otszakasz Telepitési
Tanulmanyterv szerint.

Az Onkormanyzat kételezettséget véllal arra, hogy a jelen szerzédés 3. sz. mellékletéként csatolt
helyszinrajzon, lilaval jelélt, a valtozas utani allapot szerint az Immochan tulajdondba keriild
ingatlanokat, ingatlanrészeket csere jogcimén tulajdonba adja, amennyiben a 4.1 pontban foglaltak
teljestltek, illetve azt kdvetSen, hogy a Képviseld-testillet a Szabdlyozadsi Terv Modositdsat
elfogadta.

Felek megallapodnak abban, hogy a 3.3 és 3.4 pontban foglaltak végrehajtasa érdekében az
Immochan a Szahdlyozasi Terv Médositasa szerint kialakulé ingatlanok telekalakitdsahoz a sziikséges
vdaltozasi vazrajzokat sajat kiltségén elkésziti, az ingatlan-nyilvantartdsi hatésaggal zaradékoltatja és
a Szabalyozasi Terv Médositdsat kévetd 15 napon belll kezdeményezi a telekalakitasi engedélyezési
eljaras lefolytatdsat, amennyiben a 4.1 pontban foglaltak teljesiiltek. Felek megdllapodnak abban,
hogy legkés6hbb a jelen pont szerinti vdltozasi vazrajznak megfeleld telekalakitasi hatdrozat jogerdre
emelkedését kovetd 15 napon belill megkdtik a telekalakitdssal vegyes csere és téritésmentes
atadasra vonatkozd szerzddést, melynek ingatlan-nyilvantartdsi datvezettetése Immochan
koltségviselése mellett az Immochan kbtelezettsége. A szerz8dés eldkészitését az Immochan végzi, a

zaradékolt vazrajz kézhezvételét kbvetden.

A Felek megallapitjak, hogy a Szabalyozasi Terv Mddositas a Szabalyozasi Terlletre vonatkozd TSZT
és HESZ madositashoz szilkséges dokumentéciot az Immochan &ltal felkért mérndkiroda késziti és
annak kéltségeit az Immochan viseli, melyr8l érintett felek kildnallé Tervezési és felhasznalasi
szerzddést kdtnek.

Az Auchan és Immochan a Szabdlyozasi Terv Mdodositdssal kapcsolatos tovabbi

kbtelezettségvallaldsait a jelen szerz0dés 4. fejezete tartalmazza.

A CEL MEGVALOSITOI ALTAL MEGVALOSITANDO TELEPULESFEILESZTES| FELADATOK ES EGYEB
KOTELEZETTSEGEK MEGHATAROZASA

g1,

4.1, Csereerddsités

A Felek megdllapodnak abban, hogy a Szabalyozasi Terlileten lévé erdéterlilet azon része (4184
hrsz.) tulajdonjogdnak megszerzése, amely szilkséges a Fejlesztési Terllet kialakitdséhoz és a
Feleken kiviili harmadik személy tulajdondban all, az Immaochan feladatat és kdltségét képezi.

Az Immochan kitelezettséget véllal arra, hogy a Budadirs 4184 hrsz-1, 4147 hrsz-u, a 4134/9 hrsz-G
és a 4134/29 hrsza ingatlan erd6 mvelési agban |évé alrészletét, tehdt az Gsszes erdd mlvelési
aggal érintett terliletet, azaz, dsszesen 3,03 ha terliletet sajat kdltségén a mivelésbél kivonja. Ennek
megfelelen az Immochan kdtelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzfdés aldirdsat koveté 30
napon belil a kivonasi eljardst meginditja, tovabba vallalja, hogy az erdd miiveléshél kivont terlilet
helyett az illetékes erdészeti hatésdg altal jovahagyott helyen és mennyiségben sajat koltségén
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csererd@sitést végez. Az Immochan tehat az erdd mivelési 4gbdl vald kivonas és a csereerddsitéssel
kapcsolatosan felmeril6 dsszes kbltséget teljes mértékben maga viseli.

Az Onkorményzat jelen szerzédés aldirdsdval hozzdjarulasét adja ahhoz, hogy a tulajdonat képezé
4147 hrsz-U ingatlan érintett része erd& m{ivelési aghdl kivonasra kerliljn, egydttal felhatalmazza az
Immochant a kivondsi eljards lefolytatasara. Az Onkormanyzat kitelezettséget véllal arra, hogy jelen
hozzajaruld nyilatkozatat és meghatalmazasét a kivonasi eljdrds sordn az Immochan felhivasat
kévetd 15 napon bellll az Immochan részére kiilén iven szovegezve is kiadja.

Felek tudomassal birnak arrdl, hogy az erdészeti hatdsag elfzetes téjékoztatdsa szerint a kivonandé
terilet kétszeresének megfeleld terlletet kell erd8vel betelepiteni, melynek felét Budadrs
kozigazgatasi terliletén kell biztositani. Onkorményzat tudomasul veszi és elfogadja a telepités
meértekét és kdzigazgatdsi elhelyezkedését.

Pihendpark létesitése

Az Immochan véllalja a telekrendezés elStti 4184, 4147,4137/9 hrsz-U ingatlanok Telepitési
Tanulmanyterv szerinti ,Meglévd ndvényzet megtartasdval Pihendpark |étesitésével” kijeldlt helyén
a megtartdsra kerll5 beerd8sult terilet rehabiliticigjat, aljndvényzet rendezését, sétaut
kialakitdsat, pihenépadok kihelyezését a Telepftési Tanulmanyterv szerint, a 4.1 pontban
meghatdrozott csereerddsitési kételezettség teljesitési hatdridején belll, de legkésébb a
Szabalyozdsi Terv Médositds elfogadasat kvetd 12 hdnapon belil, legfeljebb bruttd 6.500.000 Ft.,
azaz hatmillio 6tszdazezer forint értékben . .

Az Onkormanyzat részére a tavlati kdzlekedés fejlesztési tervek megvaldsitasara tadandé teriilet

Az Immochan véllalja, hogy a 3.5 pontban meghatarozott feltételek szerint és hatdridén belil az
Onkormanyzat részére csere jogcimén az Auchan pedig véllalja, hogy az Onkormanyzat részére
téritésmentes atadas keretében dtadja a jelen szerz&dés 3. sz. mellékletének terliletkimutatdsdban a
valtozas uténi dllapot szerint az Onkorményzat tulajdondba kerild, zold szinnel jeldit ingatlanokat,
ingatlanrészeket, tovabba az azokon meglév§ infrastruktirat, valamint az Immochan &tveszi a jelen
szerz8dés 3. sz. mellékletéként csatolt helyszinrajzon, lildval jel6lt, a véltozas uténi dllapot szerint az
Immochan tulajdonaba kerlld ingatlanckat, ingatlanrészeket csere jogcimén.

Amennyiben az Onkormanyzat és az Immochan kdzétt a Teriiletrendezés részben vagy egészben
ingatlan csere Utjdn nem lehetséges, ugy a Cél megvaldsitdi és az Onkorményzat véllalja, hogy a
Teriiletrendezéssel érintett terlileteket egymas tulajdondba adjdk, és az dtadott terlletek értéke
egymadssal szemben beszamitasra kerll, azzal, hogy a beszamitést kovetGen fennmaradd osszeget az
Onkormanyzat nem koteles megtériteni a Cél megvaldsitéi részére, a Cél megvalédsitéi pedig
lemondanak a kiildnbdzet kdvetelésérél az Onkormanyzattal szemben.

Arok utca folytatasaban a déli szervizdtnal csomépont kiépitése

Az Immochan sajat kdltségén véllalja az Arok utca atépitését az Arok utcai kérfogalmi csomépont és
a Decathlon és a Fejlesztési Terlilet kozott a déli szervizdton tervezett kdrforgalmi vagy ,T”
csomépont kiépitésével, a Szabalyozasi Terv Mddositast kdvetd 24 hdnapon beliil.

Az Immochan tovabba vallalja sajat kdltségén a kapcsolédd, 4134/6 hrsz-U telken tervezett szerviz Ot
kiépitését a Fejlesztési Terllet déli dtcsatlakozasaig. A déli szervizltndl kiépitendd csomdpont
részletes tervrajzat és leirdsat a Telepitési Tanulmanytery tartalmazza.

A jelen pontban foglalt feladatok végrehajtasahoz sziikséges tervdokumentaciot sajat koltségén az
Immochan készitteti el, és sajat koliségén koteles a hatdsagi engedélyeztetési eljarast lefolytatni,
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tovdbbd a végleges, jogerfs forgalombahelyezési engedélyt megszerezni, valamint az Immochan
kiteles a jelent pontban foglaltak teljesitéséhez sziikséges valamennyi kdltséget viselni.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Immochan Ugy dont, hogy az Arok utcai
kérfogalmi csomdpont, a Decathlon és a Fejlesztési Terllet kozdtt a déli szervizdton tervezett
kérforgalmi csomdépont helyett ,T” csomdpontot épit ki, az nem érinti az Immochan és az Auchan
4.3 ponthan foglalt kitelezettségét, tehdt az immochan és az Auchan a jelen szerzddés 3. sz.
meliékletének teriiletkimutatisdban a véltozas utani dllapot szerint az Onkormanyzat tulajdonaba
ker(l8, zold szinnel jel6lt ingatlanokat, ingatlanrészeket kételes a 3.5 pontban meghatdrozott
feltételek szerint és hataridén belil az Onkormanyzat tulajdondba adni, biztositva ezzel, hogy
amennyiben a késbbiekben az Onkormanyzat kérforgalmat kivdn kiépiteni, a megépitéshez
szlikséges teriilet rendelkezésre alljon,

Auchan déli szerviz Ut atépitése és kdrforgalmi csomdpont kialakitasa az IKEA teleknél

Az Immochan viéllalia a 4134/6 hrsz-U telken a zdportarozdval parhuzamosan futd egyiranyu
szervizdt Auchan — [KEA telek sarkanal IévS csomdpontjanak dtépitését kdrforgalmi csomdpontia a
Szabdlyozdsi Terv Mddositast kdvet6 24 hdnapon beliil. A tervezett kérforgalmicsomdpont részletes
tervrajzat és leirdsat a Telepitési Tanulmanyterv tartalmazza.

Infrastruktiralis beruhazasck dnkormanyzati tulajdanba adasa

Az Immochan kételezettséget véllal arra, hogy az Arok utcai kérforgalomtol a déli szervizatig terjedd
Gtszakaszt a megépitendS kdrforgalommal egyltt, illetve az Uj korforgalomtdl nyugati iranyba
vezet§ déli Utszakaszt és az azokon meglévs, illetve létesitendé infrastrukturat azok
forgalombahelyezési/hasznélatbavételi engedélyének jogerére emelkedését kdvetd 60 napon belil
az Onkorményzat tulajdonaba adja, killdn tulajdonjog atruhazasi szerzGdéssel, téritésmentes atadas
jogcimén, azaz ellenszolgaltatas kikotése nélkiil. Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormaényzat
tulajdondaba adott infrastrukturalis elemeken az Onkormanyzat rekldmhordozékat nem helyezhet el,
ugyanakkor biztositja Fejleszték részre a Fejleszték megjelenitését, valamint rekldmhordozék
elhelyezését, amennyiben Onkorményzati rendeletnél magasabb szint( jogszabélyok az elhelyezést
nem tiltjak

Az Immochan kotelezettséget vallal arra is, hogy a tulajdonba adott infrastruktdralis elemek
izemeltetésérél az Onkormdnyzat tulajdondba addsatél szamitott 10 évig sajdt koltségén
gondoskodik. Felek megallapodnak abban, hogy az iizemeltetésre vonatkozd szerzdést az
infrastruktirdlis elemek dnkormdnyzati tutajdonba adédsaval egyidejlileg megkotik.

Az Immochan véllalja, hogy a tulajdonbaaddsra és Uzemeletetésre vonatkozd szerz8déseket
el@késziti, &s atadja dnkormanyzatnak véleményezésre,

A Kereskedelmi Park belsé forgalmi rendjének atszervezése

Az Immochan vallalja az Auchan &ruhdz parkoldja belsé forgalomtechnikai szabdlyozésénak
feliilvizsgdlatat és atalakitasat a Telepitési Tanulmanytervben szerepld attekintd helyszinrajz szerint,
a Kereskedelmi Park kdzlekedéshiztonsdgdnak javitidsa, és a szervizit nyugatrdl keletre tarts
iranyanak biztositasa céljabdl a Szabdlyozasi Terv Méodositast kovetd 24 hénapon beliil.

A Fejlesztési Terlilet zéldfeliilete, a felépitendd druhaz teteje

Az Immochan véllalja, hogy a Beruhdzoval kitend8 szerzédésében kotelezi a Beruhdzét, hogy a
Fejlesztési Terillet Baross utcai oldala feldl az egybefliggd zéldfelllet 10 méteres sdvban megtartdsra
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keriiljon. Az Immochan véllalja, hogy a Beruhazéval kétendd szerzdésében kételezi a Beruhdzot,
hogy 4 parkolénként 1 fat telepitsen parkolékban és a parkold teriiletén a lehet8ségek szerint minél
tdbb zéldfelilet jojjon létre.

Az Immochan villalja, hogy a Beruhdzdval kétendd szerzGdésében kotelezi a Beruhadzdt, hogy a
Fejlesztés soran megépllé éplilet teteje a fehértdl eltérd, a tdjba jobban illeszkedd, nem kirivé
szinezet( legyen. Felek megéllapodnak abban, hogy Szabélyozdsi Terv Mddositdsdban a Beruhazé
4ltal létesitett épilet és az Arok utcai kdrforgalom kozotti teriletrész kitelezéen megtartandd
zoldfeluletként kerll meghatdrozdsra. Az Immochan vdllalja, hogy a Beruhdzéval kotendd
szerzGdésében kotelezi a Beruhdzdt, hogy a Beruhdzd altal létesitett épiifet és az Arok utcai
kirforgalom kozotti teriiletrészt zoldfelliletként megtartja, tehdt ezen a teriileten az épilet
hasznélatbavétele utdn ingdsagait nem helyezheti el. A teriiletrészen kiiltéri depondlds, drulerakat,
termékbemutatd nem megengedett, azt kbtelez6en megtartand6 zéldfeliiletként kell kezelni.

Baross utca fel6l a terhergépjarmii forgalom tiltasa

Az Immochan vallalja, hogy a Beruhdzdval kdtendd szerzédésében kotelezi a Beruhdzét, hogy tigy
alakitsa ki a Fejlesztési Tertilet forgalmi rendjét, hogy Baross utcan az Arok utca és az Ibolya utca
kozotti szakaszan tehergépjarm{ forgalom ne legyen. A tehergépjdrmiivel a Fejlesztési Teriiletet a
déli szervizat fel8l kozelitsék meg, és azon keresztil hagyjdk el.

4.10  Jatszotér épitésének kbltségviselése

Az Immochan vallalja a Budadrs, Nadasd(ilé sétany 21. szam alatti éplilet melletti jatszétér felljitdsa
Il. itemeének kéltségviselését legfeljebb bruttd 30.000.000 Ft, azaz harmincmillid forintot értékben,
amelyet az Immochan a jelen szerz6dés aldirdsat kovet§ 6 hénapon belll, de legkéssbb a
Szabalyozasi Terv Modositds Képvisel§-testilet elé torténd beterjesztéséig kiteles letétbe helyezni a
Felek altal kdzdsen kivalaszott letéteményesnél,

4,11 Egyéb fejlesztési igények vizsgalata

5

Az Immochan kotelezettséget vallal arra, hogy a Szabalyozasi Teriiet tulajdonosait jelen szerz§dés
aldirasat kdvetd 1 honapon belill felkeresi és felméri a HESZ modositasara vonatkozo igényeiket, és
amennyiben ezen igények nem allnak az Immochan vagy az Auchan érdekeivel ellentétben, valamint
ha a modositasi igényeket a tulajdonosok a HESZ modositasanak eljardsa sordn, a HESZ
modositasanak elfogaddsdt nem hatrdltatd, az eljardsi hatdridSket nem hosszabitd idén belil
koltséggel, vagy ha a felmeril§ kéltséget a tulajdonos az Immochan részére megfizette, és a
modositasi igények a Fejlesztés megvalésitasat idében nem késlelteti, Ggy az Immochan kéri a
tulajdonosok igényét a HESZ médositdsa soran a tervdokumentacidba beépiteni..

BIZTOSITEKOK

5.1 Kozlekedési infrastruktira megépitése

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben az Immochan jelen szerz6dés 4.4 pontjaban {Arok
utca folytatdsaban a déli szervizutndl kérforgalmi vagy , 77 csomdpont kiépitése), 4.5. pontjdban
(Auchan déli szerviz Gt atépitése és kérforgalmi csomdGpont kialakitdsa az IKEA teleknél), , 4.7
pontjaban (a kereskedelmi park belsé forgalmi rendjének atszervezése) foglalt kdtelezettségének a
Szabalyozasi Terv Mddositasat kovetSen a jelen szerzddésben meghatdrozott hataridében és
feltételek szerint nem tesz eleget, Ugy Osszesen 300.000.000 Ft, azaz hdromszazmillié forint
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meghilsuldsi kotbért kételes az Onkormanyzatnak megfizetni a teljesitésre nyitva &l hatdridd
leteltét kivetBen az Onkormdnyzat 4ltal a teljesitésére vald felhivdsat és megfelel8 péthatéridd
nyujtdsanak eredménytelen leteltét kdvetd 15 napon belil. Amennyiben az Immochan nem
teljesitése részleges, Ugy a kitbér ardnyos részét kdvetelheti az Onkorményzat.

A meghilsulasi kbthér osszege kitelezettségenként:

4.4 pant: 125.000.000 Ft., azaz szdznyolcvan millié forint
4.5.pont; 155.000.000 Ft., azaz szazmillié forint

4.7. pont: 20.000.000 Ft., azaz huszmitli¢ forint

immachan a 300.000.000 Ft, azaz haromszézmillié forint meghilsulasi kétbér megfizetésére, a
teljesitésre nyitva allé hataridé leteltét kovet§ 30. napig tarté futamidére biztositékot nyuijt
Onkormdényzat javadra bankgarancia formajaban, vagy pénziigyi intézmény vagy biztositd altal vallalt
garancia vagy banki készfizet6 kezesség biztositdsdval, vagy biztositdsi szerzddés alapjan kiallitott -
készfizetd kezességvallalast tartalmazé — kdtelezvénnyel. Pénzlgyi intézmény vagy biztositd altal
vallalt garancia illetve banki készfizet6 kezesség vagy biztositasi szerz6dés alapjan kiallitott —
készfizetd kezességvallaldst tartalmazd — kotelezvény esetén a biztositék megfeleld, ha

a) tia az 300.000.000.-Ft-ra szdl,

b} korldatozds nélkli és visszavonhatatlan,

c) futamideje (érvényessége) a teljesitésre nyitva all6 hataridé leteltét kdvetd 30. nap.

A futamidd leteltével a pénzlgyi intézmény vagy biztositd altal vallalt garancia automatikusan
megsz(inik, fliggetlenll attdl, hogy azok eredeti példanya a pénzigyi intézményhez vagy biztositéhoz
visszajuttatasra keriil-e, vagy sem.

Fentieken tdlmenden a pénzigyi intézmény vagy biztositd altal vallalt garancia levéinek vagy a banki
készfizetd kezességet biztositd dokumentumnak, vagy a biztositdsi szerz8dés alapjan kidllitott —
készfizeté kezességvdllalast tartalmazdé — kotelezvénynek tartalmaznia kell azt, hogy a pénziigyi
intézmény iltetve biztositd kotelezi magat, hogy az Onkormanyzat els§ irdsbeli felszolitdsara,
Immochan vagy mas személy esetleges kifogasolasat figyelmen kiviil hagyva, a jogviszony vizsgélata
nélkiil, a pénzlgyi intézmény illetve a biztositd sajat kotelezettsége alapjan a megjeldlt dsszeget
azonnal kifizeti az Onkormanyzatnak.

Felek megallapodnak abban is, hogy a megfizetett kithér dsszegét az Onkormdnyzat kizérdlag a
jelen szerz8dés 4.4, 4.5, és 4.7 pontjaban foglalt, az Immochan dltal elmulasztott feladatok
megvaldsitdsdra fordithatja. Az Onkorményzat kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben az
Onkormanyzat az atvett kotbér 6sszegébdl az atvételtsl szamitott 3 (harom) éven belll a 4.4, 4.5, és
4.7 pontjaban foglaltak megvaldsitasat nem kezdi meg, Ggy a harmadik év leteltét kdvetd 30 napon
belll kételes a kdtbér illetve kothér ardnyos részének 6sszegét az Immochan részére visszafizetni.

5.2 Jatszotér épitésének kbltségviselése

Felek megallapodnak abban, hogy az Immochan koteles a jatszotér épitéséhez torténd, legfeljebb
30.000.000 Ft, azaz harmincmillié forint hozzdjaruldsat a jelen szerzddés alairdsat kbvet 6 hénapon
beliil, de legkésébb a Szabalyozasi Terv Mddositds Képviseld-testilet elé tirténd beterjesztéséig
letétbe helyezni a Felek 4&ltal kézdsen kivalaszott Domé Judit Onkormanyzat iigyvédje
leteteményesnél.

Az Bsszeg letéthdl torténd felszabaditésanak, és Onkormédnyzat részére torténd atutaldsdnak
feltétele a Szabdlyozdsi Terv Mddositds hatdlyba lépése. Amennyiben az Onkormanyzat Képviseld-
testilete a Szabdalyozdasi Terv Mddositast nem fogadja el, a letétbe helyezett 6sszeg az Immochannak
visszajar.
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Felek megdllapodnak abban is, hogy az 4atadott ®sszeget az Onkorményzat kizdrélag a jelen
szerz8dés 4.10 pontjdban foglalt jatszétér épitésre fordithatja. Az Onkorményzat kitelezettséget
véllal arra, hogy amennyiben az Gnkormanyzat az atvett dsszeghdl az atvételtsl szamitott 3 (harom)
éven belll a 4.10 pontjdban foglaltak megvaldsitasat nem kezdi meg, Ugy a harmadik év leteltét
kdvetd 30 napon belll kbteles az &sszeget illetve annak ardnyos részét az Immochan részére
visszafizetni.

5.3 Pihen&park létesitése

Felek megailapodnak abban, hogy amennyiben az Immochan jelen szerzddés 4.2 pontjaban
(Jatszotér épitése) foglalt kitelezettségének a Szabalyozasi Terv Modositdsdt kivetGen a jelen
szerzédésben meghatdrozott hatdridében és feltételek szerint nem tesz eleget, Ugy OGsszesen
6.500.000 Ft, azaz hatmilli6 &tszézezer forint meghilsuldsi katbért koteles az Onkorményzatnak
megfizetni a teljesitésre nyitva alld hataridd leteltét kiivetSen az Onkormanyzat altal a teljesitésére
valo felhivasat és megfeleld pothatarids nydjtasdnak eredménytelen leteltét kovets 15 napon beliil.
Amennyiben az Immochan nem teljesitése részleges, (igy a kbthér ardnyos részét kbvetelheti az
Onkorményzat.

Immochan a 6.500.000 Ft, azaz hatmillid Gtszazezer forint meghilsulasi kdtbér megfizetésére, a
teljesitésre nyitva allé hataridG leteltét kovetd 30. napig tartdé futamidSre biztositékot nydjt
Onkormaényzat javdra bankgarancia formajaban, vagy pénziigyi intézmény vagy biztosité ltal vallalt
garancia vagy banki készfizetd kezesség hiztositasaval, vagy biztositasi szerzdés alapjdn kidllitott -
készfizetd kezességvallalast tartalmazé — kotelezvénnyel. Pénziigyi intézmény vagy biztositd altal
vallalt garancia illetve banki készfizet8 kezesség vagy biztositasi szerzfdés alapjan kidllitott —
keszfizetd kezességvallalast tartalmazo — kdtelezvény esetén a hiztositék megfeleld, ha

a) ha az 6.500.000-Ft-ra szdl,

b) korlatozas nélkili és visszavonhatatlan,

c) futamideje {érvényessége) a teljesitésre nyitva allo hatarid§ leteltét kovetd 30. nap.

A futamidd leteltével a pénzigyi intézmény vagy biztosité dltal véllalt garancia automatikusan

megszlinik, fiiggetlenil attdl, hogy azok eredeti példanya a pénziigyi intézményhez vagy biztositéhoz

visszajuttatasra kerll-e, vagy sem.

Fentieken tulmenden a pénziigyi intézmény vagy biztositd altal vdllalt garancia levélnek vagy a banki

készfizetd kezességet biztosito dokumentumnak, vagy a biztositdsi szerzddés alapjan kiallitott —

készfizeté kezességvallalast tartalmazd — kotelezvénynek tartalmaznia kell azt, hogy a pénziigyi

intézmény illetve biztositd kételezi magéat, hogy az Onkormanyzat els§ irdsbeli felszélitaséra,

Immochan vagy mas személy esetleges kifogasolasat figyelmen kivill hagyva, a jogviszony vizsgalata

nélkil, a pénzlgyi intézmény illetve a hiztositd sajat kitelezettsége alapjan a megjeléit dsszeget

azonnal kifizeti az Onkormanyzatnak.

Felek megéllapodnak abban is, hogy a megfizetett kdtbér osszegét az Onkormanyzat kizarélag a
jelen szerz8des 4.2 pontjaban foglalt, az Immochan altal elmulasztott feladatok megvaldsitdsara
fordithatja. Az Onkormanyzat kételezettséget véllal arra, hogy amennyiben az Onkormanyzat az
atvett kothér Osszegébdl az atvételt6l szamitott 3 (harom) éven bellil a 4.2 pontjaban foglaltak
megvaldsitasat nem kezdi meg, Ggy a harmadik év leteltét kdvets 30 napon belil kijteles a kbtbér
illetve kithér aranyos részének dsszegét az Immochan részére visszafizetni.

5.4 Immochan tudomasul veszi, hogy a Szabalyozasi Terv Modositds KépviselG-testillet elé vald
beterjesztésének feltétele az 5.1, és 5.3 pontokban meghatdrozott azon bankgaranciak benyijtésa,
melyekkel kapcsolatos megvaldsitasi kotelezettség nem teljesilt, illetve az 5.2 ponthan foglalt 6sszeg
letétbe helyezése.
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A FELEK EGYEB MEGALLAPODASAI

A Felek megéllapodnak abban és az Immochan kételezettséget véllal arra, hogy a
Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasat a sajat kéltségén végzi és azzal kapcsolatosan az
Onkorményzattal szemben megtéritési igényt nem tamaszt.

A Telepllesfejlesztési Feladatok megvaldsitasaval Gsszefiggésben — azok jellege szerint — az
Immaochan feladatat képezi kiillontsen azok el6készitésének, terveztetésének, a terlletcseréhez,
terliletataddsokhoz, illetve a Fejlesztési Teriilet kialakitdsdhoz szilkséges telekalakitdsi eljards
lefolytatdsénak sajat koltségen torténé viselése.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkorményzat kizérdlag killén megéllapodassal, — amennyiben
szikséges, ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas okiratban — vesz tulajdonba létesitménvyt.
Amennyiben kilon megéilapodds szerint az Onkorményzat valamely létesitményt tulajdonba vesz,
azt kizérolag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és ezen jogiigylettel kapcsolatosan az
Onkormdnyzat oldaldn — 8t terheld - esetlegesen felmeriil§ 4ltaldnos forgalmi adot az Auchan és az
Immochan k&ziil az érintett kteles viselni.

A Felek vallatjak, hogy a jelen Szerzddés céljainak megvaldsitdsa érdekében egylttm(ikddnek és e
célok megvaldsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket megfeleld idben —
sajat déntéshozatali eljdrdsuknak megfelelGen - megteszik, illetve az Onkorményzat a sziikséges
hatdridSben az eljarasokat lefolytatja.

A Felek vdllaljak tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatélyos szdmviteli szabalyok
betartdasara - a jelen szerz8dés teljesitése érdekében szilkséges tovébbi szerz&déseket, azok
szlikségessé valdsakor szillet6 megallapoddsuknak megfeleléen haladéktalanul megkotik, feltéve,
hogy az jelen szerz6dés vagy jogszabaly alapjan kitelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a
megkdtendd szerz8dés teljes mértékben dsszhangban all jelen Szerzédés rendelkezéseivel.

A Felek kolcséndsen megallapitjék, hogy a Szabélyozdsi Teriletet alkotd ingatlanok helyrajzi széma,
terilete a Fejlesztés megvalositasahoz és a jelen szerzddés teljesitéséhez sziikséges telekalakitasok
végrehajtdsa sordn moédosulhat, illetve valtozhat, tovabba az ingatlanck megosztasdra, valamint
esetlegesen mds ingatlanokkal térténd egyesitésére, illetve miivelési dguk megvéltoztatasara,
illetdleg rendeltetésvéltoztatasukra is sor keriil. A Felek rbgzitik azonban, hogy ezen esetleges
viltozasok jelen szerzédésben rogzitett kiotelezettségeiket nem érintik és a kialakulé ingatlanok
teriiletébdl kialakuld vagy azoknak megfeleld ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése soran a jelen
szerzddés rendelkezéseit kell alkalmazni.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz&déssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat
érvényességi feltétele az irasheli alak. A jelen szerz§dés vonatkozaséaban irdsbelinek kell tekinteni az
ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, a telefax vagy az e-mail lizenetet, vagy személyesen
atvett irdsheli anyagot.

A jelen szerz6dés alapjén torténd értesitéseket a Felek egymésnak a kovetkezd cimre kotelesek
irdasban megkildeni, illetSleg a szerz6dés teljesitése sordn a Felek az aldbbi kapcsolattartd
személyeket jeldlik:

Auchan részére:
Cim: 2045 T&rokbélint, Torbdgy u. 1.
Telefon: + 36 30 488 1672
E-mail: gy.benczik@auchan.hu
Kapcsolattartd személy:Benczik Gyorgy ingatlanvagyon kezeld és stratégiai fejlesztémérnak
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Immochan részére:
Cim: 2045 Torékbdlint, Torbagy u. 1.
Telefon: +36 30 415 3385
E-mail: a.bakos@auchan.hu
Kapcsolattartd személy: dr. Bakos Anita jogi igazgatd

Onkormaényzat részére:
Cim: 2040 Buda&rs, Szabadsédg Gt 134,
Telefon: +36 23 447 989
E-mail: foepitesz@budaors.hu
KKapcsolattartd személy: Csik Edina féépitész

6.9 A Felek altal elkiildétt értesitéseket a kovetkezd idépontokban kell kézbesitettnek tekinteni: (i}

személyesen vagy futdr Gtjdn torténd kézbesités esetén akkor, amikor a kiildeményt az adott Félnél
igazoltan atadjak; (ii) postai (tértivevényes, ajanlott, avagy egyéb kényvelt) kiildemény esetén,
amikor annak kézbesitése igazoltan megtdrténik, azzal hogy amennyiben a killdemény ,ismeretlen”,
~€lk6ltdz0tt", ,nem vette at” vagy ,nem kereste” jeizéssel érkezik vissza a masik Fél cimérdi, akkor a
kildemeny visszaérkezésének napjat tekintik a Szerz6d6 Felek a kézbesités napjdnak.A cimvaltozasrdl
a Szerz6dd Felek a jelen rendelkezés szerint kételesek egymést haladéktalanul értesiteni a fentiek
szerint megklldott értesitéssel.

6.10. Felek megallapodnak abban, hogy az Immochan kiilén vagy a Cél megvalésitoi egyiittesen -

7.1

7.2

7.3

7.4

jogosultak a Szabdlyozési Terv Mddositdst térgyald képvisel&testiileti Glés napja el6tti napig jelen
szerz6dést felmondani. A felmondds jelen szerzdést a j6v6re nézve szlinteti meg, igy a Cél
megvalositoi az ditaluk mar teljesitett szolgaltatdsok tekintetében kiveteléssel az Onkormanyzattal
szemben nem élhetnek. Felek kifejezetten rigzitik, hogy jelen szerzédés Immochan részérdl torténd
felmondésa esetén az Immochan kotbérfizetési kitelezettsége is megsz(inik, és az Onkormanyzat
nem kovetelheti az 5. pontban meghatdrozott kéthér megfizetését, illetdleg a felmondassal él§
Fejleszt6 jelen szerz8désben foglalt kitelezettségeinek teljesitését, tovabba jogcimtsl fuggetlenil a
felmonddssal €18 Fejlesztével szemben megtéritést nem igényelhet.

ZARO RENDELKEZESEK

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés a Felek mindegyike altal torténd alairdsaval
egyidejlleg 1ép hatalyba.

A Felek mindegyike maga viseli a jelen szerz&dés térgyaldsdval és megkdtésével kapcsolatosan az
adott Fél oldalan felmerilt jogi, tandcsadoi és egyéb dijakat, illetve kdltségeket.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy jelen szerz8dés aldirdsdhoz, a szerz6désben foglalt kotelezettségek
elvallaldsdhoz és teljesitéséhez megfelels felhatalmazassal rendelkeznek.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz8déshél eredd és az azzal kapcsolatosan kdzottiik
felmertilé valamennyi vitas kérdést egymas kdzott kdzvetleniil, békés Gton kisérelnek meg rendezni.
Amennyiben a vitds kérdések rendezése ilyen mdédon ésszerd id8n belll nem térténik meg, ugy
barmely vita elddntésére, amely a jelen szerz6désbdl vagy azzal &sszefliggésben, annak
megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezik, ugy
ezen vitas kérdések rendezésére a Felek valasztott birdsédgi kikdtéssel nem élnek, igy hatdskor és
illetékesség tekintetében a polgari perrendtartdsrél szolé 1953. évi Ill. tv. rendelkezései az
iranyadok.
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Tervezet
2016.11.21

7.5 A jelen szerz&désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari térvénykonyvrdl széld 2013, évi V.
térvény rendelkezései az iranyaddak.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: Telepitési Tanulmanytery
2. sz. melléklet: A Fejlesztési Teriiletet mutatd véltozasi vazrajz
3. sz. melléklet: a Teriifetrendezést mutatd magyardzé helyszinrajzok és terliletmérleg

Alulirott Felek a jelen szerz&dést elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratuknak mindenben megfeleldt
jévahagydlag irjalc ald.

Budadrs, 201.

Budadrs, 201,

Auchan Magyarorszag Kft. Immochan Magyarorszag Kft.
Dominique André Henri Ducoux {igyvezet§ Philippe Jean Maurice Beurtheret ligyvezets

Budadrs, 201.....;

Budaérs Varos Onkormanyzata
Wittinghoff Tamas polgdrmester

Zaradék:

A jelen szerz8dés  szovegét Budadrs Varos  Onkormdanyzata  Képviselé-testillete a
szamu Onkormdanyzati Hatdrozatdval elfogadta.
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