Budadrs Varos Onkormanyzat
Polgarmesterének
ELOTERJESZTESE
a Teleplilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2017. februdr ...,
és a Kepviseld-testiilet 2017, februar ... Ulésére

Iktatoszam: XI{o4d -412017
Targy: Budadrs, Sovirag utcai 8299/2 hrsz-ii telek atmindsitése

Az elbterjesztés targyalasa a Budadrs Varos Onkormanyzat Szervezeti és Mikodési Szabalyzataro!
82616 36/2010. (X1.12.) OKT. sz. rendelet (a tovabbiakban SZMSZ} 18. § (1) bekezdése alapjan nyilva-
nos (iésen térténik,

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Budadrs, Sovirag utcai 8299/2 hrsz- telek tulajdonosa 2016. november 17-én irt levelében azzal a ké-
réssel fordult a Féépitészi Irodahoz, hogy a kertvarosias lakdterilettel hataros kertes mezégazdasagi
dvezetbe tartozd telkét kertvarosias lakoteriletbe soroljak az dvezethatar athelyezésével (ld.: 1. sz.
melléklet). Kérelme indokaként szerepel, hogy a telek kdzmlvesitése megoldhato, illetve a féuttd! sincs
messze.

A F8épitesz 2016. november 28-an kelt valaszlevelében tajékoztatta az iigyfelet arrdl, hogy szakmailag
nem tamogathatd kérelme. Miutan az ligyfél, mind széban, mind irasban jelezte, hogy a valaszt nem
tudja elfogadni, a Foé&pitész Gjabb levélben tajékoztatta az lgyfelet a részletesen kifejtett szakmai indo-
kok mellett arrdl, hogy amennyiben valaszukat nem tartja elfogadhatonak, kérésére kérelmét dontésho-
zatal céljabol 2017, év elején Budadrs Varos Képviseld-testillete elé terjesztik (Id.: 2. sz. melléklet).

Az ingatlan tulajdonosa 2016. december 5-én kiilddtt valaszahan kérte kérelme KépviselG-testiilet els
torténd terjesztését (Id.: 3. sz. melléklet).

A telek Budadrs varos egyes teriileteire vonatkozo helyl épitési szabalyzatart! és szabalyozési tervérdl
82016 24/2014. {IX.29.) szdm( dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: BHESZ) alapjan az Mk-4 kertes
mezdgazdasagi dvezetbe tartozik (Id.: 4. sz. melléklet).

A 8299/2 hrsz-u ingatlan jellegében, elhelyezkedésében jelenleq is a téle északra, észak-keletre elhe-
lyezkedd Mk-4 dvezetbe sorolt ingatlanokhoz sorolhato, igy épitési dvezetbe torténd atmindsitése nem
indokolt.

Az dvezethatér a korabbi szabalyozasi terveken is a 8300 és a 8299/2 hrsz-U telek kozott hiizddott. A
199561 2003-ig hatélyos Altalanos Rendezési Terv teriiletet abrazold térkép-kivagaton (id: 5. sz. mel-
leklet} lathato, hogy a telek akkor is a kiilteriileti mez6gazdasagi rendeltetést teriiletbe tartozott, azon
belil az OVUM ,meglévé Gdiil6 jellegi kiskert dvezet természetvédelmi teriilettel hatarosan” megneve-
zés(i Gvezetbe. Az dvezet killteriileti ingatlanain az ART hatalyanak idejében a vonatkozo eldirasok
szerint a tulajdonostarsak szaméra tekintet nélkiil egy 30 m2 brutto alapteriiletet meg nem haladé egy-
szintes, tajbaills, a foldrészlet miiveléséhez szilkséges, ideiglenes tartdzkodasra is alkalmas gazdasagi
épllet, pince és amyekszek volt elhelyezhetd. A foldrészleten allattartas céljara szolgalo épitmény is
elhelyezhetd volt.
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Az onkormanyzat hossz( tava terveiben a kertes mezfgazdasagi dvezet atmindsitése nem szerepel
meg a lakoterlilettel hatéros terileteken sem. Komoly kockézatot latunk abban, ha ilyen koncepeionali-
san nem megalapozott atminGsitésre lehetéséget teremtenénk a BHESZ médositassal, Gjabb kérelmek
erkeznének, és ezek kapcsan felmeriil tovabbi atmindsitések a telepiilés egészét tekintve telepiilésfe-
lesztési szempontbol rendkiviil karos kévetkezményeket eredményezhetnének.

A jelenlegi kertes mez6gazdasagi dvezet teriletén hosszi tavon is a mezdgazdasagi funkcid fenntarta-
sat tartjuk szakmailag indokoltnak, a terilleten a lakofunkciot tovabbra is csak a 6000 m2 feletti telkek
esetében tartjuk megengedhetének 1,5 %-os beépithetdség mellett. Az MK - kertes mezfigazdasagi
ovezet telkeinek lakoteriiletbe tirténd atsorolasat szakmailag nem tamogatjuk.

Kérem a T. Bizottsagot és Képviseld-testiiletet - az eldterjesztésben leirtak alapjan - déntsdn a
Budadrs, Sovirag utcai 8299/2 hrsz-ui telek atmindsitésével és az Mk - kertes mezdgazdasagi
dvezet telkeinek lakoteriiletbe torténsd atsorolasaval kapesolatban.

Mellékletek:

sz. melléklet: 2016. november 17-i kérelem
sz. melléklet: 2016. november 29-i valasz
sz. melléklet: 2016. december 5-1 kérelem
sz. meliéklet: szabalyozasi terv részlet

sz. melléklet: ART részlet

oW

Hatarozati javaslat Budadrs Varos Onkorményzata Képvisel§-testiiletének Telepiilésfejlesztési
és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga részére:

1. Budadrs Véros Onkormanyzata Képviselé-testilletének Telepiilesfejlesztési és Va-
gyongazdalkodasi Bizottsdga javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy ne timogassa
Budadrs, Sovirag utcai 8299/2 hrsz-0 telek kertes mez6gazdasagi dvezethdl kertva-
rosias lakéterillethe térténd atmindsitését.

2. Budadrs Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Telepiilésfejlesztési és Va-

gyongazdalkodasi Bizottsaga javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy ne tamogassa
az Mk - kertes mezdgazdasagi vezet telkeinek lakéteriiletbe térténd atmindsitését.

A hatarozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel, valamint az SZMSZ
38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

Hatarozati javaslat a Budatrs Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilet részére:

1. Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete nem tamogatja Budadrs, Sé-
virag utcai 8299/2 hrsz-U telek kertes mezégazdasagi évezethdl kertvarosias lakéte-
riilethe térténd atmindsitését.

2. Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete nem tamogatja az Mk - kertes
mezégazdasagi dvezet telkeinek lakéterliletbe térténd atmindsitését.

A hatarozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszer( tShbséggel, valamint az SZMSZ
38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

Budadrs, Stvirag utcai 82992 hrsz-i telek Atmindsitése — EDTR-ben jévahagyott. Nyomtatva 2017,02.02. FBA/VN



Hataridd: folyamatos
Felelds: Polgarmester )
Végrehaijtast végzi: Fdépitészi Iroda, Miiszaki Ugyosztaly

Budadrs, 2017. 01. 30.

Wittinghoff Tamas
L/\ Polgarmester .{,

Eléterjesztést készitette: 2o, 7 M/ /
Barany-Horvath Laura, f6épitészi iroda &D s e

Csik Edina, f6épitész T

Latta:
Lérincz Mihaly, miiszaki (igyosztalyvezetd

Vagé Csaba, kabinetvezetd

Térvényesséqgi ellendrzes:

dr. Bocsi Istvan jegyzé:

Budadrs, Sévirag utcai 8295/2 hrsz-( telek atmindsitése — EDTR-ben jovahagyoft. Nyomtaiva 2017.02.02. PBAVN
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Feladé: Zsuzsanna Bird <birozsuzsanna85@gmail.com> e
Kiildve: 2016. november 17. 17:34 [ EVRRORE] M0 CARMES TERI RIVATAL
Cimzett: fdépitész ' o
Térgy: Telek dtmindsités ‘ A1 NV 7

t

Tisztelt Foépitészi [roda!

Biré Zsuzsanna vagyok a Budadrs Sévirdg u. Hrsz. 8299/2 telek 100%-o0s tulajdonosa immér 21. éve. Csatadunk most gy hatarozoit, hogy
ezen a telken szeretne egy csalddi hazat épiteni. Mikor az Gnkorményzatndl érdeklddtiink megddbbenve vettiik tudomasul, hogy éppen

itt kezdadik a mezbégazdasigi hatirvonal, azaz ez a telek mezdgazdasagi terliletnek szdmit, habar a mivelés alél ki lett véve.

Telkiink szabdlyos négyzet alaki,széles utcafronttal, 200-300 méterre egy féttvonaltél, a tomegkdzlekedéstél, betonozott Gttal, mellettiink
nagy csalddi hazzal. Viz villannyal elldtott, a tbbi kbzmii a szomszédos telekré! megoldhaté lenne.

Azzal a kéréssel fordulok a Tisztelt Féépltészeti Irodahoz, hogy a mezégazdasagi hatdrvonal Toljebb helyezéséve! szamunkra az épitkezést
lehetévé tenni sziveskedjen.

Viérom miei6bbi kedvezd valaszukat elére is megkdszonve.
Udvbzlettel

Biré Zsuzsanna
Te.:30/9-444-473
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BUDAORSI POLGARMESTER! HIVATAL
- ; MUszaxi 0GYOSZTALY
J FOEPITESZI IRODA
2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.

Budadrs Varos Ongormanyzata www.budaors.hu
foepitesz@budaors.hu
Ugyintézs: Bardny-Horvath Laura Tel.: 06-23/1447-419, Fax: 06-23/447-891
Iktatoszam; X1/795- 3 /2016, E-mail: foepitesz@budaors.hu

Targy: Budadrs, Sovirag utca 8299/2 hrsz. - tajékoztatas

Biré Zsuzsanna
bhirozsuzsanna8s@gmail.com
30/9 444 473
Tisztelt Biré Zsuzsanna!

Az On altal kérdezett 8299/2 hrsz-i telek a Budadrs véros egyes terlileteire vonatkoz6 helyi épitési
szabalyzataro! és szabalyozasi terverél szolo 24/2014. (1X.29.) szam( dnkormanyzati rendelete
{tovabbiakban: BHESZ) alapjan az Mk-4 kertes mezégazdasagi ovezetoe tartozik. A BHESZ dvezetre
vonatkozo eldirasait mellékelten killdjik.

Kérelmét megvizsgalva a Hivatal allaspontja az, hogy szakmailag nem tamogathatoé a 8299/2
hrsz-( telek kertes mezdgazdasagi dvezetbdl, kertvarosias lakéteriilet épitési Svezetbe torténd
atsorolasa.

A 8299/2 hrsz-U ingatlan jellegében, elhelyezkedésében jelenleg is a tdle északra, észak-keletre
elhelyezkedd Mk-4 dvezetbe sorolt ingatlanokhoz sorolhatd, igy épitési dvezetbe torténd atmindsitése
nem indokolt.

Megjegyezzilk, hogy az dvezethatar a korabbi szabalyozasi terveken is a 8300 és a 8299/2 hrsz-U telek
kézott huzodott. Mellekeljlik a 1995-t6l 2003-ig hatalyos Altalanos Rendezési Terv (tovabbiakban: ART)
teriiletet abrazold terkep-kivégatat, melyen lathatd, hogy az On tulajdonaban allé telek akkor is a
kiliteriileti mezégazdasagi rendeltetésl teriiletbe tartozott, azon belill az OVUM ,meglévé iidilé jelleg(
kiskert dvezet természetvédelmi terilettel hatarosan” megnevezésl dvezetbe. Az dvezet killter(ileti
ingatianain az ART hatalyanak idejében a vonatkozd el8irasok szerint a tulajdonostarsak szamara
tekintet nélkiil egy 30 m2 bruttd alapteriletet meg nem haladd egyszintes, tajbailld, a foldrészlet
mivelésehez szikseges, ideiglenes tartdzkodasra is alkalmas gazdasagi éplilet, pince és amyékszék
volt ethelyezhetd. A foldrészleten allattartas céljara szolgald épitmény is elhelyezhetd volt.

Allaspontunk kialakitasaban fontos szempont volt az is, hogy az Onokéhez hasonld - kbzép- és
hosszutava terveinkben koncepciondlisan nem megalapozott - tovabbi kéreimek alapjan Ujabb
atmindsitések a teleplilés egészét tekintve telepllésfejlesztési szempontbd! rendkivill - karos
kévetkezmenyeket eredményezhetnek.

Kerjuk, tajekoztatasunk szives tudomasul vételét. Amennyiben valaszunkat nem tartja elfogadhaténak,
kilon kérésére kérelmét dontéshozatal céljabdl 2017, év elején Budadrs Varos Képviseld-testiilete elé
terjesztjik.

Budadrs, 2016. november 29.7

Tisztelettel: O&/ 4\"*{::

Csik Edina
fGépitész -
Melléklet:
24/2014 1. sz. melléklet, SZT kivonat
ART kivagat
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Barany-Horvéath Laura :

Feladé: Zsuzsanna Bird <birozsuzsanna85@gmail.com>

Kiildve: 2016. december 5. 9:04

Cimzett: Barany-Horvath Laura

Targy: Re: FW: Telek tmindsités

Tisztelt Csik Edina Foépitést!

Sajndlattal vettem ismételt dontését, melyhez az alabbiakat tenném hozza.

Konzultaltamn varosfejlesztési szakemberrel, akinek hatdrozott véleménye, tekintetiel az érintett telek kitfing
adottségaira, hogy kifejezetten az Ondk hozzaallasén, j6 szandékén, méltinyossagin mulik a mi épitkezési
lehetdségiink. Hogy mi volt 199...akarhanyban az most mir nem igazan nyomos indok. Akkor nem volt viz a
telken, nem volt csalddi haz kézvetleniil mellettiink, nem volt aszfaltozott Gt. A Sziiret utcaban és a Sévirdg -
utcaban is csupan hobby telkek voltak, ellentétben a mostanival, amikor mar szebbén szebb héazak épiiltck a
kérnyéken, Tovabba a Budadrs vége tabla is sokkal beljebb volt. Véleménye szerint sokkal elénydsebb lenne
mind Budadrs szamdra, mind a szamunkra, ha ezen a telken egy rendezett szép haz dllna.

Természetesen tovabbra is fenntartom kérelmemet, és kérem a 2017. év eleji Budadrs Varos KépviselO-testiilet
elé terjeszteni sziveskedjenek a kordbban felsorolt indokaim alapjan. Amennyiben nyilvanos a testiileti {ilés
szivesen részt vennénk rajta. Varom ez irdnyu értesitését.

Tisztelettel virom akkori méltanyos pozitiv déntésiiket.
Udvizlettel
Bir6 Zsuzsanna

Te.: 30/9-444-473

2016, november 30. 16:11 Béarany-Horvath Laura irta, <barany.laura@budaors.hi>:

Tisztelt Bird Zsuzsannal

Mellékelten kiitdom vdlaszleveliinket.

Udvozlettel! ARSI S

Bardny-Horvith Laura

Miiszaki Ugyosztaly
Féépitészi Iroda

15320083201612071450068201100
2040 Budadrs, Szabadsag Ot 134.









