PALYAZATI FELHIVAS - TERVEZET
Budaérs Varos Onkorményzata
a Képviselo-testiilet ...... /2016. (...... ) OKT sz. szamu hatarozata alapjan
palyazatot hirdet

a Budaors Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 1év
Budaérs, 4153/131 hrsz-u ingatlan cca.8.835 m? teriiletii részének
buszvégallomas és szolgaltatohaz lizemeltetése céljabol
torténd hasznositasara

A palyazat targya:

Budaors Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) hasznositani kivanja a tulajdonat
képez6, Budadrs, 4153/131 hrsz-u, természetben a Szivarvany és Baross utca keresztez6désénél
talalhato ingatlan cca. 8.835 m? teriiletii részét (a tovabbiakban: Ingatlan).

A palyazat targya olyan javaslatok, ajanlatok beszerzése a palyazoktol, mint jovdbeli potencialis
beruhazd és tlizemeltetd partnerekt6l (a tovabbiakban: Palyazo, vagy Palyazok) az ingatlan
hasznositasara modjara vonatkozdan, amelyek

- az alabbiakban koriilirt elvarasoknak mindenben megfelelnek,

- megval6sithatd miiszaki megoldasokat tartalmaznak,

- pénziigyileg és jogilag a hasznositas modjara konkrét javaslatot tesznek,

- a létrejovo felépitményekben nytjtott szolgaltatasok tekintetében a lehetd legmagasabb
mindséget és szinvonalat biztositjak.

A beérkezett palyazatokat az Onkormanyzat értékeli. A formai és tartalmi szempontbol megfeleld
palyazatok koziil az Onkormanyzat szdmdra Osszességében legmegfelelébb kivalasztasira a
Képviselé-testiilet jogosult. Onkormanyzat a palyazatban értékelési szempontokat nem allapit meg, a
beérkezet palyazatok koziil az sszességében legmegfelelébb kivalasztasara torekszik.

Onkormanyzat fenntartja a jogot arra, hogy
- a dontéshozatalt megel6z6en Palyazoval/Palyazokkal tovabbi egyeztetést tartson, ennek
keretében a benyujtott palyazatot modosittathassa a Palyazdval,
- nyertes palyazot ne hirdessen, vagy ujabb palyazati fordulot irjon ki,
- a kiirt palyazatot akar a benyujtasi hatarid6é lejarta el6tt is indokolas nélkiil visszavonja,
eredménytelenné nyilvanitsa.

Az Ingatlan bemutatasa

Az Autobusz végallomas teriilete a 4153/131 hrsz-u lakdtelepi telek déli végében helyezkedik el, az
Onkorményzat forgalomképtelen torzsvagyonaba tartozik, jelenleg még nincs 6nallo helyrajzi szamon.
A majdani épitési engedélyezési eljardst megelozéen a telekrendezést el kell végezni fenti
szabalyo0zasi terv alapjan.

A telekre a 24/2014. (IX.29.) oOnkorményzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat
vonatkozik (tovabbiakban: BHESZ). BHESZ alapjan az autdbusz végallomas teriilete a K-Ap jelii -
autdbusz palyaudvar kiilonleges épitési 6vezetbe tartozik.



A K-Ap jelii épitési dvezet teriiletén elhelyezhet6 rendeltetések:
a) autdbusz palyaudvar,
b) kereskedelem-szolgaltatas,
c) szallas jellegii és vendéglato,
d) a férendeltetésii épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalod
lakorendeltetés legfeljebb 2 egységben, dsszesen 200 m? bruttd szintteriilettel.
A K-Ap jelt épitési 6vezet beépitési paraméterei a kovetkezok:
- beépitési mod: szabadonalld
- max. beépitési mérték: 40%
- max. bruttd szintteriileti mutatd: 2,0 m?/ m?

- min. zoldfeliileti mérték: 40%
- max. épiiletmagassag: 14,0 m

Az elé-oldalkert méretekre vonatkozoan az OTEK 35-36. §-ban foglaltak az iranyadok, amely szerint:
el6kert minimalis mérete: 5,0 m; oldalkert minimalis mérete az Gvezetben megengedett maximalis
beépitési magassag fele, azaz: 7,0 m.

A telekrész beépithetéségére vonatkozo elozetes kalkulacio

A telekrészt érint6 telekalakitasi feladatok: Szabalyozasi terv szerinti, szabalyozasi vonal mentén az Uj
telekhatarok kijelolése, valamit telekhatar-rendezés a teriilet délkeleti sarkdban taldlhato étterem
telkével.

Egyéb adottsag: A teriilet nyugati hatarvonala mentén 1,0 4tmér6jii csapadékviz elvezetd acélcsd
helyezkedik el a terepszint alatt. Az érintett teriilet szamara nem feltétleniil sziikséges kiilon telket
alakitani, azonban raépiteni nem szabad, szamara szolgalmi jog biztositasa sziikséges, valamint
biztositani kell a megkozelithetdségét.

Teriilet mérete: ~ 8.830 m?

Beépithet6 40%: ~3.530 m?

Elhelyezhet6 0sszes brutto szintteriilet: ~17.600 m?

Miiszaki, épitészeti kovetelmények

Az 0j buszvégallomas, az azon tuli 1étesitmények, valamint a zoldfeliiletek kialakitasara a vonatkozo
hatalyos jogszabalyok betartasaval, az alabbi kdvetelmények alapjan Palyazo tesz javaslatot a
palyazataban benyujtott telepitési és beépitési tervdokumentacioval. Nyertes palyazonak az Ingatlan
teriiletén a vonatkozd szerz6dés megkotését kovetden az alabbiakban felsoroltakat meg kell
valositania.

a. Az Ingatlan teriiletén Nyertes palyazé uj buszvégallomast hoz létre és miikodtet.

Onkormanyzat 2014-ben engedélyezési szintii tervet készittetett az Ingatlanon buszvégallomas
megvalositasara vonatkozoan. (A tervet Onkorméanyzat nem bocsatja Palyazok rendelkezésére,
abba azonban az alabbiakban leirt elérhetéségeken Palyazok betekinthetnek.)

A tervkészités soran a jelenlegi tomegkdzlekedési kiszolgald kapacitast minimum biztositani
kell, az Onkormanyzat és a tomegkozlekedési szolgaltatok (Volanbusz Zrt. és HOMM Kft.)
altal meghatarozott szamu ¢és tipusti jarmiiférohellyel. Biztositani kell példaul az alabbiak
elhelyezését:

- 52010 és csuklos leszallohelyek, felszallohelyek,
- tarolasi igény a buszok részére,

- pihendhely a buszvezetok szamara, 6lt6z6vel, megfeleld mosdokkal,



- lgyfélszolgalat,
- nyilvanos, akadalymentes vizes blokk és var6tér az utasforgalom szamara.
b. Az Ingatlan teriiletén Nyertes palyazé uj szolgaltatohazat hoz létre és miikodtet

A szolgaltatohaz a hatalyos eldirasoknak megfeleléen kereskedelmi, szolgaltato, szallas
jellegli és vendéglato funkciokat lat el. Kialakitasara és lizemeltetésének modjara Palyazo tesz
javaslatot palyazataban.

Az Ingatlanon csak a jelen palyazati felhivasban leirt tevékenységek folytathatok, a vonatkozo
jogszabalyok, szabvanyok és egyeb eldirasok maradéktalan betartdsadval. A tevékenység ellatasahoz
sziikséges engedélyeket és hozzijarulasokat a Nyertes palyazo sajat koltségén koteles beszerezni.
Engedélykoteles tevékenységet csak jogerds engedély birtokdban lehet megkezdeni. Az Ingatlan
kozlekedési, kozteriileti funkcidkat 14t el, ezért fokozott figyelemmel hasznosithatd. Nyertes palyazo
az Ingatlan teriiletén kiviill mas teriiletet nem foglalhat el sajat kizardlagos hasznalatira, még
ideiglenes tarolas, raktarozas céljara sem. Nyertes palyazé Onkormanyzat eldzetes jovahagyéasaval az
lizemeltetésbe a nemzeti vagyonrdl szo616 torvény eldirasainak megfeleld személyeket bevonhat.

Pénziigyi kovetelmények

A palyazat egyik célja, hogy a lehetséges miiszaki megoldasok felkutatisa mellett a pénziigyi
megvaldsithatosdgra és fenntarthatosdgra, valamint a tulajdonos Onkorményzat szamara fizetendd
ellenértékre vonatkozdan is életképes konstrukciok keriiljenek bemutatasra. Erre vald tekintettel az
alabbiakban csak példalozo jellegii felsorolas lathato a lehetséges lizleti konstrukcidkra vonatkozoan.

A vonatkoz6 hatédlyos jogszabalyok betartasaval (kiilonos tekintettel Magyarorszag Alaptorvényére, a
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol szo6lé torvényre, a nemzeti vagyonrdl szolo torvényre,
valamint az allamhéztartasrol sz0l6 térvényre és annak végrehajtasardl szol6 kormanyrendeletre) az 1ij
buszvégillomas és szolgiltatohdz egészének létrehozdsara, mitkddtetésére, valamint az Onkormanyzat
és a Nyertes palyazé kozott létrehozandd jogviszonyra és az annak részét képezod, Onkorményzat
szamara fizetendd ellenértékre Palyazd tesz javaslatot a palydzataban. A javaslat a kialakitando
konstrukcid pénziigyi €s jogi aspektusaira is kitér.
Példak a kialakitandé konstrukcio tartalmara vonatkozoan, a teljesség igénye nélkiil:
a. Nyertes palyaz6 megvasarolja az Ingatlant az Onkorményzattol, és vallalja, hogy a
megallapitott feltételek szerinti felépitményeket 1étrehozza és folyamatosan mitkodteti (ennek
korében természetesen szedi a miikddtetés hasznait is).

b. Nyertes palyazo az Ingatlant bérbe veszi Onkorményzattol, és vallalja, hogy a megéllapitott
feltételek szerinti felépitményeket 1étrehozza és folyamatosan miikddteti.

C. Nyertes palyazd megfelelé vételaron megvasarolja, vagy megfelelé dijért bérbe veszi az
Ingatlant az Onkormanyzattél, és vallalja, hogy a megallapitott feltételek szerinti
felépitményeket 1étrehozza és folyamatosan miikodteti egy kolcsondsen meghatarozott ideig,
amelynek lejartakor azok tulajdonjoga az Onkormanyzatra szall 4t.

d. Nyertes palyaz6 az Onkormanyzattal kozds gazdasagi tarsasidgot hoz létre az (j
buszvégallomas létrehozasara és iizemeltetésére, amelybe Onkorményzat apportként az
Ingatlant, Nyertes palyazé pedig a megallapitott feltételek szerinti felépitményeket
létrehozasahoz ¢és folyamatos milkodtetéséhez sziikséges tovabbi feltételeket bocsatja
rendelkezésre. Onkormanyzat az apportalt vagyon fejében meghatarozott részesedésre jogosult
a tarsasag bevételeibol.

A palyazék kore:



Palyazatot természetes személyek és az Nvt. 3. §-a szerinti atlathatd szervezetek (jogi személyek és
jogi személyiség nélkiili szervezetek) nytjthatnak be, amennyiben

a) a palyazat benytjtasat megel6z6 6 honapban nem rendelkeztek lejart hataridejii koztartozassal

¢s lejart hatarideji tartozassal az Onkormanyzat felé.

b) azNvt. 11. § (11) és (12) bekezdése szerinti feltételeket vallaljak.
A palyazatban nem vehet részt az a természetes vagy nem természetes személy, aki, vagy amely
korabban az Onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan bérldje volt, és bérleti jogviszonya neki
felrohatdo okbol sziint meg, vagy bérleti jogviszonya megsziinésekor bérleti, vagy koziizemi
dijhatralékkal rendelkezett. Kivételt képez ez alol, ha a bérl6 a bérleti szerzédés lejartakor a
szolgaltatoval részletfizetési megallapodast kotott, amelyet — a fennallod kotelezettségeken tilmenden —
maradéktalanul, hatarid6ben teljesitett.

Egyes tovabbi feltételek, amelyek a Nyertes palyazéval megkotendo szerzodés részét képezik:
a. Felmondas: A 1étrejovo jogviszony kapcsan a rendes felmondast felek kizarjak. A Ptk., az Nvt.
vonatkozd rendelkezései, vagy a szerzddéses kotelezettségek sulyos megszegése esetén
Onkorményzat azonnali hatalyt, rendkiviili felmondéssal élhet és jogosultta vélik a kdtbérre.

b. Kotbér: Amennyiben a 1étrej6vo szerzédés Nyertes palyazonak felrohatd okbol a hatarozott
hataridd eltt megsziinik, a felépitmények Onkormdanyzat tulajdonaba keriilnek.

ADMINISZTRATIV INFORMACIOK

A palyazatnak a kovetkezéket kell tartalmaznia:

- apalyazd neve, cime (székhelye), egyéb azonosito adatai, telefon és e-mail elérhetdségei.

- nem természetes személy palyazo esetében a palyazat beadasi hataridejének napjatol szamitott
60 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat, vagy a birdsag altal nyilvantartasba vett személyek
esetén birdsagi, egyéni vallalkozd esetén egyéni vallalkozok nyilvantartdsanak kivonat-
masolata, tovabbad ha a cégkivonat szerint a cégligyben el nem biralt moddositds van
folyamatban a cégbirosag altal érkeztetett valtozasbejegyzési kérelem egyszerli masolata,
elektronikus cégjegyzés esetén az errdl szolo elektronikus igazolas (digitalis tértivevény,
iigyvéd altal hitelesitett formaban).

- nem természetes személy palyazo esetében az alairdsra jogosult képviseld alairasi cimpéldany
masolata.

- nem természetes személy palyazo esetében nyilatkozat arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lo
2011. évi CXCVIL torvény 3. § értelmében atlathatonak mindsiil, az abban foglalt
feltételeknek a hasznositas tekintetében megfelel, tovabba a nyertes palyazat esetén
megkdtendd szerzodés torvény szerinti kdtelezo tartalmi elemeit elfogadja.

- 30 napnal nem régebbi igazolas arrdl, hogy a palyazat benytjtasat megel6zé 6 honapban az
Onkormanyzattal szemben lejart hatarideji koztartozasa és lejart hataridejii tartozasa nem volt,
tovabba nemleges NAV igazolas.

- a Palyazo nyilatkozata
o arrol, hogy megismerte ¢és elfogadja a palydzati felhivas szerinti feltételeket, a

kivalasztasi szempontokat, a nyertes palyazoval megkotendd szerzodés feltételeit és a
szerz6déskotés folyamatat,

o arrol, hogy vallalja a benyujtott palyazatdban vallalt beruhdzasok teljes kort
megvalositasat, valamint a vallalt tevékenységek folytatasat,

o arrdl, hogy a palyazati felhivas szerinti létesitéssel és miikodtetéssel kapcsolatos
szabalyokat, feltételeket megismerte és azokat vallalja.

- referenciak leirdsat és igazolasat.



- aPalyazo altal folytatni kivant tevékenység/ek megjelolését és bemutatasat.

- azlzleti konstrukcio bemutatasat, a pénziigyi €s jogi aspektusokra is kiterjedéen, a vonatkozo
szerz6dés megkotéséhez sziikkséges megallapodasokra és az Onkormanyzat mint tulajdonos
részérél meghozandé dontésekre vonatkozo javaslatokkal.

- az0j buszvégallomas, miitargyak ¢s felépitmények, valamint az ezeket 6vez6 zoldteriilet teljes

crcr

csatlakozasokat, a kozmii csatlakozasokat is, valamint az el6bbieket bemutato latvanyterveket.
A helyszinrajz sziikséges 1éptéke 1:500, az épiilet tervei esetében a 1épték 1:200.

Kérdések és valaszok

A palyazattal kapcsolatban a Féépitészi Iroda épitészeti kérdésekben konzultacios lehetdséget biztosit,
el6zetes idGpont egyeztetést alapjan.

A palyazattal kapcsolatban felmeriild kérdéseket egyebekben a vagyon@budaors.hu cimre lehet
megkiildeni.

A palyazati dokumentacié modositiasa

Az Onkormanyzat fenntartja a jogot arra, hogy a palyazati felhivast a kiirast kovetden kiegészitse,
tartalmat modositsa, vagy a palyazat lefolytatdsatol visszalépjen. Erre valo tekintettel kérjiik, hogy a
palyazok legkésobb 2017. marcius 30-dig jelezzék részvételi szdndékukat az Onkorményzat felé az
esetleg sziikségessé vald kapcsolattartasi lehetdségek rogzitése végett.

A palyazat benyujtasanak hatarideje:
2017. janius 30. (péntek) 12.00 éra

A palyazat benyujtasanak moédja:
A palyazatokat zart boritekban, 1 peldanyban kell benyujtani a Budaérsi Polgarmesteri Hivatal
Ugyfélszolgalatara (2040 Budaors, Szabadsag ut 134.).

A boritékon csak a ,,Palyazat — 0j buszvégallomas™ jeligét kérjiik feltlintetni.

A hataridon tul benyujtott palyazat nem keriil elbiralésra.

Ervénytelen a palyazat, ha nem felel meg a palyazati felhivasban, vagy a jogszabalyokban foglalt
feltételeknek.

Amennyiben a benytjtott palyazat formai, vagy tartalmi szempontbol hianyos, de a hiany pétolhato,
Onkormanyzat hataridd kitéizésével hianypotlasra hivja fel a palyazot, amelynek keretében az eldirt
hianyossagok potolhatok.

Palyazé a hidnyt hataridében potolja, ha a hidnypotlasi hataridé utols6 napjan a felszolitasban
meghatarozott dokumentumok az Onkorményzatihoz beérkeznek. A hidnypotlasi hataridd nem
hosszabbithatdo meg, elmulasztisa esetén nincs helye igazolasnak. A hidnypdtlasi hataridd
elmulasztasa, vagy a nem teljes kor{i hianypoétlas a palyazat elbiralasabol torténd kizarast eredményez.

Tovabbi felvilagositas a palyazattal kapcsolatban Buda6rsi Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi
Osztalyanal a 23/447 - 865 -0s telefonszamon és a vagyon@budaors.hu email cimen kérhet6.

Budadrs, 2017. ...
Budaérs Viros Onkormanyzata



1. melléklet a palyazati felhivashoz: Szabalyozasi terv kivagata, helyszinrajzok
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