BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészt

BTG Budadrsi Telepiilésgazdalkodasi Nonprofit Korlatolt FelelGsségli Tarsasag (székhely: 2040
Budadrs, Dozsa Gydrgy Ut 21.; cégjegyzékszam: 13-09-064364; addszam: 10639205-2-13; statisztikai
szamjel:10639205-3811-572-13, bankszamlaszam: 11742173-21020993 (OTP Bank Nyrt.); kepviseli:
Tamas Ervin ligyvezetd) mint Bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd),

Masrészrél:

Harsanyi Judit (sziiletési helye, ideje: Budapest, 1959.08.20; sziiletési név: Harsanyi Judit; anyja neve:
Vajda Judit személyi azonositéja: 25908202993; adoazonosito jele: 8338330272, telefonos
elérhetésége: +36-30-342-4697), mint BérlS (a tovdbbiakban: Bérlé) a tovébbiakban egyiitt Szerz6dd
Felek kozdtt az alabbi feltételekkel.

. A lakasbérlet targya

1. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérbeadd kezel6je a 2040 Budadrs, Szabadsag ut 142/1. fszt. 2. lakas
Hrsz.1193/B/2 szam alatti Budadrs Véros Onkormdnyzata (a tovdbbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban 4ll6, osszkomfortos (Osszk. Szolg.) komfortfokozaty, 3 szobas, 58.00 m’ alapteriiletd,
egyben: el§szoba, kdzlekedd, fiirds-we, konyha, kamra, 3 szoba helyiségekkel rendelkezd, berlakas
elnevezés( ingatlannak.

2. Szerz6dé felek megallapodnak, hogy Bérbeadé bérbe adja a Budadrs Varos Onkorményzat 23/2012.
(VI.22.) szaml rendeletében foglalt felhatalmazdsa, és a Budadrs Varos Onkormanyzat
294/2016.(X11.14.) OKT sz. hatérozata alapjan, a Bérl§ pedig bérbe veszi az 1.) pontban megjelolt
bérlakas ingatlant szolgdlati bérlakds jogcimen megtekintett, tiszta, rendeltetésszer(i haszndlatra
alkalmas allapotban.

3. A Bérldvel egyiitt koltozé személyek neve és rokoni foka: -

Il A lakasbérlet id6tartama
4. A bérleti jogviszony hatarozott idétartamra szol:
- 2017.01.01. napjatol

- az Esély Szocidlis Tarsulds Szocidlis és Gyermekjoléti Kozponttal fennallo kozalkalmazotti
jogviszonyanak id6tartamara, de legkésébb 2017.04.30. napjaig.

. A lakbér és egyéb koltségek mértéke, esedékessége

5. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a bérleti dij 6sszege a 23/2012. (V1.22.) sz. Onkormanyzati
rendelet 4/2013. (11.01.) szamu maddositasa alapjan: 46 400,- Ft/hdnap.

6. Szerz6d6 Felek megallapodnak tovabba arrol, hogy a Bérl6 a lakashoz kapcsolodd kiilén
szolgaltatasokért - a bérleti dijon feliil - kiteles a Bérbeado részére megfizetni 23 032,- Ft &sszeg( dijat
(lakasbiztositas, kozos kdltség).
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7. A bérleti dij és a kiilén szolgéltatasok dija Osszesen: 69 432,- Ft, azaz hatvankilencezer-
négyszazharminckettd Forint, melyet a Bérl6 havonta el6re, egy dsszegben, minden hdnap 15. napjaig
kiteles megfizetni a Bérbeadd pénztaraba készpénzben, vagy a Bérbeado altal rendelkezésre bocsatott
készpénz-atutalasi megbizason, illetve atutaldssal.

8. A bérlemény birtokbaadasanak napjatol kezdédéen a Bérl§ viseli a lakas kozlzemi dijait (a
tavhészolgaltatas, a szemétszallités, elektromos energia, viz, gaz, csatorna, stb.), valamint a bérlet
tartama alatt felmeriil egyéb koltségeket (pl. kabeltelevizio, internet és a lakasbiztositas dijat) is.

9. A Bérlé a koziizemi szolgaltatdsokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettségének a szolgaltatoval kotott
kiilén megallapodas szerint kételes eleget tenni.

10. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a szerzédés szerint fizetendd bérleti dijat,
tovabba a kiilon szolgaltatasok dijat egyoldalian modositani.

11. A lakbérrel, a jogcim nélkiili hasznalat utan fizetend6 hasznalati dijjal, a koziizemi koltseggel
valamint a kiilén szolgaltatas utan fizetends dijjal kapcsolatos pénztartozas esetére a Polgari
Térvénykonyvrél szélé 1959. évi IV. térvényben (a tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott kesedelmi kamat
dsszegét is fel kell szamitani.

V. A lakas birtokbaadasa

12. Bérlg kotelezettséget vallal arra, hogy jelen lakdsbérleti szerz6dés megkdtését kovetd 10 napon
beliil kilén, névre sz0l6 egyedi fogyasztoi szerzédést kot az illetékes viz-, csatorna-, gaz- és
dramszolgaltatéval, melynek egy masolati példanyat a Bérbeado részére bemutatja. Tudomasul veszi,
hogy csak a fenti kéziizemi szolgéltatokkal megkotott szerzédések Bérbeado részére torténd
bemutatasaval egyidejlileg veheti birtokba a lakast.

13. Bérbeado jelen okirat aldirdsaval hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy Bérl6 a kézlizemi szolgaltatoknal
Bérlé nevére és cimére az egyedi kdzlizemi szerz&dést megkdsse.

14. Bérbeadd vallalja, hogy a lakast bekdltozheté dllapotban Bérl6 birtokdba adja a kozUzemi
szolgaltatokkal megkotott szerz6dések részére torténd bemutatdsaval egyidejlileg. Felek a
birtokbaadds napjan kozosen leolvassak a koziizemi mérSberendezések allasat és szamat valamint a
lakashoz tartozo felszerelési és berendezési targyakat és mindezeket kiilon jegyzékdnyvben rogzitik.

15. A leolvasas napjaig felmeriilt kdziizemi dijakat Bérbeadd, az azt kovetSen esedekes kozlizemi
szolgéltatdsok ellenértékét kozvetlendil, hatdridében az adott koztzemi szolgdltatd részére a Bérl6
fizeti meg az egyedi mérédra szerinti 6raallds vagy szerzédésben foglalt atalany alapjan.
16. Bérl§ kijelenti, hogy a lakast megtekintett &llapotban veszi birtokba és arra vonatkozoéan
Bérbeadotdl teljes kor tajékoztatast kapott. Bérbeadd kijelenti, hogy nincs tudomadsa a lakas rejtett,
Bérl§ szamara be nem mutatott hibajarol.

V. Bérbeadd jogai és kotelezettségei

17. A Bérbeado koteles gondoskodni

a. azépllet karbantartasardl;
b. az épiilet kdzponti berendezéseinek allando lizemképes allapotarol;



c. a kdzds haszndlatra szolgdld helyiségek allagaban, tovdbbd e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérél.

18. A Bérbeado a fenti kotelezettségét az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetd
vagy a lakas, illetéleg a szomszédos lakasok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek rendeltetésszer(
hasznalatat lényegesen akadélyozd (a tovabbiakban egylitt: azonnali beavatkozdst igényld) hibak
esetében haladéktalanul, az azonnali beavatkozast nem igénylé hibdak esetében pedig az épiilet
karbantartdsaval vagy felGjitdsaval Gsszefliggésben koteles teljesiteni.

19. Az épiilet felljitasa, illetéleg a vezetékrendszer meghibasodasa miatt a lakdson beliil sziikséges
munkak elvégzésérdl a Bérbeadd koteles gondoskodni. A lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és
a lakds berendezéseinek cseréjével kapcsolatos koltségek a Bérbeadot terhelik, amennyiben azoknak
cseréje a természetes elhasznalddas kovetkeztében valik sziikségessé.

20. A Bérbeadd a rendeltetésszer(i lakashasznalatot, valamint a bérleti jogviszonybdl fakado BérlGi
kotelezettségek teljesitését egy naptari éven belll legalabb 2 alkalommal — a Bérlé sziikségtelen
haboritasa nélkiil — jogosult ellenérizni melyrél jegyz6kényv készil. Ha a lakds ellendrzése soran
rendeltetésellenes lakashasznalatot vagy a BérlGi kotelezettségek elmulasztdsat allapitjak meg, a
Bérbeadd havonta jogosult bérleményellendrzest tartani.

21. Amennyiben Bérl§ a mérddra alldsokat hataridében nem jelenti be a szolgaltatd részére, ugy Beérld
tudomasul veszi és hozzajarul, hogy Bérbeadd jogosult a féméré és az egyes almér6kon mért
Bsszmennyiség kdzotti, ardnyos kilonbozetet a szolgaltato részére bejelenteni, a szolgéltato pedig
Bérlével szemben az aranyos szolgaltatasi dij killonbozetet érvényesiteni.

V1. A Bérld jogai, kotelezettségei

22. A Bérlg koteles a Bérbeadd rendeltetésszer(i lakdshasznalatra vonatkozd ellenérzése érdekében
arra alkalmas id6ben a lakdsba torténd bejutast biztositani, és az ellenGrzést tlrni, egyben koteles a
személyi adataiban tortént valtozdsokat, kiilénos tekintettel az elérhetségre, annak megtorténtét
kovets 8 napon beliil a 06-23-421-597 telefonszamon vagy személyesen a Bérbeadonal.

23. A Bérl6 és a vele egyiittlakd személyek a lakast rendeltetésszer(ien, a szerz6désnek megfelelGen
hasznalhatjak. Ha a lakdsban, a lakasberendezésekben, tovabbd az épiletben, az épilet kozponti
berendezéseiben a Bérlé vagy a vele egyiittlakd személyek magatartasa miatt kdr keletkezik, a
Bérbeadd a Bérl5tél a hiba kijavitasat vagy a kdr megtéritéset kovetelheti.

24. A lakds burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek karbantartasaval,
feltjitasaval kapcsolatos koltségek a Bérlét terhelik. A bérleményben elvégzett fenti munkakrol Berlo
koteles Bérbeadot elGzetesen, legalabb 15 nappal értesiteni.

25. A Bérlét és a vele egyiittlaké személyeket - a tobbi Bérlé jogainak és érdekeinek sérelme nélkiil -
megilleti a kdzds hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek haszndlatdnak a joga.

26. A Bérl§ koteles tlirni az épiilet karbantartasaval, feltjitasaval, helyredllitdsaval, atalakitasaval,
bévitésével és korszerisitésével kapcsolatos, valamint a Bérbeadot és mas Bérl6t terhel6 egyéb
munkak elvegzését.

27. Bérl§ kételes tovabba a Bérbeadot értesiteni, ha a Bérbeadot terheld munkalatok sziiksegessege
meril fel, és kiteles lehetdvé tenni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok elharitasahoz
sziikséges intézkedéseket megtegye. Az értesités elmulasztasabdl ered6 karokeért a Bérlg felelSs.
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28. A Bérbeadd, illetSleg a Bérld az 6t terheld munkat ugy koteles elvégezni, hogy a lakas, illetleg mas
lakasok rendeltetésszer(i hasznalatat - lehetdség szerint — ne akadalyozza.

29. A szerz6dés megsziinésekor a Bérl§ kdteles a lakdst és a lakasherendezéseket rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas &llapotban a Bérbeaddnak visszaadni.

30. Jelen szerzédésben foglalt BérlGi kotelezettségek elmulasztdsa lényeges kotelezettségszegésnek
mindsil. Lényeges kotelezettségszegés kiildndsen amennyiben a Bérlé:

a.) a bérleti dij ill. a kdziizemi koltségek megfizetésével vagy a koziizemi szerzédések
megkotésével késedelembe esik, és az irdsbeli felszolitds eredménytelen elteltét kdvetd 8
napon beliil sem teljesit,

b.) a12.pontban megadott hatarid6ben a koziizemi szerzédéseket a szolgaltatoval nem koti meg
vagy a szerz8déskotést a Bérld a Bérbeadd részére nem igazolja,

c.) a bérleményt a bérlet céljatdl ellentétes célra haszndlja, vagy azt Bérbead6 beleegyezése
nélkul albérletbe adja,

d.) a lakast rongalja, vagy rendeltetésével ellentétesen hasznalja, tovabba irasbeli felszolitas
ellenére sem tesz eleget a lakds karbantartdsaval kapcsolatos kotelezettségeinek,

e.) a bérlg, illetve azon személyek, akiknek a magatartasa a Bérlé érdekkorébe tartozik, olyan
magatartast tandsitanak, ami sulyosan zavarja a Bérbeado, a tobbi bérlg, illetve a tulajdonos
tevékenységét vagy nyugalmat, és ezt a magatartast a felszolitas ellenére sem hagyja abba,

} abérlemény ellenGrzését nem teszi lehetéve,

a csaladsegits szolgalattal valo egyuttmiikodést akadalyoztatja,

egyéb, a jelen szerzédésben, illetve a vonatkozd jogszabalyokban meghatdrozott Iényeges

kotelezettségeit megszegi.

T o

Ha a Bérlé a szerz6désben villalt, vagy jogszabdlyban el§irt egyéb Iényeges kotelezettségét a Bérbeadd
altal irasban megjeldlt hataridében nem teljesiti, a Bérbeadd a hatarid6t kovetd tizendt napon belil, a
bérleti dij nem fizetése esetén a felszolitas eredménytelen elteltét kovetd nyolc napon bellil irdsban
felmondassal élhet.

VIl. A Csaladsegitd Szolgalattal térténd egyuttmiikodési kotelezettség

31. A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadds esetén a Bérl6 a 30. bekezdés a) pontjaban
meghatarozott fizetési kotelezettségének elmulasztésa esetén koteles a Csaladsegité Szolgalattal
egyuttmkodni.

32. A Csaladsegité Szolgalat segiti a Bérl6t kilonosen a takarékos héztartasvezetésben, a flités,
vildgitas, energiafelhaszndlds hatékonyabbd tételében. Ellendrzi a bérleti dijak és egyéb kdzluzemi

szamlak fizetésének rendszerességét, és szilkség esetén adossagkezelési tandcsadast nyujt.

33. A Bérl6 részérdl a Csaladsegité Szolgdlattal vald egylttmiikédés barmilyen modon térténd
indokolatlan akadélyozésa lényeges kdtelezettségszegésnek mindsdil.

VIIl.  Jogcim nélkiili hasznalat

34. Ha a Bérl§ a lakasbérleti jogviszony megsziinése ellenére a lakdshdl nem kéltdzik ki — azt jogcim
nélkiil hasznalja — a Bérbeadd részére lakashasznalati dijat koteles fizetni.

a.) A jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott 2 honapig a hasznélati dij a lakasra megallapitott
lakbérrel azonos.




b.) A jogcim nélkili hasznalat 3. honapjatdl kezd6dGen a lakashasznalati dij a lakasra megallapitott
lakbér kétszerese.

35. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony megsz(inését6l a lakas Bérbeado altal torténd
visszavételig hasznalati dijat koteles fizetni.

IX. A lakasba toérténé befogadas szabalyai

36. A Bérlg az dltala haszndlt lakdsba a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVII. tv. 21. § (2) (a tovabbiakban: Lakads tv.)
értelmében hazastarsan, gyermekén, gyermekének gyermekén, valamint szllgjén kivil mas személyt
csak az Onkormanyzat hozzajaruldsaval fogadhat be, és lakcimet is csak ezzel a hozzajaruldssal
|étesithet.

37. A hozzédjarulast az Onkormanyzat irdsban, a Bérl§ és az altala befogadni kivant személy kézdsen
ugyancsak irasban benyujtott kérelmére adhatja meg.

38. A befogaddshoz vald Bérbeadoi hozzajarulas elhelyezési igényt nem keletkeztet.
X. A lakasbérleti jogviszony megsziinése

39. Jelen szerzGdés megszlinik, ha

a.) a felek a szerzddést kdzos megegyezéssel megsziintetik;

b.) a lakds megsemmisiil;

c.) az arra jogosult felmond;

d) a Bérlé meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy;
e) a Bérl§ a lakast elcseréli;

f) a BérlGt Magyarorszdg terlletérdl kiutasitottak;

g) a Bérlé lakasbérleti jogviszonyat a birosag megszinteti;

h) a Bérlg lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytan megsz(inik;
i) a hatarozott idé6 letelik.

40. A Bérbeadd jelen szerzddést irasban felmondhatja, ha a Bérl6 a szerz6désben vallalt vagy
jogszabdlyban el&irt egyéb lényeges kitelezettségét nem teljesiti, vagy ha a Bérbeado a BérlS részére
megfeleld bekdltézhetd lakast ajanl fel.

41. Bérl6 jelen szerzddési kikdtéssel vallalja, hogy a bérleti jogviszonydnak barmilyen jogcimen torténd
megsz(inése esetén sem maga, sem a vele egyutt koltozdk, illetve egyitt lakok részére masik lakast,
elhelyezést, illetve pénzbeli téritést nem igényel.

42. A Bérlé kotelezi magat arra, hogy a bérlet barmely jogcimen torténd megsziinése esetén a
bérleményt a jogviszony megsz(inésétdl szamitott 15 napon beliil Uresen és tisztan, rendeltetésszerd
hasznalatra alkalmas 4dllapotban, a koziizemi szolgdltatoktdl kapott zaré-szamldk egyideji
felmutatasaval a leltar jegyz6kdnyvben rogzitetteknek megfelelGen atadja.

43. Amennyiben a Bérl6 nem tesz eleget annak, hogy a bérleti jogviszony megszlinése esetén a
bérleményt iiresen és tisztan, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas dllapotban atadja Bérbeado
részére, Ugy az ehhez sziikséges munkalatokat a Bérbeadd a Bérlé koltségére elvégezteti. Bérld
hozzajarul ahhoz, hogy ezen koltségeket meg nem fizetés esetén jovedelmébdl a Bérbeado letilthassa.
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44. Szerz6dé Felek kotelezettséget vidllalnak, hogy mindent megtesznek a szerz6désbél eredd
esetleges vitas kérdések rendezése érdekében. A Szerz6d6 Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy
amennyiben jelen szerzédésben feltiintetett értesitési cimiikben valtozas kévetkezik be, gy arrol a
masik Felet haladéktalanul, legkésébb 8 napon beliil értesitik.

Szerzdd6 Felek tudomasul veszik, hogy ha a postai kézbesités eredménytelen volt, mert a cimzett az
iratot nem vette &t vagy atvételét megtagadta, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat
kovetd otodik munkanapon a kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

45. A jelen szerz6désben nem szabdlyozott egyéb kérdésekben a Lakas tv., a Ptk.; valamint Budadrs
varos Onkorményzatanak 23/2012. (VI.22.) szamu illetve a mindenkor hatdlyos onkormanyzati
lakasrendeletét kell alkalmazni.

Szerz6dS Felek jelen szerz6dést elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyez6t magukra nézve kotelezének elfogadtak és az alulirott
helyen és idében alairasra jogosult képvisel§jik utjan, jovahagyolag alairtak.

46. Jelen szerz6dés az alairassal, 2017.01.01. napjatdl lép hatalyba a Budaérs Véros Onkormanyzat

294/2016.(X11.14.) OKT sz. hatdrozata alapjan.

Budadrs, 2017.01.02
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