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SZERKEZETI TERV LEIRASA

1. ATERULETFELHASZNALAS

A Teleplilésszerkezeti Terv a jovahagyoft Telepillésfejlesztési Koncepcionak és modositasainak, valamint a
vonatkozd egyeb onkormanyzati dontéseknek megfeleléen nem tervez gybkeres valtoztatast a meglévé
teriilethasznalathél kialakult telepllésszerkezetben.

A javaslatok a megléevs épitett és természeti értékek védelmének figyelembevételével a varosiasodasi folyamat
mindsegi elemeinek lehetdvé tételét, a sport &s rekredcios céll terlletek bovitesét, a meglévé zéidteriletek
mindségi fejlesztését tizi ki elsédleges feladatként, kiegészitve azt a kiildnboz4 fejlesztési dontésekben szerepld
kereskedelmi-szolgaltatd, valamint a korabban érvényben levé TSZT elhatirozésainak megfeleld, de az
érvenyben 1évd jogszabalyi, tulajdonosi kdryezethen a végrehajtés szakaszaban megakadt belterlletbe vonasok
kérnyezetéhen elkeriilhetetlenné vald, az elakadt folyamat befejezését lehetévé tevl kilonleges terllet-
felhasznalasu fejlesztésekkel. Fontos elemei a tervnek a meglévd infrastruktira-halézat kiegészitésére,
mindségének javitasara hozott fejlesztési déntések, melyek megvalésitasa a varosiasodas tovabbi mindségi
fejlesztését jelentik.

1.1 TELEPULESSZERKEZET, TERULET-FELHASZNALAS, BELTERULETI HATAR

(1) A telepllés igazgatasi terillete a terlilet-hasznélat intenzitasatol, illetve a jogi allapottol fliggden egy
kézponti belterilletre (az autpalya és a vaslt kiilterlleti, nyomvonalas létesitménye &ltal elvalasztott
északra és délre esd) teriiletre, illetve a belterlileteket dvezd és elvalaszto kiiiteriiletekre oszlik.

A véaros belteriilete jelenleg 1401,23 ha, kiilterlilete 941,66 ha.*
* Forras: Foldhivatali alaptérkép

(2) A belteriilet nagysaga csak a tényleges hasznalatbavételnek megfeleléen, a meglévd belterilletekhez
kapesolddoan, és csak a kdmyezeti és infrastrukturalis szempontbél szigorl feltételekhez kétotten
novelhetd.

A belterilethez csatlakozva az autdpalyatol északra est terlileten belteriiletbe vonasra javasolt:

- a Szabadsag Uttél északra elhelyezkedd, 031 hrsz-U, K-Int teriilet-felhasznatasi ingatlan teriilete, mert
az azon tervezett funkeidk a belteriilethez kapcsolodnak;

- a Sovirag utca menti, beépitett 8300 hrsz-u, Lke terlilet-felhasznaias ingatlan teriilete, mert az az
egyetlen lakdtertileti ingatlan, mely kiilteriileten fekszik, de belteriileti ingatlanokkal hataros, belteriileti
utakrol kiszolgalt, beépitett ingatlan;

- a Szlret utca, 8148/2 hrsz.-U, dvezethe nem sorolt kdzteriileti ingatlan terllete, mert az a szomszédos
belteriileti ingatianokat szolgalja ki;

- az M1-M7 autépélya kdzds bevezetd szakasza mentén a Karoly kiraly ati és Sport utcai feliifjarok kdzotti
szakaszon elhelyezkedd északi oldali benzinkit és létesitményei altal az autdpalya teriletébdl igénybe
vett terliletek.
‘Az autépalyatol délre elhelyezkedd belteriilethez csatlakozva belterfiletbe vonasra javasolt:

- a vasuttol délre esé mezégazdasagi terliletek (Szilvas és a Méhecske utca kdmyeke), melyek tervezett
fejlesztése szerepel a telepilesfejlesztési elhatarozasokban is, a terlileten tervezett a varos
témegkdzlekedésének gydkeres atalakitasahoz sziikséges (j autdbusz-végallomas, valamint az elévarosi
vasut jobb kihasznalasat lehetévé tevd (j vasOtallomas, mely kozéppontiava valik a varos
tomegkdziekedésének, a fejlesztési terillet tovabbi részein kereskedelmi és szolgaltatod, kiildnleges
intézmenyi, rekreacios, valamint Gd(il6 terlilethasznéalat tervezett,;

- az M1-M7 autdpélya kézds bevezetd szakasza mentén a Karoly kiraly Uti és Sport utcai feliiljarok kozétti
szakaszon elhelyezkedd déli oldali benzinkut és Iétesitményei altal az autopalya teriiletébdl igénybe vett
tertletek;
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- az M1-M7 autdpalya kizds bevezetd szakaszanak déli oldalan, a budapesti kdzigazgatasi hatar mentén
fekvd teriilet belterliletbe vonasa a varos meglévé gazdasagi teriileteinek fejleszthetbségét teszi lehatdve.
A tervezett belterliletbe vonasok altal a varos belteriilete 57,07 ha teriilettel lesz nagyobb (ndvekedés:
57,21 ha, csdkkenés: 0,14 ha), ezaltal a belterllete 1474,18 ha teriiletre né, kiilterilete 884,59 ha
nagysagu teriiletre csdkken.

(3)  Atelepiiles kézigazgatasi terlilete épitési szempontbél az alabbi teriletekre tagozédik:
a)  beépitésre szant
a teleplilés kozigazgatasi terlletének 54,05 %-at kitevs része,
valamint
b)  heépitésre nem szént
a telepiilés kizigazgatasi teriiletének 45,95%-at kitevd része.

1.2, BEEPITESRE SZANT TERULETEK TAGOZODASA

Budadrs Varos kizigazgatasi teriiletén a beépitésre szant teriiletek hasznélatuk altalanos jellege, valamint
sajatos épitési hasznalatuk szerint a kévetkezd terlilet-felhasznalasi egységekbe sorolddnak, melyek
megengedett legnagyobb beépitési slirlisége*;
a) lakéteriletek:

aa}  nagyvarosias lakotelep terlilete TLN-LAP] ..o e e 3,0

ab)  kisvarosias lakdteriilet [LK], VAIBMINL..........cocveiiis e e e 1,5

ac)  kertvarosias 1akoterllet [LKE].....o v s 0,6
b} vegyes teriiletek:

ba)  teleplleskOzpont terllet [VE], ..o oo crven e vee e ensssss s e s 24

bb}  IntEZMANY IOt [Vi]. ... e sttt 24
c) gazdasagi teriiletek:

ca) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet [Gksz], valamint......cocoooovvviorinecreicrcniinnens 2,0

cb) ipari gazdasagi terilet [GID]........co i et s e 1,5
d}  (dildteriiletek:

da)  hétvégi hazas GAUIBLErUIEE UN] .....cooovoorreeree s sssvcssssssseessssnsss e seeeeeeseeeneens 0.2
e} kildnleges beépitésre széant teriiletek:

ea)  intézményi, rekredcids, szabadidds létesitmények ter-e [K-1... éS K-Re] oo 1,6

eb}  Sportterilet [K-SP] ...t e e e 1,6

8C)  temEtBEIUIEE [K-Th. ...t s e e 0,3

ed}  autobusz-paAYAUAVER [K-AD], oovvrer i eeesreseses s s e 1,6

B8} KOZMU [KAKML ittt e 05

* Adott teriilet beépitési siriség értéke a teleplilésszerkezeti terviapon szerepel

1.3, BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TAGOZODASA
(1) Budadrs Varos kézigazgatasi teriiletén a heépitésre nem szant terilletek hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos rendeltetésiik szerint a kdvetkez6 teriilet-felhasznalasi egységekbe sorolddnak:
a)  kozlekedési és kdzmiiterllet
aa)  kdziti kézlekedési teriilet [KOu], valamint
ab)  kotdttpalyas kozlekedési teriilet [KOK].
by  zdldterliletek:
ba)  kdzpark [Zkp], valamint
bb)  kdzkert [Zkk]
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erdéteriiletek:
ca)  védelmi rendeltetési erdéteriilet [EV],
cb)  gazdasagi rendeltetési erddtertilet [Eg], valamint
cc)  kozjoleti rendeltetési erdéteriilet [Ek].
mezigazdasagi terliletek;
da) kertes mezdgazdaségi tertilet [Mk].
vizgazdalkodasi teriilet
ga) vizfolyasok terllete [V].
természetkdzeli tertilet [Tk],
kiilénleges beépitésre nem szant terlilet:
ga)  sportcélu teriilet [Kb-Sp],
gh)  rekreacids terlilet [Kb-Rek],
gc  nbvényzettel fedett vizmosasak, horhosok teriilete [Kb-Vmy,
gd  fasitott kdztér terlilete [Kb-Kt],
ge  szabadtéri rendezvények terillete [Kb-Szi], valamint
gf  temetdk terlilete [Kb-T].

1.4 LAKOTERULETEK:

A kialakult telepllésszerkezet és a meglévé morfologiai adoftsagok kdvetkeztéhen a felepiilés lakoterlileteinek
térbeli fejlédése elsdsorban az (dilléhazas terilletek lakdterlileti atalakitasaval folytatédhat a megfelelé
infrastruktura-halbzat és -elemek fejlesztését kivetden, legfeliebb azokkal parhuzamosan, a korabban zartkerti
tertiletek iranyaba csak legfeljebb nagytaviatban lesz lehetdség, ezért ez a tervben nem szerepel.

A varos fejlesztési szandékainak megfeleléen az ugrasszerlien megndvekedett lakossagszam mérséklésére az
egyes terlilet-felhasznaldsokon belill olyan beépités intenzitds meghatarozasa szilkséges, mely a jelenlegi,
kiatakult allapot stirlisédéset a lehetd legkisebb mértékben teszi lehetévé.

(1) Alakdterilleten bellil a nagyvarosi lakoteriilet teriilet-felhasznalasi egységbe tartozik a Szabadsag utca
- Bretzfeld utca — Baross utca mentén talalhaté paneles lakotelep terllet.
(2)  Akisvarosias [akoteriilet terlilet-felhasznalasi egységbe tartoznak

a)

a telepiiléskézponttol keletre esé tdmbdk: a Farkasréti (tt6l a Tavasz utcaig és a Tavasz utca —
Budafoki Gt — Stefania utca - Pacsirta utca menti teleksor — Térkbalinti it - Csata utca — Deék F.
utca ~ Vasvari P4l utca altal hatérolt terlilet, &s hozza csatlakozva fejlesztési teriletként a Harsfa
utcai atalakulo terllet;

a Kéhegyet dvezb teriilet: a Mariavdlgy utca - Naphegy utca - Kossuth utca — Kisfaludy utca &ltal
hatarolt tdmbok; '

a Kalvaria kdrnyezete: a Kisfaludy utca - Vig utca - Szabadsag it ~ Uj Varoshaza altal hatérolt
terlilet tdmbijei;

a Szabadsag 0t — Petéfi utca - Baross utca menti teleksor — Komaromi utca altal hatarolt terlilet;

az igazgatasi kdzpont mogotti témbok terilete;

az lfjisag utca migotti 0 fejlesziési teriilet paneles lakotelep felé esd része.

A kisvarosi lakoterlilet terliletének kismértéki modositasa valt szlikségessé

a)
b)

c)

a teriilet-felhasznélasi egységek pontositdsa miatt az igazgatasi kdzponttol északra a meglévé
kisvarosias beépitéshez igazodva,

a Szivarvany utcatdl nyugatra a fakételep északi oldalan, a hatélyos szabalyozasi terv Ovezeti
rendszeréhez igazodva, valamint

a kialakult beépitéshez igazodva a Puskas Tivadar - Kardvirag utca - Baross ufca, valamint a
Munkacsy Mihaly utca — Moha utca — Petdfi Sandor utca altal hatarolt témbdkben,
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(3)  Alakoterlilet tovabhi részei kertvarosias lakéterilet terillet-felhasznalasi egységbe tartoznak:
a)  a budapesti kbzigazgatasi hatar iranyaban hizodo lakoterliletek a Frank-hegy deli lejtéjétdl az
autopalyaig;
b)  aBaross utca alatti teriiletek;
c)  aTordkugraton és a kdrnyezetében |évé lakoteriiletek;
d)  aKamaraerdd lakéterletei; valamint
e}  az Odvas-hegy - Uthegy — Csikhegy alatti déli lejték a Szabadsag Utig;
A kertvarosi lakoteriilet teriiletének kismértékli médositasa valt szlikségessé
a) teriilete nd
al)  a Hegyalja utcatdl északra esé teriileten és a Som utca mentén UdGlSteriiletek beépites-
intenzitast nem eredményezé atsorolasaval;
a2) a Tlzkdhegyi utca — Felsd hatar utca talatkozasanal, Budapest kbzigazgatési hatéra
mentén killénleges teriilet-felhasznalas atsorolasaval;
ad) a Tulipan és Csillag utca kézdtti témb keleti felének atsorolaséaval;
ad) aKamaraerdei telepllés-kdzponti teriilet atsorolasaval, valamint
b)  terlilete csdkkent
b1)  a Szabadsag 0t 031 hrsz ingatlan klilénleges teriilet-felhasznalasba sorolaséval;
b2)  az lfjusag utca mentén a meglévé sorhazak mdgdtti teriilet kdzparkba sorolasaval, valamint
b3)  a Soska utca menti 7766 hrsz ingatlan véderdd terlilet-felhasznalasba soroldsaval.

1.5 VEGYES TERULETEK:

(1) Avegyes terlilet-felhasznalasi egységen belil teleplléskdzpont terlilet-felhasznalasha tartozik:

a)  atorténelmi telepliléskdzpont intézményekkel vegyes hagyomanyos lakéteriilete: Kossuth L. utca —
Bokréta u. — Clementis L. u. — Kz tér - Vasvari Pal utca - Petdfi utca altal hatarolt teriilet;

b)  aKaroly kiraly utca menti tdmbdk a Vasvari Pal utcaig;

c) a lakdtelep nyugati oldalan a Szabadsag Ut - Komaromi utca — Baross utca - Bretzfeld u. altal
hataroit tertilet;

d)  aTerrapark lakdéplletekkel vegyes intézményteriilete; valamint

e)  a Tetényi fennsik 0j lakoteriletének kdzpontja.

A telepliléskozpont terllete teriiletének csdkkentése valt sziikségessé az oktatasi, mivelddési,

egeészségligyi ellatas intézményeinek intézményi terlilet-felhasznalésba sorolasaval.

(2} A vegyes terlilet-felhasznalasi egységen belll a intézmény terillet-felhasznalasba tartozik a telepiilés
kialakult adminisztrativ-oktatési kézpontja, a Varoshaza és kdrnyezete, a Szabadsag Ut menti Renddrség,
Gimnézium &s Birdsag, valamint a Zichy major teriilete.

Az intezmény terllet-felhasznalas terllete né az oktatasi, mlvelddési, egészségiigyi ellatas intézményei
terlileteinek atsorolasaval.

1.6 GAZDASAGI TERULETEK:

(1) Gazdaséagi terlileten bellil kereskedelmi-szolgaltat terliletbe tartozik:

a) a telies Déli Iparteriilet;

by  az M1-M7 autopalya kozos szakasza mentén az északi oldalon a Stefania utcatol a Sport utcéig
hizodo teriiletek és az AUCHAN;

¢) a déli oldalon a budapesti kozigazgatasi hatar menti terliletek, valamint a vas(t és az autopalya
menti teriiletek, kivéve a Kinizsi utca és az autopalya kozott teriileteket;

d)  aNyugafi Iparteriilethél az 1-es Ut és az M1 autopalya kozédtti és az |SG iparvaganytol déi-nyugatra
est teriiletek;

e) a HosszOréti-patak és a Budapest fel8li kdzigazgatasi hatar talalkozasanal 1évo teriilet;
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f) a Sport utca felliljard keleti oldalan, a vasittol déire tervezett Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet.

A kereskedeimi-szolgaltatd gazdasagi terllet terllete né a TESCO aruhaz témbjei autdpélya menti nagy
bevasarlé kdzpontjainak killénleges terlilet-felhasznalasanak, valamint a nyugati iparterlilet 10348 hrsz
ingatlananak atsorolasaval, tovabba - egyéb feltételek teljesiilésével parhuzamosan - a Sport utcai
felliljaro déli oldal - vasut - autdpalyak altal hatarolt, az intermodalis csomaponthoz kapcsolodé terdilet

atsorolaséaval, valamint csékken a Hossziréti-patak déli oldalan megsziing, kdzparkka atsorolt teriilettel.

Gazdasagi terilleten bellil az egyéb ipari teriilet-felhasznalasi besorolasba tartozik:

a)  a Nyugati iparterlilet nagy része (BITEP) és fejlesztése, valamint a nyugati kbzigazgatasi hatar
melletti rész és a Budakeszi Ut menti terlilet;

Az ipari gazdasagi teriilet teriilete csdkken a nyugati iparterlilet 10348 hrsz ingatlananak atsorolasaval.

UpULSTERULETEK:

Uduil6tertilet teriilet-felhasznalasba sorolt;

a)  aFrank-hegyi idilSterllet, és tavlati Gdiléterilet;

b)  aSziret utca felsd végénél a Som utcatol északra talalhato teriiletek, valamint

¢)  a vasittdl delre talalhato, a vasit s a Méhecske utca kdzétt elhelyezkedd terlilet a Sport utcai
felliljaré menti kereskedelmi, szolgaltaté tertiletig.

Az (dld terlilet teriilete csdkken az Odvas-hegy Hegyalja utig nydlo déli lejtdjének, és a Som utca menti

ingatlancknak a kertvarosias lakéterlileti, valamint a Szlret utca végen talalhato 8120 hrsz ingatlan

véderdé terilet-felhnasznélasha atsorolasaval.

KULONLEGES TERULETEK:

Kiildnleges beépitésre szant teriilet-felhasznalasba sorolt:

a)  a Stefania utca - Harsfa utca — Budafoki Ut - autopalya altal hatarolt teriilet mint intézmény
(kereskedelem-szolgaltatas, sport, rekredcio, oktatés);

b)  aBaross utca mentén a Tenisz-centrum tertiiete, mint sport;

c) az Arok utca menti varosi sparttelep, mint sport,

d)  a Muskatli utca menti teriilet és hozza északrol csatlakozva a 031 hrsz ingatlan, mint a nyugati
varosresz intézmény (sport, rekreacio, oktatas) tartalékterlilete;

e)  aSzlvas terlilete a MAV Budapest ~ Hegyeshalom vonaltol délre esé rész a kézigazgatasi hatarig,
mint a varos fejlesztési (intézményi, sport) tartalékterllete Of vérosi intermodalis csomoponttal;

f) a Hosszuréti-patak menti teriilet nyugati része, mint sport rekreécios teriilet;

a) a Kamaraerddn a térzsgylimdlcsds terlilete, mint sport rekreacios terlilet;

h)  aMechanikai Mlvek terillete menti ingatlan, mint sport rekreécios terilet, valamint

i} a Nefelejcs utca keleti oldalan a temetd.

A beépitésre széant klildnleges teriilet terliletének kismérték(l modositasa valt sziksegessé

a) fterilete nd
al}  a Szabadsag Ut 031 hrsz ingatian atsorolasaval,
a2} aBaross utcaban az autbbusz-palyaudvar atsorolasaval;
a3} a kozmivek létesitményeinek teriileteivel (futémi, atemelck, vizgéphazak teriilete),

valamint

b)  terilete csdkkent

b1)  a TérSkugraté Rezeda utca — Kdkéresin utca menti részének, valamint az Arok utca menti
Zkp és K-Sp Ovezetek kildnieges beépitésre nem szant terlilet-felhasznalasba sorolasaval;
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b2) a TESCO aruhaz autopalya menti nagy bevasarld kézpontjainak gazdaségi kereskedelmi-
szolgéitatd teriilet-felhasznalasha sorolasaval.
Killonleges beépitésre nem szént teriilet-felhasznalas (j OTEK fogalom, ezért az ebbe a teriilet-
felhasznalasha sorolt terliletek mind valamely meglévé terilletfelhasznalas modositasaként jottek létre:
a)  alSterek teriletei, mint sport a kialakult beépitettség intenzitasanak novelése nélkiil;
b)  az Arok utca mentén a sportpalya terlilete(a volt Zkp és K-Sp atsorolasaval);
¢)  avolt Farkasréti vitorlazo repiilGtér teriilete, mint rekreacio a kialakult beépitettség intenzitasanak

e) a Torbkugratd kibanya teriilete, mint szabadidés tevékenység eltdltésére szolgald teriilet, valamint
f) a hegyvidék vizmosasainak, horhosainak teriiletei, melyek azon til, hogy jelentds szerepet
jatszanak az idbszakosan jelentkezd felszini vizek biztonsagos elvezetésében, természetes
névényzetiikkel gatolva a csapadékviz lezidulasat, tovabba kedvezé mikroklimat teremtenek, és a

Koziti kbzlekedési teriilet teriilet-felhasznélasha sorolt a varos orszagos kdzuthéldzatanak és a helyi

al)  M1-M7 autopalya /089 és 0110 hrsz/;

a2) 1.z | rendd f6ut /Szahadsag Ot (10346, 10321, 0321, 4173/2, 1044, 109/1 hrsz-ek)
Templom tér (109/4 hrsz) Budapresti Ut (109/3 hrsz)/;

a3) 8102 jeld osszekdtdut /Gyar utca (10322, 045/2 hrsz-ek)/;

ad) 81101 jelli Osszekdtdut /Kinizsi utca (0107, 4071/14053/2 hrsz-ek)/,

ab) 81301 jell bektd Ut /Kinizsi utca Vasitallomas kdzotti kdzterlilet (4071/12 hrsz)/.

az AUCHAN kdrforgalmi csomépont és a Budafoki Ot kdzdtti — részhen egyiranyd —
szerviz(it / Arok utca / Baross utca / Bokréta utca / Budapesti 0t / Bretzfeld utca / Clementis
Laszlo utca / Csata utca / Farkasréti (it / Felséhatar Gt (Budapesti Ut - Farkasréti Gt kdzott) /
Kamaraerdei (f / Karoly kiraly utca / Kinizsi utca / Kisfaludy utca / Kossuth Lajos utca /
Nefelejcs utca / Petdfi Sandor utca / Puskas Tivadar utca / Seregély utca / Sport utca /
Stefania utca / Szabadsag t / Szakaly M. utca / Szivarvany utca / Térbkbalinti utca / Vas(t

az AUCHANLtOI Ny-ra 1évé j feliiljard / az AUCHAN kérforgalmi csomépont &s az Ibolya utca
kdzétti - reszhen egyiranyl - szervizut / Naphegy utca — Merengd utca / Temetd utca /
Odvashegy utca — Puttony utca — Hurok utca — Gymber utca - Sas ufca.

Kotdttpalyas kozlekedési terfllet terillet-felhasznalasba sorolt a véros orszagos kotottpalyas

(2)
novelése nélkil;
dja Mindszenthy tér és a Koz ter fasitott kozterei;
varosképet is kedvezGen befolyasoljak.
1.9 KOZLEKEDESIES KOZMUTERULET
(1)
gy(jtéut-haldzatanak elemei;
a)  azorszagos kdzithaldzat elemei:
b)  ahelyi gyijtdit-halozat elemei:
b1)  meglévé
utca
b2) tervezett
(2)
halézatanak elemei:
a)  Budapest— Gyér — Hegyeshalom vasttvonal;
b)  PREKO iparvagany.
110 ZOIDTERULETEK:

A telepiilési mindség fejlesztése érdekében cél a lakéterliletek kdmyezetében a zdldteriiletek ndvelése,
kiépitettsegilk es rendezettsegiik javitdsa, a kdzkertek berendezettségének és névenyallomanyanak
fejlesztese, a rekreéciot szolgalo funkciok bovitése, a rekreacios céll egyéb zdldfeliiletek részaranyanak
nbvelése a telepilésen belil.
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A meglevd zoldfelliletek megtartasa, az értékes ndvényzet védelme mellett, fontos a tervezett

zoldteriiletek terlilethiztositasa, a terliletek mas céll felhasznélasanak megakadélyozasa, a tervezett

zéIdfelliletek mielébbi szakszer( kialakitasa és fenntartasa révén.

Kézpark teriilet-felhasznalasha sorolt;

a)  Arok utca menti kizpark, sportcentrum és szabadidépark (meglévé): a teriilet Budadrs legnagyobb
parkja, nagy nyilt vizfellilettel, klasszikus parki funkciokkal.

b)  Hosszlréti-patak mentén (meglévd): részben rendezetlen allapoti gyepes teriilet néhany faval,
mely az éléviz védelmét is szolgalja, ezen tul sport, rekreacio és szabadidd eltbltés céljara szolgal.

c)  Lévai utca és Ifjusag utca mentén (meglévd): a nagyvarosias lakoterilet vegyes funkcidjl {sport,
rekreacio, szahadidd eltdltés, pihenés) kdzdsségi teriiletei.

d)  Harsfa utca — Szervizit - Stefania utca tdmbbelsében tervezett: a keleti varosrész alkdzpont
kdzdsségi, tobbfunkcids zbldterliletének elhelyezésére szolgal jelentds vizfeliilettel.

e)  Csillag utca és Alsdhatar Ut kozétt, az autdpélya zajvedo fala mogott tervezett; a terlilet a kdmyezd
kertvarosias lakéterliletek vegyes funkcidja (sport, rekreacio, szabadidd eltdltes, pihenés)
kbz0sségi funkcioinak elhelyezésére szolgél.

Kézkert teriiet-felhasznalasha sorolt;

A nagy-, a kis- és kertvarosias lakoteriileteken elszortan létesiilt, dsszesen 11 darab, altalaban csak egy

funkciét (sport/pihenés/jaték} magaba foglald zdldteriilet,

ERDOTERULETEK,

A meglévd erddk a telepllés karakterét, taji, tajképi és Okologiai adottsagait alapvetéen meghatarozo

teriilet-fethasznalasu tertiletek.

Védelmi rendeltetés(i erdd teriilet-felhasznalasha sorolt, az orszagos erdényilvantartasi adattarban

véderddkent nyilvantartott terliletek:

a)  a belterlletet északrdl dvezd Budai-dombsag terlletének nagy része beerddsiit teriilet. Az
Osszefliggd erddterilletek legnagyobb része a Tajvédelmi Korzetbe tartozik, terilletiik egy része
fokozottan védett terlilet;

b)  az autdpalyak menti védd funkeiot ellatd erddterliletek, valamint

c)  aTétényi fennsik erddfoltja.

Gazdasagi rendeltetésii erdd terlilet-felhasznalasba soroltak, az orszagos erddnyilvantartasi adattarban

ekként nyilvantartott teriiletek, a kdzigazgatasi teriilet északnyugati szegletében lévé teriilet.

Kdzjoleti rendeltetésii erdé terlilet-felhasznalasba soroltak, az orszagos erddnyilvantartasi adattarban

ekkent nyilvantartott, a belteriiletbe ékel6dé erdéteriiletek, melyekre hasznositasi terv készitendd, és azok

kezelesét a tervek alapjan kell megvaldsitani;

a)  Tlzkd-hegy: meglévd, megmaradd erdéteriilet;

b)  Nap-hegy: feketefenydvel ritkasan boritott, meglévd, megmaradd erddterllet;

c) parkerdd a TorGkugratd mellett: fiatal akacerdd a Bazsardzsa utca mentén, foldtte feketefenyd
erdd, melynek a Kokoresin utca felé es fele ritkas.

Uj erdéteriiletként kijeldlt teriletek:

a)  Gyar utcatdl keletre a katonai temetd kdrnyezetében 6,4 ha;

by  a Soska utcatol eszakra elhelyezkedd 7766 hrsz ingatlan 1,98 ha;

¢)  aSziiret utca északi részén a 8120 hrsz ingatlan 0,22 ha;

d)  az Uthegy erdéteriilet foltjai 4,95 ha:

megszlind erdbteriiletek:

a) 051 hrsz-0 ingatlan 0,41 ha
b)098/2 hrsz ingatlan 5,91 ha

az erdéteriiletek a tervben javasolt valtozasokkal 6sszességben 7,23 ha teriilettel nének
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MEZOGAZDASAGI TERULET

1.13

A tajvédelmi kdrzeten beliili védett koparok, sziklakibivasos gyepfeliiletek az OTEK teriilet-felhasznalasi
kategoriainak valtozas okan természetkdzeli kategoriaba sorolddtak at ezzel csdkkentve a mezdgazdasagi
teriilet-felhasznalast,

Kertes mezdgazdasagi teriilet terillet-felhasznalasba soroltak a volt zartkertek teriletei;

a) Alsoszallas;

b)  Fels6szallds;

c) Malomddld;

d) M1 autépalyatdl északra, Kaktusz utcatdl keletre elhelyezkedd haromszdg alekl témb.
VizGAZDALKODAS| TERULET

1.14

Vizgazdatkodasi teriilet terlilet-felhasznalasha sorolt:
a)  Hosszlreti-patak;

b) Budadrsi-mellékag;

c)  Budakeszi-mellékag;

TERMESZETXOZELI TERULET

Természetkozeli tertilet terlilet-felhasznalasba sorolt terlifetek:

Torbkugrato: kopar-gyepes terillete, helyi természetvedelemre tervezett terlilete;

a Tajvédelmi Kérzeten beliili védett koparok, sziklakiblvasos gyepteriiletek;

Uthegy: orszagosan védett sziklagyep, a Budai T4jvédelmi Kérzet része;

Odvas-hegy: orszagosan védett sziklagyep, a Budai Tajvédelmi Kdrzet része;

Ké-hegy: orszagosan védett sziklagyep, a Budai Tajvédelmi Kérzet része;

Tetenyi-fennsik: jelenleg gyepes-kopér, helyenként foltokban megjelend cserjékkel, tervezeft
Tétényi-fennsik helyi természetvédelmi teriilete, megtartando, védendd;

a) a Ké-hegy feletti 1348/1 hrsz.-0 ingatlan terillete, sziklagyep;

h}  Kélvaria domb: vallasi emlék- és kegyhely, sziklagyep;

melyek, a belterlleti zdldterlilet terlilet-felhasznalasi koparok terlietebdl, valamint a Klteriilet],
mezégazdasagi terllet terlilet-felhasznalasa védett sziklagyepek, gyepek és karszthokorerddk terlleteibdi
sorolodtak &t.

Do oo oo

A TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A varos torekszik természetvédelmi teriileteinek vedelmére és megdrzésére, beépitésre szant terlileteihez
kapcsolodd védett természeti értékek rendezése mellett. A ferv egyik alapvetd rendezd elve az
egeészséges, jo mindségl, lakhatd kdmyezet megteremtésén tll, az értékvédelem. A terv az értékvédelem
sziikségszerliségeinek elsdbbséget adva hatarozza meg a teleplilés rendezésére, fejlesztésére vonatkozd
javaslatait, aminek megfelelden a védett értékek megdrzése elsddleges fejlesztési, rendezési és
gazdalkodasi/lizemeltetési feladat.
A kiemelt jelenttségl taji értékek — karakteres, hagyomanyos tajhasznélati/ terllethasznalati modok —
megbrzése, mind a védett teriileteken, mind a nem védett teriileteken feltétlendl fontos
telepllésrendezési, helyi épitésszabalyozasi feladat. Az elterd adoftsagu teriileteket olyan 8nalld helyi
dvezetekbe sorolva, melyek az épitmény-, illetve éplilet-elhelyezés részletes elSirasait, a helyi épitési
szabalyzatban (gy hatarozzak meg, hogy a taj és a természet védelmét biztositsak.
A természetvédelmi terliletek feltiintetése és mddosulasai:
a)  aNATURA 2000 teriiletek pontositasa megtdrtént,
b)  aBudai Tajvédelmi Korzet terilletének pontositasa megtdriént,
c)  az Orszagos Okologiai halozat pontositasa megtortént, a javasolt magterdilet, illetve pufferteriiletek
feltintetésével;
d)  Exlege védett elemek feltiintetése:
da) természeti értékek - barlangok,
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db)  megléviitervezett nyilt karsztteriiletek;

e)  a helyl természetvédelmi oitalomra tervezett teriletek feltlintetése a helyi természetvédelmi
teriiletek vedelmérdl és hasznositasard!, kezelésérdl sz0l6 dnallo helyi rendeletben foglaltaknak
megfelelden:
ea)  Tétényi-fennsik,
eb)  TorGkugratd (mag és puffer teriilete).
ec)  Karoly kiraly utca 2. sz. alatti kert.

(3) A Budadrsi-koparok terlilete, valamint a védett sziklagyepek és gyepek terlilete természetkdzeli terliletbe
soroltak, ezzel biztositva megdrzésiiket, vedeimiiket,

(4) Az erdéterilleteket az Orszagos Erddallomany adattardban szereplé rendeltetésik alapjan jeldlk a
tervlapok. A ,vedett természeti teriileten lévé erdd elsGdlegesen védelmi rendeltetési™ (Ev) terlilet-
felhasznélasba sorolja a terv. A rekreécios célokat szolgald a Nap- és a Tlizké-hegyeken, valamint a
Tor8kugraton talalhaté kisebb erdéfoltokat kdzjoléti erdd (Ek) teriilet-felhasznalasba sorolja a terv.

(5) Az erdbtervezett erdéterilletek szilkséges mérték(i megsziintetésével, tovabba a tervezett véderdd teriilet-
felhasznalas csbkkenésével parhuzamosan a telepillés terliletén csereerddsitésre alkalmas teriiletek
kijelSlésére is javaslatot ad a terv a katonai temetd és a Budakeszi arok kdz6tti lapos terileten.

3. AzOLDFELULETI RENDSZER

(1) Budadrs zéldfellileti rendszere az alabbi elemekbdl épil fel:

a)  avaros erddteriiletei,

b)  Budadrsi-koparok és a védett gyepek teriiletei, egyéb gyepfellletek, karszt-bokor erddk
természetkdzeli terliletei,

c)  kdzparkok, kbzkertek, fasitott kbzterek zéldterliletei,

d)  temetck terliletei,

g)  mezdgazdasagi teriiletek,

f) egyeb beepitésre nem szant (kilénleges, vizgazdalkodasi,) teriilet-felhasznalasok, valamint a
kézutak zoldfelliletei, fasorai,

a) lakd- és ddiiiGterliletek zoldfelliletei,

h)  egyéb beépitésre szant terllet-felhasznélasok zéldfelliletei.

(2)  Atelepiiles egyedi tajértékei kdzé tartozd zéldfellileti elemek:

a)  Beregszaszi utca id8s japanakac utcafasitas,

b)  Kossuth utcai idds japanakac,

¢)  Vasutallomas el6tti idds harsfak.

4. A7 GROKSEGVEDELEM

41  ORSZAGOS ELEME|

MUEMLEKEK

1 6932 Romai katolikus templom Templom ter 1. [Hrsz: 1]

2. 6933 Romai katolikus kapolna Farkasréti it 87. [Hrsz; 2547)

3. 6934 Kalvériakapalna Kalvaria-hegy [Hrsz: 1481]

4 9346 Lakhaz 6o gazdasigleptiet Budapesti (it 471., 47/2 [Hrsz: 2708, 2710/2]

ajhaz - muzeum
5 9394 ‘Lakddpllet Templom tér 18. [Hrsz: 132]
MUEMLEK] KORNYEZET

1 9345 La[«’)héz é5 gazdasagi épi]lletl.. Tajhaz - 109/3, 2708, 2707, 2711, 2713, 2714, 3148,

' muzeum ex tege miiemléki kdmyezete 3149, 3152/3,3153, 31541

REGESZETI LELOHELYEK
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1. 10081 Budadrs — Csiki puszta telepiilés, templom
2. 10082 Budatrs — Kamaraerdd-diilé teleplilés, erédités
3 10083 Budadrs ~ Csiki-sz516k teleplités
4, 10084 Budaérs — Kamaraerdei Térzsgyiimélcsds telepiiiés
5. 10085 Budadrs - Kélvaria-clomb telep(iiés
8. 10086 Budadrs — Rustenwiesen sir, telepillés
7. 10087 Budabrs — Csap utca 4. sir
8 10088 Budadrs - Beiterlilet teleplilés
g, 10089 Budadrs - Rdzsa ufca 7. sir
10. 10090 Budatrs - VaSL:iIrI]Zr;Irisfrgé?)maraerdo-dulé, kincslelet, temetd
11. 10091 Budadrs - Belterillet telepiilés, templom
12, 10092 Budabrs ~ Kamaraerdei Torzsgylimdlcsds teleplilés, templom
13. 10093 Budadrs — Kamaraerdd telepiilés
14, 62742 Budaérs - Csiki-hegy alja kéemlek
185, 11911 Térdkbalint - Fekete-dls telepiilés
16. 11832 Térdkbalint - Fekete-dGld halomsir
17. 11938 Tordkbalint — Pistali-ddilé teleplilés, temetd

4,2  HELYIELEMEI
Az épitett orokség helyl védelmét hatélyos Onkormanyzati rendelet szabalyozza, az értékek korét
meghatarozza.

A tervezett terlleti védelem telepilésképre, utcaképre, az egyedi védelem a kiemelt helytdrténeti,
epitészeti értékek megbrzésére iranyul. Az egyedi védelem listajanak nyitottnak kell lennie, hogy a ma
létrehozott épiteszeti értékek potencidlisan a holnap mliemlékei vagy védett értékei lehessenek. A
hatalyos rendelet felilvizsgalatardl és aktualizalasarol a véros folyamatosan gondoskodk, a
modositasokat a telepllésrendezési eszkdzokben folyamatosan aktualizalja.

A védett elemek tételes felsorolasat a rendelet melléklete tartalmazza,

5. AKOZLEKEDES RENDSZERE

(1) Budadrs Varos kbzlekedési helyzete a nagytérségi kozlekedési dsszefliggéseket tekintve mind a koziti,
mind a vas(ti kapcsolatok szempontjahol teljes kord,

(2)  Budadrs Varos igazgatési teriiletén a gyorsforgalmi dthalézat elemei kozill az M1, az M7, az M1-M7
kivezetd szakasza és ezek csomopontjai; az orszagos fouthalozat elemei kdzll az 1. sz. elsbrendii féat;
az orszagos mellékuthaldzat elemei kozll a 8102. j. Gsszekdté Gt, a 8105 j. Osszekdtd Gt, valamint a
81101 ). bekdtd Ut halad at.

(3)  Agyorsforgalmi Uth&ldzat elemei tervezetten kiegésziiinek MO Budakeszi felé vezetd szakaszaval.

(4)  Valtoztatéssal érintett az 1. sz. o0t belterlileti szakasza (a 8102 jell Ut csomépontia és Budapest
kbzigazgatasi hatara kdzotti szakaszon), és a Karoly kirdly Gt mint 8110 jel( orszagos haldzati elem az
orszagos kozuthalozatbol tortend kivalassal. A f8(t Templom téri szakaszanak tavlati forgalom
csillapitasaval parhuzamosan a forgalom a Baross utca és a Szervizdt iranyaba tobb meglévd nagyobb
szabélyozasi szélességli észak-déli utcakon (Alsdhatar utca, Clementis L. utca kdzott) vezethetd el.

(5) A telepiilés északi és déli része kdzdtt valamint az autdpalyaval a kapcsolatot az un. TESCO, kiilon

szintli, kérforgalm( csomépont, a Sport utcai félidhere tipusy, valamint az elvalasi csomépont utani, a
8102,j. (t kapcsolatat biztosité szintén féllohere tipust csomdpontok biztositjak.

A varost elvalaszto autopalyat keresztezve két (j koziti felliljarod tervezett, a Sport utcatdl nyugatra
(Szilvés és Tordkugratd varosrész kézott), valamint a TESCO korforgalomtol keletre a fejlesztési teriiletek
Gsszekitésere.
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Az autépalyatol északra esd terilet belsd feltarasat gy(its utak, fként az E-D iranyu Karoty kiraly utca, a
Bretzfeld utca, a Szivarvany utca és Arok utcak, K-NY iranyban a Szabadsag és a Budapesti utcak,
valamint a Baross utca hiztositja. A déli terliletek belsd feltarasat elsdsorban a Vast utca és a Kolozsvari
utcak teszik lehetévé.
Fontos eleme a kézdthalozatnak az M1-M7 autdpalyak kdzds szakaszaval parhuzamosan, az északi
oldalon részben kiépllt Un. szervizit. Ez lényegében a kertvarosias lakoteriileten lévé Aradi utcatol a
Sport utcai feldljard csomdpontjaig kiépiilt. A budadrsi benzink(t és az AUCHAN &ruhéz kozétt erésen tort
vonalvezetéssel, szamos korforgalmi csomoéponton at vezet. Az AUCHAN, IKEA aruhazak el6tti
szakaszon jelenleg elsdsorban a parkold terek megkdzelitését szolgélja, csak a parkoldfeliileten keresztiil
biztositott kapcsolata a Sport utcai csomoponttal. A szervizit nyomvonalat meglévd és tervezett
szakaszok véltakozasaval abrazolja a terv.
A szervizut egy lehetseges, az autépalya lehajtojat, és az AUCHAN kdzvetlen autdpalya csatlakozasat,
majd a Sport utcai feliijarét, valamint a Budadrsi &g mellékégat is kilon szintben keresztez6 nyomvonalat
is tartalmazza a terv melynek helybiztositasat a viszonylag nagy kozati kozlekedési teriilet biztositja.

A szerkezeti terv a szervizit keleti, Csillag utca — Budapest, Egér (i autopalya lehajté csomdpontig-,
valamint a nyugati, Baross utca és a 8102-es jelli Ut kézOtti szakaszon tervezett fejlesztését taviati
elemként tiinteti oI,
Kdzutak keresztezései:
a) Meglévé, fejlesztést nem igényld jelentdsebb csomdpontok:
aa) az 1-es Ut nyugat iparterilet bekdtdit és kereskedelmi teriilet szintbeli kdrforgaimu
¢somopontja;
ab)  az M1 autopalya lehajto és a 8102 jelli Gt szintbeli, jelz8lampas csombpontja;
ac) az M1 autdpalya és a 8102 jellt ut kildn szintll keresztezése;
ad)  a Szabadsag Ut~ Arok utca szintbeli csomépontja;
e) aSzabadsag it - Szivarvany utca szintbeli kdrforgalma csomoépontja;
af)  aSzabadsag at — Bretzfeld ufca szintbeli kérforgalm( csomdpontja;
ag  aSzabadsag Ut - Petdfi Sandor utca szintbeli jelz8lampas csomopontja;
ah)  aSzabadsag ut- Karoly kiraly Ut szintbeli kérforgalmua csomépontja;
al)  aSzabadsag Ot — Nefelejcs utca / Stefania utca szintbeli csomépontja;
a))  aSzabadsag Ut - Clementis Laszlé utca szintbeli korforgalmi csomdpontja;
ak)  aBudapesti 0t - Csillag utca szintbeli jeizélampas csomépontja;
al)  aBaross utca— Arok utca szintbeli kdrforgalmi csomdpontja;
am) aBaross utca - Szivarvany utca szintbeli jelzlampas csomépontja;
an)  aBaross utca — Bretzfeld utca szintbeli kérforgalma csomépontja;

a0)  a Sport utca - Szervizut szintbel kdrforgalma esomépontja;
ap)  aKaroly kirdly it - Csata utca szintbeli jelzélampas csomapontja;
ag) az M1-M7 autopalya — Karoly kiraly Gt kiildn szintl korforgalml csomépontja, autopalya

kapcsolatokkal;

ar)  aKinizsi utca szintbeli kérforgalmi csomépont]ai;

as)  aVasut utca - Seregély utca szintbeli kérforgalml csomopontja;

at)  aSeregeély utca - Kolozsvari utca - Beregszaszi utca szintbeli kdrforgalmi csomdpontja;

b}  Meglévd, atépitendd csomoépontok:

ba) az 1-es it és a 8102 jelli Ut (Gyar utca} szintheli, jelz8lampas csomopontja, melynek Gtagu
turbo-kdrforgalmi) atépitése tervezett;

bb) a 8102 jelli it és a Kaktusz utca szintbeli csomdpontjaban jelzdlampas forgalom-iranyitas
kialakitasa tervezett;

bc)  a Budapesti ut - Felshatar/Alsohatar utca szintbeli csomépontjanak korforgalmu atépitése
tervezett, tekintettel a varosban kialakult beépitésekre, és Budapest kdzigazgatasi terliletén
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az alacsony intenzitasl felhasznélasra a csomopont helyét Budapest kdzigazgatasi
teriiletén célszer( biztositani;
bd)  a Szabadség ut — Domb utca szintheli keresztezésében a Domb utca — Odvashegy utca —
Puttony utca gy(jtd uti fejlesztesével egy iddben kdrforgalmu csomdpontta fejlesztends;
be) az M1-M7 autopalya és a Sport utca kiildn szint(i keresztezése és a hozza kapesolodd
lehajtok szintbeli jelz6lampas csomopontjai, melynek déli csomopontjanak kdrforgalma
atepitése tervezett,
bfy a Vasit utca —Temetd utca — Méhecske utca szintbeli keresztezésenek korforgaimu
atépitése Tordkbalint kbzigazgatasi hatéran a két varos kdzds helybiztositasaval,
bg)  aSzervizt — Petéfi Sandor utca szintbeli keresztezésének kdrforgalml atépitese;
bh)  a Szerviz(t - Csata utca szintheli keresztezésének kérforgalmi atépitése;
hi}  aTorockd utca ~ Kamaraerdei ut szintbeli keresztezésének korforgalmi atépitése Budapest
kizigazgatasi hataran a két varos kozds helybiztositasaval a meglévd szabalyozason bellll;
¢)  Tervezett csomdpontok:
ca)  aBazsalikom utca — Szervizit szintbeli kdrforgalmi csomépontja;
cb) a 8105 jelll Gt és a Méhecske utca szintbeli korforgalmi csomopontja Térdkbalint
kézigazgatasi hataran a két varos kdzos helybiztositasaval;
cc) a Stefania utca — Clementis Laszld utca - Tordkbalinti utca — Harsfa utca szintbeli
kérforgalmi csomopontja;
cd) az M1-M7 autépalya lehajtd — Szervizit - Felleg utca szintbeli kérforgalmi csomopontja.
Barmely ingatlan helyi kdzat céljara igénybe vett részéért jaro kartalanitas dsszegénél figyelembe kell
venni a helyi kdzit megépitésébdl, illetdleg az ezzel Osszefiiggd kbzmlvesitéshdl eredd ingatianérték-
novekedés dsszegét.
A ftelepiilést az 1. szamu Budapest — Hegyeshalom - Bruck-Kirdlyhida, a fransz-eurdpai vasifi
aruszallitasi halézat részeként mikadd orszagos térzshaldzati vasutvonal érinti.
A teleplilésen athalad a régi nyomvonal mentén tervezett Uj nagysebességli vaganypar. A meglévé
vasUtallomas kizarolag teherforgalmi és/vagy személyforgalommal tervezett, és egy (), tisztan vasiti
személyforgalomra szolgaloe megallé tervezett Szilvas terliletén, melyhez varosi szintli intermodalis
csomapont helyét tartalekolja a terv.
A vasitallomastdl keletre az eldvarosi vasitfejlesztéshez +1 sinpar helybiztositasat tartalmazza a terv.
A telepiles nyugati felén elhelyezkedd gazdasagi terlletek jelentds része iparvaganyokkal ellatott.
A vasit keresztezései:

a)  a Tordkugrato felszini vizeit a Hosszuréti-patakba vezetd U, tervezett csatorna ateresze,
b)  az Arok utca vonalaban Uj, tervezett kdzuti fellljare;
c)  aSport utcai felliljaré meglévd kdziti hidja;

(=3

) a vasUtallomastél nyugatra, a Vasut utca - Kinizsi utca kapcsolatat biztosite meglévd gyalogos,
tervezett kerékpéaros aluljard, valamint nagy-kdzép nyomasi gazvezetek;

g)  avas(tallomastdl keletre, a Vasit utca — Kinizsi utca kapesolatat biztositc meglévd kézGti aluljars,

valamint a Budadrsi arok ateresze és a szennyvizcsatomna fégylijté nyomott vezetéke.

A teleplilésen a Délnyugat-magyarorszagi kerékpar(t részekent tervezett 7/A. jelli Budapest — Berzence

{Horvatorszag) kerékparlt nyomvonala halad at az 1-es szami féit vonalan.

A 8102 jeli Ut nyomvonalan halad keresztiil a térségi kerékparlt Budakeszi — Térokbalint kapesolatat

biztositd tervezett nyomvonala, Az autdpélya alatti atvezetés elsdsorban a 8102 jelii Ot miitargyaban

biztositandd, az iparvasiti kapcsolatok 0jbdli hasznalataig, ideiglenesen az iparvagany autépalyat

keresztezd mtargyaban — és ahhoz kapesolodd terlileten a Kaktusz utca kdzterilletéig — kialakithatok.

A varos helyi kerékparit fejlesztését a hatarozat 2/C mellékletet szerinti kerékparit-halozat terviap

javaslatai alapjan kell fejleszteni. A fejlesztés részeként az AGIP benzinkutakat dsszekétd autopalya feletti

gyalogos hid atépitése és meghosszabbhitasa javasolt.
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A kizutakon a kerékparozasnak lehetlséy szerint elsSbbséget kell biztositani (és legalabb szinezéssel

elvalasztani a savokat).

A tervezett metrd nyomvonalat az autdpalya nyomvonalhoz igazodva (kéregvasit vagy magasvasit

kialakitassal) nagytaviatu, tajékoztatd elemként tinteti fel a terv. A végéllomasa ideiglenesen a

Viragpiacnal, de késGbbiekben a Té-Park teriiletén a tervezett térségi intermodélis csomépenthoz

kapcsoléddan valésithaté meg megallékkal a keleti varosrészkdzpont, és a Sport utca kérnyékén ezzel

kapesolatot teremtve a jelenlegi autébuszpalyaudvar és a tervezett intermodalis csomaponttal is.

A varos tdmegkdzlekedése tovabbi kbtottpalyas elemekkel a kialakuit teriilet-felhasznalasok és meglévé

kizlekedeési halozatok sziikséges klilén szintl keresztezése miatt nem bévithetd.

A varos kbzigazgatasi hataron beliili kizosségi kozlekedését a meglévd kitotipalyas és helykdzi autdbusz

kézlekedesi haldzatokra flzve kell kialakitani a lakossagi igényekhez folyamatosan illeszkedve.

A varos parkolasi rendszere:

a)  Ujbeépitéseknel trekedni kell az eléirt parkoldszam telken beliili elhelyezésére.

b) Meglévd éplileten végzett épitési tevékenységhez kapcsoldddan a varos parkolasi és
tomegkozlekedési rendszerenek vizsgalatan alapuld javaslatok alapjan biztositani kell az el6irt
parkoloszamtol tortend eltérést, a telek meghatarozott kdrzeten beliili parkolas lehetdségét.

c) Meg kell allapitani a kdzteriileti parkolas megvaltasanak feltétel rendszerét.

d}  Meg kell dllapitani a kdzteriileti parkoldk hasznalatanak idd és térbeli korlatozasanak rendszerét.

e} Az idegenforgalmi ferlileteken Ujabb kdzlsségi parkolofelillet épitésével javitani szlikséges a
parkolémérleget.

A KOZMUIELLATAS

A varos belterlletén a beépitésre szant terllet-felhasznalasok mentén az (dilSterileteket kivéve
(Frankhegy, Méhecske utca, Som utcatol északra elhelyezkedd teriilet) az Gsszes kdzmii kiépllt (viz,
csatoma, elektromos aram, gaz, telefon), a lakételepen a tavhé-ellatas is megoldott.

A telepllésszerkezeti terv idGtavjaban a meglevé beépitett terlileteken az egyes kdzmihalozatok

kapacitashianyos szakaszainak illetve az eléregedett, meghibasodott vezetékeknek az atépitésére kell

szamitani, ezenkiviil a fejlesztési, atalakuld és az () beépitésre kijeldlt teriitetek kdzmiellatasat kell
megvaldsitani.

A tervezett Uj beépitésekhez és a valtozd terlilet-felhasznalasokhoz szlikséges meglévé, illetve a tervezett

haldzatokat a varhato kdzmiigények alapjan kell tovabbfejleszteni, egységes rendszerben, el6-

kdzmilvesitéssel. A tervezett (j beépitésekhez a meglévd, illetve a tervezett haldzatokat a varhato
kdzmliigények alapjan kell tovabbfejleszteni

Az Uj kdzm(iletesitmenyeket kdzterlleteken kell elhelyezni. A jelenleg maganteriileten huzodd vezetékeket

kdzteriiletre kell kivaltani, illetve a szolgalmi jogos atvezetéseket rendezni kell.

Vizellatas tekintetében tavlatban az életszinvonal emelkedésével és az (j fejlesztési teriiletek belépésével

a vizigények ndvekedésével kell szamolni.

a) A ftelepillés 0j beépitéseinél a kertvarosi lakoterlleteknél NA 100 mm-es kdrvezetékes, mig a
kereskedelmi, gazdasagi és az intézményterileteknél NA 150 mm-es korvezetékes halozat
kiépitése szlikséges a mar jelzett kommunalis és tlizi-vizigények biztositasara.

Az (j halozatokon 100 m-enként tizcsapokat kell |&tesiteni. Nagyméretii tliz-szakasz beépités
esetén a tdbblet oltd-vizmennyiseget kiilén tlzi-viz tarozokkal ingatlanon beliil kell megvaldsitani.

b) A magas domboldalak (Frank-hegy, Nap-hegy, Odvas-hegy} egyre intenzivebb beépitése halozat
bdvitési igenyek mellett a nyomasszint emelését teszi szilkségessé. Ez magasabb helyeken tarolé
medence épitessel, illetve nyomasfokozd géphazak telepitését teszi szilkségesse, melyek
terliletigényét az elkeszlilt tervek alapjan biztositani kell.

c) Uj vizvezetek csak csatomnazassal egyitt 1étesithetd.

A varos szennyviztisztito telepe megsziintetése a Budadrs-Budapest kézotti szerzidesek alapjan 2015-

ben varhato, terilletén szennyvizatemel létesitése tervezett, ahonnan a szennyvizek elvezetése egy
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tervezett gerincvezetéken Budapest XI. keriileti szennyvizcsatorna haldzatan keresztiif jut el a Budapesti

Kézponti Szennyviztisztito telepre.

Budatrs varos szennyvizcsatorna halozata:

a)  Akézponti belterllet, valamint a kamaraerdei varosrész szennyvizcsatorna rendszere gyakorlatilag
100 %-ban elkésziilt, a kiilsé idilé és mezbgazdasagi terliletek iranyaba a haldzat bévitends.

b) A varos szennyvizcsatorna halézata alapvetGen gravitacits, a meglévé terepviszonyokbdl adédéan
azonban a fobb atemeldkon kivll a varos terliletén [évé mélypontokon még szamos helyi temeld
lizemel, melyek a szennyvizet a kdzelben hlzédd gravitacios csatomakba emelik. Nyomot
rendszerll hélbzat csak a Kéhegy teriletén lizemel, kedvezétlen lizemeltetési tapasztalatokkal.

c) Az 0j beépitési, és felldds, atalakuld terliletek szennyvizcsatornazasdt a varos szennyviz-
csatornazasahoz hasonléan egységes rendszerben kell megoldani, melyek megvaldsitasa csak a
szennyvizelvezetéssel egylitt valosithatok meg.

A varos terlileterSl koncentréltan nagy mennyiségl csapadékvizet a Hosszlréti-patak Budadrsi-mellékag

és a Budakeszi-mellékag (melynek terhelését kb. 90 %-ban Budakeszi kbzigazgatasi teriilete adja) szallit

a befogadoba. A Hosszréti patak Kamaraerdd terliletén folyik keresztiil. A Torokbalinti-mellékag a varos

terlileten kiviii a Hosszuréti-patak déli oldalan Tordkbalintrdl elvezetett csapadékvizeinek szallitasaban

vesz részt.

A Hosszuréti-patak vizgy(jtsjén két jelentdsebb tarozo (izemel. Arvizi tarozokent épiilt meg és Budadrs

terlletén talalhatd Csfki-pusztai tarozd, a Budakeszi-mellékagon, és t8bbcélu tarozoként éplilt meg a

Torbkbalinti (Sasad |.) throzd Torokbalint teriiletén a Hosszlréti-patak f64gan. Tervezetten a Pistaly-réti

tarozd megeépitése fogja szolgalni a telepiilések csapadékviz szaliito rendszerének teljességét.

A Budadrsi-ag nyomvonalanak moédositasa, a Porsche terlilete mellett a meder athelyezésével tervezett,

Budadrs rendkivil gazdag vizmosésokban. A Kakukk-hegy és Csiki-hegyek vonulat déli kopar-karsztos

oldalan kialakult szerteagazo vizmosasok egészen benyllnak a véros belteriiletébe.

Nyolc vizmosas, illetve vizmosés rendszer létezik, melyek szerepe jelentis a varos felszini vizelvezetési

rendszerében:

- Tlzkbhegyi-arok vizmosasai

- Naphegyi-arok vizmosasai

- Frankhegyi-arok vizmosasai

- Kéhegyi-arok vizmosasai

- Qdvashegyi-arok vizmosasai

- Budadrsi-mellekag vizmosasai
- Tarogato utcai vizmosas

- Kamaraerdei vizmosas

A viziolyasok, vizmosésok folyamatossaganak és megfeleld vizelvezett képességének, valamint

bejarhatosaganak és karbantarthatosaganak biztositasa elsérenddi feladat.

Tovabbhi feladatok a vizmosasokkal kapcsclatban:

a) Elsbrendi feladat a jelenleg lefolyastalan utcdkndl szolgalmi jog megszerzése a
magantulajdonosoktdl annak erdekében, hogy a természetes esésiranyban a csapadékviz
elvezetése biztosithatd legyen.

b} Uj telekosztasnal ligyelni kell arra, hogy maradjon kozteriilet a vizelvezetés céljara, lehetbség
szerint a természetes terepesés iranyaban. Uj utcanyitasoknal lehetdség szerint keriiini kell a
zsakutcak kialakulasat.

c)  Vizmosésok kéryezetében, vagy nagyobb terepesésii helyeken épiil hazaknal meg kell kdvetelni
a talajmechanikai szakvélemény elkészitését killdnds tekintettef a csiszasveszélyre.

d)  Avizmosasok szabélyozasi szélességét részletes geodéziai felmérést kbvetden kell meghatarozni.
A birtokhatarokat ki kell tlizetni és amennyiben lehetséges a partéleket stabilizalni kell, mellettiik
legalabb 2 m széles fenntartd dttal. Az illegalis szemétlerakasokat meg kell szlintetni, a hulladékot
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el kell szallitani. Az engedély nélkliii bettitéseket fellil kell vizsgalni, A nem megfeleld anyaghdl és
modon, vizatvezetés nélkiil épitett betdltéseket el kell bontatni.
Ha az utcanyitds megkdveteli, akkor egyedileg kell megtervezni a betdltést és a viztelenitést, de
nem egyes telkek vonalaban, hanem a teljes vizmosast vizsgalva.
A kézterliletekre hullott csapadék vonatkozasaban cél a szikkasztas elkeriilése, a csapadékvizek
késleltetett levezetése kialakitasanak biztositasaval.
Budaors sllyos problemaja a haldsan kialakitott régi drénrendszer maradvanya, mely
Osszefliggésben van a rétegvizekkel. A korabban karbantartott szivargd rendszer jol mikoddit,
jelenleg romos, az allapota kivethetetlen. A szivargd és rétegvizek miatt hazak falai, keritések,
jardak repednek meg. A véros tobb terliletén fellépd jelenség miatt a szikkasztést csak nagy
kériltekintéssel szabad valasztani.
Az utcdk szabédlyozési szélességének meghatarozasakor a vizelvezetés részére megfeleld
szélességli savot kell biztositani, lehetbleg nyilt arok kialakithatosaganak figyelembe vételével.
A telkek heépithetdségét, elsésorban a rossz nyeld-képességl talajokkal fedett illetve kopar
részeken korlatozni kell.
Az utak leburkolésat csak vizelvezetéssel egyiitt szabad engedélyezni. Amennyiben barmelyik
utcaban (tépités kezdddik, abban az utcaban egyidejlleg engedélyezett tervek alapjan meg kel
épiteni a csapadékviz elvezetést, illeszkedve a teriilet vizelvezets rendszerébe.
Az Uj beepitéseknél elstsorban a csapadékviz telken beliili felfogasa a cél locsolds, mas
felhasznalas céljara t6rténd felnasznélassal, de a rossz nyeld-képességl talajokkal fedett illetve
kopar teriileteken lehetdséget kell biztositani a kbzteriileten kiépliit csapadékviz elvezetd héldzatra
torténd késlelistett rakitésre.
A telepliléskdzpontban és a kereskedelmi, szolgaltaté, gazdasagi, intézményter(ileteken a zart
csapadékcsatornézas az indokolt, de itt is célszerl alkalmazni a csapadékviz-tarozast, késleltetést
és annak Ujra-felhasznalaséat.

A teleplilest ellato villamosenergia halézat kiéplilt, a villamosenergia ellatottsag teljes koril, A fejlesztések
kapcsan a villamosenergia igények nagysagrendjében jelentds valtozas nem varhato.

Folyamatosan gondoskodni kell a legvezetékes halozatok fold ala helyezésérdl.

Budadrs gazellatasa a belteriileten szinte telies mertékben kiépiilt. A halozati rendszerek gerince
megepiilt a varosban, csak kisebb fogyasztojl terliletek, utcak kiszolgalasaval kell szamolni.

Tavhoellatas a Budadrsi lakételepen és a hozzé kapesolodd kdzintézményi teriileten létesiilt. A rendszer
tdbblet kapacitassal rendelkezik, igy tovabbi fogyasztok ellatasara van lehetéség.

Meguijulé energiahordozok alkalmazasat a varoshan elényben kell részesiteni, és tamogatni kell.

Az orszagos hirkdzlési tranzithalozat gerinckabele halad at a teleplilésen.

Uj tavkozlési halozatot fldkabelbe kel létesiteni. A lakdteriileteken kialakuld utcakban a jarda terlilete
biztositott a hirkdzlési alépitmény elhelyezésére.
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7. AKORNYEZETVEDELEM
A telepiiles kbmyezeti allapotét — kiildndsen levegémindség szempontjabél — jelentdsen befolyasolja a
fovaros kézelsége, az elmilt kizel hisz évben kialakult kereskedelmi, szolgaitatd és ipari terlletek altal
generalt kbzdti forgalom, valamint a telepiilésen athaladé autopalya forgalma.
7.1, LEVEGOMINOSEG
(1) Budadrs az 1. legszennyezettségi zénaba (Budapest és kimyéke) tartozik, amelyen beliil:
a)  akén-dioxid és a benzol, légszennyezd anyag koncentracioja az ,E”,
b)  anitrogén-dioxid, a szall6 por, és a benz(a)-pirén légszennyezd anyag koncentracioja a B,
c) a szén-monoxid légszennyez6 anyag koncentraciéja a D",
d)  atalajkézeli 6zon az O-,
e}  az arzén, a kadmium, a nikkel és az Slom légszennyez6 anyag koncentracidja pedig a ,F
csoportha tartozik.
(2)  Budadrs kdzigazgatasi teriifetén a kovetkez( tényezék okoznak levegdterhelést:
a) kdzlekedés,
b)  ipari-gazdasagi tevékenység,
c) fiités, esetleg hulladék elégetésével,
d)  mezlgazdasagi teriiletek felszinérdl szarmazo porszennyezés,
e)  akomyezd teriiletekrdl eredd hattérszennyezés.
(3)  Teleplilési levegdminGség szempontjabdl legjelenttsebb hatisa a kézlekedéshdl ereds légszennyezésnek

van. A levegé mindségére hatassal van tovabbéa a lakossagi terhelés, ami részben a téli iddszakban a
fltes soran elégetett tiizeldanyagok flistieként jelenik meg, iletve esetenként illegalis hulladékégetéshdl is
szarmazhat. A Kézép-Duna-vdlgyi Koérmyezetvédelmi, Természetvedelmi és Viziigyi Felligyeldség
tajékoztatasa szerint a varos kdzigazgatasi terliletét kijeld!t levegbtisztasag-védelmi dvezet nem érinti,

ZAJ- ES REZGESTERHELES

A teleplles teriletét érintben kdzuti kozlekedésbdl eredéen konfliktus &l fenn nappal az M1—M7
autopalya terségében, valamint a Budapesti 0t, a Szabadsag (t, a Gyar u., Szivarvany u., Baross u., Sport
u., Petdfi Sandor u., Karoly kiraly u., Csata u., Kisfaludy u., Kossuth L. u. és a Nefelejcs u. mentén, Az
ejszaka mért adatok szerint a zajterhelés a Szabadség Ut belsd szakszén csdkken az eléirasok szerinti
érték ala, a tobbi teriileten mérséklédik ugyan, de tovabbra is fennall a hatarérték feletti terhelés.

A telepiilesen athaladd vasutvonal okozta zajterhelés a kamaraerdei iparteriletet, a Hosszu-diiln
talalhato volt zartkerti terlletet, valamint a Baross u., Bazsalikom u., Bazsarézsa utca menti
lakéteriileteket érinti,

Repiitesi zaj az autépélya menti kereskedelmi, illetve ipari teriileteket, az autépalyatol délre esd
hétvéginazas (d(ilterilleteket - igy példaul a Méhecske utcai lidiilGteriiletet, valamint a budakeszi reptér
terhelesébdl adodoan az erddterlilet ey részét terheli, lakéterilleteket nem érint.

A varos ter(iletén jelentds zajterhelésli lizemi létesitmény nem izemel, (j létesitése nem lehetséges.
Budadrs Varos Onkormanyzat KépviselS-testillete 2006-ban rendeletet alkotott a zaj- &s razgésvédelem
helyi szabalyozasardl (33/2006. (VI. 21.) rendelet). Az énkormanyzati rendelet lakodvezetekre vonatkozo
elbirdsai a telepiilésszerkezeti tervvel egyltt értelmezenddek.

VIZMINGSEG — ViZVEDELEM

Budadrs fokozottan erzékeny teriileten, tovabba kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
tertileten fekszik.

A felszin alatti viz allapota szempontjabél fokozottan érzékeny teriileteken a magasabb rendii
jogszabalyban foglaltak kivételével tilos:

a)  afelszini vizek potidsa felszin alatti vizbdl,
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b)  olyan tevekenység végzése, amelynek kovetkeztében a fedSrétegek eltavolitasa révén felszinre
kerlil a felszin alatti viz,

c)  olyan banyészati tevékenység végzése, amelynek kovetkeztében a Kiilszin megbontasaval
kialakitott banyatalp a maximalis karsztvizszintet 10 m-gn belll megkdzeliti.

A teleplilés terilletét érinti a magasabb rend( jogszabalyban foglaltak szerinti a kiemelten érzékeny felszin

alatti vizmindség védelmi teriilet dvezete. a magasabb rend(i jogszabaly értelmében a ,kiemelten

erzekeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenységet a banyaszati
szempontbd! kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet folytatni",

A kézigazgatési terilletet érinti tovabbé a magasabb rend(i jogszabalyban meghatarozott ,a vizek védelme

erdekeben vedendd” terlletek dvezete. A magasabb rendli jogszabalyban meghatarozottak szerinti

terlileteken bellll:

a)  akijeldlt bels védéterlleteket vizmliteriiletként kell fenntartani, a kiils8 védéteriileteken pedig csak
olyan killterjes hasznositasi mez6-, erdégazdaségi vagy zoldterlleti hasznositas engedhetd meg,
amely nem jar a teriilet beépitésével,

b) a telepilésrendezési eszkozokben - a hidrogeologiai védéterileiek kijeldléséig - a
teriiletfelnasznalas feltételeit hidrogeoldgiai szakvélemény alapjan kell meghatarozni,

¢) U beépitesre szant terlilet igénybevétele csak a csatormnazas, a szennyvizelvezetés, -tisztitas és a
hulladékartalmatlanitas egyidejii megoldasaval engedheté meg."

HULLADEK-KEZELES

B

A kommunalis hulladék gylijtese és elszallitasa, hulladékatrakdban torténd elhelyezése megoldott, mind a
szilard, mind pedig a folyékony hulladékot illetGen; a tervezett fejlesztések soran is gondoskodni kell ezek
megoldasardl.

A hulladek mennyisegének csdkkentése érdekében fejlesztends a kommunélis szilard hulladék szelektiv,
valamint a kerti hulladékok gy(jtési rendszere, deponalésa és Ujrahasznositoba szallitasa.

A teleplilesen veszéiyes hulladék keletkezésével jard tevékenység csak (gy folytathatd, ha az lizemeltets
gondoskodik a veszélyes hulladékok gylijtésérdl, és engedélyezett helyre torténd bizonylatolt
elszallittatasarol,

A teleplilésen fel kell szamolni az illegalis hulladéklerakast.

A VEDGTERULETEK ES VEDOSAVOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULG ELEMEKET IS)

Kozutak és a vasit védétavolsaga:

a)  M1-M7 autopalya védétavolsaga beltertileten 100 m,

b)  M1-M7, és a tervezeft MO autopalya védbtavolsaga kiilteriileten 100 m,
¢)  féutak vedStavoisaga belteriileten 50 m,

d)  fOutak veddtavolsdga kiilterlileten 50 m,

e)  vastvedStavolsaga 50 m, orszagos gyorsvasiti halozatté! 100 m.
Légi kbzlekedés veddtavolsaga:

a) Budakeszi reptér miatti magassagi korlatozas teriilete,

b)  Budakeszi reptér biztonségi terlilete,

¢)  Budadrsi repilétér miatti magassagi korlatozas teriilete,

d)  helikopter leszallo magassagi korlatozas tetiilete.

Kézmiivek védbtavolsaga:

a)  Torokbalinti meglévd szennyviztisztitd véddterlilete,

b)  Budakeszi tervezett szennyviztisztitd védéteriilete,

c)  mikrohullam( vezeték magassag korlatozasa.

Katasztrofavedelmi veszélyességi dvezetek védétavolsaga:

a)  Kkilsé,
by  kdzépsd,
c) belsd.
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9.  AKORLATOZASOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL ERVENYES(LG ELEMEKET IS)

(1) Mivi értékvédelem korlatozasai:

a) miemlaki kdmyezet ,
h)  orszagos védelem alatt allé miemlék,
c) helyi védett éplilet,
d) helyi értékvédelmi tertilet,
) nyilvantartott régeszeti leldhely terlilet.
{2) Taj- és természetvédelem korlatozasai:
a)  tajvédelmi korzet teriilet,
b) fokozottan védett teriilet,
¢) Okologiai halbzat teriilet,
d)  NATURA 2000 tertilet,
g}  javasolt helyi termeszetvédelmi terlilet, és puffer teriilete,
f) természetvédelmi kategdria rendezése/javasolt természetvédelem aldli kivonas,
9) természetvédelmi kategdria rendezése/javasolt természetvédelmi kijeldlés,
h)  természeti érték barlang,
i) erddsitesre igénybe vehet terlilet,
i) OAE szerinti erdGteriilet rendeltetés (vedd/gazdasagifkdzjoleti).

(3) Egyéb korlatozasok:

a)  csUszasveszelyes terillet, ahol barmely épités feitétele a keletkezd tdbbletvizek kéziizemi
vezetékes elvezetésének biztositasa,

b)  nyilt karsztterlilet, javasolt nyilt karsztterfilet, és hidrogeologiai védétavolsaga, ahol elsddleges a
talaj- &s talajvizszennyezés elkeriilése.

c) latvanyvédelemmel érintett teriilet, ahol a beépités és a természetvédelmi és erdéteriiletek
egymasra hatasa a varos |atvanyaban kiemelt figyelmet és kezelést igényel.

10, INTEZMENYEK

(1Y A jelenlegi lakott terilleteken a lakossag ellatasat szolgald alapfoki intézmények telies egészében
rendelkezésre allnak, az oktatasi-nevelési, egészséqligyi 1étesitmények 100%-osan telitettek, a terv a
szliksegesse valo fejlesztésiikhdz szlikséges tartalék teriileteket biztositjak.

(2)  Tavlatban, a fejlesztesi terilletek beépiilésével egyiddben, a lakos- és lakasszam ndvekedéssel
parhuzamosan, (temezetten tovabhi oktatasi-nevelési, egészségligyi létesitmények (bélcsdde, orvosi
rendeld) épitese is szikséges. A terv gondoskodik ezek elhelyezésére, a meglévdk fejlesztésére-
bvitésére alkalmas teriiletek kijeldlésérdl.

(3} Tovabba a terv jelentds teriileteket jeldlt ki a szabadidds-sport funkciojl létesitmények helyeként,
altaléban killonleges és zdldterlilet terllet-felhasznalasy terlileteken.

(4) A terv a varosi piac helyét konkrétan nem jeldli ki, de a varoskdzponti vegyes terilleteken annak helye

biztosithato.
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