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TARTALOMJEGYZEK

1. Bevezetés, koszonté

2. A teleptilés bemutatasa, altalanos teleptiléskép, teleptiléskarakter
3. Orokségiink, a teleptilésképi szempontbol meghatarozo épitészeti, miiemléki, taji és természeti értékek, teleptilésképi
jellemzék
4. Teleptuilésképi szempontbol meghatarozo, eltéré karakterti tertiletek lehatarolasa, a teleptiléskép, arculati jellemzék és
teleptiléskarakter bemutatasaval, a teleptiléskép mindségi formalasara vonatkozo ajanlasok: épitészeti itmutato
4.1. Kbéhegy és kornyéke (Tertileti védelem)
4.2. Lakotelep terulete
4.3. Varoskozponti tertlet
4.4 Lakotertletek
4.5. Udulétertletek
4.6. kertes mezégazdasagi tertiletek
4.7. Gazdasagi tertiletek
4.8. Intézményi tertletek
4.9. Atalakulo tertiletek
5. Helyi védelem (egyedi épuletek)
6. A telepuiléeskép mindségi formalasara vonatkozo ajanlasok: koztertuiletek teleptilésképi itmutatoja — utcak, terek, kézparkok,
kozkertek
7. J6 példak bemutatasa: épuletek, épitészeti részletek (ajtok, ablakok, tornacok, anyaghasznalat, szinek, homlokzatképzés),
keritések, kertek, zoldfelilletek kialakitasa,
8. Jo példak bemutatasa: sajatos épitményfajtak, reklamhordozok, egyéb muiszaki berendezések

9. Beépitési vazlatok (nem kotelezé tartalom)



1. Bevezetés, koszonto
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Budadrs a Budai-hegység a Csiki-hegyek
és a Tétényi-fennsik kozotti tertiletén a
Budaorsi-medencében a Budai hegység
nyugati vonulatanak déli kitettségu,
volgyszeru katlanjaban fekszik. A Varos
pazar természeti adottsagai mellett
kitiné kozlekedéshalozati kapcsolatai
és gazdasagi potencialja révén tobb
szempontbol is a legkiemelkeddébb
budapesti agglomeracios teleptilés, ahol a
kozel 30 ezer f6s lakossag toretlentil
novekedd tendenciat mutat az elmult 25
évben. Budadérs Varos vezetése a

rendszervaltas ota maximalisan
kihasznalta a helyzeti potencial adta
lehetéségeket, az  éléenk  gazdasagi

aktivitasbol  adodo  bevételi  hattér
kihasznalasa mellett Budadors a mindségi
szolgaltatasok varosava valt, melyre
mind a Varos lakéi, mind a Varos vezetése
meltan lehetnek buszkék. A mindéségi
szolgaltatasokhoz parosult egy tudatos és
tervszeru telepulésfejlesztés programszerd
végrehajtasa, mely a kiemelkedd épitett
koérnyezetben is tiikr6zdédik, ahol a mult- és
a jelenkor épitészeti értékei harmonikus
egyuttélésben vannak jelen.

Budaors a fejlédés utjan

Ahhoz, hogy megértsiik a jelenleg elénk tarul6 telepiilésképiinket, mindenképp sziikséges megismerniink Varosunk
miultjat, melyhez az alabbi rovid osszefoglalas segitséget nyijthat.



Oskor

Budaors és kérnyéke mar a korai idéktél lakott tertiletnek szamitott. Erre utalnak a szamos helyen megfigyelt bronzkori
teleptilésnyomok, valamint ketté vaskori teleptilésre utalo leléhely

Romai kor

A Romai Birodalom idészakaban e tertlet is az egykori Pannonia provinciahoz tartozott. A romai-kori teleptilésekre utalo
jelenségeket figyeltek meg 6t lel6helyen. Ezek kozul a legkiemelkedébb a Hosszuréti-patak északi oldalan raktarbazis épitését
megeldzo6 feltaras soran elékertilt kéépuiletekbdl allo teleptilésrész.

Népvandorlas kora
Budaors teriletén eddig a népvandorlas-kori megtelepedés nyomai nem kertltek el6.
Kozépkor
A mai kézigazgatasi hataron beliil harom, a kézépkori irott forrasokban is szereplé teleptilés volt: Ors, Csik és Horhi.

Ors falu neve magyar névadassal keletkezett vagy tdrzsnévbél vagy személynévbél. A szélétermeld Pilis megyei falu
kozépkori torténetérdél meglehetésen keveset tudunk. Legtobbet bordézsmajanak sorsardl olvashatunk. A sasadi, 6rsi és csiki
dézsma miatt a 14. szazadban hosszan elnyulo per volt a veszprémi plispok és az esztergomi érsek kozott. A térokkor elsé felében
meég a lakott helyek kozott szerepel. 1579-ben is a kiemelkedéen magas jovedelml helyek kozé tartozott. 1596-ban Palffy Miklos
esztergomi kapitany Budadrs és Budakeszi teljes lakossagat atkoltéztette Esztergom és Ersekujvar kozé. A tizendtéves haboru
utan a lakossagnak legalabbis egy része visszakoltozott, de 1608 utan hamarosan ismét elpusztult. Csak a 18. szazad elején
népesitették be német telepesek. Kiralyi kapolna eredetldl, Szent Marton tiszteletére emelt temploma 1236-t6l kezdve gyakran
szerepel az oklevelekben. A kézépkori templom alapfalai 1725-ben még lathatok voltak. A falu és a templom régészeti, épitészeti
nyomait még nem ismerjuk.

A puszta személynévi eredetti Csik (a kozépkori forrasokban tobbnyire Csek néven szerepel) szintén a Buda koérnyéki
sz6létermeld falvak kézé tartozott. Tobbnyire szélékkel kapcsolatban emlitik. Részese volt az Orsnél mar emlitett tizedpernek.
1296-ban emlitett plébaniaja szintén kiralyi alapitasu volt. A térokkor elsé felében elpusztult, 1559-ben és 1562-ben még a lakott
helyek kozott irtak 6ssze, de 1592-ben mar puszta. A kézépkori falu helyét a kedvezétlen lehetéségek miatt a topografiaban csak
feltételesen tudtuk azonositani a Csiki-pusztan megfigyelt 1. szamu lel6hellyel. 2002-ben Mester Edit Muskatli utcaban végzett
asatasa igazolta, hogy a falu valéban itt volt.

Mar dulénév sem Orizte meg a harmadik falu, Horhi emlékét. Az irott forrasok elemzésébdl dertilt ki, hogy az egykori
kamaraerdei térzsgytimélcsds tertiletén feltart Arpadkori és késé kodzépkori leletek ebbdl a falubél szarmaznak. A falu neve a
szakadék, mélyut jelentésti horh(6) sz6bol szarmazik. Az 1300-t6l szerepld falu budai polgarok, majd kitilonb6z6 nemesi, fénemesi



csaladok birtokaban volt. Akoshazi Sarkany Ambrus horhi nemesi kuriajat 1519-ben 300 forintért eladta Batthyany Benedeknek.
Horhi a torékkor legelején végleg elnéptelenedett, az 1446-t6l kezd6dé adodsszeirasokban mindig pusztaként szerepel.

Ujratelepités a 18. szazadban

1659-ben a kiralyi birtoktesthez tartozo tertilet a Zichy csalad tulajdonaba kertlt, akik az elnéptelenedett tertiletre 1720-
ban német csaladokat telepitettek. Az 0j telepesek 1721. aprilis 24-én, Zsambékon, a csalad ottani varkastélyaban kotottek
szerzédést a foldesurndvel, grof Bercsényi Zsuzsannaval, Zichy Péter feleségével. A betelepitésekkel a tertilet erds fejlédésnek
indult, a romankori templom helyén éptlt fel a ma is allo, barokk templom 1744-51 kozott. 1739-40-ben hosszantarto
pestisjarvany tizedelte a kozség lakossagat. A jarvany elmultaval, 1740 és 1744 ko6zo6tt Ujabb 6tven csaladot telepitettek
Budaorsre. A kozség lakossaga 1756-ban 785, 1765-ben pedig mar 920 f6bdl allt.

Az yjjateleptilt Budaérs ,, T” alaprajza vélhetéen a kodzépkori alaprajzot kovette, és 1766-ra mar biztosan beépult a mai
Szabadsag, illetve a dél feldl kiagazo6 Karoly Kiraly utak nyomvonalan (1., 2. térkép). A lakéhazak kivétel nélktil az utcavonalon
alltak, féstis beépitésben, keskeny és hosszu szalagtelkeken. A szabalyos tithalozat, telekosztas és beépités nyilvanvaléan mérnoki
megtervezettség eredménye, mely a telepesfalvak jellegzetessége volt. A féldesuri uradalom és kastély a templommal majdnem
szemben, a teleptilés Buda feldli végén jott létre. A fé6ut mellett allt a Zichy-kastély (a mai posta helyén) és az uradalmi haz, ettél
délre a Zichy-majorban tovabbi gazdasagi, tobbek kozott juhtarto éptiletek alltak.1 Ezek a 18. szazadban emelt éptiletek részben
ma is fennallnak, de épitéstorténetiik részleteiben nem ismert.

A sz616 feldolgozasanak és a bor érlelésének, tarolasanak épiményeire, nevezetesen préshazak és pincék létesitésére az
ujratelepitett Budadrson is sztikség volt. Henricius Jager 1766-ban készitett térképén (1-2 térkép) a lakokeruilettél északra a Ko-
hegy toévében talalhato, telkek felttintetése nélkul jelzett éptiletsor kétség kivil préshazas pincékként azonosithato. A beépités
legfébb jellegzetessége, hogy a préshazakat — mas német telepitést falvakhoz hasonléoan — a lakoételektél és lényegében maguktol
a szdéléskertektdl is térbelieg elvalasztva, kiilonallo pincefaluban épitették fel.

A teleptilést Gj életre kelté Zichy csalad 1766-ig birtokolta Budaodrsét, a kiralyi kamara ekkor érvényesitette jo szaz évvel
korabban, az 1659. évi szerzédésben lefektetett tulajdonjogat. A kozség fejlédése a 18. szazadban kamarai birtokként is téretlen
maradt. Az els6 hivatalosan végzett népszamlalaskor 1784-ben 229 hazban, 298 csaladban 1417 6 élt itt. A lakossaghoz képest
elenyész6 volt a szabad szantéterilet nagysaga, ezért valt a gabonatermelés helyett mar koran mas gazdasagi ag — nevezetesen
a szolovel valo foglalkozas — a megélhetés alapjava. A kdérnyék legnagyobb bortermelé helységeinek egyike mar a hodoltsag idején
is Budaodrs volt. 1562-ben példaul az akkor részben muiveletlen 6rsi szé6lékben 100 000 liternyi bor termett. Az sem véletlen, hogy
a varos pecsétjét késébb, 1743-ban a kereszt mellett sz6l6ftirtokkel ékesitették.

L BUDAGRSI KRONIKA, 68-69



18. szazad masodik fele

A szazad masodik felében a teleptilés béviilése az uradalom kortli toémb, a Stefania és a Clementis utcak altal hatarolt, a
mai Baross u. keleti szakaszanak beéptilésével, valamint a templomtol keletre a mai Szakaly Matyas utca, Bokréta utca,
Budapesti ut eleje kiépuilésével folytatodott.

Az 1. katonai felmérés 1783-ban készult térképe mar a 18. szazad végi dinamikus varosfejlédés eredményeit rogziti. A
népesség noévekedésének megfeleléen noévekedett a lakotertilet, elsésorban keleti és nyugati iranyban, hiszen a topografiai
adottsagok — északon a Ké-hegy, délrél pedig a mély fekvésu, vizenyds rétek — gatat szabtak a mas iranyu terjeszkedésnek. A
nyugati faluvégen kiéptilt a mai Kisfaludy és Petéfi utca, és megjelentek a Kalvaria és Arpad utcak keleti oldalan is az elsé
hazsorok. A telekosztas valtozatlanul mérndéki szabalyossagu, a beépités féstis jellegli, rendezett. A koézség térbeli terjeszkedésével
parhuzamosan a korabbi beépités strusége is feltindéen megnoévekedett. A valtozatlan szélességll, osztatlan beltelkek utcai
hataran sok helytitt mar masodik lakast emeltek az eredeti lakohaz ttikérképeként. Erdemes megjegyezni, hogy a beépités minden
esetben fésUs, vagyis a zart kapubehajtoval 6sszekapcsolt, a teljes utcai frontot elfoglalo, jellegzetes svabhaz nyilvanvaléan tjabb,
szazadfordulos képzédmeény.

Az 1. katonai felmérésen tlinik fel a templomtoél keletre a mai Templom tér és Esze Tamas u. kozotti tomb elészor. Ezt
megel6zéen ennek helyén egy szabad tér, vélhetbleg piactér volt. A felmérésen jol lathato, hogy a mai Templom tér és kérnyéke a
teleptilés 6si magjat képezi, a jelenleg meglévé koztertilet halozat illetve a telekstruktiara lényegében azota valtozatlan, illetve jol
kivehet6 az egykori Zichy kastély — ma posta — illetve a hozzatartozo major, mely ekkor még nyugat felé nyitott.

A térkép a Kéhegy labanal mar két sorban tintet fel préshazakat, a mai Ostor utca - Készikla utca illetve Kékapu utca -
Kéfejté6 utca nyomvonalaban. A régi temetd felett, annak szélességében ugyancsak préshazakat azonosithatunk: ajelenlegi Bor
utca és Préshaz utca els6 éptileteit. A pincesor nyugati iranyban is folytatodott, a Kalvaria-domb kortil, a Maria voélgyben illetve
az Odvas-hegy déli labanal.

A Szakaly Matyas utca végénél, a mai Tatra utca, Farkasréti utca, Erdélyi utca és Szerel6 utca altal hatarolt, megkdzelitéleg
négyzet alaku terlileten egy centralis alaprajzu kertet alakitottak ki, melyre irott forrasbol egyelére nem ismertink adatot (6-7.
terkép).2 A terulet a térképjelolés alapjan egy geometrikus alaprajzzal kialakitott szdléskert volt, melynek alaprajzat az
utcaszerkezet, belsé osztasat részlegesen a telekszerkezet drizte meg.

2 MOL. Térképtar S11 0830:078 és 0830:086



Az irott forrasok illetve a térképes abrazolasok egy masik szintén vélhetéen uradalmi kertrdl is tantuskodnak, ez az un.
Palatinus-kert a mai Clementis utcatol keleti oldalan, a Tavasz utcatél D-re fekidt.3

18-19. szazad

A teleplilés préshaz-pincéi a 18. szazadban harom fé csoportban helyezkedtek el: a K6é-hegy D-i oldalan egy hosszabb
sorban, mely ugy tinik, nagyrészt a mai Kéfejté utcaval azonosithato, és ezzel parhuzamosan egy-egy rovidebb sor is létrejott. A
K6é-hegy ENy-i odalan a mai Budakeszi ut kérnyékén, végiil a K6-hegy K-i oldalan a mai Nefelejcs és Naphegy utcak egy-egy
oldalan talalhatok mar ekkor pincék.

A 18. szazad utolso évtizedétél a 19. szazad koézepéig lejatszodott novekedést a 2. katonai felmérés 1860-ban készult
téerképérdl adatolhatjuk (14. térkép). A térkép alapjan megallapithato, hogy a telepiilés a meglévd, sugariranyu utak mentén
lakoéptletek, illetve a boraszat megjelenésébdl adodoan a Ké-hegy kérnyékén borospincék épitésével fejlédott. A mai Farkastorki
ut menti tertiletek ekkor éptiltek be. A volt Zichy kastély épuiletében ekkor leanyneveld intézet mikodott. A térképrdl leolvashato,
hogy az uradalmi major éptiletének nyugati szarnya e felmérésnél mar megépult.

A F6-utca (Szabadsag ut) és a mai Pet6fi Sandor utca beépitése lényegében valtozatlan maradt. Véglegesen kialakult a mai
Karoly kiraly it nyomvonala, mindkét oldalan viszonylag laza beépitéssel. A mai Vasvari Pal utcaban még csak néhany haz allt,
a Stefania utca nyugati oldala beépitetlen volt. A mai Pozsonyi utca északi oldalan Gj hazsor jelent meg.

A lakoodvezet legfontosabb fejlédési tertilete a mai Kisfaludy — Petéfi és Kalvaria — Arpad utcak létrejoétte, az utébbi utcaknak
ekkor még csak az K-i oldala épult be. Ehhez a korabban a Kisfaludy-Pet6fi utcak nyomvonalan futé patakot nyugatra kellett
terelni. A telepuilés délkeleti oldalan kiépuilt a mai Tavasz utca nyugati, Aradi utcaig tarté szakaszanak északi oldala. A pincesorok
is béviiltek, létrejottek a temetétél E-ra a Bor utca, Préshaz utca, Kékapu utca, Ostor utca K-i szakaszainak révid pincesorai,
beéptilt a Ké6-hegy Ny-i és ENy-i oldalan a Mariavolgy utca Ké-hegy feléli oldala, a Ké6-hegy K-i végén a Felsésor és Kéhat utcak
K-i vege.

A Kalvaria-domb északi illetve D-i oldalardl Ny-ra huzodoé két pincesor, a mai Matra és Uzsoki utcak pincesora is teljesen
kiepult ekkorra. A teleptilés és a pincesorok terjeszkedése nyilvan 6ssze is fliggbtt, vagyis az Gj lakok Gjabb pincéket épitettek.

Teleptilésszerkezeti szempontbodl figyelmet érdemel a préshazak soratol délre fekvé nagymeéretli, beépitetlen tertilet. A
térképen szélékertként jeldlt, osztatlan témb déli hataran kirajzolodoban van a Friedhofstrasse — a mai Kossuth utca—, nyugati
szélén pedig megjelentek a jelenlegi Maros-koéz elsé hazai. A vizsgalt tertileten él6 néhany idés budadrsi polgar még emlékezett
arra, hogy a kertek szalagtelkei egykor a Kossuth utcatol egészen a Kéfejté utcaig huzodtak. Mindesetre meglepd, hogy e kedvezd
fekvésu tertilet beépitésére végulis csak a XX. szazad elsé felében keruilt sor.

3 BUDAOGRSI KRONIKA, 22.; MOL Térképtar S11 0830:078 és 0830:086



A harmadik katonai felmérés térképe (18-20. térkép) alapjan lathato, hogy a tertlet fejlédése ebben az idészakban is
toretlen. A mai Arany Janos utca, kéz — Clementis Laszlo utca — Dozsa Gyorgy utca altal hatarolt tomb, illetve az uradalmi majortol
nyugatra esd, a mai Stefania utcaig tarto tertlet is ebben az idészakban éptlt be.

A teleptilés elsé igen részletes és pontos térképe 1879-ben készilt. Az 1860-as allapothoz képest ekkorra kialakult a
teleptilés déli szélén a Baross utca Ny-i szakaszanak északi hazsora és a Dozsa Gyorgy utca északi hazsora. Legkésébb ekkorra
kialakult a K6z tér. A pincesorok tovabb béviiltek a K6-hegy ENy-i oldalan a Barany és Gida utcak kérnyékén.

A XIX. szazad folyaman a telepiilés mind lélekszamat, mind pedig gazdasagi erejét tekintve tovabb gyarapodott. 1821-ben
2139 német lakos és néhany szerb szolga élt a kdzségben. A budadrsi bortermelés viragzasanak a XIX. sz. végi filoxérajarvany
vetett véget. A sz616k pusztulasat ellensulyozta Budaors kedvez6 gazdasagfoldrajzi helyzete, a kozeli févarosban biztositott szamos
munkahely, a viszonylag jo kereseti lehetéségek. 1877-ben 3755 {6, 1900-ban pedig mar 6104 {6 élt itt. 1930-ban a lakossag fele
mar nem a mezégazdasagban dolgozott.

20. szazad

A mai Pozsonyi utca északi oldalan kezdetét vette az a folyamat, ami a 20. szazad elején, a Fé utcara merélegesen kimért
hosszu szalagtelkek megosztasahoz, az értékes terlilet intenzivebb kihasznalasahoz vezetett. Az eredeti telkeket uigy osztottak
meg, hogy azok 2/3-a a f6 utcaban emelt rangos portakhoz, 1/3-a pedig az ezzel parhuzamos mellékutcak északi oldalan
kialakitott, ijabb ingatlanokhoz tartozzon. Legutoljara, mar az 1930-as években a Pozsonyi utca beépitése fejez6dott be.

A Magyar Kiralyi Honvéd Térképészeti Intézet altal a két vilaghabora ko6zott készitett térképen (24 térkép) a Kossuth utcatoél
északra fekvd tertileteket kerttelepiilés jelzéssel tlintették fel. Mar mai nevikon szerepelnek a Kossuth, Karpat, Bor, Préshaz,
Kereszt és Nefelejcs utcak, feltinéen hianyzik viszont a Szép utca, melynek teljes kiépitésére ezek szerint csak valamikor az 1930-
az években kerulhetett sor.

A két vilaghaboru kozotti idészakban a lakslUrtiség tovabb novekedett. A foglalkozasi struktura valtozasaval csokkent a
mezdgazdasag jelentésége, igy az eredetileg az allattartas, gylimolcs-termesztés, illetve kertészkedés céljara szolgalo belsd
tertleteket egyre inkabb lakohazakkal foglaltak el. Az igy létrejévé portakat a Fé-utca feldl nyitott nyaktagokkal tették eléerhetéve.
A teleptilés fentiekben vazolt fejlédésébdl kévetkezdéen a legrégebbi hazakat a F6 utca déli oldalan sejthetjiik. A 19. és a 20. szazad
soran veégrehajtott atépitések miatt az ,eredeti”, 18. szazadi épulletek puszta szemrevételezéssel ma mar nem voltak
felismerhetéek. Ami esetenként mindmaig fennmaradt, az a tomeg, tetéidom, néhany eredeti nyilaszaro, vagy az egykori vakolat-
architektura maradvanya.

1946. januarjaban a lakossag 90 %-at - mindazokat, akik az 1941. évi népszamlalaskor német nemzetiséglinek vagy német
anyanyelviinek vallottak magukat - néhany hét leforgasa alatt kitelepitették. 1946 februarjara a kézség gyakorlatilag kitirtlt Az
eltavolitott 6slakosok helyére az orszag minden tajarol, valamint Romania és Csehszlovakia magyarlakta tertleteirdl érkeztek



beteleptlék. Tiz évbe tellett, mire Budaodrs népességszama ismét elérte a haboru elétt, 1941-ben mar regisztralt tizezer fé6t. A
természetes szaporodasnak és még inkabb a bevandorlasnak készonletéen a kozség lélekszama azota is egyenletesen novekszik.

20. szazad masodik fele

Az 1952. évi térkép (26. térkeép) jol szemlélteti a demografiai robbanas el6tti allapotot. Rendezett, attekinthetd szerkezetu a
varos, hataraban mindenhol széléskertek jelolve. A Ké6-hegy alatti teleptilésrész beéptilt, a pincesorok most is jol latszanak.

A nalunk oly jellemzd lakotelep épitések szerencsésen elkeriilték az 6si teleptilés kézpontot, ezért itt viszonylagos épségben
megmaradhattak a varosmag XVII-XIX szazadi épitészeti értékei, a féstis beépitésu illetve az utcaval parhuzamos gerincu,
kocsiathajtos lakoéptiletek, valamint a Templom tér déli oldalan a XX. szazad elején megindult varosiasodast jellemzé zartsoru,
tobbszintes éptiletek.

A XX. szazad koézepén épult éptiletek koztil a Templom tér 19. szam alatti irodaéptuilet tomegével, homlokzatformalasaval
erésen eliit kornyezetétél — féleg a szomszédos mliemléktdl. A szintén ezen idészakban épitett Templom tér 16. szam a koérnyezd
beépitésekhez tomegében jol illeszkedik, az allami iskola ebédlé bévitésének, illetve tornatermének éptilete viszont nem, de a
varosképet elhelyezkedéstik miatt nem befolyasoljak.

A XX. szazad végén épult épuletek tomeglikkel altalaban jol illeszkednek a kialakult beépitéshez, illetve magukban
hordozzak annak az igényét, hogy a terlilet napjainkban ismét a varosiasodasi folyamat szintere legyen. Ezen 1j éptletek e
folyamat meghatarozo elemei lehetnek.

Telekmorfologia

Budaodrs mai képének megformalasaban donté részt vallalo alapelemek a katonai felmérésekben szerepelnek. Ezen kezdeti
strukturak megérzése, megtartasa donté a telepiilés szamara, hiszen ezek jelentik azt a szerkezetet, amelyre épitkezve a vaz
megmarad, mikézben a mai kor lenyomata is megjelenik. Eppen ezért érdemes attekinteni a harom katonai felmérést, valamint
végigvenni az ott és akkor mar rogzitett struktira elemeket. A majd szaz évet felolelé idészak fontos Budaors életében, hiszen a
mai teleptiléskép multat 6rz6 emlékeit éppen ezen idészak formalta meg.



Az 1780-84 kozott készult 1. Katonai felmérésen Budaeros, illetve
~ Buda Ors névvel szerepel a teleptilés. A maig Ofalunak nevezett
. része épllt be. Ekkor mar meglévé utcai (mai elnevezésiikkel) az
Esze Tamas utca, a Karoly kiraly utca, a Nefelejcs utca, a Stefania
utca, a Szabadsag ut, a Szakaly Matyas utca, valamint a Vasvari
Pal utca. Fel van tintetve az Otemetd, latszik a Wolfsberg felirat.

..... abra: I. katonai felmérés

' II. KATONAI FELMERES

A 1II. Katonai felmérésen (1859.) Buda-Eo6rs kiépult teleptlés,
temetdvel, utcahalozattal. Az 1. Katonai felmérésen 1évé
| utcahalozata tovabb bévilt. Mar latszik a Clementis Laszlé utca,
- valamint a Kisfaludy utca és a Petéfi Sandor utca. Kiveheté

. foldrajzi elnevezései: Csiker Gebirg, Kalvarien B., Lange Wiese,

S | Stein B., Turkensprung.

..... abra: II. katonai felmérés



III. KATONAI FELMERES

A III. Katonai felmérésen (~1872-1884.) Budaodrs koézelében a Csik
psz., a Csiker Geb. és a Ross B. foldrajzi nevek, valamint az
Otemetd és a Farkasréti uti kapolna lathatok. A jelenleg Ofaluként
nevezett telepilésrész mar kiéptult. Az 1. sz. féut és a vasutvonal
a legjelentésebb kozlekedéshalozati eleme. Latszanak a
Budakeszire, a Budafokra és a Torokbalintra vezeté utak,
kirajzolodik Kamaraerdé kiils6 megkozelitése.

..... abra: III. katonai felmérés



Budaors anno...




Budaors Varosrészei napjainkban

A Varos eltéré karakterti Varosrészein mas €és mas épitészeti arculat jelenik meg, azonban jellemzéen az egymasra figyeld éptiletek
sokasaga békésen megfér egymas mellett. Ezek egylittes harmoniaja alkotja a teleptilés karakterét. Budaodrs szerkezetileg az
alabbi varosrészekre bonthato:

1. Nyugati ipari gazdasagi tertlet

N

Hegyvidékek (Térokugrato, Csiki-dilé, Ut-hegy,
Odvas-hegy)

Intézményi varoskozpont és lakotelep
Szallasok tertulete

Hegyvidéki erdétertiletek

Frankhegy

Torténelmi belvaros

® N o 0 & @

Kertvarosias lakotertlet (Budapesti ut és

Farkasréti ut)

9. Az autopalya és a vasut menti kereskedelmi-
gazdasagi tertiletek

10. Szilvas

11. Kamaraerdéd

Azonban az egyes Varosrészek tertileti lehatarolasai nem épitett kérnyezet arculati szempontok alapjan lettek lehatarolva, igy a
telepilés telepuilésképi szempontbol meghatarozo, eltéré karakterd tertiletek atnyulnak a Varosrészek hatarain, igy mas teruleti
lehatarolasokra van sziikség, mellyel jelen kézikényv kés6bbi fejezetei részletesen foglalkoznak.



Orokségiink, a telepiilésképi szempontbol meghatarozo épitészeti, miiemléki, taji és természeti értékek,

telepiilésképi jellemzok



Budaors épitett kornyezet értékei:

Napjainkban Budadrs épitészeti arculata a nagy mértékben felgyorsult teleptilésfejlédés és ezzel 6sszefiiggésben a lakossag
nagy foku mobilitasa révén kuléndsen gyorsan valtozo és heterogén képet mutat. A torténeti jellegzetességeket (éptilettipusok,
adott korra jellemz6 egységes stiluselemek) mutato teleptilésrészletek kis tertiletekre szoritkoznak, vagy pontszertien jelennek
meg a teleptilésképben, illetve Gjabb vagy erésen atalakitott éptiletek ékel6édnek a hazsorokba.

Az egyes Ujabb torténeti épliletegytittesekre, igy a 19-20. szazad fordulojanak éptileteire is kevésbé a homogenitas, inkabb
az épitészeti formak, beépitési modok valtozatossaga volt jellemzd, s ez a fennmaradt éptlileteken is tapasztalhato.A teleptiléskép
torténeti arculatat legnagyobb meértékben a beépitési modok jellegzetességei 6rzik. A torténeti jellegzetességeket mutato
utcaképeken torténeti épitészeti részletek mar szorvanyosan vagy hézagosan lathatok.

Az 1879-es teleptilésfelmérés pontossaga révén jo 0sszevetésre adott lehetéséget a mai épuliletallomannyal. Ennek alapjan
az 1879-es — részben természetesen ennél joval régebbi eredet — épliletallomany legalabb 70 %-a ma is all, ennek az allomanynak
azonban csak kis részénél — mintegy harmadanal-negyedénél - 6rzédtek meg az épitészeti stilusjegyek, dekoracio, szinezés,
részletformak elemei.

A torténeti értékek fennmaradasanak és allapotanak attekintése alapjan igen nagy szamu, azonban igen veszélyeztetett
illetve méltatlan allapotu értékkel talalkozhatunk. Igen csekély a megfelel6 hagyomanyos mesterségbeli tudassal megérzott illetve
helyreallitott értékek szama és igen jelentds a térténeti karakterre — épuliletforma, anyaghasznalat, beépitési mod — tekintet nélkuli,
rossz esztétikai értékll beavatkozasok szama a torténeti teleptilésképben. Ezek a folyamatok — a ,jo példak” kisebb szama, a ,rossz
példak” gyakorisaga altalaban teleptilésszerte kihatnak az értékek félreismerésére és pusztulasara.

A jo szandéku, am szakszerltlen beavatkozasok kézé sorolhatjuk a torténeti homlokzatok feltileteinek és tagozatainak
modern anyagokkal torténd, illetve az eredeti formaktol eltérd felGjitasat: ilyenek a torténeti elemeket lecserélé modern mtianyag
festékek, polisztirolhab tagozatok, az Gijragyartott, erésen eltéré osztasu-szerkezetl nyilaszarok alkalmazasa térténeti éptileteken.

Egy masik jellegzetes probléma a téves torténeti karakter megjelenése 0j vagy atalakitott épuileteken a torténeti
kornyezetben. A karakteres beépitettség és beépitési mod megvaltoztatasa a talan legjellemz6ébb probléma a teleptilésen, melynek
oka a szintteruletek, szintszamok novelésére valoé torekvés. Az ilyen tipusu atalakitasok szinte kivétel nélkll egyéb tekintetben
sem illeszkedé éptileteket, toldalékokat hoztak, hoznak létre.

A teleptilés — a féutcat is beleértve — 1880 el6tt dontéen oldalhataron allo, egytraktusos lakohazakbél allt. A zartsoru
beépités dontden ezt kovetéen, a szazadfordulo tajan alakult ki a féutcan és néhany szomszédos utcaban, igy a Szakaly Matyas




utcaban. Az oldalhataron allé beépités ma is meglevé — déntéen 1880 elétt kialakult — jellegzetes helyszinei a Kisfaludy, Arpad,
Kalvaria, Peté6fi utcak, melyek 1860 el6tt alakultak ki.

Egy-két emeletes, zartsoru beépités alakult ki részlegesen a Templom téren.

A sz6léhegyi torténeti beépitést részben préshaz-pincék, részben — féleg 1880-1910 kozotti — kis méretti lakohazak jellemzik.
A préshazak jelentés része jellegzetes méretli, nyeregtetés, oromfalas éptilet, eredetileg jellemzden félkérives kékeretes kapuval
és jellegzetes harom ablaknyilassal, kisebb részben a hegyoldallal parhuzamos gerinc lapos félnyeregtetdés éptiletek.

A pincék és bejarati részeik a legkorabbi épitett emlékek kozé tartoznak.

Az 1880-1940 kozott létrejott lakoovezetek kozott is eléfordul fennmaradt jellegzetes beépités, ennek egyik példaja a
Budafoki it 19-20. szazad fordulgjara tehet6 hazsora. Néhany karakteres éptilet képviseli az 1930-as és '40-es éveket. Kisebb
szamban jellegzetes éptuiletek maradtak fenn az 1960-as ill. 70-es, ’80-as évekbdl is.

Jelen arculat kézikonyv a j6 példak bemutatasaval kivanja inspiralni a telepiilésen éloket, vagy éppen az idekoltozni
szandékozokat az esztétikus telepiiléskép kialakitasara, hiszen telepiilésképiinket mi alakitjuk és az egyes egyéni pozitiv
torekvések halmaza alkotja a telepiilésiink arculatat.

Budaérs Varos Vezetése és Onkormanyzata régota elkdtelezett a helyi épitészeti értékek megérzésében, fenntartasaban és
a kozfeladatok ellatasabol adodo 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanallomany fejlesztéseinek magas épitészeti értéket képviseld
esztétikus épuletallomany létrehozasaban és fenntartasaban.

Ennek szellemében alkotta meg a Budadrs Varos épitészeti 6rokségének helyi védelmének helyi jogszabalyi kérnyezetét,
mely az elmult évek folyaman té6bbszér modosult és jelenleg is folyamatban van annak feltilvizsgalata és a jogszabalyok altal a
Telepulésképi Rendeletbe valé integralasa. A rendelkezések alapjan a helyi védelem alatt allo épiiletek feltjitasara,
atalakitasara, boévitésére szigorubb eldirasok vonatkoznak, melyek a védett épliletek kubusanak, karakterének megoérzésére
iranyulnak. Az Onkormanyzat a szigorubb eléirasok és a varos arculatanak megérzésének érdekében a védett értékeket fenntarté
tulajdonosok, fenntartasi kotelezettségtik teljesitésének eldsegitése érdekében a Képviseld-testiilet altal évente meghatarozott
keretdsszeg erejéig palyazat utjan vissza nem téritendé tamogatast igényelhetnek és kaphatnak az 6nkormanyzattol. Ezen
palyazat keretein beldl az elmult évek folyaman szamos helyi védett éptilet Gjult mar meg és valtak a Varos esztétikus ,diszeivée”.

A kozel 30 ezer f6s Varos kiterjedt intézményi halozattal rendelkezik, melyek nagyobb része ujként éptilt, vagy Gjult meg
az elmult évtizedek soran. Ezen épiiletallomany kiemelt helyszineken tiinnek fel a teleptilés arculataban, melyek legtébb esetben
emelik Varosunk esztétikai nivojat.

Budaérsdén a mult emlékeinek teleptilésképi megjelenése természetesen az Ofaluban koncentralodik, melyek adjak a jelenlegi
kozponti tertiletek egyedi hangulatat, arculatat. A Varosban kiemelt figyelmet érdemelnek miilemlékek, miemlék egyiittesek,
melyek az alabbiak (részletes bemutatasukat lasd teleptilésképi szempontbol meghatarozo, eltéré karaktert tertiletek leirasainal)



Romai katolikus templom (Budapesti Gt 1.; 1. hrsz.)

Romai katolikus kapolna (Farkasréti ut 87.; 2547 hrsz.)

Kalvariakapolna (Kalvariahegy; 1481 hrsz.)

Lakohaz és gazdasagi épuilet. Tajhaz - muzeum (Budapesti ut 45.; 2708 hrsz.)
Lakoéépulet (Templom tér 18.)

Ezeken feltl a Varosban jelentés fennmaradt épitészeti érték talalhatd, melyek helyi védettséget kaptak (lasd részletesen S.
fejezet).

Taji és természeti értékek

Taji és természeti adottsagok

Budaors az elmult fél évszazad soran a taji természeti adottsagokra alapozott mezdégazdasagi teleptilésbél (amelynek
szblészeti és gyimolcstermesztési, erdészeti hagyomanyai évszazadokon keresztlil biztositottak a megélhetést) fokozatosan valt
Budapest nyugati kereskedelmi- és logisztikai kapujava, egyben a févaros magas ingazo-szamu tranzit- és alvovarosava. A
Budadrsi-medence a Tétényi-fennsik és a Csiki-hegyek altal koézrefogott erdékaréjjal, a budaérsi koparokkal még jelenlegi is
természetkozeli keretet biztosit a varos szamara, am a Hosszuréti-patak termékeny volgye teljes mértékben atalakult kézlekedési
folyosova, logisztikai és kereskedelmi-gazdasagi zonava.

A termeszt6taj jelleg a XX. szazad masodik felében szinte teljes egészében és fokozatosan visszaszorult: a szél6tertiletekre
meég a filoxéra-vész mérte a donté csapast, az ennek kivaltasara kialakult gytimoélcstermesztéi kultira viragzasa pedig a svabok
kitelepitésével szakadt meg. A szantofoldi mezégazdasagot az M1 és M7 bevezeté vonzaskorzetében kialakulo kereskedelmi-
logisztikai robbanas szoritotta ki teljesen a rendszervaltozas utan. A korabbi sz616-, gyiimodlcsds- és részben az erdétertileteket az
uduld és lakofunkciok vették és veszik at folyamatosan. A hatalmas fejlesztéi nyomas ellenére az énkormanyzat fenn tudta-, és
tovabbra is fenn kivanja tartani a természeti kérnyezet és az épitett kérnyezet harmoniajat, mely sokszor nem egyszeru feladat.

A teleptilés az ENy-i uralkodé szélirany szélcsatornajaban viszonylag kedvezé fekvésének kodszénheti, hogy a hatalmas
forgalmi terhelés ellenére folyamatos levegd-atszellé6zése biztositott, ugyanakkor mara ez a kedvezdé kortilmény sem tudja
kompenzalni a koézlekedésbdl szarmazo légszennyezés jelenlétét.



A Hosszuréti-patak részvizgyujtéit jelenté kisebb patakok és vizmosasok E-D-i lefutasuak. Mivel volgyeikben a kdzlekedési
gyUjtéhalozatnak és ezzel parhuzamosan a kézmuvesitésnek is szerepet szantak, ezért taji- és termeészeti jelentéségiik erésen
visszaszorult, ezek mellett erésen terheltek illegalis hulladéklerakassal. A teleptilés domborzata meglehetésen mozgalmas, amely
épitésfoldtani, felszini vizelvezetési szempontbdl is szamos problémaval jar.

Védett tajjelemek, természetvédelem

Budaodrs szamos védett és védendé tajelemmel, természetvédelmi tertilettel rendelkezik. Az Osszefliiggd erdétertiletek
legnagyobb része a Tajvédelmi Korzetbe tartozik, tertiletiik egy része fokozottan védett tertilet, a Tétényi-fennsik erdéfoltja pedig
értékes, erdéként megérzendd tertilet. A mezdgazdasagi teriletek kozé sziklakibuivasos gyepfeliiletek ékelédnek, amelyeket
természetkozeli tertiletként célszerti védeni, megdrizni az intenzivebb hasznositastol. A legjelentésebb vizfolyas a Hosszuréti-
patak, amelynek Budaorsi és Budakeszi mellékagai, valamint idészakos csatlakozé mellékvizmosasai vizrajzi, csapadékelvezetési,
taji szempontbol egyarant megdrzendd és a nem tul jo vizmindséglik miatt javitando, rehabilitalando tertiletek kézé sorolhatok.

Budadrs sajatos taji értékei a Budaérsi koparok, amelyek koziil a legjelentésebbek a Térdkugratoé, Az Uthegy, az Odvas-
hegy, a K6-hegy és a Kalvaria-domb sziklagyepi tertiletei, karsztbokorerdéi.

A Tétényi-fennsik Budaors kozigazgatasi tertiletre esé tertiletrészei szintén védelemre érdemes termeészeti tertiletek.
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Telepiilésképi szempontbol meghatarozo, eltéro karakteri teriiletek lehatarolasa, a telepiiléskép, arculati
jellemzok és telepiiléskarakter bemutatasaval a telepiiléskép mindségi formalasara vonatkozo ajanlasokkal



Telepiilésképi szempontbol meghatarozo, eltéré karakteru teriiletek lehatarolasas

Miel6tt belevagnank a teruletek kijelolésébe mindenképpen sziikséges elidézni a karakter szo megértésénél, mely
fogalmaban egyestl a jelleg és a jellem — az élettelenre és az €lére vonatkozo tulajdonsag — mint ahogy a varos egyesiti magaban
az €loét és az élettelent. Varos és karakter, ilyen modon egymasnak megfeleld, adekvat fogalmak. A Varos egyben anyagi, targyi
valosag is, mesterséges és természetes targyak 6zénének halmaza. Felfogasunk szerint ez az ellentmondas latszolagos és szintézis
utjan egy magasabb szinten megszlintetheté. Ezt pedig uigy lehetne megfogalmazni, hogy a varos olyan élélény, amely élettelen
elemekbdl épitkezik. Budadrs karakterének meghatarozasa térténhet ugy, hogy a varossal, mint osztatlan egésszel foglalkozunk,
de torténhet Ggy is, hogy épliletenként vizsgaljuk az egész varost és ebbdl adodik valamilyen ,karaktertérkép”.

A varost osztatlan egységként vizsgalva sziikségszertien szembetalaljuk magunkat azzal a problémaval, hogy egy bonyolult,
Osszetett, sok szinbdl és alkotoelembdl allo komplex jelenségrendszert rendkiviill nehéz réviden summazva jellemzi. Ha gyorsan
akarjuk megoldani a problémat, ha feltilletesen vizsgalodunk, tigy kiemelhettink részleges jelentéségu karakterelemeket és azokat
jelentéségliknél magasabban értékelve, mint meghatarozo jellegzetességet talaljuk. Igy valik Magyarorszag a kulféldi utazasi
irodak prospektusaiban a csikoés, a puszta, a paprika orszagava. Budaors pedig leegyszeris6dott bevasarlokézpontta és kéhegyi
kapolnava, vagy Téorokugratova. Igaz mindegyik, de Budadrs mégsem egyenld ezekkel a feltiletes egyszertisitésekkel. A varos egy
folyamatosan alakulé és atalakulé bonyolult szévet rendszer, ahol minden kor lenyomatot képez az adott korszaknak megfeleld
sajatossagaival. A varos a térténelmi viharok és viragzasok soran folyamatosan pusztult és épuilt. Az elmult 50 évben Budaodrsre
a dinamikus fejlédés volt jellemzd, mely az elmult 10-20 évben kiemelten volt megfigyelheté. Az idészakok soran éptletek és
varosrészek tintek el bukkantak fel, ember-csoportok, népcsoportok, foglalkozasi agak tintek fel, és jottek ujak, masok.

A masik véglet, hogy a varos karakterét az egyes épulletek jellegzetességeivel summajaként probaljuk meghatarozni. Ez
eleve reménytelen modszernek tinik. Nem csak az épliletek nagy szama miatt, hanem és f6ként azért, mert varosi értelemben
leginkabb nem az egyes hazak a meghatarozéak, hanem az épuiletegylittesekbdl 6sszeallo utcak, terek, tertiletek.

A karakter teruletek kijeldlése a fent emlitett modszerek kozos vizsgalatabol adodo tertiletlehatarolasoknak kell lenni, mely
nem feltétlentil egybefliggd tertiletek kijelolését eredményezi, hanem akar térben elkiilontlé tertileti egységeket, ahol a rendezd
elv az egységes épitészeti arculat, megjelenés, de akar az adott teruletfelhasznalasa funkcionalis alapon (pl.: gazdasagi-
iparteriiletek, intézmeénytertletek). A felosztast tehat meghatarozza az egyediség, 6nallosag megléte, kiterjedését pedig az
azonossag.

Budaors tekintetében a varosrészi lehatarolasok nem tekinthetéek teljeskérti kiindulasi alapnak a teleptiléskép
szempontjabol meghatarozo, eltéré karakteri tertiletek lehatarolasanal, hiszen az egyes varosrészek nem a beépitési jellemzoi
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alapjan 6sszefliggd tertiletek vonatkozasaban lettek kijeldlve, igy egyéb rendezéelv alapjan sziikséges gondolkozni és tertileteket
lehatarolni.

Budaors teriletén az alabbi teleptilésképi szempontbol meghatarozo, eltéré karakter(i és tertileti védelemmel érintett tertleteket
lehet lehatarolni a beépitési jellemzdik alapjan, melyekhez teleptilésképi eléirasok vonatkoztathatoak:

Teriileti védelem:

- Kohegy és kornyéke (egyedi karakterét a korabbi szélémuivelés, boraszkodas és ezekhez kapcsoldédo pincesorok beépitési
strukturai altal kialakitott szikos zeg-zugos koztertletek adjak);

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek, teriiletegységek:
- Lakotelep tertilete (egy teljesen elktilontild varosi szovet);

- Varoskozponti teriilet (Szabadsag- és Budapesti it Atlés utca és Goéncz Arpad tér kézotti szakasza, Karoly Kiraly utca,
Szakaly Matyas utca, Baross utca Stefania utca és Komaromi utcai szakasza a Templom tér és kérnyékét is beleértve)
jellemzéen zartsora beépitési szituacioi, ahol az Ofalu épitett emlékei koncentraltan vannak jelen;

- Lakoteriiletek (hegyvidéki és sikvidéki), a Varos novekedésével jellemzbéen az elmult évszazad soran beéptilt kertvarosias
lakotertletek;

- Udiiléteriiletek (Frankhegy és Méhecske utca és kérnyéke), az egykori gytimélcstermesztésre szolgalé tertiletek mara mar
elvesztették funkcidjukat és atalakulasuk jelenleg is folyamatban van;

- Kertes mezdgazdasagi tertiletek (Also- Fels6é Szallasok, valamint az autépalya és a Budakeszire vezeté tit menti kisebb
kiterjedésu teruletek), kultertileti ingatlanok, ahol a régi hagyomanyoknak megfeleléen jellemzéen ,hobbykert” muvelésre
alkalmas tertuletek;

- Gazdasagi teruletek, amik a Varos tertiletének jelentds részét teszik ki és a gazdasaganak motorjai;
- Intézményi tertiletek. Budaodrs kiterjedt és fejlett intézményi halézattal rendelkezik, melyek a varos szovetét behalozzak;

- Atalakulé tertiletek. Ezen tertiletek jellemzden jelenleg még beépitetlen tertiletek, melyek rovid-kozéptava fejlesztésével
lehet szamolni;

A fentiekben meghatarozott tertiletek vonatkozasaban teleptilésképi eléirasok lettek megfogalmazva a Telepuilésképi rendeletben,
melyek az alabbi fejezetekben mutatunk be részleteiben.



Terileti védelem
-Kﬁhegy és kérnyéke

Budadrs telepulésképi szempontbol meghatarozo, eltérd karakterd terlletei

Il Lakotelep terillete [ Gazdasagi teriiletek
I Vzroskozponti teriilet I Intezményi terilletek
[ | Lakéterilletek (hegyvidéki és sikvidéki) [ Atalakulo teriletek

| |Udulsteriiletek (Frankhegy, Méhecska utca és komyéke)

Kertes mezbgazdasagi tertiletek (Also-, Felsé Szallasok, autopalya
mentén)



4.1 KOHEGY ES KORNYEKE (TERULETI VEDELEM)




Teriileti védelem: K6hegy és kornyékes

A torténelmi belvaros északi részén talalhaté a Kalvaria-domb és a Kéhegy, melyek a budaodrsiek legkedveltebb ikonikus
helyei. A terlileten organikus utcavezetés(i, borospincék és a foldalatti pincerendszerek talalhatéak. A telepiilés lakosai a mai
alsoszallas kérnyékén és a Kéhegy alatti lankas tertileteken muvelték gytimolcsoseiket, széléskertjeiket. A hazak és a kertek
kozott helyezkedtek el a pincék és feldolgozo létesitmények. A Kéhegy alatti varosrész eredetileg pincefalu volt. A falu
elnéptelenedése utan az Gjonnan betelepitett lakosok, a filoxéra jarvany utan a szél6 hianyaban a pincék elhanyagolasa, beomlasa
vagy betemetése folyamatta valt. A Hivatal az 1990-es években felismerve a terlilet adottsagaiban rejlé lehetéségeket és vizionalva
egy borospincékkel és kis kézmuives Uzletekkel tarkitott, pezsgé turisztikai desztinaciot probalta 6szténodzni (pl.: az épitéstigyi
eléirasaiban bonuszrendszer), mely sajnalatos moédon nem tudott megvaldsitas szintjén mukodni, igy a tertilet fokozatosan — az
utobbi 20 évben felgyorsult titemben — és szinte végérvényesen lakotertiletté valast. Sajnalatos modon mara mar csak elvétve
talalhatoak eredeti allapotukban megmaradt éptliletek, és csak kivételesen alkotnak 6sszefliggd utcasort. Ennek ellenére a térség
épitészeti ,archetipusait” valtozatlanul ezek a még megmaradt pinceéptliletek képviselik, melyek egyszeru, tiszta oromfalaikkal,
szép, kékeretes ives kapuikkal és apro ablakaikkal kitérélhetetlentil benne élnek a taj emlékezetében. Ezen a tertileten maradtak
meg leginkabb a hagyomanyt 6rz6é hazak és teleptilésszerkezet, amelyek ma tertletileg helyi védelem alatt allnak.

A préshazak egyedi hangulatahoz jol illeszkednek a kereskedelmi-szolgaltalo egységek cégérei, utcafeliratai. Az épuletek
homlokzatfeltiletén, keritésén elhelyezett cégérek, tizletfeliratok az utcaképek karakteres elemei. A teleptilésképi szempontbol
kedvezé megjelenésti cégérek, utcafeliratok illeszkednek az épuletek vizszintes és fliggdleges homlokzati tagolasahoz, a
nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz, 6sszhangban vannak az épulet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti
hangsulyaival. A cégérek a Kéhegy és kornyéke védett tertiletén kuléndsen értékes, jellegzetes utcaképi elemeknek tekinthetdk.

Préshazak

Az elmult par évben — jorészt az ilyen iranya 6énkormanyzati tamogatasoknak koszonhetéen is — tortént par figyelemre
melto, a régi préshazak megmentését, feltjitasat célzé atalakitas a kérnyéken, de ahogy a folyamatot a fentiekben leirtuk szinte
kivétel nélktl valamennyi hasonlo kezdeményezés lakofunkcioval toltotte meg az alapvetéen erre a célra alkalmatlan adottsaga
épuletet. A préshazak archetipikus felépitése egy harom oldalrél zart, és csak az egyik oldalon, egy nagyméretd, altalaban boltives
kapuval és két kisebb ablakkal nyitott homlokzati kialakitasu volt. Mivel stirin egymas mellé éptiltek a préshazak, és a késébbi
telekosztas kovette a préshazak altal elfoglalt tertiletet, ezért joszerével az épuiletek két oldalso homlokzata telekhataron, vagy
attol csurgotavolsagra all, igy a préshaz belsé tereinek csak a koztertuiletre nyiléo nagymeéretti kapu, és a két kisebb ablak jelenthet
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természetes megyvilagitast. Altalaban a préshaz mogotti telekrészt, amely alatt a préshazhoz tartozé pince indult, a préshaz
telkéhez adtak, de itt a domborzati viszonyok és a pince féldtakarasa miatt a terepszint altalaban mar a padlastérrel van azonos
szinten. A tet6tér beépités és az ott kialakitott tetésik ablakok alkalmazasa megoldas lehet az elvart szintszamok kialakitasanal.

Ezek az adottsagok azt eredmeényezik, hogy a préshazak csak sulyos kompromisszumok aran, az eredeti, j0 minéségu
épuletszerkezetek és az épullet tomegének jelentds atalakitasaval lehet lakofunkcionak alkalmassa tenni. Az eddigi atalakitasok
soran ugyan altalaban — ha nem is mindig a legjobb izléssel — de vallaltak az épitteték ezeket a kompromisszumokat (bar a
hozzaadott harcsaszaj-ablakok és kutyadlak nem valtak az éptilet elényére.)

Ezekbdl az adottsagokbol kiindulva, illetve figyelembe véve az orszagos épitési szabalyzatok szinte napi szintl valtozasait
és ,burokraciacsdokkentd csomagjait” félé, hogy a védett, ktilondsen értékes préshazak kivételével a még meglévé préshazallomany
eltinésével kell szamolnunk.

A Varos Vezetése és a Szakembereket is régota foglalkoztatja a tertilet esszencialis értékeinek megdérzésével torténd
tertletfejlesztése, de ezidaig a célként kitizott, a hely szellemét megidézé turisztikai funkcioju, vendéglékkel, borozokkal tarkitott
varosrész vizioja felé nem indult el a tertilet fejlédése az elmult par évtized soran. Igy el kell fogadnunk a tényt, hogy Kéhegy
védett tertilete végérvényesen lakoovezetté alakult, igy feltl kell vizsgalni az eddigi célokat és 1ij hasznositas felé kell iranytani a
tertlet fejlédését. Ezért nagyon fontos a tertilet jovéje szempontjabol, hogy valami olyan funkcionalis tobbletet almodjunk a
tertletnek, amely alternativaként szolgalhat a préshaztulajdonosok szamara. Ez jelenthet kisebb tizleteket, de inkabb csekély
kozonségforgalmat vonzo kreativ irodakat is. Ezen koncepcidé megalkotasan meég jelenleg is dolgozik a Hivatal.

Kohegy

A 235 méter magas hegy teleptilésiink egyik kedvelt kirandulo- és egyben vallasi emlékhelye is. Budaodrs kopar
dolomithegyét a szél, az es6 és a jég formalta az évszazadok soran. A Kéhegy tetejérdl csodalatos kilatas nyilik teleptiléstinkre.
De nem csak a kilatas paratlan itt, hanem tobb vallasi eseménytnk, épitménylink is a Kéhegyhez kapcsolodik: a Passio, a
Kéhegyi-kapolna, a Kereszt és a Szentharomsag szobor.



Kohegyi Kereszt Varosunk nevezetes keresztje 6vo tekintettel néz le Budadrsre a dolomit készikla tetejérdl. El6djét 1895-
ben allitottak fel, mely az 1950-es években szervezett vasgyujtés keretében kertilt le régi helyérél. A mostani, négy és fél méteres
keresztet 1995-ben allitottuk fel Gjra kézos 6sszefogassal.

A kohegyi barlangok legendaja szerint egy budadrsi istenfélé foldmutives almaban tdbbszor is megjelent Sz(1iz Maria. Az
egyik alkalommal kijelentette neki: ,En vagyok a szeplételen fogantatas.” A jelenések és egy Szliz Maria segitségével tulélt
banyaszerencsétlenség utan Wendler Ferenc halaja jeléll 6rok emléket allitott a Kéhegyen a Szeplételen Fogantatas tiszteletére.
A lelkes foldmuves eleinte sok nehézségbe Uitk6zo6tt terve miatt, eleinte még a helyi plébanos is lebeszélte a kapolna épitésérdl.
Ennek ellenére 1855-ben a rokonai és a helyibeliek segitségével, valamint egyhazi hozzajarulassal megépitette a Kéhegyi-
kapolnat, majd fel is szenteltették. Wendler a kapolnat annak a vadrozsabokornak a helyére épitette, amelynek szirmain almaban
meglatta a Szlizanya arcat. A hagyomany szerint IX. Pius papa Szliz Maria szobrot kiildétt a kapolna avatasara. Feleségének
halala utan a féldmuves elhatarozta, élete hatralevé részében gondoskodik a kapolnarol. Hogy minél koézelebb élhessen hozza,
egy kereszt alaku barlangot vajt az épuilet melletti sziklaba, ahova 1878-ban kolt6zott be, és élete végéig ott is lakott. A barlangban
egy marvanytablan a koévetkezé felirat allt: ,Csaladi otthon Wendler Ferenc 6rokéseinek maradjon meg 6rok idékre, 1872.” A
remeteséget Wendler egyik dédunokaja, Grosz Matyas is folytatta, 6 1934-t6l valasztotta a barlang 6rokés maganyat.

Wendler Ferenc altal tervezett K6hegyi kapolna az egész kornyéken hires volt, sokan jartak az egyszerti ember és épitménye
csodajara. A kapolna szeptemberi bucsUja a térség Uiinnepévé valt, amely szintén rengeteg zarandokot vonzott. 1944 és 1945
kozott a kapolnat tobb 16vés is érte, amit a csalad meég kijavitott. Az 1946-os kitelepités utan azonban a kapolna elpusztult, a
Maria szobrot a Wendler-rokonsag elmenekitette, csak 1997-ben kertilt vissza Budadrsre. Jorészt maganszemeélyek adakozasabol



tébb mint 22 millié forint gytilt 6ssze a kapolna Gjjaépitéséhez, amelynek alapkévét 2003-ban raktak le. Minddssze par honap
alatt tébb szaz budadrsi lakos aldozatos munkajanak készénhetéen készult el a Kéhegyi-kapolna, ahova ma mar biztonsagos
lépcsésoron lehet feljutni.

Kohegy és kornyéke teriileten talalhatéo miiemlék rovid bemutatasa

Kalvariakapolna (Kalvariahegy; 1481 hrsz.)

A volt kézség hataran allo 174 méter magas dombon 1821-
ben kezdte el a katolikus egyhazkdzség a keresztut megépitését,
amelynek teljes befejezése 1851-ben tértént meg. A Jézus Krisztus
kinszenvedését és kereszthalalat megdrokité 14 stacio fulkéiben
egy-egy relief volt elhelyezve, amelyet azonban a masodik
vilaghaboru utan leromboltak. 2000-ben széles varosi 0sszefogas
eredményeként Gjra felszentelték a staciokat és a domb tetején allo
keresztet. 1817-ben a Kalvaria-domb aljan allo kapolnat Kreisz
Jakab épitette. A masodik vilaghaboru utan kéveit széthordtak. A
2002-ben ujjaépitett kapolnat Dr. Takacs Nandor székesfehérvari
megyéspuspok szentelte Gjja.




Kohegy és kornyéke teriileten tervezett épiiletek épitészeti karakterének kovetelményei, a telepiiléskép mindségi
formalasara vonatkozo ajanlasok: épitészeti itmutato:

Tomegformalas
p Figyeljik meg a régi éplletek tomegaranyait, legyen ez a kiindulasunk alapja (ajanlas);

> Egy 45° koruli tetbhajlassal épitett oromfalas tomegforma — szinte a tomegaranyoktdl figgetlenul - Gnmagaban is szép, nincs
szukség szinte semmilyen felUleti diszitésre (ajanlas);

P Kertljlk az épulettomeg tordelését, a tomegugrasokat, torekedjlink az egyszer(i formara (ajanlas);

cpEpame

Egyszerli forma Megtort tetdsik Aszimmetrikus teté Bonyolult tet6forma
Egyszer(i, oromfalas Tdll6g6 eresz Kontyolas Osszetett

tomegalakitas tomegformalas

==~ [O00

"Harcsaszaj" "Kutyaol" Tornyok, tet6bdl Tordelt
tet6ablakok tetéfelépitmények kiugré tomegek tomegformalas



> Probaljuk meg egy tomegben megoldani az épuletet, csak indokolt esetben éljunk az additiv, egymashoz illesztett tomegek

>

jatékaval (ajanlas);

Igazodjunk a terepviszonyokhoz, ugy helyezzuk el az
épuletet, hogy minél kevesebb foldmunka valjon
szukségesse, elkerllve sajat magunknak, és a
szomszédoknak okozott kellemetlenséget (ajanlas);

Terepviszonyhoz igazodo beépités
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Terepviszonyhoz nem illeszkedd beépités

\

Azokon a telkeken amelyek a lejté fel6l megkozelithet6k az épulet elhelyezésével illeszkedni kell az eredeti beépitéshez, az
épuleteket a lejtd feldli kozteruleti hatarhoz kdzelebb kell elhelyezni ugy, hogy azok megkozelitse is csak errél a kozteruletrdl
legyen biztositott, és a hegyoldal feldli kozterulethatartdl a lehetd legtavolabb legyen épllet, éplletrész, azokon a telkeken amelyek
a gépjarmivel csak a hegy felél kozelithet6k meg, az éplletek a telek fels6 részén is elhelyezheték (rendeleti elbiras);

Az dvezetben uj épuletek kizardlag magastetds kialakitassal
épulhetnek, 40 — 45 fok kozotti hajlasszoggel, az utcara
merbleges gerinccel, tet6 akkor lehet az utcaval
parhuzamos gerincli, ha igy igazodik a kornyezetben
kialakult beépitéshez (rendeleti elbiras);

az épulet telepitése, léptéke, aranyai és a homlokzati
anyagainak 6rizni kell a préshaz jelleget, uj épulet kozterulet
fel6li oromzatos — oromfal nélkil — homlokzatanak
magassag szeélesség aranyat 1:1 és 1:3 kozott kell
kialakitani (rendeleti eléiras);

A

Oromzatos homlokzatok magassdg / szélesség aranyai (oromfal nélkul)

- 40°-0s tet6hajlasszog

N

Oromzatos homlokzatok magassdg / szélesség aranyai (oromfal nélkuil)

- 45°-0s tet6hajlasszog

az épulet eredeti terepszinttdl mért gerincmagassaga legfeljebb 9,0 m lehet a lejt6 feldli oromzatos homlokzaton mérve

(rendeleti eldiras);



Anyaghasznalat

>
>

>

Homlokzat

>
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Tartsunk meg minél tobbet a régi elemekbdl, de soha ne masoljuk azokat silany anyagokkal (ajanlas);

az épuletek falazati és fodém tartoszerkezeteinek kialakitasanal csak kiselemes épitéanyag, a teté héjazatot tartd
szerkezeteinél csak fa szerkezetek alkalmazhatok (rendeleti eléiras);

a terlleten csak természetes pala vagy cserépfedés készithetd, a homlokzatok kialakitasanal nyers falazat, vakolt felszin és

kéburkolat alkalmazandé (rendeleti eléiras);

Figyeljuk meg a hagyomanyos préshazak homlokzatait, és induljunk ki abbdl (ajanlas);

Ne torekedjunk mindenaron a f6homlokzat szimmetriajara, pont ez az idék folyaman kialakult ,finom esetlenség” adja a

préshazhomlokzatok bajat (ajanlas);

Fontos a féhomlokzat tengelye, de nem
feltétlenll szimmetriatengely (ajanlas);

FigyeljUk meg a hagyomanyos épuletek fal-

ablak aranyat, és induljunk ki abbdl
(ajanlas);

Keruljuk az aranytalanul nagy, vagy
aranytalanul sok nyilast az utcai

homlokzaton (ajanlas);

Keruljuk a kulonbozé ablakformak és
ablakosztasok keverését (ajanlas);

a terulet hagyomanyos épuleteire jellemzé
osztott ablakok és kdkeretezés megtartando
€s az uj épuletek esetében is alkalmazando
megoldas (rendeleti eldiras);
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Talzott szimmetriara
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torekvés - meglévd nyilasok keverése
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Tulzott szimmetriara Kulonboz6 "Semmihez nem
torekveés - Uj nyilasosztasok illeszkedés"



p Ahagyomanyos félkorives pincekapuk aranyai kotottek. Ha lehet, az eredeti format tartsuk meg vagy alkalmazzuk, de
semmiképp se torzitsuk szegmensives vagy kosarives formajura. Inkabb alkalmazzunk kevésbé hangsulyos, egyenes zarédasu

homlokzati nyilast (ajanlas);

P Aladbazat egy sziikséges épitészeti elem, nem egy épliletdisz. Legyen
semleges és visszafogott (ajanlas);

p Csak a legszikségesebb esetben Iépcsdzzink a labazattal, soha ne
Jjatsszunk” vele! (ajanlas);

> Figyeljuk meg a régi épuletdiszitéseket, €s ha nagyon szeretnénk, akkor

LI ] L

oo

Egyszer(
labazatképzés

Tulformalt 1abazat

noo

EEga

Labazat lépcsdztetése

azokat emeljuk at, értelmezzik ujra! Keruljuk a tajidegen formakat és anyagokat (ajanlas);

Homlokzat

P meglévé mélypince kizardlag életveszély-elharitas esetén sziintetheté meg (rendeleti eléiras);

Telepllésidegen
formak alkalmazasa

> meglévd épuletek atalakitasa, bévitése esetén is torekedni kell az a)-f) pontokban foglaltak érvényesitésére (rendeleti eldiras);

p tetSsik ablakok alkalmazasa megengedett (ajanlas).
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VAROSKOZPONTI TERULET




A telepuilésképi szempontbol meghatarozo tertilet kijelolésénél elsédleges szempont volt, hogy Budadrs olyan kézponti
tertileti egysége legyen lehatarolva, mely magaba foglalja a térténelmi teleptilésmagot azaz az Ofalut. A kijel6lés soran olyan féutak
(Szabadsag ut és Karoly Kiraly tit) menti tombok kertiltek a tertletegységbe, ahol a Varos eredetéig visszanyul6 épitett kornyezeti
lenyomatai koncentraltan vannak jelen, melyek jelentés része jelenleg helyi védelem alatt allnak. A korai teleptilés éptiletei a 6
utca - a mai l-es f6ut- mentén és kozvetlen kérnyezetében koncentralodnak. A mult szazadokban a teleptilés lakosai a mai
alsoszallasi teriiletek kornyékén, valamint a Kéhegy lankain muivelték gytimolcsoseiket, szélokertjeiket. A hazak és a kertek kozott
helyezkedtek el a pincék és feldolgozo 1étesitmények.

A terulet és a Varos esszencialis tertiletének szamité Templom tér és kornyéke a sziikebb értelemben vett torténelmi
belvarosnak tekintheté Budaodrs szivében. A teleptilés hajdani magja mai napig megérizte a tradicionalis telekstrukturat és
beépitési modjat. A mtiemléki védettségli romai katolikus Templom nem csak a tertiletrész, de a Varos egyik leg emblematikusabb
épllete, mely koré intézmények és a varos egyik legkedveltebb kozosségi tere is épult, szélén a TUzolto szertarbdl atalakitott
kavézoval. A beépités varosiasodasanak folyamata XIX. szazad 6ta nyomon kévethetd, mely soran az 1 szintes épuleteket sorra
valtjak fel a 2 szintes zartsoruan épuilt éptliletek. Ez az atalakulas napjainkban is megfigyelhetéek a Karoly Kiraly uit, a Szabadsag
és Budapesti ut, Esze Tamas utca, Clementis Laszl6 utca és az Ebner Gyérgy kézben is.

Az épuiletek utcara meréleges tetégerinccel, foldszintes kialakitassal éptiltek eredetileg, de az elmult évtizedek, évszazadok
soran atalakulason mentek keresztil, igy jelenleg vegyes kép tarul elénk az épuletallomany tekintetében. Mig a féutak mentén
egyre jobban jellemzébben a F+1 emeletes kubaturaju éptiletek, addig a mellékutcakban még mindig az utcara merdleges
tetégerinc és a F+T kialakitasu éptiletek a jellemzéek. A féuit menti ingatlanok épuiletallomanynal korabbiakban leirt médon a
beépités varosiasodasanak folyamata a XIX. szazad ota szépen nyomon kovethetd. A Baross utca és a féut, valamint a Karoly
Kiraly ut mentén teleptiléskdzponti vegyes tertileteket jeldl a teleptilésszerkezeti terv, ahol a kereskedelmi és szolgaltaté funkciok,
valamint az intézmények meguajult éptiletei koncentraltan jelennek meg a varos elmult évtizedekben toértént dinamikus fejlédésée
lenyomataiként. A tertiletrész ktils6bb részein kisvarosi lakotertiletek vannak. Ezeken a helyeken maradtak meg leginkabb a ma
helyi védelem alatt allo, hagyomanyt 6rz6 éptliletek és a teleptilésszerkezet. A torténelmi kézpontban igaz, szamtalan intézmény
helyezkedik el, de tertiletrész mégsem mukodik valodi kozosségi kozpontként. Ennek oka talan a jelentds tertleti kiterjedésében
keresendé. A Varosvezetés régota célként tlizte ki a Varos kulturalis szolgaltatasainak magasabb szintre emelését, az azt befogado
terek boévitésével. Ennek szinterei lehetnek az oOnkormanyzati tulajdonba kertilt régi Postaépuilet és a Zichy-major
épuiletallomanyanak roévid- kézéptavon megvalosuld fejlesztései. Az Ofalu rehabilitaciéja régota foglalkoztatja nemcsak a
Varosvezetéket, de a szakembereket is és szamos terv készult annak rendezésére, de ezidaig nem tortént jelentés érdemi
elérelépés. Tekintettel arra, hogy a térség ingatlanjainak tulnyomé tdbbsége magantulajdonban van, az alabbiakban
bemutatottak szerint jellemzdéen zsufolt telekstrukturaval. A térténelmi varoskdézpont megujitasa a lakosok ill.
ingatlantulajdonosok 6sszefogasaval, k6zos cél mentén valosulhat csak meg.



- A tertlet mellékutcainak jellemzéje a fésiis, oldalhataros
beépitési moda, tobbgeneracios lakoéptliletek, amik a
torténelem viharos szazadai soran a ki- és betelepitések
jelentésen szétszabdalt tulajdonviszonyokat eredményezett
a terulet ingatlanjainak vonatkozasaban. A Svabok - akik
jellemzéen egy épuletben laktak csaladjaikkal -
kitelepitésével elnéptelenedtek a teleptilés éptiletei, majd a
a masodik bécsi déntés utan betelepiilé 4j lakok mar a
felosztott épuiletekben leltek otthonra, igy alakultak ki a
jelenlegi tulajdonosi struktura, ahol akar 2-3 csalad is élhet
egy éplletben. A zsufolt témboékben nagyon sok esetben
zarvanytelkek alakultak ki, melyek megkozelitése a
koztertllet felél jellemzéen csak atjarasi szolgalommal
megoldott. Ez telekhasznalat struktura meghatarozzak a
Vasvari Pal utca, a Pozsonyi utca, Petéfi Sandor utca,
Szakaly Matyas utca, Budapesti Gt és Szabadsag it menti
ingatlanok sok esetben rendezetlen, zsufolt utcaképét.

A nagy kiterjedésti kozponti tertilet karakterének egységes keretét teleputilésképi szempontbol a Szabalyozasi tervben
eléiranyzott zartsoru beépitési mod adja. Az atalakulas jelenleg is nyomon koévethet6 folyamataban, hiszen egy laikus szemében
jelenleg akar rendezetlennek is tekinthetd a tertilet {6t menti latképe, hiszen valtjak egymast a régi beépitésti foldszintes- és az
uj F+1+4T emelet kialakitasu épuletek. Fontos megjegyezni, hogy minden atmeneti allapot egy rendezetlen, koztes allapotnak
tekintheté, mely atmenetet képez a kiindulasi- és a célallapot kozott. Az eldiranyzott célallapot jelenleg a f6ut menti ingatlanok
vonatkozasaban egy varosias zartsoru térfal kialakulasa. Ez az atalakulas az elmult évszazadok soran a Templom téren talalhato
épuleteknél mar végbement, mely tendencia az épitési szabalyzatban eléiranyzottaknak megfeleléen teret enged a varosiasodas
tovabbi rendezett kérulmeények kozott lezajlo folyamatainak.

Erre a tertletre a legjellemzébbek a kisebb méretti kereskedelmi-szolgaltalo egységek, melyek homlokzatfeltiletén, keritésén
elhelyezett cégérek, Uizletfeliratok az utcaképek karakteres elemei. A telepuilésképi szempontbol kedvezé megjelenést cégérek,
utcafeliratok illeszkednek az épuletek vizszintes és flggobleges homlokzati tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok
ritmusahoz, 0sszhangban vannak az épulet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival. A cégérek a
nagyforgalmu kozteruletek, Szabadsag ut, Karoly kiraly utca, Templom tér kuléndsen értékes, jellegzetes utcaképi elemeinek
tekinthetok.



Zichy Csalad hagyatéka
Zichy-major

A ma Zichy-majorként ismert épuiletegytittes Budaodrs
koézpontjaban, a Templom-tér — Clementis Laszlo utca —
Arany Janos utca — Koz tér — Stefania utca altal hatarolt
tertileten talalhaté. Az egykori majorsag épuletei,
sokszor erésen atalakitva, tobb telekre, ezaltal szamos
helyrajzi szamra szétosztva rendezetlentil maradtak
fenn. A Varos Vezetése ciklusokon ativel6 koncepcio
tudatos végrehajtasa soran az ingatlanallomany szinte
teljesen o6nkormanyzati tulajdonba kerult, igy
elindulhat az éptletallomany uUtemezett fejlesztése,
atalakitasa, mely soran a tertletet Uj funkcioval
(jellemzden kulturalis, muvészeti kézpont) lehet majd
megtolteni.

Egykori uradalmi kastély pince-, majd iskolaépiilet (régi Posta)

A Templom tér 12. szamu épulet torténete a 18. szazad elejére nyulik
vissza. Egy 18. szazad eleji térkép, és Beél Matyas 1737-es leirasa
tanuskodik arrdl, hogy ezen a teruileten ekkor a Zichyek uradalmi
lakéépuletet tartottak fenn. Mar a 18. szazad masodik felében készult
térképen azt az L alaprajzu épuletet lathatjuk, mely a 20. szazad
elejéig fennallt a terltileten. Budaodrs 1764-ben a Kiralyi Kamara
tulajdonaba kerult. 1774-ben készultek az elsé felmérések és tervek
az uradalmi épulet feltjitasara, végill annak kisebb atépitésére Gfoller
Jakab 1779-es tervei alapjan kerult sor. Az épulet sokaig allt fenn
ebben a formajaban. 1880-ban Budadrs teleptiilés ekkor megvasarolta
az épuletegylittest az iskola elhelyezésének céljaira. 1883-84-ben
hivtak be a telepiilésre a Pauli Szent Vincérél nevezett Irgalmas
Novéreket, akik ettél kezdve az éptiletben a lanyiskolat és az ovodat
mukodtették. Szakirodalmi adatok és az 1880-ban készult kataszteri



téerkép tanusaga alapjan az L alaku éptuletben a harom funkciot
szétvalasztva helyezték el, az éptletet ekkoriban harom kulénb6zé
helyrajzi szamra is osztottak fel. A hatsoé alapincézetlen szarnyban volt
az apacak lakasa, a két szarny talalkozasanal a sarokrészben
feltehetéen az 6voda, és az egykori préshazban az iskola. 1927-28-
ban kerult sor a térre nézd emeletes iskolaéptilet felépitésére. Az
épuletben a II. vilaghaborut kévetéen tovabbra is iskola mukoédott.
1988-ban a Magyar Posta vasarolta meg az épuletet, az eddig fennallo
hatso épliletszarny elbontasara és az éptlilet gydkeres atépitésre ekkor
kerult sor. Jelenleg az épuilet 6nkormanyzati tulajdonban van és mint
jelentdés fejlesztési potenciallal rendelkezé éptletallomany roévid-

kozéptavon a megujulasa és funkcioval valdo megtoltése tervezett.
(forras: Budaodrs, Templom tér 12. (110/1 hrsz.) egykori uradalmi pince-, majd
iskolaéptlet épitéstorténeti kutatasi dokumentacioja. Szerzék: Csomortany Levente
és Gomory Judit — 2014)

Az éptlet alatt talalhato dupla pincerendszer egyedulallo, ami teljes
épségben megmaradt.

A terileten talalhatéak a Romai katolikus templom (Budapesti it 1.; 1. hrsz.) Tajhaz - mizeum (Budapesti ut 45.; 2708 hrsz.) és
a Templom tér 18. Lakoépiilet miemléki épiiletei, amik meghatarozo épitészeti értéket képviselnek és jelentés befolyasoljak
Budaors arculati megjelenését.



Kiemelt varoskozponti, jellemzéen zartsora beépitési teriileten talalhato miilemlékek rovid bemutatasa
Romai katolikus templom (Templom tér 1.; 1. hrsz.)

A mai templom koézépkori elédjérél nagyon kevés forras tanuskodik.
Annyi bizonyos, hogy mar a XI. szazadban temetkeztek Ors falu
beltertiletén és déli hataraban. Budaérs elsé hiteles irasos emlitése az
1243-ban a kiraly altal kiadott oklevél (sancti Martini in Ewrs). A
Habsburg- és a Torok Birodalom ko6z6tt dult tizendtéves habora (1591-
1606) a falu torténetében sulyos tragédia volt. Palffy Miklos esztergomi
varkapitany 1596. aprilis 6-an Budadrs és Budakeszi lakossagat
dsszeterelte, majd attelepitette éket Ersekujvar kérnyékére. A teleptilés
ezzel valoszinlleg teljesen lakatlanna valt. A hatrahagyott templom pedig
a kozeli harctertilet miatt is az enyészet martalékava valt. 1721-t61
Budaorsre beteleptilé németek Budara, Torékbalintra, Torbagyra és
Budakeszire jartak szentmisékre, emellett a kdzség birtokosa, Grof Zichy
Péterné Bercsényi Zsuzsanna grofné megengedte szamukra, hogy
kastélya hazi kapolnajat — amely a volt Postaéptiletében volt — liturgikus
célra hasznaljak. Az 1j templom épitése 1738-ban kezddédott el,
valoszinltleg a kozépkorban egykor itt allt templom helyén, ezt
tamasztjak ala az 1821. évi egyhazlatogatasi jegyzékonyv. Az 1745.
december 21-én a még épuld templomot Helmar Janos plébanos
Nepumuki Szent Janos tiszteletére szentelte fel. A templom épitéséhez
sziilkséges anyagokat a Zichy-csalad birtokaban 1évé o6budai
téglakészitébdl szallitottak. A templom épitéi Mayerhoffer Adam és
Modlhammer Gyoérgy o6budai épitémesterek voltak. A munkalatok 1752-
ben fejezédtek be. Budaodrs névekvd népessége miatt sziikségessé valt a
templom kibévitése, amelynek munkalatai az 1800-as évek legelején
kezdédtek meg. a korai feljegyzések alapjan valdszind, hogy a templom
kibévitése egyben egy Uj épitését is jelentette, amelynek alapkoévét 1803-
ban tette le a kozségi biré. Losch Janos épitémester és Bonnier Matyas
acsmester tervei alapjan csak a torony egy részét és a régi hajo elsé
szakaszat tartottak meg a korussal egytitt. Az 1j és szélesebb hajo utolso




szakaszabol képzett szentélyben padig a féoltar kapott nagyobb
hangsulyt. A még éptilé6 templom megaldasara 1808. julius 6-an kerult
sor. A templom mai formajat 1810-re nyerte el. 1837-ben villamcsapas
érte a templomot, amely megrongalta a féoltart. Az ij, ma lathato torony
1844-ben épult.(forras: Czuczor Gergely és Grosz Andras: A budadrsi
romai katolikus plébaniatemplom - 2008) Az oOnkormanyzat
tamogatasaval megujult az orgona. A Templom K-i oldalan, az elzart kert
tertiletén talalhaté a Vilaghaborus emlékmti. A keritések elbontasaval
torténé megnyitasaval létre johetne egy kellemes kiterjedésti kozosségi
tér, mely az emlékmu elzartsagat is feloldana.

Tajhaz - mazeum (Budapesti ut 45.; 2708 hrsz.)
Rovid toérténete:

A Heimatmuseumnak otthont adoé tornacos Wéber-
hazban 6t, egymashoz f1z6d6 szobaban hajdan jomodu
csalad két nemzedéke lakott. A hazat 1888-ban Wéber
Janos épitette, akinek fia, Lipot és felesége Eberhardt Eva
ugyancsak a hazban lakott gyermekeikkel. Az 1970-es
évek végén ifj. Wéber Janos Budadrs Varos Tanacsanak
adta el a hazat.

Az egykori német lakossag targyi és irasos emlékei
gyljtésének gondolata mar az 1970-es években felmertlt,
majd részben a Hazafias Népfront helyi bizottsaganak
felhivasara indult meg a tényleges gyUGjtémunka.
(Ugyanakkor szamos hasznalati eszkozt és
dokumentumot mar korabban Németorszagba vittek a
kitelepitett budaodrsiek, ennek eredményeként nyilt meg
1996-ban a bretzfeldi Heimatmuseum.)

A gyGjtott targyakbol elészér 1980 novemberében, majd
1984-ben, az akkor megnyilt Jokai Mor Muvelédési
Koézpontban rendeztek latvanykiallitast. A két bemutato
kozotti idészakban a targyakat, a gyUjtést is szorgalmazo



Fuzér Ferencné I. szamu o6vodaja tarolta. Emellett
Hauser Jozsef iskolaigazgato jart el a varosi tanacsnal,
vett részt a muzeum épulletének kivalasztasaban és a
targyak felkutatasaban, valamint eredetiséguik
elbiralasaban is nagy szerepe volt. A gytjtemény tovabbi
gondozasaban és berendezésében Bader Gyoérgynének is
kiemelkedd szerepe volt, de szamos régi budadrsi vett
részt adomanyaival és targyi - irasos ajandékaival a
gyUjtemény allomanyanak gyarapitasaban. A
Helytorténeti Gyujtemény 1987. augusztus 18-an nyilt

meg.

Templom tér 18. Lakoépiilet

A Szabadsag ut széles szabalyozasi szélessége lehetévé tette a kétoldali gyalogos, valamint kiszolgald szervizut kiépitésének
lehet6ségét, parkolokkal és valtozatos zoldfeltiletekkel.



A tertilethez kapcsolodoan két
temet6é is talalhaté. Az Otemeté
hajdanan a torténelmi falu szélén
helyezkedett el, amelyet mara a
teleptilés messze tulnétt. Gotikus
sirkovek, flaves, arnyas parkos
tertlet hangulata
megismételhetetlen. A sirkdvek
felgjitasai 6nkormanyzati
tamogatasbol valosultak meg.
Gotikus sirkovek, flives, arnyas
parkos tertlet hangulata
megismételhetetlen. A sirkdvek
felgjitasai 6nkormanyzati
tamogatasbol valosultak meg.
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Kiemelt varoskozponti, jellemzéen zartsori beépitésii teriiletein az épiiletek kialakitasanal az alabbi tényezdkre kiemelt
tekintettel kell figyelemmel lenni:

p Adterlleten a telekegyesitéssel létrejovd telkek esetében az Uj beépitésnek —a monotonitas megtérése, az eredeti tagolasra utalas
miatt — a kozterulet felé tagolassal tukroznie kell az eredeti telekstruktarat, amennyiben a telkek kdzteruleti szélessége a legkisebb
kialakithato telekszélességet meghaladja, ellenkez6 esetben csak a legkisebb kialakithato telekszélesség mértékének megfeleld
tagolas kialakitasa kotelez6 (rendeleti elbiras);

P A teriileten az épliletek elhelyezése, ha a BHESZ altal meghatarozott dvezeti el6irdsok masként nem rendelkeznek:
a) az utcai telekhatar, és a telek kdzhasznalat céljara atadott terulettel hataros része egyben épitési vonal is melynek felén
épuletnek kell lennie;
b) Uj épulet utcai homlokzatanak minimum az épuletszélesség 75%-an illeszkednie kell az épitési vonalra;
c) az a) pontban meghatarozott épitési vonaltdl épuletrészt visszahuzni a szomszédos telek mellett 3,0 m-en belll nem
szabad;

d) épitési vonaltdl épuletrészt max. 1,5 m-re lehet visszahuzni, ebben az esetben az épitési vonal és az épuletkontur kdzott
kialakulo tertletet nem lehet elkeriteni (rendeleti elbiras);

P A 131, 132 és 110/3 hrsz-u telkekre vonatkozd specidlis el6irasok:

a) az Ebner Gyorgy koz feldli homlokzatot a szomszédos miiemlék éplilethez illeszkedve, azonos parkanymagassaggal
kell kialakitani, 153,45 mBf értéken a homlokzatot a szomszédos miemlék épulet homlokzatanak vizszintes és fuggdleges
homlokzati tagolashoz, a nyilaszardk ritmusahoz illetve az épllet épitészeti hangsulyaihoz illeszkedve kell kialakitani;

b) a miemlék épulet tlzfalat takaré mélységi épuletrész gerincmagassaga sehol sem Iépheti tul a miemlék épulet
gerincmagassagat;

c) a miemlék épulet meglévd thzfalatol délre esé terlleten éplletrész (kémeény, antenna és tartdoszlopa, tetokibuvo,
legfeljebb 1,0 m magas legalabb 50 %-ban attorten kialakitott korlat, mellvéd kivételével) 148,25 mBf érték folé nem nyulhat
(rendeleti elbiras);

P A teriileten épulet szintszama
a) a BHESZ szerinti Vt-BV/1 jel(i épitési 6vezetben legfelijebb 4 szint lehet, melybdl 3 szint lehet nem terepszint alatti
épuletszint, ugy, hogy ezen 3 szint legfels6bb szintje csak beépitett tetdtéri szint lehet,
b) a BHESZ szerinti Vt-BV/2, Vt-BV/3, Vt-Tt/2, Vt-Tt/3 Vt-Tt/5, és a Vt-Tt/7 jel(i épitési dvezetekben legfeljebb 3 szint lehet,
melybdl 2 szint lehet nem terepszint alatti épulletszint, ugy, hogy ezen 2 szint legfelsébb szintje csak beépitett tetbteri szint
lehet.,



c) terepszint alatti épuletszint legfeljebb 1 szintben létesithetd,
d) az Ebner Gyorgy koz északi telekhataran, legfeljebb pince + foldszint + 1 szint + tetétér beépitési épulet Iétesithetd kozcélu
funkciok elhelyezésére alkalmas modon, a koz felé portallal megnyithatéan (rendeleti elbiras);

P A BHESZ szerinti Vt-Tt és Vt-Bv épitési dvezetek terliletén fekvé telken az évezetben el6irt minden megkezdett legkisebb
kialakithato telektertlet méret utan egy onallo féépitmény helyezhetd el. Az egy telken bellli f6épitmények kozott legalabb 4,0 m
telepitési tavolsagot kell tartani (rendeleti eléiras);

P Az épiilet kozteriilet felé nézd homlokzati sikjabdl a kdztertilet felé kiallo erkély, barmely legalabb 0,5 m kiallasu épitészeti elem
(a zaroparkany kivételével) 6ssz-hossza nem haladhatja meg az épulet utcai homlokzatszélességének 50 %-at. A homlokzati
elemek legnagyobb kiallasa:

a) 8 mvagy annal nagyobb kozforgalom el6tt megnyitott tertlet szélesség esetén: 1,0 m,
b) 8 m-nél kisebb kozforgalom elbtt megnyitott terllet szélesség esetén: 0,5 m lehet (rendeleti eldiras);

p Az épiilet utcai homlokzatan, a telekszélesség legfeljebb 1/3 részén alakithato ki kiemelés (rendeleti elSiras);

Az épulet alapteruletének legalabb felén; utcafronton a homlokzat szélességének legalabb 2/3-an magastet6t kell kialakitani
(rendeleti elbiras);

P A teriileten klimaberendezés homlokzaton:
a) utdlagosan csak a homlokzati fellletképzéshez illeszkedve, épitészeti eszkdzOkkel esztétikus modon takartan
helyezhetd el,
b) U beépités esetén, kultéri egység csak egy épuletben k6zos rendszerben kialakitva az utcai homlokzati feltlettdl tavol,
el6re kialakitott helyen helyezhet6 el (rendeleti eldiras);

> Cégeér elhelyezése kotelezb kereskedelem-szolgaltatas rendeltetés kialakitasa esetén (rendeleti elbiras);

P Az egyedi esetek épitészeti koncepcidjanak kialakitasakor térekedni kell a tlizfalak minimalizélasra, ennek a hatsobb
telekrészeknél kiemeltebb fontossaga van, hogy a szomszédos telek felé minél kisebb épulettomeg jelenjen meg.

Ajanlasok:
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LAKOTERULETEK (HEGYVIDEKI ES SIKVIDEK]I)

Lakoteruletek (hegyvideki / sikvideki)



Az urbanizacios trendekkel megegyezéen az agglomeracios Budaodrs Varos dinamikus fejlédése az elmult 50 évben szinte
toretlen, igy mind lakos szamaban, mind gazdasagaban felfelé ivel6 palyat mutat. Ez a folyamat az épitett kérnyezet folyamatos
terjeszkedésében és atalakulasaban is megnyilvanul. Ahogy bévilt a Varos lakossaga és gazdasaga, ugy novekedett az
épuletallomanya és tolodott ki a beltertileti hatar is. A falukézpont gyors titemben novekedett és jelentds lakotertiletekkel bovult,
ez a tendencia folytatodik még napjainkban is, de mar kozel sem olyan dinamikusan mint korabban, mert mar nagyon kevés
(lasd atalakulo tertiletek) a varos nagykiterjedésti hasznositatlan tertiletei. A kiterjedt méret(i, és a varos szévetében dominalo
kertvarosias lakoteriiletek a beépitésre szant tertiletek tébb mint 20%-at teszik ki.

A lakotertleti fejlesztések tovabbra is folyamatosak, jelenleg a Hegyalja utca, Som utca, Panorama utca, Fligefa utca és a
Tétényi-fennsik tertiletén vannak még kertvarosias lakotertiletbe sorolt beépitetlen ingatlanok, melyek beépulésével révid kézép
tavon lehet szamolni. Ezeken a tertleteken kivil jelentésebb lakotertileti fejlesztésekre az atalakulo tertileteken (volt PVCSV
tertlete, Stefania it menti Vizép telkek, Terrapark telkek stb.) lehet szamolni. A lakoétertiletek titemezett fejlesztései, és azota is
folyamatos atalakulasai altal, esztétikai szempontbol igen sokarcunak, heterogénnek mondhato ezen varosszoéveti tertilet, ahol
az egyes épitészeti korszakok stilusjegyeinek minden lenyomata fellelhetd, azok rossz és jo példai egyarant.

Budaoérs morfologiai szempontbol nagyon valtozatosnak tekinthetd, igy teleptilésképi szempontbdl jelentésen eltérd
épitészeti szituaciok adodnak a ktilonbo6z6 terepadottsagu tertileteken, ezért mindenképp megkiilonboztethetéek a sikvidéki- és
a hegyvidéki lakotertiletek beépitési szituacidoinak teleptilésképi megjelenési formai.

A sikvidéki lakotertiletek nem jatszanak olyan fontos szerepet a teleptilés arculati karakterének formalasaban, hiszen azok
szinte csak lokalisan, a célforgalom szamara valnak lathatova. A nagykiterjedésti sikvidéki kertvarosias lakotertileteken jellemz6
a F+T és a F+1+T beépités, csak néhany kirivo eset talalhato, ahol az épuiletek kubaturaja meghaladja az atlagos méretet. Az
ingatlanok beépitési intenzitasukban is jelentésen eltérnek, de az épitési Ovezeti eléirasok nem engednek 15-30%-osnal
intenzivebb beépitést, igy az aktiv zoéldfeltileti boritottsaga jelentésnek tekintheté a lakotertileteken.

A hegyvidéki lakotertiletek teleptilésképi megjelenése viszont annal inkabb befolyasolja a teleptilés arculatat és egyben
meghatarozo a telepuilési karakter szempontjabol, hiszen ezek a tertiletek szinte minden teleptilésen €l6, vagy csak athalado
szamara lathato domboldalon helyezkedik el. Ilyen latvanyvédelem szempontjabol kiemelkedé tertilteknek tekinthetjik a
Hegyalja-, a Fluigefa-, a Tarogato-, Panorama-, Liliom és Fenyves utcakat, valamint Kamaraerdén a Beregszasz utca felsé6bb részeit.



Lakoteriileteken talalhato muemlék rovid bemutatasa

Romai katolikus Starentanz kapolna (Farkasréti ut 87.; 2547 hrsz.)

1808-ben Helly Jozsef épittette a mai Farkasréti tton, nevét egy
dulérél kapta, ahol széléultetvények voltak. A ,Starentanz” elnevezés
magyar forditasa: Seregélyek tanca. A masodik vilaghaboru idején a kapolna
sértetlen maradt. 2004-ben felgjitottak, bucsunapjat (julius 2., Sarléos
Boldogasszony Unnepe) és felszentelésének mnapjat (november 19.)
szentmisével tinneplik.




Lakoteriileteken az épiiletek kialakitasanal az alabbi tényezokre kiemelt tekintettel kell figyelemmel lenni:

| HEGYVIDEKI TERULETEKEN KIALAKITHATO SZINTSZAM SIKVIDEKI TERULETEKEN KIALAKITHATO SZINTSZAM
LAPOSTETOS | MAGASTETOS

-..

} az épuletek szintszama nem haladhatja meg hegyvidéki
tertleten talalhato ingatlanokon a 3 szintet (melybdl 2 szint
lehet nem terepszint alatti beépités), sikvidéki tertileten
talalhato ingatlanokon a 4 szintet (melybdl 3 szint lehet nem
terepszint alatti éptiletszint tigy, hogy ezen 3 szint legfelsé6bb
szintje csak beépitett tetdtéri szint lehet);

TETO KIALAKITASA
HEGYVIDEKI SIKVIDEKI

LAPOS'I'ETﬁS MAGASTETOS

> a tetdé magas- és lapos kialakitasu is lehet, gy hogy
tobbszintes tetétér nem alakithat ki és annak hajlasszoge

nem haladhatja meg a 45°-ot;




a hegyvidéki tertileteken, ahol az éptiletek megkozelitése a volgy
feloli oldalrél biztosithatoé, a lehetéségekhez meérten nem
szembdl, hanem oldals6 iranybol kell a garazs bekozlekedését
kialakitani, ezzel elkertilni a garazsszint teleptlésképi
megjelenését, és egyben elémozditani az  épuletek
harmonikusabb terepszintre valo illesztését;

_ 10%-08 otd

HEGYVIDEKI TERULETEKEN KIALAKITHATO SZINTSZAM
TEREPRE VALO ILLESZTESE

oredeti, termeszetes |

L e
{erepszint 10%:0s lej

aredeti. termeszetes.
terepszint

>

HEGYVIDEKI TERULETEKEN AZ EPULET GEPKOCSIVAL

TORTENO BEKOZLEKEDESENEK BIZTOSITASA
(GEPKOCSI MEGKOZELITES A VOLGYFELOLI OLDALROL TORTENIK)

AR ey

max 13

X X

L

a hegyvidéki tertileteken az éptilet terepre valo illesztésénél
gondos tervezést igényel egy teleptilésképbe illeszkedd éptulet
kialakitasa. Torekedni kell, hogy az épulet szintjei szinte
simuljanak ra a meglévé terepszintre, igy esztétikus,
teleptilésképbe ill6 épulettdomegek jelenhetnek meg a varos
arculataban.



BEVAGAS - FELTOLTES
HEGYVIDEKI _ SIKVIDEKI

> az épités soran az épuletnél 1 terepszint alatti épuletszint | M ey s V
alakithato ki, mely szint padlovonala nem kertlhet eradet,tormészetes |

mélyebbre 4m-nél a 10%-ot nem meghalado tereplejtés-, | giosiite —gn L
illetve 5 m-nél mélyebbre a 10%-ot meghaladé tereplejtés |
esetén;

._eredeti, természetes
terepszint

terepszint

} minden épitészeti stilusjegyben lehet teleptilésképbe ill6, harmonikus j éptuletet alkotni, ha figyelink arra, hogy keruljik a
tagolt tdmegek, rossz aranyok, nagy dobozszerti formak alkalmazasat a tomegformalas soran, magas tetés épulet kialakitasanal
térekedni kell a minél egyszeribb teté6formak megvaldsitasara. Figyeljink arra, hogy ne keverjik a stilusjegyeket, kertljuk a
tuldiszitettséget és a rikitoé szineket, térekedjiink a harmonikus —természetes- anyaghasznalatra

} az épulet pozicionalasanal térekedni kell a kialakult beépitési strukturahoz és az utcaképhez valé alkalmazkodasra;

- oldalhataros beépitési modnal az 6vezeti paramétersor szerinti el és hatsokert méreten feltll a témbben jellemz6 ,ritmust”
kovetve egyik iranybol oldalkert méretét, masik iranybol 0,5 m-es csurgd tavolsagot elhagyva kell meghatarozni az épitési
helyet, mellyen beltil helyezheté el az éptlet;

- hegyvidéki tertileteken jellemzéen nem beszélhetlink kialakult utcaképrél, mert az épuiletek a latvany és a telekstruktara
(keskeny elnyulo) miatt legtobb esetben a koéztertilettdl tavolabbi részein lettek kialakitva, igy itt megengedett az épuletek
koztertlettdl hatrébb valo kialakitasa is.
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LAKOTELEP TERULETE




Budaorson a lakotelep 1971-1985 kozotti idészakban éptilt, tehat a 70-es évek szemlélete alapjan indult, vagyis a paneles
technologia viragkoraban, majd a 80-as évek ,véghajrajaban” fejez6d6tt be. A budadrsi lakotelep épitési tertiletét 197 1-ben jelolték
ki a korabbi lankas elhelyezkedésti gyiimolcsos helyén, 6sszesen 2000 lakas elhelyezése volt a cél, a Pest Megyei Tanacs és az
OTP beruhazasaban. Féként a megyei intézmények, vallalatok dolgozoi jutottak lakashoz, elsésorban lakasszoévetkezeti keretek
kozott, illetve voltak lakashitel itjan magantulajdonhoz jutott csaladok, illetve a helyi tanacs is részesult lakasbol, amelyeket
bérlakasként kiutalhatott a nehéz kérilmények koézott él6 budadrsieknek.1975-ben adtak at a telep elsé 5 szintes éptileteit a
Lévai és Ifjusag utcaban. Keletrél nyugati iranyban haladt a lakotelep épitése, 1978-ban atadtak az els6é harom 10 emeletes
toronyhazat. 1986-ban fejez6dott be némileg eltér6 karakterrel a lakotelep nyugati szeglete a Szivarvany utca mentén, igy mintegy
2400 lakast helyeztek el a tertileten.?

A Varos legintenzivebben beépitett tertiletének szamito lakotelep tovabbra is idegen szdévetként van jelen a varos
szerkezetében a magassagaikkal kiemelkedd éptileteivel. Az 6énkormanyzati tamogatasi rendszernek készonhetéen a lakotelep
tertllete jelenleg esztétikus és gondozott varosrész képét mutatja. Az elmult évtizedek soran megtortént az éptletallomany
hészigeteléseivel egybekotott homlokzati szinezései, mely az 6nkormanyzat altal megalkotott egységes szinezési terv alapjan
Utemezetten valosulhatott meg. Ezzel egy id6ben megujultak a koztertiletei, mely soran uj kézparkok, jatszoterek jottek létre.

Az egységes arculatu lakotelep teleptilésképi megjelenése révid-kozéptavon elére lathatolag nem fog megvaltozni, hiszen
jelentds telepuilésképet megvaltoztato fejlesztésekre nincsen mar lehetéség, igy a jelenlegi allapot fenntartasa mellett az
épuletallomany tovabbi korszertUisitései (pl.: gépészeti rendszerek megujitasai, megujuloé energiaforrasok alkalmazasaval stb.),
valamint a koéztertiletek tovabbi megujitasai lehetnek az elkovetkezendd idészak feladatai. Ennek elemei lehetnek a parkolasi
gondok enyhitését célzo Uj parkolohelyek kialakitasa, valamint az épuletallomanynal a szintszam novelése, vagy a nyugati
orszagok példajara a fels6bb szintek elbontasa.

7 a bekezdésnél felhasznalt irodalom: Junghausz Timea diplomamunka: A budadrsi lakételep rehabilitacidja
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Budadrs teleplilésképi szempontbdl meghatarozo, elterd karaktert tertletei

[j Udulétertletek (Frankhegy, Méhecska utca és kdrnyéke)



A Varos jelenlegi legnagyobb kiterjedésti tidulétertilete Frankhegy, amit a varos tiidejeként is szoktak nevezni. A gyényori
adottsagokkal és jelentds tereplejtéssel rendelkezd, 130 ha-os - cca. 1300 ingatlan magaba foglalo -, teleptilésrész az 1970-es
évek derekan lett beltertiletbe vonva és egy idében atsorolva uduldtertiletté. Frankhegy tertileti kiterjedése tébb mint 18%-a
Budaodrs meglévé lako- és intézményi terlileteinek az egyaltalan nem tekintheté Budaors vonatkozasaban elhanyagolhatonak.
Frankhegy volt sz616 és gytimolcsos tertiletének 1978-as beltertileti ldulétertiletbe valo atsorolasa 6ta rendezetlenek a koztertileti
adottsagai (sztik koztertletek, részlegesen kiépitett it- és kézmuihalozat), ahol szamos esetben koéztertletként a sztikés, néhol
3,00 m széles volt vizmosasokat hasznaljak. Tekintettel a tertilet karsztos, felszin alatti vizek védelmével kapcsolatos, érzékeny
és fokozottan érzékeny besorolasara, tovabba a részleges csuszasveszélyességére, a megfeleld feltételrendszer keretei kozott tartott
kozteruleti fejlesztések hianyaban, a tertilet jelenlegi adottsagaival alkalmatlan az ingatlanok beépitésére és azok rendeltetésszeru
hasznalatara. A tertilet meglévé tthalozata sem alkalmas a napjainkban elvart és jogszabalyokban is eldirt gépjarmuves
megkozelités biztositasara, igy telepiilésszerkezete jelenlegi formajaban nem alkalmas tdulétertleti beépitésre sem. Mindezzel
egyltt is benne rejlik a tertiletben egy kivalo adottsagu zoldovezeti tidulétertilet kialakitasanak lehetésége, minek érdekében
nagyon hatarozottan fel is 1ép a tulajdonosok egy része. A telepuilésrész fejlesztése szempontjabol a TSZT-n meg lett osztva és
annak jelentés része ,hosszatava udulétertileti besorolast kapott, az ezen kiviili részek koztertilet fejlesztéseinek elékészitései
folyamatban vannak. A képviselé-testiilet korabbi dontései alapjan a jelentds értéknéveld hatasu koztertilet fejlesztések
sonszervez6d6é beruhazasként” valosulhatnak meg tobb titemben. A koztertleti fejlesztések nélkll az ingatlan tovabbi beéptilése
belathatatlan kovetkezményekkel jarna, mind kérnyezetvédelmi, mind kézlekedés szervezeési szempontbol.

Az elmult 20-30 év folyaman jelentds szemléletmod valtas tértént Hazankban sok tekintetben, ez az ingatlan
tulajdonosainak igényeiben is tukr6zddik. Mig sokan mihamarabb lakéingatlant szeretnének épiteni a telkeiken, ezzel ellentétben
vannak akik tovabbra is szeretnék megérizni a tertilet zoldteruleti jellegét és az ingatlanjaikat az eddig megszokott moédon
shobbiként” szeretnék hasznalni és a hétvégi kertészkedést, hétvégi pihenést kivanjak fenntartani a telkikén és nem tervezik a
kozeljovében annak kézmuvesitését, beépitését, igy kifejezetten ellenzik, hogy a tertilet titemezett beéptilésével megnévekedjen a
forgalom, amivel elvesztené a tertlet jelenlegi nyugodt milliéjét.

Frankhegy teleptilésrész beépitettség szempontjabol jelenleg gyérnek mondhatoé, ahol sajnos a korabbi hibas jogalkalmazas
kovetkeztében lakéépuletek is engedélyt kaphattak, a kozmtivekkel ellatott tertiletektél (pl.: Zengé-, Thzkéhegyi-, Naphegy- és
Merengé utca) tavolabb is. Ezen tulajdonosok részérdél hangsulyos igény, kérés az értéknovelé koztertileti fejlesztések
onkormanyzat finanszirozasaban torténé megvaldsitasa és ezzel egyidében a lakotertileti atsorolas.

Frankhegy tertiletének rendezett kortilmények kozotti litemezett fejlesztésének megvaldositasa minden fél érdeke, mely
soran a kozteruleti fejlesztéseknek meg kell, hogy el6zzék az ingatlanok beéptuiléseit. Ezen elvi keret betartasa a felek kozos
felelossége, melyek tobbségében a tertilet tulajdonosainak anyagi vallalasaibol valésulhatnak meg a korabbi testtileti dontések
alapjan.



Frankhegy tertiletén az épuletek elhelyezésénél az alabbi tényezdéket kiemelt tekintettel kell figyelembe venni:
> a tertileten csak 20-45° kozotti tetéhajlasszogl éptuiletek alakithatéak ki;

> a terulet jelentds tereplejtése miatt torekedni kell a minél kisebb terepmunkaval jar6é beépitési szituaciokra, ugy hogy az éptilet
minél jobban illeszkedjen a meglévé terepre, mind a terep alatt, mind f616tt;

a jelenlegi természetkozeli allapot megérzésének érdekében torekedni kell az értékes névényallomany megtartasara és az épulet
> anyaghasznalatanal, szinezésénél torekedni kell a természetes anyagok és szinek hasznalatara;

Budaérs masik 6sszefliggd tiduilétertilete a Méhecske utcatol E-ra talalhaté. A tertileten jellemzéen kisebb tidiilééptiletek
talalhatoak, de megjelentek mar a rendezetlen kértilmények kozétt megvaldsitott nagyobb kiterjedésti lakhatas céljabol épult
épultek is. A koztertleti szennyvizelvezeté rendszer jelenleg nem allt rendelkezésre, mely fejlesztés megvalositasara a tulajdonosi
kozosseég altal szervezdédik a Vizikézmu Tarsulat.



KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Budadrs teleplilésképi szempontbdl meghatarozo, eltéré karakter( teruletei

[ | Kertes mezégazdasagi teriletek (Also-, Felsd Szallasok, autopalya
mentén)



A telepulésképi szempontbol egységes arculatu tertilet két hasonlo karakteri egységbdl (Also- és Felsészallas) all, kiskertes,
mezdgazdasagi besorolasu (Mk) tertileteket foglalja magaba. A telepuiléskézpontbol harom iranybol kozelitheté meg: a Templom
térrdl a Frankhegyen keresztiil, a Kisfaludy utca és a Domb utca fel6l. A telekstruktura is a domborzati viszonyoknak és a hajdani
gyumolcsésoknek koszonhetden alakult ki, igy keskenyek és hossztuak. A varosrész alapvetéen kiskertes mezégazdasagi tertlet,
amelyen hétvégi hazak talalhatok. A mlivelés mar csak foltokban van jelen, altalaban kikapcsolodasra hasznaljak tulajdonosaik.
Fontos kiemelni, hogy itt csak gazdasagi éptiletet lehetne épiteni, ennek ellenére kezdenek elszaporodni a hétvégi hazak és a
lakoéptletek (inkabb a Felsészallas tertiletén). A tertlet jelentés zoldfeltileti tertiletrész, mely atsorolasa kézép-hosszutavon sem
tervezett, sajnalatos modon a tertilet beéptilése ennek ellenére folyamatos. Kiemelkedd tevékenységet végez az Alsoszallas
Fejlédéséért Egyestilet, mely az &nkormanyzattal kotott teleptilésrendezési szerzé6désben vallalt tevékenysége soran — a BHESZ-t
megelézéen elkészitett elédszabalyozasi terv alapjan — élheté 16 m széles koztertiletek kialakitasat tervezi, és az elmult években
szamos kozteruleti fasitast hajtottak végre.

A terulet beépitésére jellemz6 a korabban épult, a mezégazdalkodast kiszolgalo gazdasagi éptiletek-, valamint egyre tobb
esetben a terulet besorolasatol eltéréen lakoépuiletek megjelenése. Egyre nagyobb érdeklédés, igény mutatkozik a vasarlok
részérdl a lakoéptiletek elhelyezésére, ez érthetd, hiszen a budadrsi telekarakhoz mérten itt mérsékeltebb arakkal talalkozhatunk,
viszont a tertlet jellegébdl, besorolasabol és a szigorul beépitési feltételekbdl adodoan ez a tertilet nem alkalmas a lakéingatlanok
megjelenésére, kivéve a HESZ eléirasaiban szerepldé kritériumok (pl.: 6000 m2-t meghaladé telek eseteken megengedett a
lakofunkeceio kialakitasa) teljestilése esetén.
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GAZDASAGI TERULETEK

Budadrs telepilésképi szempontbdl meghatarozé, eltérd karakterl tertletei
[T Gazdasagi teriiletek



A varos gazdasagi sulyat és szerepkorét dontéen meghatarozza elhelyezkedése, ezen beltil az M1, M7 autépalyak és az MO
korgytara kozelsége, illetve a févarosi agglomeracios hatas. Az elmult 20 évben Budaérs minden téren dinamikus fejlédésen ment
keresztll, igy gazdasaga orszagos léptékben is kiemelkedden fejlédott. A kimagaslo gazdasagi teljesitményt jol mutatja, hogy
2012-es adatok alapjan, Budadrsén volt a magyarorszagi varosok kozott a legmagasabb az egy fére esé helyi ipartizési adobevétel.
Az erés gazdasagi adatok mogott vilaggazdasag szempontjabdl is jelentds piacvezetd cégek allnak, akik telephelytikiil valasztottak
a budadrsi jelentds kiterjedésti gazdasagi tertileteket. A beteleptilé vallalkozasok kivalo kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezé
igényes kornyezetben alakitottak ki munkakérnyezetiiket, mely igen valtozatos épuletallomanyaval valik a Varos részéve. A
teleptilés szévetében a lakotertiletek utan a legkiterjedtebb tertiletfelhasznalasi egységének szamit a telepuiilésképi szempontbol
kijelolt gazdasagi- és iparteriletfelhasznalasi egységeket magukba foglalo gazdasagi tertiletek tertiletegysége. Ezen tertletek
épuletallomanyai eltéré modon jelennek meg Budadrs teleptilésképében, igy ktlénb6zé modon befolyasoljak a varos arculati
megjelenését. Teleptilésképi megjelenés szempontbol az alabbiakban réviden bemutatottak szerint harom részre oszthatjuk
Budaors gazdasagi teruleteit. A terlileten a homlokzatokon elhelyezett uzletfeliratokon tul a legfeljebb 30,0 m magas
totemoszlopok 6sszességében teleptilésképi szempontbdl az elhelyezheté funkcio figyelembe vételével kedvezé latvanyt nytjtanak.

Bitep technologiai park

A Budadrsi Ipari és Technologiai Park (révid nevén: BITEP) Budadrs nyugati hataraban,
az l-es szamu féut és a Budakeszit Torokbalinttal 6sszek6td 8102-es szamu ut (Gyar utca) altal
hatarolt 60 hektaros tertleten fekszik, az M1-M7-MO autopalyak talalkozasatol kb. 2 km-re. A
park két, az 50-es években éptilt, hadiipari célokat is szolgalé nehézipari gyar (Ipari Szerelvény-
és Gépgyar (ISG), Porkohaszati Mtivek (Porkorit)) tertiletén jott 1étre. Az emlitett ipari izemeket
mukodtetd gazdasagi tarsasagok privatizaciojat kévetéen a '90-es évek végén kezd6dott el az
ipari park fejlesztése.

A fejlesztés alap koncepciojat az jelentette, hogy a nagyon kellemes kérnyezetbe agyazott
ipari tertileten olyan, elsésorban kis meéretti és teljesen 1j infrastrukturaval (kézmu és
uthalozat) ellatott telkek alakuljanak ki, melyek kis és kozepes vallalkozasokbol allo leendd
tulajdonosai szamara megfelel6é telephely felépitését teszik lehetdévé. A fejlesztés 2000-ben az
spari Park” cim elnyerésével vett lenduletet, majd a teljes infrastruktira halézat tébb
szakaszban torténdé kiépitésén at az igy kialakult telkek értékesitésével zarult le. A sikeres
fejlesztési és betelepitési folyamatnak készénhetéen a park 2002-ben az ,Integrator Ipari Park”
cimet is elnyerte.




A sorompoéval zart park elhelyezkedésébdél adodo kivaléo megkozelithetésége, kellemes kornyezete és sokoldalu szolgaltatasai
miatt a beteleptilési folyamat gyorsan lezajlott és ma mar tobb mint 300 cég szamara biztosit ,lakokérnyezetet”. A lakokdérnyezet
kifejezés ez esetben nem kell, hogy tulzasnak hangozzék, hiszen a kialakult végeredmény egy ipari lakoparkra emlékeztet. A
beteleptilt cégek tébbsége sajat tulajdonu ingatlanon a sajat tevékenységét végzi, bérbeadas utjan hasznositott ingatlanok aranya
minimalis.

Mondhatnank, hogy a tertiletrész teleptiléskép szempontjabol nincsen jelentds befolyassal, Budadrs arculatara, hiszen az
csak az ott dolgozdék és az oda latogatok szamara valik lathatova. Viszont mindenképpen kiemelt emlitésre mélté az orszagos
elismertséget is kivivo ipari park, mind az épuletallomanyaval, mind z6ldfeltileti boritottsagaval, mely egységes megjelenésével
Budaors egyik legesztétikusabb gazdasagi koérnyezete. Ezt tamasztjak ala a folyamatosan beteleptil6- és a mar letelepedett
telephelyek tulajdonosai.

Vasit menti gazdasagi teriiletek

Budaors tertiletén, annak déli részén, kelet-nyugat iranyban ..
halad keresztiil az orszagos torzshalézathoz tartozo 1. szamu Budapest
— Hegyeshalom - Rajka vasuti févonal. Az orszag egyik legfontosabb
vasutvonala a transzkontitentalis folyosé6 része. A vasutallomas
vaganysoroloirol, a vasuttéol délre talalhato ipari teruletekre
iparvaganyok agaznak le, melyek az ingatlanokra teleptilt jellemzéen [
logisztikai és raktarozasi profilu vallalatok szamara létfontossagu. A
tertileten talalhatoé szamos esetben nagykiterjedésti éptuiletekbél allo
épuletallomanya szintén jellemzdéen az ott dolgozok, és az odalatogatok
szamara valik vizualis ,élménnyé”, igy annak jelentdés arculatformalo
hatasa nincsen teleptilésképi szempontb6l. A vasutallomastél E-ra
talalhato gazdasagi tertileteken megéptilt éptiletek joval tagoltabb és
kisebb alaptertiletiiek, mint a szomszédos gazdasagi terliletek épuletei.
A kisebb ingatlanokon megtelepedett vallalatok jellemzdéen
kereskedelem-szolgaltato- iroda éptuletei heterogén képet mutatnak és
nem hordoznak telepilésképi szempontbol meghatarozo értéket.




Autopalyak menti gazdasagi teriiletek

Ezeken a teruileteken talalhato épuiletallomanynak van a legjelentésebb arculatformalo
teleptilésképi megjelenései, melyek az autopalyan atutazok szamara elsédleges vizualis
megjelenései, képzé6dmeényei Budadrsnek, ami mogott a hattérben felsejlé Kéhegyi Kapolna
és a Budai hegység vonulatai csak a hattérképzédmeények. A jelen kor lenyomataiként
megjelené funkcionalista épuletallomany kialakitasanal a beruhazok egyre jobban
torekednek az esztétikus koérnyezet kialakitasara, mert felismerték, hogy jelentés
marketingereje van annak. A problémat napjainkban az eseti bévitgetések (pl.: konténerek
elhelyezései), melyek jelentésen rontjak az esztétikai 6sszkeépet.




Gazdasagi tertileten az épuiletek elhelyezésénél az alabbi tényezdket kiemelt tekintettel kell figyelembe venni:
> a Gksz-15 jelu épitési Ovezet tertiletén pince, pinceszint és terepszint alatti épitmény nem létesithetd.
} a Gip-4 és Gip-6 jell1 épitési 6vezetek tertiletén épitmény vagy épitményrész legmagasabb pontja legfeljebb 15,0 m magas lehet.

a Gksz-16 és GKSZ-17 jelt épitési 6vezetek tertiletén az épuiletek gazdasagi bejaratait északi oldalrél takarni kell novényzettel,
sévénnyel.

> Totemoszlop legfeljebb 30,0 m magassagu lehet.












INTEZMENYI TERULETEK

Budadrs teleplilésképi szempontbdl meghatarozo, eltéré karakterd terlletei

I intézményi teriiletek



A Varos kiterjedt intézményhalézatanak készénhetéen az Onkormanyzat magas szinvonalu szolgaltatast tud nyujtani a
Budaorsiek szamara. Az intézmények éptiletei az elmult 10-20 év soran épultek, vagy teljesen megujultak. Az alabbiakban a
fontosabb intézmények épitett értékeit mutatjuk be, melyek a teleptilésképében elszortan, halézatosan jelennek meg.

Egészségiigy

Egészségligyi kdzpont

Egyesitett Bolcsddei Intézmények

A 3 éven aluli gyermekek napkézbeni ellatasat biztositja az 6nkormanyzati fenntartasban mukoédd Egyesitett Bolcsédei
Intézmények, melynek két telephelye van: Pitypang Bolcséde és Gyermekkodzpont; Szazszorszép Bolcséde. A két tagintézmény
a bolcsédei alapellatas mellett szamos tébbletszolgaltatast biztosit részben a bdlcsédébe beiratott, részben ,kiilsés” gyermekek
szamara. A boélcs6édék O6sszesen 260 féréhellyel mtikddnek, a féréhely kihasznaltsag magas. (képl kép2)

Mindkét boélcsdde kifejezetten jo targyi és személyi feltételek mellett mikddik. Kiemelendd, hogy a Pitypang bolcsédében az
elmult idészakban tortént fejlesztések eredményeként nem csak jelentds féréhelyszam-bdéviilés tortént, hanem az épitészeti




kialakitassal olyan tobbletszolgaltatasok megteremtésére is lehetéség nyilt, amelyek az orszag kevés bolcsédéjében allnak

rendelkezésre.

Idosek Otthona

Kamaraerdén a Zombori utca 68-70 szam alatt talalhato Idések
Otthonat az Onkormanyzattal kététt megallapodas alapjan a
Magyar Evangéliumi Testvérk6zosség mukodteti. Az intézmény
funkcidja a bentlakasos idésellatasnak a biztositasa, céljuk az
otthonban él6 idés emberek életmindéségének javitasa, a békeés,
kiegyensulyozott idéskor megélésének segitése. Az intézmény az

~ elmult 8 év folyaman teljes kihasznaltsaggal mukoédott. A

folyamatos teljes féréhely-kihasznaltsag, a felvételi kérelmek
magas szama és a viszonylag hosszu varakozasi id6 jelzi, hogy az
idésellatasnak ez a szegmense feltétlentil bdévitésre szorul.
Tervezett az otthon 32 féréhellyel toérténd boévitése, az intézménnyel
szomszédos telek 0sszevonasat kovetden.

Bolcs6dék, Ovodak, Iskolak

Az ovodai féréhelyek szama 2008 ota 40 szazalékkal béviilt Budadrsén, amelynek jelentds részét teljesen 6nerébdl finanszirozta
a varos. Az elmult évek soran a 2014-es év kivételével az 6vodaba beiratott gyermekek szama meghaladta az 6vodai féréhelyek
szamat. A 2014-es év adatai szerint az évodai féréhelyek szama bévitésre kertilt a 2010 ota stagnalé 1268 f6r6l 1340 fére, mig
a birt gyermeket létszama 1288 f6é volt. A Varos lakossag folyamatos névekedése allando kihivast jelent az Onkormanyzat
szamara, hogy a sztikséges fér6helyszamot folyamatosan biztositani tudja. Az 6vodai éptiletallomany elmult idészakban tortént
dinamikus fejlédése soran szamos Uj és megujult 6vodaéptilet valtak a telepliiléskép meghatarozo elemeivé.

Szazszorszép Bolcséde

Pitypang Bolcséde

Budaérsi Csicsergdé Ovoda

Budaorsi Csicsergd Rozsa utcai Tagovoda

Holdfény Utcai Ovoda

Farkasréti Pagony Ovoda




B

Budaorsi Kincskeresé Ovoda

Budadrsi Makszem Ovoda

Kamaraerdei Ovoda

Budaérsi Vackor Ovoda

Zippel-Zappel Ovoda

Szent Vince Ovoda




Mindszenty Jozsef Romai Katolikus Altalanos Iskola és Ovoda

1.sz. Altalanos Iskola

Bleyer Jakab Német Nemzetiségi Altalanos Iskola

Kesjar Csaba Altalanos Iskola

Szent Benedek Gin1um ]

Illyés Gyula Gimnazium

Kulturalis intézmények, Mizeumok




Latinovits Szinhaz és Jokai Mor Muvelédési Kozpont Varosi Konyvtar

Varosi Ifjusagi Klub Lévai utcai K6z6sségi haz

Kamaraerdei K6z0sségi haz Heimatmuseum

Régészeti Muzeum

Sport létesitmények

\ Varosi Sportcsarnok és Uszoda \ Budaorsi Sport Klub, Szabadidépark




Varoshaza

Jarasi Hivatal bévitésére bdvitésére 2003. juniusban Budadrs
Varos Onkormanyzata orszagos, nyilt tervpalyazatot irt ki. A
beérkez6 25 palyamuvet egy szakmai bizottsag biralta el,
amelynek déntése eredménye képpen Zsuffa Zsolt és Kalmar
Laszlo épitészek munkajat rangsorolta az elsé helyre. 2004
juliusaban kezdédottel el az dnkormanyzat addigi legnagyobb
beruhazasanak szamito projekt kivitelezése az Eurdpai Epité
Zrt. munkajaként. 14 honap elteltével 2005. szeptember 14-én
kerilt sor a Varoshaza muiszaki-atadas atvételére.

A kuls6 megjelenésében kompakt éptilettdémeg, gazdagon tagolt
belsét rejt, mely tereinek elosztasaban maximalisan koéveti a
hivatal szervezeti felépitését, viszont lehetdéséget biztosit a varosi
élet szervezékozpontjaként valo mukddeésre is. Az épulet eldtti
varosi teret folytatdo keétszintes elécsarnok kiallito- és
rendezvénytérkeént is szolgal, ezzel a varos vonzo6 talalkozohelye.
A varosi léptéklt demokracia szimbdéluma a Varoshaza
ulésterme. A dupla belmagassagu 200 m2 tertiletl termet a
masodik emeleten helyezték el, kozvetlenil a bejarati
elécsarnok felett. Az tuléstermet a 3. emelet galérigjarol
koérbetvegezetten alakitottak ki, ezzel - mintegy szimbolikusan
- a kdzpontba helyezve.




Arok utca és Puskas Tivadar it menti teriiletek



Gazdasagi tertileten az épuiletek elhelyezésénél az alabbi tényezdket kiemelt tekintettel kell figyelembe venni:

a Vi-Byv, Vi-Tt és a Vi-Zm jelu épitési 6vezetek tertiletén épitési vonaltol éptiletrészt visszahuzni a szomszédos telek mellett 3,0
m-en beliil nem lehet. Epitési vonaltél éptiletrészt maximum 1,5 m-re lehet visszahtizni.

} a Vi-Bv, Vi-Tt és a Vi-Zm jelu épitési 6vezetek tertiletén terepszint alatti éptiletszint legfeljebb 1 szintben létesitheté.

> a Vi-Bv, Vi-Tt és a Vi-Zm jelu épitési 6vezetek tertiletén az éptilet koztertilet felé nézé homlokzati sikjabol a koztertlet felé kiallo
erkély, barmely legalabb 0,5 m kiallasu épitészeti elem (a zaroparkany kivételével) 6ssz-hossza nem haladhatja meg az éptlet
utcai homlokzatszélességének S50 %-at. A homlokzati elemek legnagyobb kiallasa:

> 8 m vagy annal nagyobb koézforgalom el6tt megnyitott tertilet szélesség esetén: 1,0 m,

} 8 m-nél kisebb koézforgalom elétt megnyitott tertilet szélesség esetén: 0,5 m lehet.



ATALAKULO TERULETEK

[T Atalakulo tertletek




Ebbe a kategériaba azon Budaodrs telepulésszerkezeti szempontbol is atalakulas el6tt allo tertletei tartoznak, melyek
jelentds kiterjedéstik és varosi szovetben kiemelt elhelyezkedéstik miatt jelentds teleptilésképi arculatformalé potenciallal
rendelkeznek és a tertileteken megvalosulo fejlesztések mindenképp jelentés mértékben befolyasoljak majd a Varos arculatat.

A tertileten a homlokzatokon elhelyezett tizletfeliratokon tul a legfeljebb 30,0 m magas totemoszlopok 6sszességében
teleptilésképi szempontbdl az elhelyezhetd funkcio figyelembe vételével kedvezé latvanyt nyujtanak.

Az onkormanyzati terlleteken 2006-2009 évek folyaman
megvalosult intézményi és rekreacios fejlesztések (1.sz. Altalanos
Iskola, Varosi Sportcsarnok és Uszoda) jelentés lendtiletet adtak a
tertlet fejlédésének, amit a 2009-es években kialakult
vilaggazdasagi valsag derékba tort, igy a kialakitott szervizat menti
tertileteken elmaradtak azok a jelentés fejlesztések, melyek soran
végleges arculata lehetne az Alkézponti tertletnek. A beruhazasok
meghitusulasaval tovabbra is jelentés fejlesztési potenciallal
rendelkezik a terllet, aminek a koézép-hosszutavon valo
beépiilésével lehet szamolni. A tertlilet beépulésére egyenlére csak
otletszintu elképzelések vannak, igy konkrét beruhazasokrol nem
beszélhetink. A tertletre hatalyos szabalyozasi eldirasok
kereskedelem, szolgaltatas, iroda, kulturalis és szorakoztato
funkciok kialakitasat iranyozzak el6 a terlileten. A Varosvezetés
elképzelései alapjan a tertileten olyan koézponti, kozosségi tertlet
kialakitasa is a cél, amely mind esztétikai megjelenésében, mind
funkcigjaban a Varos érdekeit szolgaljak. A jelenlegi gazdasagi
tertilet telepuilésképi megjelenése nem esztétikus, igy annak
megujulasa pozitiv hatassal lesz a Varos arculati megjelenésére.
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Volt PVCSYV teriilete

A kozponti elhelyezkedése, infrastrukturalis
allatottsaga miatt jelentés fejlesztési  potenciallal
rendelkez6 tertiletként szamon tartott tertilet, melyet a
2002-ben elfogadott - jelenleg feltilvizsgalat alatt allo -
teleptilésfejlesztési koncepciéo is Budadrs elsészamu
intézményfejlesztési tertiletei ko6zé sorolja, melyen a
nagyobb tertletigénnyel fellépd intézmények szamara kell
tertiletet biztositani. A terltileten nagy volument
beruhazas valosulhat meg, mely Budaoérs arculatanak
meghatarozo elemévé valhat. A beépithetéség kereteit
jelenleg folyamatban lévé szabalyozasi terv modositas
fogjak meghatarozni. A témb koézép- hossza tavu
beéptilése (az erre vonatkoz6 Onkormanyzati dontés
alapjan 100 lakasban lett maximalizalva, a kereskedelem-
szolgaltatas, irodafunkcio 25.000 m2 maximalis brutto
szintterulettel) jelentés hatassal lesz a koérnyezé
koézuthalozatra, melyek csomoponti fejlesztéseket tesznek
sziikségessé a tdmb kozvetlen kérnyezetében.

Sz11vas és a vasut felett1 haromszog telek
;- - V f > g3 4 F




Volt LM Magyarorszag teriilete

Torzsgyiimolcsos teriilete

Torokugraté E-i
teriilete

részén

talalhaté volt

Horthy villa




Atalakul6 tertileten az éptiletek elhelyezésénél az alabbi tényezéket kiemelt tekintettel kell figyelembe venni:

> a Vt-KF épitési 6vezetben a BHESZ 1. mellékletében jelslt ,A” jel1 épitési helyen:

a) a Bretzfeld utca — Szabadsag ut keresztez6désénél a ,Varoshaza-tér” —rel valé kapcsolodast elésegitéd térfalta
épuletet, épuiletegytittest kell elhelyezni;
b) a Szabadsag ut feldl a tervezett épliletek 6sszefliggd, azonos homlokzatmagassagu épuletszakaszok legfeljebb 25

m szélességben alakithatok ki;

c) U4j transzformator-allomas épuleten kivil nem helyezhet6 el.

P a Vt-F1 jelt épitési dvezet tertiletén

a) a homlokzatmagassag legfeljebb 13,5 m lehet P+F+3+T szintszammal a Bretzfeld utca koztertileti telekhatara
1/3-an a Lévai utcatol, valamint a Lévai utcai koztertleti telekhatara 1/3-an a Bretzfeld utcatol;

b) a homlokzatmagassag legfeljebb 10,5 m lehet P+F+2+T szintszammal a Bretzfeld utca koztertileti telekhatara
2/3-an a Kenyérgyar utcatol, és a Lévai utca koztertileti telekhatara 2/3-an a Komaromi utcatoél, valamint a

Komaromi utca mentén a tombbelsé korlatozas tertilet kivételével.

> a Vt-F2 jelu épitési 6vezet tertletén éptlet legfeljebb P+F+1+T szintszammal alakithato ki.

» a K-1 jelt1 épitési 6vezet tertletén A lakotertilet védelme érdekében a lakotertilethez SO m-nél kozelebb telepitett zajt keltd
sportcélu létesitmények, labdajatékot szolgalo szabadtéri sportpalyak épitésekor a lakotertilet felé a létesitmény mentén legalabb
8,0 m széles, haromszintli névényzetbdl, fasor, cserjesav és gyep/talajtakaro- névényzetbdl allo, az egyes novényfajok,
noveényfajtak tulajdonsagaira figyelemmel, annak megfelelé surtiségben telepitett, védé névénysav telepitendé.

> Totemoszlop legfeljebb 30,0 m magassagu lehet.



Helyi védelem (egyedi épiiletek)



Budaérs Varos Onkormanyzata régota elkdtelezett a helyi épitészeti értékek megdérzésében, fenntartasaban. Ennek
szellemében alkotta meg a Budaodrs Varos épitészeti 6rokségének helyi védelmérdl szoléo 28 /2004. (V.25.) sz. rendeletét, mely az
elmult évek folyaman tobbszor modosult és jelenleg is folyamatban van annak feltilvizsgalata. A rendeletben régzitettek alapjan
a védelem alatt allo épuletek felujitasara, atalakitasara, bdvitésére szigorubb eldéirasok vonatkoznak, melyek a védett épuletek
kubusanak, karakterének megérzésére iranyulnak. Az Onkormanyzat a szigorubb eléirasok és a varos arculatanak megérzésének
érdekében a védett értékeket fenntarto tulajdonosok, fenntartasi kotelezettséguiik teljesitésének elésegitése érdekében a Képvisels-
testilet altal évente meghatarozott keretdsszeg erejéig palyazat utjan vissza nem téritendd tamogatast igényelhetnek és
kaphatnak az 6nkormanyzattol. Ezen palyazat keretein belil az elmult évek folyaman szamos helyi védett éptilet Gjult mar meg
és valtak a Varos esztétikus ,diszeivé”, remélhetdleg ez a tendencia az elkovetkezendd években is folytatodni fog és egyre t6bb
megujult mult korabeli éptilet jelenhet meg a teleptilésképben.

Az Ovaros tertiletén koncentraltan vannak jelen multunk épitészeti értékei, melyek orszagos védelem alatt nem allnak, de
meégis érdemes azokat tovabboérokiteni az utokor szamara is. A Varos vezetése régota elhivatott ezen értékek megdérzésében, igy
jelenleg a varosban tébb mint 100 db éptilet all helyi védelem alatt. Az Onkormanyzat nem csak elviekben tamogatja a mult
értékeinek megdérzésében, de mar t6bb mint tiz éve anyagilag is tamogatja a helyi védett épliletek megujitasait sikeresen.

A helyi védett épiiletek helyreallitasanal a még megmaradt értékek tovabborokitését, azok apolasat kell szem eldtt
tartanunk. Nem feltétlentil valamely korabbi allapot mindenaron valo visszaallitasara, vagy a jelenlegi helyzet merev rogzitésére
kell térekedni, hanem arra, hogy a hagyomanyos értékek megtalaljak a helyliket a mai igények mellett. Természetesen ez az elv
a gyakorlatban minden éptuiletnél mas és mas kell, hogy legyen. Feltjitaskor sokszor a jo szandéku, am szakszerttlen barkacsolasi
kedv okozza a legtobb kart az épuiletben. Ezért minden sziikséges kompromisszum vagy valtoztatas elétt kérjik ki hozzaértd
szakember tanacsat, hogy a mtiemléki szempontbol nem megfelelé beavatkozasokat elkertilhesstiik. A feltjitas soran felhasznalt
épitéanyagoknal, a leheté6ségekhez meérten alkalmazzunk termeészetes anyagokat. Az Uj szerkezetet igyekezzliink rejtett modon
beépiteni, hogy azok megjelenése ne zavarja az Osszképet. Legtobbszor a régi alapozas gyengesége az oka az egyenletes
stlllyedésnek. Ilyen esetben utdlagos alafalazast kell késziteniink a kritikus részeken, hogy megerdsitsiik a haz teherhordé
szerkezetét. Sajnos csak tlineti kezelést érhetiink el, ha megprobaljuk a repedéseket habarccsal zarni, mert a vakolas utan egy
év mulva azok szinte ugyanott jelennek meg, ahol annak el6tt. A régi hazakban koruknal fogva nincs semmilyen vizszigetelés.
Am az utdlagos vizszintes szigetelés nem egy egyszeri muszaki feladat. A vegyszeres megoldasok, amellett, hogy dragak és
kornyezetszennyezdek, hatékonysagukat tekintve sem jelentenek garantalt eredményt. Muszakilag nem lehetetlen, ha a meglévd
falakat szakaszosan alaalapozzuk, és egyuttal megcsinaljuk az utdlagos vizszintes szigetelést is, de ehhez részletes alapfeltaras
és szakképzett kivitelez szlikséges. A tetdéfedés javitasakor érdemes a teljes tetéfeltiletet Gjra rakni. A kisszamu badogteték
javitasanal a hianyz6 vagy sérult lemezeket lehetésé szerint ne fényes feltileti, tavolrol megcsillan6 fémlemezekkel potoljuk.
Helyettilk mar elépatinazott feltilet(, természetese anyagokat is kaphatéak és beépithetéek. Az acsszerkezet felyjitasa el6tt



mindig tlizetesen vizsgaljuk meg, hogy a beazasok koézelében nem karosodott —e a faszerkezet, nem latunk -e gomba- vagy
rovarkarra utalé nyomokat. Nem felesleges faanyagszakérté bevonasaval felderiteni, hogy a fertézott anyagoktol
megszabaduljunk. A tetészerkezet szakszeri helyreallitasanal célszeri hagyomanyos acskotéseket, faszeges kapcsolatot,
illesztéseket alkalmazni és a teljes szerkezetet a végén gombadlé anyaggal védeni. Vigyazzunk, hogy a régi éptiletek atalakitasa,
felujitasa utan se valtozzon meg a homlokzat szine, ne tinjenek el az esetleges vakolathimek, faslik diszitétagozatok, mert ezek
nélkul csak egy lecsupaszitott fal marad. A motivumok nélkuili hazak elvesztik karaktertiket, arcukat, tekintettiket. Ragaszkodjuk
hat az eredeti formakhoz és részletekhez, hogy a homlokzatokon végzett javitasok, meszelések, tatarozasok megdrizzék a régi
épuletek értékeit. Az ilyen modon helyreallitott hazak nemcsak megszéptuilnek, visszakapva régi bajukat, hanem a Varos lakéinak
tetszését is elnyerik és kovetékre talalnak.s

Helyi védett épiiletek listajat Budaors Orokségvédelmi Hatastanulmanya tartalmazza, amit az alabbi oldalon térképen
mutatunk be. A védett épiiletek listaja feliil lett vizsgalva 2017 év folyaman és a Hatastanulmanyban szereplo listahoz
képest az alabbi modositasokkal lesz a telepiilésképi rendelet eloterjesztve:

Torolt helyi védett éptiletek: Uj helyi védett éptiletek:
Budafoki utca 3. 3231 hrsz. Hegyalja utca 11525/ 1 hrsz.
Budafoki utca 21. 3240 hrsz. Uzsoki k6z 52. 1115 hrsz.

Budapesti it 80. 3103 hrsz.
Diofa utca 21. 2299 hrsz.
Ko6té utca 7. 1088 hrsz.
Vasvari Pal utca 24. 315 hrsz.
Zombori utca 12. 3597 hrsz.

8 felhasznalt irodalom Krizsan Andras: Balaton-felvidéki épitészeti Utmutatd
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Helyi védett épiiletekre és novényzetre vonatkozoé eldirasok:

>
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Ajanlasok:

VVVYVYY

Védett épliletrész eseteiben, a telken 1évd egyéb épuiletek atalakitasakor, bévitésekor illetve 1 épulettel valéo beépitése estén
illeszkedni kell a védett éptiletrészhez (rendeleti eldiras);

Azon épitési tevékenység, mely a védett érték l1étét, allagat veszélyezteti, vagy karositasat jelenti, kozérdeket sért (rendeleti
eléiras);

A védett érték korszertsitését, atalakitasat, bévitését a védettség nem zarja ki, de az éptilet védettségre okot ado jellegzetességei
nem valtoztathatok meg (rendeleti eléiras);

Nem megengedett a védett érték teljes, vagy részleges megsemmistilését, épitészeti karakterének részleges vagy teljes elénytelen
megvaltoztatasat, altalanos esztétikai, szerkezeti értékcstkkenését eredményezé épitési tevékenység (rendeleti eléiras);

Védett éplileten klimaberendezés koztertiletrél lathaté médon nem helyezheté el (rendeleti eldiras);
Védett épitményt elbontani csak a védelem megszintetését kovetéen lehet (rendeleti eléiras);

Védett épitmény bontasatt megel6zéen az épitményrol részletes dokumentaciot kell késziteni, valamint lehetéség szerint meg
kell 6rizni az értékes épitészeti elemeket, targyakat (rendeleti eléiras);

Ismerd meg a meglévd szerkezetet, a korabbi atalakitasokat;

A 18-19. szazadi épuileteknél elengedhetetlen a falkutatas, az épitési periodusok tisztazasa;

Maradjon meg a jo, kertiljon elbontasra azok a toldalékok, melyek épitészeti értéket nem képviselnek;

Epuletdiagnosztika, falnedvesség, somérés, faanyagszakértés, gomba- és rovarvizsgalat is sziikséges lehet a régi éptileteknél;

Dr Meggyesi Tamas 1999-ben késziilt tanulmanyaban (Dr Meggyesi Tamas, Szél Agnes: Budadrs Kéhegy alja és az Ofalu
karakter-elemzése és rehabilitaciojanak elvei, 1999) a kéhegyi rehabilitacio elveinél a helyhez igazitja sok helyen idézett ,Az
épitészet 10 parancsolata” ciml gondolatait:

Legyen az éplilet egészében és részleteiben is egyszert, mint egy paraszthdaz!

A haz alakjat ne elditéletek, hanem a telek és a terepadottsdgok hatdrozzdk meg!

Prébdljuk meg az udvarhdazas beépités hagyomdnyait folytatni!

Az udvar a haz szerves része legyen, ne maradék, ahol a szemetet lehet tarolni!

A tetéforma legyen egyszeru nyeregtetd, hajlasszége 40-45 fok! Kertiljiik a tetétér ,,kutyadl” épitményeit! Inkdabb
tetésikban fekvé ablakot alkalmazzunk!

aR N~



A kerités és a kapu a hdz szerves része legyen!
Mellékeépiileteket csak a fééptilettel 6sszeépitve, azzal harmonikus egységben épitstink!
Ha oromfalat épitiink, aranyai vegyék at a térségben taldlhaté oromfalas préshazak ardanyait!

Olyan szineket haszndljunk az éplilet kiilsé szinezésénél, amik a hagyomdnyos préshdazakndl is eléfordulnak!
0 A tervezéssel okleveles épitészmérnékot bizzdl meg; szegény ember ne vegyen bouvlit.

Budapesti ut 71., felgjitas éve: 2006-2007-ben

Szabadsag ut 18-20. Szent Vince Katolikus Ovoda éptiletének
felajitasa 2007-ben tortént meg;



Csap utca 5. épuletének felajitasa 2006
és 2014-ben toértént meg.

Csap utca 8. épuletének felgjitasa 2008-ban tortént meg.

Baross utca 8. éptletének felgjitasa 2014-ben tortént meg.

példak az elmult évtized soran énkormanyzati tamogatassal megujult éptiletekre



A telepiiléskép minoségi formalasara vonatkozo ajanlasok: kozteriiletek telepiilésképi atmutatéoja — utcak,
terek, kozparkok, kozkertek



Teleptiléstink vonzerejét nagymértékben befolyasolja koztertileteink allapota, azok teleptilésképi megjelenése. A
koztertletek egyben kozosségi tereknek is, amit szinte mindenki naponta akar tébbszoér is hasznal, legyen az koézlekedési célu-
rekreacios-, kikapcsolodasi, vagy akar szabadidés célu id6 eltoltése. Minél jobbak az ilyen talalkozasok feltételei annal
emelkedettebb, pozitivabb a hely szelleme. Kozterilleteink minéségi fenntartasai, alakitasai k6zos érdektink és feladatunk, mely
feladat kiemelt odafigyelést érdemel a Tulajdonos, kezelé részérdl. Alapvetd fontossagu tehat a koztertletek esztétikus, élhetd,
biztonsagos kialakitasa, mely szegmense Varosunknak igen fejlettnek tekintheté, mert az Onkormanyzat j6 gazda modjara
gondoskodik azokrol. Egy telepuilés arculatat, koztertiletek mindéségét, esztétikajat, vagy azok hianyat az épuletekkel azonos
meértékben és szinten befolyasoljak a koézlekedési létesitmények és eszkdzok. Ennek a szemléletnek kell tikr6zédnie a meglévd
létesitmények tervezésekor, épitésekor és mukodtetésekor, valamint korszertisitésekor is.

Budaérs Varos Onkormanyzata elkételezett hive az épitd, megujité kérnyezetrendezési tevékenység mindségi feladatanak
ellatasaban, amely a teleptilés egyre nagyobb részére terjed ki. Telepuilésfejlesztési sikeres akcidosorozat soran az utébbi 9 évben
nagyon sok kozterlilet megvalosult, amelyek f6bb céljai, a teleptiléskép folyamatos széptilésének, fejlédésének elésegitése, és a
kulturalt koztertleti halozat, az épitett és a termeészetes kdornyezet 6sszhangjat és minéségének jobbitasat szem el6tt tartva.
Célunkat koztéri szobrok, emlékmtvek felavatasaval, jatszoterek, sportpalyak, kozkertek és kozparkok kialakitasaval,
felujitasaval, a kozlekedési koztertiletek rendezésével, a kornyezetterhelés csokkentését az energiafelhasznalas hatékonysaganak
novelésével, kuilléndsen a napenergia hasznositas aranyanak novelésével kivantuk és kivanjuk a jovében is elérni.

A varosi koztertletek, kozhasznalatra atadott tertiletei megujitasi, korszertisitési igénye a varos életében folyamatosan jelen
van, a megfogalmazott feladatok végrehajtasa, a varos egészére kiterjedéen Osszességében jelenti a kulturalt telepuilési
lakokoérnyezet megvaldsitasat. Ez a stratégiai folyamat nagyon sokrétd, sok szalon indult kezdeményezése a varosnak, melybe
éppugy beletartozik a kozterlletrendezés és kozpark-, kozkert kialakitas, mint a Budaodrsi Koparok tertiletének egy részére
készittetett Botanikai és zoologiai felmérés, koztertileti és intézményi fakataszter készitése, a telepiilés egyedi tajértékeinek
kataszterezése, hiszen a kulturalt teleptilési kérnyezet megvalositasat a lehetéségek felmérésével, az értékek védelmével, a
hagyomanyok taplalasaval és megérzésével kell kezdeni.

Budaodrsoén az alabbi szerint csoportosithatoak a koztertletek:
- utak (forgalomcsillapitott lakoutcak, gytjtéutak, féutak);
- gyalogos prioritasu kozterek;
- kozintézmények és azok kozdsségi tertiletei;
- rekreacios terek (pihend terek, jatszoterek, tandsvények).



Utak (forgalomcsillapitott lakéutcak, gyiijtoutak, foutak)

Az utcakeresztmetszetet a teleptilésszerkezet jellege, a beépitési intenzitas, az utcak forgalmi funkciéja hatarozza meg. Cél
a hosszabb homogén keresztmetszet(i, varatlan megoldasokat nem nyujté szakaszok kialakitasa. Budadrs domborzati adottsagai
valtozatosnak tekinthetéek, igy a koztertiletek jelentés része domborzati viszonyoknak kitett, igy azok nyomvonalvezetésénél
elsédleges szempont az optimalizalt (minél kevesebb toltés és bevagas) kialakitas. Az utca teljes tertiletének: uttest, padka, arok,
szabad teruletek, behajtok, jardak berendezések, vizelnyeld, kéztizemi aknafedlapok, vizelzarok, gazelzarok stb., tervezése soran
a ,funkciot és a szépséget minden négyzetcentiméteren” elv mentén térténé aprolékos kidolgozas, megalkuvas-mentességet koveti
Budaérs Varos Onkormanyzata a koztertilet fejlesztések megvalositasai soran is. Az elmult 20 évben jelentés atalakulason ment
keresztlill a Varos, mely a koztertletek dinamikus fejlesztését is megaval vonta, igy valosult meg a teleptilésképet is jelentésen
befolyasolo ithalézati fejlesztések, rekonstrukciok mellyel egy rendezett, esztétikus koztertileti allapot fogadja ma a koézlekeddket.
Kerulni kell a szemmagassagban takar6 névényzet alkalmazasat, kiilonosen a keresztezédéseknél, gyalogosatkel6knél és a vasuti
atjaroknal. A gépkocsivezeték szemmagassagat és a gyermekek magassagat is figyelembe véve az emlitett helyeken legfeljebb 50-
60 cm magas fekvé cserjéket, ével6ket szabad csak telepiteni. Az elékertet, valamint a jarda és az uttest kozotti zoldsavban a
lakossag diszités, illetve térelvalasztas céllal elészeretettel tiltet klilénb6z6 sovényeket. Fontos, hogy ezek ne legyenek a koézuti
Urszelvényben, illetve lehetéleg minél tavolabb kertljenek a forgalomtol.

A lakoéutcak alapvetéen a magantelkek megkozelitését és kiszolgalasat biztosito kozteruleti elemek, melyek nagyobb
tobbsége csokkentett jarmisebességgel, a gyalogos forgalom szamara is nagyobb biztonsagot nyujt. A jarda funkciéja kisebb
jelentdéségl, de kiépitésik akar minimalis szélességgel a biztonsagot szolgalja.

A gytjtéutak (Baross utca, Farkasréti utca, Arok utca, Szivarvany utca, Puskas Tivadar utca, Bretzfeld utca, Petéfi Sandor
utca stb.) a lakoutcaknal magasabb szintti Uthalozati elemek, az elnevezésébdl is kovetkeztethetéen OsszegyQjtik a
tertletfelhasznalasi egységek forgalmat és lebonyolitjak a teleptiléskozi és a teleptilésrészek kozti (Gzletek, kozintézmények,
is adodoan is a lakoutcaktol eltéréen a gyujtéutcaknal a parkolasi igény is lényegesen nagyobb. Budadrs a kihivasoknak
megfeleléen a gytjtéuthalozatat is atalakitotta, atépitette az elvarasoknak megfeleléen az elmult évtizedekben és a gy(jté utak
mentén igényes zoldfeltiletek, parhuzamos parkolosavok-, valamint keresztezédéseikben koérforgalmak lettek kialakitva.

Budaérs fouthalézatai olyan orszagos kozuthalozati elemek, melyek a tavolsagi forgalom lebonyolitasat szolgaljak. Az
integralt kozlekedésfejlesztés alapja a kapcsolodo létesitmények részletes megtervezése. Budaors egyik jellegzetessége, az 1.sz.
féut varoskozponti szakasza, ahol a féuttal parhuzamosan szervizuit lett kialakitva a 2000-es évek elején, mely biztositja az ut
menti funkciok zavartalan, biztonsagos megkoézelitését, a parkolast (parkolasi rendelet alapjan) és a zodldsavval a féut
zajterhelésének csokkentését.

Gyalogos prioritasu kozterek



Kozintézmények és azok kozosségi teriiletei;

Rekreacios terek (pihend terek, jatszoterek, tanosvények).



Jo példak bemutatasa: épiiletek, épitészeti részletek (ajtok, ablakok, tornacok,
anyaghasznalat, szinek, homlokzatképzés), keritések, kertek, zoldfeliiletek kialakitasa,



Teleptilésképi szempontbol meghatarozo az épuliletek homlokzatan, keritésén elhelyezett cégérek, tizletfeliratok latvanya.
Azoknak a cégéreknek és Uzletfeliratoknak a megjelenése kedvezébb teleptilésképi szempontbol, melyek szervesen illeszkednek
az épuletek vizszintes és flggobleges homlokzati tagolasahoz, a nyilaszaréok kiosztasahoz, azok ritmusahoz, igy egyulttesen
O0sszhangban vannak az épullet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival. A keritéseken is lehet Ggy
elhelyezni uzletfeliratokat, hogy annak tagolasaval azok 06sszhangban vannak. Sajatos hangulatot tikroznek a cégérek.
Amennyiben azokat a harmonikus utcakép figyelembe vételével helyezik el, mind a darabszamat, mind az egymastol valo
tavolsagukat tekintve, értékes és esztétikus utcaképi elemként jelennek meg. Azon Uzletfeliratok megjelenése illeszkedik jobban
az utcaképbe, melyek mérete nem haladja meg a homlokzatfeltilet 10 %-at.



Jo példak bemutatasa: sajatos épitményfajtak, reklamhordozok, egyéb miuszaki berendezések
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