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BEVEZETES

Jelen telepitési tanulmanyterv Budadrs Varos M1-M7 autépalya - Sport utca - Baross utca —Bazsalikom utca
altal hatarolt teriiletre vonatkozo fejlesztések vonatkozasaban készill az IMMOCHAN MAGYARORSZAG Kft.
megbizasabdl a KASIB Mérndk Manager Iroda Kft. gondozasaban. A Fejlesztési teriilet a Decathlontol nyugatra
fekvé Ures telek, melynek beépithetdségével dsszefiiggésben a teljes kereskedelmi park terllete a vizsgalt tertlet
ala esik a tervezett kdzlekedésfejlesztési beavatkozasi pontok okan.

A Telepitési tanulmanyterv készitésének célja: a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepllésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz06l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 15.§(1)a.) pontja szerint
a) telepllésrendezési szerzédés el6készitése, valamint
b) a hatalyos Telepiilésszerlezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat modositas felhatalmazasarol, illetve
annak feltételeirdl szolé KT déntés megalapozasa.

Tervezés célja:

A fejlesztési terllet jelenleg még beépitetlen ingatlanjara vontakozo fejlesztési elképzelések engedélyezésének-,
és megvaldsitasanak varosrendezési-, taji- és kozlekedési szakagi miszaki koncepcidval torténé megalapozasa
képviselb-testiileti dontés el6készitésre és részletes fejlesztéi beruhazasi program megalapozasara, mely egyben
a Budadrs Varos Onkormanyzatanak 24/2014. (1X.29.) sz. 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési
Szabalyzata (HESZ), valamint 267/2014.(1X.24.) sz. KT hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)
maodositasanak koncepcidjaul is szolgal.

Jelen tanulmanyterv a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 7. sz. mellékletében meghatarozott tartalommal és
részletezettséggel késziilt.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

- @
TUVRheinland 2017.04.07.

H - o
-l
www.kasib.hu TETR e  [a] 1,

[mlzilm] >, SZEKHELY: 1183 Budapest, Uli ut 455. Tel. 297-1730, Fax: 290-9191, g Borereren (@] 245
3 EIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu Vel e .f




1977 — Budadrs / kereskedelmi park - Telepitési tanulanyterv: 2016-2017

l. TELEPITESI TANULMANYTERV

1. Afejlesztéssel érintett teriilet bemutatasa

Budadrs véros Pest megye teriletén, Budapesttdl nyugatra fekszik. Terillete 2358,6 ha. A teleplilés a févaros
nyugati kapujaként is miikadik, hiszen kettészeli a legnagyobb forgalmi M1 és M7 autépalyak kozbs bevezetd
szakasza és a NY-ra tartd nemzetkdzi vasut nyomvonala is.

A véros a budakeszi jaras részeként Pest megye és egyuttal a Kdzép-magyarorszagi régié kdzépsd részén
helyezkedik el. Hatéra 4 teleplléssel (Budapest XII., XI. ker. és XXII. ker. (K), Torokbalint (D), Biatorbagy (NY),

Budakeszi (E)) érintkezik. A leger6sebb vonzast a févaros gyakorolja a telepiilésre, hiszem Budadrs Budapest
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A telepiilés megkdzelithetd az M1-M7 autdpalyak kézds bevezetd szakaszarol, valamint az 1. sz. féutrdl
Biatorbagy fel6l és a févaros feldl egyarant. A Budapest — Hegyeshalom — Rajka 1. sz&mu vasuti févonal halad at
a telepilésen, mely Magyarorszag egyik legfontosabb vasutvonala. A vasit nyomvonala az autopalyatdl délre fut,
a telepUlés kapcsolatat a Kinizsi uti diilén, a Tesco mogotti vasutéllomas biztositja.

A vizsgalt teriilet Budadrs, M1-M7 autopalya - Sport utca - Baross utca —Bazsalikom utca altal hatarolt terileten
talalhatd.

Vizsgalt tertilet lehatarolasa

Fejlesztési terilet a vizsgalt terileten belll a Decathlon bekoté ttdl nyugatra es6, jelenleg beépitetlen terllet az
Ibolya utcaig

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Fotédokumentacio a Fejlesztési teriiletrdl -

Baross utca feldl a fejlesztési tertilet

Baross utca feldl a teriilet északi hatara

Fejlesztési terlilet déli része

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A teruletrendezési tervekkel val6 6sszhang

A vizsgalt terillet a BATrT Térségi Szerkezeti Terve alapjan varosias térségbe sorolt és a Fejlesztési terllet az
erdészeti kataszterbe tartoz6 erdéteriilet fedvényével érintett.

A BATIT Szerkezeti Tervének kivonata

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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2. Atelek teriiletére hatalyos TSZT kivonata

Budadrs Varos Képvisel6-testilete a 267/2014. (1X.24.) sz. KT hatarozattal fogadta el a telepllésszerkezeti
tervét, mely a vizsgalt teriiletet és a Fejlesztési terlilet egy részét Gksz, azaz gazdasagi-kereskedelmi szolgaltatd
terllet teriletfelhasznélasi kategoriadba sorolja.

A terllet D-r6l az M1-M7 kozds bevezetd szakaszaval, keletr6l a Sport utcan tul szintén Gksz teriletekkel
szomszédos. Eszakrdl Vi-Intézményi teriilet, Lke-Kertvarosias lakoteriilet, K-kiilbnleges teriilet (autobusz-
palyaudvar), Lk-Kisvarosias lakoterilet valamint Vi-Teleplléskdzponti terllet terliletfelhasznalasi kategériaju
tertletek hataroljak.

A vizsgalt terlileten a meghatarozo kozlekedeséi elem a mar korabban emlitett M1-M7 autopalya kézds bevezetd
szakasza, melyre felcsatlakozasi lehetdség a terilet keleti részét hatarold Sport utca fel6li feltljard korforgalmu
csomopontjardl lehetséges. A Sport utcan tovabbi két, mig a terilletet E-rol hatarolé Baross utcardl még két
kérforgalmu csomépont talélhato.

A vizsgalt terlileten a kerékparos kdzlekedést a Baross utcan végigvezetd térségi kerékparos utvonal biztositja,
illetve az ehhez kapcsolddd helyi kerékparos Utvonal Sport utcai szakasza. Tervezett elemként jelenik meg az az
autopalyaval parhuzamosan végigfuté, majd a Sport utcai kdrforgalmi csomépontba bekétd helyi kerékparos
Utvonal. A tervlap tartalmazza a Sport utca meglévd kerékparos szakaszanak folytatasat a korforgalmu feliljaré
valamint a Szabadsag Ut iranyaba is.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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‘ A HATALYOS SZERKEZETI TERV JELMAGYARAZATA ‘

@ Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilet .../2014, (... . ... .) szdmU hatarozatanak 1/A. szami melléklete
JELMAGYARAZAT l?u’daors Varog
Kdzigazgatasi hatér Telepllésszerkezeti terve

=
= Jelenlegl belteriilet hatara JELMAGYARAZAT
= Tervezett belteriilet hatéra
=g Megsziing belteriilet hatara
Beépitési sirliség és hatéra (azonos terilletfelhasznalas esetén)
= Vizmosasok, vizfolyasok
E= Vizmosasok, vizfolyasok zart szelvényben
=] zaportarozo

E Vasuti tengelyvonal

Hosszatava tdilofejlesztésa terllet

Beépltésre szant terilletek

Il Nagyvérosias lakoteriilet (Ln)

I Kisvarosias lakterillet (Lk)

] Kertvaroslas laksteriilet (Lke)

I Telepiléskizpont terilet (V1) Kbzlekedés meglévs tervezett taviatl
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[] Kertes mezégazdasagi terilet (Mk) P+R parkold & rekreacios  [(@ | [@ ]
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[] Természetkzell teriilet (Tk) vasutdllomés @] replilotér [(&]
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VEDELMI ES KORLATOZASI TERVLAP
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JELMAGYARAZAT

Kozigazgatasi hatar

= vas | MUemléki kérnyezet hatara

Orszéagos védelem alatt allé mGeml|ék
Helyl védett épllet

Helyi értékvédelmi terlilet hatara

= nmn| Régészeti lel6hely hatara

AHEY (Al

2

100000000000000000:

Csuszasveszélyes terllet hatara

Vasut miatti védSkorlatozas

Gyorsforgalmi 100 m-es védétavolsag
Gyorsforgalmi 250 m-es védétavolsag

Féat 100 m-es védoétavolsag

Mellékat 50 m-es védétavolsag

Budakeszi replilétér biztonsagi terlilete

Budakesz! replil&tér mlattl magassagl véddkorlatozas
Budakeszi szennyviztisztité miatti véddkorlatozas
Torokbalinti szennyviztiszt/té miatti véddkorlatozas
Bp OMK - Seregélyes mikrohullam miatti véddkorlat
Budadrsi replilétér miatti védékorlat

Helikopter leszallé miatti véddkorlat

Uttengely

Vasuttengely

Katasztréfavédelml veszélyességl dvezet kiilsd
Katasztroéfavédelmi veszélyességi dvezet kozépsd
Katasztréfavédelml veszélyességl dvezet belsd

Orszagos vizminéség védelmi terllet Gvezete

/77 Budai Tajvédelmi Kérzet fokozottan védett terlilete
I ___1 Budal Tajvédelml Kdrzet védett terlilete

== Nemzeti Okolégiai halézat - magteriilet

E Nemzetl Okoléglal halézat - bévités magterlilete
ﬁ Nemzeti Okoldgiai halézat - pufferteriilet

-J Nemzetl Okoléglal haldzat - bévités puffer terlilete

(-

%

BEEQLON

Natura terlilet

Természeti érték - barlang

Védelmi rendeltetési erdétertilet (OAE)
Gazdasagi rendeltetési erdéteriilet (OAE)
Kozjoléti rendeltetésti erdétertilet (OAE)
Erddsitésre igénybe vehetd terlilet

Ny(lt karsztterllet

Javasolt nyllt karsztterllet

/Forras: Altalanos épitésféldtani, geotechnikai szakértéi vélemény - Atlas
Innoglobe Tervezd és Szolgaltaté Kft. - msz: 2700, 2707-1, 2707-2, 2005./

Javasolt hirdogeolégiai védétavolsag

[Forras; Altalanos épitésfoldtani, geotechnikai szakért6i vélemény - Atlas
Innoglobe Tervezd és Szolgaltaté Kft. - msz: 2700, 2707-1, 2707-2, 2005./
Budai TK fokozottan védétt javasolt médositasa - kivonas

Budai TK védett teriiletének javasolt médositésa - kivonas

Budai TK fokozottan védétt és védett terliletének javasolt médositasa - kivonas
Natura terlilet médositasa (kljelélés/kivonas)

Latvanyvédelemmel érintett teriilet

Helyl jelentéségli természetvédelml terllet

Helyl jelentdség(i tervezett természetvédelml terlilet
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A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv a tertiletre vonatkozo terlletfelhasznalasokra az alabbi megallapitasokat
teszi:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK TAGOZODASA
Budadrs Varos kozigazgatasi teriiletén a beépitésre szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege,
valamint

sajatos épitési hasznalatuk szerint a kdvetkezd teriilet-felhasznalasi egységekbe sorolodnak, melyek
megengedett legnagyobb beépitési stirlisége™*:

a) lakotertiletek:

aa) nagyvarosias lakotelep teriilete [LN-LEP] ..ocooveviiiiiiiiieciceneeeees e 3,0

ab) kisvarosias lakoéteriilet [LK], valamint .............ccocoeeviieiiiieiiiiiiicieeceeeee e 1,5

ac) kertvarosias lakoteriilet [LKe] ......ccovvevviieiiiiiiieieecee e 0,6
b) vegyes teriiletek:

ba) telepliléskdzpont terllet [VLE], .oovevierceerierieceeiereee e ee eeeee e 2,4

bb) INtéZmeény terllet [Vi] ..ocueecveeieiiiieesieeeieeee ettt 1o 2,4
¢) gazdasagi teriiletek:

ca) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet [Gksz], valamint.....................cccccoeene. 2,0

cb) ipari gazdasagi teriilet [GIP] ...ccovverieriierierieeiirie et 1,5
d) udiil6teriiletek:

da) hétvégi hazas iidiilSteriilet [UR] ......oovoveevieeeeeeeeece e 0,2
e) kiilonleges beépitésre szant teriiletek:

ea) intézményi, rekreacios, szabadidds 1étesitmények ter-e [K-1... és K-Re] ......... 1,6

eb) sportteriilet [K-SPJ......cooiiiiiiiiiei 1,6

eC) temetStErTlet [K-T . it 0,3

ed) autobusz-palyaudvar [K-AP], ..o 1,6

€€) KOZMU [K-KIM] Lot 0,5

* Adott teriilet beépitési stirliség értéke a telepiilésszerkezeti tervliapon szerepel

GAZDASAGI TERULETEK:

(1) Gazdasagi terlileten belill kereskedelmi-szolgaltato teriiletbe tartozik:
a) a teljes Déli Iparteriilet;
b) az M1-M7 autopalya kbzbs szakasza mentén az északi oldalon a Stefania utcatol a Sport utcaig
hizo6do teriiletek és az AUCHAN:
c) a déli oldalon a budapesti kdzigazgatasi hatar menti terilletek, valamint a vasut és az autopalya
menti teriletek, kivéve a Kinizsi utca és az autopalya kozotti terlileteket;
d) a Nyugati Iparteriiletbdl az 1-es Ut és az M1 autopalya kozotti és az ISG iparvaganytdl dél-nyugatra
es0 teriletek;
e) a Hosszuréti-patak és a Budapest feldli kdzigazgatasi hatar talalkozasanal 1évé tertilet;
f) a Sport utca felliljard keleti oldalan, a vasuttdl délre tervezett Kereskedelmi, szolgaltato teriilet.
A kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilet teriilete né a TESCO aruhaz tdmbjei autdpalya menti nagy
bevasarlé kozpontjainak kilonleges terllet-felnasznalasanak, valamint a nyugati ipartertlet 10348 hrsz
ingatlanénak atsorolasaval, tovabbé - egyéb feltételek teljestilésével parhuzamosan - a Sport utcai
felliljaré déli oldal - vasut - autépalyak altal hatarolt, az intermodalis csomoéponthoz kapcsolddo terilet
atsorolasaval, valamint cs6kken a Hosszuréti-patak déli oldalan megsz(ing, kbzparkka atsorolt terlilettel.
(2) Gazdasagi tertileten bellil az egyéb ipari terllet-felnasznélasi besorolasba tartozik:
a) a Nyugati ipartertilet nagy része (BITEP) és fejlesztése, valamint a nyugati kbzigazgatasi hatar
melletti rész és a Budakeszi Ut menti terilet;
b) Kamaraerdén a Mechanikai Mvek teriilete.
Az ipari gazdasagi terilet tertilete csokken a nyugati iparterulet 10348 hrsz ingatlanénak atsorolasaval.
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3. Atelekre vonatkozo hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatban rogzitett épitési 6vezet eldirasai

A hatalyos Szabalyozasi Tervének kivonata a fejlesztési teriiletre vonatkozéan:

Budadrs Varos Képviseld testillete 24/2014. (IX.29.) sz. dnkorményzati rendelettel fogadta el Helyi Epitési
Szabalyzatat (HESZ), mely a vizsgalt teriiletet Gksz-8, Gksz-16, Gksz-17 Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
épitési dvezetbe, illetve KOu Kozlekedési és kdzmiteriiletek dvezetbe sorolja.

Lsd:
Hatalyos szabalyozasi tervlap kivagata c. terviap

A hatélyos HESZ el6irasai az teriiletre vonatkozoan az alabbi rendelkezéseket hatarozza meg:

34. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [GKSZ]

44. § (1) Az dvezet az alabbi épitési dvezetekre oszlik:
1. Gksz-1 kereskedelmi-szolgaltato, (Kamaraerd6 ipartelep kelet)
2. Gksz-2 kereskedelmi-szolgaltaté, (Nyugati ipari park kbrnyéke)
3. Gksz-3 kereskedelmi-szolgaltatd, (1-es it két oldala a 8102 j. uttél nyugatra)
4. Gksz-4 kereskedelmi-szolgaltato, (Budakeszi lehajto-ag)
5. Gksz-5 kereskedelmi-szolgaltato, (Kaktusz utca krnyéke)
6. Gksz-6, 7 kereskedelmi-szolgaltato, (Budapark)
7. Gksz-8 intézményi kereskedelmi-szolgaltatd, (Szervizit kbrnyéke)
8. Gksz-9 U kereskedelmi-szolgaltato, (Kis-szilvas)
9. Gksz-10 kereskedelmi-szolgaltaté kozpontok, (TESCO, PRAKTIKER)
10. Gksz-11, 12 kereskedelmi-szolgaltato, (Déli iparteriilet nyugat)
11. Gksz-13, 14 kereskedelmi-szolgaltato, (M1-M7 autdpalya déli oldal)
12. Gksz-15 kereskedelmi-szolgaltatd, (Hosszuréti-patak déli oldalan)
13. Gksz-16 kereskedelmi-szolgaltaté (AUCHAN)
14. Gksz-17 kereskedelmi-szolgaltaté (IKEA, DECATHLON)
15. Gksz-A1 alacsony intenzitasu kereskedelmi-szolgaltatd, (M1-M7 autépalya északi ia. t6lt6, Kinizsi utca)
16. Gksz-A2 alacsony intenzitasu kereskedelmi-szolgéltato, (M1-M7 autépélya déli ia. télt6)

(2) Az elhelyezhetd rendeltetések:
a) a 4. fiiggelék szerinti, nem jelentds zavaro hatasu gazdasagi,
b) a gazdasagi tevékenységi céll épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szaméra szolgalo
lakérendeltetés legfeliebb 2 egységben, dsszesen 200 m2 bruttd szintterllettel,
C) igazgatés, iroda,
d) parkoléhéz, izemanyagtolto,
e) sport,
f) hitéleti, oktatasi,
g) kdzdsségi szorakoztato,
h) vasarok, kiallitasok és kongresszusok,
i) kereskedelmi, szolgaltatd, valamint
j) széllas jellegl.

(3) A fterlileten az uj féépitmény épitésének, meglévd épiilet bruttd szintteriletének egyszeri, min. 25 moz-rel vald
bdvitésének, valamint Uj rendeltetési egység kialakitasanak kdzmiivesitési feltétele:
a) kdzlizemi energiaszolgéltatas,
b) kdziizemi ivéviz szolgaltatas,
c) kdzlizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas,
d) koztertileti csapadékviz elvezetés.
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45. § (2) A Gksz-8 és a Gksz-10 jelli épitési dvezet teriiletén barmely épiilet varosképi illeszkedését az autopalya, a
hatarold féutak, és a hegyvidéki lakoteriiletek feldl feltaruld latvanyba latvanytervben kell igazolni.

(7) A Gksz-16 jelli épitési dvezet terliletén
a) Az elhelyezheté rendeltetések:
aa) kereskedelem, szolgaltatas, raktarozas,

ab)
ac)
ad)
ae)

4. fliggelék szerinti, nem jelentés zavard hatasu gazdasagi,
igazgatasi, iroda, oktatasi, egészségligyi, szocilis,
sport, egyéb kdzdsségi szorakoztato,
a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakd,

af) izemanyagtoltd és az ezen rendeltetést kiszolgalé egyéb rendeltetések.

A telek megengedett legnagyobb terepszint alatti beépités mértékébdl legfeljebb 20% lehet — épitési helyen belil — épiilet

konturon kiviil.

(8) A Gksz-16 és GKSZ-17 jelli épitési Gvezetek terilletén az épliletek gazdasagi bejératait a tervezési terileten kivil esé

hataros lakoterUletek fel6li oldalardl takarni kell ndvényzettel, sévénnyel.

A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési dvezetei,

az alabbi tablazat tartalmazza:

a telekalakitasra és épitési 6vezetekre vonatkoz6 el6irasokat

A B C 1 0 T F T F 1T © T #7171 T T 1T R 1 T W N 0 P
a telek megengedett az epulet megengedett elokert oldalkert
- i legkisebb kialakithato legnagyobb . —— legkisebb legnagyobb : megengedett legkisebb
555333& becpies S e i o0 e ot | (B | s St | egyséq : “bnm;i : mérete
madja teriilete mértéke mutatia mgke: mértéke | magassaga | magassaga i alapteralets
m’ m m’ % mz % % m db m’ m m m
63 | Gksz-A1 Sz 5000 20 - 25 1,2 50 30 12,0 50 6,0 6,0
64 | Gksz-A2 SZ 5 000 - 35 15 50 30 12,0 50 50 6,0
65 Gksz-1 sz 2000 25 - 40 1,2 50 30 14,0 10,0 10,0 70
66 Gksz-2 Sz 5000 25 - 50 1,2 50 20 12,0
67 Gksz-3 Sz 5000 25 - 40 2 50 30 15,0 -
68 Gksz-4 SZ 2 000 20 - 30 12 40 30 9.0 - -
69 Gksz-5 Sz 5000 25 45 2 55 20 14,0
70 Gksz-6 SZ 5000 - 30 2,0 - 30 24,0 - -
71 Gksz-7 Sz 5000 30 1,0 30 15,0
72 Gksz-8 Sz 2000 20 - 40 2 50 30 12,0 50 6,0 50
73 Gksz-9 Sz 5000 40 [30] 1.5 50 30 12,0 10,0 10,0 6,0
74 | Gksz-10 sz 5000 2 40 20 [60] 20 [12,5] 5 =
75 | Gksz-11 Sz 45 16 30 [25] 14,0
76 | Gksz-12 Sz - - 25 0,7 35[30] 8,0 - -
77 | Gksz-13 Sz 5000 - 40 1,0 50 40 14,0 10,0 10,0 70
78 | Gksz-14 Sz 2000 - 45 2,0 50 40 12,0 50 50 6,0
79 Gksz-15 SZ 5000 - 45 1,5 30 75 50 -
80 | Gksz-16 Sz 1500 - 30 1,2 [50] 20 12,0 10,0 10,0 6,0
81 Gksz-17 sz 5000 25 1,2 20 12,0 10,0 10,0 6,0
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38. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK OVEZETI ELOIRASAI [KOU, KOK]
51. § (1) Az Ovezet az alabbi Gvezetekre oszlik:
a) KOu orszégos féutak és helyi gy(ijt6 utak
b) KOk kétottpalyas kozlekedési.
(2) A KOu jeli dvezet teriletén:
a) Epitményt, éplletet elhelyezni a kdzterliletekre vonatkozé altalénos, és e rendelet 12. §-ban szabalyozott,
valamint rekldmhordozét a reklamhordozokrol sz6l6 6nkorményzati rendelet egyedi el6irasai szerint lehet.
b) A teriilete mentén elhelyezkedd épliletek diszkivilagitasa, épitési terlletek megvilagitisa nem zavarhatja a
kdzlekedés biztonsagat.
(3) A KOK jeldi dvezet teriiletén:
a) Az elhelyezheté rendeltetések:
aa) a vasut személy- és teherforgalmahoz kapcsol6dd épiiletek,
ab) kereskedelem-szolgaltatas,
ac) gazdasagi tevékenység, valamint
ad) szallas jellegl és vendéglato,
ae) kdzdsségi szérakoztato.
b) A 10313 és 10338 helyrajzi szamu telkein (volt iparvagany terilletén) kizarolag nyomvonal jellegli épitmények és azok
mitargyai helyezhetdk el, épiilet nem létesithetd.
A kbzlekedési és kbzmditeriilet Gvezeteit, a telekalakitasra és épitési dvezetekre vonatkozd elbirasokat az alabbi tablazat
tartalmazza:
A B 2 | D T E | 3 | Y] | L2 I | T 1 J 1 LS | T _ﬂ | N |
a telek megengedett 1 az epulet megengedett elokert | hatsokert oldalkert
|__legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb legnagyobb megengedett legkisebb
:vze::t"i; B e e e | e | e "":u::" m :“::a alm é m beep““'a %ﬁl alapterilete mérete
o - = = T = o L = i 8 L o
KOu sz - - - 2 - - - Em:3,0 - 100 - -
KOk sz - - - 2 - - - Em: 6,0 - 500

4. A modositas soran elérendé célok osszefoglalasa, a szabalyozas e célbol médositando
elemeinek 6sszefoglalasa

4.1. A tervezett modositas célja

A jelenleg még bépitetlen Fejlesztési teriileten épitdanyag, barkacs- és kertészeti aruk kereskedelmével
foglalkoz6 szakaruhdz (BAUHAUS) Iétesitésének telepilésrendezési szempontl megalapozésa, mellyel
osszefliggésben cél
a) a kereskedelmi park kozlekedési rendszerének fejlesztése az Onkormanyzat kozéptavu fejlesztési
célkitlizéseivel 6sszhangban, gy mint:
- A Decathlon kdrforgalomtdl délre haladé Ut és tervezett csomdpontjainak fejlesztése
- A déli szerviz 0t egyiranyu és kétirdnyu szakaszainak talalkozésaban lévd csomdpont feliilvizsgalata
- Az Auchan keleti bejéaréjanal tervezett korforgalmu csomdpont kialakitasa
b) A véros kozéptavon tervezett kerékparut haldzataval valé 6sszhang megteremtése.
c) Akapcsolddd zéldfeliletek és fadllomany megtarthatésaganak vizsgélata, fejlesztése.
d) A tervezett fejlesztések telepilésrendezési tervekben torténd valtoztatasi szikségességeinek

meghatarozasa.
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XX. és XXI. szelvény tervezési teriiletre vonatkozé kivagata



24/2014. (IX. 29.) OKT. rendelet 1. sz. melléklete - Budadrs Varos Szabalyozasi Terve - BSZT

Jelmagyarazat

HATARELEMEK

Kozigazgatasi hatar

i

A szabalyozasi terv hatélya ald nem tartozo tertilet

[ ]

KOTELEZ® SZABALYOZASI ELEMEK

—]

Tervezett szabalyozasi vonal
Tervezett szabalyozasi vonal meglévé hatéaron (telekhatar, alrészlethatar)
420 Szabalyozasi szélesség

Epitési ovezetek és dvezetek hatara és jele

Megsziintet6 jel

Epitési vonal

1

Epitési hely / épitési hatarvonal

Epitési hely kozuti tirszelvény folott igénybe vehetd része
Epitési vonal és hely viszonyitott helye

Epitmény elhelyezésre igénybe vehet6 telekrész (a Kb-Re teriileten)
Kozteriilet céljara kijeldlt teriilet

Kotottpalyas kozlekedési teriilet (vasutteriilet)
Kotottpalyas kozlekedési bovitési teriilet (vasutteriilet)
Iparvasut teriilet

Kozhasznalat céljara megnyitando, nem bekerithetd teriilet
Kozhasznalat céljara megnyitando teriilet tengelye
Lakotelepi kozteriileti funkcio

Latvanyvédelemmel érintett teriilet és hatara

Telek nem beépithet6 része

Csuszasveszélyes teriilet

Omlasveszélyes (alapincézett) teriilet

Témbbelso korlatozas teriilete

Budai Tajvédelmi Korzet védosavja

Magassagi korlatozassal érintett teriilet

Ideiglenes épitmenyek elhelyezésére igénybe vehetd teriilet (Khegy)

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

- Elévasarlasi joggal érintett teriilet hatara
- Beépitési kotelezettséggel érintett teriilet hatara
- Kisajatitassal érintett teriilet hatara

% Beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilete

Kotelezéen zoldfeliiletként tartando teriilet

JOGSZABALYOK ALTAL MEGHATAROZOTT ELEMEK

Védoteriilet, védohatar, véddsav hatar

Nyomvonalas infrastruktira-elem kezel6i hozzajarulasanak hatara

Repiil6téri magassagi korlatozas hatara

Repiil6tér biztonsagi teriilete

Katasztrofavédelmi veszélyességi 6vezet - belsd

Katasztrofavédelmi veszélyességi ovezet - kozépso

Katasztrofavédelmi veszélyességi ovezet - kiilsé

Mitlemlék

Miiemlék telke

Miiemléki kornyezet hatar

Régeszeti leldhely hatara és szama

Régészeti érdekii teriilet hatara

NATURA 2000

Budai Tajvédelmi Korzet fokozottan védett teriilet

Budai Tajvédelmi Korzet védett teriilet

Nemzeti Okologiai Halozat magteriilete

Nemzeti Okologiai Halozat bévités magteriilete

Nemzeti Okologiai Halozat puffer teriilete

Nemzeti Okologiai Halozat bovités puffer teriilete

Orszagos barlangnyilvantartasban szereplé barlang

Orszagos Erd6allomany Adattaraban szerepld védelmi rendeltetésii erdéteriilet
Orszagos Erd6allomany Adattaraban szerepld gazdasagi rendeltetésii erdotertilet
Orszagos Erd6allomany Adattaraban szerepld kozjoléti rendeltetésti erdteriilet
Orszagos Erdéallomany Adattaraban szereplé egyéb rendeltetésii erddteriilet

Orszagos vizminéség-védelmi teriilet

IRANYADO SZABALYOZASI ELEMEK
Tervezett telekhatar
Megsziintetd jel

@ Tervezett zajvédo fal

|:| Gazdasagi teriileten lévé maganut

E Meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal
@ Meglévo / tervezett hid

_| Helyi védelemre javasolt kert

E Helyi védelemre javasolt fasor

[o0 ]

Javasolt fasor

Megtartandé fasor

E Tervezett maganut telekhatara

TAJEKOZTATO ELEMEK

|:| Szintvonal

Vasut tengely

- Helyi védelem alatt 4116 fa

AN

@ Ovezetbe nem sorolt kiilteriileti ut
E Mikrohullamu tengely

7
“ Nagykozépnyomasu gazvezeték
7

Szolgalmi joggal terhelt teriilet

120 kVo-s villamos tavvezeték
Helyi védelem alatt allo miivi érték
Helyi védelemre javasolt miivi értek
Helyi védett teriilet hatara

Helyi tervezett természetvédelmi teriilet

Kerités

= Utborkolat, szegély, jarda

Korforgalmu feliiljard

E Meglévo zajvédo kerités

|:| Helyi tervezett természetvédelmi teriilet pufferteriilete

"Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval."

Készitette: “
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4.2, A telepiilésrendezési tervek médositasi javaslata
A tervezett fejlesztési elképzelések a telepllésszerkezeti terv rajzi munkarészének, valamint a helyi épitési
szabalyzat szdveges és szabalyozasi tervlap mellékletének mddositasat igénylik.
4.2.1. A Telepiilésszerkezeti Terv kérelmezett modositasi elemei
TSZT 1/A mellékletét érinté modositasi javaslat:
a) Tervezett kozuti korforgalmi csomoéponti elemként szerepeljen:
1. Arok utcai tervezett korforgalmi csomépont (a 4134/25 hrsz-G Gt és 4134/6 hrsz —Ut tervezett
kézuti csatlakozasa),
2. adéli szervizit mentén, az IKEA és az Auchan kozott tervezett j korforgalmi csomépont,
3. akereskedelmi kdzpont keleti bejaratanal tervezett Uj kdrforgalom
b) Gazdasagi kereskedelmi-szolgaltaté (Gksz) teriiletfelnasznalasi kategoriaba kerdljon:
1. a 4147 hrsz-0 és 4184 hrsz-U és 4185 hrsz-u telkek egy része Kozlekedési teriiletfelhasznalasi
kategériabol.
c) Az 0j pihendpark és a Bazsalikom utca — Ibolya utca — M1M7 autdpalya éltal hatérolt terilet
terliletfelnasznalasa a telepilésrendezési eszk6zok részletes kidolgozésa soran pontositando.
TSZT 1/A melléklete: telepiilésszerkezeti TSZT 1/A melléklet javasolt modositasa
terv
: \\:;So 3o "A‘ = " m ) V'm ) k- o
"N 8 B
=0 ¥ e Vi ku 1.65’5'~
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& ., . 2 LT MY,
g 1. T T
Jelmagyarazat
Kozlekedés meglévd tervezett taviati
autéplya —_—
orszagos féut —
orszagos mellékat B
gyajtout ] f— p—
kozuti csomépont (@]
kdrforgalmi kézati csomépont (@] @] (@]
TSZT 1/B mellékletét érinté modositasi javaslat:
A viltoztatasi szandékok a TSZT 1/B védelmek és korlatozasok tervlapjat nem érintik (erdd kataszter,
régészet, kozlekedési teriiletek véddsavijai).
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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TSZT 1/C mellékletét érinté modositasi javaslat:
a) Tavlati helyi kerékparos utvonalelemként szerepelien a kereskedelmi park terliletén tervezett
kerékparut halézat nyomvonala
TSZT 1/C melléklete: kerékparhalozat TSZT 1/C melléklet javasolt modositasa
¢ °° GERTH ' ‘::: Bo oS
L kR = U SR
s °€ St oooo"é’o%%
A P EaN
ao"oo co o° noo oo"oo oo s a°
Tooooolsyoll oaoeoooooooeeooooeooooenooooe: > L] 700000 lgWole, ooooOoooooooogoc,QooOoc? - 9800¢
g:o ) uo . 6@000000000 - oO
o § \i-“ I °: S
JELMAGYARAZAT
meglévé tervezett tavlati
Helyi kerékparos utvonal [ | feeo] [poo]
Orszagos kerékparos utvonal
Térségi kerékparos Utvonal

Beépitése szant teriilet kijel6lés:
A Bauhaus telkének kialakitasaval a jelenleg hatalyos TSZT, HESZ-ben jelélt Gksz, azaz gazdasagi
kereskedelemi terillethez képest tobblet beépitésre szant terilet kijelolése valik szikségessé a 4184

hrsz-U, a 4185 hrsz-U és a 4147 hrsz-U telek érintettségével.

Bauhaus - BIA mutaté:
i 0.82ha
10,49

U Terilet:
Kozlekedési teriiletként a biologiai aktivitas értéke (0.6):
T 1038
10.16

Kereskedelmi, szolgaltato teriiletként a BIA értéke (0,4):
0.03 ha (266.67 m?)

Kiilonbozet:
. Zoldteriilet 3 ha alatt (6):

A Bioldgiai Aktivitas Erték (BIA) szinten tartdsat a TSZT, HESZ modositds soran a telepiilés
kbzigazgatasi terliletére vonatkozoan rogzitett BIA érték tobblet terhére lehet biztositani.

Lsd:
TSZT 1/A mellékletének modositasi javaslata c. terviap

TSZT 1/C mellékletének médositasi javaslata c. terviap

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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TSZT 1/A melléklete médositasi javaslat
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4.2.2. A Helyi Epitési Szabalyzat (BHESZ) kérelmezett modositasi elemei

24/2014.(1X.29.) Onkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat
Gksz 16 és Gksz 17 épitési dvezeteiben (teljes kereskedelmi park) javasolt médositasok:

= amaximum épliletmagassag 15,0 méter legyen a jelenlegi 12,0 méter helyett,

= atelkek megengedett legnagyobb beépitési mértéke 40% legyen egységesen,

= atelkek legnagyobb térszin alatti beépithetésége a megengedhetd legmagasabb, azaz 40% lehessen,

= étterem, azaz vendéglato rendeltetés elhelyezhettségének lehetdsége.
A BHESZ Gksz 17 épitési ovezetében (Bauhaus, Dechatlon) meghatarozott eléirasok médositasa az
alabbiak szerint, integralva a Gksz 16 jelli épitési Ovezet eldirasai kozé:

= A kereskedelmi parkon belll taldlhaté Auchan reklam oszlop magassagahoz képest +5 méterrel
magasabb elhelyezhetlsége a tervezett Bauhaus telkén.

= A 4134/29 hrsz-t érintd belltetési kotelezettség keriljon térlésre, helyette meglévé zoldfellilet
megtartdsanak eldirasat kérnénk a tervezett telepités szerint, az épitési dvezetben elBirt minimum
zoldfelleti boritottsag mértékeéig.
A kdzhasznélat céljara dtadandd, de magantulajdonban maradd kdzlekedési terliletek lefedettségének
aktualizalasa.

Modositssal érintet épitési ovezetek: a Gksz 16 és Gksz 17 jelli épitési ovezetek megkiilonboztetése a
kereskedelmi park teriiletén nem sziikséges, mivel azonos beépitési paraméterek meghatarozasat
kérelmezziik.

A Helyi Epitési Szabalyzat modositasaval kérelmezett beépitési paraméterek:
e minimalis telekméret: 5000 m2

maximalis beépitettség térszin felett: 40%

maximalis beépitettség térszin alatt: 40%

minimalis zoldfeliilet 20%

maximalis épiiletmagassag 15,0 méter.

Az elhelyezhetd rendeltetések vonatkozasaban, miutan a teljes kereskedelmi park egy azonos épitési dvezetbe
kerdl, igy a jelenlegi Gksz16 jelli épitési Gvezetre meghatérozottak megtartasa javasolt:

A Gksz-16 jelli épitési dvezet terlletén
a) Az elhelyezhetd rendeltetések:
aa) kereskedelem, szolgéltatas (vendéglatas), raktarozas,
ab) 4. fliggelék szerinti, nem jelentés zavard hatasu gazdasagi,
ac) igazgatasi, iroda, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
ad) sport, egyéb kdzdsségi szérakoztato,
ae) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belll a tulajdonos, a hasznélé és a személyzet szaméra
szolgalé lako,
af) lzemanyagtéltd és az ezen rendeltetést kiszolgald (autd moso) egyéb rendeltetések.

A szabdlyozasi tervlap médositasa:

A szabalyozasi tervlap koncepcié a TSZT-re és BHESZ-re kért valtoztatasokra figyelemmel keriilt megrajzolsra.
A szabalyozasi tervlap koncepcion Gksz 16 jell épitési dvezeti jel kerllt feltlintetésre. A szabalyozasi terviapon
régzitésre kerll a fejlesztési terlileten tervezett minimalis zoldfelilet egybefiiggd zéldfellletének helyén az
»intenziven fenntartandd zéldfelllet”, mint kdtelezd széveges szabalyozasi elem.

Lsd: Szabélyozasi koncepcid és jelmagyarazata c. terviap
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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24/2014. (IX. 29.) OKT. rendelet 1. sz. melléklete - Budadrs Varos Szabalyozasi Terve - BSZT

Jelmagyarazat

HATARELEMEK

Kozigazgatasi hatar

i

A szabalyozasi terv hatélya ald nem tartozo tertilet

[ ]

KOTELEZ® SZABALYOZASI ELEMEK

—]

Tervezett szabalyozasi vonal
Tervezett szabalyozasi vonal meglévé hatéaron (telekhatar, alrészlethatar)
420 Szabalyozasi szélesség

Epitési ovezetek és dvezetek hatara és jele

Megsziintet6 jel

Epitési vonal

1

Epitési hely / épitési hatarvonal

Epitési hely kozuti tirszelvény folott igénybe vehetd része
Epitési vonal és hely viszonyitott helye

Epitmény elhelyezésre igénybe vehet6 telekrész (a Kb-Re teriileten)
Kozteriilet céljara kijeldlt teriilet

Kotottpalyas kozlekedési teriilet (vasutteriilet)
Kotottpalyas kozlekedési bovitési teriilet (vasutteriilet)
Iparvasut teriilet

Kozhasznalat céljara megnyitando, nem bekerithetd teriilet
Kozhasznalat céljara megnyitando teriilet tengelye
Lakotelepi kozteriileti funkcio

Latvanyvédelemmel érintett teriilet és hatara

Telek nem beépithet6 része

Csuszasveszélyes teriilet

Omlasveszélyes (alapincézett) teriilet

Témbbelso korlatozas teriilete

Budai Tajvédelmi Korzet védosavja

Magassagi korlatozassal érintett teriilet

Ideiglenes épitmenyek elhelyezésére igénybe vehetd teriilet (Khegy)

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

- Elévasarlasi joggal érintett teriilet hatara
- Beépitési kotelezettséggel érintett teriilet hatara
- Kisajatitassal érintett teriilet hatara

% Beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilete

Kotelezéen zoldfeliiletként tartando teriilet

JOGSZABALYOK ALTAL MEGHATAROZOTT ELEMEK

Védoteriilet, védohatar, véddsav hatar

Nyomvonalas infrastruktira-elem kezel6i hozzajarulasanak hatara

Repiil6téri magassagi korlatozas hatara

Repiil6tér biztonsagi teriilete

Katasztrofavédelmi veszélyességi 6vezet - belsd

Katasztrofavédelmi veszélyességi ovezet - kozépso

Katasztrofavédelmi veszélyességi ovezet - kiilsé

Mitlemlék

Miiemlék telke

Miiemléki kornyezet hatar

Régeszeti leldhely hatara és szama

Régészeti érdekii teriilet hatara

NATURA 2000

Budai Tajvédelmi Korzet fokozottan védett teriilet

Budai Tajvédelmi Korzet védett teriilet

Nemzeti Okologiai Halozat magteriilete

Nemzeti Okologiai Halozat bévités magteriilete

Nemzeti Okologiai Halozat puffer teriilete

Nemzeti Okologiai Halozat bovités puffer teriilete

Orszagos barlangnyilvantartasban szereplé barlang

Orszagos Erd6allomany Adattaraban szerepld védelmi rendeltetésii erdéteriilet
Orszagos Erd6allomany Adattaraban szerepld gazdasagi rendeltetésii erdotertilet
Orszagos Erd6allomany Adattaraban szerepld kozjoléti rendeltetésti erdteriilet
Orszagos Erdéallomany Adattaraban szereplé egyéb rendeltetésii erddteriilet

Orszagos vizminéség-védelmi teriilet

IRANYADO SZABALYOZASI ELEMEK
Tervezett telekhatar
Megsziintetd jel

@ Tervezett zajvédo fal

|:| Gazdasagi teriileten lévé maganut

E Meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal
@ Meglévo / tervezett hid

_| Helyi védelemre javasolt kert

E Helyi védelemre javasolt fasor

[o0 ]

Javasolt fasor

Megtartandé fasor

E Tervezett maganut telekhatara

TAJEKOZTATO ELEMEK

|:| Szintvonal

Vasut tengely

- Helyi védelem alatt 4116 fa

AN

@ Ovezetbe nem sorolt kiilteriileti ut
E Mikrohullamu tengely

7
“ Nagykozépnyomasu gazvezeték
7

Szolgalmi joggal terhelt teriilet

120 kVo-s villamos tavvezeték
Helyi védelem alatt allo miivi érték
Helyi védelemre javasolt miivi értek
Helyi védett teriilet hatara

Helyi tervezett természetvédelmi teriilet

Kerités

= Utborkolat, szegély, jarda

Korforgalmu feliiljard

E Meglévo zajvédo kerités

|:| Helyi tervezett természetvédelmi teriilet pufferteriilete

"Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval."

Készitette: “
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A tervezett telepités és a valtoztatasi kérelemben szerepld beépitési parameterek egyezéségét igazol6 szamitas:

HESZ Tervezett allapot Javasolt Meglévé allapot Javasolt HESZ Meglévé allapot Javasolt HESZ Meglévo

ovezeti Bauhaus Decathlon ovezet és Decathlon lkea ovezet és ovezeti Auchan Ovezet és ovezeti Hertz
Hrsz eléiras nincs 4134/26 paraméterek 4134/26 4134/4 paraméterek | elgiras 4134/5 paraméterek eléiras 4146/21
Erték (Gksz-17) m2 % | m2 % Gksz 16 m2 % m2 % Gksz 16 (Gksz-16) m2 % Gksz 16 (Gksz-8) m2 %
Telekméret: 39844 100 | 39690 (100 5000 m? 40011 | 100 | 59998 | 100 5000 m? 149688 100 5000 m?2 20458 | 100
Zoldfeliilet: 20% 8675 22 | 15452 |39 20% 15773 | 39 | 17656 | 29 20% 20% 33754 22 20% 30% 7139 | 34
Zoldfeliilet,
ha van (7.974) |(20)

Burkolt 14776 |37 | 20091 |50 15263 | 38 | 29842 | 30 76144 51 9782 | 48
Beépités: 25% 15948 |40 | 9582 |25 40% 8975 | 23 | 12500 | 21 40% 30% 39790 27 40% 40% 3564 | 18
Decathlon a terilletrendezés eredményeképpen 321 m? teriiletet fog vesziteni, amely sem a beépitési-, sem a zéldfellilet mutatdk, sem pedig a parkolék szama tekintetében
nem eredményez lényeges valtozast.

PARKOLASI MERLEG a szabalyozasi vonal érintettsége okan a jelenlegi-, és tervezett parkolok szamanak megallapithatésagahoz:
Bauhaus:
Kereskedelmi, szolgéltaté egység utan (1db gk./20m2): 407 db
Raktarozasi 6nallo rendeltetési egység utan (1 db gk./1500m?): 6db
Osszesen: 413 db
Ebbél mozgaskorlatozott: 9db
Decathlon:
Kereskedelmi, szolgaltatd egység utan (1db gk./20m2): 480 db
Osszesen: 480 db
Ebbdl mozgaskorlatozott: 10 db
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
[m] 7t [w] @ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ull6i Gt 45¢ Managermert [G1 L
‘' FIDIC E-mail: kasib@kasib.h A LT N
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4.3. A médositasok kozlekedés infrastrukturalis igényei

4.3.1. Tervezett Bauhaus korforgalom az aruhaz megkozelitésére

A Decathlon melletti — jelenleg maganut — tavlatban varosi gy(ijtéut részévé valik, igy annak keresztmetszeti
kialakitasat, illetve a tervezett csomoépont méreteit ennek megfeleléen kellett megtervezni.

orto fot6 - jelenlegi allapot

TSZT javaslat - tervezett uthalozati elem és csomépontja

A tervezési megoldas révid ismertetése:

Haromagu korforgalom kertilt betervezésre a Szerviz Ut és a Decathlon melletti Gt csomoépontjaba. A kis
csomoponti tavolsag miatt a Decathlon melletti uton a Decathlon aruhdz parkoldjanak jelenlegi bejarata
athelyezendd az aruhaz épiiletével egy vonalba, a tervezett Bauhaus aruhaz személygépjarmi bejarata pedig

ehhez igazodva kerllt elhelyezésre
teriiletfoglalasi igénye, a telkek ki-be
egyeztetésre, majd elfogadasra keriilt.

az Utpalya masik oldalan. A tervezett kérforgalom kialakitas, annak
hajtoinak javaslata a Decathlon-, és a Bauhaus aruhaz képviseldivel is

A buszforgalom szamara a meglévé és tervezett korforgalom kozotti szakaszon nem kerilt betervezésre
buszdbdl, illetve buszmegalld. Azok helye megtartandd a Baross utca jelenlegi szakaszain.

A gyalogos forgalom szé&méra gyalogos atkel6t terveztiink 4,50 m szélességben. Ehhez kapcsolédoan jarda
kiépitése is szlikségesség valik a Baross utcai kdrforgalomig.

A tervezett Bauhaus kérforgalom paraméterei:

= Kkdrpalya bels§ sugara Rb=12m
= Kkdrpalya kiilsé sugara Rk=19m
= belépd lekerekités sugara Rbe=12m
= kilépd lekerekités sugara Rki= 15 m
= jarhato gylri szélessége 1,50 m
= csatlakozd utak savszélessége 3,50m

Lsd. Tervezett Bauaus kdrforgalom helyszinrajza c. tervrajz

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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4.3.2. Auchan és az IKEA aruhaz telkein, valamint a kereskedelmi park keleti bejaratanal tervezett
korforgalmu csomdpontok és azok kdzotti szakaszainak talalkozasaban tervezett valtoztatasok

A csomépontok felillvizsgalatat a jelenlegi kedvezétlen és balesetveszélyes forgalmi agak kapcsolédasi formaja
adja az egyiranyu és kétiranyu szakaszok és a kereskedelmi parkra érkezés csatlakozasanal.
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A tervezett forgalmi valtoztatasokat az alabbiakban foglaljuk 6ssze:

A tervezett kialakitas f& koncepcidja a déli hatarolé ut (Szerviz Ut) jellegében gyiijté Utta torténé atalakitasa,
fejlesztése és ezzel 6sszefliggd haldzati és a parkolokkal kapcsolatos atalakitasa.

A Szerviz uton az Auchan Korzdval szembeni szakaszan kérforgalmu csomdpont kerlilt betervezésre a korabbi,
kdzlekedési szempontbdl nem egyértelmiien felismerheté csomépont atépitésére. A kdrfogalom minden iranyban
kétiranyu kapcsolatot biztosit a kapcsolddé utakhoz, valamint kiemelt 4gat ad az Auchan parkold tengelyét feltaro
ut felé.

Az M1-M7 autépalya fel6l érkez6k az eddigi egyenes vonali bevezetés helyett a Szerviz Utra illesztett
kérforgalommal taldlkozik, melyen keresztill az autdpalya-Auchan és a Budadrs-autépalya forgalom keresztezi
egymast. A korforgalom kiegészité funkcioja az IKEA aruhaz arubeszallitd kamionjainak biztonsagos elvezetése
a parkol6 térrdl.

Tovabbi jelentés valtozas az Auchan parkol6t Budapest felé elhagyd és a tervezett, kiépitésében gydijtd jelleg
(de a jelenlegi sebességkorlatozassal fenntartasra javasolt) utrdl az autépalya felé haladd jarmifolyam
biztonsagos elvezetése. Ezt a parkold keleti oldalan meglévé gyakorlatilag kihasznalatlan Ut részbeni
elbontasaval illetve felnasznalasaval érjik el.

Az részben elbontasra kerild keleti Utra kapcsolddé ingatlanok kdzuti kapcsolatai tovabbra is megtartasra
kerlilnek az Uj geometriahoz illeszkedben.

A tervezett kirforgalmak paraméterei az alabbiak:

= korpalya bels6 sugara Re=11m
= korpalya kiils6 sugara Rk=18m
= belépd lekerekités sugara Ree=10m
= kilép6 lekerekités sugara Ri= 12 m
= jarhato gy(r(i szélessége 1,50 m

Eszak-Dél iranyd gyalogos kapcsolat:

A helyszinrajzi elrendezés helyet biztosit Budadrs Varos fejlesztési elképzeléseiben szereplé gyalogos
folyosonak, mely sszekdti a Baross utcaban 16vé autébusz végallomast és az M7 autdpalya illetve a MAV 1. sz.
vonala tdloldalan tervezett intermodalis allomést. Javaslatunk szerint a kérforgalom térségében a gyalogos
forgalmat hidon sziikséges atvezetni Iépcs6vel és/vagy lifttel kozelitve meg az emelt szinti atvezetést. Esetleg
elképzelhetd nyitott mozgolépcsd beépitése is. A csomopont térségében térszinten atvezetett gyalogosoknak
tobb utat is keresztezni kellene tdrdelt nyomvonall jardaval, ami a véarhatbéan nagy témegl gyalogosforgalom
miatt nem biztonsédgos megoldas.

Miutan ez a tervezett gyalogos halozati elem nem 6sszvarosi jelentéségi, ezért annak telepiilésszerkezeti
terviapon, illetve azok mellékleteiben torténé megjelenitése sem indokolt.

Eqyéb, kézlekedési szempontbdl kisebb jelentdséqgli beavatkozasok

Az Auchan Magyarorszag Kft. Auchan autobusz végallomast telepitett az aruhaz kézépsé fébejarata elé, mely
2016. majus 2-tl izemel.

Kerékparos kozlekedés

A Telepulésszerkezeti terven jel6lt Baross utcai kerékparhalozat részben kiépdlt, hianyzé eleme a tervezett
Bauhaus mogotti szakasz. Az dnalld, kétiranyu kerékparsav kiépithetdségét a Baross utcan javasolt 12,0 méter
széles szabdlyozasi szélességgel biztositja, igy a kerékparos halozati elem folyamatos halézati kiépitettséget
eredményez tavlatban.

Lsd: Baross u. mintakeresztszelvénye a Bauhaus mégott

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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4.4. A médositasok zoldfeliileti szempontu vizsgalata

Az épitési dvezetekben jeldlt minimalis zdldfellleti mutatd értékének modositasa nem szlikséges. Azonban a
Fejlesztési terlletet érintd, erdészeti kataszteri nyilvantartasba vett fas terilet érintettsége okan azok (itemezett
igénybevétele javasolt az alabbiak szerint:

1.0tem: A tervezett Bauhaus telekre es6 meglévé névényallomany tavlati hasznositasa:

1a) Utem: A beépitésre szant kijel6léssel érintett terlleten (Bauhaus tervezett telke) a tervezett telepitéssel
dsszhangban javasolt a tavlatban beépitéssel és burkolattal érintett zdldfelllet potlasanak biztositasa
az erdé térvényben rogzitett csereeddsités keretében.

1b) Gtem: Az aruhaz tervezett telkén a meglévé novényallomany megtartésa javasolt a telepités szerint is
zéldfellleti boritottsagra tervezett telekrészeken. A minimalis zoldfelulet ndvényallomanyanak intenziv
fenntartasa kiemelten kezelend®.

2. (item: A Bauhaus tervezett telkén kiviili teriileteken Iévé meglévd névényallomany taviati hasznositasa:

A fennmaradd teriileteken a meglévé ndvényallomany megtartdsa javasolt a faallomany és
aljindvényzetének tisztitasaval. Ezzel biztosithatd annak lehetésége, hogy a meglévd kataszteri
erdéallomany terliletének mas céli hasznositasaig a faallomany megtarthatdé legyen kozosségi,
rekredcios, Pihendpark jelleggel. (Iasd részletesen:31. oldal, 2. VALLALAS alatt.)

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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4.5. A médositasok kérnyezetvédelmi szempontu vizsgalata

A kereskedelmi park és egyben a tervezett Bauhaus kdzvetlen kérnyezete forgalmi rendszerének
atszervezésével a Baross utcai lakéterilletek kornyezeti allapotaban javulas varhaté. Az Arok utca folytatasaban
a Decathlon melletti iton megépulé korforgalom és a Bauhaus aruhéz déli oldalan vezetd szerviz ut folytatdsanak
hosszU tavlatban gy(ijtéutként torténd felfejlesztésével, szerepének er6sédésével a Baross utca Ibolya utcai
torkolataig tehermentesebbé valk. A jelenlegi szervizit ugyanis elsé Utemben csak a Bauhaus déli
atjaro kialakitasa a varos tavlati terveiben szerepel. A Baross utca Decathlontdl nyugatra esé szakasza tovabbra
is kiszolgal6 utként fog funkcionalni.

A tervezett (thalozati fejlesztések soran a forgalom az Uj déli gy(jtéutra terelédik at. Tovabbi kdzlekedési
zajcsOkkentéssel jar az aruhazi ingatlan j6l atgondolt, a zajartalom minimalizélaséara térekvd telepitése. A
forgalomtechnika miikodése soran a lakoteriletek védelme érdekében a zaj csdkkentését elsésorban a parkolék
autopalya felé torténd, illetve a csaladi hdzas beépitéstdl tavolabb esé telekrészeire vald szervezése biztositja.
Ezzel kedvez6en csokkenthetd mind a, tehergépjarmi forgalombdl szarmazd lizemi eredetli, mind a szallitasbdl
és a vasarldi gépkocsiforgalombol eredd kdzlekedési eredetl zajterhelés. Ehhez jarul hozza tovabba maganak az
éplletnek a zajarnyékold hatasa is. A Baross utca menti kertvarosi lakéteriletek ingatlanjain él6 lakosok
életkdrilményeire kedvezbtlen hatassal biré zajos funkciok, igy az épllet déli oldalara, az autdpalya menti
teriletrészekre val6 strukturalasa nyoman az aruhdz mikodésébdl szarmazd zaj mértéke jelentdsen
mérsékelhetd.

A Baross utca Arok utca-Ibolya utca kdzétti szakaszan az (j beépitésbdl szarmazé zaj- és levegéterhelést az
aruhazi telekhatarra tervezett Osszefiiggé, 10,0 méter széles intenziv zoldfeliilet megtartasa is jelentésen
csokkenti. A Baross utca mentén hizédd beerdésdlt tertilet allomanyalkot6 faja az akéc. A megtartésra javasolt
zOldsavnak szerepe van a zavard kornyezeti hatdsok mérséklésében, tovabba a kedvezétlen latvany
takarasaban a lakoteriletek fel6l. Az aruhaz hats6 homlokzatainak esztétikai takarasa a meglévé faéllomany és
novényzet megtartasaval, esetleg poétlasaval torténhet, mely mintegy zold térfalként funkcionalhat a jévében is az
aruhaz és a csaladihazas lakoteruletek kozott.

Légifoto kivagat

megtartandé 10,0 méter széles intenziv zoldfelllet

4.6. Kérnyezetalakitasi javaslat — Bauhaus tervezett telepitése

A telepllésrendezési tervek javasolt mddositasaival a kornyezetalakitasi terviapon bemutatottak szerint tervezett
a Bauhaus aruhaz telepitése. A telepitésnél elsédleges szempont volt a kozlekedési zajbol eredd védelem
biztositasa forgalomszervezési eszkdzokkel és védozold kialakittassal, melyet az Onkorményzat &ltal elvart
kozlekedés-szervezési szempontoknak alarendelve, illetve a szomszédos Decathlon aruhaz illetékeseivel
egyeztetetten kerdlt véglegesitésre.

Lsd: Bauhaus kdryezetalakitasi javaslata c. terviap
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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5. Fejleszt6i vallalasok

A kereskedelmi park egyes helyszineire tervezett beavatkozasok, valamint a Bauhaus &ruhaz tervezett telkére
tervezett telepitési elrendezés a Kereskedelmi park kdrnyezetalakitasi terviapja c. tervlapon keriiltek egyiittesen
abrazolasra. Az Auchan és Immochan, mint a Cél megvaldsitéi és az Onkorméanyzat az egyes fejlesztdi
vallalasokrol, azok megvalositasarél és a biztositékokrol a Teleplilésrendezési Szerz6désben rendelkeznek.

Lsd: Kereskedelmi park kdrnyezetalakitasi javaslata c. terviap

VALLALAS
Csereerddsités

Az Immochan kotelezettséget vallal arra, hogy a Budadrs 4184 hrsz-u, 4147 hrsz-U, a 4134/9 hrsz-u és a
4134/29 hrszl ingatlan erdd mivelési agban 1év6 alrészletét, tehat az 6sszes erdé miivelési aggal érintett
terlletet, azaz, dsszesen 3,03 ha teriiletet sajat koltségén a miivelésbdl kivonja. Ennek megfeleléen az
Immochan kotelezettséget vallal arra, hogy a TRSZ alairasat kovetd 30 napon beliil a kivonasi eljarast
meginditja, tovabba vallalja, hogy az erdé mdvelésbdl kivont terilet helyett az illetékes erdészeti hatésag
altal jovahagyott helyen és mennyiségben sajat koltségén csererddsitést végez. Az Immochan tehat az erdd
mivelési agbdl vald kivonds és a csereerddsitéssel kapcsolatosan felmerild dsszes koltséget teljes
mértékben maga viseli.

Az Onkormanyzat a TRSZ alairasaval hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a tulajdonat képezé 4147 hrsz-G
ingatlan érintett része erdé mivelési agbdl kivonasra keriiljén, egyuttal felhatalmazza az Immochant a
kivonasi eljarés lefolytatasara.

Az erdészeti hatdsag elbzetes tajékoztatasa szerint a kivonando terllet kétszeresének megfeleld terlletet
kell erdével betelepiteni, melynek felét Budaors kdzigazgatasi teriiletén kell biztositani. Onkormanyzat
tudomasul veszi és elfogadja a telepités mértékét és kdzigazgatasi elhelyezkedését.

Az erdékataszteri nyilvantartassal és az erdé igénybevételével érintett terlilet

[[]ITT]]] Erdékataszterinyilvantartassal érintett terilet
E Erdé igénybevételével érintett tertilet hatara

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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2. VALLALAS
Pihendpark létesitése

Az Immochan vallalja a telekrendezés elétti 4184, 4147,4137/9, hrsz-U ingatlanok Telepitési Tanulmanyterv
szerinti ,Meglévl ndvényzet megtartasa Pihendpark létesitésével” kijeldlt helyén a megtartasra ker(ilé
beerddsilt terllet rehabilitacidjat, alinbvényzet rendezését, sétalt kialakitasat, pihenépadok kihelyezését
legkés6bb a Szabalyozasi Terv Mddositas elfogadasat koveté 12 honapon belll. A parképités tervezett
koltsége bruttd 7.100.000.Ft.

fs}
[[TTT]1]] Erdékataszteri nyilvantartassal érintett teriilet a‘ Pl
= Pihendpark létesitése & ¢ mﬂﬂ

t
it

o

1 )
} E, M 1 \ iy Szerviz fit
el

A Pihendpark tervezetten az alabbi berendezési targyakkal ker(l kialakitasra:
e 300 fm hosszu, 2 méter széles, murvazott sétalt;
e 2db pad asztal gamitura;
o 5db szemétgylijtd és 1 db kutyalrilék gyiijts,
e  2db tlizrakéhely,
o 14 db kandelaber,
o 1db kerékparos pihen

El6képek a tervezett Pihenbpark kialakitasarol
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3.

VALLALAS
Az Onkormanyzat részére a tavlati kozlekedés fejlesztési tervek megvalésitasara atadando
teriilet

Az Immochan vallalja, hogy a TRSZ 3.5 pontban meghatérozott feltételek szerint és hataridén belll az
Onkormanyzat részére csere jogcimén atadja a TRSZ 3. sz. mellékletének teriiletkimutatasaban a
véltozas utani allapot szerint az Onkorményzat tulajdonaba keriilé, zold szinnel jelélt ingatlanokat,
ingatlanrészeket, valamint az Immochan atveszi a TRSZ 3. sz. mellékletéként csatolt helyszinrajzon,
lildval jeldlt, a véltozas utani allapot szerint az Immochan tulajdonaba keril ingatlanokat,
ingatlanrészeket csere jogcimén.

Amennyiben az Onkormanyzat és az Immochan kozott a Teriiletrendezés részben vagy egészben
ingatlan csere Utjan nem lehetséges, gy az Immochan és az Onkormanyzat véllalja, hogy a
Terliletrendezéssel érintett terlleteket egymas tulajdonaba adjak, és az atadott terliletek értéke
egymassal szemben beszamitasra kerl, azzal, hogy a beszamitast kdvetéen fennmaradd dsszeget az
Onkormanyzat nem kételes megtériteni az Immochan részére, az Immochan pedig lemond a kiilénbozet
kdvetelésérdl az Onkormanyzattal szemben.

Tulajdonosok valtozas el6tt valtozas valtozas utan
Auchan 19425 1290 20715
Immochan 34515 5329 39 844
Budaors Varos 24790 4972 29762
Decathlon 40011 -321 39690
Liptak Ldszlo 11270 -11 270 0
Osszesen: 130011 0 130011

Lsd: A valtozasi vazrajz és a teriileti mérleq c. tervrajzok

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Munka szama: 4147/2016 Adatszolgaltatas iktatészama:

Valtozasi vazrajz
a 4134/6, 4134/9,4134/26, 4134/28, 4134/29, 4134/30, 4147, 4184 és 4185 helyrajzi szamu foldrészlet
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Valtozas elotti allapot Valtozas utani allapot
Alrészlet Teriilet Alrészlet Teriilet
Hrsz . . min. AK Hrsz . L min. AK Tulajdonos ok
jel tulajdonos o ha nm jel. miivelési aga o ha nm
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
4134/6 Auchan 1.0642 4134/6/C 1.0642 Auchan
4134/9 Immochan 1.0239 4134/9/A 0.8354 Immochan
4134/9/B 0.0852 Budaors Varos
4134/9/C 0.1033 Auchan
4134/25 Auchan 0.3848 4134/25/B 0.1083 Budadrs Varos
4134/24/C 0.2765 Auchan
4134/26 Decathlon 4.0011 4134/26/B 0.0321 Auchan
4134/26/D 3.9690 Decathlon
Hatalyon kiviil helyezi az iktatdszamu vézrajzot. 4134728 ~uchan 0.3567 113472810 0.3567 Auchan
A valtozés akaratunknak megfelelden tortént. E : -
_____________________________________________ A helyrajzi szdmozas és a teriiletszamitas helyes. Ez a zdradék a keltezéstdl szamitott
egy évig hatalyos, késobbi felhasznalas eldtt a vazrajzot Ujra zaradékoltatni kell.
............................................. 2134729 rT—— 4276 A134729/C > 3257 ra———
.......................................................... yeeeeenn €V 0L L nap 4134/29/C 0.1019 Auchan
Budapest, 2017. 03. 08.
Zaradékolo: ........ccceevevnennen.
Készits: Horvath Norbert P.H. Ing. rend. min. szdma: 4134/30 Auchan 0.1368 4134/30/C 0.1368 Auchan
foldmérd ig. szdma: 6485
4147 Budaors Varos 2.2832 4147/A 0.4085 Immochan
Minéséget tanusito: Portikné Szabd Zsuzsanna 4147/B 0.1675 Budatrs Véros
Ing. rend. min. sz.: 470/1990 4147/B1 1.7072 Budaors Viros
Geod. terv. min. szam.: GD-T,GD-SZ;7389/2007
4184 Liptak Laszlo 1.1270 4184/A 0.4140 Immochan
4184/B 0.7130 Budadrs Varos
4185 Budadrs Varos 0.1958 4185/A 0.0008 Immochan
4185/B 0.1950 Budadrs Varos
Oszesen 13.0011 0.00 13.0011 0.00
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4. VALLALAS
Arok utca folytatasaban a déli szerviztitnal korforgalmi csomopont kiépitése

Az Immochan sajat kéltségén vallalja az Arok utca atépitését az Arok utcai kérfogalmi csomépont és a
Decathlon és a Fejlesztési Tertilet kozott a déli szerviziton tervezett korforgalmi csomoépont kiépitésével, a
Szabalyozasi Terv Modositast kdvetd 24 hénapon beldl.

Az Immochan tovabba vallalja sajat kéltségén a kapcsolodo, 4134/6 hrsz-U telken tervezett szerviz ut
kiépitését a Fejlesztési Tertlet déli utcsatlakozasaig. A déli szervizutnal kiépitendd csomdpont részletes
tervrajzat és leirasat jelen Telepitési Tanulmanyterv tartalmazza.

A fenti bekezdésben foglalt feladatok végrehajtasahoz sziikséges tervdokumentaciot sajat koltségén az
Immochan készitteti el, és sajat kdltségén koteles a hatdsagi engedélyeztetési eljarast lefolytatni, tovabba a
végleges, jogers forgalombahelyezési engedélyt megszerezni, valamint az Immochan koételes a jelen
pontban foglaltak teljesitéséhez sziikséges valamennyi koltséget viselni.

N

____________

= K:D—\ £pilenss bedral 8
- — J Decovhmaptarel  c———
e ~ ’

= Vogszlnd begarata i
Decophndnbazfok . —

3N

10 —
e Rags e < 9
N —
v
Lsd: Tervezett Bauhaus kérforgalom helyszinrajza c. tervrajz
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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5.

6.

VALLALAS

Korforgalmi csomdpont kialakitasa az IKEA és az Auchan k6zott

Az Immochan sajét koltségén vallalja az Auchan — IKEA telek sarkanal 1év6 csomdpontjanak atépitését
kérforgalmi csomoponttad, a Szabalyozasi Terv Moédositast kévetd 24 hénapon belil. A tervezett
kérforgalmi csomdpont részletes tervrajzat és leiraséat jelen Telepitési Tanulmanyterv tartalmazza.

VALLALAS

Az Auchan keleti bejaratanal tervezett uj korforgalom létesitése, valamint annak Sport utcai

csomoponttal valé oOsszekotése savelhlizassal,
atalakitasa

az Auchan déli szerviz Ut forgalmi rendjének

AR RN ANARA AR AARAAN]

Az Auchan vallalia a 4134/6 hrsz-G telken a
zaportarozéval parhuzamosan futd egyiranyu
szervizut kétiranyusitasat, és az Auchan keleti
bejaronal  1év0  keresztezddés  atépitését
kérforgalmi csomdpontta. Tovabba az Immochan
vallaljia az Auchan keleti bejarojanal tervezett
kérforgalom és a Sport utcai csomopont
Osszekotését (savelhuzassal) a Szabalyozasi
Terv Mddositast koveté 24 hoénapon belil. A
tervezett korforgalmi csomdpont és savelhuzas
részletes tervrajzat jelen Telepitési
Tanulmanyterv tartalmazza.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.

10.

VALLALAS
A Fejlesztési Teriilet zoldfeliilete, a felépitend6 aruhaz teteje

Az Immochan vallalja, hogy a Beruhdzéval kétendd szerz6désében koételezi a Beruhazét, hogy a
Fejlesztési Terlilet Baross utcai oldala fel6l az egybefliggb zdldfelilet 10 méteres savban megtartasra
keruljon. Az Immochan vallalja, hogy a Beruhazéval kotendd szerz6désében kotelezi a Beruhazét, hogy
4 parkoldnként 1 fat telepitsen a parkolokban és a parkolé terliletén a lehetdségek szerint minél tobb
z6ldfelilet j6jjon létre.

Az Immochan vallalja, hogy a Beruhdzéval kotendd szerz6désében kételezi a Beruhazot, hogy a
Fejlesztés soran megépilé épiilet teteje a fehértdl eltérd, a tajba jobban illeszkedd, nem kirivd szinezet(
legyen. Felek megallapodnak abban, hogy Szabalyozasi Terv Mddositasaban a Beruhazo altal létesitett
épllet és az Arok utcai kérforgalom kozotti teriiletrész kételezéen megtartandd zoldfeliletként kerdil
meghatarozasra. Az Immochan véllalja, hogy a Beruhazdval kétendd szerzédésében kotelezi a
Beruhazot, hogy a Beruhazé altal létesitett épiilet és az Arok utcai kdrforgalom kézotti teriiletrészt
kozOsségi zoldfeliletként megtartja, tehat ezen a terlileten az épiilet hasznalatbavétele utan ingdsagait
nem helyezheti el. A terlletrészen kiltéri deponalas, arulerakat, termékbemutaté nem megengedett, az
kotelezéen fenntartandd zoldfellletként tartandé fenn.

VALLALAS
Baross utca fel6l a terhergépjarmii forgalom tiltasa

Az Immochan vallalja, hogy a Beruhazdval kotendé szerzédésében kotelezi a Beruhazot, hogy ugy
alakitsa ki a Fejlesztési Teriilet forgalmi rendjét, hogy Baross utcan az Arok utca és az Ibolya utca
koz6tti szakaszan tehergépjarm(i forgalom ne legyen. A tehergépjarmivel a Fejlesztési Teriletet a déli
szervizut feldl kozelitsék meg, és azon keresztll hagyjak el.

VALLALAS
Jatszotér épitése

Az Immochan vallalja a Budadrs, Nadasd(ilé sétany 21. szam alatti éplilet melletti jatszdtér felujitasa Il.
utemének koltségviselését legfeljebb bruttdé 30.000.000 Ft, azaz harmincmilli6 forintot értékben, amelyet
az Immochan a Telepllésrendezési Szerzddés alairasat kdvetd 6 honapon belll, de legkésébb a
Szabalyozasi Terv Modositas Képvisel6-testlilet elé torténd beterjesztéséig koteles letétbe helyezni a
Felek altal kozosen kivalaszott letéteményesnél.

VALLALAS
Egyéb fejlesztési igények vizsgalata

Az Immochan kotelezettséget vallal arra, hogy a Szabalyozasi Terllet tulajdonosait a TRSZ alairaséat
kdvetd 1 honapon beliil felkeresi és felméri a HESZ mddositaséra vonatkozo igényeiket, és amennyiben
ezen igények nem &llnak az Immochan vagy az Auchan érdekeivel ellentétben, valamint ha a modositasi
igényeket a tulajdonosok a HESZ madositasanak eljarasa soran, a HESZ médositasanak elfogadasat
nem hatraltatd, az eljarasi hataridéket nem hosszabitd idén belll megfogalmazzak, és ezen modositasi
igények nem jarnak az Immochan vagy az Auchan részérél koltséggel, vagy ha a felmertil6 koltséget a
tulajdonos az Immochan részére megfizette, és a modositasi igények a Fejlesztés megvaldsitasat
idében nem késlelteti, ugy az Immochan kéri a tulajdonosok igényét a HESZ madositasa soran a
tervdokumentacidba beépiteni.

Budapest, 2017. augusztus ho

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

;

[=]

Dfeansy

33

SZEKHELY: 1183 Budapest, Ullgi Gt 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, Moragomont  [G1 ok L
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu jEi'-

. &  Valid until:
www.kasib.hu TUVRheinland ~ 2017.04.07.

WWW.TUV.cOm E 4 -l
UGN 1D 9105012036 E T




e —_—
—\-\
/2777

o7 7959/2 A \{ I = |_|—|_| KB_‘:FI L1 4246 ,/2 4215 42421 =
o] = ]
? Q U L — 4240/6 aza1 ] ] 8 =
9. \— —
05 7938 5 © 1240/5 (| (]
4240,/4
. b - T OET B e o e 0| T [
, [ 4240,/1 4240/7 O O % 233 5
9.
7947 #0 > D 2275 |4217/8 y y ) 4231/ ! 4236,/2 P - »
£ 426352
7 947 o D 4277/3 7 70 277// 2 237/2 § |:__| § @@;@&?
~N
; i ] - W ;
A 228 22 237 -7 PI acs u 7 D ~ e fop
] : ‘S, =
29414 N 4217794t t217711 ZARNA BT 4250 = - p 3 " % O@@%/ef
N 2942 794 N Plres utea N Ko#RZIl_ip0s /7 2262 : ) :
5 Q ~ N IS X
. 3 208 o2y S 1 § [ ammaze0 3 5
7945 o N D 1 3 . 2 3 3 S
EQ 42/ § —~ S\
~ N 6// © 5753/40 Q pais A
s |, 22 4 = s 5 \) §749,/508149,/29 b149/20 414921
) <75 7 <2 4 S
= // 22\5 Q n ]
3 4215/2 4216/2 4218 4225/1 4227 PN L |_r| =] T
© ® Q ‘ ot 922
= —n 1153,/39 © 2 VA >\ N\ 15%¢ 12 106 104 | o x
8 | s | e1] e T Il L H B =\ ; g TR\ - Lo o :
© NN @[] <7, o o B I < .
o - S © 214/0 s — o TG N 2 2 o ~ 1153/38 N S Auté r , 2. \ N (749,/32\4149,/31 {749/28 149,/23 149,20 &
N S 4214,/7 4214/8 4214/ 4214/ s > 3, ® o 9755 = y lltObllSZ-vegal]omas <\\ \ . | —149/79 -
=3 - ] s, . \ @ 7> QL s 53 4 \ \ L 2149,/2 4149,/24 a7 o
- < m 5 X 2205 Plifek S > AN H123/37 & & Q g, g 5 4149/26 4149,/25 108 Keénygrgydr utca
2 2’.- 47 419 Q % D 4200 4206’ [¢)} % (o] Q 1272 127 0118 _l_J_jB_ %2 I /
S |77 ) 3 7 N =B @ S 185/36 S er L 114 1165 114 1 | 1100 0w % / 99
2| 8 ., 3| o ) g; i ﬂ e 4 | M2k | L | / 9 . 9%
4189,/2 = Q. X — - 99 9
= 8 1 al |5+ m 205 [::I W R - 4209 = It 27 TG 999 4 990 ) >
#7192 o o » 4 | 4153,/35 -————— - ——— e ——— = A9 = “r————1r [ - N 80/2| 80
o s = 179479\ 1777 175 1733 171 1669 e L] T | . ,,,lr, Sl e e ) - (N T T | rezeEEn
N %7, 58 77 36’/ D \ | | | \ o ) | | L N\ [
S =7 < o ) - 1 g =—==== | | } [ —— | - |L_8v%
D 4/95 o é\ | N Lt 1 8 L
SR — 1 _
, ~ 4193 o g M e ) ! e, = e~ a =10 == Ny e - N e ========x ] e == > [T /| N T T o
- 4187/2 o AN 4195 ) & T === - - ——————— - — — =~ — = — = — = — — — — — — — — — — — — — — — — - - - T " _ > Baross utca
4187/1 83 202, L/— — - T T === —— —Baross utca
og: U L/, —— e O T T T T~ Baross utca
: rosk :
Ba/,_ - kozterilet 59 B9 ﬁ
= 00 B N |
— ||
|IIIIIIIIIIII|IIIIIIII|IIIIIII IIIlIIII|II|||III|I||||I|IIIIllIIIII -'E". |
TH —] o —
— IIIIIIIIIIIIIIIlIlIIIIIIIIIIIII_...- -'-:':.- — = \ } -
= - BAUHAUS = — — 3994 [
— T e e U] = — — 1 l
— : TR — — — [ | j
— T L — — ] wiIdpray | s
— — T —] S
— — = — ] | [©
== — = [ —
— — = — —] N _
— \ IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIlII = — .
= 1 |I|IIIIIlIIIIIIlIIIIlIIllIIIl — == . — — ‘ |
— e L — = . | . . i \
= “l‘l el = | A r) E A | . . [ : |
— = | 04 1 of |11
= | A B | & l |
= | | 1
— | ) L
= | i =3 g |
2 = | : | ’ S U U U U U 5 l
T - | 3 Q
2 ! L] - l
’ B M AUCHIAN UZEANYAGTOLTO_ |
| ¥ } ~ ACLOMAS \
[ { A ‘ 1 . MEGVALOSULT
| IKEA H KORVD = GYO%%%ETTEREM
L . u
|
: | L]
|
|
i
i |

. jeEcEn
|k’[-A 2 h;'r | A B A P
| — ] =) - I
A Arundz ! S A AUCHAN anuhar
| - f — = — T 'ﬁ/ [ ____.___(LL r
e e s s | - N
== TTE T T e AN D .9, ST ——— —— A
~ = = —~ ~ - = = - ~ e ~ & = — & -
= : ann ( - ( = o rﬁ;g aanC Y anad
f e e e et e e A gy A [ N E My S E g N s j; s AE:ME F—h— — ( (
— o H}— & — \ ] R o —F— —
@ :&::él 1177& ¢4*é%¢%a: [ T [mmm ::@ mm— mm | — [mm
—— — = # | _— | — — 4 —— MHooal— == 1 =
‘*%. el ? | ?3 T A HHE == 3 E — —
v Y= | | — | :4 — P e g -
— — \ \ — - by Ty = -
L e I | m @* — . e S A i — =
—] | -8 _E 8 - - - - 2 B~
5 + PSS b 5 B E i
‘ | [N — — —
—] | ‘ : AR 11 O 11111 SO « | [ [ \ﬁ$ amﬁm xR w@%ﬂmﬂ w% + (] + [
—d \ e 1T T = 1 = 1 =
| ’ e e e e e e e e T e O e T T
e [ S . o —— 4 = 44— |+ —— ——
(e s [ e e, s S % oS K (S e S —— -
| mm mmmm [ 1 = 1 =
L T omm mm e T omm mm Y mmmm Y mm mm Y Wmmm U mm
= —+— —4 = — - - = 4+ 44— 14— — = —4— —i— —— —
S — — = = =
%k — — —i— — 4= 4 = A= — —— — = i —— ——
Gk‘ T Ty e T e e T e T o e e T S N
o e e e e e e e, e e e .,
| = - I I T | I
g i e SN i - e S i e e T e T i ——
ORFORGALOM o e Y, S P o —] = = v 2 B v v v — ) Wf v
5P | TANULMANY I s s | = S g R—"— m — - mm —— mm — i
B / = | L . I
<\ /\ — — 4 —— — - = 4 —— —— —
| % —— DOLGOZOI P — — o m
= !/ — —
i 1 : I I —_—

KERESKEDELMIPARK KORNYEZETALAKITASIJAVASLATA

L) Ui mérndki
BUDAORS, KERESKEDELMI PARK TANULMANYTERV manager
2017. aprilis iroda




	0_SZT_hatályos_kivágat.pdf
	5: SZT

	3_TSZT_1_C_módosítás.pdf
	2: Kerékpáros

	6_Körforgalom_1_Bauhaus_ÚJRA_bekerül_04_05.pdf
	1: Bahaus_körforgalom

	7_Mintakeresztszelvény_Baross_utca.pdf
	Lapok és nézetek
	mksz



