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G. neheltlef

Az értékel0 tarsasag: Euro-Immo Expert Kft.

Szakért(k) neve: Bird6 Ménika

A vizsgalat idépontja: : 2017.11.03.

A vizsgalat célja és tervezett felhasznélési helye: gazdasagi dontés el6készitése céljara

elsd értékelés | X | éves feliilvizsgdlat || egyéb: ||
Megrendelé: _ Budadrs Véaros Onkormanyzat

Osszefoglal6 tabla
Az ingatlan megnevezése: kivett udvar és hétvégi haz
Az ingatlan cime: 2040 Budadrs, Zengd u. 8991/1 hrsz

Az ingatlan helyrajzi szdma.: 8991/1 hrsz
Telek teriilete 956 m?

Epiilet teriilete ~37 m?
" Ertékelt tulajdoni hanyad 11

Bérleti di:
A bérleti dij havi mértéke 9,- Ft/m2/hé
A bérleti dij 1 éves mértéke 102.000,-Ft/ 1 év
Az ingatlan rovid tavi értékesithetdsége

Konnyen Atlagos Problematikus X | Nehéz

/0-90 nap/ /90-180 nap/ /180-360/ /360- nap/
fekvés, ingatlan
Jjellege

Mellékletek * ‘ 1. Fotok
2. Tulajdoni lap, térképkivonat

Az értékeld alairasa ‘ 3. Vézrajz
4. Szabalyozasi terv részlet
5. Egyéb

R R e

Ertékeld cég alairasa és pecsétje
PH

Az értékelés 12 szamozott oldalon, 2 példanyban késziilt.
Az értékbecslés érvényessége 90 nap.




Az ingatlan dltalanos bemutatasa

Az ingatlan cime:

2040 Budadrs, Zengd u.

Helyrajzi szama:

8991/1 hrsz

Bejegyzett tulajdonos(ok):

Budaérs Véros Onkorményzata 1/1

Esetleges széljegyek tartalma:

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek:

Ko6rnyez6 ingatlanok hasznositasi formaja:

hétvégi hazak, telkek

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Véroskdzponttél EK-re, Frankhegy vérosrészben, Zengd

utca K&halom utca sarok

Megkdzelithetdsége: szgk, busz

Hasznositas jelenlegi formaéja: telek (hétvégi hazas Svezetben, nem hasznositott, részben
karbantartott tertilet)

Legcélszertibb hasznositas: telek

Egyéb értéket befolyasolé koériilmény:

a teriilet valtoztatasi tilalom alatt all, nincs érvenyes

szabalyozasi terv




Az ingatlan értékelése

Az ingatlan rovid, szoveges ismertetése

Budabrs vérosa a budapesti agglomeraciGban talalhatd, Budapest XI. keriiletétél nyugatra. A
telepiiléstdl délre halad az M1 és M7 autépalya kdzds szakasza. fgy joggal lehet Budapest nyugati
kapuja. A véros a Budai-hegység - Szabadség-hegy csoportja, a Csiki-hegyek és a Tétényi-fennsik
kozott teriil el, az igynevezett Budadrs-medencében. Terilete 23,59 km2, lakosainak szama: 28.894
16, |

Az értékelt ingatlan a varos kdzpontjatol E-ra, Fraﬁkhegy varosrészben, a Zeng6 utca és Kdéhalom
utca sarkan talalhatd. Az ingatlan kdrnyezetében hétvégi hazak, telkek talalhatok. Aszfaltozott Gton
kdzelithetd meg. Az értékelt ingatlan a tulajdoni lap szerint udvar és hétvégi hiz megnevezésii.
Val6sagban hasznalaton kiviili hétvégi telek, igen gyenge éallapotll, hasznalhatatlan fa és beton
szerkezetli épiilettel. Az épiilet értéket nem képvisel. A teriiletre nincsen érvényben 1évo szabélyozasi

terv, valtoztatasi tilalom alatt 4ll..

A telek héromszoghoz kozelitd alakd, 2 utcara nyilik, teriilete sik, kissé elhanyagolt. A teriilet 4ram

kdzmithdz csatlakozik, azonban a méréorat leszerelték. Egyéb kozmiihoz a telek nem csatlakozik.

Szabélyozasi terv részlet:

' <= _9045/3 k@?f@w/@i




Az értékelés targyét alkoto telek piacképes és forgalomképes.

A hasonl6 jellegii ingatlanok bérbeadéssal tortend hasznositésa igen ritka, ezért aktuélis piaci
bérleti dij adat nem 4ll rendelkezéstinkre. Ezert a sz4mit4s soran az adatbézisunkban fellelhetd
2016. évi bérleti dij adatokkal kalkuldlunk.




Piaci osszehasonlité értékelés

Piaci dsszehasonlité értékelés — bérleti dijhoz

Vizsgalt
ingatlan

Ingatlan L

Ingatlan IL

Ingatlan III.

Elhelyezkedés

Budadrs, Zeng6 u.

Budadrs, Puttony u.

Budadrs, Puttony u.

Budadrs, Puttony
u.

Leiras

FRankhegyen 1év6
hétvégi hazas telek,
rossz allapotd
éptilettel, dram
kozmii kikotésre
keriilt

mez6gazdasagi
tertilet

mez&gazdasagi
teriilet

mez6gazdasagi
tertilet

Teriilet

956

1070

997

1193

Bérleti dij/ho

5 000 Ft

10 922 Ft

12 403 Ft

Fajlagos bérleti dij

5Ft

11 Ft

10 Ft

Kinalati ar

Korrigalt fajlagos
bérleti dij

S5Ft

11 Ft

10 Ft

Adat forrasa és
id6pontja

tényadat, 2016.

tényadat, 2016.

tényadat, 2016.

Korrekcios tényezék

Vizsgalt
ingatlan

Ingatlan I.

Ingatlan IL

Ingatlan III.

Eltelt id6 alatti
arcsbkkenés

Alapteriilet

5%

Szerkezet

Elhelyezkedés

Komfortfokozat

Miiszaki allapot

Esztétikai
benyomas

Elhelyezkedés

Nyeles telek

Epités éve

Piaci helyzet

Egyéb

Osszes méodositas

0%

0%

5%

Moédositott bérleti
dij (Ft/m2)

9Ft

5Ft

11 Ft

11Ft

Havi bérlei dij

8 500 It

1 évi bérlei dij

102 000 Ft




Piaci érték meghatarozasa, piaci helyzetelemzés

A piaci forgalmi érték meghatérozésanak szempontjai, a kivalasztott médszer indoklasa

Az értékelés targyat alkoto telek ingatlan piacképes és forgalomképes.

Az ingatlan bérleti dijanak mértékét piaci dsszehasonlité modszerrel hataroztuk meg.

Az ingatlan bérleti dijanak mértéke: 9,- Ft/m2/hé
A havi bérleti dij mértéke: 8500,- Ft/ho
Az 1 éves bérleti dij mértéke: 102.000,- Ft/év

Piaci helyzetelemzés, kockdzatelemzés

1. Az értékelt ingatlan kivett udvar és hétvégi haz megnevezési telek, rossz llapotu épiilettel.

2. Az értékelt ingatlan forgalomképes, piacképes.
3. A megallapitott forgalmi érték per, igény és tehermentes tulajdon viszonyokat feltételez.

EURO-IMMO Expert Kft.

1065 Bp. Nagymezé u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




