Budairs Varos Onkormanyzata
Polgarmesterének

ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2017. november 6-ai
a Pénziigyi Ellendrz6 Bizottsag 2017. november 8-ai,
valamint a Képvisel6-testiilet 2017. november 15-¢i
iilésére

Ugyiratszam: IX/144/2017.

Targy: Déntés Budadrs 2520, 2505/1 és 9575 hrsz-i ingatlanok bérelt teriiletrészének
értékesitésérol

Az eldterjesztés targyaldsa a Magyarorszdg helyi dnkormdnyzatairél szolé 2011, évi
CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.) 46. § (1) bekezdése és a Budadrs Viros
Onkovmdnyzatdnak Szervezeti és Mitkodési Szabdlyzatdrdl sz616  36/2010. (X1.12.)
onkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjin nyilydnos
iilésen torienik.

Tisztelt Bizottsagok!
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Flézmények

Brachnané Krajnyak Erzsébet, aki a Budadrs, Cserebogar utca 21, sz, alatti, 2508/1 hrsz-0 ingatlannak
¥ tulgjdoni hanyadban tulajdonosa 2017.02.08-4n érkezett leveldben' vételi szandékat fejezte ki
Budaérs Viros Onkorményzata tulajdondban Jev8 ingatlanok A&ltaluk bérelt teriiletrészének
megvisarlasira.

Az elkeritett és bérelt teriiletekre 2010. mérciusdban az Onkorményzattal Kozteriilet-hasznélati
szerzBdést kotétiek, mely 2011, jOniusdban moédositdsra keriilt. Budadrs Varos Onkormanyzata a
104/2011. (111.23.) OKT sz. hatdrozatiban dontétt arrdl, hogy a 2520 hrsz-G 5726 m? nagysagn, ,kivett
kozterlilet” megnevezésii ingatlanbél 291 m?, a 2505/1 hrsz- 3908 m? nagysagq, ,kivett beépitetlen
teriilet” megnevezésii ingatlanbdl 16 m?, valamint a 9575 hrsz-0 5723 m? nagysagn, ,kivett mocsér”
megnevezési ingatlanbdl 3 m? teriiletet hasznald 2508/1 hrsz-a ingatlan tulajdenosaival addsvételi
el8szerzddést kit.

A bérelt teriiletek megvasarléséhoz a 24/2014. (IX.29.) 6nkorméanyzati rendelettel jovahagyott helyi
épitési szabdlyzat és szabélyozasi terv 2017. évi modositasa sorin az Onkormanyzat figyelembe vette
a Képvisel-testiilet 104/2011. (I11.23.) OKT sz. hatdrozatét, igy a teriiletek megvasarlisa lehetsvé
valt.

Az ingatlan bemutatdsa

A 2505/1 hrsz-, ingatlan-nyilvantartds szerint beépitetlen terlilet megnevezésii ingatlan a véros
kozpontJ 4t6l EK-re, Frankhegy vérosrészben, a Cserebogar uteaban taldlhatd, A megvasarolni kivant
16 m? nagysigd teriilet természetben a szomszédos 2508/1 hrsz alatti ingatlannal egybekerfiett. Az
ingatlan Gvezeti besorolasa Lke-4/Sz, de elhelyezkedése miatt énmagéban nem piacképes, a 16 m?
teriilet nem beépithetd,

11, sz. melléklet

Dintés Budatrs 2520, 2505/1 &s 9575 hrsz-1 ingatlanok bérelt terliletidszénck értékesitésérdl - EDTR-ben jévihagyott. Nyomtatva 2017.
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A 2520 hrsz-0, ingatlan-nyilvantartis szerint kivett kozteriilet megnevezésti, forgalomképtelen
ingatlanbdl a megvasarolni kivant 291 m? nagysagl terllet a szomszédos 2508/1 hrez alatti ingatlannal
szintén egybekeritett, Lke-4/Sz (lakodvezet) Gvezeti besoroldsh, dnmagiban nem beépithets. A targyi
ingatlanrész nyilt piacon torténd értékesitése hasznosithatésaga miatt nem lehetséges, az csak a
szomszédos ingatlan tulajdonosa szdmdara értékesithetd, mivel ezen ingatlan teriiletéhez csatolt
fizikailag..

A 9575 hrsz-u ingatlan az ingatlan-nyilvantartas szerint kivett mocsar. Természetben a megvasarolni
kivant 3 m? nagysagh teriilet a szomszédos 2508/1 hrsz alatti ingatlannal egybekeritett. A Févarosi
Katasztrofavédelmi Igazgatosdg szakhatosdgi allasfoglaldsa® szerint a 9575 hrsz-0, kivett mocsar
megnevezésl terliletbdl a 3 m? teriilet értékesitésének viziigyi szempontbol akadilya nincs. Az tigyfél
az ehhez szilkséges tulajdonosi nyilatkozatot® megkiildte.

Az ingatlanrészek értékesitése kozutkezel$i, kdzmi-iizemeltetési, haldzatfejlesztési, valamint
teleplilésrendezési, illetve telepiiléstejlesztési érdekekkel nem ellentétes.
A mellékletben csatolt vazrajz* jelsli a megvasarolni kivant teriileteket.

Az ingatlan értéke

A 2017. szeptember 12-én érkezett ingatlanértékelési szalért6i vélemények® alapjan a targyi
ingatlanok piaci értéke az alibbi:

- 9575 hrsz 3 nm teriilete: 100.000,- Ft,
- 2520 hrsz 291 mn tertilete: 9.700.000,- Ft,
-2505/1 hrsz 16 nm teriilete: 532.000,- Tt,
Osszesen: 10.332.000,- Ft

Az ingatlanértékelési szakértdi véleményben meghatdrozott ingatlanértékek — tekintettel Budadrs
Viaros Helyi épitési Szabalyzatardl sz0l6 24/2014, (IX.29,) énkormanyzati rendelete szerinti Svezeti
besorolaséra, tovdbbd a hasznositds koriillményeire - azonosak, az ingatlancészek forgalmi értéke
egységesen 33.255,- Fi/nm.

Az értékel megéllapitisa sorin figyelembe vették, hogy targyi ingatlanrészek nyilt piacon nem
érickesithetdk, csak a szomszédos ingatlan tulajdonosa szamara, Az ériékbecslés megiekintheld a
Vagyongazdilkodasi Osztalyon. :

Budadrs Véros Onkormanyzaténak Képviseld-testiilete 104/2011. (II1.23.) OKT sz. hatirozata 3.
pontja alapjdn az azdta megfizetett 27.900,- Ft/hé + Afa, azaz 34.875,- Fvho hasznalati dijat az
Onkormanyzat a vételarba beszémitja.

Fentiekre tekintettel, az Onkormanyzat a Bérlének 2011. julius 1-jét6l kezdédden 2017. oktéber 31-ig
2.689.560,- Ft eddig befizetett bérleti dijat tart nyilvan, amely az ingatlanrészek értékesitése sordn a
vételirba beszamitandd.

Ertékesités esetén az 4ltalsnos forgalmi adérél szol 2007, évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés k)
pontja és 259. § 7.) pontja alapjdn a vételarnak AFA vonzata nincs.

A Bérld & szalkértd altal meghatarozott ingatlanértékrdl tGriéné tajékoztatast kovetden 2017.10.17-én
elektronikus tton kérelmet® nyujtott be, hogy az értéket elfogadja, azonban csaladi okokra tekintettel
kéri, hogy a bérleti dij beszamitasan tilmenden fennmaradd rész felét egy dsszegben, a fenmmaradt
részi pedig részlefizetéssel egyenlithesse ki,

22, sz. melléklet
33, 5z. meliéklet
44 sz. melléklet
3 5. sz. melléklet
6 6. melléklet

Didntés Budadrs 2520, 2505/1 és 9575 hrsz-) ingatlanok bérelt terliletrészének &rtékesitésérfl — EDTR-ben jévihagyott. Nyomtatva 2017,
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Javaslat

Tekintettel arra, hogy a kérelemmel érintett ingatlanrészek éridkesitése kozutkezelSi, kozmb-
lizemeltetesi, halozatfejlesztési, valamint (elepiilésrendezési, illetve telepiilésfejlesztési érdekekkel
nem ellentétes, a teriiletek Snkorméanyzati feladat ellatdsdhoz nem sziikségesek, javaslom a tirgyi
ingatlanrészek Beérl6 részére torténé értékesitését a 9575 hrsz-1i ingatlan 3 m?, valamint a 2520 hrsz-0
ingatlan 291 m? teriiletének forgalomképessé nyilvanitdsa utan, a 104/2011. (TI123.) OKT sz
hatdrozata 3. pontja szerint megfizetett bérleti dij beszamitasaval,

Javaslom, hogy a Bérl6 a megvasarolandd, dsszesen 310 m? teriiletre a megallapitott 10.332.000,- Ft
vételar és az adasvétellel vegyes telekhatar-rendezési szerzdés megkotéséig kifizetésre kerlild bérleti
dij killénbdzetét oly modon fizesse meg, hogy a killénbozet felét egy Osszegben, a fennmaradd
vételarhatralékot pedig 3 évi egyenld részletekben fizesse meg.

Tekintettel arra, hogy a szerzédés megkdtésének eléfeltétele a véltozdsi vazrajz foldhivatal altali
zéradékoldsa, mely akér 2-3 honapot is igénybe vehet, a szerz&dés alairasi hataridejének 2018, mércius
31-ét javaslom.

Mell¢kletek:
1. melléklet: Kérelem
2. melléklet: Szakhat6sigi dllasfoglalas
3. melléklet: Tulajdonosi nyilatkozat veve részérdl
4, melléklet; Valtozasi vazrajz
5. melléklet: Ertékbecslésck
6. melléklet: Részletfizetési kérelem
7. melleklet: Légifotd, térkép, szabterv kivigat

Hatarozati javaslat a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodési Bizottsag / Pénziigyi Ellenérzé
Bizottsag részére:

Budadrs Véros Onkorményzata Képviselb-testiileténel Telepiilésfejlesztési- és
Vagyongazdilkodési Bizottsdga / Pénziigyi Ellendrzd Bizottsiga javasolja a Képvisels-testilletnek,
hogy

1. Budadrs Varos Oukorményzatdnak 1/1 aranyld tulajdonat képez, Budabrs, 9575 hrsz-0
ingatlanbél 3 m? valamint a 2520 hrsz-u ingatlanbél 291 m? teriiletet Kovéacs Gébor
foldmeérd 4ltal készitett 49/2017. munkaszdmi valtozdsi vézrajz szerint sorolja 4t a
forgalomképes vagyontirgyak kérébe.

2. jaruljon hozz4 az 1) pont szerinti ingatlanrészek Budabrs, 2505/1 hrsz-ti ingatlanbol elkerftett
16 m?® teriilettel egyiitt torténd — Kovaes Gébor foldmérd altal készitett 49/2017.
munkaszdm( valtozdsi vézrajza szerinti — megvasarlasihoz, a teriileteket jelenleg bérld,
2508/1 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 4ltal az értékbecslés szerinti brutté 10.332.000 Ft
vételaron.

3. jaruljon hozza, hogy a 2) pont szerinti vételarbol a 104/2011, (111.23.) OKT sz. hatérozat 3.
pontja alapjan 2011. julius 1-jét8l kezd6dden az adasvétellel vegyes telekhatir-rendezési
szerz6dés megkotéséig megfizetett bérleti dij beszamitisa utdn fennmaradd vételdr felét egy
Gsszegben, a fennmaradé vételarhatralékot pedig a Vevd 3 évi, 6sszesen 36 havi egyenl6
részletekben fizesse meg,

4. kérje fel a Polgérmestert a vonatkozé dokumentumok alairisara, a szilkséges intézkedések
megiételére.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (2) bekezdése alapjdn mindsitett tobbséggel, valamint az
SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjdn nyllt szavazdssal torténik.

Diéntés Budadrs 2520, 2505/1 €5 9575 lwsz-0 ingatlanok bérel: teriiletrészének értékesitésérdl — EDTR-ben jovahagyoti. Nyomtatva 2017,
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Hatarozati javaslat a Képviself-testiilet részére:

Budadrs Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete gy dént, hogy

1.

Budadrs Véaros Onkorményzaténak 1/1 ardnyt tulajdondt képezd, Budadrs, 9575 hrsz-0
ingatlanbél 3 m?, valamint a 2520 hrsz-0 ingatlanbol 291 m? teriiletet Kovécs Gabor
féldmérs Altal készitett 49/2017. munkaszdmu véltozdsi vazrajz szerint Atsorolja a
forgalomképes vagyontargyak kérébe.

. hozzéjarul az 1) pont szerinti ingatlanrészek Budadrs, 2505/1 hrsz-0 ingatlanb6l elkeritett 16

m? teriilettel egyiitt torténd — Kovécs Gabor f6ldmérd dltal készitett 49/2017. munkaszéma
valtozdsi vdzrajza szerinti — megvésérldsahoz, a teriileteket jelenleg bérls, 2508/1 hrsz-
ingatlan tulajdonosa ltal az értékbecslés szerinti bruttd 10.332.000 Ft vételaron.

. hozzéjarul, hogy a 2) pont szerinti vételarbél a 104/2011, (I11.23.) OKT sz. hatérozata 3.

pontja alapjan 2011, julius 1-jét6! kezd8dden az addsvétellel vegyes telekhatar-rendezési
szerz0deés megkétéséig megfizetett bérleti dij beszamitasa utdn fennmaradd vételar felét egy
dsszegben, a fennmaradé vételarhatralékot pedig a Vevd 3 évi, dsszesen 36 havi egyenls
részletekben fizesse meg,

. felkéri a Polgirmestert a vonatkoz6 dokumentumok aléirasra, a szitkséges intézkedések

megtételére.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (2} bekezdés alapjdn mindsitett tobbséggel, valamint az Motv.
48. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal torténik.

Hataridd: a hatarozat kdzlésére 30 nap

Felelos:

Végrehajtast végzi:  Vagyongazdélkodasi Osztaly

Budadrs, 2017, oktober

Az elGterjesztést készitette: Miiszaki Ug
Ugyintéz6: Horvath Zita

szerzddéskotés 2018.03.31.
Polgirmester

Viérosépitési lrodavezetd: Domahidi Emma
Miiszaki Ugyosztalyvezetd: Lérincz Mihaly

Latta:

Pénziigyi Iroda vezetGje: Barta Gaborné £
Féepitésai Irodavezetd: Csik Edina

Ut & Mélyépitési Osztaly: Zolnai Méarton
Polgdrmesteri Kabinet vezetSje: Vagd Csaba

Torvényesség feliioyvelet:
Jegyzéi Troda:
Jegyzo: Dr. Bocsi Istvéan

Diéntés Budadrs 2520, 2505/1 és 9575 hraz-0 ingatlanok bérelt teriiletréseének értékesitésérdl - EDTR-ben jovéhagyott. Nyomtatva 2017.
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Budadrs Varos Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala
Varosépitési [roda

Vagyongazdélkodasi Csoport

2040 Budadrs, Szabadsag u.134
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Tisztelt Vagyongazdélkodééi Csoport Vezet6!

A Budabrs Vérosi Onkormanyzat F&épitési lroda munkatérsénak szébeli tdjékoztatdsa alapjan az
gltalunk 2010.02.02 6ta bérelt kozteriletek { 2520 hrsz, 291m2, 2505/1 hrsz. 36m2, 9575 hrsz. 3m2 )
a Szabdlyozési terv megfeleld modositasat kovetéen kikeriiltek az Onkorméanyzat forgalomképtelen
vagyonabdl, igy elidegenithetdvé, tehat megvasdrolhatévd valtak szAmunira.

lgy alulirottak azzaf a kéréssel fordulunk Onhéz, hogy sziveskedjék 2 Budadrs Véros Onkormdnyzat

Képviseld Testiilete felé ismételten jelezni vételi szandékunkat.

Koszonettel és tiszielettel:

b e Voo

Brachnéné Krajnyék Erzsébet

L 2 I }\

Brachna Dévid

Melléklet: 1 db Kézteriiet — Haszndlati szerzddés

1 db Budabrs Varos Onkoren. Képvisels Testiilete 104/ 2011. (I11.23.) OKT sz. hatérozata

1 db Kdzterllet- Haszndlati szerz6dés modositasa
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KOZTERULET-HASZNALATI SZERZODES MODOSITASA

amely 1étrejétt egyrészr6l Budadrs Viros Onkormdnyzata (székhely: 2040 Budadrs, Szabadsag ut
134.; statisztikai szamjel: 15390053-8411-321-13; addészém: 15390053-2-13; képviseli Wittinghoff
Tamés polgrmester), mint Hasznélatba adé (a tovébbiakban: Haszndlatba add), ‘ .

, sziiletési név:

mésrészrdl Brachnané Krajnyak Erzsébet- (cim: L
' ,; sziiLhely, idé: o =

¢, 8NYja neve::

szig, szdm: .5 SZem), szém; ,; adoszém;
* Brachna Lészlé (cfm: N 1 sziiletési név; . -1 anyja neve;
. sziilhely, 1d&: ! ., szig. szém » Szemn, szAm: oo

: adészdm: , nint Hasznélék (a tovébbiakban: HasznAlok)

tovabbiekban egyiitt, mint Szerzédd Felek koztt az elulirott napon €s helyen az alabbi feltéiclek

szerint;

Szerzbdé Felek kolestndsen rogzitik, hogy Hasznalatba adé kizdrdlagos tulajdondban ven a
Budatrs, 2520 hrsz-t, 5773 m® nagyshgn,  kivett kozteriilet” megnevezést, illetve a 9575 hrsz-,
5723 m® nagységl, ,.kivett mocsér” besorolést, Cserebogdr utcai ingatlanok, tovabbé a Széchenyi
Istvén uteai, 2505/1 hrsz-4, 3908 m? nagysagd, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezés ingatlan,
melyek Budadrs Varos Onkormanyzatinak forgalomképtelen ttrzsvagyonst képezik,

2, Hasznslatba adé a 2520 hrsz-t ingatlarib6l 291m® tertiletet, a 9575 lwsz-f ingatlanbdl 3 m?
teriiletet, mig a 2505/1 hrsz-0 ingattanbol 16 m? teriiletet, dsszesen 310 m? terilletet hasznélatoa
adott Hasznalék részére a 2010, februdr 2-4n kelt Kozteriilet-hasznélati Szerzédésben foglaltak

alapjén.

3. Szerz8dd felek kolestnosen régzitik, hogy a 2. pontban meghatdrozott, Haszndlok dltal hasznalt
teriilotek vonatkozasdban adasvételi szerz6dést kivannak kotni egymassal.

4. Haszndlék tudomésul veszik, hogy a Szabéiyozasi terv megfelelé médosttasit kdvetden, mely
szerint & forgalomképtelen tbrzsvagyonbdl, elidegenithetd térzsvagyon lesz a fenti 310 mre
vonatkozoan, valamint 4 9575 hrsz-t ingaflan ,kivett mocsar” mif i véltozisanak

médositisat kovetben ,kivett kbzterillet” bejegyzése utan dont a Képviselb-testiilet értékbecsiés

Alapién az dsszesen 310 m” nagysagh tertilet eladési drarél,

5, Szerzédé Telek megillapodnak, hogy Hasznalatba adé Budadrs Varos Onkorményzat
Képvisel§ testliletének 104/2011,(11.23.) OKT sz. hatdrozata alapjan jelen megéllapodss al4irasét
kovetd homapté] kezdSdden a Haszudlok észére a mindenlkor érvényben 1év6 Budabrs Varos
Onkorményzat Képvisels-testiilete altal a kozteriiletek rendeltetést8] eltérd haszndlatardl szolo

e rendeletében ~meghatirozottkozterlilet-hasznalatidij at_a 3. pont szerint kiitendd addsvételi
szerzbdésben meghatdrozott véleldrba beszdmitja. Szerz6ds Felek rogzitik, hogy a kézteriilet-
hasznAlati dfj jelenlegi mértéke: 27.900,- Ft/ho+ AFA vagyis 34.875,- Ft/ho.

6. A Ibzteriilet- hasznslati szerzbdés jelen moédositdssal nem érintett részei véltozatlanul
hatélyban meradnak és ezen modosits csal az eredeti Szerzfdéssel és annak modositasaival

egyiitt érvényes.




7. Szerzédd Felek az Inytv. 32. § (2) bek. £) pontja alapjan meghatalmazzik u jelen okiratot
szerkeszid Ugyvédel, hogy neviiklen ¢s helyeltiik a jelen okirat lapjail kézjegyével lassa el.

Szerzbdé Felele jelen szerzddésmodositast clolvastdk, kdzosen értelmezték, és mint nyilatkozalukkal
és akaratukkal mindenben megegyczOC magukra nézve kolelezdnek elfogadtak és az alulirott hetyen ¢és
idében alairdsra jogosull képviseldjiik ijdn, jovahagyolag [jdk alé.
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Kivonat Budabrs Vares Onkormanyzatanak Képvisel§-testillete 2011, mércius
23-i {lIlésének jegyzSkényveébslk:

104/2011.(111.23.) OKT sz hatarozat
A Budabrs, Cserebogar utcai 2520 hrsz-0 mgatlanboi 281 m2, 9575 hrsz-G

ingatlanbdl 3 m2 és a 2505/1 hrsz-( ingatlanhél 16 m2 teriiletek jogi sorsanak
rendezése ~ ZART lilésen

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testlilete Adésvételi-elészerzddést két a
2. 3. 4. pontok figyelembevétele alapjan a 508/1 hrsz-U, ingatlan
tulajdonosaival, az altaluk hasznalt 2520 hrsz—u 5773 m? nagysagu, ,,k[vett
kbztertilet" megnavezés(l ingatlanbdl 291 m*re, a 9575 hrsz-{ 5723 m?
nagységl, .kivett mocsar” besorolasu Cserebogar utcai ingatlanbél 3 m*-re, a
Széchenyl Istvan uicai 2505/1 hrsz-U 3908 m? nagysagu, JKivett beepitetlen
terliet’ ingatianbdl 18 m’-re, Gsszesen 310 m? nagysagli, Budabrs Varos

Onkorményzatanak tulajdonat képezs terlilstek értékesftésére,

1.

Az Adéasvétell - elbszerzddésnek tartalmaznia kell, hogy a Szabalyozasi terv
megfeleld mddositdsat és a 2520 hrsz-U ingatlan miveleés! ag valfozasanak
bejegyzeset kovetoen tud a Képviselt-testlilet donteni a majdani értékbecslés

alapjan a 31 0 m? nagysagl terilet eladési &raro).

A Kozterliet-hasznalati- szerzédésben meghatarozott 27.800,- Ft/ hé + AFA
vagyls 34.875,- Ft dijat Budatrs Varos Onkormanyzata az Adasvételi-
elészerz6dés aldirdasanak datumatdl szamitott rakovetkezd hodnap elsejétdl

kezdGdben szamfitja be a vételarba.

Budadrs Varos Onkormanyzat Képviselé-testitlete felhatalmazza a polgérmestert

4,

az Adasvételi — elészerzbdes alairasara.
Hataridé: 2011, aprilis 30.
Felelbs: .Polgarmester

Végrehajtast végzi: Véarosépites! lroda

k.m.f.

Wittinghoff Tamas sk dr. Bocsi Istvan sk.

——jegyz6——-— -

e ol garmester

A kivonat hiteléiil;
Budadrs, 2011. marcius 23.

/(w-_o../ L‘:s oy ot
Timar Zsanett




KOZTERULET -HASZNALATI SZERZODES

amely }étrejott egyrészril
BUDAORS VAROS ONKORMANYZAT
2040 Budadrs, Szebadség Gt 134.
statisztikai szam: 15390053-751-13
Adaszdm: 15390053-2-13
Keépvisell: Wittinghoff Tamés polgdrmester mint hasznélatha adé, (a tovébbiakban:

Hasznilatba add),

mésrészr6li  név: BRACHNANE KRAINYAK ERZSEBET
Cim/székhely: .
Anyjaneve: .
Saiil:
57ig.87;
sz.szAm, .
BRACHNA LASZLO o
Cim/székhely: . i
Anyja neve: o . ' K
Szilly,
szig.sz b _

sz.szam:
mint hasznélatbe vevd (tovabbiakban: Haszn4lok) kozott,

o kiizterilletel rendeltetéstd] eltéré haszndiatdrél s2616, Budabrs Véros Onkormanyzat Képviseld-
testiilete 22/2006. (ILL 29.) sz, rendelete alapjan jott létre, az alabbiak szerint.

blagos tulajdondban van & Budabrs, 2520 hrsz alatt felvett, koztertleti
291 m2 alaptertiitet , a 9575 hrsz-u.ingatlan amelyen 3 m2 alapteriiletet,
ctet, Bsszegen: 310 m2 - az 1.5z, mellékletkent
4latba adé a Haszndl6k hasznalatiba ad

1) Haszndlatba adé Kkizar

besoroldst ingatlaz, amelyan
. @ 2505/1 hrsz-d ingatlen amelyen 16 m2 alaptertil

csatolt vaziajzon satlrozdssal jelolt - alapteriletet Haszn
ideiglenes hasznélat céijéra,

2.) Szerzéd6 felek megéllapodnak abban, hogy a haszndlat id6tartama 2010.02.01-t6] hatdrozatian
idére szol, az alabbi feltételek betartdsa mellett.

3.) Hasznilok kdtelesek a haszndlet céljara engedélyezett terliletet és annak ktrnyezetét folyamatosan
tisztdn, balesetmentes, rendezett dllapotban tartani.

Hasznalok kotelessk az dtengedett 310 m® teriilet utdn a kozteriiletek rendeltetésrol eltérd
haszndlatar6] sz616, Budadrs Véros Onkorményzat Képviseld-testillete 22/2006. (111.29.) sz. rendelete
5 ezAmil mellékletében 1évd ,Dijtétel tabidzat” 13 pontja alapjén IL dijzénara megéllapitott
mindenkor érvényes kiztertilet haszndlati dfjat fizetnie. A kézteriilet-hasznélati dij jelenleg:

90.-Ft/m2/hé+ AFA vagyis 34.875.-Ft havonta

4)

oo e~ 83 hg-elst-havi-dfjat-2010: februdr-15-ig-,-tegkéssbb jelen szerzdés _aléirasdig_a Haszndlatba add
4ltal ftadott készpénzfizetési utalvanyon, vagy Hasznilatba adé OTP Barknal vezetett 11742173-
15390053 szdmh klségvetdsi szédmldjdra tortént dtutalds (ijdn kell befizetni és a befizetés

megtorténtét a szerzbdés aldirdsdval egyidejfileg Haszndlatba add felé igazolni. Havi dijfizetési
kotelezetiségénelk minden honap 15-ig kbteles eleget tenni.

6.) Haszndlok a kdzteriilei-haszndlati dijat a koztertilet tényleges hasznélatara, illetve a kdzteriileten
elhelyezett 1&tesitmény tényleges tizereltetésére tekintet néllcti] kotelesek megfizetni.

Z,ﬁ S
PR \\ | A ——




7.) Haszndlok tudomésu! veszik, hogy jelen szerzédés kizardlagosan az 1. pontban, illetve az
] szdmt mellékletben megjelolt helyre és tevékenységre ad a szdmara kbzterlilet-hasznalati
lehetdséget, '

8.) Hasznilok, a kozterllet-haszndlati hozzdjarulds eredeti példdnyat, vagy annak hiteles mésolatd(
kdteles a helyszinen magdndl tartani és az ellenfrzésre fogosult szeméiyek felhivdsira bemutatni,

9.) Haszndlék tudomdsul veszik, hogy a kbztertilet-haszndlattal jérd jarutélos kltségek (encrgiadf],
vizdlj stb,) viselése, illetve megfizetése Haszndlok kitelezettsége. Ennek teljesitése érdekében
Haszndlok kitelesek 2 megfeleld szervezettel (Efekiromos Millvek, Vizmivek stb,) a szilicséges

megdillapodisokat megkdini.

10.) Haszndldk tudomasul veszik, hogy a kézterillel haszndlatéra vonatkozd tulajdonosi hazzajérulds
visszavondsa a jelen megdliapodds mepgszlnését eredményezi. Amennyiben a Haszndld a jelen
szerzédésben foglaltakat nem tartja be, a kézteriilet-hasznélati hozzdjdruls visszavonhatd, &s ebben az
esetben Haszndlathba adéval szemben semmiféle igény nem érvényesithetd, Amennyiben
Haszndlénak kézieriilet-haszndlati dij tartozdsa var, részére Gjabb engedély nem adhaté ki,

11.) A hozzdjirulds érvényének megsziintetése vagy visszavondsa utdn Haszndlo kdteles u kzierilletel
Haszndlatba add birtokdba boesdtani a megallapodds megsziinését kdvetd § naporn beltll.

12.) Hasznalok tudomdsul veszik, hogy a kéztertilel-haszndlati hozzdjarulds csak ideiglenes jeilegpel
adhatd.

13.) Haszndlok tudomdsul veszik, hogy az 1. és 2. pont szerinti haszndlati jog annale {ejaria cléil
megsztinik, ha a teriletre lizemzavar elhérftisa miatt Hasznilatba adénak szilksége van. Ez esefben

Haszodlok Hasznilatba adéval szemben semmiféle kirtérités] igényt nem érvényeslihet, viszont ax
&itala eldre Xifizetert kiizterlilet-haszndlati dij hétralevs hinyadét a Haszndlatba adé visszatériti.

14.) Jelen megAilapoddsban nem szzbdiyozott kérdések tekintetében a Ptk. és Budabrs Varos
Onkormanyzat Képviselb-testiilete 22/2006. (111.29.) sz, rendelete az irdnyaddk.

15) Az esctlegesen eldadddd jogvita clbirdlasra a felek a Budatesi Vdrosi Birdsag kizérdlagos
ilistékességét katik ki.

Szerzéds Felek kijelentik, hogy a jclen megallapoddst clolvastak, kdztsen értelmenték, azi  mint
akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megfelel6t sajét kezileg, lletve aldirdsra jogosulf
képvisel6jlilc itjdn aldirtdk.

Kelt.: Budadrs, 2010.februdr 02 / e, i k
. \
¢
Brachniné Krajnyék%zsébet-
idymy.: With s polgdrmester h Brachna Liszlo ‘
[ 'O N v - @ﬁa‘é’_'"' o —Haszndlo——————"—— e
WLk . L %
™ s ™ \—’\7 — / ‘ ’ “
Melléklet: 1 db térikép - - o
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Févarosi Kataszirdfavédelmi lgazgatosag

Tulajdonosi nyilatkozat
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klatva: 207 SIEPT (15,

Eliezamy | Malgklat CH N
N

Alulirott Brachnané Krajnyék Erzsébet az aldbbi nyilatkozatot teszem:

A Budadrs 9575 hrsz-ti ingatlanb6l 3m2 ~t szeretnék megvasérolni, amelyre épiteni nem fogok, a

tertlet funkcidja a megvasarlas utan nem valtozik, annak megvasarldsara a kerftés kiegyenlitése miatt

van szkseg.

Budadrs, 2017. 08.29

PO
fl

Brach néné 'k'raj'nyékrérzsébet

423042-1~00

20170808~1426-0
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‘A Budadrsl Polgérmester! Hivatal Mlszaki Ugyosztdly (2040 Budadrs, szabadsz’:gm. 0t 134) )

* kikotéseldeel hozzdjérnlok:

.szerint dintbttem.
""H““““"Térgyi“taﬂﬂet-a—w’zbézisakm-tdvlat-i-vfzbdzisok,—valamz‘nt—az—ivdvizeﬂdtéstwszoIgéld%vizﬂétesitnény_ek
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- iy, " Tévirosi Kataszir6favédebni Igal_ .
. & Igazgaté-helyettesi Szervezet
Katagziréfavédelmi Hatbsagl Osztaly

. e
I:II-IOEIOBudapest, Dologhéz u. 1. B=: 1443 Budapest, P£.:154.

T Teli(36-1459-2476, 456-2477 459-2460, faxi(36-1)459-2450, c-mail: fic batosap@leatved.gov.im

o
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szakhatéstgl megkeresésére, a Févarosi Kataszirbfavédelmi Igazgatbedg [gazgatd-helyeitesi Szervezet
Kataszirofavédelm! Hatdsdgl Osatély (a tovébbiakban: FKIKHO) ez dlibbi szekhatosdgl

alldsfoglaldst adje:
A Budades, 9575 hrsz.-i kivett mocsér megnevezesti teriiletbél. 3 m“_értélcesitéséhez’ az aldbbi

. sz alAbbi kikiitésekkel hozzajarulok:

- Az ért€kesftést megel8aben igazolnl kell, hogy a terlilethasznalat sorén a felazini- és felszin alattl
vizek mennyiségl, minbségl és dramlési viszonyaiban véltozés nem torténik. . -

- Az tbb ingatlanrészb8] kialakitdsra kerfil§ tertlleten bitmilyen 16tesitmény megvalbsitdsihoz
meg kell kérni az FRI-KHO szakhatésigl hozzd] 4ruldsat, :

Telen szakhatésﬁgi iasfoglaldssal szemben Snéll6 fellebbezésnek helye nincs, 8z gﬁ%&@?ﬁ@hﬂl‘ﬁwgnﬂ_w;,

R Kia' Wi
T

az eljérést megsziintetd végzés ellent qupr-voslat keretében timadhatd meg. . | gyt B

e

INDOKOLAS

|

et

Kérelmezt hatosag szakhatsagi &lldsfoglaldst kért az FRI-KHO-t61 targyi Ugyben, o
A megkilldtt, valamint 8 rendelkezésemre £116 dolumentumok alapjén a rendelkezd réazben foglaliak

védelmérdl sz616 123/1997, (VIL 18.) Korm. rendelet szerint érvényes €s jogerfs hatérozattal kijelfilt
vizbdzist nem érint.

Thrgyi 16tesftméay o visgazddlkoddsrél 52616 1995, gvi LVIL tdevény 1. szém

alapjin meghatirozott nagyvizl medret,

valamint a nagyvizi meder, a parti sav,

welléklet 12. a) pontja
a vigidria és a falads

vizek dlal veszélyeztetett teriiletel haszndlatdrol, hasznostidsdrdl, valomint a folydk esetében a o

nagyvizi mederkezelési terv készitéséne

k rendjére és tarialmdra vonatkozd. szabdlyokrdl szbl6

83/2014, (111 14.) Korm. tend

efet 1. § 11. pontja alapjén'mephatirozoti parii sdvot nem érint.

A batésigl dontéshozatal a vizek hasznositdsdl,

védelmét &y ldribteleinek elhdritdsdi szolgdfd ,

147/2010.(IV. 29.) Koxm, -

tevéhenységele és 1étesiiményelre vonatkozo dltaldnos szabdlyokedl s2616 :
rendelet, a felszin alatti visek védetmérdl sz616 219/2004. (VIL 21.) Kotmn, rendelet, a 123/1997. (VIL

18.) Korm. rendsletet &s a 72/1996, (V. 22.) Korm. rendelet figyelembe vételével ibrtént. .. .-

Diayfelfogndis: Vizligyl & vizvédelmi hatbsdgi ligyekhan clizotes {a8pont-egyarietést kivetden az ligyfelek 1z alabbl idSponiokban forduliatnak
. Keérdéseticke] izemdlyesen a hatdsighu, Tetvo tekinthiatnek be az elifinfs sorin keletkenett iratalhaz -0 s
_ Hétf, szerda: 9:00-12:00, 14100-16:00; Pénteks 2:00-12:00




< pontjaszabﬁlyozzaa — e -

Telen szalkhatbedgl dlldsfoglaldst a Ket, 44, § ﬁgyelembavételével adtamy In
A, szakhat6ségl &Ilﬁsfoglalés ellent dndllé fellebbezés lehetségét o Ket, 44. § (9) Dbekezdése zénga Id

Az FKI-KHO feladat-és hatéskorét a vfzgazddlkoddsi hatdsdgt fogkor ,gryakarldsdréf szdlé 72/1996,
(V. 22.) Korm, rendelet 1, § (1) bekezdése, a 223/2014 (IX 4, ) Korm. rmdelet 10, § (1) bekezdés 2

Budapest, 2017, augusitus 10.

“Varga Ferenc t, dandartdbormok

- igazgatd :
nevéhen és meghizdsdbol

Keészitlts 2 példdnyban
Epy példany: 1 lap
Kapfa: 1. Jeaddde
2. Budadesi Polghcmester] Hlvatal
Mitezald Ugyosziély
2040 Budadrs, Fzabadeg At 134
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’ Fu '~Ijnmlwmo Exp;eré Kft

Szakérto(k) neve: Bir6 Ménika
A vizsgalat idopontja. 2017.08.30.
A vizsghlat célja és tervezett felhaszndlési helye: gazdasigi dontés elokészitése céljabdl
elsé drtdkelés [ X | éves felibvizsgdlat || egyéb: |
Megrendeld: Budadrs Varos Onkorményzat
Osszefoglalé tdbla

Az ingatlan megnevezeése: * kivett mocsér

7040 Budabtrs, Csersbogar u. 9575 hrsz

Az ingatlan cime:
Az ingatlan helyrajzi szima. 9575 hrsz
Telek terlilete 5723 m?, ebbd] értékelt teritiet 3 m*
Forgalmi érték
Piaci tsszehasonlité megkozelités szerint 100.000,- Ft
Az ingatlan révid tava ériékesithetdsége
Kénnyen Atlagos Problematilkus Nehéz
/0-90 nap/ /90-180 nap/ /180-360/ /360- nap/
Specidlis ingatlan
Mellékleiek * - _ ‘ 1. Fotdk X
‘ ~'\l}'\4\ﬁ .).'11, .......... . 2. Tulajdoni lapok X
Az értékeld aldirdse 3. Vézraz X
G 1, FIRSZ tészlet” X
‘ 5. Egyéb -

an készillt, Az értékbecsiés rvényessége 90 nap.

EURQ-IMMO Expert Kit. :

1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




Az ingatlan altalanos bemutatisa

Az ingatlan cime:

2040 Budadrs, Cserebogér u. 9575 hrsz

Helyrajzi szdma:

9575

Bejegyzett tulajdonos(ok):

Budatrs Varos Onkorményzata

Tulajdoni bényad{uk):

1/1

Esctleges széljegyek tartalma:

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek:

Vezetékjog 367 m2 teriiletre, jogosult: ELMU Hélézati
Kf.

Kérnyezb ingatlanok hasznositasi formdja:

Lakohazak, telkek

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Vérosktzponttol EX.-re, Szabadsag Gttdl E-ra, Cserebogar

utcdban, a Csalit kéznél

Megkozelithetdsége:

szglk, busz

Hasznositas jelenlegi formdja:

telek, szomszédos ingatlanhoz kerftve

Legcélszeriibb hasznositds:

telek

Egyéb értéket befolydsold korittmény:

kortatozott placképesség {mocsdr megnevezés)

EURO-IMMO Expert Kft. 3
1065 Bp. Nagymezd u. 4, Tel: 413-7504; 41 3-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




Az ingatlan értékelése
Az ingatlan rgvid, szbveges ismertetése

Budadrs virosa a budapesti agglomerdcidban talalhato, Budapest XL kerlletétdl nyugatra. A
telepiiléstd] délre halad az M1 és M7 aut6pélya kozods szakasza. Iay joggal lehet Budapest nyugati
kapuja. A véros a Budai-hegység - Szabadsdg-hegy csoportja, a Csiki-hegyek és a Tétényi-fennsik

kozitt terdl el, az tgynevezett Budabrs-medencében. Terillete 23,59 km2, lakosainak szama: 28.894
5. '

Az értékelt ingatlan a véros kdzpontjdtol EK-re, a Szabadsdg 0ittd] EX.re, Frankhegy vérosrészben, a
Cserebogar utcaban taldlhaté; a Csalit kznél. A vizsgalt ingatlan lejtds felszintl, tulajdoni Jap szerint
Kkozterlilet, Természetben az értékelt 291 m2 nagysdgt terillet a szomszédos 2508/1 hrsz alatti

ingatlannal egyben keritett. A meilékletben csatolt vazrajz jeldli az ériékelt teriiletet.

Az ingatlan kérnyezetében lakohdzak, lakdovezeti telkek talalhaidk.

Az értékelt ingatlan kivett mocsér, azonban Megrendelé téjékoztatdsa szerint Lke-4/Sz (lakotvezet)

Hvezeti besorolast. Beépithetbsége: 20%.

EURO-IMMO Expert XKft. ‘ 4
1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 413 7505 Fax: 343-0674 e-mail: exper t@eurmmmo hu




Piaci tsszehasonlitd értékelés

Osszehasonlitd adatok kérnyezd beépithetd telkek

Ingatlan . Ingatlan I Ingatian I,
Elhelyszkedés, fokvés j Cszzgzngu. Budatirs, Tulipén v.| Budabrs, Kerfvaros
Mivelés g / Svezei] Lked/Szovezeti | to o o - _—
hesoralés telek LKE 8vezet telek | LK-2/Z Gvezeti telek
Beéplihsttséy 20% 0% 30%
Elhelyeziedés belteriilet belteritlet belteriilet
Kozmiivesiteticég viz, csatorna Baszlctzmi ghz, csatarna
Megkdzelithetbség szildrd 0t szildrd it szilard burkolat
Ar/ KInalati &r 73 000 CO0 52 500 000 49 900 000
Telok tertlete (m”) _ [#RES0E 1140 704 710
Pajlagos értél (F/or?) J{EEe “ i 64035 74 574 70 282
Kinglati ar -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos
°mg§:tékJ e 57632 67116 63 254
Adat forrasa (id6pont) 013 1tk ingatlan.com/226628 | ingatlan.com'234363 ingatian.com/234350
il 05 2017.08. 00 2017.08. 74 2017.08.
Atelekértsk korrekcidja )
E tngatian [, ingatlan i, Ingatiar Il
1 utcéra nyilik
Beépltheitség -10% -10%
Beépitefiség
Elhelyezkedés
Alak, forma
Hasznosithaitssg 40% -40% -40%
Meglévd kézmiivek
1#1 tulajdoni egység
Bontandd ep.
Osszes modoskas -40% -30% -50%
Mddositott alapar 34579 33 558 31627

oy

Vizspalt ingatlanok esetében a fajlagos Ertek Teghatirozdsa sordn e méret és-a kdzmiivesitettseg foka;
valamint az ingatlan alakja, formaja miatt korrekeids tényezét nem alkalmazualk, mivel a szomszédos
ingatlanhoz csatolt és annak tulajdonosa részére tervezik értékesiteni. Funkeidja miatt nem relevans az
alak és a kizmiivek megléte.

A vizsgalt ingatlanrész nyill piacon 16riénd értékesitése mérete, hasznosithatésaga és mocsér
besoroldsa miatt nem [ehetséges. Az csak a szomszédos ingatlan tulajdonosa szamara értékesithetd.
fgy a hasznosithatésig korlatozottsdga miatt -40% korrekeidt alkalmazunk a kérnyezé teriiletek
szempontjabol a fajlagos érték meghatdrozdsara, (kozteriilet funkeié esetén nem épithetd be). f
kaptuk meg a korrigélt fajlagos értéket. .

A telkek értéke a piaci ésszehasonlité megkozelités szerint :
9575 hrsz 3 m? x 33 255 Ft/m? | 100 D00 Ft|

EURO-IMMO Expert Kit. 6
1065 Bp. Nagymezd u.-4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmao.hu
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Az értékeld tarsasag: Euro-Immo Expert Kit.
Szakértd(k) neve: Biré Ménika
A vizsgalat idépontja: 2017.08.30.
A vizsgilat célja és tervezett felhaszndldsi helye: gazdasagi dontés eldkészitése oélj abdl
elsé értékelds | X [ éves feliilvizsgdlal | | egpéb: b
Megrendeld: Budabrs Véros Onkorményzat

Osszefoglalé tabla
Az ingatlan megnevezése: kivett beépitetlen teriliet

2040 Budabrs, Cserebogér u. 2505/1 hrsz

~ Az ingatlan cime:
Az ingatlan helyrajzi szdma: 2505/1 hrsz
Telek tertilete 3008 m?, ebbo] értékelt tertilet 16 m*

Forgalmi érték

Piaci 8sszehasonlfté megktzelités szerint 532.000,- Ft
Az ingatlan rovid tavi értékesithetdsége
Kdénnyen Atlagos Problematikus Nehéz X
/0-90 nap/ /90-180 nap/ /180-360/ /360- nap/
' Specidlis ingatlan
Mellékletek * Cod 1. Fotok pe
............ N, U\J(LQ 2. Tulajdoni lapok X
Az értékeld alairasa 3. Vazrajz X
PN 4. HESZ részlet X
............... : *f\ - 5. Bgyéb -
. ’ f M . LAY

Ertékslo cooalaiy csétie st 1
T 5 -

o
e 1
Az érigkelds 11 szz’l.moz,g"c;t’ol

. ;aﬁ“géq;?én késziilt. Az értékbecslés érvényessége 90 nap.
n\ CJ‘S_lJr # . ot )

ety i
T VAg YT S
i A

. EURO-IMMO Expert Kit. 2
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Az ingatlan altalanos bemutatisa

Az ingatlan cime:

2040 Budadrs, Cserebogér u. 2505/1 hrsz

Helyrajzi szama:

2505/1

Bejegyzett tulajdonos(ok).

Budasrs Varos Onkorményzata

Tulajdoni hanyad(uk):

1/1

Esetleges széljegyek tartalma:

Haszonélvezet, illetve egyéb terhelk:

Kérnyezd ingatlanok hasznositési forméje:

Lakéhézﬁk, telkek

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Viroskdzponttél BK-re, Szabadsag Gtté] E-ra, Cserebogar

utcdban, a Csalit ktznél

MegkozelithetOsége:

szgk, busz

Hasznositas jelenlegt formaja:

telek, szomszédos ingatlanhoz keritve

Legcélszerlibb hasznositas:

telek

Egyéb értéket befolyasolé koriilmeny:

korlatozott piacképesség

EURO-IMMO Expert Xfl.
1065 Bp. Nagymezé u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




Az ingatlan értékelése

Az ingatlan rovid, szveges ismertetése -

Budadrs vérosa a budapesti agglomerdcidban taldlhaté, Budapest XI. keriiletétd] nyugatra. A
* feleptiléstél délre halad az M1 és M7 autépalya kdzds szakasza. Igy joggal lehet Budapest nyugati
kapuja. A véros a Budai-hegység - Szabadsdg-hegy csoportja, a Csiki-hegyek és a Tétényi-fennsik
kazstt terlil el, az Gigynevezett Budadrs-medencében. Terﬁ]eté 23,55 km2, lakosainak szdma: 28.894
f8.

Az értékelt ingatlan a véros kézpontjatol EK-re, a Szabadsdg 1itto] EK-re, Frankhegy vérostészben, a
Cserebogér uiciban talélhato,-a Csalit kéznél, A vizsgalt ingatlan lejtés felszind, tulajdoni lap szerint
kozteriilet. Természetben az értékelt- 16 m2 nagysagll teriilet a szomszédos 2508/1 hrsz alatti

ingatlannal egyben keritett. A mellékletben csatolt vézrajz jelsli az értékelt teriiletet.

Az ingatlan kérnyezetében lakohdzak, lakéovezeti telkek talalhatdk.

Az értékelt ingatlan kivett beépitetlen teriilet, &vezeti besoroldsa Lke-4/Sz, (lakdbvezet).

Beépithetosége: 20%.
Elhelyezkedése miatt Snmagdban nem piackepes, nem beépithetd az értdkelt 16 m2 tertilst.

EURO-IMMO Expert Kft. 4

1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




Piaci tsszehasonlité értékelés

Osszehasonlitéd adatok kirnyez8 beépithetd telkek

Ingatlan 1. Ingattan Il. Ingatian .
Elhelyezkedas, felves [ Budaor's, Budabrs, Tulipdn u.| Budadys, Kertvéros
i Cserebogfr .
Mivelési &g / ovezs He /Sl | 1R v el | LGV et el
Bedplthetissy 20% 30% 30%
Elhelyezkedés beltertilet beltertilet belterillet
Kézmivesitettséy viz, csatoma OgazlcBzmil géz, csatorma
Megkazelithettség szilérd Gt - szilard it szilard burkolat
Arl Kinalati ar 73 000 000 52 500 000 49 500 000
Telek terliste (m?) L 1140 704 710
Fajlagos éreéic (Fun’) |55 64035 74 574 70282
Kindlat ar b -10% -10% : ~10%
Korrigdlt fajlagos
A G 67116 63254
Aot Forvio (1abpor) | it T B frgton con/ 226628 | ingatlon.com/ 234363  ngatlen.con/ 234359
5 iy 03 2017.08, 00 2017.08. 74 2017.08.
Atelelérték karrekcidja
Ingatian i, ingatian Il. ingatlan 11},
1 utcéra nyflik
Bespithettség -10% -10%
Bedpitettssg
Elhelyezkedés
Alak, forma
Hasznosithatdosag -40% -40% ~40%
Meglévé kdzmiivek
1/ tulajelonf egyséy
Bontando ép.
Bsszes médositas 40% -50% -50%
Médositott alapér 34 579 33 558 31627

Vizsghlt ingatlanok esetében a fajlagos érték meghatarozisa soran a méret és 2 kdzmlivesitettseg foka,
valamint az ingatian atakja, forméja miatt korrekeiés tényezot nem alkalmazunk, mivel a szomszédos
ingatlarthoz csatolt és anpak tulajdonosa részére tervezik értékesfteni. Funkeija miatt nem relevans az
alak és a kozmiivek megléte.

A vizsgélt ingatlanrész nyilt piacon torténd értékesitése hasznosithatosaga miatt nem lehetséges. Az
csak a szomszédos ingatlan tulajdonosa szaméra értékesithetd. foy a hasznosithatosag korlatozottsiga
miatt -40% korrekciéi alkalmazunk a kornyezd terilletek szempontjdbél a fajlagos értél

meghatérozasara. Igy kaptuk meg a korrigalt fajlagos érteket.

A telkek &rtéke a piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint
2505/1 hrsz 16 m? 33 255 Ft/m? | 532 000 Ft|

EURO-IMMO Expert Kit. . 6
1065 Bp. Nagymez§ u. 4, Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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Az értékeld téirsasig: Euro-Immo Expert Kft.

Szakérté(k) neve: ' Bird Monika

A vizsgdlat idpontja: ' 2017.08.30.

A vizsgilat célja es tervezett felhaszadlasi helye: gazdasagi dontés elOkeszitése céljabol

elsd értékelés | X | éves felnlvizsgdlat | | egyéb: !

Megrendel6: Budabrs Varos Onkormiédnyzat

Osszefoglald tabla

Az ingatlan megnevezése: kivett kozteriilet

2040 Budadrs, Cserebogér u. 2520 hrsz

Az ingatlan cime:

* Az ingatlan helyrajzi szdma. 2520 hrsz

"Telek teriilete | 5726 m’, ebbb] értékelt terilet 291 m”
Forgalmi érték

Piaci 6sszehasonlité megkdzelfiés szerint 9.700.000,- Ft

Az ingatlan rovid tavi értékesithetdsége

Kénnyen Atlagos Problematikus Nehéz
/0-90 nap/ /90-180 nap/ /180-360/ /360- nap/
: Specidlis ingatlan
Mellékletek *. [ 1. Fotbk X
5l ,.[l &lf -
...... ED s J'(’/U‘,_-;\\ 2. Tulajdoni lapok X
Az értékeld AR 3, Vézrajz x
L il ‘ 4. HESZ részlet ¢
ceverreeennas 5. Egyéb -
Eirt |
Az ériékelés 11 szémozoﬁ@d@ggn,lwzdpéld%\ﬁ- ban késziilt. Az ériékbecslés érvényessége 90 nap.
EURO-IMMO Expert Kft. _ 2

1065 Bp. Nagymez0 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax; 343-0674 e-mail: expert@eurocimmo.hu




Az ingatlan 4ltaldnos bemutatasa

Az ingatlan cime:

5040 Budatrs, Cserebogér v, 2520 hrsz

Helyrajzi szama:

2520

Bejegyzett tula) donos(ok):

Budabrs Véros Onkorminyzata

Tulajdoni hanyad(uk):

1/1

Esetleges széljegyelk tartalma: -

Tlaszonélvezet, illetve egyehb terhek:

Vezetékjog 246 m2 teritletre, jogosult: ELMU Haldzati
KAt

Ko6rmyezd ingatlanok hasznositasi forméja:

Lakdhézak, telkek

Telepiilésen belitli elhelyezkedese:

V aroskozpontiol EK-re, Szabadsig 0ttol F-ra, Cserebogér

utchban, a Csalit kéznél

Megkozelithetdsege:

szgk, busz

Hasznositss jelenlegi forméja:

telek, szomszédos ingatlanhoz keritve

Legcéiszer(ibb hasznositas:

telek

Egyéh értéket befolyhsold koriilmény:

korlatozott piacképesség (kbzterlilet besoroldsa)

FURO-IMMO Expert Kit.

1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu




Az ingatlan értékelése
Az ingatlan rovid, sz0veges ismertetése

Budabrs varosa .a budapesti agglomerécioban taldlhaté, Budapest XL keriiletétdl nyugatra. A

telepiiléstdl délre falad az M1 6s M7 autépalya kiszos szakasza. Igy joggal lehet Budapest nyugati

kapuja. A varos a Budai-hegyseg - Szabadsdg-hegy csoportja, a Csiki-hegyek ¢és a Tétényi-fennsik

kazott teriil el, az ugynevezett Budadrs-medencében. Teriilete 23,59 km2, {akosainak szama: 28.894

6.

Az értékelt ingatlan a véros kozpontjaidl EX-re, a Szabadsag (tt6! BK-re, Frankhegy vérosrészben, a

Cserebogar utedban talalhaté, a Csalit koznél. A vizsgalt ingatlan lejtds felszind, tulajdoni lap szerint

kdzteriilet. Természetben az sridkelt 291 m2 nagységl teriilet a szomszédos 2508/1 hrsz alatt

ingatlannal egybsn Kerftett, A mellékletben csatolt vézrajz jeloli az értéleelt teriiletet.

Az ingatian kornyezetében |ak6hazak, lakoovezeti telkek taldlhatok.

Az 6rtékelt ingatlan kozteriilet, azonbém Megrendeld téjékoztatésa‘ szerint Tke-4/5z (lakobvezet)

svezeti besorolast. BeépithetOsége: 20%.

FURO-IMMO Expert Kft. _
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: exper_t@euroimmo.hu




Piaci ssszehasonlitd értélelés

Osszelasonlitd ad

atok kornyezd beépithetd telkek

inpatlan . ingatian il. Ingatian 1.
P
Elhelyeziedés, fekves Budaorrs, Budags, Tulipdn u.| Budadrs, Kertvaros
R Cserebogdr .
Miveiési &g / ovezet Lke-#/Szoverstl | 1y oyt tlck | LR-2Z bvezeti tlel
besorolas telek
Bespithatistg 20% 30% 30%
Elhelyezietes belteriilet beltertilet belteriiiet
Kazmiivesitetises viz, csatoma Bsszldzmii ghz, csatorna
Megiozalithattiség gzildrd f gzitérd Gt szildrd burkolat
Ar{ Kinglati &r 73 000 000 52 500 000 49900 000
Telek tertiieie (" 1140 704 710
Fajingos nték (Ftin) | 64 035 74 574 70282
Kinalati ar -10% -10% -10%
Korrighlt fajlagos
ar1dic | 57632 67 116 63254
Adat Forrisa (iddpont) ; ingattan.comy/226628 ingatlan.com/234363 ingatlan com234359
05 2017.08. 00 2017,08, 742017.08. __J
Atelekériék korrekeioja
g Ingatlan 1. ingatlan il. tngatlan L.
A
1 utcara nyllik
Beéplthettscg -10% -10%:
Beapitetistg
Elhelyezkedes
Alak, forma
Haszr:o_sﬁhatésé.g A0% 0% LA0%
WMeglavs kiizmivek
11 {uiajdoni egység
Bantandé &p.
Geszes mbdositas A% 50% -50%
LN_léldositott alapér 34 579 " 33558 31627

Vizsgalt ingatlanok esetében a fajlagos érték meghatéroza

valamint az mgatla‘ﬁ”eﬂakj'a;”fo1‘méjvaﬁmiat.‘f_kot;:ekcic')s

tanyezdt nem alkalmazunl, mivel a 520

esitettség foka,
mszédos

sa soran a méret és a kzmuyv

ingatlanhoz csatolt és annak tulajdonosa
alak és 2 kdzmilvek megléte.

A vizsgalt ingatlanrész nyllt pi
csak a szomszédos ingatlan tulajdonosa sz

részére tervezik értékestteni. Funk

acon 16rténd értékesiiese h
4méra érigkesith

ci6ja miatt e relevans-az

att nem lehetséges. AZ

asznosithatésaga mi
korlatozottsage

etd. Igy a hasznostthatdsig

miatt -40% kotrekeidt alkalmazunk a koryezd teriiletek szempontjdbol 2 fajlagos érték
meghatérozisara, (kéztertilet funkeid esetén nem épithetd be). Igy kaptuk meg a korrigalt fajlagos
éricket.
A telkek értéke a piaci dsszehasonlitd megkozelités szerint
2520 hrsz 291 m? x 33 255 Ftim: | 9700 000_Ft|
—

' EURO-IMMO Expert Kit. 6

1065 Bp. Nagymezd . 4. Tel: 413-7504; 413-750
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{gyiratszam:1X/144-20/2017

Ugylntéz6: Horvath Zita

Tisztelt Polgdrmester Ur!  Tisztelt Képvisel§-testiilet!”

A Budaors Véros Onkormanyzatdnak tulajdonat képezd 310 m2 nagységu terliletek értékesitésenek
{igye 2002 évben kezd8dott meg, akkor az Onkormanyzat keresett meg benniinket eladds szandéka-
val. Az adds-vételre az Ondk 4ltal is ismert okok miatt nem keriilhetett sor.

Azéta az ingatlan forgalmi értékek megvéltoztak és az én csaldd] 4llapotom is. 2011-ben kézds
. megegyezéssel elvéltunk a férlemmel, (gy a csal4d anyagl helyzete Is megvaltozott.

Az ingatlanértékelési szakértdi véleményben meghatdrozott ingatlan értékelést elfogadom, de azzal a
réréssal fordulok Tisztelt Polgdrmester Urhoz és a Képviseld-testiilethez, hogy az eladdsi 4r felét
kézpénzben a masik felét az Onbk dltal folydsitott kamatmentes hitelre fizethessem Ki.

Megég.tésﬁket és tdmogatasukat eldre Is kbszbnom:

/
i
/

Budabrs, 2017.09.25

“Tisztelettel: Brachnané Krajnydk Erzsébet
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