Budabrs Viros Onkorméanyzata
Polgdrmesterének

ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdilkodasi Bizottsag 2017. november 6-ai,
a Kamaraerdei Részbnkormanyzat 2017. november 6-ai, valamint
a Képvisels-testiilet 2017, november 15-ei
iilésére

Ugyiratszam: IX/37/2017.

Targy: Dontés a Budabrs, Beregszaszi utca, 4003/1 helyrajzi szimii ingatlan 148 m* teriiletii
részének értékesitésérol

Az elbterjesztés targyaldsa a Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX,
torvény (a tovdbbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és a Budadrs Viros Onkormdnyzatdnak
Szervezeti és Mikidési Szabdlyzatdrél szélé 36/2010. (X112 onkormdnyzati rendelet (a
tovibbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjcn nyilvdnos lilésen toviénik.

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Kamaraerdei Részénkormanyzat!
Tisztelt Képviselb-testiilet!

A Budadrs, Beregszaszi utca 15. szam alatt talalbatd, 3643 helyrajzi szdmu ingatlan tulajdonosai
2017. szeptember 4. napjan kelt kérelmiikben el@adtak, hogy szeretnék megvasarolni a 4003/1
helyrajzi szamt kozteriiletbsl — amely természetben a Beregszaszi utcdnak felel meg — az altaluk
elkeritve haszndlt 148 m? nagysagl teriiletet. A tervezeit telekalakitisrél a Bumegeo Bt. altal
készitett mérési vazlat is benyujtasra kertilt.

Térgyi ingatlanra vonatkozéan ingatlanértékelési szakértSi vélemény késziilt, mely szerint az
ingatlanrész fajlagos forgalmi értéke épitési telekként bruttd 24.900,- F/m®, kozteriiletként pedig
6.220,- Ft/m?. A vélemény elkészitése soran figyelembe vették, hogy az ingatlanrész nyilt piacon
torténd értékesitése kozterilet funkcidja miatt nem lehetséges. Az csak a szomszédos ingatlan
tulajdonosa szAméra értékesithetd, mivel ezen ingatlan teriiletéhez csatolt fizikailag. Az értekelt
ingatlannal kapcsolatban az a specialis helyzet, hogy az dnkormanyzati tulajdonu ingatlanrészeket
a szomszédos inpatlanok tulajdonosai természetben sajat ingatlanukkal egybe keritve, sajatjukként
hasznéljak évtizedek 6ta. A magintulajdont ingatlanokhoz tartozd kézmiivek is az Snkormanyzati
tulajdont ingatlanon taldthatdk.

A vizsgélt titszakasz Kamaraerdd varosrészben talalhat6, a Flij utca és Szarka utea kozdtt. A
kdzvetlen kérnyezethen 1j épitésii csaladi hézak, néhany régebbi épitésti épiilet és épitési telek
talalhatd. A vizsghlt utszakasz a komyezd telekingatlanok teriiletébe bekeritésre keriili, nem
utcaként hasznositott. A szabélyozasi terv szerint a telkek Ovezeti besorolasa Lke-2/SZ
(kertvarosias lakoteriilet), szabadon allo épiilet létesithets, a beépithet6ség 20%, a maximalis
épitménymagassag 6 méter.

Déntés a Budabrs, Beregsziszi vtca, 400%1 helyrajzi szam? ingatlen 148 m? teriiletdi részének értékesitésérdl- EDTR-ben jévahgyott. Nyomtatva
201710, 30. PBA/TF







Az ingatlanrész értékesitése komitkezeldi, kdzmii-lizemeltetési, héalézatfejlesztési, valamint
telepiilésrendezési, illetve telepiilésfejlesztési érdekekkel nem ellentétes, illetve a szabalyozési terv
szerint is végre kell hajtani a vazrajz szerinti telekalalkitast.

Az ingatlanrész vételaraval kapcsolatban tSbbszori egyeztetésre kertilt sor a tulajdonosokkal, amely
eredményeképpen — a terlilet specidlis adottsagaira és a vonatkozd szabalyozasi kérnyezet
el6irasaira is tekintettel — 18.000,- Ft/m? 4rban sikeriilt megallapodni.

Fentiek alapjan javaslom a Budadrs, 4003/1 helyrajzi szami koztertilet elkeritve hasznalt 148 m?
teriileti részének forgalomképessé nyilvanitasat, és a 3643 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosai
részére torténd értékesitését azzal, hogy a teriileten talalhaté kbézmivekre vonatkozd szolgalmi
jogok a kialakitasra keriilé magantulajdoni ingatlanra bejegyzésre keriilnek.

Az alabbiakban ecléterjesztett hatarozati javaslathoz kérem tAmogatd dontésiiket!

Mellékletek:

. sz. melléklet: kérelem, vazrajz

sz. melléklet: szabalyozasi tervlap kivagata
. sz. melléklet: 1égifotd

. sz. melléklet: tulajdoni lap

. sz. melléklet: értékbecslés kivonata

Hatarozati javaslat a Bizottsag és a Kamaraerdei Részinkormanyzat részére:

Budatrs Véros Onkorményzata Képviseld-testiiletének Teleptilésfejlesztési s
Vagyongazdalkodasi Bizottsdga / Kamaraerdei Részinkorményzat javasolja a Képvisels-
testiiletnek, hogy

1. a Budabrs, 4003/1 helyrajzi szamu koztertilet — a Budadrs, 3643 helyrajzi szadmu ingatlan
tulajdonosai altal a mellékelt valtozési vazrajz-tervezet szerint elkeritve hasznalt — 148 m?
teriiletti részét sorolja 4t a forgalomképes vagyontargyak korébe, ¢s jaruljon hozzd a
Budadrs, 3643 helyrajzi szami ingatlan tulajdonosai ltal, bruttd 2.664.000,- Ft dsszegil
vételaron 16rténd megvasarlasahoz azzal, hogy

- a teriileten talalhatd kdzmiivekre vonatkozd szolgalmi jogok a kialakitasra keriilé
magantulajdont ingatlanra bejegyzésre keriilnek,

- a megvasarolt ingatlanrészt terheld vezetékjoggal és valamennyi kézmiivel kapcsolatos
kitelezettség és kiltség, a megvasarlashoz sziikséges telekalakitisi eljarissal, majd a
tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatban felmeriilt kéltségek a vevét terhelik.

2. kérje fel a polgarmestert a vonatkozd eljardsok meginditisara és a sziikséges
dokumentumok alairasara.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60.5 és 37. § (2) bekezdése alapjan mindsitett tibbséggel, valamint
az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazdssal torténik,

Dantés a Budadrs, Beregszaszi utca, 4003/1 helyrajzi szdm1 ingatlan 148 m? terliletd részének érickesitésérdl- EDTR-ben jovahgyott, Nyomlalva
2017.10. 30, PBA/TE







Hatdrozati javaslat a Képviseld-testiilet részére:
Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete gy dont, hogy

1. a Budaérs, 4003/1 helyrajzi szdmu kozteriilet — a Budadrs, 3643 helyrajzi szami ingatlan
tulajdonosai altal a mellékelt valtozasi vazrajz-tervezet szerint elkeritve hasznalt — 148 m?
teriiletll részét dtsorolja a forgalomképes vagyontargyak korébe, és hozzajarul a Budadrs,
3643 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosai altal, bruttd 2.664.000,- Ft dsszegli vételaron
t6rténd megvasarlasdhoz azzal, hogy

- a teriileten talalhatdé kdzmiivekre vonatkozd szolgalmi jogok a kialakitasra keriild
magantulajdond ingatlanra bejegyzésre keriilnek,

- a megvasarolt ingatlanrészt terheld vezetékjoggal és valamennyi kézmiivel kapcsolatos
kételezettség és koltség, a megvasarlashoz szitkséges telekalakitasi cljarassal, majd a
tulajdonjog bejegyzéssel kapesolatban felmeriilt kdltségek a vevot terhelik.

2, felkéri a polgirmestert a vonatkozé eljarasok meginditisara és a szitkséges dokumentumok
alairasara.
A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjdn mindsitett tdbbséggel, valamint az
SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan nyllt szavazdssal torténik,

Hatarido a hatarozat kozlésére: dontést kdvetd 30 nap

Hatarid6 a szerz6dés megkitésére: 2018, majus 31,

Felelds: Polgarmester

Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly - Vérosépitési Iroda - Vagyongazdalkodasi Osztaly

Budadrs, 2017, oktéber 17.

Wittingheff{lamas
polgarmester {,.

Az elbterjesziés készitésére kijeldlt: Miiszaki Ugyosztdly - Varosépitési Troda - Vagyongazdalkodasi
Osztaly

Ugyintézé: Borosné dr. Nagy Emese
Varosépitesi Irodavezetd: Domahidi Emma
Miszaki Ugyosztalyvezeto: Lérincz Mihaly

Latta:

Pénziigyi Irodavezetd: Barta Gaborné e
Foépitészi Iroda vezetdje: Csik Edina
Polgarmesteri Kabinetvezetd: Vagd Csaba

Térvénvesséad fehiioyelet:
Jegyz6i Iroda:
Jegyz8: Dr. Bocsi Istvan

Déntés a Budadrs, Beregszdszi utca, 4003/1 helyrajzi szamt ingatlan 148 m? teritletil részének értékesitéscrdl- EDTR-ben jévahgyott. Nyomtatva
2017.10. 30. FBA/TF







Borosné dr. Nagy Emese o

Feladd: ‘ Péhl, Katalin ¢

Kiildve: 2017, szeptember 4. 20:31

Cimzett: Borosnhé dr. Nagy Emese

Masolatot kap: 3 ; . .
Térgy: RE: Budadrs, 4008/1 hrsz, megosztésa

Kedves Emease,

Ménika elkiildte az elkészitett vézrajzot, én pedig kilddm a kérelmiinket/nyilatkozatunkat arrdl, hogy az
Bnkarményzat] terillateket szeretnénk megvdsérolnl.

Tisztelt budadrsi vagyongazdalkodasi Irada

Pé&hl Katalin és Téth Nandor, mint a Budabrs, Beregszészi u. 15 szdmu ingatian (hsz 3643) tulajdonosai
nyilatkozunk, hogy a mér elkiildott vézrajz szerinti telekrendezést tAmaogatjuk, Az érintett énkormdnyzati
tulajdonti teriileteket szeretnénk megvésarolni, kerjiik kérelmiinket az illetékes dnkorményzati {ilésre tovébbitani

sziveskedjen. Kérjlik a kbzds tulajdond 4003/2 helyrajzd szémi teriilet megosztdsdhoz majd a vazrajz szerinti
telekegyesitéshez az nkormanyzat témogatasat.

Készbnettel

PéhlKatalln = L _ :
Téth Néndor
Kérem jelezzen vissza megfelelS-e fgy, vagy nincs nagy gyakorlatom kérelmek megfogalmazésédban.

Kdsztnettel

Péh] Kata

From: Borosné dr. Nagy Emese [mallto:Borosne.Nagy.Emese@budacrs.hu]
Sent: Friday, August 25, 2017 10:55 AM

To: 'dr.Hajas Ménlka'; 'Gabor Kovacs'; Péhl, Katalin

Subject: Budadrs, 4003/1 hrsz, megosztésa

Kedves Mdnika, Katalin és Géhorl

Mellékelten kiildSm a Beregszészi utca megosztdsi vazrajzénak elkészitéséhez szlikségas dokumentumokat.
Csatoltam az Agrobesz Kft. zdradékolt vézrajzat Is.

Udvdzlette!:
Borosné dr, Nagy Emese

Budadrsi Polgarmesteri Hivatal
Miszaki Ugyosztaly
Vérosépltdsi Iroda
Vagyongazddlkodds! Osztaly
1
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1. oldal, 8sszesen: 1 oldal
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INGA’[LAleR’l:EKELESI
SZAKERTOI VELEMENY

a
2040 Budabrs, Beregszaszi u. hrsz.:4003/1
alatti 0t ingatlanrol




2040 Budatirs, Beregszaszi n, hrsz.: 4003/1

Az ériékeld tarsasag:

Euro-Tmmo Expert Kit.

Szalkérté (k) neve:

Biré Ménika

A vizsgalat iddpontja;

2016.09.25,

A megbizs hivatkozési szama:

A vizsgilat célja és tervezett felhasznilisi helye:

Budaérs Varos Onkormanyzat

elsd fedezet vizsgdlat | | éves felilvizsgdlat | | egyéh: aktualizdlds | X |
Megrendeld: Budadrs Véros Onkorményzatanak Polgdrmesteri
Hivatala
Osszefoglalé tabla
Az ingatlan megnevezése: kivett Gt

Az ingatlan cime:

2040 Budadrs, beltertilet 4003/1 hrsz
(természetben Beregszdszi utca Fiirj u. és Szarka

Lot

u. kizdtti szakaszon 1év6 nyulvanya)

Az ingatlan helyrajzi szdma: 4003/1
Telek tertilet nem ismert
Forgalmi érték
Piaci dsszehasonlitd megkizelités szerint Gt ingatlan 6.220.-Ft/m2
esetében
Piaci &sszehasonlitd megkdzelités szerint épitési 24.900.-Ft/m2
telek ingatlan esetében
Az ingatlan révid ¢vii éri¢kesithetosége
Kénnyen Atlagos Problematikus X | Nehéz
/0 — 90 nap/ /90 — 180 nap/ /180 — 360 nap/ /360 — nap/
erds kereslet kiegyensulyozolt piac kindlati tilsily erés tilkindlat
Mellékletek * 1. Fotok
2. Tulajdoni lap (2014.09.22.)
...................................................... 3. Vazrajz

értékels cég aldirdsa és pecsétje

4. Térképrészlet

IESIEIIES

5. Szabalyozasi terv kivonat

Az ériékelés 11 szamozott oldalon, 2 példanyban késziilt.

EURG-IMMO Expert Kft. 2
1965 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7503 Fax: 343-0674 e-mail: expert@enroimmo.hu




2040 Budairs, Beregszaszi u. hrsz.: 4003/1

FOTOK

ingatlan és kérnyezet ingatlan és kérnyezet

ingdtlan és kirnyezet

ingatlan és kbrnyezet

FEURG-IMMO Expert Kt
1065 Bp. Nagymezd u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 ¢-mail: expert@enroimmo,liu







