Budaérs Varos Onkormanyzat
Polgarmesterének

ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdilkodasi Bizottsag 2017. november 6-ai,
a Képviseli-testiilet 2017, november 15-ei
filésére

Ulszam: IX/168/2017.

Targy: Dontés a Budaors, Virdg utca, 7677/1 helyrajzi szamu ingatlan 65 m?* terilletii részének
értélesitésérol

Az elterjesziés tavgyaldsa a Magyarorszdg helyi énkormanyzataivel szolo 2011, évi CLXXXIX,
torvény (a tovdbbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és a Budabrs Viros Onkormdnyzatdnak
Szervezeti és Miikidési Szabdlyzatdrdl szélé 36/2010. (X1.12.) OKT rendelet (a tovdbbiakban:
SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjdn nyilvdnos iilésen torténik.

Tisztelt Bizottsdg!
Tisztelt KépviselG-testiilet!

Budadts Véros Onkormanyzatinak Képvisel6-testillete 220/2016. (IX.21.) OKT sz. hatérozatéval
tigy dontott, hogy Budadrs, 7677/1 helyrajzi szamu kdzteriilet — a Budadrs, 7730/12 helyrajzi szami
ingatlan tulajdonosa altal elkeritve hasznalt — 231 m? teriiletli részét atsorolja a forgalomképes
vagyontdrgyak korébe, és hozzajarul a Budadrs, 7730/12 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa éltal,
brutté 4.900.000,- Ft dsszegli vételaron torténd megvasarlasdhoz A Budatrs, 7730/12 helyrajzi
szamu ingatlan tulajdonosa 2017. méjus 4. napjan érkezett kérelmében el8adta, hogy a fenticken
feliill szeretne megvasarolni a 7677/1 helyrajzi szamu kozteriiletbl tovabbi 65 m® nagysagu
teriiletet, amelyet szintén elkeritve hasznil. A tervezett telekalakitasrol Pap Istvan foldmérd 4ltal
készitett mérési vazlat is benyijtisra kerilt.

Targyi ingatlanra vonatkozéan 2017. majus 26-4n ingatlanértékelési szakértdi vélemény késziilt,
mely szerint az ingatlanrész fajlagos forgalmi ériéke 28.100,- Ft/m?. A vélemény elkészitése sordn
figyelembe vették, hogy az ingatlanrész nyilt piacon tdrténd értékesitése kozteriilet funkcitja miatt
nem lehetséges. Az csak a szomszédos, 7730/12 helyrajzi szdmu ingatlan tulajdonosa szamara
értékesithetd, mivel ezen ingatlan teriiletéhez csatolt fizikailag.

Az értékelt 65 m? nagysagn ingatlanrész a varos kozpontjatol Ny-ra, Urgésdilld varosrészben, a
Virag utcdban talilhaté a Margaréta u. keresztezdésénél. Az ingatlan kdrnyezetében lakohazak,
telkek talalhatok. Aszfaltozott Gton kézelithetd meg. Az értékelt ingatlanrész a tulajdoni lap szerint
kozteriilet, valésdgban a szomszédos 7730/12 hrsz alatti ingatlan teriiletéhez keritett. A szabalyozdsi
terv szerint Lke-INT 6vezetbe sorolt, beépithetdsége: 30%, maximalis épitmény magassag 7,5m.

A BHESZ jelenleg folyamatban 1évé feliilvizsgalata alapjan a szabalyozdsi terv modositésat
kovetden a telket a Szabadsag 1t fel8l szabélyozasi vonal fogja érinteni. A szabalyozasi vonal altal
érintett teriilet 10 m?.

Az ingatlanrész értékesitése kozitkezeldi, kdzmii-lizemeltetési, hélézatfejlesztési, valamint
telepiilésrendezési, illetve telepiilésfejlesztési érdekekkel nem ellentétes azzal a feltétellel, hogy a
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tertileten taldthaté kdzmiivekre vonatkozd szolgalmi jogok a kialakitasra keriil magantulajdony
ingatlanra bejegyzésre keriilnek, a tervezett szabdlyozdsi vonal végrehajtasra keriil, tovabba az
ingatlan tulajdonosa kotelezettséget vallal az ezen feliili tilkerités megsziintetésére,

Fentiek alapjan javaslom a Budadrs, 7677/1 helyrajzi szdmu kozteriilet elkeritve hasznalt 65 m?
teriileti részének forgalomképessé nyilvanitasat, és a 7730/12 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa
részére t0rténd értékesitését,

Az aldbbiakban el6terjesztett hatarozati javaslathoz kérem a Tisztelt Képvisel§-testillet tAmogat6
dontését!

Mellékletek:

. sz. melléklet: az ingatlantulajdonos kérelme, vazrajz
sz. melléklet: szabalyozasi tervlap kivégata

. sz. melléklet: 1égifotd

. sz. melléklet: tulajdoni lapok

sz. melléklet: értékbecsiés kivonata

Hatarozati javaslat a Bizottsag részére:

Budadrs Varos Onkorményzata Képvisel§-testiiletének Telepiiléstejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javaselja a Képvisel-testiiletnek, hogy

1. a Budatrs, 7677/1 helyrajzi szdmi kozteriilet — a Budadrs, 7730/12 helyrajzi szdmu
ingatlan tulajdonosa altal a mellékelt valtozési vazrajz-tervezet szerint elkeritve hasznalt —
65 m? teriiletl részét sorolja 4t a forgalomképes vagyontargyak kdrébe, és jaruljon hozza a
Budadrs, 7730/12 helyrajzi szamu ingatlan tulaJdonosa altal, brutté 1.826.500,- Ft dsszegll
vételaron torténd megvasarlasihoz,

2. az 1. pont szerinti értékesités feltétele, hogy a teriileten taldlhatd kdzmiivekre vonatkozd
szolgalmi jogok a kialakitisra kertild magantulajdonu ingatlanra bejegyzésre keriilnek, és
az c¢rintett kozmiiszolgaltatok hozzdjaruldsa legkésébb 2018. oktdber 31. napjaig
beszerzésre keriil; a Szabadsag Gt feldl tervezett szabéalyozasi vonallal érintett teriiletet az
ingatlan tulajdonosa téritésmentesen az Onkorméanyzat tulajdoniba adja, tovabbi az ezen
feliili tilkeritést megszlinteti.

3. kérje fel a polgarmestert a vonatkozo eljardsok meginditdsara és a szikséges
dolumentumok aldirdséra.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (2) bekezdése alapjdn mindsitett tibbséggel, valamint
az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazdssal torténik.

Hatarozati javaslat a Képviselo-testiilet részére:
Budaérs Varos Onkorméanyzatanak Képvisel-testiilete tigy dént, hogy

1. a Budadrs, 7677/1 helyrajzi szami kozterilet — a Budadrs, 7730/12 helyrajzi szami
ingatlan tulajdonosa altal a mellékelt valtozasi vazrajz-tervezet szerint elkeritve hasznalt —
65 m” terlileti részét atsorolja a forgalomképes vagyontdrgyak korébe, és hozzéjarul a
Budadrs, 7730/12 helyrajzi szdma ingatlan tulajdonosa altal, brutté 1.826.500,- Ft dsszegii
vételaron térténd megvasarldsdhoz,

2. az 1. pont szerinti értékesités feltétele, hogy a teriileten talalhaté kézmivekre vonatkozd
szolgalmi jogok a kialakitdsra keriild magdntulajdont ingatlanra bejegyzésre keriilnek, és
az érintett kézmiiszolglltatok hozzajaruldsa legkésébb 2018. oktdber 31. napjaig
beszerzésre keriil; a Szabadsag at feldl tervezett szabalyozasi vonallal érintett teriiletet az
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ingatlan tulajdonosa téritésmentesen az Onkorményzat tulajdonaba adja, tovabba az ezen
feliili tlkeritést megsziinteti.

3. felkéri a polgdrmestert a vonatkozo eljardsok meginditisara és a sziikséges dokumentumok
alairaséara.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjan mindsitett tobbséggel, valamint az
SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal toriénik,

Hataridé a hatarozat kozlésére: ddntést kivetd 30 nap
Felelds: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly - Varosépitési Iroda - Vagyongazdalkodasi Osztaly

Budadrs, 2017. oktober 19.

------------

Az eléterjesztés készitésére kijeldlt: Miiszaki Ugyosztaly - Varosépitési Iroda - Vagyongazdalkodasi
Oszialy

Ugyintézé: Borosné dr. Nagy Emese
Véarosépitési Irodavezet§: Domahidi Emma
Miiszaki Ugyosztdlyvezetd: Lérincz Mihaly

Latta:

Pénziligyi Irodavezetd: Barta Gaborn
Féépitészi Iroda vezetdje: Csik Edina
Polgarmesteri Kabinetvezetd: Vagd Csaba

é o

Torvényességi feliigyelet:
Tegyzdi Iroda:
Jegyz0: Dr. Bocsi Istvan
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Borosné dr. Nagy Emese
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Felad?:
Klildve:
Cimzett:
Targy:
Welléiletelk:

Kedves Emese,

Nandor MUhJ\"."‘ _
2017. méjus 4, 11:47
Borosné dr, Nagy Emese

Budaérs 7730/12 helyszinrajz
helyszinralz 01 - fullpdf; helyszlnrajz - Budaors 20170502 - tigazpdf

mallgklethen kilddm & helyszinrajzot, ahol jel8lve van egy 65m2-es sév, amlt szeretnénk még megvasarolni a
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INGA]:LADJER’[,‘EKEL’ESI
SZAKERTOI VELEMENY

a
2040 Budabrs, Virag u. 7677/1 hrsz.
alatti ingatlan
forgalmi értékérol




2040 Budadirs, Virdg u. 7677/1 hrsz

Az értékeld éféés:é.g. uro-Immo Expert

Szalcértd(k) neve: Bird Monika

A vizsgélat id6pontja: 2017.05.26.

A vizsgalat célja és tervezett felhasznaldsi helye: gazdasigi dontés elékészitése céljdra

elsd értékelés | X | éves feliilvizsgdlat | eayéh: [ ]
Megrendelé: Budaérs Véros Onkorményzat

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan megnevezése: - kivett kbzteriilet

Az ingatlan cime; 2040 Budadrs, Virdg u.

Az ingatlan helyrajzi szdma; 7677/1 hrsz

Telek teriilete 6052 m?, értékelt telek tertilet 296 m”

Ertékelt tulajdoni hanyad -

Fajlagos érték Hsszesen:

Piaci Gsszehasonlité megkozelités szerint 28.100,- Pt/m*
Az ingatlan révid téva értékesithetdsége
Kénnyen Atlagos Problematikus Nehéz X
/0-90 nap/ /90-180 nap/ /180-360/ /360- nap/
korldatozott
Sforgalomképesség
Meliékletek * 1. Fotdk X
...................................................... 2. Tulajdoni lap X
Az értéleld aldirisa 3. Vézrajz X
4. Szabilyozasi terv részlet X
...................................................... 5. Beyéb -
Ertékel6 cég alairasa és pecsétje
PH
Az értékelés 12 szamozott oldalon, 2 példanyban készilt,
Az értékbecslés érvényessége 90 nap.
EURQ-IMMO Expert Kft. 2

1065 Bp. Nagymesd u. 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail:expert@euroimmo.hu




2040 Budabrs, Virdag u. 7677/1 hrsz

FOTOK

ingatlan és kbmyezet

utca gazfogadd

értékelt ingatlan | utca

EURO-IMMO Expert Kit.
1065 Bp. Nagymezé u, 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail:expert@enroimmo.hu




2040 Budadrs, Virag u. 7677/1 hrsz

kdmyezet

kézmi akna

EURO-IMMO Expert Kft, 4
1065 Bp. Nagymezt v, 4. Tel: 413-7504; 343-0627 Fax: 343-0674 e-mail:expert@euroimmo.hu




